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RADY MIASTA GDANSKA *

z dnia ... pazdziernika 2025 r. BLHEG, W?TZ, 2025

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zw. z art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz § 44 ust. 3 Statutu Miasta Gdanska stanowiacego Zalacznik Nr | do Uchwaly Nr LI/1431/10 Rady Miasta Gdariska z dnia 26 sierpnia
2010 r. w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 119, poz. 2300, zm.: z 2014 r.,, poz. 472 i 3489, z 2018 r. poz.
4010, z 2022 r. poz.2935) oraz na podstawie § 14 ust. 1 pkt | Regulaminu Rady Miasta Gdanska stanowiacego zalacznik do Uchwaly Nr
LIII/1551/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 pazdziernika 2010 r w sprawie uchwalenia Regulaminu Rady Miasta Gdanska (zm. uchwala Nr
XXIX/800/16 z dn. 29 wrzesnia 2016 r., zm. uchwala Nr X11/239/19 z dn. 27 czerwea 2019 )

podejmuje si¢
REZOLUCJE
skierowang do Prezydenta Miasta Gdanska

w sprawie lokali mieszkalnych niewykorzystywanych do celow mieszkalnych,

lecz przeznaczonych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, w szczegolnosci dzialalnosci

najmu krotkoterminowego

§ 1.

Rada Miasta Gdafiska zwraca sie do Prezydenta Miasta Gdanska o podjgcie wszelkich mozliwych

i dopuszczonych prawem dziatan w kierunku pobierania podatku od nieruchomosci od lokali

mieszkalnych niewykorzystywanych do celéw mieszkalnych, lecz przeznaczonych na prowadzenie

dzialalnosci gospodarczej, w szczegolnosci dziatalnosci najmu krétkoterminowego — w wysokosci

odpowiedniej dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;j.

Stanowigc o kierunkach dziatan, Rada Miasta Gdanska wskazuje, ze priorytetem jest, aby na terenie

Miasta Gdanska dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na najmie krotkoterminowym lokali byta

jak najmniej ucigzliwa dla mieszkanek i mieszkancéw Gdanska, zwlaszcza zamieszkujacych lokale

sgsiednie wzgledem tych wykorzystywanych na najem krotkoterminowy.

§2.

Powierza si¢ Przewodniczacej Rady Miasta Gdanska przekazanie rezolucji Prezydentowi Miasta

Przewodniczgca

Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak



UZASADNIENIE

Preferencyjna, najnizsza stawka podatku od nieruchomosci powinna mie¢ zastosowanie wylacznie
do nieruchomosci rzeczywiscie wykorzystywanych do celéw mieszkaniowych (niezaleznie od tego

czy potrzeby mieszkaniowe zaspokaja tam wiasciciel mieszkania czy tez np. najemca).

Charakter nieruchomosci w ujeciu budowlanym - jako budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego
- nie jest przesadzajacy dla zastosowania nizszej stawki podatku od nieruchomosci. Jesli nieruchomogé
mieszkalna wykorzystywana jest jako przedmiot dzialalnosci gospodarczej to powinna byé ona
opodatkowana w wysokosci odpowiedniej dla budynkéw Iub ich czesci zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czedci zajetych na prowadzenie

dziafalnosci gospodarczej.

Realizacji potrzeb mieszkaniowych nie nalezy utozsamiaé z zakwaterowaniem majacym charakter
krétkotrwaly i nie wigzacy sie z podstawowa funkcja budynku wyznaczong w ewidencji gruntdw
i budynkéw. Tym samym krétkotrwaly, odptatny najem lokali mieszkalnych (na dobe lub kilka,
kilkanascie dni) zblizony jest w istocie do swiadezenia ustug hotelarskich i w zwiazku z tym taka

czynnos¢ skutkuje zajeciem lokalu mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Rada Miasta Gdaniska ustanawia dla Prezydenta Miasta Gdafiska kierunek dziatan - tj. pobierania
podatku od nieruchomosci od lokali mieszkalnych niewykorzystywanych do celow mieszkalnych,
lecz przeznaczonych na prowadzenie dziatalnogci gospodarczej, w szczegdlnosei dziatalnosci najmu
krétkoterminowego — w wysokosci odpowiedniej dla budynkéw lub ich czesci zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych

na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Priorytetem jest, aby na terenie Miasta Gdanska dziatalnosé gospodarcza polegajaca na najmie
krotkoterminowym lokali byta jak najmniej ucigzliwa dla mieszkanek i mieszkancéw Gdarska,
zwlaszcza zamieszkujacych lokale sasiednie wzglgdem tych wykorzystywanych na najem

krétkoterminowy.

Ministerstwo Sportu i Turystyki prowadzi prace nad projektem ustawy, ktéra m.in. wprowadzitaby
rejestr mieszkan wynajmowanych krotkoterminowo. W oczekiwaniu na uchwalenie i przyszie
ewentualne wejscie w Zycie ustawy regulujacej najem krétkoterminowy, nalezy wykorzystaé¢ dostepne

narzedzia.

Zwigkszenie Sciagalnosci podatku od nieruchomosci w prawidlowej stawce (od dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na najmie krétkoterminowym) daje realna szans¢ na zwigkszenie dostepnosci
lokali przeznaczonych do celéw mieszkaniowych (w tym najmu dlugoterminowego). Wiasciciel lokalu
stojacy przed decyzja czy wykorzystywaé mieszkanie na najem krotkoterminowy, czy najem
dlugoterminowy, ktéry ma §wiadomos$é koniecznosci zastosowania wyzszej stawki podatku przy najmie

krétkoterminowym, a nizszej stawki przy dlugoterminowym, ma motywacje ekonomiczna do tego,



aby wprowadzi¢ swoje mieszkanie jednak na rynek najmu diugoterminowego. Z kolei najem
dlugoterminowy jest co do zasady mniej ucigzliwy dla sasiadéw. Ponadto zwigkszenie podazy mieszkan
do najmu dtugoterminowego powinno mieé korzystny dla najemcéw wplyw na wysokosé CZynszow

najmu, a przez to zwiekszenie dostepnosci najmu dla szerszego grona osdb.

Prezydent Miasta Gdariska w tym celu powinien podja¢ wszelkie mozliwe i dopuszczalne prawem
dziatania. Oprécz poréwnania danych podanych do celéw rozliczen podatku od nieruchomosci z danymi
z Ewidencji Obiektow Noclegowych, zasadne jest tez zweryfikowanie danych z duzych platform
internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym — takich, jak booking.com, a wiadome
Jest, e Prezydent Miasta Gdafiska takie dane posiada, albowiem zostato to przedstawione przez Pania
Skarbnik Miasta Gdanska podczas prac Komisji Strategii, Budzetu i Nadzoru Wilascicielskiego
Rady Miasta Gdariska.

Stosownie do z art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym

(Dz. U.z2025r. poz. 1153.) do wylacznej wilasciwosci Rady Miasta Gdariska nalezy stanowienie

o kierunkach dziatania Prezydenta Miasta Gdarska.

Zgodnie z art. 14 ust. | pkt 1 Regulaminu Rady Miasta Gdanska stanowiacego zalacznik do Uchwaty
Nr LIII/1551/10 Rady Miasta Gdariska z dnia 28 pazdziernika 2010 r w sprawie uchwalenia Regulaminu
Rady Miasta Gdanska w trybie przewidzianym dla uchwatf, Rada moze podejmowaé rezolucje -

zawierajace prawnie wiazace wezwanie Prezydenta do podjecia wskazanego w rezolucji dzialania.

Stad tez rezolucja jest wlasciwa forma dla ustanowienia przez Rade Miasta Gdanska kierunkéw dziatan

Prezydenta Miasta Gdanska.

WNIOSKODAWCA:
W imieniu Klubu Radnych Koalicji Obywatelskiej w Radzie Miasta Gdanska

Cezary Spiewak—])owbér — Przewodniczacy

OPINIA RADCY PRAWNEGO:



