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Umowa zarejestrowana pod numerem: REB-w/4654/WPI1/33/U-W.MAJAT./2025

zawarta w Gdansku w dniu 09 pazdziernika 2025 roku pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku, przy ulicy Nowe Ogrody 8/12, NIP
58300119609, reprezentowang przez:

Aleksandre Dulkiewicz - Prezydent Miasta Gdanska
Piotra Grzelaka - Zastepce Prezydenta Miasta Gdanska
przy kontrasygnacie

Izabeli Kus- Skarbnika Miasta,

zwang dalej Gming lub Podmiotem Publicznym

a

Konsorcjum Spotek:

1) DEVELIA S.A z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy Gen. Romualda Traugutta 45,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu pod numerem KRS
0000253077 NIP: 8992562750 REGON: 020246398, reprezentowang przez:

Mariusza Potawskiego Wiceprezesa Zarzadu spotki Develia S..A
Karola Dzieciota Cztonka Zarzadu spotki Develia S..A

nalezycie upowaznionych do reprezentacji zgodnie z odpisem z rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, stanowigcym Zatgcznik 2 do
Umowy,

Oraz

2) NP 11 Sp. z 0.0. Sp. k z siedzibg w Warszawie przy ulicy Siedmiogrodzkiej 9, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000351993 NIP: 5252476408 REGON: 142372705, reprezentowang przez
Komplementariusza w imieniu ktérego dziataja:

Mariusz Potawski Cztonek Zarzadu spotki NP 11 Sp. z 0.0.
Karol Dzieciot Cztonek Zarzadu spotki NP 11 Sp. z 0.0.

nalezycie upowaznieni do reprezentacji zgodnie z odpisem z rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego, stanowigcym Zatgcznik 2 do Umowy,

zwanym dalej Partnerem Prywatnym

zwane dalej tgcznie Stronami lub badz kazda z osobna Strong
PREAMBULA

Zwazywszy, ze:

Podmiot Publiczny zamierza wraz z Partnerem Prywatnym zrealizowac
Przedsiewziecie pod nazwg: Nowy Port 2030+, polegajgce na zagospodarowaniu
obszaru dzielnicy Nowy Port w Gdansku.



Celem Przedsiewziecia jest kompleksowe zagospodarowanie i zabudowa
Nieruchomosci Celu Publicznego oraz Nieruchomosci Komercyjnych na obszarze
dzielnicy Nowy Port w Gdansku, zgodnie z MPZP i decyzjami o warunkach zabudowy, w
przypadku ich wydania dla Przedsiewziecia. Zamiarem Gminy jest rewaloryzacja
obszaru inwestycyjnego poprzez stworzenie spdjnej zabudowy, poprawe jakosci
przestrzeni publicznej i infrastruktury technicznej, z jednoczesnym usprawnieniem
funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego Nowego Portu. Nadto celem Przedsiewziecia
jest realizacja celéw publicznych wynikajgcych z Prawa w zakresie zadan dotyczgcych:
tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i przyrody,
gminnych drog, ulic, placéw oraz organizacji ruchu drogowego, wodociggow i
zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekédw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzagdku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz, pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow
opiekunczych, wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej, rozwéj komunalnego
zasobu mieszkaniowego, ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, kultury fizycznej, w
tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych, promocji gminy. Celem
Przedsiewziecia jest rowniez rozwoj komunalnego zasobu mieszkaniowego na obszarze
Przedsiewziecia i poza nim, stosownie do tresci Oferty najkorzystniejsze;.

W ramach Przedsiewziecia Partner Prywatny wykona, poza Obiektami Celu
Publicznego, takze Obiekty Celu Komercyjnego, ktérymi Partner Prywatny bedzie
mogt dysponowac zgodnie z postanowieniami Umowy. Uprawnienie Partnera
Prywatnego do pobierania pozytkéw wynikajgce z prawa do dysponowania Obiektami
Celu Komercyjnego, stanowi wynagrodzenie Partnera Prywatnego za zrealizowanie
Przedsiewziecia.

Gmina w dniu 06 wrzesnia 2023 roku opublikowata w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej, BIP oraz na stronie internetowej: www.gdansk.pl ogtoszenie, ktorego
przedmiotem byto zrealizowanie przedsiewziecia polegajgcego na zagospodarowaniu
obszaru dzielnicy Nowy Port w Gdansku z udziatem partnera prywatnego. Postepowanie
na wybdr partnera prywatnego zostato wszczete na podstawie Ustawy PPP i Ustawy o
PZP.

Komisja przetargowa zostata powotana decyzjg nr BZP.271.26.2023 Dyrektora Biura
Zamowien Publicznych z dnia 19 czerwca 2023 roku. W okresie od 04 kwietnia 2024 roku
do 23 stycznia 2025 roku komisja przetargowa przeprowadzita dialog konkurencyjny z
kandydatami, ktorzy ztozyli prawidtowe wnioski o zawarcie umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym i zaprosita kandydatéw do ztozenia Ofert. W wyznaczonym
terminie wptyneta jedna Oferta.

Prezydent Miasta Gdanska, na podstawie rekomendacji odnoszgcych sie do ztozonych
Ofert, otrzymanych od komisji przetargowej, o ktérej mowa w pkt 5 powyzej, wybrat
Oferte najkorzystniejsza, ztozong przez oferenta, z udziatem ktérego Podmiot
Publiczny bedzie realizowat Przedsiewziecie.

Partner Prywatny zobowigzat sie do zrealizowania Przedsiewziecia zgodnie z
przepisami Prawa, na warunkach i zasadach okreslonych w Umowie.

Strony wyrazity wole wspdlnego zrealizowania Przedsiewzigcia w celu kompleksowego
zagospodarowania obszaru dzielnicy Nowy Port w Gdansku, t3czacego w sobie cele
publiczne i komercyjne.



Strony zawarty Umowe o nastepujgcej tresci:

ROZDZIAL | DEFINICJE
Strony ustality, ze uzyte w Umowie wyrazenia bedg miaty nastepujgce znaczenie:

1. Analiza ekonomiczno-finansowa (AEF) - dokument, stanowigcy podstawe do oceny
efektywnosci prowadzonego Przedsiewziecia z wykorzystaniem wskaznikéw
finansowych odnoszacych sie miedzy innymi do aspektow takich jak rentownosg,
ptynnos¢, efektywnosc operacyjna, struktura kapitatu oraz okres, w ktérym nastepuje
odzyskanie naktaddw inwestycyjnych wraz ze zwrotem zainwestowanego kapitatu.
AEF sporzgdzona zostata zgodnie z zapisami SWZ i stanowi Zatgcznik nr 1.8 do
Oferty.

2. Badania archeologiczne - nalezy przez to rozumie¢ wymagane przez MPZP badania
archeologiczne na Obszarze Przedsiewziecia w zakresie wskazanym przez MPZP, jak
i inne wymagane Prawem badania archeologiczne wynikajgce z toku prac
prowadzonych pod nadzorem archeologicznym.

3. Budowa - nalezy przez to rozumie¢ ogdt czynnosci prawnych i faktycznych
podejmowanych przez Partnera Prywatnego w ramach realizacji Przedsiewziecia,
polegajacych na wybudowaniu Obiektéw Celu Publicznego i realizacje Celu
Komercyjnego zgodnie z Dokumentacja Projektowa, postanowieniami MPZP,
decyzjami o warunkach zabudowy, w przypadku ich wydania dla Przedsiewziecia,
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng, postanowieniami Umowy oraz
przepisami Prawa.

4. Cel Publiczny - nalezy przez to rozumie¢ kompleksowe zagospodarowanie i
zabudowe Nieruchomosci Celu Publicznego na podstawie Programoéw
Funkcjonalno-Uzytkowych przekazanych przez Podmiot Publiczny i Koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej oraz: budowe i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego wyodrebnionego lokalu/budynku o innym przeznaczeniu, niz mieszkalne
na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci, o
tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wtasnosci gruntu oraz budowe na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego,
sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych
wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co
najmniej na 2 Nieruchomosciach Celu Komercyjnego jak rowniez Sprzedaz na
rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza
obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego , z
uwzglednieniem postanowien SWZ, jak réwniez zabudowe Nieruchomosci
Komercyjnych, zgodnie z MPZP przepisami Prawa i Umowa, a w szczegdlnosci
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, badZ w oparciu o PFU.
Zagospodarowanie, o ktorym mowa powyzej ma na celu rewaloryzacje obszaru
inwestycyjnego poprzez stworzenie spdjnej zabudowy, poprawe jakosci przestrzeni
publicznej i infrastruktury technicznej, z jednoczesnym usprawnieniem
funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego dzielnicy Nowy Port.

5. Cel Komercyjny - nalezy przez to rozumiec zagospodarowanie i zabudowe
Nieruchomosci Komercyjnych, w oparciu o MPZP, zgodnie z przepisami Prawa i


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fmfiles.pl%2Fpl%2Findex.php%2FDokument&data=05%7C02%7Cmikolaj.debniak%40gdansk.gda.pl%7Cab8b82a340a14758617408dd39f09cc3%7Cc2f1b88d9cd14cf9b805305fe0a418fc%7C0%7C0%7C638730427776874724%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=50AJcNvn95oSlex8UgAum7CXgv7geLEiQapoH1jADKA%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fcyrekdigital.com%2Fpl%2Fbaza-wiedzy%2Fefektywnosc-operacyjna%2F&data=05%7C02%7Cmikolaj.debniak%40gdansk.gda.pl%7Cab8b82a340a14758617408dd39f09cc3%7Cc2f1b88d9cd14cf9b805305fe0a418fc%7C0%7C0%7C638730427776907581%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QbyW8Z82QUvhybxawvsPvWHkvafhpBSJ9%2BRiZrm8An4%3D&reserved=0

Umowa, a w szczegdlnosci Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna.

6. Decyzje - nalezy przez to rozumiec wszelkie decyzje, zgody, pozwolenia, uzgodnienia,
akty administracyjne oraz inne dokumenty wydawane przez organy i instytucje
publiczne, czy tez brak sprzeciwu takich podmiotdw, pozostajgce w zakresie realizacji
Przedsiewziecia, w tym przede wszystkim Decyzje Budowlane oraz decyzje o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie oraz wszelkie uzgodnienia, zatwierdzenia i
stanowiska wydawane m.in. przez Panstwowg Inspekcje Sanitarng, Panstwowg Straz
Pozarng i Organ konserwatorski, a takze uzgodnienia i warunki techniczne od
podmiotow zarzgdzajgcych sieciami uzbrojenia terenu.

7. Decyzje Budowlane - nalezy przez to rozumiec wszelkie decyzje, zgody, pozwolenia,
uzgodnienia, stanowiska organdéw lub instytucji publicznych, w tym brak sprzeciwu
takich podmiotdw, oraz inne akty administracyjne niezbedne do realizacji rob6t
budowlanych w ramach Przedsiewziecia, w tym przede wszystkim decyzje o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe.

8. Dokumentacja Projektowa - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje projektowa,
przygotowang przez Partnera Prywatnego, zgodng z Prawem, w szczeg6lnosci z
Prawem budowlanym oraz Umowg, niezbedng do uzyskania Decyzji Budowlanych
i Budowy Obiektéw w ramach Przedsiewziecia, w szczegolnosci Projekt
Budowlany.

9. Dokumentacja Realizacji Przedsiewziecia - nalezy przez to rozumiec catoksztatt
dokumentacji dotyczacej Budowy Obiektéw, w tym w szczegdlnosci Decyzje
Budowlane, dziennik budowy, dokumentacja geodezyjna, protokoty odbioréw, w tym
protokoty Odbioréw Obiektéw Celu Publicznego, Projekt Budowlany, projekt
techniczny, Projekt Wykonawczy oraz catoksztatt dokumentacji dotyczacej
uzytkowania Obiektéw, w tym w szczegdlnosci decyzje o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie kazdego z Obiektéw |lub dokonanie zawiadomienia bez sprzeciwu
o zakonczeniu budowy zgodnie z Prawem budowlanym Obiektu oraz projekty
powykonawcze.

10. Dzienh Roboczy - nalezy przez to rozumiec dni od poniedziatku do pigtku, z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy.

11. Etap/Etapy - nalezy przez to rozumiec czesci Przedsiewziecia w zakresie
realizacji Obiektéw, zgodnie z podziatem okreslonym w Harmonogramie. Etap
konczy sie uzyskaniem ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub
dokonaniem zawiadomienia o zakoriczeniu budowy przyjetym bez sprzeciwu, zgodnie
z Prawem budowlanym dla ostatniego z Obiektéw wchodzgcych w skiad

Etap | - Obszar inwestycyjny nr 1, w terminie do 31.01.2029 roku,

Etap Il - Obszary inwestycyjne nr 2, 3, w terminie do 31.01.2029 roku,

Etap Il - Obszary inwestycyjne nr 5, 6, 7, 8, 9 w terminie do 31.03.2037 roku,

Etap IV - Obszary inwestycyjne nr 16, 17, 18, 19, 20 w terminie do 30.06.2037 roku,

Etap V - Obszary inwestycyjne nr 10, 11, 12, 13, 14, 15 w terminie do 28.02.2031 roku,

Etap VI - Obszary inwestycyjne nr 4 w terminie do 31.05.2037 roku.

12. Harmonogram rzeczowo-finansowy/Harmonogram - nalezy przez to rozumie¢
dokument sporzadzony przez Partnera Prywatnego, stanowigcy zatgcznik do
Oferty, wskazujacy w szczegdlnosci: Okres Realizacji Przedsiewziecia (okreslony w
latach i miesigcach wraz z podaniem konkretnych terminow dla kluczowych zdarzen),
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szacowane koszty realizacji Obiektéw wraz z podaniem zrédet ich finansowania.

13.  Instytucja finansowa - nalezy przez to rozumiec bank, fundusz inwestycyjny,
towarzystwo funduszy inwestycyjnych, alternatywng spoétke inwestycyjng zarzgdzang
przez zarzgdzajgcego ASIw rozumieniu przepiséw o funduszach inwestycyjnych i
zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi, prowadzacego dziatalnos¢
na podstawie zezwolenia oraz takiego zarzgdzajgcego, zaktad ubezpieczen, zaktad
reasekuracji, towarzystwo emerytalne, fundusz emerytalny lub dom maklerski, majgce
siedzibe w Rzeczypospolitej Polskiej albo w panstwie nalezgcym do Organizacji
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju (OECD).

14. K.c./Kodeks cywilny - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 23 kwietnia 1964
roku Kodeks cywilny (Dz.U.z 2024 r. poz. 1061, z pdzn. zm.).

15. Komitet Sterujacy - nalezy przez to rozumiec¢ powotany przez Strony, zespo6t
koordynujgcy realizacje Przedsiewziecia, rozstrzygajacy spory i podejmujacy decyzje
w istotnych sprawach dotyczacych realizacji Przedsiewziecia, w sktad ktérego
wchodzi¢ bedg umocowani do podejmowania wigzgcych decyzji przedstawiciele
Podmiotu Publicznego lub podmiotéw z nim powigzanych oraz Partnera
Prywatnego. Komitet Sterujgcy bedzie wtasciwy do podejmowania dziatan i decyzji
we wszystkich sytuacjach, w ktorych Umowa odsyta do decyzji lub dziatania Stron, a
w szczegblnosci bedzie ciatem wiasciwym do zlecania wykonania lub podejmowania
dziatan wedle wtasnego wyboru, w zakresie wszelkich procedur, jakie Umowa
przewiduje w obszarze: zmian Harmonogramu, zmian treSci Umowy, jak i
rozwigzywania sytuacji spornych.

16. Komisja Kontrolna - nalezy przez to rozumie¢ utworzong przez Podmiot
Publiczny komisje, w ktorej sktad bedg wchodzili przedstawiciele Podmiotu
Publicznego, ktorej zadaniem bedzie wykonywanie uprawnien kontrolnych
Podmiotu Publicznego wskazanych w Umowie.

17. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - nalezy przez to rozumiec
wykonane przez Partnera Prywatnego opracowanie, zgodne z wymaganiami i
warunkami okreslonymi w dokumencie pod nazwg ,Specyfikacja Warunkow
Zamowienia”, stanowigce zatgcznik do Oferty, na podstawie ktorego Partner
Prywatny dokona Zaprojektowania i Budowy w ramach Przedsiewziecia
Obiektow Celu Komercyjnego oraz nastepujgcych OCP:

I.  Budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze
przy ul. Mylnej w Gdansku

Il.  Zielone Tereny Rekreacyjne:
a. Park/ teren rekreacyjny z ciggiem pieszo-rowerowym Rejon ul. Krasickiego do
Gatczynskiego
b. Park rekreacyjny z walorami historycznymi (Szaniec Zachodni) .
18. MPZP - nalezy przez to rozumiec:

uchwate Nr XI1/319/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 sierpnia 2003 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy
Port - Zachéd w miescie Gdansku (ozn. 0404) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. Nr
131, poz. 2296 z dnia 31 pazdziernika 2003 r.,

uchwate Nr XXIV/715/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 maja 2004 roku w sprawie



uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port -
Wschéd w miescie Gdarisku (ozn. 0405) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. Nr 88, poz.
1620 z dnia 23 lipca 2004 r.,

uchwate Nr XVI1/359/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port -
Letnica rejon ulic Wyzwolenia, tzw. Nowej Wyzwolenia i Letnickiej w miescie Gdansku
(ozn. 0410) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. poz. 117 z dnia 7 stycznia 2020 r.,

uchwate Nr XXXVII1/966/21 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port rejon
ulicy Oliwskiej i dawnego dworca kolejowego Nowy Port w miescie Gdansku (ozn.
0411) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. poz. 3535 z dnia 5 pazdziernika 2021 r.,

uchwate Nr XXXVI1/944/21 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port rejon
ulicy Wilkdbw Morskich w miescie Gdansku (ozn. 0412) opublikowang w Dz. U. Woj.
Pom. poz. 2988 z dnia 30 lipca 2021r.,

uchwate Nr XXXVI1/943/21 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port rejon
ulicy Wyzwolenia 41 w miescie Gdansku (ozn. 0413) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom.
poz. 2987 z dnia 30 lipca 2021r.;

uchwate Nr XXXVI11/967/21 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port

w rejonie ulic Kasztanowej i Wyzwolenia w miescie Gdansku (ozn. 0414) opublikowang
w Dz. U. Woj. Pom. poz. 3536 z dnia 5 pazdziernika 2021 r.;

uchwate Nr XLIV/1136/22 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno w rejonie
ulic Krasickiego i Sybirakow w miescie Gdansku (ozn. 0320) opublikowang w Dz. U.
Woj. Pom. poz. 799 z dnia 2 marca 2022 r.,

uchwate Nr XLV/1378/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mtyniska -Letnica
w Gdansku (ozn. 0504) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. Nr 27, poz. 658 z dnia 30
kwietnia 2002 r.

jak rowniez inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce
obecnie lub w przysztosci dla Obszaru Przedsiewziecia.

19.  Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ zbiorcze oznaczenie Nieruchomosci
Celu Komercyjnego, Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu oraz
Nieruchomosci Celu Publicznego.

20. Nieruchomosci Celu Komercyjnego - nalezy przez to rozumiec nieruchomosci
stanowigce wiasnos¢ Podmiotu Publicznego, na ktérych bedg realizowane Obiekty
Celu Komercyjnego oraz Obiekty Celu Publicznego, o ktérych mowa w pkt 27 ppkt
4) i 5) lit a) ponizej. Nieruchomosci te zostang sprzedane Partnerowi Prywatnemu
w ramach Przedsiewziecia, Wzér Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego stanowi Zatacznik nr 16 do Umowy.
Nieruchomosci Celu Komercyjnego wskazane sg w wykazie Nieruchomosci,
stanowigcym Zatgcznik nr 12 do Umowy.



21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu - nalezy przez to
rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Podmiotu Publicznego potozone w
granicach Portu, na ktorych bedg realizowane Obiekty Celu Komercyjnego i ktore
zostang sprzedane Partnerowi Prywatnemu w ramach Przedsiewziecia. Wzo6r
Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu stanowi Zatgcznik nr 16A do Umowy.
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu wskazane sg w wykazie
Nieruchomosci, stanowigcym Zatgcznik nr 12 do Umowy.

Nieruchomosci Komercyjne - nalezy przez to rozumiec zbiorcze oznaczenie
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Nieruchomosci Celu Komercyjnego na
terenie Portu.

Nieruchomosci Celu Publicznego - nalezy przez to rozumiec nieruchomosci
stanowigce wtasnos¢ Podmiotu Publicznego, ktére zostang udostepnione
Partnerowi Prywatnemu na cele budowlane w ramach Przedsiewziecia, na ktorych
zostang zrealizowane Obiekty Celu Publicznego oraz, ktére zostang przekazane
Partnerowi Prywatnemu na Okres Utrzymania, w zakresie tych Obiektéw Celu
Publicznego, ktérych Okres Utrzymania dotyczy. Nieruchomosci Celu Publicznego
wskazane sg w wykazie Nieruchomosci, stanowigcym Zatacznik nr 12 do Umowy.

Nota ostrzegawcza - nalezy przez to rozumiec pismo wystosowane przez Strone
do drugiej Strony, z ktérego wynika dokonane przez Strone naruszenie Umowy,
polegajgce na dziataniu lub zaniechaniu oraz termin do usuniecia stanu naruszenia.

Obiekt/Obiekty - nalezy przez to rozumiec wszelkie obiekty budowlane w
rozumieniu art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego wraz z instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi, ktére zostang wybudowane przez Partnera Prywatnego w ramach
Przedsiewziecia.

Obiekty Celu Komercyjnego/OCK - nalezy przez to rozumiec¢ Obiekty
wybudowane w ramach Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego na
Nieruchomosciach Komercyjnych, zgodnie z postanowieniami MPZP, przepisami
Prawa oraz postanowieniami Umowy, a w szczegdlnosci zgodnie z Koncepcja
urbanistyczno- architektoniczna.

Obiekty Celu Publicznego/OCP - nalezy przez to rozumiec:
1) Uktad Komunikacyjny;

a) przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony
bulwar ,Zielona Wyzwolenia”,

b) Remont/przebudowa jezdni wraz z chodnikami i sieciami podziemnymi przy
Przedszkolu nr 1 ,Teczowa Jedyneczka” przy ul. Wtadystawa IV w Gdansku,

c) budowa ciggu pieszego i pieszo-jezdnego tgczacego ul. Oliwska i ul. Na Zaspe.

2) Budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze
przy ul. Mylnej w Gdansku;

3) Budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku;

4) Budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod
nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2
wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wiasnosci gruntu na
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Nieruchomosciach Celu Komercyjnego;

5) Rozwdéj komunalnego zasobu mieszkaniowego w tym:

a) Budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu,
potozonych co najmniej na 2 Obszarach Inwestycyjnych;

b) Sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci
Celu Publicznego z uwzglednieniem postanowiern SWZ; '

¢) Przebudowa/Remont dziewieciu kamienic:

. Strajku Dokeréw 1D,
[Il. Strajku Dokerow 32,
I1l. Wiadystawa IV 15B,
IV. Wtadystawa IV 16A,
V. Na Zaspe 25,

VI. Na Zaspe 25A,

VII. Na Zaspe 24,

VIIl. Na Zaspe 32A,

IX. Wilkéw Morskich 16A,

6) Zielone Tereny Rekreacyjne, ktore zostang wybudowane i zagospodarowane na
Nieruchomosciach Celu Publicznego zgodnie z Programami Funkcjonalno-
Uzytkowymi dostarczonymi przez Podmiot Publiczny, stanowigcymi Zatgcznik nr
11 do Umowy oraz postanowieniami MPZP, Umowg oraz Koncepcja
architektoniczno-urbanistyczng, a w szczeg6lnosci przepisami Prawa:

a) Park rekreacyjny z walorami historycznymi (Szaniec Zachodni) w Gdansku,

b) Park/ teren rekreacyjny z ciggiem pieszo-rowerowym Rejon ul. Krasickiego do
Gatczynskiego.

Obszar Przedsiewziecia - nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym zostanie
zrealizowane Przedsiewziecie, obejmujgcy nieruchomosci stanowigce obszary
inwestycyjne oznaczone numerami od 1 do 20 [Obszary inwestycyjne], literami od A
do F i adresami budynkéw stanowigcych OCP okreslony w pkt 27 ppkt 5) lit. a) oraz
nieruchomosci na terenie miasta Gdanska okreslone w SWZ, na ktérych zostanie
zlokalizowany OCP wskazany w pkt 27 ppkt 5) lit. b) powyzej?. Poglagdowa mapa
Obszaru Przedsiewziecia stanowi Zatacznik nr 19 do Umowy.

Odbidér Obiektow Celu Publicznego/Obiektu Celu Publicznego - nalezy przez
to rozumiec kazdorazowe formalne przekazanie przez Partnera Prywatnego
Podmiotowi Publicznemu Obiektu Celu Publicznego, kt6re nastepuje w dacie
podpisania protokotu Odbioru Obiektu Celu Publicznego, na zasadach okreslonych
w 8§ 24 Umowie.

Oferta - nalezy przez to rozumie¢ oferte wraz z zatgcznikami, ztozong przez

1Zgodnie z trescig oferty najkorzystniejszej
2Zgodnie z trescig Oferty najkorzystniejszej
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Partnera Prywatnego, ktora zostata uznana przez Podmiot Publiczny za Oferte
najkorzystniejszg w ramach postepowania nr BZP.271.26.2023 na wybor partnera
prywatnego do realizacji przedsiewziecia pn. ,NOWY PORT 2030+", stanowigcg
Zatgcznik nr 1 do Umowy. Zatgcznikami do Oferty sg nastepujace dokumenty:

1) Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna;
2) Harmonogram rzeczowo - finansowy realizacji i finansowania Przedsiewziecia;

3) Tabela przedstawiajgca podziat zadan i ryzyk pomiedzy Podmiotem Publicznym
a Partnerem Prywatnym zwigzanych z Przedsiewzieciem;

4) Dokument potwierdzajgcy wniesienie wadium;

5) Aktualny odpis z wtasciwego rejestru, potwierdzajgcy uprawnienie do
wystepowania w obrocie prawnym wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu do ztozenia Oferty;

6) Petnomocnictwa osdb upowaznionych do podpisania oferty;

7) Zgoda organdow korporacyjnych i inne zgody Partnera Prywatnego niezbedne
do zawarcia Umowy i przyjecia zobowigzan z niej wynikajacych.

8) AEF.

31.  Oferta najkorzystniejsza - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora przedstawia
najkorzystniejszy bilans wszystkich kryteriow opisanych w dokumencie pod nazwg
~Specyfikacja Warunkow Zamowienia”, przygotowanym dla wyboru partnera
prywatnego dla zrealizowania Przedsiewziecia.

32.  Okres Obowigzywania Umowy - nalezy przez to rozumiec czas trwania
Umowy, stanowigcy Okres Realizacji Przedsiewziecia oraz Okres Utrzymania dla
Obiektéw Celu Publicznego przekazywanych Partnerowi Prywatnemu do
utrzymania zgodnie z Umowa, obliczony jako okres, w ktorym Partner Prywatny
moze zasadnie oczekiwac odzyskania naktadéw inwestycyjnych za wykonanie robot
budowlanych lub $wiadczenie ustug wraz ze zwrotem zainwestowanego kapitatu, z
uwzglednieniem inwestycji poczatkowych i inwestycji dokonanych w czasie trwania
Umowy (art. 45 ust. 2 Ustawy o koncesji) i wskazany przez Partnera Prywatnego w
Ofercie.

33.  Okres Przygotowawczy - nalezy przez to rozumiec wstepny podetap realizacji
Przedsiewziecia dla kazdego z Etapéw, w ramach ktérego Partner Prywatny
przygotuje Dokumentacje Projektowa i uzyska Decyzje Budowlane niezbedne do
realizacji poszczegolnych Etapéw Przedsiewziecia. Okres Przygotowawczy odnosi
sie odpowiednio do Obiektéw Celu Publicznego i obejmuje przygotowanie
Dokumentacji Projektowej dla poszczegdlnych Obiektéw Celu Publicznego oraz
uzyskanie przez Partnera Prywatnego Decyzji Budowlanych niezbednych do
zrealizowania Obiektéw Celu Publicznego.

34.  Okres Realizacji Przedsiewziecia - nalezy przez to rozumiec okres 139 (stownie:
sto trzydziesci dziewie¢) miesiecy wskazany w Ofercie, liczony od dnia podpisania
Umowy do czasu uzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie ostatniego Obiektu wchodzgcego w sktad
Przedsiewziecia albo dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy przyjetego
bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym dla ostatniego Obiektu
wchodzacego w sktad Przedsiewziecia.
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35.

36.

37.

38.

39.

Okres Realizacji Przedsiewziecia w zakresie OCP - nalezy przez to rozumie¢
okres 99 (stownie: dziewiecdziesigt dziewie¢) miesiecy wskazany w Ofercie, liczony od
dnia podpisania Umowy do czasu uzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej
decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie ostatniego Obiektu Celu
Publicznego wchodzgcego w sktad Przedsiewziecia albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym
dla ostatniego Obiektu Celu Publicznego wchodzgcego w sktad Przedsiewziecia.

Okres Realizacyjny - nalezy przez to rozumiec okres realizacji Przedsiewziecia
dla kazdego z Etapoéw, w ramach ktérego Partner Prywatny bedzie wykonywat
roboty budowlane majace na celu zrealizowanie Obiektéw Celu Komercyjnego
wchodzacych w zakres Przedsiewziecia oraz przystgpi do uzytkowania Obiektéw
Celu Komercyjnego, tj. uzyska ostateczne decyzje o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie lub dokona zawiadomienia, przyjetego bez sprzeciwu, o zakonczeniu
budowy Obiektéw Celu Komercyjnego, zgodnie z Prawem budowlanym. Okres
Realizacyjny odnosi sie odpowiednio do kazdego z Obiektéw Celu Publicznego
i obejmuje realizacje rozumiang jako zrealizowanie poszczegoéinych Obiektéw Celu
Publicznego oraz przystgpienie do uzytkowania Obiektéw Celu Publicznego, tj.
uzyskanie ostatecznych decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub
dokonanie zawiadomienia, przyjetego bez sprzeciwu, o zakonczeniu budowy
Obiektow Celu Publicznego, zgodnie z Prawem budowlanym.

Okres Utrzymania - nalezy przez to rozumiec okres, w ramach ktérego Partner
Prywatny utrzymuje wskazane w SWZ i Ofercie Obiekty Celu Publicznego: na
zasadach i w zakresie okreslonym w Umowie. Okres ten rozpoczyna sie po
przekazaniu pierwszego Obiektu Celu Publicznego przez Podmiot Publiczny
Partnerowi Prywatnemu do utrzymania, a kohczy ostatniego dnia utrzymania
Obiektu Celu Publicznego, ktorego okres konczy sie najpdzniej ze wszystkich
okresow utrzymania Obiektéw Celu Publicznego. Okres Utrzymania wskazany jest
w Ofercie osobno dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazanych
Partnerowi Prywatnemu do utrzymania na podstawie Umowy i trwa przez okres
wskazany w Ofercie.

Organ konserwatorski - nalezy przez to rozumiec organ uprawniony do
wydawania wigzgcych decyzji w zakresie zwigzanym z ochrong zabytkéw, a w
szczegblnosci odpowiednio wtasciwy miejscowy konserwator zabytkéw, odpowiednio
wiasciwy wojewddzki konserwator zabytkéw lub wiasciwy organ na szczeblu
centralnym oraz kazdy inny organ, ktéry w przysztosci przejmie kompetencje lub
zastgpi miejskiego, wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub inny organ
uprawniony do ochrony zabytkdw.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) nalezy przez to rozumie¢ dokument
Podmiotu Publicznego, zawierajgcy wymagania i oczekiwania zamawiajgcego
dotyczgce zadania budowlanego (przeznaczenia wykonywanych robét oraz stawiane
im wymagania techniczne, ekonomiczne, materiatowe, funkcjonalne i
architektoniczne), dla wykonawcy, aby mégt na ich podstawie samodzielnie, biorgc za
to odpowiedzialnos¢, zaprojektowac i wybudowac objety zamowieniem obiekt
budowlany. PFU stanowi podstawe ustalania planowanych kosztéw prac
projektowych i rob6t budowlanych, przygotowania oferty przede wszystkim w
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zakresie obliczania jej ceny oraz wykonania prac projektowych. przekazany dla
nastepujgcych OCP:

1) Uktad Komunikacyjny;

a) Przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony
bulwar ,Zielona Wyzwolenia”,

b) Remont/przebudowa jezdni wraz z chodnikami i sieciami podziemnymi przy
Przedszkolu nr 1 ,Teczowa Jedyneczka” przy ul. Wtadystawa IV w Gdansku,

¢) Budowa ciggu pieszego i pieszo-jezdnego tgczacego ul. Oliwska i ul. Na Zaspe,

2) Budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze
przy ul. Mylnej w Gdansku;

3) Zielone Tereny Rekreacyjne:
a) Park rekreacyjny z walorami historycznymi (Szaniec Zachodni) w Gdansku,
b) Park/ teren rekreacyjny z ciggiem pieszo-rowerowym Rejon ul. Krasickiego do
Gatczynskiego.
4) Rozwoj komunalnego zasobu mieszkaniowego w tym:
a) Przebudowa/Remont dziewieciu kamienic:
|. Strajku Dokerdéw 1D,
Il. Strajku Dokeréw 32,
[ll. Wtadystawa IV 15B,
IV. Wiadystawa IV 16A,
V. Na Zaspe 25,
VI. Na Zaspe 25A,
VIl. Na Zaspe 24,
VI, Wilkéw Morskich 16A,
40. Port - nalezy przez to rozumiec port morski w Gdansku.

41. Prawo - nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, ktére majg lub mogg miec
zastosowanie w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia i wykonaniem Umowy, oraz
majace zastosowanie do Obszaru Przedsiewziecia przepisy prawa miejscowego, w
tym MPZP.

42. Prawo autorskie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 4 lutego 1994 roku o
prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2509).
43. Prawo budowlane - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku

Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.) oraz wydane
na jej podstawie akty wykonawcze.

44, Projekt Budowlany nalezy przez to rozumiec projekt budowlany w rozumieniu
Prawa budowlanego, wykonany przez Partnera Prywatnego zgodnie z
przepisami Prawa i postanowieniami Umowy, w tym w szczegdlnosci z Koncepcja
urbanistyczno- architektoniczna.

45. Projekt Wykonawczy - nalezy przez to rozumie¢ projekt wykonawczy wykonany
na podstawie Projektu Budowlanego przez Partnera Prywatnego zgodnie z
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przepisami Prawa i postanowieniami Umowy.

46. Przedsiewziecie - nalezy przez to rozumiec przedsiewziecie, o ktdrym mowa w
art. 2 pkt 4 Ustawy PPP, realizowane wspélnie przez Podmiot Publiczny i Partnera
Prywatnego, zgodnie z Prawem i Umowg, w szczegolnosci z Koncepcjg
urbanistyczno-architektoniczng, Ofertg i Harmonogramem, polegajgce na
kompleksowym zagospodarowaniu i zabudowie Nieruchomosci na Obszarze
Przedsiewziecia, zgodnie z MPZP i Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng.
Nadto celem Przedsiewziecia jest budowa Obiektéw Celu Publicznego. Zakresem
Przedsiewziecia objety jest takze rozwoj komunalnego zasobu mieszkaniowego w
postaci sprzedazy na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego. Zakres Przedsiewziecia obejmuje Zaprojektowanie, sfinansowanie i
Budowe Obiektéw wchodzacych w sktad Przedsiewziecia, a nastepnie oddanie do
utrzymania wskazanych w Umowie Obiektéw Celu Publicznego Partnerowi
Prywatnemu. Przedsiewziecie bedzie realizowane Etapami. Liczba Etapdéw zostata
okreslona w Ofercie.

47. Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego - nalezy przez to rozumie¢ umowe, na mocy ktérej Podmiot
Publiczny zobowigzat sie do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego, na podstawie ktorej dojdzie do przeniesienia
praw wtasnosci do Nieruchomosci Celu Komercyjnego na rzecz Partnera
Prywatnego. Wzér Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego stanowi Zatacznik nr 16 do Umowy.

48. Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu- nalezy przez to rozumie¢ umowe, na mocy ktorej
Podmiot Publiczny zobowigzat sie do zawarcia Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci na terenie Portu, w ktorej warunkiem do zawarcia Umowy
Przenoszacej wtasnosé Nieruchomosci na terenie Portu jest nieskorzystanie z
prawa pierwokupu przez ZMPG i Skarb Panstwa. Wzor Przedwstepnej Warunkowej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu stanowi
Zatacznik nr 16A do Umowy.

49.  Przypadek Opéznienia - nalezy przez to rozumie¢ wystgpienie ktéregokolwiek
z ponizszych zdarzen, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do Decyzji wydawanych w
trakcie realizacji Przedsiewziecia w zakresie Obiektéw Celu Publicznego lub
Obiektéw Celu Komercyjnego zdarzenia odnoszgce sie do Partnera Prywatnego
majg takze zastosowanie do podmiotu trzeciego wskazanego przez Partnera
Prywatnego, jezeli bedzie wystepowat o wydanie Decyzji w imieniu i na rzecz
Partnera Prywatnego:

1) wystgpienie Sity wyzszej;

2) niewywigzanie sie przez Podmiot Publiczny z jego obowigzkéw wynikajacych z
Umowy, co -utrudnia lub uniemozliwia wykonywanie obowigzkéw Partnera
Prywatnego wynikajgcych z Umowy;

3) niewywigzanie sie przez Partnera Prywatnego z jego obowigzkéw wynikajgcych
z Umowy, co utrudnia lub uniemozliwia wykonywanie obowigzkéw Podmiotu
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6)

7)

8)

Publicznego wynikajgcych z Umowy;

nieuzyskanie przez Partnera Prywatnego Decyzji w terminie zaktadanym

w Harmonogramie, w szczeg6lnosci w wyniku przekroczenia przez wtasciwe
organy lub urzedy administracyjne terminéw wskazanych w obowigzujgcych
przepisach Prawa, przewidzianych dla dokonywania uzgodnien, wydawania
Decyzji lub wystgpienia opdznienia w dokonaniu okreslonych czynnosci lub ich
zaniechanie przez wtasciwe organy lub urzedy, pod warunkiem zachowania przez
Partnera Prywatnego nalezytej starannosci, z przyczyn od niego niezaleznych,
pomimo ztozenia prawidtowego, kompletnego wniosku o wydanie Decyzji oraz
wypetnienia wszystkich obowigzkéw prawidtowo natozonych przez organ w toku
postepowania;

opo6znienia w zwigzku z okolicznoscig zakwestionowania Decyzji w trybie
przewidzianym w kodeksie postepowania administracyjnego lub innych przepisach
Prawa, lub powstaniem sporu przed sgdem powszechnym lub sgdem
administracyjnym, ktére nie sg nastepstwem przyczyn lezgcych po stronie
Partnera Prywatnego;

wydania przez wtasciwy sgd lub organ administracji publicznej orzeczenia, z
ktérego wynika obowigzek wstrzymania lub zaniechania prac w Okresie
Przygotowawczym lub Budowy, jezeli przyczyna wydania takiego orzeczenia nie
wynika z okolicznosci lezacych po stronie Partnera Prywatnego;

wystapienie innych przyczyn zewnetrznych niezaleznych od Podmiotu Publicznego
lub Partnera Prywatnego skutkujgce niemozliwoscig prowadzenia Budowy,
takich jak:

a) zanieczyszczenia i skazenia gleby na Obszarze Przedsiewziecia wystepujgce
w dacie zawarcia Umowy, a takze inne zanieczyszczenia i skazenia gleby
powstate po dacie zawarcia Umowy z przyczyn niezaleznych od Partnera
Prywatnego;

b) brak mozliwosci dojazdu na Obszar Przedsiewziecia;

c) wstrzymanie budowy w celu przebadania i zabezpieczenia odkrycia
archeologicznego na Obszarze Przedsiewziecia;

d) wstrzymanie budowy wynikajgce z lokalizacji na nieruchomosci podziemnych,
niezinwentaryzowanych sieci i innych elementéw infrastruktury technicznej,
wymagajgcych przetozenia lub usuniecia na podstawie odrebnych uzgodnien
formalnych,

e) wystgpienie niewypatdéw, niewybuchéw lub innych ukrytych podziemnych
przeszkdd, w tym odpaddw niebezpiecznych na Obszarze Przedsiewziecia;
f) wystgpienia katastrofy budowlanej oraz stanu zagrozenia katastrofg budowlang,

jezeli katastrofa lub stan zagrozenia nie wynika z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego,

g) ustalenie, ze zastane na Nieruchomosciach warunki geologiczne lub
hydrologiczne uniemozliwiajg badzZ utrudniajg zagospodarowanie tych
Nieruchomosci lub realizacje Przedsiewziecia;

wejscie w zycie, zmiane, uchylenie lub stwierdzenie niewaznosci albo utrate mocy -

po dacie podpisania Umowy - jakiegokolwiek Prawa w zakresie majgcym wptyw
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na realizacje Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron;

9) inne zdarzenia lub okolicznosci, za ktére ani Podmiot Publiczny ani Partner
Prywatny z obiektywnych przyczyn nie mogg ponosi¢ odpowiedzialnosci, a ktére
uniemozliwiajg lub w sposoéb istotny utrudniajg wykonanie obowigzkéw przez
ktérgkolwiek ze Stron.

Na powyzsze okolicznosci i zdarzenia, o ktérych mowa w pkt 3) do 9), nie moze
powotywac sie Strona, ktéra za dang okolicznos¢ lub zdarzenie odpowiada w ramach
przyjetych na siebie w Ofercie fakultatywnego zadania i ryzyka, jezeli z tego tytutu
otrzymata dodatkowe punkty w ramach oceny Ofert, chyba ze do danej okolicznosci
lub zdarzenia przyczyni sie druga Strona lub sg one wynikiem wystgpienia Sity
wyzszej.

50. Przyrzeczona Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego - nalezy
przez to rozumie¢ umowe zawartg w celu wykonania Przedwstepnej Warunkowej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

51. Przyrzeczona Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na
terenie Portu - nalezy przez to rozumie¢ umowe zawartg w celu wykonania
Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu sktadajacg sie z Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci na terenie Portu i Umowy Przenoszacej wtasnosé
Nieruchomosci na terenie Portu.

52. Rekojmia - nalezy przez to rozumiec rekojmie za Wady w rozumieniu art. 556
K.c.

53. Roboty ulegajace zakryciu lub zanikajgce - nalezy przez to rozumie¢ prace
budowlane, ktére podczas procesu inwestycyjnego i realizacji Przedsiewziecia
ulegajg zakryciu lub zanikowi.

54, Sita wyzsza - nalezy przez to rozumiec zewnetrzne zdarzenie, nieprzewidywalne

i niezalezne od woli Stron, uniemozliwiajgce lub utrudniajgce wykonanie Umowy w

catosci lub w czesci, na state lub na pewien czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani

przeciwdziatac przy zachowaniu nalezytej starannosci Stron. Za przejawy Sity wyzszej

Strony uznajg w szczegdlnosci:

(a)wojne, wojne domowg, konflikt zbrojny, stan wyjgtkowy, akty sabotazu, akty
terrorystyczne lub inne podobne wydarzenia zagrazajgce porzgdkowi publicznemu,

(b)skazenie nuklearne, chemiczne lub biologiczne,

(c) fale ciSnieniowe spowodowane przez urzgdzenia poruszajace sie z predkoscia
ponaddzwiekows,

(d)wybuch, trzesienia ziemi, huragan lub inny silny wiatr uniemozliwiajgcy
prowadzenie prac budowlanych, powd6dz, osuwanie sie ziemi, pozar, sztorm, kleske
zywiotowg, dtugotrwate opady (zwigzane z pogorszeniem sie warunkdéw
pogodowych) oraz dtugotrwate niskie temperatury lub inne nadzwyczajne zjawiska
atmosferyczne majgce wptyw na realizacje Przedsiewziecia,

(e)strajki lub inne spory lub niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje
majgce wptyw na realizacje Przedsiewziecia,

(f) nadzwyczajne sytuacje w kontaktach miedzynarodowych, w szczeg6lnosci embargo
lub sankcje gospodarcze, wptywajace na realizacje Przedsiewziecia.
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(g) epidemie lub pandemie, majace wptyw na realizacje Przedsiewziecia lub
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.

55.  Stan budowy ,,0” - nalezy przez to rozumie¢ odnotowane w dzienniku budowy
doprowadzenie przez Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego Obiektu Celu
Komercyjnego stanowigcego budynek (w rozumieniu Prawa budowlanego) robot
budowlanych do poziomu projektowanego zero, minus wierzchnie warstwy
wykonczeniowe. Na Stan budowy ,,0” Obiektéw Celu Komercyjnego stanowigcych
budynki, sktadajg sie odpowiednio nastepujace prace: wykonanie fundamentéw wraz
z ptytg denng i konstrukcjg podziemng Obiektu Celu Komercyjnego stanowigcego
budynek, Scian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych, stupéw oraz stropéw nad
kolejnymi kondygnacjami piwnic, z wytgczeniem otworow technologicznych.

56. Uktad Komunikacyjny - nalezy przez to rozumiec¢ Obiekt Celu Publicznego
realizowany przez Partnera Prywatnego obejmujgcy wykonanie i zagospodarowanie
nastepujgcych elementow:

1) remont/przebudowa jezdni wraz z chodnikami i sieciami podziemnymi przy
Przedszkolu nr 1 ,Teczowa Jedyneczka” przy ul. Wtadystawa IV w Gdansku;

2) przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony bulwar
.Zielona Wyzwolenia”;

3) budowa ciggu pieszego i pieszo-jezdnego tgczgcego ul. Oliwskg i ul. Na Zaspe.

Wytyczne/Programy funkcjonalno-uzytkowe dotyczgce ich realizacji wskazano w
Zataczniku nr 11 do Umowy.

57. Umowa - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg umowe o partnerstwie
publiczno-prywatnym dla Przedsiewziecia wraz ze wszystkimi zatgcznikami
stanowigcymi integralng jej czesc.

58.  Umowa Przenoszgca wtasnos¢ Nieruchomosci na terenie Portu - nalezy
przez to rumieni¢ umowe w rozumieniu art. 157 8 2 KC, zawartg w wykonaniu
Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu.

59. Ustawa o koncesji - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 pazdziernika
2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustug (tekst jednolity: Dz. U. z
2022 r. poz. 1726 z pdzn. zm.).

60. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami - nalezy przez to rozumiec ustawe z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.).

61. Ustawa PPP - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 19 grudnia 2008 roku o
partnerstwie publiczno- prywatnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1637 z pozn.
zm.).

62. Ustawa o portach - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 20 grudnia 1996 r. o
portach i przystaniach morskich (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1796).

63. Ustawa PZP - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

64. Wady - nalezy przez to rozumiec wszelkie niezgodnosci z Prawem, Umowg oraz
Zasadami wiedzy technicznej, usterki, awarie, nieprawidtowosci (w tym
niekompletnos¢) w Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia dotyczacej Obiektéw,
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w szczegblnosci Dokumentacji Projektowej oraz Obiektéw. Wadga jest réwniez brak
wiasciwosci Obiektéw, o ktorych istnieniu Partner Prywatny zapewnit pisemnie
Podmiot Publiczny.

65. Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu - nalezy
przez to rozumie¢ umowe zawartg w wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, po
spetnieniu warunkéw zastrzezonych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, zobowigzujgcg do
przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu na
rzecz Partnera Prywatnego w przypadku nieskorzystania przez ZMPG i Skarb
Panstwa, zastrzezonego w Ustawie o portach.

66. Zagwarantowanie finansowania - nalezy przez to rozumiec zapewnienie przez
Partnera Prywatnego srodkow finansowych w wysokosci niezbednej do realizac;ji
Przedsiewziecia, zgodnie z trescig § 4 ust. 2-8 Umowy.

67.  Zakres Utrzymania OCP - nalezy przez to rozumie¢ dokument okreslajacy
szczegbdtowg liste wymogow stawianych Partnerowi Prywatnemu co do zakresu i
jakosci wykonania zadan z zakresu Utrzymania Obiektéw Celu Publicznego
przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania, stanowigcy Zatgcznik nr 14
do Umowy.

68.  Zaprojektowanie - nalezy przez to rozumiec og6t czynnosci prawnych i
faktycznych podejmowanych przez Partnera Prywatnego w ramach realizacji
Przedsiewziecia, polegajgcych na sporzadzeniu prawidtowej Dokumentacji
Projektowej i uzyskaniu Decyzji Budowlanych niezbednych do realizacji
Przedsiewziecia, w tym do uzyskania ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia budowy
Obiektu bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego.

69. Zasady wiedzy technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zespét zasad oraz
wiadomosci fachowych, dotyczgcych procesu budowlanego, obowigzujgcych
wykonawcow oraz projektantéw, ktérych uwzglednienia w procesie budowlanym
mozna oczekiwac od projektantéw i wykonawcédw w zwigzku z ich doswiadczeniem
oraz profesjonalizmem, ktére wynikajg ze wspdétczesnej nauki, a dotyczg gtéwnie
rozwigzan technicznych i technologicznych, sposobu budowy oraz rozwigzan
projektowych.

70.  Zespo6t Niezaleznych Ekspertéw - nalezy przez to rozumiec Zespot Niezaleznych
Ekspertéw, o ktorym mowa w pkt 11 Zatgcznika nr 17 do Umowy.

71.  Zielone Tereny Rekreacyjne - nalezy przez to rozumie¢ Obiekt Celu
Publicznego realizowany przez Partnera Prywatnego obejmujgcy wykonanie i
zagospodarowanie nastepujacych elementéw:

1) Park rekreacyjny z walorami historycznymi (Szaniec Zachodni) w Gdansku,

2) Park/ teren rekreacyjny z ciggiem pieszo-rowerowym Rejon ul. Krasickiego do
Gatczynskiego.

Wytyczne dotyczgce ich realizacji wskazano w Zatgczniku nr 11 do Umowy.

72.  ZMPG - nalezy przez to rozumiec spétke prawa handlowego pod firma: Zarzad
Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdarnsku, bedgcg podmiotem
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zarzadzajgcym portem morskim w Gdansku lub kazdy inny podmiot zarzgdzajacy w
przysztosci portem morskim w Gdansku.

Rozdziat Il
Postanowienia ogélne

§ 1 Podstawa prawna Umowy

Umowa zostata zawarta w wyniku przeprowadzonego postepowania na wybér Partnera
Prywatnego dla Przedsiewziecia, ktore zostato przeprowadzone w trybie Ustawy PPP
i przepisbw Ustawy PZP.

§ 2 Przedmiot Umowy

1.

Przedmiotem Umowy jest okreslenie praw i obowigzkéw Stron zwigzanych z
realizacjg Przedsiewziecia.

W Umowie Strony okreslajg zasady i warunki realizacji Przedsiewziecia, z
uwzglednieniem podziatu zadanh oraz ryzyk pomiedzy Stronami.

Strony zobowigzujg sie do wspoétdziatania w celu kompleksowej realizacji
Przedsiewziecia, zgodnie z postanowieniami Umowy oraz zgodnie z przepisami
Prawa.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do realizacji Przedsiewziecia za
wynagrodzeniem, w tym w szczegélnosci do podjecia i wykonania nastepujgcych
czynnosci:

1) przygotowania Przedsiewziecia do realizacji, w tym w szczego6lnosci do podjecia
prawnych i faktycznych czynnosci niezbednych do rozpoczecia realizacji
Przedsiewziecia, Zagwarantowania finansowania, przygotowania Projektu
Budowlanego, ztozenia prawidtowych wnioskow o uzyskanie wszystkich Decyzji
Budowlanych niezbednych do realizacji Przedsiewziecia i uzyskania wszystkich
Decyzji Budowlanych niezbednych do realizacji Przedsiewziecia;

2) wybudowania Obiektéw w ramach Przedsiewziecia, ztozenia prawidtowych
wnioskoéw o uzyskanie decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie Obiektéw
lub ztozenia prawidtowego zawiadomienia o zakoriczeniu budowy Obiektéw,
zgodnie z Prawem budowlanym oraz ztozenia prawidtowych wnioskéw o
uzyskanie innych niezbednych Decyzji oraz innych dokumentéw wymaganych
przepisami Prawa od wtasciwych organdw;

3) zawarcia umoéw dotyczacych udostepnienia Partnerowi Prywatnemu
Nieruchomosci Celu Publicznego oraz Nieruchomosci Komercyjnych, a
nastepnie do nabycia w drodze umowy sprzedazy od Podmiotu Publicznego
Nieruchomosci Komercyjnych, na warunkach okreslonych w Przedwstepnej
Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz
Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu, na ktorych bedzie realizowane Przedsiewziecie
w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego i Obiektéw Celu Publicznego: Budowa
i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu,
niz mieszkalne na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie
Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z
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odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu oraz budowa i sprzedaz
na rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z
odpowiadajgcym im udziatem w prawie wiasnosci gruntu, potozonych co najmnie;j
na 2 Obszarach Inwestycyjnych ;

4) sprzedazy na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie witasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego z uwzglednieniem postanowien SWZ

5. Partner Prywatny zobowigzuje sie do zrealizowania Przedsiewziecia w zakresie i
terminach okreslonych w Harmonogramie, z zachowaniem nalezytej starannosci i
zgodnie ze swojg najlepszg wiedzg, z uwzglednieniem Zasad wiedzy technicznej,
przy udziale swoich pracownikéw, podwykonawcow lub 0séb trzecich, ktérym
Partner Prywatny moze zleci¢ wykonanie prac i zadan wchodzgcych w zakres
Przedsiewziecia i za ktérych dziatania i zaniechania przyjmuje petng
odpowiedzialnos¢, jak za wtasne dziatania i zaniechania.

6. Partner Prywatny zobowigzuje sie do utrzymania Obiektéw Celu Publicznego w
Okresie Utrzymania, na warunkach i zasadach okreslonych w Rozdziale IV Umowy.

7. Podmiot Publiczny zobowigzat sie w szczeg6lnosci do wniesienia wktadu wiasnego w
zwigzku z Przedsiewzieciem, opisanego w Rozdziale V Umowy, w tym réwniez do
zawarcia umow dotyczacych udostepnienia Partnerowi Prywatnemu
Nieruchomosci Celu Publicznego oraz Nieruchomosci Komercyjnych, oraz
zaptaty wynagrodzenia Partnerowi Prywatnemu, jak réwniez do wspotpracy z
Partnerem Prywatnym przy realizacji Przedsiewziecia na zasadach przewidzianych
w Umowie. Nadto Podmiot Publiczny zobowigzat sie do przekazania Partnerowi
Prywatnemu decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowe wraz z Dokumentacja Projektowa w zakresie OCP: budowa basenu w
rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku oraz zobowigzat sie do przekazania
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe wraz
z Dokumentacja Projektowa w zakresie OCP: Rozwdéj komunalnego zasobu
mieszkaniowego w tym: przebudowa/remont dziewieciu kamienic na rzecz Gdanskich
Nieruchomosci - dla budynku potozonego przy ul. Na Zaspe 32A.

8§ 3 OsSwiadczenia Stron

1. Podmiot Publiczny oswiadcza, ze:

1) jest uprawniony do zawarcia Umowy, a osoby reprezentujgce Podmiot Publiczny
posiadajg odpowiednie uprawnienia, upowaznienia i zgody na zawarcie Umowy;

2) Umowa stanowi wazne i wigzgce zobowigzania Podmiotu Publicznego;

3) jest wtascicielem Nieruchomoscii sg one wolne od wszelkich roszczen i zobowigzan
0s6b trzecich, poza prawami, ograniczeniami i roszczeniami ujawnionymi na dzien
ztozenia Oferty i dzieh zawarcia Umowy w ksiegach wieczystych, prowadzonych
dla Nieruchomosci oraz poza tymi, ktére wynikaja z Prawa, Umowy lub o ktorych
Podmiot Publiczny informowat pisemnie Partnera Prywatnego przed ztozeniem
przez niego Oferty;

4) wniesienie przez Podmiot Publiczny Nieruchomosci Celu Komercyjnego na
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&)

6)

7)

8)

10)

terenie Portu do Przedsiewziecia, w drodze ich sprzedazy na rzecz Partnera
Prywatnego bedzie wymagato zgody ministra wtasciwego do spraw gospodarki
morskiej zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1) Ustawy o portach. Ponadto, w przypadku
wydania takiej zgody ZMPG lub Skarbowi Panistwa bedzie przystugiwa¢ prawo
pierwokupu w stosunku do sprzedawanych Nieruchomosci Celu Komercyjnego
na terenie Portu zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 1) oraz ust. 2 Ustawy o Portach;

whniesienie przez Podmiot Publiczny wchodzacej w sktad Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu nieruchomosci potozonej w Gdansku przy

ul. StarowisInej wpisanej do rejestru zabytkoéw wojewédztwa pomorskiego pod
numerem 555 do Przedsiewziecia w drodze jej sprzedazy na rzecz Partnera
Prywatnego bedzie wymagato pozwolenia Organu konserwatorskiego zgodnie z
art. 13 ust. 4 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Rada Miasta Gdanska wyrazita zgode na sprzedaz Nieruchomosci Komercyjnych
Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot Publiczny zgodnie z uchwatg nr
XI1/211/25 z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na rzecz wytonionego partnera
prywatnego w celu wykonania umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

zgodnie z najlepszg wiedzg nie istniejg jakiekolwiek ztozone i nierozstrzygniete
whnioski dotyczgce Nieruchomosci, ktére podlegatyby rozpoznaniu przez sad
prowadzacy ksiegi wieczyste dla Nieruchomosci, a Podmiotowi Publicznemu nie
sg znane jakiekolwiek okolicznosci, ktére uzasadniatyby ztozenie takich wnioskéw
po zawarciu Umowy, z zastrzezeniem wniosku o wpis roszczenia Partnera
Prywatnego o zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego oraz o zawarcie Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci
na terenie Portu i 0 zawarcie Umowy Przenoszgcej wtasnosci Nieruchomosci
na terenie Portu ;

z zastrzezeniem powyzszego zgodnie z najlepszg wiedzg nie istniejg podstawy do
whniesienia roszczen lub wszczecia przez jakgkolwiek osobe trzecig lub organ
wiadzy publicznej jakiegokolwiek postepowania moggcego podwazy¢ w jakikolwiek
sposoéb tytut prawny Podmiotu Publicznego do Nieruchomosci oraz
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, jego zdolnos¢ do
sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego Partnerowi Prywatnemu oraz
udostepnienia Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu oraz Nieruchomosci
Celu Komercyjnego na terenie Portu zgodnie z postanowieniami Umowy i
wykonanie przez Podmiot Publiczny swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy;

nie toczg sie zadne postepowania sporne dotyczgce tytutu prawnego do
Nieruchomosci, jak rowniez Nieruchomosci nie sg przedmiotem jakichkolwiek
postepowan reprywatyzacyjnych lub restytucyjnych oraz ze nie sg znane
Podmiotowi Publicznemu jakiekolwiek roszczenia reprywatyzacyjne lub
restytucyjne osob trzecich w zakresie Nieruchomosci;

nie jest prowadzona z Nieruchomosci egzekucja sagdowa i administracyjna, jak
rowniez Nieruchomosci nie sg przedmiotem toczgcego sie postepowania
wywitaszczeniowego, ani nie zostaty wobec nich wszczete jakiekolwiek
postepowania wywtaszczeniowe oraz zgodnie z najlepsza wiedzg nie istniejg
podstawy do wszczecia takich postepowan w przysztosci;
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11)

12)

nie s planowane oraz nie toczg sie zadne postepowania sgdowe, administracyjne
oraz arbitrazowe, ktére mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na wykonanie przez
Podmiot Publiczny zobowigzan wynikajgcych z Umowy;

Nieruchomosci Komercyjne posiadajg dostep do drég publicznych zapewniajgcy
przejazd pojazddw i przejscie pieszych.

2. Partner Prywatny oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

&)

6)

7)

8)

9)

osoby reprezentujgce Partnera Prywatnego przy zawarciu Umowy posiadaja
odpowiednie uprawnienia, upowaznienia i zgody do zawarcia i wykonania Umowy
oraz innych dokumentdéw zwigzanych z Umowa, a Umowa stanowi wazne i
wigzgce zobowigzanie Partnera Prywatnego;

przedtozy dokumenty, z ktérych bedzie wynikato Zagwarantowanie
finansowania dla realizacji Przedsiewziecia, stanowigcego warunek zawarcia
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz
Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu, w terminach
i na zasadach wskazanych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Przedwstepnej Warunkowej Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu;

zawarcie oraz wykonywanie Umowy nie spowoduje naruszenia umoéw, ktorych
Partner Prywatny jest strong oraz orzeczen sgdowych, zarzgdzen, nakazéw
sgdowych, decyzji badz postanowien jakiegokolwiek sgdu lub innego organu,
znanych Partnerowi Prywatnemu na dzier zawarcia Umowy;

nie sg wymagane jakiekolwiek zgody organéw administracji publicznej, wymagane
przepisami Prawa na nabycie przez Partnera Prywatnego Nieruchomosci
Komercyjnych od Podmiotu Publicznego;

posiada wszelkie zgody organéw Partnera Prywatnego na zawarcie Umowy
wymagane przepisami Prawa lub postanowieniami umow spotek bgdz statutéw

spotek, a jezeli takie zgody sg wymagane, to zostaty one udzielone przez wtasciwe

organy Partnera Prywatnego;

odpis z rejestru przedsiebiorcow KRS z dnia 09.10.2025 roku, stanowigcy
Zatacznik nr 2 do Umowy, przedstawia aktualng sytuacjg prawng Partnera
Prywatnego i nie toczg sie obecnie zadne postepowania rejestrowe w stosunku do
niego;

posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje odpowiednim
potencjatem technicznym, w tym sprzetem i urzgdzeniami, dysponuje wtasng lub
zewnetrzng kadrg zarzadzajacg i techniczng oraz wtasnymi lub zewnetrznymi
Srodkami organizacyjnymi, technicznymi, technologicznymi, ekonomicznymi i
finansowymi umozliwiajgcymi wykonanie Przedsiewziecia i wykonanie
zobowigzan wynikajgcych z Umowy;

nie jest niewyptacalny ani niezdolny do wykonywania swych zobowigzan w
terminie ich wymagalnosci i nie zachodzi ryzyko jego niewyptacalnosci, a wedtug
jego najlepszej wiedzy na dzien zawarcia Umowy w stosunku do Partnera
Prywatnego nie toczy sie postepowanie upadtosciowe ani likwidacyjne;

przeciwko Partnerowi Prywatnemu ani z jego udziatem nie toczg sie
postepowania sgdowe ani administracyjne, ktére mogtyby w przysztosci zagrozic
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10)

prawidtowej realizacji zadan wynikajagcych z Umowy;

zakres przekazanych przez Podmiot Publiczny informacji i materiatow o
charakterze informacyjnym, ktére Partner Prywatny winien wzig¢ pod uwage
przygotowujgc Oferte zawarty jest w Zatgczniku nr 18 do Umowy. Partner
Prywatny oswiadcza, ze zapoznat sie ze wszystkimi przekazanymi informacjami i
uwzglednit ich wptyw na realizacje Przedsiewziecia, w zwigzku z czym oswiadcza,
iz nie bedzie powotywac sie wobec Podmiotu Publicznego na okolicznosci, ktore
wynikty z czynnikéw wskazanych w przekazanych dokumentach w sposéb
umozliwiajgcy Partnerowi Prywatnemu ocene ryzyk zwigzanych z danym
czynnikiem.

§ 4 Obowiagzki Partnera Prywatnego

1. Partner Prywatny zobowigzany jest do wykonania wszelkich czynnosci w celu
realizacji Przedsiewziecia i prawidtowego wykonania Umowy, w tym w szczegblnosci
do zapewnienia:

1)

2)

przygotowania Dokumentacji Projektowej wszystkich Obiektéw wchodzacych w
zakres Przedsiewziecia z wytgczeniem dokumentacji projektowej dla Obiektéw
Celu Publicznego, o ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt 4 Umowy, dla ktorych
Podmiot Publiczny zobowigzat sie wnies¢ Decyzje do Przedsiewziecia oraz
uzyskania akceptacji Podmiotu Publicznego, na warunkach okreslonych

w Umowie, w przedmiocie zgodnosci Dokumentacji Projektowej

z postanowieniami Umowy, w szczegdlnosci z Koncepcjg urbanistyczno-
architektoniczng oraz z postanowieniami MPZP i przepisami Prawa, z tym
zastrzezeniem, ze zaakceptowanie przez Podmiot Publiczny Dokumentacji
Projektowej, o ktérej mowa powyzej, nie zwalnia Partnera Prywatnego

z odpowiedzialnosci w przypadku wadliwosci Dokumentacji Projektowej
przygotowanej przez Partnera Prywatnego tj. niezgodnosci Dokumentacji
Projektowej z postanowieniami MPZP i przepisami Prawa i nie powoduje, ze
odpowiedzialno$¢ w powyzszym zakresie ponosi Podmiot Publiczny;

ztozenia we wtasnym imieniu i na wtasng rzecz prawidtowych, tj. pozbawionych
brakéw formalnych wnioskéw o uzyskanie wszystkich niezbednych do
zrealizowania Przedsiewziecia ostatecznych Decyzji wymaganych przepisami
Prawa, w tym w szczego6lnosci ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe i zezwolen bgdz uzgodnien

z Organem konserwatorskim i innymi organami, jezeli takie zezwolenie lub
uzgodnienie jest wymagane zgodnie z Prawem lub Umowa, z wytgczeniem decyz;ji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe w
zakresie OCP: budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku i
Przebudowa/Remont dziewieciu kamienic dla budynku potozonego przy ul. Na
Zaspe 32A, ktore to decyzje Podmiot Publiczny zobowigzat sie wnie$¢ do
Przedsiewziecia i wyrazi¢ zgode na ich przeniesienie na rzecz Partnera Prywatnego
w ramach Przedsiewziecia;

sfinansowania Przedsiewziecia, w tym Zagwarantowania finansowania oraz
przedstawienia Podmiotowi Publicznemu dokumentéw na Zagwarantowanie
finansowania, stanowigcego warunek z Przedwstepnej Warunkowej Umowy
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&)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Przedwstepnej
Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na
terenie Portu, na zasadach i w terminach wskazanych w tych umowach;

nabycia od Podmiotu Publicznego w drodze umowy sprzedazy Nieruchomosci
Komercyjnych okreslonych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Przedwstepnej Warunkowej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu na zasadach

i warunkach w nich okreslonych;

zagospodarowania Nieruchomosci zgodnie z Koncepcjg urbanistyczno-
architektoniczng, w oparciu o PFU oraz zaakceptowang przez Podmiot Publiczny
Dokumentacja Projektowa;

zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy i zapewnienia gwarancji jakosci, na
warunkach i zasadach okreslonychw 8 10i 8 11 Umowy;

zawarcia stosownych uméw ubezpieczenia dotyczgcych realizacji Przedsiewziecia
oraz utrzymania Obiektéw Celu Publicznego, na warunkach i zasadach
okreslonych w § 12 Umowy;

prowadzenia wszelkich postepowan, w tym postepowan odszkodowawczych
zainicjowanych przez osoby trzecie w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia w
przypadku zaistnienia okolicznosci, za ktére odpowiada Partner Prywatny, (w
szczego6lnosci Partner Prywatny nie jest zobowigzany do prowadzenia
jakichkolwiek postepowan dotyczgcych roszczerh do Nieruchomosci oraz
postepowan dotyczacych okolicznosci, za ktére Partner Prywatny nie ponosi
odpowiedzialnosci na podstawie Umowy lub przepiséw Prawa) i doprowadzenia
do zwolnienia Podmiotu Publicznego od udziatu w takich postepowaniach,
doprowadzenia do zwolnienia Podmiotu Publicznego z odpowiedzialnosci w
stosunku do tych oséb, z tym zastrzezeniem, ze obowigzek Partnera Prywatnego
do zwolnienia Podmiotu Publicznego z odpowiedzialnosci, o ktérej mowa powyzej,
nie dotyczy obowigzkow obcigzajgcych Podmiot Publiczny z mocy Prawa lub
Umowy, z ktérych Partner Prywatny zgodnie z Prawem nie moze zwolnié
Podmiotu Publicznego;

ztozenia odpowiednich wnioskéw o uzyskanie odpowiednich zgdd na zajecie
potozonych na Obszarze Przedsiewziecia oraz w jego poblizu ulic, chodnikdw itp.
dla potrzeb Budowy, w tym opracowanie projektu organizacji ruchu uzgodnionego
z odpowiednig instytucjg zarzadzajgcg drogami gminnymi, uiszczania optat z tym
zwigzanych oraz naprawiania ewentualnych szkod;

zabezpieczenia Obszaru Przedsiewziecia, na ktorym realizowana jest Budowa,
przez Okres Realizacyjny;

przeprowadzenia i Badan archeologicznych, a w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci réwniez badan dodatkowych, w zakresie wymaganym Prawem, a w
sytuacji odkry¢ archeologicznych dokonanych podczas realizacji Przedsiewziecia,
Partner Prywatny zobowigzany bedzie do zapewnienia wstrzymania prac,
zabezpieczenia terenu znaleziska i umozliwienia prac odpowiedniemu zespotowi
badawczemu zgodnie z przepisami Prawa (okolicznos¢ taka stanowi Przypadek
Opédznienia);
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12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

sporzgdzenia dokumentacji wykonawczej, w tym w szczegdlnosci Projektu
Wykonawczego, zgodnie z przepisami Prawa oraz postanowieniami Umowy;

sporzadzenia dokumentacji powykonawczej zgodnie z przepisami Prawa;

uzyskania i prowadzenia Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia zgodnie z
przepisami Prawa oraz postanowieniami Umowy;

ztozenia prawidtowego wniosku o uzyskanie wymaganych prawem Decyzji i
uzgodnien niezbednych do przystgpienia do uzytkowania Obiektéw, w tym w
szczegolnosci ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie
Obiektéw lub dokonania prawidtowego zawiadomienia o zakorczeniu budowy
Obiektéw, zgodnie z Prawem budowlanym oraz uzyskania innych stosownych
dokumentow od witasciwych organdw, w szczegolnosci Panstwowego Inspektoratu
Sanitarnego, Panstwowej Strazy Pozarnej oraz innych organow, jezeli jest to
wymagane Prawem;

przekazania Podmiotowi Publicznemu Obiektéw Celu Publicznego wykonanych
przez Partnera Prywatnego wraz z Dokumentacjg Projektowg oraz
Dokumentacjg Realizacji Przedsiewziecia w zakresie, na warunkach i zasadach
okreslonych w Umowie;

utrzymania Obiektéw Celu Publicznego w Okresie Utrzymania, na warunkach
i zasadach okreslonych w Rozdziale IV Umowy;

informowania Podmiotu Publicznego o wszelkich istotnych zmianach w swojej
sytuacji prawnej i faktycznej, w tym sytuacji finansowej, w terminie 14 (stownie:
czternastu) Dni Roboczych od dnia zaistnienia takiej zmiany, jezeli zmiany te majg
lub mogg mie¢ wptyw na realizacje Przedsiewziecia i wykonanie Umowy;
prowadzenia na wtasny koszt dziatan informacyjno-promocyjnych dotyczgcych
Przedsiewziecia skierowanych gtéwnie do mieszkancoéw dzielnicy Nowy Port na
warunkach i zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 20.

2. Partner Prywatny zobowigzany jest do Zagwarantowania finansowania w celu
zrealizowania Przedsiewziecia czesciowo ze srodkow zewnetrznych i czeSciowo ze
Srodkoéw wiasnych Partnera Prywatnego, zgodnie z trescig Oferty. Strony
dopuszczajg mozliwos¢ Zagwarantowanie Finansowania przez Partnera
Prywatnego dla poszczegdinych Etapéw Przedsiewziecia.

3. Zagwarantowanie Finansowania, w przypadku finansowania realizacji
Przedsiewziecia ze srodkow zewnetrznych, zostanie potwierdzone w formie
pisemnej jednostronnym oswiadczeniem Instytucji finansowej lub innego
podmiotu, o ktérym mowa w ust. 4 lub umowg zawartg pomiedzy Partnerem
Prywatnym i Instytucja finansowg (np. umowg kredytowg) lub innym podmiotem,
o ktérym mowa w ust. 4, z ktérych w sposéb jednoznaczny bedzie wynikato
zapewnienie Partnerowi Prywatnemu Srodkéw na realizacje Przedsiewziecia.
Podmiot Publiczny dopuszcza sytuacje, w ktorej uruchomienie wyptaty Srodkdéw
bedzie miato charakter warunkowy, z tym zastrzezeniem, ze tymi warunkami bedg
mogty byc jedynie: przeniesienie przez Podmiot Publiczny prawa wtasnosci do
Nieruchomosci na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci
Celu Komercyjnego, przeniesienie przez Podmiot Publiczny prawa wtasnosci do
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu na podstawie Umowy
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Przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci na terenie Portu lub zawarcia
Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu, ustanowienie
hipoteki na Nieruchomosciach Komercyjnych (z zastrzezeniem 8 28 ust. 1 Umowy),
a takze standardowe warunki bankowe w szczeg6lnosci stosowane dla inwestyc;ji
budowlanych, deweloperskich i nieruchomosci komercyjnych (miedzy innymi
warunek uruchamiania wyptat w zwigzku z zaawansowaniem komercjalizacji i
realizacjg oznaczonych prac) wskazane w jednostronnym oswiadczeniu lub umowie,
o ktérych mowa powyzej, ktére muszg by¢ spetnione przed dniem uruchomienia
wypftaty.

. W przypadku finansowania Przedsiewziecia lub jego czesci ze Srodkow
zewnetrznych, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, udostepnionych przez inny podmiot
niz Instytucja finansowa, warunek uzyskania Zagwarantowania finansowania
zostanie uznany przez Podmiot Publiczny za spetniony, poza innymi warunkami
okreslonymi w Umowie, jezeli podmiot udzielajgcy finansowania jest wiarygodny,
przy czym wiarygodnos¢ tego podmiotu bedzie oceniana przez Podmiot Publiczny w
ten sposob, ze do dokumentu poswiadczajgcego Zagwarantowanie finansowania
zostanie dotgczony dowodd na posiadanie w dacie przypadajgcej nie wczesniej niz 14
(stownie: czternascie) dni poprzedzajgcych dzieh przekazania tego dokumentu
Podmiotowi Publicznemu przez podmiot udzielajgcy finansowania srodkéw, ktore
majg zosta¢ udostepnione Partnerowi Prywatnemu w postaci wyciggu z rachunku
bankowego lub zostanie dotgczony do dokumentu poswiadczajacego
Zagwarantowanie finansowania dowdd ustanowienia zabezpieczenia w postaci
gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej lub zastrzezonego rachunku, z
ktérych to dokumentéw bedzie wynikato, ze w przypadku spetnienia warunkéw do
uruchomienia finansowania i nieuruchomienia takiego finansowania przez podmiot
do tego zobowigzany, Partner Prywatny bedzie uprawniony do skorzystania

z zabezpieczenia ustanowionego na takg okolicznos¢, z ktérego Srodki zostang
przeznaczone na sfinansowanie Przedsiewziecia.

. W przypadku pozyskania przez Partnera Prywatnego dokumentu, o ktorym mowa w
ust. 3 powyzej, z warunkiem do uruchomienia wyptaty srodkdéw w postaci
ustanowienia hipoteki na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego oraz
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego na terenie Portu, Partner Prywatny
bedzie zobowigzany do przedtozenia Podmiotowi Publicznemu w celu
potwierdzenia spetnienia warunku Zagwarantowania finansowania dla zawarcia
danej Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie
Portu, dodatkowo, poza dokumentem, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 powyzej i innymi
dokumentami, o ktérych mowa w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Przedwstepnej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, osSwiadczenia banku

o posiadaniu na rachunku bankowym Partnera Prywatnego srodkéw finansowych w
wysokosci niezbednej do zrealizowania Stanu budowy ,,0”, zgodnie z
Harmonogramem, na Nieruchomosciach Komercyjnych, ktore sg przedmiotem
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie
Portu wraz z oSwiadczeniem Partnera Prywatnego o przeznaczeniu tych srodkéw na
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zrealizowanie Stanu budowy ,,0” Obiektu.

. W przypadku pozyskania przez Partnera Prywatnego dokumentu, o ktérym mowa w
ust. 3 powyzej, z ktérego wynika zagwarantowanie srodkow na zrealizowanie catego
Przedsiewziecia, Podmiot Publiczny dopuszcza sytuacje, w ktorej wyptaty na
podstawie takiego dokumentu bedg uruchamiane na rzecz Partnera Prywatnego
wraz z przystgpieniem do kazdego kolejnego Etapu przez Partnera Prywatnego, z
tym jednak zastrzezeniem, ze uruchomienie wyptaty nie moze by¢ uzaleznione od
spetnienia innych, dodatkowych warunkéw od tych wskazanych w ust. 3 powyzej.

. W przypadku finansowania Przedsiewziecia ze sSrodkdéw zewnetrznych, wytgcznie na
wniosek Partnera Prywatnego, Podmiot Publiczny moze wzig¢ udziat
w negocjacjach z podmiotem zapewniajgcym takie finansowanie.

. Przez Zagwarantowanie finansowania, w zaleznosci od tego, czy Partner Prywatny
finansuje Przedsiewziecie/dany Etap Przedsiewziecia w catosci ze Srodkow
zewnetrznych albo w catosci ze sSrodkéw wiasnych Partnera Prywatnego albo
czesciowo ze srodkdw zewnetrznych i czesciowo ze sSrodkdw wiasnych Partnera
Prywatnego, Podmiot Publiczny rozumie przedtozenie przez Partnera Prywatnego
nastepujgcych dokumentow:

1) jezeli Partner Prywatny korzysta ze sSrodkdw witasnych: - oSwiadczenie banku o
posiadaniu na rachunku bankowym Partnera Prywatnego wystarczajgcych
Srodkow pienieznych do zrealizowania przez Partnera Prywatnego
Przedsiewziecia w zakresie niezrealizowanym na moment ztozenia powyzszego
oswiadczenia/danego Etapu Przedsiewziecia wraz z niezrealizowang czescig
Etapdw, dla ktorych zagwarantowane finansowanie zostato zapewnione przed datg
ztozenia oswiadczenia Partnera Prywatnego o przeznaczeniu tych srodkéw na
realizacje Przedsiewziecia - jako warunek zawieszajgcy zawarcia kazdej
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz
Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu,

2) jezeli Partner Prywatny korzysta ze Srodkow zewnetrznych: jako warunek
zawieszajgcy zawarcie kazdej Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci
Celu Komercyjnego oraz Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci na
terenie Portu, dla kazdego z Etapéw Przedsiewziecia - dokument, z ktérego
wynika zagwarantowanie Partnerowi Prywatnemu srodkow pienieznych na
sfinansowanie danego Etapu Przedsiewziecia (np. umowy kredytowej),
spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w 8§ 4 ust. 3-6 Umowy,

3) jezeli Partner Prywatny korzysta czeSciowo ze srodkdéw wiasnych i czeSciowo ze
Srodkéw zewnetrznych - odpowiednio dokumenty i oSwiadczenia, o ktérych mowa
w pkt 1) i 2) powyzej.

9. Kazda zmiana sposobu Zagwarantowania Finansowania w stosunku do Oferty
wymaga uprzedniego poinformowania Podmiotu Publicznego na pismie pod
rygorem niewaznosci.

10. Zmiana sposobu Zagwarantowania Finansowania bedzie mogta nastgpic¢ na
podstawie zgodnego porozumienia Stron w przypadku mozliwosci zawarcia przez
Partnera Prywatnego stosownych umow (przyktadowo z Polskim Funduszem
Rozwoju, Europejskim Bankiem Inwestycyjnym lub Europejskim Bankiem
Odbudowy i Rozwoju).
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11. Zobowigzania obcigzajgce Partnera Prywatnego na podstawie Umowy bedg
wykonywane przez Partnera Prywatnego na jego wiasny koszt i ryzyko.

§ 5 Obowigzki Podmiotu Publicznego

1. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie w szczegdInosci do:

1) ztozenia zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o portach wniosku do ministra wtasciwego
do spraw gospodarki morskiej o wydanie zgody na sprzedaz przez Podmiot
Publiczny Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, z
zastrzezeniem uzyskania stanowiska Zarzgdu Morskiego Portu Gdansk Spétka
Akcyjna i Urzedu Morskiego w Gdyni;

2) ztozenia zgodnie z art. 13 ust. 4 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wniosku do Organu konserwatorskiego o wydanie pozwolenia na sprzedaz przez
Podmiot Publiczny nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Starowisinej
wpisanej do rejestru zabytkoéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 555, w
terminie 60 Dni Roboczych od dnia zawarcia Umowy;

3) przeniesienia na rzecz Partnera Prywatnego wolnego od praw lub roszczen os6b
trzecich prawa wtasnosci do Nieruchomosci Komercyjnych okreslonych w
Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego oraz Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, poprzez zawarcie
Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, a nastepnie, po spetnieniu sie okreslonych w niej warunkéw,
zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego
oraz poprzez zawarcie Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, a nastepnie po spetnieniu
sie okreslonych w niej warunkow, zawarcie Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci na terenie Portu, i po nieskorzystaniu z prawa pierwokupu przez
ZMPG i Skarb Panstwa, zawarcie Umowy Przenoszgcej wiasnos¢ Nieruchomosci
na terenie Portu ;

4) czasowego udostepnienia Partnerowi Prywatnemu Nieruchomosci w ciggu 15
Dni Roboczych od dnia ztozenia przez niego pisemnego wniosku o zamiarze
podjecia przez Partnera Prywatnego dziatan zmierzajgcych do opracowania
Dokumentacji Projektowej lub przeprowadzenia badan/ogledzin terenu itp.;

5) udzielenia Partnerowi Prywatnemu zgodnie z 8 17 Umowy prawa do
dysponowania Nieruchomosciami na cele budowlane w rozumieniu Prawa
budowlanego w stosunku do Nieruchomosci, w celu uzyskania przez Partnera
Prywatnego Decyzji Budowlanych niezbednych do Budowy Obiektéw Celu
Komercyjnego i Obiektéw Celu Publicznego;

6) wyrazenia zgody na przeniesienie na Partnera Prywatnego decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowalnego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla OCP:
budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku i
Przebudowa/Remont dziewieciu kamienic dla budynku potozonego przy ul. Na
Zaspe 32A, zgodnie z art. 40 Prawa budowlanego. Taka zgoda zostanie przez
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Podmiot Publiczny udzielona w terminie 10 Dni Roboczych od ztozenia w tym
zakresie wniosku do Podmiotu Publicznego przez Partnera Prywatnego;

7) wspoétdziatania z Partnerem Prywatnym w dobrej wierze w zakresie realizacji
Przedsiewziecia, w tym niepodejmowania dziatarh moggcych zaktdcic realizacje
Przedsiewziecia lub utrudni¢ Partnerowi Prywatnemu wykonywanie jego praw
i obowigzkéw wynikajacych z Umowy;

8) zapewnienia Partnerowi Prywatnemu - w granicach Prawa i kompetencji
Podmiotu Publicznego - wsparcia w zakresie wykonywania przez Partnera
Prywatnego jego praw i zobowigzan wynikajgcych z Umowy;

9) zaptaty czesci wynagrodzenia Partnera Prywatnego w formie pienieznej, tj.
partycypacji w kosztach zrealizowania Obiektéw Celu Publicznego na warunkach i
zasadach okre$lonych w Umowie i Ofercie za wykonanie Obiektéw Celu
Publicznego;

10) zawarcia z Partnerem Prywatnym i Instytucja finansowa (odpowiednio z
podmiotem, o ktérym mowa w § 4 ust 4 Umowy) tzw. umowy bezposredniej, tj.
umowy przewidujgcej w szczegdlnosci mozliwos¢ przejecia przez Instytucje
finansowg kontroli nad Partnerem Prywatnym w ramach dziatan naprawczych, o
ile Instytucja finansowa uzaleznia¢ bedzie finansowanie Przedsiewziecia od
zawarcia takiej umowy i z zastrzezeniem, ze postanowienia umowy bezposredniej
nie mogg zmieniac tych elementéw Umowy, ktére wynikajg z Oferty, a w
szczegb6lnosci: Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, wysokosci
wynagrodzenia Partnera Prywatnego i zasad zwigzanych z jego zaptatg, podziatu
zadan i ryzyk, a takze zakresu obowigzkéw i odpowiedzialnosci Stron, ustalonych
w Umowie.

2. Udokumentowane i niezbedne koszty zwigzane z podjeciem przez Podmiot
Publiczny czynnosci okreslonych w ust. 1 pkt 2)-6) powyzej pokryje Partner
Prywatny, t.j. optaty notarialne, koszty sadowe i podatki. W przypadku
poniesienia powyzszych kosztéw przez Podmiot Publiczny, Partner Prywatny
bedzie zobowigzany do ich zwrotu na podstawie wystawionych przez Podmiot
Publiczny faktur z 14 dniowym terminem ptfatnosci.

3. Jezeliw Umowie jest mowa o koniecznosci uzyskania przez Partnera Prywatnego
akceptacji lub zgody Podmiotu Publicznego na wykonanie okreslonej czynnosci
przez Partnera Prywatnego lub zatwierdzenia dokumentacji, Podmiot Publiczny
jest zobowigzany do dokonania takiej akceptacji lub wyrazenia zgody w terminie nie
dtuzszym niz 15 (stownie: pietnascie) Dni Roboczych od dnia otrzymania prawidtowe;j
dokumentacji lub otrzymania niezbednych informacji dla wyrazenia przez Podmiot
Publiczny zgody w zakresie czynnosci, ktéra ma zostac podjeta. Jezeli Podmiot
Publiczny nie otrzymat prawidtowej dokumentacji lub niezbednych informacji w
sprawie czynnosci do podjecia, Podmiot Publiczny niezwtocznie, nie pozniej niz w
terminie 10 Dni Roboczych od dnia otrzymania dokumentacji lub niezbednych
informacji , na pismie, poinformuje Partnera Prywatnego o tym fakcie, szczegétowo
wskazujgc brakujgcg lub wadliwg dokumentacje (z podaniem na czym polega brak lub
wada) lub wskazujac informacje, jakie majg by¢ uzupetnione. Termin, o ktérym mowa
powyzej, liczony jest od poczatku od dnia przekazania Podmiotowi Publicznemu
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prawidtowej dokumentacji lub udzielenia wyczerpujacych informacji na temat
czynnosci do podjecia, chyba ze Podmiot Publiczny nie poinformowat na pisSmie
Partnera Prywatnego o brakach lub wadach dokumentacji bgdz o brakujgcych
informacjach, zgodnie z obowigzkiem okreslonym w zdaniu poprzednim.

W przypadku niedokonania akceptacji lub niewyrazenia zgody przez Podmiot
Publiczny w terminach, o jakich mowa powyzej, przekroczenie tych terminéw bedzie
traktowane jako wyrazenie zgody lub dokonanie akceptacji przez Podmiot Publiczny.

4. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 powyzej, zobowigzania obcigzajgce Podmiot
Publiczny na podstawie Umowy bedg wykonywane przez Podmiot Publiczny na
jego witasny koszt i ryzyko.

§ 6 Wynagrodzenie Partnera Prywatnego

1. Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego za realizacje Przedsiewziecia bedzie:

1) prawo do wytgcznej eksploatacji Obiektéw Celu Komercyjnego, w tym prawo do
pobierania pozytkow z Obiektéw Celu Komercyjnego wzniesionych na
Nieruchomosciach Komercyjnych nabytych od Podmiotu Publicznego przez
Partnera Prywatnego na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Umowy Przenoszgcej wiasnos¢
Nieruchomosci na terenie Portu. W szczegdlnosci wynagrodzenie Partnera
Prywatnego bedg stanowity optaty pobierane od 0so6b trzecich z tytutu najmu lub
dzierzawy lokali lub powierzchni w Obiektach Celu Komercyjnego, kwoty
uzyskiwane ze sprzedazy lokali (z zastrzezeniem, ze Partner Prywatny moze
swobodnie dysponowac przystugujgcym mu wynagrodzeniem, w tym np. moze
zdecydowac, ze bedzie ono przypadato w catosci lub w czesci podwykonawcy
Partnera Prywatnego zaangazowanemu w realizacje Przedsiewziecia) oraz
dochody z prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej w Obiektach Celu
Komercyjnego oraz

2) wynagrodzenie od Podmiotu Publicznego za zagospodarowanie i wybudowanie
Obiektéw Celu Publicznego w wysokosci i wedtug zasad, o ktérych mowa w
ustepach ponizej,

2. Podmiot Publiczny zaptaci na rzecz Partnera Prywatnego wynagrodzenie za
zagospodarowanie i wybudowanie Obiektéw Celu Publicznego oraz utrzymanie
wybranych OCP w Okresie Utrzymania, zgodnie z Ofertg tj.:

1) Uktad Komunikacyjny sktadajgcy sie z:

a) remont/przebudowa jezdni wraz z chodnikami i sieciami podziemnymi przy
Przedszkolu nr 1 ,Teczowa Jedyneczka” przy ul. Wiadystawa IV w Gdansku -koszt
budowy netto 928 532,40 zt (stownie: dziewielset dwadziescia osiem tysiecy
piecset trzydziesci dwa ztote i czterdziesci groszy), brutto 1 142 094,85 zt
(stownie: jeden milion sto czterdziesci dwa tysigce dziewiecdziesiat cztery ztote
osiemdziesiagt piec groszy) ztotych, partycypacja Podmiotu Publicznego 58,78%,
koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 545 756,55 zt (stownie: piecset
czterdziesci piec tysiecy siedemset piecdziesigt szes¢ ztotych piecdziesigt piec
groszy), brutto 671 280,56 (stownie: szes¢set siedemdziesiat jeden tysiecy
dwiescie osiemdziesigt ztotych piecdziesigt szes¢ groszy);
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2)

3)

4)

b) przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony
bulwar ,Zielona Wyzwolenia” -koszt budowy netto 33 731 457,80 zt (stownie:
trzydziesci trzy miliony siedemset trzydziesci jeden tysiecy czterysta piecdziesigt
siedem ztotych osiemdziesiat groszy), brutto 41 489 693,09 zt (stownie:
czterdziesci jeden miliondw czterysta osiemdziesigt dziewiec tysiecy szeséset
dziewiecdziesigt trzy ztote dziewiec groszy) partycypacja Podmiotu Publicznego
55,73%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 18 799 853,08 zt
(stownie: osiemnascie milionéw siedemset dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy
osiemset piecdziesigt trzy ztote osiem groszy), brutto 23 123 819,29 zt (stownie:
dwadziescia trzy miliony sto dwadziescia trzy tysigce osiemset dziewietnascie
ztotych dwadzie$cia dziewiec groszy);

c) budowa ciggu pieszego i pieszo-jezdnego tgczgcego ul. Oliwskg i ul. Na Zaspe -
koszt budowy netto 865 710,08 zt (stownie: osiemset szescdziesigt piec tysiecy
siedemset dziesie¢ ztotych osiem groszy) ztotych, brutto 1 064 823,40 zt
(stownie: jeden milion szes¢dziesiagt cztery tysigce osiemset dwadziescia trzy
ztote czterdziesci groszy) partycypacja Podmiotu Publicznego 43,86% koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 379 695,85 zt (stownie: trzysta
siedemdziesigt dziewiec tysiecy szesc¢set dziewiecdziesigt piec ztotych
osiemdziesiagt piec groszy), brutto 467 025,90 zt (stownie: czterysta sze$¢dziesigt
siedem tysiecy dwadziesScia piec ztotych dziewiecdziesiat groszy);

budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze

przy ul. Mylnej w Gdansku wraz z uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio

przylegtego oraz utrzymaniem OCP - koszt budowy netto 17 912 001,47 zt

(stownie: siedemnascie milionéw dziewiecset dwanascie tysiecy jeden ztoty

czterdziesci siedem groszy ), brutto 22 031 761,81 zt (stownie: dwadziescia dwa

miliony trzydziesci jeden tysiecy siedemset sze$¢dziesigt jeden ztotych
osiemdziesiat jeden groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego 64,10%, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 11 481 162,34 zt (stownie: jedenascie
milionow czterysta osiemdziesigt jeden tysiecy sto szescdziesigt dwa ztote
trzydziesci cztery grosze), brutto 14 121 829,68 zt (stownie: czternascie milionow
sto dwadziescia jeden tysiecy osiemset dwadziescia dziewiec ztotych szes¢dziesigt
osiem groszy) ztotych;

budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku wraz

z uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego oraz utrzymaniem OCP -

koszt budowy netto 46 087 765,57 zt (stownie: czterdziesci szes¢ miliondw

osiemdziesiat siedem tysiecy siedemset sze$¢dziesigt pie¢ ztotych piecdziesigt
siedem groszy), brutto 56 687 951,65 zt (stownie: piecdziesigt szes¢ milionéw
szeSCset osiemdziesigt siedem tysiecy dziewiecset piecdziesiat jeden ztotych
szesc¢dziesigt piec groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego 59,99%, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 27 647 289,83 zt (stownie: dwadziescia
siedem milionbéw szeséset czterdziesci siedem tysiecy dwiescie osiemdziesiagt
dziewiec ztotych osiemdziesiat trzy grosze), brutto 34 006 166,49 zt (stownie:
trzydziesci cztery miliony szes$¢ tysiecy sto szesc¢dziesigt sze$¢ ztotych czterdziesci
dziewiec groszy);

budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali
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&)

6)

mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu,
potozonych co najmniej na 2 Obszarach Inwestycyjnych, wpisanym do ksiegi
wieczystej?- koszt budowy netto 7 935 357,41 zt (stownie: siedem milionéw
dziewiecCset trzydziesci piec tysiecy trzysta piecdziesigt siedem ztotych czterdziesci
jeden groszy), brutto 8 570 186,00 zt (stownie: osiem milionéw piedset
siedemdziesiat tysiecy sto osiemdziesiagt szes¢ ztotych zero groszy), partycypacja
Podmiotu Publicznego 99,69%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 7
911 030,99 zt (stownie: siedem miliondéw dziewiecset jedenascie tysiecy trzydziesci
ztotych dziewiecdziesigt dziewiec groszy), brutto 8 543 913,47 zt (stownie: osiem
milionow piecset czterdziesci trzy tysigce dziewiecset trzynascie ztotych czterdziesci
siedem groszy);
sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego z uwzglednieniem postanowien SWZ, wpisanym do ksiegi wieczystej*-
koszt budowy netto 8 608 353,03 zt (stownie: osiem milionow szes¢set osiem
tysiecy trzysta piecdziesiat trzy ztote trzy grosze), brutto 9 297 021,27 zt (stownie:
dziewie¢ miliondéw dwiescie dziewiecdziesigt siedem tysiecy dwadziescia jeden
ztotych dwadziescia siedem groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego 99,95%,
koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 8 604 384,26 zt (stownie: osiem
milionow szes¢set cztery tysigce trzysta osiemdziesiat cztery ztote dwadziescia
szesc¢ groszy), brutto 9 292 735,00 zt (stownie: dziewie¢ miliondw dwiescie
dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset trzydziesci piec ztotych);
przebudowa / remont dziewieciu kamienic wraz z uporzagdkowaniem obszaru
bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 28 444 849,93 zt (stownie:
dwadziescia osiem miliondw czterysta czterdziesci cztery tysigce osiemset
czterdziesci dziewiec ztotych dziewiecdziesiat trzy grosze), brutto 34 987 165,40 zt
(stownie: trzydziesci cztery miliony dziewieéset osiemdziesigt siedem tysiecy sto
szesc¢dziesigt piec ztotych czterdziesci groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego
56,37%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 16 033 084,67 zt (stownie:
szesnascie miliondw trzydziesci trzy tysigce osiemdziesigt cztery ztote szescdziesigt
siedem groszy ), brutto 19 720 694,14 zt (stownie: dziewietnascie milionéw
siedemset dwadziescia tysiecy sze$¢set dziewiecdziesigt cztery ztote czternascie
groszy ), tj.:
Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Strajku Dokeréw 1D wraz z
uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 4
266 727,49 zt (stownie: cztery miliony dwieScie szesc¢dziesigt szes¢ tysiecy
siedemset dwadziesScia siedem ztotych czterdzieSci dziewiec groszy ), brutto 5
248 074,81 zt (stownie: pie¢ miliondw dwiescie czterdziesci osiem tysiecy
siedemdziesigt cztery ztote osiemdziesiat jeden groszy), partycypacja Podmiotu
Publicznego 56,37 %, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 2 404
962,70 zt (stownie: dwa miliony czterysta cztery tysigce dziewiecset szesc¢dziesiagt

3 7 zastrzezeniem, ze wyszczeg6lniona w cenie lokalu warto$¢ 1 m kw. gruntu, co do ktérego wiascicielowi lokalu bedzie
przystugiwat udziat zwigzany z prawem odrebnej jego wtasnosci bedzie nie wyzsza niz cena zaptacona przez Partnera
Prywatnego za 1 m kw. tego gruntu Podmiotowi Publicznemu

4 w zaleznosci od tresci Oferty najkorzystniejszej
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VI.

dwa ztote siedemdziesiat groszy ), brutto 2 958 104,12 zt (stownie: dwa miliony
dziewieclset piecdziesigt osiem tysiecy sto cztery ztote dwanascie groszy );
Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Strajku Dokeréw 32 wraz z
uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego -koszt budowy netto 3
697 830,49 zt (stownie: trzy miliony sze$¢set dziewiecdziesigt siedem tysiecy
osiemset trzydziesci ztotych czterdziesci dziewiec¢ groszy), brutto 4 548 331,50 zt
(stownie: cztery miliony piecset czterdzieSci osiem tysiecy trzysta trzydziesci
jeden ztotych piecdziesigt groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego 56,37 %,
koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 2 084 301,01 zt (stownie: dwa
miliony osiemdziesigt cztery tysigce trzysta jeden ztoty jeden grosz), brutto 2 563
690,24 zt (stownie: dwa miliony piecset szes¢dziesiat trzy tysigce szescset
dziewiecdziesiagt ztotych dwadzieScia cztery grosze);

Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Wtadystawa IV 15B wraz z
uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 3
982 278,99 zt (stownie: trzy miliony dziewie¢set osiemdziesigt dwa tysigce
dwiescie siedemdziesiagt osiem ztotych dziewiecdziesigt dziewiec¢ groszy), brutto
4 898 203,16 zt (stownie: cztery miliony osiemset dziewiecdziesigt osiem tysiecy
dwiescie trzy ztote szesnascie groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego
56,37%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 2 244 631,85 zt
(stownie: dwa miliony dwiescie czterdziesci cztery tysigce szescset trzydziesci
jeden ztotych osiemdziesiat piec groszy), brutto 2 760 897,18 zt (stownie: dwa
miliony siedemset szes¢dziesigt tysiecy osiemset dziewiecdziesigt siedem
ztotych osiemnascie groszy);

Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Wiadystawa IV 16A wraz z
uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 4
266 727,49 zt (stownie: cztery miliony dwiescie szesc¢dziesigt sze$¢ tysiecy
siedemset dwadziescia siedem ztotych czterdziesci dziewie¢ groszy), brutto 5
248 074,81 zt (stownie: pie¢ milionéw dwiescie czterdziesci osiem tysiecy
siedemdziesiat cztery ztote osiemdziesiat jeden groszy), partycypacja Podmiotu
Publicznego 56,37%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 2 404
962,70 zt (stownie: dwa miliony czterysta cztery tysigce dziewiecset szes¢dziesigt
dwa ztote siedemdziesiagt groszy), brutto 2 958 104,12 zt (stownie: dwa miliony
dziewiecset piecdziesigt osiem tysiecy sto cztery ztote dwanascie groszy);
Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Na Zaspe 25 wraz z uporzgdkowaniem
obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 2 275 587,99 zt
(stownie: dwa miliony dwiescie siedemdziesigt piec tysiecy pie¢set osiemdziesigt
siedem ztotych dziewiecdziesigt dziewiec groszy), brutto 2 798 973,23 zt
(stownie: dwa miliony siedemset dziewiecdziesigt osiem tysiecy dziewiecset
siedemdziesiat trzy ztote dwadziescia trzy grosze), partycypacja Podmiotu
Publicznego 56,37%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 1 282
646,77 zt (stownie: jeden milion dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce szes¢set
czterdziesci szes¢ ztotych siedemdziesiat siedem groszy), brutto 1 577 655,53 zt
(stownie: jeden milion piecset siedemdziesigt siedem tysiecy szes¢set
piecdziesiat piec ztotych piecdziesiat trzy grosze);

Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Na Zaspe 25A wraz z
uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 4
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266 727,49 zt (stownie: cztery miliony dwiescie szesc¢dziesigt sze$¢ tysiecy
siedemset dwadzie$cia siedem ztotych czterdziesci dziewiec groszy), brutto 5
248 074,81 zt (stownie: pie¢ miliondw dwiesScie czterdziesci osiem tysiecy
siedemdziesiat cztery ztote osiemdziesigt jeden groszy), partycypacja Podmiotu
Publicznego 56,37 %, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto

2 404 962,70 zt (stownie: dwa miliony czterysta cztery tysigce dziewiecset
szesc¢dziesigt dwa ztote siedemdziesiagt groszy), brutto 2 958 104,12 zt (stownie:
dwa miliony dziewiecset piecdziesigt osiem tysiecy sto cztery ztote dwanascie
groszy);

VIl.  Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Na Zaspe 24 wraz z uporzgdkowaniem
obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 2 560 036,49 zt
(stownie: dwa miliony piecset szesc¢dziesigt tysiecy trzydziesci szes¢ ztotych
czterdziesci dziewiec groszy), brutto 3 148 844,88 zt (stownie: trzy miliony sto
czterdziesci osiem tysiecy osiemset czterdziesci cztery ztote osiemdziesigt osiem
groszy ), partycypacja Podmiotu Publicznego 56,37%, koszt partycypacji
Podmiotu Publicznego netto 1 442 977,62 zt (stownie: jeden milion czterysta
czterdziesSci dwa tysigce dziewiecset siedemdziesigt siedem ztotych szesc¢dziesigt
dwa grosze ), brutto 1 774 862,47 zt (stownie: jeden milion siedemset
siedemdziesigt cztery tysigce osiemset szes¢dziesigt dwa ztote czterdziesci
siedem groszy);

VIIl.  Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Na Zaspe 32A wraz z
uporzadkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 1
137 794,00 zt (stownie: jeden milion sto trzydziesci siedem tysiecy siedemset
dziewiecdziesiat cztery ztote zero groszy ), brutto 1 399 486,62 zt (stownie: jeden
milion trzysta dziewiecdziesigt dziewied tysiecy czterysta osiemdziesigt szesc¢
ztotych szesc¢dziesigt dwa grosze), partycypacja Podmiotu Publicznego 56,37%,
koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 641 323,39 zt (stownie: sze$¢set
czterdziesci jeden tysiecy trzysta dwadziescia trzy ztote trzydziesci dziewiec
groszy), brutto 788 827,77 zt (stownie: siedemset osiemdziesigt osiem tysiecy
osiemset dwadziescia siedem ztotych siedemdziesigt siedem groszy);

IX. Przebudowa / remont kamienicy przy ul. Wilkéw Morskich 16A wraz z
uporzgdkowaniem obszaru bezposrednio przylegtego - koszt budowy netto 1
991 139,50 zt (stownie: jeden milion dziewiecset dziewiecdziesiat jeden tysiecy
sto trzydziesci dziewiec ztotych piecdziesigt groszy), brutto 2 449 101,58 zt
(stownie: dwa miliony czterysta czterdziesci dziewiec tysiecy sto jeden ztotych
piecdziesigt osiem groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego 56,37 %, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 1 122 315,93 zt (stownie: jeden milion
sto dwadziescia dwa tysigce trzysta pietnascie ztotych dziewiecdziesiat trzy
grosze), brutto 1 380 448,59 zt (stownie: jeden milion trzysta osiemdziesigt
tysiecy czterysta czterdziesci osiem ztotych piecdziesigt dziewiec groszy);

7) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalne na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod
nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2
wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wiasnosci gruntu, wpisanym do
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ksiegi wieczystej> na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego - koszt budowy
netto 6 840 761,99 zt (stownie: szes¢ miliondw osiemset czterdziesci tysiecy
siedemset szescdziesigt jeden ztotych dziewiecdziesigt dziewiec groszy), brutto 8
414 137,25 zt (stownie: osiem miliondw czterysta czternascie tysiecy sto trzydziesci
siedem ztotych dwadziescia piec groszy), partycypacja Podmiotu Publicznego
99,69%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 6 819 268,51 zt (stownie:
szeS¢ miliondw osiemset dziewietnascie tysiecy dwiescie szes¢dziesigt osiem
ztotych piecdziesigt jeden groszy), brutto 8 387 700,27 zt (stownie: osiem milionéw
trzysta osiemdziesigt siedem tysiecy siedemset ztotych dwadziescia siedem
groszy);

8) Zielone Tereny Rekreacyjne sktadajace sie z:

a) parku rekreacyjnego z walorami historycznymi (Szaniec Zachodni) w Gdansku -
koszt budowy netto 17 211 067,12 zt (stownie: siedemnascie milionéw dwiescie
jedenascie tysiecy szes¢dziesigt siedem ztotych dwanascie groszy), brutto 21 169
612,56 zt (stownie: dwadziesScia jeden milionow sto szescdziesigt dziewiec tysiecy
szes$¢set dwanascie ztotych piecdziesigt szes$¢ groszy), partycypacja Podmiotu
Publicznego 47,51%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 8 176
252,97 zt (stownie: osiem milionow sto siedemdziesigt szes¢ tysiecy dwiescie
piecdziesigt dwa ztote dziewiecdziesigt siedem groszy), brutto 10 056 791,15 z
(stownie: dziesie¢ milionow piecdziesigt szes¢ tysiecy siedemset dziewiecdziesigt
jeden ztotych pietnascie groszy);

b) park/ teren rekreacyjny z ciggiem pieszo-rowerowym Rejon ul. Krasickiego do
Gatczynskiego w Gdansku wraz z utrzymaniem - koszt budowy netto 4 826
739,41 zt (stownie: cztery miliony osiemset dwadziescia szesS¢ tysiecy siedemset
trzydziesci dziewiec ztotych czterdziesci jeden groszy), brutto 5 936 889,47 zt
(stownie: pie¢ milionéw dziewiecset trzydziesci szes¢ tysiecy osiemset
osiemdziesigt dziewiec ztotych czterdziesci siedem groszy), partycypacja
Podmiotu Publicznego 52,75%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego
netto 2 546 046,95 zt (stownie: dwa miliony piecset czterdziesci szes¢ tysiecy
czterdziesci szes¢ ztotych dziewiecdziesiat piec groszy), brutto 3 131 637,75 zt
(stownie: trzy miliony sto trzydziesci jeden tysiecy szes¢set trzydziesci siedem
ztotych siedemdziesiat piec groszy),

z zastrzezeniem ustepdw ponize;j.

3. Wysokos¢ wynagrodzenia rozumiana jako kwota partycypacji Podmiotu Publicznego
w kosztach budowy Obiektéw Celu Publicznego wskazane w ust. 2 zostata okreslona
przy zatozeniu sprzedazy przez Podmiot Publiczny na rzecz Partnera Prywatnego
wszystkich Nieruchomosci Komercyjnych.

4. W przypadku sprzedazy przez Podmiot Publiczny na rzecz Partnera Prywatnego
jedynie Nieruchomosci Celu Komercyjnego albo Nieruchomosci Celu
Komercyjnego i niektérych Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu,
Podmiot Publiczny zaptaci na rzecz Partnera Prywatnego wynagrodzenie za
zagospodarowanie i wybudowanie Obiektéw Celu Publicznego oraz utrzymanie
wybranymi OCP w Okresie Utrzymania, zgodnie z Oferta, z uwzglednieniem

® Jak wyzej
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Zatgcznika nr 21 do Umowy.

5. Przy ustaleniu wysokosci wynagrodzenia Partnera Prywatnego, o ktorym mowa
powyzej, Strony odniosg sie do kosztow zagospodarowania i wybudowania
Obiektéow Celu Publicznego poniesionych przez Partnera Prywatnego, zgodnie ze
Strukturg kosztéw Obiektow Celu Publicznego, stanowigcg Zatgcznik nr 3 do
Umowy, z tym zastrzezeniem, ze:

1) jezeli koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego bedg
wyzsze niz wskazane w Ofercie, Podmiot Publiczny bedzie zwigzany wysokoscig
kosztow wskazanych w Ofercie i to od tej kwoty bedzie liczona partycypacja
Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa powyzej, co oznacza, ze koszty
zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego wskazane przez
Partnera Prywatnego w Ofercie majg dla Podmiotu Publicznego charakter
maksymalny i ryzyko ich przekroczenia obcigza Partnera Prywatnego;

2) jezeli koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego beda
nizsze niz wskazane w Ofercie, Podmiot Publiczny bedzie zwigzany wysokoscig tych
nizszych kosztéw i to od tej nizszej kwoty bedzie liczona partycypacja Podmiotu
Publicznego, o ktérej mowa powyzej,

a w kazdym przypadku warto$¢ procentowa partycypacji Podmiotu Publicznego

wskazana w Ofercie i powyzej nie ulegnie zmianie.

Podmiot Publiczny zastrzega, ze zgodnie z warunkami postepowania, o ktérym
mowa w 8 1 ust. T Umowy suma wynagrodzenia brutto Partnera Prywatnego, o
ktérym mowa powyzej, nie moze przekraczac tgcznej ceny Nieruchomosci
Komercyjnych netto, zaptaconej przez Partnera Prywatnego lub otrzymanej przez
Podmiot Publiczny w nastepstwie skorzystania z prawa pierwokupu przez podmiot
uprawniony, powiekszonej o wartos¢ Premii netto, poza przypadkiem koniecznosci
pokrycia przez Podmiot Publiczny kosztéw zwigzanych ze zwiekszeniem zakresu
rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego lub koniecznosci uiszczenia przez Podmiot
Publiczny dodatkowego wynagrodzenia, 0 czym mowa w ust. 6 ponizej. Koszty
nadzoru inwestorskiego Obiektéw Celu Publicznego okreslonego w punkcie Il
Struktury kosztéw Obiektéw Celu Publicznego, stanowigcej Zatgcznik nr 3 do
Umowy, zostang okreslone w wysokosci nie wiekszej niz 5% kosztu prac
budowlanych, okreslonych w punkcie Il Struktury kosztow Obiektow Celu Publicznego.
Koszty utrzymania za jeden rok utrzymania nie bedg wyzsze niz 1% wynikajgcego z
Oferty Partnera Prywatnego wynagrodzenia z tytutu realizacji danego OCP, a dla
OCP budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku, koszty
utrzymania za jeden rok utrzymania nie bedg wyzsze niz 2% wynikajgcego z Oferty
Partnera Prywatnego wynagrodzenia z tytutu realizacji tego OCP.

6. W przypadku zwiekszenia zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w
stosunku do Oferty na skutek okolicznosci lezacych po stronie Partnera
Prywatnego, koszty zwigzane ze zwiekszeniem zakresu rzeczowego Obiektow Celu
Publicznego ponosi Partner Prywatny. W przypadku zwiekszenia zakresu
rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w stosunku do Oferty na skutek
okolicznosci lezacych po stronie Podmiotu Publicznego, z zastrzezeniem ust. 8,
koszty zwigzane ze zwiekszeniem zakresu rzeczowego oraz ewentualnego
pdzZniejszego utrzymania technicznego zwigzanego ze zwiekszonym zakresem
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10.

11.

rzeczowym Obiektéw Celu Publicznego ponosi Podmiot Publiczny. W przypadku
zwiekszenia zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w stosunku do Oferty
na skutek okolicznosci lezgcych po stronie Podmiotu Publicznego lub na skutek
okolicznosci niezaleznych od Stron, z zastrzezeniem ust. 8, Podmiot Publiczny zleci
takie prace Partnerowi Prywatnemu w ramach robét dodatkowych to jest poprzez
zmiane Umowy zgodnie z § 33 Umowy, za ktére Partnerowi Prywatnemu bedzie
nalezne dodatkowe wynagrodzenie.

W przypadku zwiekszenia zakresu rzeczowego, o ktébrym mowa w ust. 6 powyzej,
partycypacja Podmiotu Publicznego w kosztach wybudowania lub
zagospodarowania Obiektu Celu Publicznego bedzie wyliczana majgc na uwadze
koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego poniesione
przez Partnera Prywatnego, zgodnie ze Strukturg kosztow Obiektow Celu
Publicznego, stanowigcg Zatgcznik nr 3 na zasadach okreslonych w ust. 5 powyzej. W
przypadku koniecznosci zaptaty przez Podmiot Publiczny dodatkowego
wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, bedzie ono ptatne obok
partycypacji Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa powyzej.

W przypadku zwiekszenia zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w
stosunku do Oferty na skutek wniosku Podmiotu Publicznego w tym zakresie,
zasady ponoszenia kosztow zwiekszonego zakresu rzeczowego Obiektéw Celu
Publicznego i konsekwencje z tym zwigzane okresla Zatgcznik nr 3 do Oferty.

Podmiot Publiczny nie przewiduje zadnego dodatkowego wynagrodzenia na rzecz
Partnera Prywatnego, poza okreslonym w niniejszym paragrafie ani zadnych innych
doptat do Przedsiewziecia, z zastrzezeniem tresci Zatgcznika Nr 21 do Umowy.

Zaptata wynagrodzenia, o ktdrym mowa w ust. 2 - 8 powyzej, przez Podmiot
Publiczny nastgpi oddzielnie w stosunku do kazdego Obiektu Celu Publicznego, po
dokonaniu Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, z zastrzezeniem ust. 29-
38.0dbidr Obiektu Celu Publicznego nie moze by¢ dokonany wczesniej niz po
otrzymaniu przez Podmiot Publiczny od Partnera Prywatnego zaptaty ceny za
sprzedawane Nieruchomosci Komercyjne oraz Premii, o ktérej mowa w § 7
Umowy, w wysokosci wystarczajgcej na zaptate Partnerowi Prywatnemu
wynagrodzenia za wybudowany Obiekt Celu Publicznego zgodnie z Oferta

i Umowa, chyba ze do zaptaty wynagrodzenia dojdzie poprzez potracenie, zgodnie z
ust. 25 ponizej. Powyzszy warunek nie dotyczy przypadkéw, o ktérych mowa w ust. 6
zdanie drugie i nastepne, ust. 8 oraz ptatnosci wynagrodzenia za OCP - Sprzedaz na
rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z
odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza obszarem
Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego z
uwzglednieniem postanowien SWZ, o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 3, za ktére zaptata
moze nastgpic niezaleznie od otrzymania przez Podmiot Publiczny od Partnera
Prywatnego ptatnosci opisanej w zdaniu poprzedzajgcym oraz przypadkdw, w
ktérych znajdzie zastosowanie Zatgcznik Nr 21 do Umowy.

Po dokonaniu danego Odbioru Obiektu Celu Publicznego, o ktérym mowa w 8§ 24
Umowy, Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publicznemu fakture opiewajgcg
na kwote wynagrodzenia, wraz z dokumentacjg potwierdzajgcg poniesienie
wskazanych kosztow przez Partnera Prywatnego (np. faktury za roboty budowlane,

38



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

faktury za dostawy i ustugi itp.). Jezeli nastgpity okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 6 i
7 powyzej, Partner Prywatny dodatkowo przedtozy, wraz z dokumentacjg
potwierdzajgcg poniesione koszty, rowniez dokumentacje, z ktérej bedag wynikaty
wydatki poniesione w zwigzku ze zwiekszeniem zakresu rzeczowego Obiektéw Celu
Publicznego. Faktura Partnera Prywatnego, o ktorej mowa powyzej zostanie
wystawiona w nastepujacy sposob:
Nabywca: Gmina Miasta Gdanska

ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk

NIP: 583-00-11-969

Odbiorca: Urzad Miejski w Gdansku - Wydziat Polityki Gospodarczej
ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk.

Po wejsciu w zycie obowigzku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF)
faktury nalezy wystawia¢ zgodnie z ust. 28 ponizej.

Zaptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie faktury prawidtowo wystawionej pod
wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym na rachunek bankowy Partnera
Prywatnego

nr: 20 1050 1575 1000 0090 3231 6763 w ciggu 21 dni od dnia jej doreczenia
Podmiotowi Publicznemu. Za dzienh zaptaty Strony uznajg dzien obcigzenia rachunku
Podmiotu Publicznego.

Partner Prywatny oswiadcza, iz jest to rachunek rozliczeniowy otwarty w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

Partner Prywatny oswiadcza, iz rachunek bankowy wskazany w niniejszej umowie
figuruje na tzw. ,biatej liscie podatnikow VAT".

Podmiot Publiczny dokona ptatnosci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej
ptatnosci.

Partner Prywatny oswiadcza, ze na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym
czynnym podatnikiem podatku VAT.

Partner Prywatny oswiadcza, ze zobowigzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z
rejestru podatnikdw VAT czynnych, niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Podmiot
Publiczny i z tytutu realizowanych dostaw bedzie wystawiat rachunki/faktury.

W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Partner Prywatny zobowigzuje
sie do zaptaty na rzecz Podmiotu Publicznego kwoty stanowigcej rownowartosc
podatku VAT, w stosunku do ktorej Podmiot Publiczny utracit prawo do odliczenia,
powiekszonej o odsetki zaptacone do Urzedu Skarbowego.

Partner Prywatny wyraza zgode na potrgcenie przez Podmiot Publiczny ww. kwoty
z naleznego mu wynagrodzenia.

Partner Prywatny zobowigzuje sie w przypadku ponownego wpisania go do rejestru
podatnikdéw VAT czynnych, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Podmiot Publiczny,
pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku
zaniedbania tego obowigzku.

Podmiot Publiczny umozliwia przyjecie faktury/faktur w postaci ustrukturyzowanej
faktury elektronicznej/faktur elektronicznych za posrednictwem Platformy
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Elektronicznego Fakturowania (PEF). Adres Odbiorcy (ptatnika) faktury/faktur Urzedu
Miejskiego w Gdansku na platformie PEF to 5830011969.

Podmiot Publiczny zezwala na przestanie faktury/faktur poprzez ustuge eDoreczenia
- elektroniczng skrzynke podawczg e-Doreczen Urzedu Miejskiego w Gdansku: AE:PL-
69589-14466-DIDGS-28.

Dopuszcza sie mozliwos¢ otrzymywania faktur elektronicznych poprzez e-mail, na
adres mailowy wpg@gdansk.gda.pl (do wpisania adres e-mail), pod warunkiem, ze nie
zostaty one wczesniej wprowadzone w wersji papierowej. Wykonawca zobowigzany
jest dostarczac faktury elektroniczne automatycznie, nie pézniej niz dwa dni od ich
wystawienia. Wiadomosci e-mail zawierajgce fakture elektroniczng bedg przesytane
wytgcznie z nastepujgcego adresu biuro@develia.pl.

W przypadku, w ktérym Podmiot Publiczny uzna, ze dokumentacja zrodtowa
przedtozona przez Partnera Prywatnego wraz z fakturg, o ktérej mowa w ust. 11
powyzej, nie potwierdza kwoty wskazanej przez Partnera Prywatnego na fakturze
lub Partner Prywatny doliczyt do faktury koszty, ktérych zgodnie z Umowa lub
Prawem nie byt uprawniony doliczy¢, Podmiot Publiczny wstrzyma ptatnosé w
kwestionowanym zakresie oraz zazgda od Partnera Prywatnego dodatkowych
wyjasnien wraz z ewentualnym wystawieniem faktury korygujgcej. W przypadku
przedtozenia przez Partnera Prywatnego prawidtowych dokumentéw, Podmiot
Publiczny dokona ptatnosci na podstawie tych dokumentéw w terminie 21 dni od
dnia ich doreczenia Podmiotowi Publicznemu. W przypadku nieprzedtozenia przez
Partnera Prywatnego prawidtowych dokumentéw lub kwestionowania przez
Partnera Prywatnego z3gdania Podmiotu Publicznego o ich przedtozenie,
zastosowanie znajdzie § 35 Umowy.

Zaptata wynagrodzenia Partnera Prywatnego, o ktbrym mowa w niniejszym
paragrafie, nastgpi¢ moze poprzez potrgcenie zwymagalnym roszczeniem Podmiotu
Publicznego z tytutu ceny za sprzedawane Nieruchomosci Komercyjne oraz z tytutu
Premii. Prawo do wzajemnego potracenia Swiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, przystuguje kazdej ze Stron i uwarunkowane jest ztozeniem przez
Strone oswiadczenia o skorzystaniu z zarzutu potracenia.

W przypadku wczesdniejszego rozwigzania Umowy na skutek porozumienia pomiedzy
Stronami, jej wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy przez Strone, rozliczenia, o
ktérych mowa w niniejszym ustepie nastgpig po takim wczesniejszym rozwigzaniu
Umowy w ramach rozliczenia catego Przedsiewziecia, na zasadach okreslonych w 8
32 Umowy.

W przypadku sprzedazy przez Podmiot Publiczny na rzecz Partnera Prywatnego
wytgcznie Nieruchomosci Celu Komercyjnego, bagdZ Nieruchomosci Celu
Komercyjnego i niektérych Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu,
Strony ustalg zakres realizacji Obiektéw Celu Publicznego zgodnie z Zatacznikiem
nr 21.

Po wejsciu w zycie obowigzku korzystania z Krajowego Systemu e- Faktur (KSeF)
faktury nalezy wystawia¢ w nastepujacy sposéb:

Nabyweca - sekcja Podmiot2 wg struktury KSeF, pole znacznikowe JST nalezy wpisa¢
"2"
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Gmina Miasta Gdanska

ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

NIP: 583-00-11-969

Odbiorca - sekcja Podmiot3 wg struktury KSeF, nalezy okresli¢ role jako 8"
Urzad Miejski w Gdansku - Wydziat Polityki Gospodarczej

ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

NIP: 583-34-66-742.

. Strony dopuszczajg mozliwos¢ czesciowych ptatnosci wynagrodzenia, o ktéorym mowa
w ust. 2 powyzej przez Podmiot Publiczny na rzecz Partnera Prywatnego zgodnie z
trescig Oferty, w zakresie nastepujgcych Obiektéw Celu Publicznego:

a. Budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze
przy ul. Mylnej w Gdansku ;

b. Budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku;

c. Przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony bulwar
.Zielona Wyzwolenia”.

30. Ptatnosci czesSciowe, o ktérych mowa w ust. 29 powyzej, bedg odbywaty sie
kazdorazowo na wniosek Partnera Prywatnego, wedtug zasad wskazanych w ust.
31 inastepne.

31. Ptatnosci czeSciowe w zakresie budowy Obiektéw Celu Publicznego:

1) budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze
przy ul. Mylnej w Gdansku oraz, mogg odbywac sie, zgodnie z trescig Oferty, po
zakonczeniu nastepujgcych etapéw Budowy:

a. stan surowy otwarty rozumiany jako odnotowane w dzienniku budowy
zakonczenie przez Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego Obiektu
Celu Publicznego stanowigcego budynek (w rozumieniu Prawa
budowlanego) robo6t budowlanych konstrukcji nadziemnych kondygnacji. Na
stan surowy otwarty Obiektu Celu Publicznego stanowigcych budynki,
sktadaja sie odpowiednio prace: wykonanie kondygnacji nadziemnych z
wytgczeniem Scianek dziatowych, dachu, stolarki okiennej i drzwiowej,
instalacji wewnetrznych, posadzek i robét wykonczeniowych, z wytgczeniem
otworéw technologicznych;

2) budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku moga
odbywac sie, zgodnie z trescig Oferty po zakoriczeniu nastepujacych etapéw
Budowy:

a. stan zerowy rozumiany jako odnotowane w dzienniku budowy
doprowadzenie przez Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego
Obiektu Celu Publicznego stanowigcego budynek (w rozumieniu Prawa
budowlanego) robét budowlanych do poziomu projektowanego zero, minus
wierzchnie warstwy wykoriczeniowe. Na stan zerowy Obiektéw Celu
Publicznego stanowigcych budynki, sktadajg sie odpowiednio nastepujgce
prace: wykonanie fundamentéw wraz z ptytg denng i konstrukcjg podziemna
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Obiektu Celu Publicznego stanowigcego budynek, scian zewnetrznych
i wewnetrznych nosnych, stupéw oraz stropéw nad kolejnymi kondygnacjami
piwnic, z wytgczeniem otworéw technologicznych;

b. stan surowy zamkniety rozumiany jako odnotowane w dzienniku budowy
zakonczenie przez Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego Obiektu
Celu Publicznego stanowigcego budynek (w rozumieniu Prawa
budowlanego) robo6t budowlanych konstrukcji nadziemnych kondygnacji
wraz z dachem lub stropodachem. Na stan surowy zamkniety Obiektu Celu
Publicznego stanowigcych budynki, sktadajg sie odpowiednio prace:
wykonanie kondygnacji nadziemnych, dachu, okien, z wytgczeniem okien na
poziomie parteru, i drzwi wejsciowych do budynku;

3) Przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony
bulwar ,Zielona Wyzwolenia” moze odbywac sie, zgodnie z trescig Oferty, po
wykazaniu realizacji zaawansowania Budowy odpowiednio po:

a. ukonczeniu realizacji prac w 30% oraz po
b. ukonczeniu realizacji prac w 60%.

32. Przy ustaleniu wysokosci ptatnosci czesciowych Partnera Prywatnego, o ktorych
mowa powyzej, Strony odniosg sie do kosztéw zagospodarowania i wybudowania
Obiektéw Celu Publicznego poniesionych przez Partnera Prywatnego, zgodnie
ze Strukturg kosztéw Obiektow Celu Publicznego, stanowigcg Zatacznik nr 3 do
Umowy, z uwzglednieniem ust. 6-8 powyze,j.

33. Zakonczenie kazdego etapu, ktéry uprawnia Partnera Prywatnego do otrzymania
czesciowej ptatnosci, bedzie potwierdzone odbiorem czesSciowym danego etapu
zgodnie z trescig § 24 Umowy, przy czym odbidr czeSciowy nie moze byc
dokonany wczesniej niz po otrzymaniu przez Podmiot Publiczny zaptaty ceny za
sprzedawane Nieruchomosci Komercyjne oraz Premii, o ktérej mowa w 8 7
Umowy, w wysokosci wystarczajgcej na zaptate Partnerowi Prywatnemu
ptatnosci czesSciowej. Zaptata ptatnosci czesciowej moze nastapic takze poprzez
potracenie, zgodnie z ust. 25 powyze;j.

34. Po dokonaniu odbioru czesSciowego danego etapu uprawniajgcego do ptatnosci
czesciowej, Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publicznemu fakture
opiewajacg na kwote ptatnosci czesciowej wraz z dokumentacjg potwierdzajaca
poniesienie wskazanych kosztéw przez Partnera Prywatnego (np. faktury za
roboty budowlane, faktury za dostawy i ustugi itp.). Jezeli nastgpity okolicznosci, o
ktérych mowa w ust. 6 i 7 powyzej, Partner Prywatny dodatkowo przedtozy, wraz
z dokumentacjg potwierdzajgcg poniesione koszty, rowniez dokumentacje, z
ktorej bedg wynikaty wydatki poniesione w zwigzku ze zwiekszeniem zakresu
rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego.

35. Zasady ptatnosci i wystawienia faktur zostaty okreslone w ust. 11-23, 25 28
powyzej.

36. W przypadku, w ktérym Podmiot Publiczny uzna, ze dokumentacja zrédtowa
przedtozona przez Partnera Prywatnego wraz z fakturg, o ktérej mowa w ust. 34
powyzej, nie potwierdza kwoty wskazanej przez Partnera Prywatnego na
fakturze lub Partner Prywatny doliczyt do faktury koszty, ktérych zgodnie z
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Umowa lub Prawem nie byt uprawniony doliczy¢, Podmiot Publiczny moze
wstrzymac ptatnos¢ w kwestionowanym zakresie oraz zazgdac od Partnera
Prywatnego dodatkowych wyjasnien wraz z wystawieniem faktury korygujacej. W
przypadku przedtozenia przez Partnera Prywatnego prawidtowych
dokumentow, Podmiot Publiczny dokona ptatnosci na podstawie tych
dokumentow w terminie 21 dni od dnia jej doreczenia Podmiotowi Publicznemu.
W przypadku nieprzedtozenia przez Partnera Prywatnego prawidtowych
dokumentow lub kwestionowania przez Partnera Prywatnego zgdania
Podmiotu Publicznego o ich przedtozenie, ptatnos¢ wynagrodzenia za dany
Obiekt Celu Publicznego, ktorego to dotyczy, nastapi po dokonaniu Odbioru, o
ktérym mowa w ust. 10 powyzej.

37. Pozostata, po dokonaniu ptatnosci czesciowych, do zaptaty na rzecz Partnera

Prywatnego, cze$¢ wynagrodzenia za dany Obiekt Celu Publicznego zostanie
zaptacona wraz z Odbiorem danego Obiektu Celu Publicznego, o ktérym mowa
w ust. 10 powyzej i 8 24 Umowy.

8 7 Premia

1.

Niezaleznie od innych ptatnosci naleznych Podmiotowi Publicznemu od Partnera
Prywatnego w zwigzku z Umowa, Partner Prywatny dokona na rzecz Podmiotu
Publicznego ptatnosci (,Premia”) w zwigzku z mozliwoscig realizacji Przedsiewziecia
na obszarze potozonym w atrakcyjnej czesci Miasta Gdanska, jezeli Premia zostata
zadeklarowana przez Partnera Prywatnego w Ofercie. W celu unikniecia
watpliwosci Strony oswiadczajg, ze Premia nie stanowi elementu ceny za
sprzedawane Partnerowi Prywatnemu w ramach Przedsiewziecia Nieruchomosci
Komercyjne.

Premia jest nalezna Podmiotowi Publicznemu w przypadku jej zadeklarowania
przez Partnera Prywatnego w wysokosci okreslonej w Ofercie tj. 10 080 000,00
(stownie: dziesie¢ miliondw osiemdziesiat tysiecy 00/100) ztotych netto, powiekszonej
o nalezny podatek VAT naliczony zgodnie ze stawkg tego podatku obowigzujgcg w
momencie dokonywania ptatnosci Premii.

Premia bedzie fakturowana i ptatna, jako warunek zawarcia pierwszej Przyrzeczonej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Warunkowej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu, w zaleznosci od tego, ktora z tych
umoéw bedzie zawierana jako pierwsza.

§ 8 Warunki dopuszczalnosci Podwykonawstwa

1.

Partner Prywatny moze powierzy¢ wykonanie zadan okreslonych w Umowie
podmiotom trzecim w wybranym przez siebie zakresie (,Podwykonawstwo”), w
szczegoblnosci takich jak uzyskiwanie w imieniu i na rzecz Partnera Prywatnego
Decyzji (w tym moze udostepni¢ podwykonawcom Nieruchomosci w zakresie
niezbednym do uzyskania przez nich wymaganych Decyzji), Projektowanie,
Budowa, utrzymanie Obiektéw Celu Publicznego (w tym moze udostepnic¢ im
Obiekty Celu Publicznego w celu wykonywania takich zadan). Powyzsze uprawnienie
obejmuje w szczegbdlnosci mozliwos¢ powierzania poszczegdlnych zadan w ramach
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catego Przedsiewziecia lub jego Etapéw, podmiotom trzecim wskazanym przez
Partnera Prywatnego, w tym podmiotom z nim powigzanym.

2. Partner Prywatny zobowigzuje sie, ze wybor i powierzenie zadan okreslonych w
Umowie podwykonawcom nastapi zgodnie z przepisami Prawa i zapewnia, ze
wybrani podwykonawcy bedg mie¢ odpowiednig wiedze do wykonania powierzonych
im zadan, odpowiedni potencjat, doSwiadczenie i uprawnienia oraz bedg posiadac
wymagane Prawem pozwolenia i licencje.

3. Partner Prywatny odpowiada za dziatania, zaniechania, zaniedbania i uchybienia
kazdego podwykonawcy tak jak za dziatania, zaniechania, zaniedbania i uchybienia
wiasne, jego wiasnych pracownikéw lub przedstawicieli. Powierzenie wykonania
zadan okreslonych w Umowie podwykonawcom nie zwalnia Partnera Prywatnego z
odpowiedzialnosci za ich wykonanie zgodnie z Umowa.

4. Partner Prywatny jest zobowigzany sprawowac staty nadzér nad realizacjg zadan
powierzonych podwykonawcom.

5. Podmiot Publiczny nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za skutki prawne umow
z podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami Partnera Prywatnego.

6. W przypadku realizowania Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego za pomocg
podwykonawcéw, Partner Prywatny zobowigzuje sie uksztattowac umowy
z podwykonawcami w taki sposob, aby nie zaistniato ryzyko uznania zgodnie z nimi
Podmiotu Publicznego za inwestora na gruncie prawa cywilnego i
administracyjnego.

7. Podmiot Publiczny nie bedzie ponosit zadnej odpowiedzialnosci z tytutu realizacji
Przedsiewziecia i Umowy zaréwno wobec podwykonawcéw, jak réwniez wobec oséb
trzecich za dziatania lub zaniechania podwykonawcéw.

8. Partner Prywatny w przypadku powierzenia podwykonawcom wykonanie zadan
wynikajgcych zUmowy, zobowigzuje sie przestrzegac przepisow Prawa.

§ 9 Odpowiedzialnos¢ Partnera Prywatnego wobec osé6b trzecich

1. Partner Prywatny zobowigzuje sie zawiadomi¢ Podmiot Publiczny o wszelkich
sporach z osobami trzecimi, w tym z wtasnymi pracownikami oraz podwykonawcami,
jak rowniez o innych okolicznosciach, ktére mogg stanowi¢ podstawe roszczen w
stosunku do Podmiotu Publicznego w zwigzku z Umowag, w szczegdlnosci w
zakresie odpowiedzialnosci kontraktowej i deliktowej, nie p6zniej niz w terminie 10
(stownie dziesieciu) Dni Roboczych od powziecia przez Partnera Prywatnego
wiadomosci o zaistnieniu takiego sporu lub o okolicznosciach, o ktérych mowa
powyzej.

2. Partner Prywatny zobowigzuje sie zwolni¢ Podmiot Publiczny z obowigzku
spetnienia Swiadczenia na rzecz osoby trzeciej w zwigzku z wykonywaniem przez
Partnera Prywatnego Umowy lub innymi zdarzeniami majgcymi zwigzek z Umowa,
o ile Partner Prywatny zgodnie z Umowa ponosi odpowiedzialnos¢ za takie
zdarzenie. W przypadku wytoczenia powddztwa lub ztozenia wniosku przez osobe
trzecig w zwigzku z Umowa przeciwko Podmiotowi Publicznemu, Partner
Prywatny na pisemny wniosek Podmiotu Publicznego weZmie na swdj koszt udziat
w postepowaniu zgodnie z przepisami Prawa, w zakresie niezbednym do ochrony
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Podmiotu Publicznego przed odpowiedzialnoscig wobec osoby trzeciej. Partner
Prywatny pokryje lub wyréwna réwniez wszelkie inne szkody poniesione przez
Podmiot Publiczny, o ile Partner Prywatny zgodnie z Umowg ponosi
odpowiedzialnos$¢ za takie szkody, w tym zaptaci lub zwréci koszty sgdowe oraz
zasgdzone koszty zastepstwa procesowego oraz inne uzasadnione i
udokumentowane koszty pomocy prawnej, do ktorych pokrycia zobowigzany bedzie
Podmiot Publiczny lub, ktére poniesione zostang przez Podmiot Publiczny, jak
réwniez zwréci rdwnowartos¢ Swiadczenia, ktére Podmiot Publiczny bedzie
zobowigzany spetni¢ w zwigzku z toczagcym sie postepowaniem. w tym ewentualne
koszty egzekucyjne.

3. W przypadku naruszenia Prawa przez pracownikow, przedstawicieli lub
podwykonawcow Partnera Prywatnego w obszarze odpowiedzialnosci Partnera
Prywatnego wynikajgcej z Umowy oraz przejetych przez Partnera Prywatnego
ryzyk, Partner Prywatny zobowigzany jest zapewni¢, ze Podmiot Publiczny, jego
pracownicy lub przedstawiciele nie zostang pociggnieci do odpowiedzialnosci przez
organy administracji publicznej, sady i inne podmioty publiczne. W przypadku
wszczecia postepowania w powyzszym przedmiocie przeciwko Podmiotowi
Publicznemu, jego pracownikom lub przedstawicielom, Partner Prywatny na
pisemny wniosek Podmiotu Publicznego zobowigzuje sie wstapic¢ do takiego
postepowania, i wzig¢ na swoj koszt udziat w postepowaniu w zakresie niezbednym do
ochrony Podmiotu Publicznego, jego pracownikéw lub przedstawicieli przed
odpowiedzialnoscig. Partner Prywatny wyréwna réwniez inne szkody poniesione
przez Podmiot Publiczny w zwigzku z tym postepowaniem, zgodnie z ust. 2 powyzej.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3 powyzej Podmiot Publiczny zobowigzuje sie
do zawiadomienia Partnera Prywatnego o toczgcym sie postepowaniu w terminie
10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od dnia powziecia wiedzy przez Podmiot
Publiczny o takim postepowaniu i Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do
przekazania Partnerowi Prywatnemu dostepnych Podmiotowi Publicznemu
informacji dotyczacych takiego postepowania oraz do wspoétdziatania z Partnerem
Prywatnym w celu obrony przed zgtoszonymi roszczeniami, w tym udostepni¢ na
zadanie Partnera Prywatnego posiadane informacje i dokumenty w terminach
pozwalajgcych na ich wykorzystanie w postepowaniu.

5. Podmiot Publiczny przyjmuje zwolnienie z odpowiedzialnosci, o ktérym mowa w
niniejszym paragrafie.

§ 10 Gwarancja jakosci

1. Partner Prywatny udziela gwarancji jakosci na wykonang Dokumentacje
Projektowa Obiektéw Celu Publicznego oraz na Obiekty Celu Publicznego.

2. Partner Prywatny udziela:

1) gwarancji jakosci na Dokumentacje Projektowg Obiektéw Celu Publicznego,
z wytgczeniem Dokumentacji Projektowej Obiektow Celu Publicznego, o
ktérych mowa w 8 6 ust. 2 pkt 4), 5) i 7) Umowy oraz z wytgczeniem dokumentagji
whniesionej przez Podmiot Publiczny do Przedsiewziecia, zgodnie z 8 26 Umowy,
chyba ze Partner Prywatny dokonat zmian w powyzszej Dokumentacji
Projektowej na okres 72 (stownie: siedemdziesigt dwa) miesiecy liczac od dnia
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dokonania Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, ktérego dotyczy
Dokumentacja Projektowa oraz

2) gwarancji jakosci na Obiekty Celu Publicznego, ktore nie bedg przekazane
Partnerowi Prywatnemu do utrzymania na okres 72 (stownie: siedemdziesiat
dwa) miesiecy liczac od dnia dokonania Odbioru danego Obiektu Celu
Publicznego, z wytgczeniem OCP ,Park rekreacyjny z walorami historycznymi
(Szaniec Zachodni) w Gdansku” dla ktérego zasady gwarancji jakosci okresla pkt. 4
ponizej.

3) gwarancji jakosci na Obiekty Celu Publicznego, ktore bedg przekazane Partnerowi
Prywatnemu do utrzymania na okres 72 (stownie: siedemdziesigt dwa miesiecy
liczac od dnia zakonczenia Okresu Utrzymania dla danego Obiektu Celu
Publicznego (,Okres gwarancyjny”).

4) gwarancji jakosci na Obiekty Celu Publicznego ,,Park rekreacyjny z walorami
historycznymi (Szaniec Zachodni) w Gdansku” na okres 72 (stownie: siedemdziesiagt
dwa) miesiecy liczgc od dnia dokonania Odbioru tego Obiektu Celu Publicznego,
ktérej zakres poza okreslonym w niniejszym paragrafie obejmowac bedzie
dodatkowo zakres okreslony w pkt 3.9 zatgcznika 14 do Umowy.

. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy,
przed dokonaniem Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, jezeli
Dokumentacja Projektowa na dany Obiekt Celu Publicznego jest ukonczona,
Okres gwarancyjny w zakresie Dokumentacji Projektowej tego Obiektu Celu
Publicznego liczony jest od dnia przejecia Dokumentacji Projektowej przez
Podmiot Publiczny. Niniejsze postanowienie nie dotyczy dokumentacji wniesionej
przez Podmiot Publiczny do Przedsiewziecia, zgodnie z 8 26 Umowy oraz
Dokumentacji Projektowej Obiektéw Celu Publicznego, o ktérych mowa w 8 6 ust.
2 pkt 4), 5)i 7) Umowy. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy na
podstawie Prawa lub Umowy, przed dokonaniem Odbioru danego Obiektu Celu
Publicznego, Okres gwarancyjny w zakresie tego Obiektu Celu Publicznego liczony
jest od dnia przejecia prac zwigzanych z tym Obiektem Celu Publicznego. Niniejsze
postanowienie nie dotyczy Obiektéw Celu Publicznego, o ktérych mowa w 8 6 ust. 2
pkt 4), 5)i 7) Umowy.

. Dokonanie przez Podmiot Publiczny Odbioru Obiektu Celu Publicznego nie
zwalnia Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci za Wady.

. W Okresie gwarancyjnym Partner Prywatny jest zobowigzany do usuwania Wad
stwierdzonych w Dokumentacji Projektowej Obiektéw Celu Publicznego oraz

w Obiektach Celu Publicznego niezwtocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 30
(stownie: trzydziesci) Dni Roboczych, liczonych od dnia zgtoszenia Wady Partnerowi
Prywatnemu, chyba ze ze wzgledu na specyfike Wady lub brak zapewnienia dostepu
do Obiektu Celu Publicznego dochowanie powyzszego terminu nie jest mozliwe (co
zostanie wykazane i stosownie uzasadnione przez Partnera Prywatnego). Podmiot
Publiczny w uzasadnionych przypadkach wyrazi na piSmie zgode na przedtuzenie
powyzszego terminu do usuniecia Wady, majac na uwadze specyfike Wady oraz
technologiczne i techniczne mozliwosci usuniecia Wady. W razie rozbieznosci co do
przedtuzenia okresu usuwania Wad, jak rowniez w przypadku stwierdzenia Wady

w Dokumentacji Projektowej stanowigcej integralng czes¢ Decyzji wniesionych
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10.

przez Podmiot Publiczny, zgodnie z 8 26 ust. 1 pkt 4 Umowy lub w przypadku
stwierdzenia Wady w Obiekcie Celu Publicznego, ktéra jest nastepstwem wadliwe;j
Dokumentacji Projektowej opisanej powyzej zastosowanie znajdzie procedura z
Zatgcznika Nr 17.

Okres gwarancyjny ulega kazdorazowo przedtuzeniu o okres usuniecia Wady.

W Okresie gwarancyjnym, niezaleznie od uprawnienh Podmiotu Publicznego z tytutu
gwarancji jakosci, Podmiotowi Publicznemu bedg przystugiwaty uprawnienia
wynikajace z Rekojmi. Okres Rekojmi odpowiada Okresowi gwarancyjnemu.

W celu zabezpieczenia naprawienia Wad w Dokumentacji Projektowej dotyczacej
Obiektéw Celu Publicznego oraz naprawienia Wad w Obiektach Celu Publicznego
w Okresie gwarancyjnym, Partner Prywatny przedtozy gwarancje bankowg lub
gwarancje ubezpieczeniowg w wysokosci 3% (stownie: trzy procent) wartosci brutto
kazdego Obiektu Celu Publicznego okreslonej w Ofercie, odpowiednio dla kazdego
z Obiektéw Celu Publicznego i Dokumentacji Projektowej dla kazdego z
Obiektéw Celu Publicznego, wskazanych w ust. 2 pkt 1) powyzej, obejmujacg Okres
gwarancyjny dla poszczeg6lnych Obiektéw Celu Publicznego i Dokumentacji
Projektowej dla poszczegélnych Obiektéw Celu Publicznego. Gwarancja, o ktorej
mowa powyzej, zostanie ustanowiona najpdzniej w dniu rozpoczecia Okresu
gwarancyjnego i najpozniej w tym dniu Partner Prywatny przekaze Podmiotowi
Publicznemu oryginat gwarancji oraz inne dokumenty niezbedne do skorzystania z
gwarancji przez Podmiot Publiczny. Alternatywnie, wedtug wyboru Partnera
Prywatnego, w celu zabezpieczenia naprawienia Wad w Dokumentacji Projektowej
dotyczgcej Obiektéw Celu Publicznego oraz naprawienia Wad w Obiektach Celu
Publicznego, Partner Prywatny moze zezwoli¢ Podmiotowi Publicznemu na
ustanowienie kaucji w wysokosci 3% (stownie: trzy procent) wartosci brutto kazdego
Obiektu Celu Publicznego okreslonej w Ofercie, odpowiednio dla kazdego z
Obiektéw Celu Publicznego i Dokumentacji Projektowej kazdego z Obiektéw Celu
Publicznego, wymienionych w ust. 2 pkt 1) powyzej, obejmujgcg Okres gwarancyjny dla
poszczegbdinych Obiektéw Celu Publicznego i Dokumentacji Projektowe;j
poszczegblnych Obiektéw Celu Publicznego. W takim przypadku Podmiot
Publiczny zatrzyma (czasowo) z wynagrodzenia naleznego Partnerowi
Prywatnemu, zgodnie z § 6 Umowy rownowartos¢ kwoty kaucji. W celu unikniecia
watpliwosci Strony wskazujg, ze wartosc¢ 3 (stownie: trzy) %, na jakg opiewac ma
gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa lub kaucja w zakresie Dokumentacji
Projektowej odnosi sie do 3% wartosci brutto Obiektu Celu Publicznego, ktérego
dotyczy Dokumentacja Projektowa.

Partner Prywatny moze wybrac jeden ze sposobow zabezpieczenia, o ktérych mowa
w ust. 8 powyzej, najpozniej do dnia Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego.

W przypadku przedtuzenia Okresu gwarancyjnego zgodnie z trescig Oferty
zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej muszg zostac przez Partnera
Prywatnego rowniez odpowiednio przedtuzone, tak aby zachowac ciggtosc
zabezpieczenia. W przypadku zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, Partner Prywatny bedzie zobowigzany do przedtozenia
Podmiotowi Publicznemu oryginatu nowej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej
opiewajacej na przedtuzenie Okresu gwarancyjnego, o ktérym mowa powyzej lub
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11.

12.

13.

14.

oryginat zmienionej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, lub aneks do
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej w zakresie przedtuzenia Okresu
gwarancyjnego wraz z dodatkowymi dokumentami uprawniajagcymi Podmiot
Publiczny do skorzystania z zabezpieczenia, nie pdzniej niz na 14 (stownie:
czternascie) Dni Roboczych przed wygasnieciem dotychczasowego zabezpieczenia.

W zakresie zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 8 powyzej, Partner Prywatny moze
przedtozy¢ gwarancje jakosci wykonawcy, udzielong na warunkach okreslonych w ust.
8 powyzej i przeniesiong na Podmiot Publiczny.

Bank lub towarzystwo ubezpieczen wystawiajgce gwarancje, o ktérej mowa w ust. 8
powyzej muszg spetnia¢ warunki okreslone w 8 11 ust. 1 pkt 1) i 2) Umowy. W zakresie
zabezpieczenia, o ktbrym mowa w ust. 8 powyzej, odpowiednie zastosowanie znajdzie
§ 11 ust. 4, 6, 11-16 Umowy, z tym zastrzezeniem, ze w tresci gwarancji znajdzie sie
zobowigzanie gwaranta do nieodwotalnego i bezwarunkowego zaptacenia kwoty
zobowigzania na pierwsze pisemne zgdanie Podmiotu Publicznego w przypadku,
gdy Partner Prywatny nie usunie Wady w Obiektach Celu Publicznego lub
Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektéw Celu Publicznego w terminie
okreslonym w 8 10 ust. 5 Umowy.

W przypadku wyboru przez Partnera Prywatnego, jako zabezpieczenie usuniecia
Wad w Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektéw Celu Publicznego oraz
usuniecia Wad w Obiektach Celu Publicznego w Okresie gwarancyjnym, gwarangji
bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w ust. 8 powyzej, Podmiot
Publiczny dopuszcza mozliwos¢ przedtozenia przez Partnera Prywatnego
dokumentu zabezpieczenia obejmujgcego okres krétszy niz petny okres wymagany
Umowa, przy jednoczesnym pozostawieniu obowigzku Partnera Prywatnego do
utrzymania ciggtosci zabezpieczenia przez caty okres wymagany Umowa. W
przypadku przedstawienia przez Partnera Prywatnego zabezpieczenia opiewajgcego
na krétszy okres niz wskazany w Umowie, Partner Prywatny zobowigzany jest do
przedtozenia Podmiotowi Publicznemu oryginatu nowej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej wraz z dokumentami uprawniajgcymi Podmiot Publiczny do
skorzystania z zabezpieczenia na co najmniej 2 (stownie: dwa) miesigce przed
wygasnieciem dotychczasowego zabezpieczenia. Partner Prywatny moze
przedstawi¢ Podmiotowi Publicznemu zabezpieczenie opiewajgce na okres krotszy
niz okres wymagany Umowa, nie krotszy jednak niz rok.

W stosunku do Obiektéw Celu Publicznego przekazanych do utrzymania przez
Partnera Prywatnego, Partner Prywatny, w Okresie Utrzymania takiego Obiektu
Celu Publicznego, bedzie realizowat uprawnienia gwarancyjne i nie jest zobligowany
do przekazania Podmiotowi Publicznemu dokumentu gwarancyjnego. W mocy
pozostajg jednak jego obowigzki w zakresie usuwania wiasnym staraniem, na wtasny
koszt i ryzyko Wad w odpowiednich terminach wskazanych w niniejszym paragrafie
co stanowi czes$¢ obowigzkdéw wynikajgcych z Zatgcznika nr 14 do Umowy.

§ 11 Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

1.

Z zastrzezeniem innych postanowien Umowy, w celu zabezpieczenia ryzyk i zadan
obcigzajgcych Partnera Prywatnego na podstawie Umowy i przepiséw Prawa oraz
w celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan Partnera Prywatnego wynikajgcych z
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Umowy (m.in.: zaptaty odszkodowania przez Partnera Prywatnego z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, usuniecia Wad w Dokumentacji
Projektowej dotyczgcej Obiektéw Celu Publicznego lub Wad w Obiektach Celu
Publicznego przed Okresem gwarancyjnym, zaptaty kar umownych naleznych
Podmiotowi Publicznemu na podstawie Umowy, zwrotu wynagrodzenia przez
Partnera Prywatnego nienaleznie zaptaconego na jego rzecz przez Podmiot
Publiczny), Partner Prywatny ustanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy w jednej lub kilku nastepujgcych formach, wedtug wtasnego wyboru:

1) gwarancji bankowej - wystawionej przez bank z siedzibg w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej, o stabilnej sytuacji finansowej, wyrazajacej sie pozytywng oceng
agencji ratingowej odpowiadajgcg poziomowi BBB- (BBB minus) lub wyzszym w
skali ocen Fitch Ratings, Standard&Poor’s lub poziomowi Baa3 lub wyzszym w skali
ocen Moody's;

2) gwarancji ubezpieczeniowej - wystawionej przez towarzystwo ubezpieczen z
siedzibg w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, o stabilnej sytuacji finansowej,
wyrazajacej sie pozytywng oceng agencji ratingowej odpowiadajgcg poziomowi
BBB lub wyzszym w skali ocen Fitch Ratings lub Standard&Poor’s lub poziomowi
Baa2 lub wyzszym w skali ocen Moody's;

3) w pienigdzu;

4) rachunku zastrzezonym (escrow) - ustanowionym w banku z siedzibg w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej, o stabilnej sytuacji finansowej, wyrazajgcej sie
pozytywng oceng agencji ratingowej odpowiadajgcg poziomowi BBB- (BBB minus)
lub wyzszym w skali ocen Fitch Ratings lub Standard&Poor’s lub poziomowi Baa3
lub wyzszym w skali ocen Moody's.

. Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
zostang ustanowione przez Partnera Prywatnego dla Okresu Realizacji
Przedsiewziecia w wysokosci 2,5% (stownie: dwa i pét procent) tj. 34 375 977,64 zt
(stownie: trzydziesci cztery miliony trzysta siedemdziesiat piec tysiecy dziewiecset
siedemdziesiagt siedem ztotych i sze$¢dziesigt cztery grosze) wartosci brutto catego
Przedsiewziecia wskazanej w Ofercie i bedg redukowane proporcjonalnie po
zakonczeniu kazdego z Etapéw, w odniesieniu do ich wartosci, to znaczy, ze bedzie
ono pomniejszane o taki procent wartosci jaki procent stanowi wartosc
zrealizowanego Etapu do wartosci brutto catego Przedsiewziecia. W przypadku
skorzystania przez Podmiot Publiczny z zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy, Partner Prywatny bedzie zobowigzany, bez dodatkowego wezwania ze
strony Podmiotu Publicznego, do ustanowienia nowego lub zwiekszenia istniejgcego
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, aby warunek utrzymania tego
zabezpieczenia przez caty Okres Realizacji Przedsiewziecia w wysokosci okreslonej
powyzej zostat dotrzymany. Powyzsze zobowigzanie Partner Prywatny jest
obowigzany wykonac w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych liczonych od
dnia przedtozenia Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot Publiczny oswiadczenia
o skorzystaniu z zabezpieczenia. W przypadku nieustanowienia przez Partnera
Prywatnego zabezpieczenia, o ktérym mowa powyzej lub nieprzedtozenia
Podmiotowi Publicznemu dowodu (oryginatu) ustanowienia takiego zabezpieczenia
we wskazanym powyzej terminie, uprawniajgcego Podmiot Publiczny do
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skorzystania z tego zabezpieczenia, Podmiot Publiczny ma prawo skorzystac

z obowigzujgcego zabezpieczenia i ztozenia srodkéw pienieznych uzyskanych ze
spieniezenia zabezpieczenia na rachunku bankowym - do czasu wykonania
powyzszych zobowigzan przez Partnera Prywatnego.

. Niezaleznie od zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o jakim mowa w ust. 2
powyzej, w ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérym mowa w
ust. 1 powyzej, Partner Prywatny ustanowi dodatkowo zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy na Okres Utrzymania plus dodatkowy szeSciomiesieczny okres,
dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu
do utrzymania w wysokosci 5% (stownie: pieciu procent) wartosci brutto kazdego z
Obiektéow Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania,
wskazanej w Ofercie i zabezpieczenia bedg utrzymane przez Partnera Prywatnego w
tej wysokosci przez okres wskazany powyzej dla kazdego z Obiektéw Celu
Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania. W przypadku
skorzystania przez Podmiot Publiczny z zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy, Partner Prywatny bedzie zobowigzany, bez dodatkowego wezwania ze
strony Podmiotu Publicznego, do ustanowienia nowego lub zwiekszenia istniejgcego
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, aby warunek utrzymania tego
zabezpieczenia przez caty powyzszy okres w wysokosci okreslonej powyzej zostat
dotrzymany. Powyzsze zobowigzanie Partner Prywatny jest obowigzany wykonac¢ w
terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych liczonych od dnia przedtozenia
Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot Publiczny oswiadczenia o skorzystaniu z
zabezpieczenia. W przypadku nieustanowienia przez Partnera Prywatnego
zabezpieczenia, o ktbrym mowa powyzej lub nieprzedtozenia Podmiotowi
Publicznemu dowodu (oryginatu) ustanowienia takiego zabezpieczenia we
wskazanym powyzej terminie, uprawniajgcego Podmiot Publiczny do skorzystania z
tego zabezpieczenia, Podmiot Publiczny ma prawo skorzystac¢ z obowigzujgcego
zabezpieczenia i ztozy¢ Srodki pieniezne uzyskane ze spieniezenia zabezpieczenia na
rachunku bankowym - do czasu wykonania powyzszych zobowigzan przez Partnera
Prywatnego.

. Zabezpieczenia wnoszone w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, jak
rowniez zabezpieczenia wnoszone w postaci rachunku zastrzezonego (escrow) muszg
zawierac co najmniej nastepujace elementy:

1) nazwe Partnera Prywatnego i jego siedzibe,
2) nazwe Beneficjenta (Podmiotu Publicznego), zgodnie z ust. 6 ponizej;

3) nazwe gwaranta, a w przypadku rachunku zastrzezonego (escrow) nazwe banku,
ktéry prowadzi ten rachunek;

4) oznaczenie Umowy, ktdérej dotyczy zabezpieczenie;

5) okreslenie wierzytelnosci, ktdre majg by¢ zabezpieczone gwarancjg lub rachunkiem
zastrzezonym (escrow);

6) sformutowanie zobowigzania gwaranta, a w przypadku rachunku zastrzezonego
(escrow) zobowigzania banku prowadzgcego taki rachunek, do nieodwotalnego i
bezwarunkowego zaptacenia kwoty zobowigzania na pierwsze zadanie zaptaty, w
przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Partnera
Prywatnego, w szczegblnosci w sytuacji, gdy:
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a) Partner Prywatny nie wykonat Przedsiewziecia, Obiektéw Celu Publicznego
lub ktoregokolwiek z Etapéw lub Obiektéw Celu Komercyjnego w terminie
wynikajagcym z Umowy, w zakresie zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 2
powyzej;

b) Partner Prywatny wykonuje lub wykonat Przedsiewziecie lub ktorykolwiek
z Obiektéw, lub ktorykolwiek z Etapéw w sposob nienalezyty, w zakresie
zabezpieczenia, o ktébrym mowa w ust. 2 powyzej;

c) Partner Prywatny nie wykonat lub nienalezycie wykonat Dokumentacje
Realizacji Przedsiewziecia, w zakresie zabezpieczenia, o ktdrym mowa w ust. 2
powyzej;

d) Partner Prywatny nie wykonat lub nienalezycie wykonat ktérykolwiek z
obowigzkdéw obcigzajacy Partnera Prywatnego na podstawie Umowy, w
zakresie zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 powyzej;

e) wystapity zdarzenia, za ktére zgodnie z Umowag odpowiedzialnos¢ ponosi
Partner Prywatny, w zakresie zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 2i 3
powyzej;

f) Partner Prywatny nie wykona prac okreslonych w § 25 ust. 12, 131 15 Umowy,
w zakresie zabezpieczenia, o ktbrym mowa w ust. 3 powyzej;

7) terminy waznosci zabezpieczen gwarantujacych wyptate zgodnie z terminami
obowigzywania zabezpieczenia okreslonymi w niniejszym paragrafie.

5. Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek
bankowy Urzedu Miejskiego w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, w Banku PEKAO S.A.
Nr:

201240 1268 1111 0010 3877 5782 z oznaczeniem ,Zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy o partnerstwie publiczno- prywatnym dla przedsiewziecia pn.
.NOWY PORT 2030+", w terminach wskazanych w ust. 7 i 8 ponizej.

6. Zabezpieczenia wnoszone w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, jak
réwniez zabezpieczenia wnoszone w formie rachunku zastrzezonego (escrow)
powinny by¢ wystawione na Gmine Miasta Gdarnska ul. Nowe Ogrody 8/12; 80-803
Gdansk.

7. Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej
muszg zostac ustanowione przed dniem zawarcia Umowy. W przypadku
ustanowienia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, jak
réwniez ustanowienia zabezpieczenia w formie rachunku zastrzezonego (escrow),
dowdd ustanowienia zabezpieczenia uprawniajgcy do skorzystania z zabezpieczenia
(oryginat) musi zostac przekazany Podmiotowi Publicznemu najpézniej na 1
(stownie: jeden) dzien przed zawarciem Umowy. W przypadku ustanowienia
zabezpieczenia w pienigdzu, przed zawarciem Umowy Srodki pieniezne, stanowigce
zabezpieczenie, muszg znajdowac sie na rachunku bankowym Podmiotu
Publicznego, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej. Jezeli zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy, o ktérych mowa powyzej, zostang ustanowione, jednak na
warunkach odmiennych niz okreslone w Umowie, uwaza sie, ze obowigzek
ustanowienia zabezpieczen przez Partnera Prywatnego nie zostat spetniony.

8. Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,
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muszg zostac ustanowione najpdzniej na 7 (stownie: siedem) dni przed rozpoczeciem
Okresu Utrzymania dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazanych
Partnerowi Prywatnemu do utrzymania. W przypadku ustanowienia zabezpieczen w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, jak rowniez ustanowienia
zabezpieczenia w formie rachunku zastrzezonego (escrow), dowdéd ustanowienia
zabezpieczen uprawniajgcy do skorzystania z zabezpieczenia (oryginat) musi zostac
przekazany Podmiotowi Publicznemu najpdzniej na 1 (stownie: jeden) dzien przed
rozpoczeciem Okresu Utrzymania dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego
przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania. W przypadku ustanowienia
zabezpieczen w pienigdzu, najp6zniej w dniu rozpoczecia Okresu Utrzymania dla
Obiektu Celu Publicznego przekazanego Partnerowi Prywatnemu do
administrowania, srodki pieniezne stanowigce zabezpieczenie muszg znajdowac sie
na rachunku bankowym Podmiotu Publicznego, o ktérym mowa w ust. 5 powyze;.
Jezeli zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérych mowa powyzej,
zostang ustanowione, jednak na warunkach odmiennych niz okreslone w Umowie,
uwaza sie, ze obowigzek ustanowienia zabezpieczenia przez Partnera Prywatnego
nie zostat spetniony.

W przypadku wyboru przez Partnera Prywatnego, jako zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 Umowy, gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowej, Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ przedtozenia
przez Partnera Prywatnego dokumentu zabezpieczenia obejmujgcego okres krotszy
niz petny okres wymagany Umowa, przy jednoczesnym pozostawieniu obowigzku
Partnera Prywatnego do utrzymania ciggtosci zabezpieczenia przez caty okres
wymagany Umowa. Partner Prywatny moze przedstawi¢ Podmiotowi
Publicznemu zabezpieczenie opiewajgce na okres krotszy niz okres wymagany
Umowa, nie krotszy jednak niz rok, z tym zastrzezeniem, ze pierwsza gwarancja
bankowa lub ubezpieczeniowa sktadana w ramach zabezpieczenia, o ktbrym mowa w
ust. 2 powyzej oraz pierwsza gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa dla kazdego
Obiektu Celu Publicznego sktadana w ramach zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust.
3 powyzej, nie moze opiewac na okres krotszy niz trzy lata. W takim wypadku,
Partner Prywatny samodzielnie, bez odrebnego wezwania ze strony Podmiotu
Publicznego, zobowigzany bedzie do przedstawienia Podmiotowi Publicznemu
dowodu ustanowienia nowego zabezpieczenia uprawniajgcego Podmiot Publiczny
do skorzystania z zabezpieczenia (oryginatu), zgodnego z Umowa, nie pozniej niz na
dwa miesigce przed wygasnieciem zabezpieczenia dotychczasowego. W przypadku
nieustanowienia przez Partnera Prywatnego kolejnego zabezpieczenia, o czym
mowa powyzej lub nieprzedtozenia Podmiotowi Publicznemu dowodu ustanowienia
takiego zabezpieczenia uprawniajgcego do skorzystania z zabezpieczenia (oryginat),
we wskazanym w Umowie terminie, Podmiot Publiczny ma prawo skorzystac

z obowigzujgcego zabezpieczenia i ztozy¢ Srodki pieniezne uzyskane ze spieniezenia
zabezpieczenia na rachunku bankowym - do czasu wykonania powyzszych
zobowigzan przez Partnera Prywatnego.

W przypadku wydtuzenia Okresu Realizacyjnego lub Okresu Utrzymania danego
Obiektu Celu Publicznego, na warunkach okreslonych w Umowie, Partner
Prywatny zobowigzany jest zapewnic ciggtos¢ zabezpieczen, o ktorych mowa w ust. 2
i 3 powyzej i odpowiednio przedtuzy¢ okres obowigzywania zabezpieczen nalezytego
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12.

13.

wykonania Umowy lub ustanowi¢ nowe zabezpieczenie na warunkach okreslonych
w niniejszym paragrafie. W przypadku nieprzedtuzenia przez Partnera Prywatnego
zabezpieczenia, o czym mowa powyzej lub nieustanowienia przez Partnera
Prywatnego kolejnego zabezpieczenia lub nieprzedtozenia dowodu zawarcia lub
przedtuzenia takiego zabezpieczenia (oryginat) w taki sposoéb, aby zapewnic ciggtosc
zabezpieczenia oraz na wskazanych w Umowie warunkach, Podmiot Publiczny ma
prawo skorzystac z obowigzujgcego zabezpieczenia, a w przypadkach zabezpieczen
innych niz w pienigdzu, Podmiot Publiczny jest uprawniony do ich spieniezenia

i ztozenia na rachunku bankowym Podmiotu Publicznego, do czasu wykonania
powyzszych zobowigzan przez Partnera Prywatnego.

W przypadku powstania po stronie Podmiotu Publicznego roszczen zabezpieczonych
zgodnie z ust. 2 i 3 powyzej, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do skorzystania

z zabezpieczeh w zakresie niezbednym do pokrycia naleznosci gtébwnej wraz z
odsetkami i innymi uzasadnionymi i udokumentowanymi kosztami, ktére mogg
powsta¢ w zwigzku z nienalezytym wykonaniem Umowy. W przypadku
zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej Podmiot
Publiczny bedzie uprawniony do wystgpienia do gwaranta z pisemnym zgdaniem
zaptacenia kwoty stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy.
Gwarant nie moze uzaleznia¢ dokonania zaptaty od spetnienia jakichkolwiek
warunkéw lub wykonania czynnosci, jak réwniez od przedtozenia dokumentacji, za
wyjatkiem ztozenia przez beneficjenta gwarancji w odpowiedniej formie i tresci
os$wiadczenia uprawniajgcego do uruchomienia gwarancji wraz z ewentualnym
przedtozeniem wezwania w formie pisemnej Partnera Prywatnego do wykonania
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy. W przypadku zabezpieczenia w formie rachunku
zastrzezonego (escrow), Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do wystgpienia do
banku prowadzgcego rachunek zastrzezony z pisemnym zgdaniem zaptacenia kwoty
stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy. Bank prowadzacy
rachunek zastrzezony (escrow) nie moze uzaleznia¢ dokonania zaptaty od spetnienia
jakichkolwiek warunkéw lub wykonania czynnosci, jak rowniez od przedtozenia
jakiejkolwiek dokumentacji. Podmiot Publiczny w zgdaniu wyptaty skierowanym do
gwaranta lub banku prowadzacego rachunek zastrzezony (escrow) wskaze
naruszenie, jakie jest podstawg zgdania wyptaty, jednak Strony zgodnie oSwiadczaja,
ze powyzsze zobowigzanie Podmiotu Publicznego nie zmienia charakteru gwarancji i
rachunku zastrzezonego (escrow), ktére pozostajg zabezpieczeniem nieodwotalnym,
bezwarunkowym, a naleznos¢ z zabezpieczenia pozostaje ptatna na pierwsze zgdanie.

Partner Prywatny jest uprawniony do zastgpienia istniejgcego zabezpieczenia innym
lub innymi formami zabezpieczenia okreslonymi w ust. 1 powyzej za uprzednia,
pisemng zgoda Podmiotu Publicznego wyrazong pod rygorem niewaznosci.

Na 10 dni przed planowanym terminem skorzystania przez Podmiot Publiczny

z zabezpieczenia, Podmiot Publiczny poinformuje pisemnie Partnera
Prywatnego o zamiarze skorzystania z zabezpieczenia, wskazujgc naruszenie
stanowigce podstawe do skorzystania z zabezpieczenia. Podmiot Publiczny odstgpi
od skorzystania zabezpieczenia w przypadku: (a) naprawienia danego naruszenia
przez Partnera Prywatnego, lub (b) zaspokojenia przez Partnera Prywatnego
roszczenia Podmiotu Publicznego w innej formie np. przez bezposrednie
zaspokojenie w drodze przelewu bankowego na rachunek Podmiotu Publicznego, o
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16.

ile nastapito to w terminie przed planowanym skorzystaniem z zabezpieczenia lub w
innym terminie ustalonym przez Strony.

Otrzymanie ptatnosci przez Podmiot Publiczny w zwigzku ze skorzystaniem z
zabezpieczenia lub w drodze dokonania bezposredniego przelewu przez Partnera
Prywatnego na podstawie ust. 13 powyzej, nie wytgcza ani nie ogranicza uprawnienia
Podmiotu Publicznego do dochodzenia od Partnera Prywatnego zaptaty w czesci,
w jakiej ptatnos¢ uzyskana z zabezpieczenia lub w drodze dokonania bezposredniego
przelewu przez Partnera Prywatnego na podstawie ust. 13 powyzej nie wystarczyta
na zaspokojenie w catosci roszczenn Podmiotu Publicznego.

Podmiot Publiczny zastrzega, ze zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
muszg podlegac polskiej jurysdykgji, w szczegdlnosci winny umozliwiac zgtoszenie
roszczen o wyptate na podstawie polskiego prawa. Sgdem wiasciwym do
rozpoznawania ewentualnych sporéw bedzie sgd wtasciwy ze wzgledu na miejsce
siedziby Podmiotu Publicznego.

Podmiot Publiczny zwréci Partnerowi Prywatnemu zabezpieczenie w taki sposob,
ze:

1) w przypadku zabezpieczenia w pienigdzu - zaptaci w terminie 30 dni od
zakonczenia okresu, na jaki zgodnie z niniejszym paragrafem zostato ustanowione
zabezpieczenie, na pisemny wniosek Partnera Prywatnego, przelane tytutem
zabezpieczenia Srodki pieniezne na rachunek bankowy wskazany na pismie przez
Partnera Prywatnego powiekszone o nalezne oprocentowanie ustalone zgodnie z
warunkami umowy rachunku bankowego;

2) w przypadku zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej -
zwrdci oryginat gwarancji Partnerowi Prywatnemu;

3) w przypadku zabezpieczenia w formie rachunku zastrzezonego (escrow) - zwroci
oryginat dokumentu uprawniajgcego do skorzystania z zabezpieczenia Partnerowi
Prywatnemu, w terminie 30 (stownie: trzydziestu.) Dni Roboczych od wezwania
Partnera Prywatnego pod warunkiem zakonczenia okresu, na jaki zgodnie
z niniejszym paragrafem zostato ustanowione zabezpieczenie,

kazdorazowo pod warunkiem, ze Partner Prywatny wykonat wszystkie swoje
obowigzki i zadania objete zabezpieczeniem. Jesli Partner Prywatny nie wykonat lub
nieprawidtowo wykonat obowigzki zwigzane z zabezpieczeniem Podmiot Publiczny
zastrzega sobie prawo skorzystania, w terminie okreslonym w zdaniu
poprzedzajacym, z zabezpieczenia, w sposéb okreslony w ustepach poprzedzajacych,
jednak bez obowigzku uzupetniania zabezpieczenia.

§ 12 Ubezpieczenie

1.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do zawarcia na wtasny koszt umowy
ubezpieczenia od ryzyk budowlano-montazowych CAR/EAR w zakresie
odpowiadajgcym specyfice prowadzonych prac w ramach Przedsiewziecia,
spetniajgcego nastepujgce warunki:
1) ubezpieczenie bedzie obejmowato petng wartos¢ prac realizowanych przez
Partnera Prywatnego w ramach Przedsiewziecia, wskazang w Umowie, w
zakresie wynikajgcym z obowigzujgcej w danym momencie ostatecznej decyzji o
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zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia robo6t budowlanych bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa
Budowlanego;

ubezpieczenie bedzie zgodne co najmniej ze standardem monachijskim;
ubezpieczenie bedzie obejmowato ryzyko strat w mieniu otaczajgcym;
ubezpieczenie bedzie rozszerzone o klauzule w zakresie ryzyka projektanta;

ubezpieczenie bedzie obowigzywato przez caty okres prowadzenia prac
budowlano - montazowych wykonywanych na podstawie Umowy;

6) ubezpieczenie bedzie rozszerzone o klauzule pokrycia dodatkowego okresu

ubezpieczenia na Okres gwarancyjny;

7) ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule reprezentantéw;
8) ubezpieczenie bedzie obejmowato réwniez dziatanie Sity wyzszej, skutki

napotkanych warunkow archeologicznych oraz hydrologicznych i geologicznych
na obszarze Przedsiewziecia;

9) ubezpieczenie nie bedzie mogto by¢ odwotane, ograniczone lub w istotny

sposbéb zmienione bez uprzedniej pisemnej zgody Podmiotu Publicznego,
wyrazonej pod rygorem niewaznosci;

~

maksymalny udziat wtasny (franszyza gtéwna) wyniesie nie wiecej niz 30 000
(stownie: trzydziesci tysiecy) ztotych na jedno zdarzenie z wytgczaniem
ubezpieczenia szkdd zwigzanych ze skazeniami, z odkryciami archeologicznymi,
dla ktérych udziat wtasny moze przekroczy¢ wskazang kwote.

2. Nie ograniczajac odpowiedzialnosci cywilnej Partnera Prywatnego, Partner
Prywatny przez Okres Obowigzywania Umowy zobowigzany jest do posiadania
ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej obejmujgcej swym zakresem Przedsiewziecie i obowigzki Partnera
Prywatnego wynikajgce z Umowy, wigcznie z odpowiedzialnoscig cywilng za
podwykonawcéw i inne osoby, z ktérych Partner Prywatny korzysta wykonujac
Umowe, spetniajgcego nastepujgce warunki:

1)

2)

3)

&)
6)

ubezpieczenie bedzie obejmowato swoim zakresem odpowiedzialno$¢ Partnera
Prywatnego za szkody powstate na skutek niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy (odpowiedzialnos¢ kontraktowa) oraz za szkody wyrzgdzone
czynem niedozwolonym (odpowiedzialnos¢ deliktowa), jak réwniez ubezpieczenie
bedzie obejmowato zbieg wyzej wymienionych roszczen;

ubezpieczenie bedzie obejmowato swoim zakresem szkody rzeczowe i szkody
osobowe wraz z ich nastepstwami, jak réwniez straty majgtkowe niebedgce
nastepstwem wyzej wymienionych szkdd;

ubezpieczenie bedzie obejmowato w swoim zakresie szkody, o ktérych mowa w
punkcie 2) powyzejwraz z ich nastepstwami oraz straty majatkowe powstate na
skutek dziatania, zaniechania oraz zaniedban;

ubezpieczenie bedzie obejmowato swoim zakresem szkody wynikajgce z realizacji
przez Partnera Prywatnego Przedsiewziecia;

ubezpieczenie bedzie obejmowato odpowiedzialnos¢ za produkt i wykonane ustugi;
ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
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w Nieruchomosciach;

7) ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule odpowiedzialnosci cywilnej za szkode
w rzeczach pod kontrolg;

8) ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule rozszerzajgcg zakres ochrony za szkody
spowodowane przez podwykonawcow;

9) ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule reprezentantow;

10) odpowiedzialnos$¢ z tytutu umowy ubezpieczenia bedzie obejmowata szkody
powstate w okresie ubezpieczenia, nawet jezeli szkoda zostata ujawniona lub
zgtoszona po okresie ubezpieczenia, chyba ze zgodnie z Prawem nastgpito
przedawnienie danego roszczenia;

11) ochrona ubezpieczeniowa bedzie obejmowata razgce niedbalstwo;

12) ubezpieczenie nie moze zosta¢ odwotane, ograniczone lub w istotny sposéb
zmienione, bez uprzedniej pisemnej zgody Podmiotu Publicznego wyrazonej pod
rygorem niewaznosci;

13) ubezpieczenie bedzie zawarte na kwote co najmniej 50 000 000 (stownie:
Piecdziesigt milionow) ztotych i Partner Prywatny bedzie zobowigzany do
utrzymania tego ubezpieczenia na powyzszg kwote przez Okres Obowigzywania
Umowy;

14) maksymalny udziat wtasny (franszyza gtéwna) wyniesie nie wiecej niz 30 000
(stownie: trzydziesci tysiecy) ztotych na jedno zdarzenie;

15) Podmiot Publiczny i Partner Prywatny bedg wskazani jako wspotubezpieczeni.

. Partner Prywatny jest zobowigzany do zawarcia umoéw ubezpieczenia, o ktérych
mowa W niniejszym paragrafie z towarzystwem ubezpieczeniowym, o stabilnej
sytuacji finansowej wyrazajacej sie pozytywng oceng agencji ratingowej
odpowiadajgcg poziomowi BBB lub wyzszym w skali ocen Fitch Ratings lub
Standard&Poor’s lub odpowiadajgcg poziomowi Baa2 lub wyzszym w skali ocen
Moody's. Wymog posiadania ratingu nie dotyczy ubezpieczycieli majgcych swojg
siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

. Umowy ubezpieczenia bedg podlegaty polskiej jurysdykcji, w szczeg6lnosci powinny
umozliwia¢ zgtoszenie szkody na podstawie polskiego prawa. Sgdem wiasciwym do
rozpoznawania ewentualnych sporéw bedzie sgd wiasciwy ze wzgledu na miejsce
siedziby Podmiotu Publicznego.

. Partner Prywatny bedzie zwolniony z zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, przedstawiajgc ubezpieczenie zawarte przez podwykonawce
lub podwykonawcdw, na warunkach nie gorszych, niz uregulowane w Umowie.

. Partner Prywatny bedzie zwolniony z obowigzku objecia swoim ubezpieczeniem, o
ktérym mowa w ust. 2 powyzej, podwykonawcdw i innych osob, z ktérych Partner
Prywatny korzysta wykonujgc Umowe, jezeli przedstawi ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej zawarte przez te osoby, na warunkach nie gorszych, niz
uregulowane w Umowie.

. Partner Prywatny przedtozy Podmiotowi Publicznemu oryginat polisy
ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej lub jej kopie poswiadczong za
zgodnos¢ z oryginatem wraz z potwierdzeniem zaptaty sktadki ubezpieczeniowej oraz
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warunkami ubezpieczenia najpdzniej na 14 (stownie: czternascie) dni przed
rozpoczeciem robét budowlanych, a w przypadku kolejnych uméw ubezpieczenia,
najpozniej na 14 (stownie: czternascie) dni przed zakonczeniem okresu waznosci
poprzedniej polisy, z tym zastrzezeniem, ze kazda z umow ubezpieczenia bedzie
zawierana co najmniej na rok, chyba ze ubezpieczone prace wykonywane w ramach
danego zgtoszenia lub decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe majg by¢ wykonane zgodnie z Harmonogramem w terminie
krotszym, niz rok, wowczas umowa ubezpieczenia powinna by¢ zawarta na okres
wykonania tych prac zgodnie z Harmonogramem. Powyzsze zobowigzania
obowigzujg Partnera Prywatnego w zakresie kazdej kolejnej ostatecznej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia robdt budowlanych bez sprzeciwu i prac wykonywanych na podstawie
takiej decyzji lub zgtoszenia. Ubezpieczenie, o ktérym mowa powyzej bedzie zawarte
na czas do uzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu robét przyjetego bez
sprzeciwu w zakresie kazdego Obiektu objetego dang ostateczng decyzjg o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem bez sprzeciwu. Powyzsze zobowigzania obowigzujg Partnera
Prywatnego w zakresie kazdej kolejnej ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub zgtoszenia rob6t budowlanych
bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego i prac wykonywanych na
podstawie takiej decyzji lub zgtoszenia. Jezeli ubezpieczenie, o ktérym mowa powyzej,
zostanie ustanowione, jednak na warunkach odmiennych niz okreslone w Umowie,
uwaza sie, ze obowigzek zawarcia umowy ubezpieczenia przez Partnera Prywatnego
nie zostat spetniony.

Partner Prywatny przedtozy Podmiotowi Publicznemu oryginat polisy
ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej lub jej kopie poswiadczong za
zgodnos¢ z oryginatem wraz z potwierdzeniem zaptaty sktadki ubezpieczeniowej oraz
warunkami ubezpieczenia najpdzniej w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni
Roboczych od zawarcia Umowy, a w przypadku kolejnych umoéw ubezpieczenia,
najpozniej na 14 (stownie: czternascie) dni przed zakonczeniem okresu waznosci
poprzedniej polisy. Jezeli ubezpieczenie, o ktbrym mowa powyzej, zostanie
ustanowione, jednak na warunkach istotnie odmiennych niz okreslone w Umowie,
uwaza sie, ze obowigzek zawarcia umowy ubezpieczenia przez Partnera Prywatnego
nie zostat spetniony.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do (a) zapewnienia ciggtosci ochrony
ubezpieczeniowej, (b) zaptaty kazdej sktadki ubezpieczeniowej w terminie, (c)
wykonania wszelkich czynnosci niezbednych do utrzymania waznosci umowy
ubezpieczeniowej, (d) przestrzegania warunkow umowy ubezpieczenia, (e)
przestrzegania wszystkich wymogow zaktaddw ubezpieczen zwigzanych ze
zmniejszeniem ryzyka.

Podmiot Publiczny zastrzega sobie prawo do wczesniejszej akceptacji sumy
ubezpieczenia, w zakresie ubezpieczen, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 9 powyzej oraz
dokumentow ubezpieczenia, w szczegolnosci zmiany warunkow ubezpieczenia a
Partner Prywatny zobowigzany jest kazdorazowo przekaza¢ Podmiotowi
Publicznemu dokument ubezpieczenia na co najmniej 5 dni (stownie: piec) Dni
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Roboczych przed planowanym terminem zawarcia umowy ubezpieczenia, ze
wskazaniem w jaki sposéb zostata wyliczona suma ubezpieczenia. Powyzsze
zobowigzanie Partnera Prywatnego dotyczy rowniez odnowienia ubezpieczenia lub
zawarcia kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia. Podmiot Publiczny w terminie 5
(stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania dokumentu ubezpieczenia moze
wnies$¢ uwagi do tego dokumentu w zakresie jego niezgodnosci zUmowa, w
szczegdblnosci ztego wyliczenia sumy ubezpieczenia lub tez odmoéwic zgody na zmiane
warunkéw ubezpieczenia. Partner Prywatny jest zobowigzany do uwzglednienia
powyzszych uwag Podmiotu Publicznego i przekazania Podmiotowi Publicznemu
poprawionego dokumentu ubezpieczenia, a w przypadku sporu zastosowanie
znajdzie 8 35 Umowy. W przypadku niewykonania zobowigzan przez Partnera
Prywatnego, o ktérych mowa powyzej, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do
naliczenia kar umownych na zasadach i w wysokosci okreslonej w § 14 Umowy.
Partner Prywatny przedstawi dowdd posiadania ubezpieczenia, o ktérym mowa w
ust. 1, 219 powyzej lub przedstawi dowdd ptatnosci sktadek ubezpieczeniowych
dodatkowo na kazde pisemne wezwanie Podmiotu Publicznego. Jezeli Partner
Prywatny nie wypetni obowigzku okreslonego powyzej lub nie zawrze umowy
ubezpieczenia na warunkach i zasadach okreslonych powyzej lub nie zaptaci sktadki
ubezpieczeniowej, Podmiotowi Publicznemu bedzie przystugiwato prawo nabycia
odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej na wytgczny koszt Partnera Prywatnego i w
tym zakresie Partner Prywatny udziela petnomocnictwa kazdoczesnemu
Prezydentowi Miasta Gdanska. Niezaleznie od powyzszego Podmiot Publiczny
bedzie uprawniony do naliczenia Partnerowi Prywatnemu kar umownych na
zasadach i w wysokosci okreslonej w § 14 Umowy.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia przez Partnera Prywatnego zmian
warunkéw zawartych w umowach ubezpieczenia na skutek wniosku podmiotu
udzielajgcego Partnerowi Prywatnemu finansowania na zrealizowanie
Przedsiewziecia, w szczegdlnosci wprowadzenia cesji praw z tych umow
ubezpieczenia na rzecz tego podmiotu, Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do
akceptacji zmiany przedmiotowych warunkéw ubezpieczenia, z tym zastrzezeniem, ze
zmiana nie moze skutkowac zmniejszeniem sumy gwarancyjnej (sumy ubezpieczenia),
ograniczeniem lub wytgczeniem ryzyk objetych ubezpieczeniem, uniemozliwieniem
otrzymania przez Podmiot Publiczny odszkodowania w przypadkach, w ktorych jest
on ubezpieczonym lub wspétubezpieczonym na podstawie umowy ubezpieczenia,
zmniejszeniem odszkodowania naleznego Podmiotowi Publicznemu, a cesja
wierzytelnosci o zaptate odszkodowania ograniczona bedzie do kwoty niesptaconego
przez Partnera Prywatnego kapitatu, naliczonych i niezaptaconych odsetek oraz
wszelkich innych kosztéw i optat wynikajgcych z umow.

W celu unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze odpowiedzialnos¢ Partnera Prywatnego
lub ubezpieczyciela nie obejmuje szkody w postaci utraconych korzysci oraz
jakiejkolwiek innej utraty przysztych przychodéw lub mozliwosci, a takze utraty
reputacji i szkody posredniej tj. nie wynikajgcej bezposrednio z przyczyn
wywotujgcych powstanie szkody, oraz szkdd niemajatkowych.

§ 13 Uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego
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1. W Okresie Obowigzywania Umowy Podmiotowi Publicznemu przystuguja
uprawnienia kontrolne, ktérych gtéwnym celem jest kontrola realizac;ji
Przedsiewziecia, w tym zapewnienie terminowej i prawidtowej realizacji
Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego, w szczegdlnosci w zakresie wykonania
Obiektow Celu Publicznego zgodnie z postanowieniami Umowy, w tym Koncepcja
urbanistyczno-architektoniczng i PFU oraz przepisami Prawa oraz zgodne z
Umowa i Prawem utrzymanie Obiektéw Celu Publicznego. Celem uprawnien
kontrolnych jest takze kontrola przez Podmiot Publiczny stanu technicznego
sktadnikéw majatkowych wykorzystywanych przez Partnera Prywatnego do
realizacji Przedsiewziecia.

2. Uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego bedg realizowane w szczeg6lnosci
poprzez Komisje Kontrolna. Komisja Kontrolna zostanie powotana przez Podmiot
Publiczny w terminie 30 dni od dnia podpisania Umowy, a Partner Prywatny
zostanie powiadomiony na pismie o jej sktadzie.

3. Podstawowymi uprawnieniami kontrolnymi Komisji Kontrolnej beda:

1) prawo wstepu na plac budowy, a takze w odniesieniu do Budowy Obiektéw Celu
Publicznego do wszelkich sktadéw, magazynow i hal produkcyjnych, gdzie
materiaty badzZ sprzet przeznaczone do uzycia na placu budowy, sg produkowane,
przygotowywane lub przechowywane, z tym zastrzezeniem, ze przedmiotowe
uprawnienie Komisja Kontrolna bedzie mogta wykonywac z udziatem os6b do
tego powotanych przez Partnera Prywatnego;

2) prawo wgladu do dokumentacji zwigzanej z Przedsiewzieciem, w tym
w szczegoOlnosci do Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji
Przedsiewziecia;

3) udziat w radach budowy Przedsiewziecia, w szczegolnosci z mozliwoscig
zapoznania sie ze stosowanymi przez Partnera Prywatnego rozwigzaniami
projektowymi i konstrukcyjnymi oraz z mozliwoscig zapoznania sie z postepem
prac realizowanych w ramach Przedsiewziecia;

4) uprawnienie do zadawania pytan i zagdania wyjasnien od Partnera Prywatnego
zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia.

5) kontrola stanu technicznego sktadnikéw majgtkowych wykorzystywanych przez
Partnera Prywatnego do realizacji Przedsiewziecia.

4. Komisja Kontrolna bedzie uprawniona do przeprowadzenia kontroli w zakresie
okreslonym w ust. 3 pkt 1) i 2) powyzej, pod warunkiem powiadomienia przez
Podmiot Publiczny Partnera Prywatnego o planowanej kontroli na co najmniej 2
(stownie: dwa) Dni Robocze przed planowanym terminem jej rozpoczecia, z
zastrzezeniem sytuacji, w ktorej zgodnie z przepisami Prawa Podmiot Publiczny jest
zobowigzany do dokonania kontroli w trybie natychmiastowym.

5. Partner Prywatny bedzie zobowigzany do powiadomienia Podmiotu Publicznego
o terminie rady budowy na co najmniej 2 (stownie: dwa) Dni Robocze przed
planowanym jej terminem.

6. Komisja Kontrolna po kazdej kontroli bedzie zobowigzana do sporzadzenia w
terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych protokotu pokontrolnego, ktéry
bedzie zawierat m.in. nastepujace informacje:
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1) dateigodzine rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych;

2) przebieg czynnosci kontrolnych;

3) stwierdzone w toku kontroli uchybienia Partnera Prywatnego;

4) wnioski w zakresie wykonywania obowigzkéw przez Partnera Prywatnego;

5) podpisy cztonkéw Komisji Kontrolnej, ktorzy uczestniczyli w czynnosciach
kontrolnych.

Partner Prywatny jest zobowigzany do wspétdziatania z Komisjg Kontrolng w
wykonywaniu przez nig uprawnien kontrolnych. Nie wytgcza to obowigzku Partnera
Prywatnego do wspdtpracy z innymi umocowanymi przedstawicielami Podmiotu
Publicznego w ramach realizacji obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.

Partner Prywatny zobowigzuje sie dotozy¢ nalezytej starannosci, z uwzglednieniem
zawodowego charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci, w zakresie
zastosowania sie do wnioskéw wynikajgcych z protokotu pokontrolnego, o ktérym
mowa w ust. 6 powyzej, w jak najszerszym zakresie, niezwtocznie, jednak nie pozniej
niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu.) Dni Roboczych od dnia przekazania
Partnerowi Prywatnemu protokotu pokontrolnego lub wyciggu z tego protokotu.
Podmiot Publiczny moze w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach na pismie
wyrazi¢ zgode na przedituzenie powyzszego terminu do zastosowania sie do wniosku,
majgc na uwadze charakter dziatan do podjecia oraz technologiczne i techniczne
mozliwosci uwzglednienia wniosku.

Komisja Kontrolna, po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 8, jest uprawniona do
przeprowadzenia ponownej kontroli.

W przypadku niezastosowania sie przez Partnera Prywatnego do wnioskow
wynikajgcych z protokotu pokontrolnego, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, Partner
Prywatny jest zobowigzany do przekazania w tym zakresie wyjasnien Podmiotowi
Publicznemu niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu)
Dni Roboczych od dnia dostarczenia Partnerowi Prywatnemu protokotu
pokontrolnego lub wyciggu z tego protokotu. W przypadku niezastosowania sie przez
Partnera Prywatnego do wnioskow, o ktérych mowa powyzej lub nieprzekazania
wyjasnien, zastosowanie znajdzie § 35 Umowy.

W odniesieniu do Obiektéw Celu Komercyjnego uprawnienia kontrolne Podmiotu
Publicznego bedg ograniczone do kontroli realizacji Przedsiewziecia w zakresie
zgodnosci realizacji Obiektéw Celu Komercyjnego z Umowa, w szczegolnosci z
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng oraz Harmonogramem, jak rowniez
do kontroli stanu technicznego sktadnikow majgtkowych wykorzystywanych przez
Partnera Prywatnego do realizacji Przedsiewziecia.

W zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego, Partner Prywatny jest zobowigzany do
sporzadzania i dostarczania Podmiotowi Publicznemu raportéw ze stanu prac

i planowanych czynnosci oraz dotyczacych stanu technicznego Nieruchomosci
Komercyjnych wykorzystywanych przez Partnera Prywatnego do realizacji
Przedsiewziecia w okresach kwartalnych do 10 (stownie: dziesigtego) dnia od
zakonczenia danego kwartatu. Istotne elementy raportu stanowig Zatacznik nr 4 do
Umowy.

W zakresie Obiektéw Celu Publicznego, Partner Prywatny jest zobowigzany do
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sporzgdzania i dostarczania Podmiotowi Publicznemu raportow ze stanu prac

i planowanych czynnosciach oraz dotyczgcych stanu technicznego Nieruchomosci
Celu Publicznego wykorzystywanych przez Partnera Prywatnego do realizacji
Przedsiewziecia kwartalnie do 10 (stownie: dziesigtego) dnia od zakonczenia danego
kwartatu. Istotne elementy raportu stanowig Zatgcznik nr 5 do Umowy.

W Okresie Utrzymania, Partner Prywatny jest zobowigzany do sporzadzania i
dostarczania Podmiotowi Publicznemu raportéw z podejmowanych w tym okresie
dziatan potrocznie, przy czym pierwszy raport dla kazdego z Obiektéw Celu
Publicznego przekazywanych do utrzymania zostanie przekazany Podmiotowi
Publicznemu w terminie 90 (stownie: dziewiecdziesieciu) dni od dnia przekazania
Partnerowi Prywatnemu danego Obiektu Celu Publicznego do utrzymania. Istotne
elementy raportu stanowig Zatgcznik nr 6 do Umowy.

Podmiot Publiczny zobowigzuje sie korzystac z uprawien kontrolnych na wtasny
koszt i ryzyko oraz w taki sposéb, aby ich wykonywanie nie utrudniato Partnerowi
Prywatnemu wykonywania obowigzkow wynikajgcych z Umowy.

W przypadku gdy prowadzona kontrola Podmiotu Publicznego wykaze, iz sktadniki
majgtkowe wykorzystywane przez Partnera Prywatnego do realizacji
Przedsiewziecia znajdujg sie w stanie technicznym wskazujgcym na ich
nieprawidtowe wykorzystywanie, Podmiot Publiczny wezwie na piSmie Partnera
Prywatnego do podjecia odpowiednich dziatan, w szczegdlnosci do poczynienia
naktadéw majgcych na celu doprowadzenie sktadnika majatkowego do wiasciwego
stanu technicznego, wyznaczajgc Partnerowi Prywatnemu odpowiedni termin, nie
krotszy jednak niz 20 Dni Roboczych. W przypadku niepodjecia wskazanych w
wezwaniu dziatan przez Partnera Prywatnego, Podmiot Publiczny uprawniony
bedzie do podjecia samodzielnie dziatan w celu doprowadzenia sktadnika
majgtkowego do wiasciwego stanu technicznego na koszt Partnera Prywatnego.

§ 14 Kary umowne

1.

Partner Prywatny jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Podmiotu Publicznego kar
umownych, poza innymi przypadkami okreslonymi w Umowie i w Ofercie, w
nastepujgcych sytuacjach:

1) niewystgpienia przez Partnera Prywatnego z prawidtowym, tj. pozbawionym
brakéw formalnych wnioskiem o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektéw lub niewystgpienia
przez Partnera Prywatnego z prawidtowym, tj. pozbawionym brakéw formalnych
zgtoszeniem w trybie art. 30 Prawa Budowlanego budowy Obiektu, w terminach
okreslonych w Harmonogramie, jak réwniez nieuzyskania przez Partnera
Prywatnego ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe lub zgtoszenia sprzeciwu przez wtasciwy organ
lub nieuzyskania innej Decyzji Budowlanej niezbednej do realizacji
Przedsiewziecia, na skutek dziatan lub zaniechan Partnera Prywatnego, w
przypadku Obiektéw Celu Komercyjnego w wysokosci 0,01% (stownie: jedna
setna procent) wartosci Etapu (wskazanej w Ofercie), w ramach ktérego miata by¢
wydana powyzsza decyzja lub miato by¢ dokonane zgtoszenie, za kazdy dzien
zwtoki, a w przypadku Obiektéw Celu Publicznego - w wysokosci 0,01% (stownie:
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jedna setna procent) wartosci Obiektu Celu Publicznego, ktérego dotyczy zwtoka,
za kazdy dzien zwtoki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do rozpoczecia danego Etapu,
zgodnie z Harmonogramem, tj. niezachowanie terminu rozpoczecia Okresu
Przygotowawczego danego Etapu, okreslonego w Harmonogramie z przyczyn
lezgcych po stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci 0,01% (stownie: jedna
setna procent) wartosci Etapu (wskazanej w Ofercie), w zakresie ktérego Partner
Prywatny jest w zwtoce, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do rozpoczecia Okresu
Przygotowawczego dla danego Obiektu Celu Publicznego, zgodnie

z Harmonogramem z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego - w
wysokosci 0,01% (stownie: jedna setna procent) wartosci Obiektu Celu
Publicznego (wskazanej w Ofercie), w zakresie ktérego Partner Prywatny jest
w zwtoce, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do realizacji robét budowlanych
objetych danym Etapem zgodnie z Harmonogramem, tj. w terminie wskazanym
w Harmonogramie jako termin rozpoczecia Okresu Realizacyjnego danego
Etapu, pomimo uzyskania wszystkich ostatecznych i wykonalnych Decyzji
Budowlanych niezbednych do realizacji rob6t budowlanych z przyczyn lezgcych po
stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci: 0,01% (stownie: jedna setna procent)
wartosci Etapu (wskazanej w Ofercie), w ramach ktérego miaty by¢ wykonane
powyzsze prace, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do realizacji rob6t budowlanych w
zakresie wykonania Obiektu Celu Publicznego zgodnie z Harmonogramem, tj. w
terminie wskazanym w Harmonogramie jako termin rozpoczecia Okresu
Realizacyjnego dla danego Obiektu Celu Publicznego, pomimo uzyskania
wszystkich ostatecznych i wykonalnych Decyzji Budowlanych niezbednych do
realizacji rob6t budowlanych z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego
- w wysokosci 0,01% (stownie: jedna setna procent) wartosci Obiektu Celu
Publicznego (wskazanej w Ofercie), ktérego dotyczy zwitoka, za kazdy rozpoczety
dzierh zwtoki;

nieuwzglednienia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezgcych po jego
stronie, zastrzezen wskazanych przez Podmiot Publiczny w zakresie Wad w
Dokumentacji Projektowej lub niezgodnosci Dokumentacji Projektowej z
Prawem lub Umowa - w wysokosci 5 000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych
za kazdy przypadek naruszenia;

realizowania Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po
jego stronie, w zakresie Obiektéw Celu Publicznego w sposéb niezgodny z
Umowa, w szczegdlnosci z Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng,
Dokumentacjg Projektowa, przepisami Prawa lub ostatecznymi Decyzjami
Budowlanymi - w wysokosci 5 000,00 (stownie: pie¢ tysiecy 00/100) ztotych za
kazdy dzien trwania przypadku niezgodnosci;

realizowania Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezagcych po
jego stronie, w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego w sposéb niezgodny z
Umowa, w szczegdlnosci z Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng - w
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wysokosci 5 000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy dzier trwania
przypadku naruszenia;

uniemozliwienia lub utrudnienia wykonywania uprawnien kontrolnych przez
Podmiot Publiczny lub Komisje Kontrolng, z przyczyn lezgcych po jego stronie, w
szczegolnosci zaniechania przez Partnera Prywatnego przekazania Podmiotowi
Publicznemu Dokumentacji Projektowej do akceptacji lub uzgodnienia w catosci
lub czesci w terminach wynikajacych z Harmonogramu lub Umowy - w wysokosci
5 000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy przypadek naruszenia;

niezastosowania sie przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego
stronie, do wnioskéw Komisji Kontrolnej, pomimo mozliwosci zastosowania sie do
nich - w wysokosci 5 000,00 (stownie piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy
przypadek naruszenia;

niewystapienia przez Partnera Prywatnego z prawidtowym pozbawionym brakdw
formalnych wnioskiem o wydanie decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie
ktéregokolwiek z Obiektéw Celu Publicznego lub z prawidtowym pozbawionym
brakow formalnych zawiadomieniem o zakonczeniu robdt, w terminach
okreslonych w Harmonogramie, jak rowniez nieuzyskania przez Partnera
Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub
zgtoszeniem sprzeciwu przez wiasciwy organ na skutek dziatan lub zaniechan
Partnera Prywatnego - w wysokosci 0,01% (stownie: jedna setna procent)
wartosci Obiektu Celu Publicznego (wskazanej w Ofercie), ktorego dotyczy
zwtoka, za kazdy dzien zwtoki;

nieprzekazania ktoregokolwiek z Obiektéw Celu Publicznego Podmiotowi
Publicznemu lub Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia w zakresie Obiektéw
Celu Publicznego w terminach okreslonych w Harmonogramie z przyczyn
lezgcych po stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci 5 000,00 (stownie: piec
tysiecy 00/100) ztotych za kazdy dzieh zwtoki;

niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Partnera Prywatnego, z
przyczyn lezgcych po jego stronie, obowigzkdédw zwigzanych z utrzymaniem
Obiektéw Celu Publicznego w Okresie Utrzymania z uwzglednieniem
postanowien Zatgcznika nr 14 pkt. 5.11 w odniesieniu do Obiektu Celu
Publicznego w postaci budowy basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w
Gdansku - w wysokosci 5 000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy
przypadek naruszenia;

wczesniejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy przez
Podmiot Publiczny z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego w
Okresie Przygotowawczym lub Okresie Realizacyjnym dla ktéregokolwiek z
Etapow - w wysokosci 5% (stownie: pie¢ procent) wartosci Etapéw (wskazanej w
Ofercie) niezrealizowanych w catosci zgodnie z § 23 ust. 6 Umowy na dzien
wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy;

wypowiedzenia przez Podmiot Publiczny Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Partnera Prywatnego w Okresie Utrzymania - w wysokosci 1% (stownie: jeden
procent) wartosci Obiektéw Celu Publicznego przekazanych Partnerowi
Prywatnemu do utrzymania na dzien wypowiedzenia Umowy;

niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow zwigzanych z
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ubezpieczeniem, o ktérych mowa w § 12 Umowy, z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego, w szczegdlnosci braku zawarcia umowy ubezpieczenia,
nieprzedtozenia polisy ubezpieczeniowej, nieprzedtozenia potwierdzenia
dokonania ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej lub nieprzedtozenia dokumentu
ubezpieczenia do wczesniejszej akceptacji Podmiotu Publicznego - w wysokosci
2% (stownie: dwa procent) rocznej sktadki polisy ubezpieczeniowej (odpowiednio
tej, ktérej dotyczy naruszenie) za kazdy dzien zwtoki, z tym ze podstawg do
naliczenia kary bedzie wartos¢ sktadki za poprzedni okres ubezpieczenia lub jesli
takiej mozliwosci nie ma to wartosc¢ sktadki z biezacego okresu;

17) niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw zwigzanych z
zabezpieczeniem, o ktérym mowa w § 10 8 11 Umowy, z przyczyn lezgcych po
stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci 2% (stownie: dwa procent) wartosci
zabezpieczenia, ktérego dotyczy naruszenie, za kazdy dzien zwioki;

18) niewykonania lub nienalezytego wykonania, z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego, obowigzkéw stwierdzonych w Dokumentacji Projektowej
Obiektéw Celu Publicznego oraz w Obiektach Celu Publicznego, w Okresie
gwarancyjnym - w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za
kazdy dzien zwtoki;

19) ztozenia, z przyczyn lezgcych po stronie Partnera Prywatnego, niespetniajgcych
warunkéw oswiadczen i dokumentdw, o ktérych mowa w § 4 ust. 3-8 Umowy -

w wysokosci 300 000,00 (stownie: trzysta tysiecy 00/100) ztotych za kazdy
przypadek naruszenia;

20) ustanowienia hipoteki albo zezwolenia na ustanowienie hipoteki na
Nieruchomosciach Komercyjnych wbrew zakazowi z § 28 ust. 1 Umowy - w
wysokosci odpowiadajgcej wartosci ustanowionej hipoteki za kazdy przypadek
naruszenia;

21) nieustanowienia przewidzianych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Przedwstepnej Warunkowej
Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu
stuzebnosci gruntowych, w sytuacji zajscia przestanek ich ustanowienia, z przyczyn
lezgcych po stronie Partnera Prywatnego, w wysokosci 5% wartosci
nieruchomosci, ktéra miata by¢ tg stuzebnoscig obcigzona, przyjetej przy sprzedazy
Partnerowi Prywatnemu danej Nieruchomosci indywidualnie oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkow, za kazdy przypadek nieustanowienia stuzebnosci;

22) dokonania sprzedazy Nieruchomosci Komercyjnych wbrew zakazowi z 8 28 ust. 2
Umowy - w wysokosci odpowiadajgcej wartosci sprzedanej Nieruchomosci
ustalonej zgodnie z art. 156 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami na dzien
sprzedazy danej Nieruchomosci Komercyjnej za kazdy przypadek naruszenia;

23) niepodjecia dziatan w przypadku wystgpienia na terenie Budowy jakiejkolwiek
sytuacji zagrazajgcej zyciu lub zdrowiu ludzi bgdZ zagrazajgcej mieniu nalezgcemu
do Podmiotu Publicznego lub nalezgcym do osoby trzeciej, a ponadto uchybienia
obowigzkowi powiadomienia Podmiotu Publicznego o takich sytuacjach
i podjetych lub planowanych dziataniach o ktérych mowa w 8 21 ust. 9 Umowy, z
przyczyn lezgcych po stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci 30 000,00
(stownie: trzydziesci tysiecy 00/100) ztotych za kazdy dzien zwtoki w podjeciu
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dziatan oraz kazdy dzier zwtoki w powiadomieniu Podmiotu Publicznego,

24) wykorzystywania Nieruchomosci przez Partnera Prywatnego niezgodnie
z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz niezgodnie z ich przeznaczeniem, z
przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci 5.000,00 zt za
kazdy przypadek,

25) braku poinformowania Podmiotu Publicznego o zaistniatych szkodach, wypadkach
lub obrazeniach powstatych w trakcie Budowy na jej terenie lub majgce zwigzek z
prowadzong Budowa, zgodnie z § 21 ust. 10 Umowy, z przyczyn lezgcych po stronie
Partnera Prywatnego - w wysokosci 5 000,00 (stownie: piec tysiecy) ztotych za
kazdy przypadek;

26) braku dostarczenia, zgodnie z Oferta, ktéregokolwiek z lokali w zakresie OCP:
sprzedaz 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym
im udziatem w prawie wiasnosci gruntu potozonych poza obszarem
Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego, z przyczyn
lezgcych po stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci: tgcznej wartosci
niedostarczonych lokali okreslonej w Ofercie;;

27) braku nabycia dziatki nr 69/25 obr. 45, wbrew tresci Oferty, z przyczyn lezgcych po
stronie Partnera Prywatnego, zgodnie z Tabelg Podziatu Zadan i ryzyk - w
wysokosci 50 000,00 (stownie: piecdziesigt tysiecy 00/100 ztotych) ;

28) nieuzyskania przez Partnera Prywatnego wbrew tresci Oferty, zgodnie z Tabela
Podziatu Zadan i ryzyk odstepstw od warunkow techniczno-budowlanych - w
wysokosci: 50 000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy 00/100 ztotych) za kazde
naruszenie.

2. tgczna wysokos¢ kar umownych naliczonych przez Podmiot Publiczny, nie moze
przekroczy¢ 150% wartosci Obiektéw Celu Publicznego okreslonej w Ofercie.
Powyzsze ograniczenie limitu kar umownych nie odnosi sie do kar umownych, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 14), 19), 20), 21) i 22) powyzej, ktére mogg by¢ naliczone
niezaleznie od powyzszego limitu do kwoty stanowigcej 300% wartosci Obiektéw
Celu Publicznego. llekro¢ w ust. 1 powyzej jest mowa o wartosci, Strony zgodnie
os$wiadczajg, ze kary umowne bedg naliczane od wartosci brutto.

3. Naliczenie kary umownej przez Podmiot Publiczny zostanie poprzedzone
doreczeniem Partnerowi Prywatnemu Noty ostrzegawczej wskazujacej: (a)
naruszenie Umowy i (b) wezwanie do usuniecia naruszenia. Jezeli Partner Prywatny
w terminie 21 (stownie: dwudziestu jeden) Dni Roboczych od dnia otrzymania Noty
ostrzegawczej nie usunie wskazanego naruszenia, Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do naliczenia kary umownej, z tym zastrzezeniem, ze dla naruszen
okreslonych w ust. 1 pkt 6), 9), 10), 16), 17) i 18) powyzej termin do usuniecia
naruszenia bedzie wynosit 10 (stownie: dziesie¢) Dni Roboczych. Zobowigzanie
Podmiotu Publicznego do doreczenia Noty ostrzegawczej nie ma zastosowania do
kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14), 15), 19) i 20) powyzej, co oznacza, ze
w tych przypadkach Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do naliczenia kar
umownych od momentu wystgpienia naruszenia lub zdarzenia, opisanych w
powyzszych punktach.

4. Podmiot Publiczny zastrzega sobie prawo do dochodzenia na warunkach ogdélnych
odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku, jezeli szkoda przewyzszy wysokos¢
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kary umownej. Kary umowne naliczane Partnerowi Prywatnemu podlegaja
sumowaniu, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy sumowanie sie kar jest wyraznie
wykluczone przez Umowe lub niezgodne jest z przepisami Prawa. W szczeg6lnosci
nie podlegaja sumowaniu kary umowne wynikajgce z r6znych podstaw umownych ich
naliczenia, a bedace konsekwencjg jednego i tego samego zdarzenia. W takim
przypadku naliczona moze zosta¢ wytgcznie kara wystepujaca jako pierwsza sposrod
konsekwencji danego zdarzenia.

. Podmiot Publiczny jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Partnera Prywatnego kary
umownej w przypadku:

1)

2)

3)

4)

&)

6)

7)

niezawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego w terminie uzgodnionym przez Strony zgodnie z8 5 ust. 12
Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, pomimo spetnienia warunkéw w niej okreslonych - w wysokosci
5 000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy dzien zwtoki;

niezawarcia Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu w
terminie uzgodnionym przez Strony zgodnie z 8§ 5 ust. 1i 2 Przedwstepnej
Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na
terenie Portu, pomimo spetnienia warunkéw w niej okreslonych - w wysokosci

5 000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy dzien zwtoki;

niezawarcia Umowy Przenoszgcej wtasnos¢ Nieruchomosci na terenie Portu,
pomimo nieskorzystania z prawa pierwokupu przez podmioty do tego uprawnione
w terminie uzgodnionym przez Strony zgodnie z 8 5 ust. 5 Warunkowej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu - w wysokosci

5 000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy dzien zwioki;

bezpodstawnego nieudzielenia lub ograniczenia prawa do dysponowania przez
Partnera Prywatnego Nieruchomosciami na cele budowlane, niezgodnie z
Umowa - w wysokosci 5 000 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za kazdy tydzien
trwania naruszenia;

bezpodstawnego nie udostepnienia Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu,
niezgodnie z Umowa - w wysokosci 5 000 (stownie: piec tysiecy 00/100) ztotych za
kazdy tydzien trwania naruszenia;

niewyrazenia zgody na przeniesienie na Partnera Prywatnego decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe:

- dla OCP w postaci budowy basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w
Gdansku,

- oraz dla OCP w postaci przebudowy/remontu dziewieciu kamienic na rzecz
Gdanskich Nieruchomosci - w tym dla budynku potozonego przy ul. Na Zaspe 32A,
zgodnie z art. 40 Prawa budowlanego, z przyczyn lezgcych po stronie Podmiotu
Publicznego - w wysokosci 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy 00/100 ztotych) za
kazdy dzien zwtoki;

skorzystania przez Podmiot Publiczny z petnomocnictwa do odsprzedazy
Nieruchomosci Komercyjnych, pomimo braku podstaw do skorzystania z tego
petnomocnictwa - w wysokosci 5% wartosci Nieruchomosci okreslonej w
Przyrzeczonej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz
Warunkowej Umowie Sprzedazy na terenie Portu i Umowie Przenoszgacej

66



wiasnosci Nieruchomosci na Terenie Portu, ktorej dotyczyto skorzystanie z
petnomocnictwa.

8) nieztozenia Partnerowi Prywatnemu dokumentu zezwalajgcego na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci, tj. roszczenia wynikajgcego z
przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci
Komercyjnych w wymaganej Prawem formie, wskazanej przez Partnera
Prywatnego, w terminie o ktorym mowa w Umowie pomimo spetnienia
przestanek - w wysokosci 5% (stownie: pieciu procent) wartosci Nieruchomosci
okreslonej w Przyrzeczonej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego oraz Warunkowej Umowie Sprzedazy na terenie Portu i
Umowie Przenoszacej wtasnosci Nieruchomosci na Terenie Portu, ktorej
dotyczyto roszczenie;

9) wczesniejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy przez
Partnera Prywatnego z przyczyn lezgcych po stronie Podmiotu Publicznego w
Okresie Przygotowawczym lub Okresie Realizacyjnym, dla ktéregokolwiek z
Etapéw - w wysokosci 5% (stownie: pieciu procent) wartosci okreslonej w Ofercie
Etapow niezrealizowanych w catosci zgodnie z 8 23 ust. 6 Umowy na dzien
wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy.

6. Naliczenie kary umownej przez Partnera Prywatnego zostanie poprzedzone
doreczeniem Podmiotowi Publicznemu Noty ostrzegawczej wskazujgcej (a)
naruszenie Umowy i (b) wezwanie do usuniecia naruszenia. Jezeli Podmiot Publiczny
w terminie 21 (stownie: dwudziestu jeden) Dni Roboczych od dnia otrzymania Noty
ostrzegawczej nie usunie wskazanego naruszenia, Partner Prywatny bedzie
uprawniony do naliczenia kary umownej. Powyzsze zobowigzanie Partnera
Prywatnego do doreczenia Noty ostrzegawczej nie ma zastosowania do kar
umownych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 7) i 9) powyzej.

7. kaczna wysokosc kar umownych naliczonych przez Partnera Prywatnego, nie moze
przekroczy¢ 150 % wartosci Obiektéw Celu Publicznego okreslonej w Ofercie.

8. Partner Prywatny zastrzega sobie prawo do dochodzenia na warunkach ogélnych
odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku, jezeli szkoda przewyzszy wysokos¢
kary umownej. Kary umowne naliczane Podmiotowi Publicznemu podlegaja
sumowaniu.

Kara umowna bedzie naliczana na podstawie noty obcigzeniowej i ptatna na
wskazany przez Strony rachunek bankowy w terminie 21(stownie: dwudziestu jeden)
Dni Roboczych liczonych od dnia doreczenia noty obcigzeniowej Stronie
zobowigzanej do zaptaty kary umowne;j.

Rozdziat Ill

Realizacja Przedsiewziecia

§ 15 Postanowienia ogélne

1. Partner Prywatny bedzie realizowat Przedsiewziecie z podziatem na 6 (stownie:
szeS¢ Etapow zgodnie z Harmonogramem.

2. Etapy bedga dotyczyty wytgcznie Obiektéw Celu Komercyjnego.
3. Obiekty Celu Publicznego bedg realizowane w terminach okreslonych
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w Harmonogramie, w podziale na Okres Przygotowawczy i Okres Realizacyjny,
niezaleznie od Etapéw.

. Kazdy Etap bedzie obejmowat Okres Przygotowawczy i Okres Realizacyjny.

5. Okres Przygotowawczy dla Etapu | rozpoczyna sie w dniu zawarcia Umowy. Okres

Przygotowawczy kolejnych Etapéw rozpoczyna sie odpowiednio w terminach
wskazanych w Harmonogramie. Rozpoczecie Okresu Przygotowawczego danego
Etapu uwaza sie za rozpoczecie tego Etapu.

. Okres Przygotowawczy odpowiednio dla poszczegdlnych Etapéw konczy sie w dacie
uzyskania ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia bez sprzeciwu, w trybie art. 30
Prawa Budowlanego dla ostatniego z Obiektéw Celu Komercyjnego objetych
danym Etapem, w terminach wskazanych w Harmonogramie.

. Okres Realizacyjny dla danego Etapu rozpoczyna sie w dniu nastepujgcym po
zakonczeniu Okresu Przygotowawczego dla danego Etapu. Okres Realizacyjny dla
kazdego z Etapéw trwa do dnia uzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia
na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy przyjetego bez
sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym dla ostatniego z Obiektéw Celu
Komercyjnego wybudowanego w ramach danego Etapu. Termin rozpoczecia i
zakonczenia Okresu Realizacyjnego dla kazdego z Etapéw zostat wskazany w
Harmonogramie.

. Strony przyjmujg, ze kazdy z Etapéw uwaza sie za zakonczony z chwilg uzyskania
przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy przyjetego bez
sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego z Obiektéw Celu
Komercyjnego wchodzacych w zakres danego Etapu i dokonania potwierdzenia
zakonczenia Etapu, zgodnie z § 23 ust. 6 Umowy.

§ 16 Harmonogram

1. Partner Prywatny bedzie realizowat Przedsiewziecie zgodnie z Harmonogramem,

stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Oferty.

2. W Harmonogramie Partner Prywatny wskazat:

1) w zakresie Obiektéw Celu Publicznego: date rozpoczecia i zakonczenia
Okresu Przygotowawczego i Okresu Realizacyjnego dla kazdego z
Obiektéw Celu Publicznego oraz Okres Realizacji Przedsiewziecia w
zakresie OCP, z zastrzezeniem zdan nastepnych. W zakresie OCP: sprzedaz na
rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych
wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych
poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego Partner Prywatny wskaze date sprzedazy powyzszych lokali na
rzecz Podmiotu Publicznego, okreslong maksymalnie jako 6 miesiecy od daty
zawarcia Umowy. W zakresie OCP: budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym
im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2
Obszarach Inwestycyjnych oraz: Budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
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3)

4)

Publicznego budynku/lokalu (jezeli nie bedzie stanowit odrebnego Obiektu) o
innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe zaktadu
budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie
mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci
gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, Partner Prywatny
wskaze date rozpoczecia i zakoriczenia Okresu Przygotowawczego i Okresu
Realizacyjnego oraz Okres Realizacji Przedsiewziecia w zakresie Obiektdw,
w ktérych te lokale bedg sie znajdowaty;

w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego: podziat Przedsiewziecia na Etapy
ze wskazaniem daty rozpoczecia i zakonczenia Okresu Przygotowawczego dla
kazdego z Etapéw oraz ze wskazaniem daty rozpoczecia i zakonczenia Okresu
Realizacyjnego dla kazdego z Etapéw, z tym zastrzezeniem, ze Okres
Przygotowawczy dla Etapu | rozpoczyna sie w dniu zawarcia Umowy;

Okres Realizacji Przedsiewziecia w zakresie OCK oraz Obiekty Celu
Komercyjnego realizowane w ramach kazdego z Etapow;

date wystgpienia przez Partnera Prywatnego z wnioskiem o wydanie decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub
date dokonania zgtoszenia w trybie art. 30 Prawa Budowlanego w odniesieniu
do kazdego z Obiektéw, z wytgczeniem OCP: budowa basenu w rejonie ul.
Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku i Przebudowa/Remont dziewieciu
kamienic dla budynku potozonego przy ul. Na Zaspe 32A oraz sprzedaz na
rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych
wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie witasnosci gruntu potozonych
poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego. W zakresie OCP w postaci budowy i sprzedazy na rzecz
Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz

z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co
najmniej na 2/4 Obszarach Inwestycyjnych oraz budowy i sprzedazy na rzecz
Podmiotu Publicznego budynku/lokalu (jezeli nie bedzie stanowit odrebnego
Obiektu) o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe
zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej
powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wtasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, Partner
Prywatny wskaze daty wystgpienia przez Partnera Prywatnego z wnioskiem
o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe lub daty dokonania zgtoszenia w trybie art. 30 Prawa
Budowlanego w zakresie Obiektéw, w ktorych te lokale bedg sie znajdowaty;

date wystgpienia przez Partnera Prywatnego z wnioskiem o wydanie decyzji
o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub date dokonania zawiadomienia

o zakonczeniu budowy, zgodnie z Prawem budowlanym w odniesieniu do
kazdego z Obiektéw, z wytgczeniem OCP w postaci sprzedazy na rzecz
Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza
obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego. W zakresie OCP w postaci budowy i sprzedazy na rzecz
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Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co
najmniej na 2 Nieruchomosciach Celu Komercyjnego oraz budowy i
sprzedazy na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu (jezeli nie bedzie
stanowit odrebnego Obiektu) o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na
potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci
o0 tacznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im
udziatem w prawie wtasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu
Komercyjnego, Partner Prywaty wskaze daty wystgpienia przez Partnera
Prywatnego z wnioskiem o wydanie decyzji o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie lub daty dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
zgodnie z Prawem budowlanym w zakresie Obiektéw, w ktorych te lokale
bedg sie znajdowaty;

6) zaktadane przez Partnera Prywatnego koszty realizacji Obiektéw wraz z
podaniem zrédet ich finansowania;

7) zaktadany przez Partnera Prywatnego koszt zrealizowania Stanu budowy ,,0”
na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, z tym zastrzezeniem, ze powyzszy
koszt powinien by¢ wskazany oddzielnie dla kazdego Obszaru Inwestycyjnego
Etapu;

8) date zrealizowania przez Partnera Prywatnego Stanu budowy ,,0” w ramach
kazdego z Etapdw (dla kazdego z Obszaréw inwestycyjnych oddzielnie);

9) czas trwania Okresu Utrzymania dla Obiektéw Celu Publicznego
utrzymywanych przez Partnera Prywatnego, z uwzglednieniem zasady, ze
protokoét przekazania Obiektu Celu Publicznego do utrzymania bedzie
podpisany wraz z protokotem Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, co
oznacza, ze Okres Utrzymania danego Obiektu Celu Publicznego rozpocznie
sie w dacie Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego.

. Terminy okreslone w Harmonogramie majg charakter terminéw maksymalnych co
oznacza, ze Partner Prywatny wskazat w Harmonogramie najpdzniejsze terminy

w zakresie przystgpienia do wykonania okreslonych czynnosci oraz ich zakonczenia
uwzgledniajgc konieczne rezerwy czasowe.

. Z uwagi na charakter terminéw okreslonych w Harmonogramie, Partner Prywatny
bedzie uprawniony do zmiany kolejnosci wykonywania poszczegoélnych Etapéw
Przedsiewziecia przy zatozeniu utrzymania okreslonego w Ofercie terminu
realizacji Przedsiewziecia, jak i wczesniejszego rozpoczecia danego Etapu i jego
wczesniejszego zakonczenia.

. Wczesdniejsze przystgpienie przez Partnera Prywatnego do realizacji danego
Obiektu Celu Komercyjnego, nie wptynie na jego przyporzadkowanie do Etapu, do
ktérego zostat przypisany w Harmonogramie.

. Partner Prywatny jest zobowigzany do poinformowania na piSmie Podmiotu
Publicznego o terminie przystgpienia do danego Etapu na co najmniej 5 (stownie:
piec) Dni Roboczych przed rozpoczeciem Etapu. Pod pojeciem przystgpienie
rozumiane jest podjecie jakiejkolwiek czynnosci faktycznej lub prawnej stanowigcej
element niezbedny do realizacji zadann w danym Etapie.
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10.

11.

12.

13.

W celu unikniecia watpliwosci Strony zgodnie oSwiadczajg, ze wczesniejsze
przystgpienie do wykonania danego Etapu lub wczesniejsze przystgpienie do
realizacji Obiektu Celu Publicznego badz wczesniejsze przystgpienie do wykonania
okreslonych obowigzkéw przez Partnera Prywatnego nie oznacza, ze Partner
Prywatny bedzie zobowigzany do odpowiednio wczesniejszego zakonczenia Etapu
lub wczesniejszego wybudowania lub zagospodarowania Obiektu Celu Publicznego
badz wczesniejszego wykonania danego obowigzku.

Wskazane w Harmonogramie i tym samym w Ofercie koszty zrealizowania

Obiektéw bedg oparte na AEF Partnera Prywatnego. Koszty realizacji Obiektéw

Celu Publicznego mogg w trakcie wykonywania Umowy ulec zmianie w stosunku do

Oferty, jednak wzrost kosztow w stosunku do kwoty wskazanej w Harmonogramie i

Ofercie obcigza wytgcznie Partnera Prywatnego, z zastrzezeniami i zasadami

wynikajgcymi z 8 6 Umowy.

Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos$¢ dokonania zmiany terminéw okreslonych

w Harmonogramie stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Oferty, na podstawie ktorej

dokonano wyboru Partnera Prywatnego, na zasadach okreslonych w ust. 10- 17

ponizej.

Partner Prywatny jest uprawniony do wystgpienia do Podmiotu Publicznego

o przesuniecie terminéw okreslonych w Harmonogramie w sytuacji wystgpienia

Przypadku Opdznienia.

W terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Partnera

Prywatnego wiadomosci o wystgpieniu Przypadku Opéznienia, Partner Prywatny

zawiadomi o tym fakcie Podmiot Publiczny, podajgc w zawiadomieniu w

szczegolnosci:

1) okreslenie Przypadku Opéznienia;

2) szczegdty dotyczgce okolicznosci, z ktorych wynika Przypadek Opéznienia;

3) przewidywane konsekwencje, jakie Przypadek OpézZnienia moze wywrzec
na zdolnos¢ Partnera Prywatnego do wywigzania sie z terminéw wynikajgcych z
Harmonogramu;

4) informacje o dziataniach proponowanych przez Partnera Prywatnego celem
zminimalizowania konsekwencji Przypadku Opéznienia wraz ze wskazaniem
propozycji w zakresie przesuniecia terminéw okreslonych w Harmonogramie.

Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do wezwania Partnera Prywatnego
na pisSmie do przekazania mu uzasadnionych, dalszych informacji. Partner Prywatny
bedzie wspdtpracowat z Podmiotem Publicznym, w szczeg6lnosci umozliwiajgc
przedstawicielowi Podmiotu Publicznego przeprowadzenie inspekcji na terenie
budowy.

W przypadku, gdy Podmiot Publiczny otrzyma zawiadomienie o zaistnieniu
Przypadku Opéznienia, ktore ma wptyw na niedotrzymanie przez Partnera
Prywatnego jakiegokolwiek terminu wynikajgcego z Harmonogramu, o ktérym
mowa w ust. 11 powyzej, Strony bez zbednej zwtoki, jednak nie pdzniej niz w terminie
10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od otrzymania przez Podmiot Publiczny
takiego zawiadomienia, dokonajg odpowiedniego przedtuzenia takiego terminu w
Harmonogramie. Okres przedtuzenia zostanie ustalony przez Strony przy
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14.

15.

16.

17.

uwzglednieniu w szczegdlnosci okresu trwania op6znienia spowodowanego
wystgpieniem Przypadku Opéznienia oraz faktycznej mozliwosci wywigzania sie
przez Partnera Prywatnego z jego obowigzkow. W przypadku braku porozumienia
pomiedzy Stronami w zakresie wystgpienia Przypadku Opéznienia, podmiotu
odpowiedzialnego za jego wystgpienie, jego wptywu na niedotrzymanie terminéw
przez Partnera Prywatnego lub przedtuzenia terminu, kazda ze Stron moze
rozpoczg¢ procedure zmiany Umowy, o ktérej mowa w &8 33 Umowy, jezeli
Przypadek Opéznienia uprawnia do zmiany Umowy lub rozpoczg¢ procedure, o
ktérej mowa w 8 35 Umowy.

Postanowienia ust. 11-13 powyzej stosuje sie odpowiednio do zmiany terminéw
wynikajgcych z Harmonogramu w przypadku wystgpienia ryzyka, okreslonego w
Ofercie, jezeli zgodnie z Ofertag Podmiot Publiczny jest zobowigzany do wyrazenia
zgody na zmiane terminow okreslonych w Harmonogramie w przypadku
wystgpienia okreslonego w Ofercie zdarzenia.

Postanowienia ust. 11-13 powyzej stosuje sie odpowiednio do Pomiotu Publicznego,
w zakresie, w jakim wystgpienie Przypadku Opéznienia moze uniemozliwic¢
Podmiotowi Publicznemu terminowe wywigzanie sie z jego obowigzkow
wynikajacych z Umowy.

W celu unikniecia watpliwosci Strony oswiadczajg, ze jezeli wystgpienie Przypadku
Opdznienia wptywa nie tylko na zmiane terminéw okreslonych w Harmonogramie,
ale réwniez na inne postanowienia Umowy, wéwczas zastosowanie znajdzie
procedura zmiany Umowy okreslona w 8 33 Umowy oraz procedura rozstrzygania
sporow okreslona w § 35 Umowy.

Przedtuzenie terminu w Harmonogramie, o ktérym mowa w ust. 13 powyzej,

nastepuje poprzez przedtozenie przez Partnera Prywatnego zaktualizowanego
Harmonogramu i nie wymaga zmiany w tresci Umowy.

§ 17 Udostepnienie Nieruchomosci

1.

Podmiot Publiczny udzieli Partnerowi Prywatnemu prawa do dysponowania
Nieruchomosciami na cele budowlane w terminie 35 (stownie: trzydziestu pieciu)
Dni Roboczych od dnia ztozenia Podmiotowi Publicznemu wniosku przez Partnera
Prywatnego o ustanowienie na jego rzecz tytutu prawnego do dysponowania
Nieruchomosciami na cele budowlane w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub
dokonania zgtoszenia robot budowanych, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego.
Powyzszy tytut prawny bedzie uprawniat Partnera Prywatnego takze do Budowy w
rozumieniu Prawa budowlanego. Podmiot Publiczny zawrze z Partnerem
Prywatnym umowe nieodptatnego przekazania danej nieruchomosci, zgodnie ze
wzorem zawartym w Zataczniku nr 15 do Umowy.

Niezaleznie od powyzszego tytutu prawnego, Podmiot Publiczny zobowigzany jest
takze do czasowego udostepnienia Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu w
ciggu 15 Dni Roboczych od dnia ztozenia przez niego pisemnego wniosku o
zamiarze podjecia przez Partnera Prywatnego dziatarn zmierzajgcych do
opracowania Dokumentacji Projektowej lub przeprowadzenia badan/ogledzin
terenu itp.
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3. Poudostepnieniu Partnerowi Prywatnemu Nieruchomosci Celu Publicznego,
Partner Prywatny bedzie zobowigzany do podejmowania dziatan w celu
zapobiegania przypadkom nieuprawnionego dostepu przez osoby trzecie oraz
powstaniu szkdd, jak rowniez Partner Prywatny bedzie ponosit petng
odpowiedzialnos¢ za szkody powstate na udostepnionych Nieruchomosciach Celu
Publicznego wynikajgce z jego bgdz oséb trzecich, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢
na zasadach ogdlnych dziatan lub zaniechan. W celu usuniecia watpliwosci Strony
ustalajg, ze odpowiedzialnos¢, o ktdérej mowa powyzej, rozpoczyna sie w momencie
protokolarnego przejecia przez Partnera Prywatnego przekazanej nieruchomosci
lub jej czesci celem wszczecia prac i dotyczy obszaru ogrodzonego. Jednoczesnie
Strony ustalajg, ze kazda nieruchomos¢ lub jej cze$¢, na ktdrej bedzie prowadzona
Budowa, bedzie przez Partnera Prywatnego odpowiednio ogradzana i oznaczana.
Powyzsze ma odpowiednie zastosowanie do Nieruchomosci Komercyjnych.

4. Na podstawie oswiadczenia Podmiotu Publicznego o prawie do czasowego
dysponowania Nieruchomosciami, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, Partner
Prywatny oraz osoby nalezycie przez niego upowaznione bedg miaty prawo do
wejscia na teren nieruchomosci, w zwigzku z wykonywaniem uprawnien i obowigzkéw
Partnera Prywatnego wynikajgcych z Umowy i w zakresie przewidzianym w
os$wiadczeniu Podmiotu Publicznego, o ktorym mowa powyzej. W celu wykonania
uprawnien i obowigzkdéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym Partner
Prywatny powiadomi Podmiot Publiczny o zamiarze wykonania tego prawa,
wskazujac przyczyne i okres, w ktorym Partner Prywatny zamierza uzyskac dostep
do terenu nieruchomosci w oparciu o oSwiadczenie Podmiotu Publicznego. Wz6r
os$wiadczenia o prawie do dysponowania Nieruchomosciami na cele projektowe
stanowi¢ bedzie Zatgcznik Nr 15a do Umowy. Wchodzgc na teren nieruchomosci,
Partner Prywatny oraz osoby przez niego upowaznione bedg, postepowac zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Prawa oraz zasadami bezpieczenstwa.

5. Sprzedaz na rzecz Partnera Prywatnego Nieruchomosci Komercyjnych bedzie
odbywata sie na zasadach i warunkach wynikajgcych z Umowy, w tym ze wzoru
Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego i Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci
Celu Komercyjnego na terenie Portu.

Rozdziat IlIA
Okres Przygotowawczy

§ 18 Obowiazki Partnera Prywatnego w zakresie sporzadzania Dokumentacji
Projektowej

1. Partner Prywatny w Okresie Przygotowawczym kazdego z Etapéw oraz w Okresie
Przygotowawczym Obiektéw Celu Publicznego w fazie Zaprojektowania
zobowigzany jest wykona¢ Dokumentacje Projektowa z wytgczeniem OCP:

a. Budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku,

b. Przebudowa / Remont dziewieciu kamienic - dla budynku potozonego przy ul.
Na Zaspe 32A;

c. Sprzedaz narzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
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mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci
Celu Publicznego,

zgodng z przepisami Prawa, Koncepcja urbanistyczno- architektoniczng i innymi
postanowieniami Umowy, obejmujgcg w szczegdlnosci Projekt Budowlany.

2. W zakresie OCP: budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 16
wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajagcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Obszarach Inwestycyjnych oraz
budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu (jezeli nie bedzie
stanowit odrebnego Obiektu) o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby
statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej
powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajagcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, Partner Prywatny
wykona Dokumentacje Projektowa dla Obiektéw, w ktorych dane lokale bedg sie
znajdowaty.

3. Partner Prywatny zobowigzany jest uzyska¢ wymagane opinie, uzgodnienia i
sprawdzenia rozwigzanh projektowych w zakresie wynikajgcym z przepisow Prawa i
postanowien Umowy w stosunku do Dokumentacji Projektowej.

4. Partner Prywatny zobowigzuje sie, ze osoby powotane przez niego do petnienia
funkcji projektantéw bedg posiadaty odpowiednie uprawnienia budowlane do
petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie i bedg nalezaty do
wiasciwej izby samorzgdu zawodowego. Partner Prywatny zobowigzany jest takze
zapewni¢ nadzér autorski projektanta, ktéry przygotowywat Dokumentacje
Projektowa.

5. Przed sporzgdzeniem Dokumentacji Projektowej dotyczgcej Obiektéow Celu
Publicznego, za wyjgtkiem OCP: 1) budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i
Gatczynskiego w Gdansku, 2) przebudowa / remont dziewieciu kamienic dla budynku
potozonego przy ul. Na Zaspe 32A, 3) Budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalne na potrzeby
statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej
powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu, 4) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 16
wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajagcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Obszarach Inwestycyjnych, 5)
Sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego, z uwzglednieniem postanowien SWZ, Partner Prywatny zobowigzany
bedzie przedstawi¢ Podmiotowi Publicznemu liste wszystkich dokumentéw
sktadajgcych sie na Dokumentacje Projektowa, niezbednych do uzyskania decyzji o
zatwierdzeniu Projektu Budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektéw
Celu Publicznego lub dokonania zgtoszenia rob6t budowlanych bez sprzeciwu,

w trybie art. 30 Prawa Budowlanego i przystgpienia do rozpoczecia Budowy
w zakresie Obiektéw Celu Publicznego.

6. Partner Prywatny ponosi petng odpowiedzialnos¢ za sporzgdzenie Dokumentacji

74



Projektowej zgodnej z przepisami Prawa, postanowieniami Umowy, w szczegdlnosci
z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng i PFU, pozwalajgcej na: (a) uzyskanie
ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na
budowe lub dokonania zgtoszenia robét budowlanych bez sprzeciwu, w trybie art. 30
Prawa Budowlanego, (b) przystapienie do rozpoczecia Budowy.

7. Uzgodnienia Podmiotu Publicznego wymagane Prawem lub Umowa, nie zwalniajg
z odpowiedzialnosci Partnera Prywatnego w przypadku niezgodnosci Dokumentacji
Projektowej z przepisami Prawa lub postanowieniami Umowy, w szczeg6lnosci
z Koncepcja urbanistyczno- architektoniczng i nie powodujg powstania
odpowiedzialnosci po stronie Podmiotu Publicznego.

§ 19 Wspétdziatanie Stron w zatwierdzaniu Dokumentacji Projektowej

1. Strony zobowigzujg sie do wspédtdziatania przy przygotowaniu przez Partnera
Prywatnego Dokumentacji Projektowej.

2. Partner Prywatny zobowigzany jest w szczegoélnosci do:

1) udzielania Podmiotowi Publicznemu wyczerpujgcych informacji i wyjasnien
dotyczgcych Dokumentacji Projektowej i Decyzji Budowlanych dotyczacych
Obiektéw niezwitocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni
Roboczych, liczonych od dnia otrzymania wniosku Podmiotu Publicznego o
udzielenie informacji lub wyjasnien;

2) organizowania okresowych spotkan dotyczgcych Dokumentacji Projektowej
Obiektéw Celu Publicznego, przede wszystkim w celu omawiania przyjetych badz
rozwazanych rozwigzan projektowych oraz przysztych dziatarh do podjecia
i informowania Podmiotu Publicznego o takim spotkaniu z co najmniej
pieciodniowym wyprzedzeniem;

3) umozliwienia udziatu w spotkaniach o ktérych mowa w pkt 2) powyzej,
przedstawicielom Podmiotu Publicznego;

4) sporzgdzenia Dokumentacji Projektowej dotyczgcej Obiektéw w jezyku polskim
lub przedtozenia Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Projektowej
przettumaczonej na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

3. Partner Prywatny zobowigzany jest dostarczy¢ Podmiotowi Publicznemu w
terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni Roboczych od dnia sporzgdzenia Dokumentacji
Projektowej, po 1 (stownie: jednym) egzemplarzu Dokumentacji Projektowej w
formie papierowej i elektronicznej, przy czym egzemplarz Dokumentac;ji
Projektowej w formie papierowej musi by¢ opatrzony podpisem projektanta i
Partnera Prywatnego.

4. Partner Prywatny zobowigzany jest zapewnic, aby egzemplarz Dokumentacji
Projektowej dostarczony Podmiotowi Publicznemu w formie papierowej zawierat
takze oSwiadczenie, w ktérym projektant poswiadczy prawidtowos¢ oraz zgodnos¢ z
przepisami Prawa Dokumentacji Projektowe;j.

5. Partner Prywatny zobowigzuje sie do uzyskania pisemnego uzgodnienia i akceptacji
Dokumentacji Projektowej Obiektéw przez Podmiot Publiczny przed dokonaniem
zgtoszenia robot budowanych lub ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o
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zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe:

1) Obiektéw Celu Publicznego - w zakresie zgodnosci Dokumentacji Projektowej
z Prawem, Umowa, w szczegoélnosci z Koncepcja urbanistyczno-
architektoniczng i PFU. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy tych OCP, w stosunku
do ktérych Podmiot Publiczny bedzie uzyskiwat decyzje o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe oraz nie dotyczy OCP
wskazanych w pkt 27 ppkt 4) i 5) lit. a) i b) Definicji w Umowie;

2) Obiektéw Celu Komercyjnego - w zakresie zgodnosci Dokumentacji
Projektowej z Umowa, w szczegdlnosci z Koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna.

Uzgodnienie i akceptacja Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa powyzej, nie zwalnia
z odpowiedzialnosci Partnera Prywatnego w przypadku niezgodnosci Dokumentacji
Projektowej z Umowag i przepisami Prawa. W zakresie uzgodnien i akceptacji
zastosowanie znajdzie § 5 ust. 3 Umowy.

6. W terminie okreslonym w 8 5 ust. 3 Umowy, Podmiot Publiczny moze kierowac do
Partnera Prywatnego zastrzezenia w zakresie niezgodnosci Dokumentacji
Projektowej Obiektéw z Umowg i Prawem, zgodnie z ust. 5 powyze;j.

7. Partner Prywatny zobowigzuje sie do uwzglednienia zastrzezen wniesionych przez
Podmiot Publiczny do Dokumentacji Projektowej, z zastrzezeniem ust. 8 ponizej,
w terminie 21 (stownie: dwudziestu jeden) Dni Roboczych od dnia otrzymania przez
Partnera Prywatnego zastrzezen i zobowigzuje sie do ponownego przedtozenia
Dokumentacji Projektowej do akceptacji Podmiotu Publicznego. Postanowienia
ust. 3-6 powyzej stosuje sie odpowiednio.

8. Partner Prywatny bedzie uprawniony do nieuwzglednienia zastrzezen, o ktérych
mowa w ust. 6 powyzej w przypadku, jezeli ich uwzglednienie doprowadzi do stanu
niezgodnego z Prawem lub Umowa. Partner Prywatny bedzie w takim przypadku
uprawniony do przedstawienia rozwigzania alternatywnego, jezeli bedzie ono
mozliwe. Postanowienia ust. 3- 6 powyzej stosuje sie odpowiednio. W przypadku
braku porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie uwzglednienia lub
nieuwzglednienia zastrzezeh Podmiotu Publicznego oraz okolicznosci, o ktorej
mowa wyzej, tj. braku mozliwosci przedstawienia rozwigzania alternatywnego, kazda
ze Stron moze rozpoczgc¢ procedure, o ktérej mowa w 8§ 35 Umowy.

9. Partner Prywatny zobowigzuje sie do przedtozenia Podmiotowi Publicznemu kopii
Decyzji Budowlanych dotyczgcych realizacji Obiektéw poswiadczonych za zgodnos$¢
z oryginatem przez Partnera Prywatnego w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia ich otrzymania przez Partnera Prywatnego od wtasciwego
organu uprawnionego do wydania decyzji. Partner Prywatny zobowigzuje sie nadto
do okazania oryginatow Decyzji Budowlanych na wniosek Podmiotu Publicznego.

10.W przypadku zmiany Dokumentacji Projektowej Partner Prywatny zobowigzany
jest kazdorazowo przeprowadzi¢ procedure, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie.
Powyzsze dotyczy réwniez OCP: Budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i
Gatczynskiego w Gdansku oraz Przebudowa / Remont dziewieciu kamienic - dla
budynku potozonego przy ul. Na Zaspe 32A w przypadku koniecznosci dokonania
zmian w Decyzjach, wniesionych tytutem wktadu wtasnego Podmiotu Publicznego,
o ktoérych mowa w § 26 ust. 1 pkt 4 Umowy i przeniesionych na Partnera

76



11.

12.

Prywatnego.

Partner Prywatny zobowigzuje sie przedtozy¢ kazdorazowo Podmiotowi
Publicznemu zgtoszenie robét budowlanych lub wniosek wraz z zatgcznikami o
uzyskanie decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na
budowe lub o zmiane tej decyzji w zakresie Obiektéw Celu Publicznego i uzyskac
zgode Podmiotu Publicznego na ztozenie takiego wniosku. Zgoda Podmiotu
Publicznego nie zwalnia Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci w przypadku
niezgodnosci takiego wniosku z Umowa i przepisami Prawa. W zakresie uzyskania
zgody zastosowanie znajdzie 8 5 ust. 3 Umowy.

Podmiot Publiczny w ramach swoich kompetencji, mozliwosci i zgodnie z przepisami
Prawa bedzie wspierat Partnera Prywatnego w ramach postepowan w przedmiocie
Decyzji Budowlanych.

§ 20 Prawa autorskie do Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji
Przedsiewziecia

1.

Partner Prywatny w terminie Odbioru Obiektu Celu Publicznego przeniesie na

Podmiot Publiczny w catosci przystugujgce mu autorskie prawa majgtkowe do

wszystkich utworéw zwigzanych z realizacjg Obiektéw Celu Publicznego, w

szczego6lnosci do Dokumentacji Projektowej oraz Dokumentacji Realizacji

Przedsiewziecia w zakresie Obiektéw Celu Publicznego, wykonanej przez Partnera

Prywatnego lub na jego zlecenie, zgodnie z Prawem autorskim z wytgczeniem OCP,

o ktérych mowa w pkt 27 ppkt 4) i 5) lit. a) i b) Definicji w Umowie.

Autorskie prawa majgtkowe do dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej,

przechodzg na Podmiot Publiczny z momentem przekazania Podmiotowi

Publicznemu tej dokumentacji.

Z przeniesieniem autorskich praw majagtkowych na Podmiot Publiczny przechodzi

prawo wiasnosci do nosnikéw, na ktérych utrwalono dokumentacje, wytgczne prawo

wykonywania autorskich praw zaleznych oraz udzielania zezwolen na wykonywanie

przedmiotowych praw na wszystkich polach eksploatacji, o ktérych mowa w ust. 4

ponizej.

Autorskie prawa majgtkowe do dokumentacji przechodzg na Podmiot Publiczny na

nastepujgcych polach eksploatacji:

1) utrwalanie i zwielokrotnianie kazdg mozliwg technikg, w tym technikg drukarska,
reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrows;

2) wprowadzanie do obrotu, sprzedaz, uzyczenie lub najem oryginatu albo
egzemplarzy;

3) wysSwietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne
udostepnianie dokumentacji w taki sposob, aby kazdy mdgt mie¢ do niego dostep
W miejscu i w czasie przez siebie wybranym;

4) wykorzystywanie dokumentacji w celach promocyjnych;
5) wprowadzanie do pamieci komputera i do sieci.

5. Partner Prywatny zobowigzuje sie do przekazania dokumentacji, o ktérej mowa
w ustepach poprzedzajgcych w jednym egzemplarzu (oryginat) w dniu dokonania
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Odbioru Obiektu Celu Publicznego. Partner Prywatny zobowigzany jest do
wykonania powyzszego obowigzku oddzielnie dla kazdego Obiektu Celu
Publicznego.

6. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy,
Partner Prywatny bedzie zobowigzany do przekazania Podmiotowi Publicznemu
catosci wykonanej lub uzyskanej dokumentacji dotyczacej Obiektéw Celu
Publicznego z wytgczeniem OCP1) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im
udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Nieruchomosciach
Celu Komercyjnego, 2) sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych,
wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajacym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i
Nieruchomosci Celu Publicznego, 3) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby
statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej
powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego (w zaleznosci od
momentu wczesniejszego rozwigzania Umowy odpowiednio Dokumentacje
Projektowa lub Dokumentacje Realizacji Przedsiewziecia) w terminie 15 (stownie:
pietnastu) Dni Roboczych od dnia ztozenia oSwiadczenia o wypowiedzeniu lub
odstgpieniu od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron. W zakresie OCP, o ktorych
mowa powyzej w pkt1) i 3) rzeczone wytgczenie obowigzuje w przypadku, w ktérym
powyzsze OCP sg realizowane na Nieruchomosciach Komercyjnych, ktore
pozostang wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktéry Partner
Prywatny je przenidst lub w przypadku, w ktérym z uwagi na charakter tych OCP nie
jest mozliwe przeniesienie dokumentacji, o ktérej mowa powyzej. W przypadku
wczesniejszego rozwigzania Umowy w trakcie prac projektowych lub robot
budowlanych w zakresie danego Obiektu Celu Publicznego (przed Odbiorem
Obiektu Celu Publicznego), Partner Prywatny niniejszym wyraza zgode na
przeniesienie praw i obowigzkéw z Decyzji Budowlanych dotyczgcych Obiektéw
Celu Publicznego na Podmiot Publiczny, z wytgczeniem OCP : 1) budowa i sprzedaz
na rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej
na 2 Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, 2) budowa i sprzedaz na rzecz
Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na
potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o
tacznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wiasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, w przypadku,
w ktorym powyzsze OCP sg realizowane na Nieruchomosciach Komercyjnych, ktére
pozostang wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktéry Partner
Prywatny je przenidst lub w przypadku, w ktérym z uwagi na charakter tych OCP nie
jest mozliwe przeniesienie praw i obowigzkéw z Decyzji Budowlanych oraz w
kazdym przypadku z wytgczeniem OCP w postaci sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza
obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego.
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10.

W przypadku uznania przez wtasciwe organy, ze powyzsza zgoda nie jest
wystarczajgca lub w przypadku ztozenia zgdania przez Podmiot Publiczny o
przeniesienie praw i obowigzkéw z Decyzji Budowlanych dotyczgcych Obiektéw
Celu Publicznego, Partner Prywatny jest zobowigzany do wyrazenia pisemnej zgody
na przeniesienie Decyzji Budowlanych na Podmiot Publiczny. Partner Prywatny
jest zobowigzany do wyrazenia zgody, o ktérej mowa powyzej, w formie przewidzianej
Prawem do tej czynnosci, w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia
przekazania takiego zgdania przez Podmiot Publiczny.

Partner Prywatny na zgdanie Podmiotu Publicznego podpisze wszelkie dokumenty,
ztozy stosowne wnioski lub dokona innych czynnosci prawnych, ktore okazg sie
niezbedne do uzyskania przez Podmiot Publiczny praw wtasnosci intelektualnej do
przedmiotéw lub Obiektéw przekazanych Podmiotowi Publicznemu, lub ktére maja
by¢ przeniesione na rzecz Podmiotu Publicznego zgodnie z Umowa.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego za przeniesienie autorskich praw
majgtkowych do dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, praw zaleznych, praw
do udzielania zezwoleh na wykonywanie przedmiotowych praw na wszystkich w/w
polach eksploatacji, jak réwniez za prawo wtasnosci do nosnikow, na ktorych
utrwalona zostata dokumentacja zostato uwzglednione w wynagrodzeniu Partnera
Prywatnego, o ktbrym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2 Umowy i Partnerowi Prywatnemu
nie przystuguje zadne dodatkowe wynagrodzenie z tego tytutu, chyba ze Umowa
stanowi inaczej.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego za przeniesienie autorskich praw majgtkowych
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej oraz zasady jego ponoszenia, zostaty
okreslone w § 32 Umowy.
W razie zaistnienia koniecznosci wynikajgcej z wykonywania Przedsiewziecia,
Podmiot Publiczny udzieli Partnerowi Prywatnemu na odpowiedni czas
nieodptatnej licencji do korzystania z Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji
Realizacji Przedsiewziecia.

Rozdziat I1IB

Okres Realizacyjny

§ 21 Obowiazki Partnera Prywatnego

1.

Partner Prywatny zobowigzany jest do Budowy Obiektéw zgodnie z
Harmonogramem, postanowieniami Umowy, postanowieniami MPZP, Zasadami
wiedzy technicznej, Decyzjami Budowlanymi oraz przepisami Prawa.

W celu unikniecia watpliwosci Strony zgodnie postanawiajg, ze Partner Prywatny
bedzie inwestorem w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego oraz Obiektéw Celu
Publicznego. Strony ustalajg jednoczesnie, ze okreslone w niniejszym paragrafie
obowigzki moga by¢ wykonywane przez podmiot trzeci wskazany przez Partnera
Prywatnego, na co niniejszym Podmiot Publiczny wyraza zgode.

Podstawowymi obowigzkami Partnera Prywatnego w Okresie Realizacyjnym
kazdego z Etapoéw oraz Okresie Realizacyjnym Obiektéw Celu Publicznego beda:

1) protokolarne przejecie terenu Budowy zgodnie z postanowieniami Umowy
dotyczagcymi Nieruchomosci;
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2)

3)

&)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

umieszczenie tablic informacyjnych Budowy, zawierajgcych m.in.: okreslenie
rodzaju robét budowlanych oraz adres prowadzenia tych robét, imie i nazwisko lub
nazwe (firme), adres oraz numer telefonu inwestora, imie i nazwisko lub nazwe
(firme), adres i numer telefonu wykonawcy lub wykonawcoéw robét budowlanych;

zabezpieczenie terenu Budowy wraz ze znajdujgcymi sie na nim obiektami
budowlanymi, urzgdzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej
oraz podlegajgcymi ochronie elementami Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, w tym miedzy innymi zapewnienie catodobowego dozoru terenu
Budowy;

uzyskanie zgody na zajecie w wymaganym zakresie terendw przylegtych do terenu
budowy i ponoszenie wszystkich optat z tego tytutu;

zapewnienie na terenie Budowy na wytgczny koszt Partnera Prywatnego wody,
tacznosci i zasilania elektrycznego i innych mediéw oraz wywozu Sciekdéw i Smieci z
terenu budowy, w tym uzyskania odpowiednich zgdd dotyczgcych przytaczenia i
eksploatacji sieci;

prowadzenie dokumentacji Budowy;

zorganizowanie budowy i kierowanie budowg Obiektéw w sposob zgodny
z Dokumentacja Projektowa, Decyzjami Budowlanymi, przepisami Prawa, w
tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

koordynowanie realizacji zadan zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia;

podejmowanie skutecznych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na Budowe osobom
nieupowaznionym;

utrzymanie Nieruchomosci Celu Publicznego w stanie niepogorszonym, na
wytgczny koszt Partnera Prywatnego, z uwzglednieniem okolicznosci, iz na
nieruchomosciach tych prowadzone bedg dziatania, ktorych celem jest realizacja
Obiektéow Celu Publicznego;

przygotowanie dokumentacji powykonawczej Obiektéw, z wytgczeniem OCP:
sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego. W zakresie OCP w postaci budowy i sprzedazy na rzecz Podmiotu
Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im
udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Obszarach
Inwestycyjnych oraz budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego
budynku/lokalu (jezeli nie bedzie stanowit odrebnego Obiektu) o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod
nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2
wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wiasnosci gruntu na
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, Partner Prywaty przygotuje
dokumentacje powykonawczg Obiektéw, w ktdrych dane lokale bedg sie znajdowat;

uzyskanie ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie kazdego
z Obiektéw lub dokonanie zawiadomienia o zakoriczeniu budowy Obiektow
przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym, z wytgczeniem OCP:
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sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego. W zakresie OPC: budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego
16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Obszarach Inwestycyjnych
oraz budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu (jezeli nie
bedzie stanowit odrebnego Obiektu) o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na
potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o
tacznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem
w prawie wtasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, Partner
Prywatny uzyska ostateczne decyzje o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub
dokona zawiadomienia o zakonczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu dla
Obiektow, w ktorych dane lokale bedg sie znajdowaty.

. Partner Prywatny zobowigzany jest do uzyskania na wtasny koszt i ryzyko warunkéw
technicznych oraz zawarcia stosownych umoéw dotyczgcych przytgczenia mediow
zaréwno na czas Budowy, jak i na okres pdzniejszej eksploatacji Obiektow.

. Partner Prywatny zobowigzany jest do wybudowania Obiektéw przy uzyciu
materiatéw i urzadzen o jakosci i parametrach technicznych okre$lonych w
Dokumentacji Projektowej oraz posiadania dokumentéw swiadczgcych o
mozliwosci zastosowania tych materiatéw i urzadzen do Budowy i Swiadczgcych o ich
jakosci, tj. wszelkiego rodzaju certyfikatow, atestow itp., wydawanych zgodnie z
przepisami Prawa.

. Partner Prywatny zapewni objecie kierownictwa budowy przez kierownika budowy

i zapewni wykonywanie przez niego wszystkich obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw
Prawa oraz przestrzeganie postanowienh Umowy.

. Partner Prywatny zapewni nadzér inwestorski nad wykonywaniem robot i zapewni
przestrzeganie przez nadzér inwestorski postanowien Umowy i wykonywanie
wszystkich obowigzkdéw wynikajgcych z przepisow Prawa, tak w szczegolnosci:

1) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowanych wyrobdéw budowlanych,
a w szczegdblnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych
i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

2) sprawdzanie i odbiér Robét ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen
technicznych i przewoddéw kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach
odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania;

3) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia Wad.

. Partner Prywatny zobowigzuje sie, ze osoby powotane przez niego do petnienia

funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego bedg posiadaty

odpowiednie uprawnienia budowlane do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w

budownictwie i bedg nalezaty do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego.

. W przypadku wystgpienia na terenie Budowy jakiejkolwiek sytuacji zagrazajgcej zyciu

lub zdrowiu ludzi bgdz zagrazajgcej mieniu nalezgcemu do Podmiotu Publicznego lub

nalezgcym do osoby trzeciej, Partner Prywatny zobowigzuje sie podjgc¢ na wtasny
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10.

koszt, niezwtocznie, wszystkie niezbedne dziatania zmierzajgce do usuniecia
zagrozenia i skutkow zaistniatej sytuacji, a ponadto Partner Prywatny zobowigzuje
sie do natychmiastowego zawiadomienia Podmiotu Publicznego o takich sytuacjach
i podjetych lub planowanych dziataniach. W przypadku braku realizacji obowigzku, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Podmiot Publiczny wezwie pisemnie
Partnera Prywatnego do podjecia niezwtocznie niezbednych dziatan, o ktérych
mowa pod rygorem zastosowania kary umownej zgodnie z 8 14 Umowy. Jezeli
przyczyny sytuacji, o ktérej mowa powyzej, lezaty po stronie Podmiotu Publicznego,
a Partner Prywatny ponidst w zwigzku z tym koszty, to Podmiot Publiczny
zobowigzany bedzie zwrdcic te koszty Partnerowi Prywatnemu. Do rozstrzygniecia
czy doszto do okolicznosci opisanej w zdaniu poprzedzajgcym znajduje zastosowanie
procedura wskazana w 8 35 Umowy. Uruchomienie tej procedury poprzedza wniosek
Partnera Prywatnego skierowany do Podmiotu Publicznego wskazujgcy wartos¢
roszczenia oraz okolicznosci uzasadniajgce zarowno sam fakt jego skierowania do
Podmiotu Publicznego jak tez jego wysokos¢. Wniosek, o ktébrym mowa powyze;j
moze byc¢ ztozony nie pozniej niz w terminie 10 (stownie dziesieciu) Dni Roboczych od
dnia kiedy Partner Prywatny powzigt lub przy zachowaniu nalezytej starannosci moégt
powzig¢ informacje o zaistnieniu okolicznosci uzasadniajgcych odpowiedzialnos¢
Podmiotu Publicznego.

Partner Prywatny zobowigzany jest do poinformowania Podmiotu Publicznego
o zaistniatych istotnych szkodach, istotnych wypadkach lub istotnych obrazeniach
powstatych w trakcie Budowy na jej terenie lub majacych zwigzek z prowadzong
Budowa w terminie 5 (stownie pieciu) Dni Roboczych od zaistnienia takiego
zdarzenia.

§ 22 Szczegblne uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego

1.

Podmiot Publiczny lub powotana przez Podmiot Publiczny Komisja Kontrolna ma
prawo do przeprowadzania kontroli realizowanej Budowy, przy zastosowaniu
procedur i wymagan okreslonych w & 13 Umowy, przy czym kontrola w zakresie
Budowy Obiektéw Celu Komercyjnego moze miec¢ na celu wytgcznie ocene
zgodnosci Obiektéw Celu Komercyjnego z Umowa, w szczegolnosci z Koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna.

Partner Prywatny bedzie zgtasza¢ Podmiotowi Publicznemu kazdorazowo Roboty
ulegajace zakryciu lub zanikajgce w zakresie Obiektéw Celu Publicznego w celu
dokonania przez Podmiot Publiczny oceny ilosci i jakoSci wykonanych prac, ktére w
dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu lub zanikowi. Po dokonaniu zgtoszenia, o
ktérym mowa powyzej, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do dokonania kontroli
Robét ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych w terminie 2 (stownie: dwoch) Dni
Roboczych, liczac od dnia otrzymania zgtoszenia przez Podmiot Publiczny.

Partner Prywatny bedzie zgtasza¢ kazdorazowo Podmiotowi Publicznemu zamiar
dokonania odbioru technicznego Obiektéw Celu Publicznego w celu dokonania
przez Podmiot Publiczny oceny ilosci i jakosci wykonanych prac. Zgtoszenie,

o ktérym mowa powyzej, winno by¢ dokonane na co najmniej 3 (stownie: trzy) Dni
Robocze przed dokonaniem odpowiednio odbioru technicznego Obiektéw Celu
Publicznego. Podmiotowi Publicznemu przystuguje uprawnienie do uczestnictwa w

82



trakcie odbioréw, o ktérych mowa powyzej, realizowane przez pracownikow
Podmiotu Publicznego lub inne osoby do tego wyznaczone przez Podmiot
Publiczny. Podczas odbioréw, o ktérych mowa powyzej Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do zgtaszania Wad w prowadzonych pracach.

4. Uprawnienie kontrolne, o ktérych mowa w ust. 1 i-3 powyzej, nie wytgczajg uprawnien
Podmiotu Publicznego, okreslonych w § 13 Umowy.

§ 23 Zakonczenie robét budowlanych

1. Po zakonczeniu Budowy danego Obiektu, Partner Prywatny jest zobowigzany
wystgpic o decyzje o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie tego Obiektu lub
dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu jego budowy, zgodnie z Prawem
budowlanym.

2. Partner Prywatny zobowigzany jest do pisemnego poinformowania Podmiotu
Publicznego o zakonczeniu Budowy kazdego z Etapdw oraz uzyskaniu ostatecznej
decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonaniu zawiadomienia o
zakonczeniu budowy bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym dla kazdego z
Obiektéw Celu Publicznego, niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 5
(stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia zakonczeniu Budowy kazdego z Etapéw lub
uzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie w zakresie
Obiektéow Celu Publicznego. W przypadku dokonania przez Partnera Prywatnego
zawiadomienia o zakonczeniu budowy Obiektu Celu Publicznego, powyzszy termin
rozpoczyna sie od dnia uptywu terminu do zgtoszenia przez wtasciwy organ
sprzeciwu. Powyzsze nie dotyczy OCP: sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15
nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wtasnosci gruntu potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych
i Nieruchomosci Celu Publicznego. Z kolei w zakresie OCP: budowa i sprzedaz na
rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej
na 2 Obszarach Inwestycyjnych oraz budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby
statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej
powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajagcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego (jezeli nie bedzie
stanowit odrebnego Obiektu), Partner Prywatny poinformuje o uzyskaniu
ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonaniu
zawiadomienia o zakonczeniu budowy bez sprzeciwu dla Obiektéw, w ktérych dane
lokale bedg sie znajdowaty.

3. Partner Prywatny zobowigzany jest do przekazania Podmiotowi Publicznemu
Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia dotyczacej Obiektéw Celu Publicznego
w terminie i na zasadach wskazanych w 8 20 ust. 5 Umowy.

4. Partner Prywatny zobowigzany jest dotgczy¢ do Dokumentacji Realizacji
Przedsiewziecia, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej, oSwiadczenie kierownika budowy i
inspektora nadzoru inwestorskiego o zgodnosci Przedsiewziecia z Dokumentacja
Projektowa i ostateczng decyzjg o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem robét budowlanych bez sprzeciwu, w trybie
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art. 30 Prawa budowlanego.

5. Z zastrzezeniem ust. 7 ponizej Strony przyjmujg, ze Budowe Przedsiewziecia uwaza
sie za zakonczong z chwilg uzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji
0 udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego z
Obiektéw wchodzgcych w zakres Przedsiewziecia. Zakonczenie Budowy
Przedsiewziecia stanowi zakoriczenie Okresu Realizacji Przedsiewziecia.

6. W przypadku zakonczenia danego Etapu, Strony dokonajg pisemnego potwierdzenia
zakonczenia Etapu poprzez podpisanie oswiadczenia, ktérego wzér stanowi
Zatgcznik nr 7 do Umowy, z tym zastrzezeniem, ze warunkiem podpisania takiego
oswiadczenia bedzie uzyskanie przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego z
Obiektéow wchodzgcych w zakres danego Etapu.

7. W przypadku zakonczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia, o ktérym mowa w ust.
5 powyzej, Strony dokonajg pisemnego potwierdzenia zakoriczenia Okresu
Realizacji Przedsiewziecia poprzez podpisanie oswiadczenia, stanowigcego
Zatgcznik nr 8 do Umowy, z tym zastrzezeniem, ze warunkiem podpisania takiego
oswiadczenia bedzie uzyskanie przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonanie zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego z
Obiektéw wchodzgcych w zakres Przedsiewziecia.

§ 24 Odbiér Obiektéw Celu Publicznego

1. Strony dokonajg Odbioru Obiektu Celu Publicznego niezaleznie od zakonczenia
danego Etapu. Dokonanie Odbioru Obiektu Celu Publicznego nastgpi na podstawie
protokotu Odbioru Obiektu Celu Publicznego, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 9
do Umowy.

2. Strony dokonajg Odbioru Obiektu Celu Publicznego w terminie 14 (stownie:
czternastu) Dni Roboczych, liczonych od dnia powiadomienia Podmiotu Publicznego
przez Partnera Prywatnego o gotowosci dokonania Odbioru Obiektu Celu
Publicznego. Warunkiem dokonania powiadomienia, o ktorym mowa powyzej jest
uzyskanie przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia
na uzytkowanie dla danego Obiektu Celu Publicznego lub dokonanie zawiadomienia
0 zakonczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym, z
wytgczeniem OCP: sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych,
wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i
Nieruchomosci Celu Publicznego. Z kolei w zakresie OCP budowa i sprzedaz na
rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej
na 2 Obszarach Inwestycyjnych oraz budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego budynku/lokalu (jezeli nie bedzie stanowit odrebnego Obiektu) o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod
nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz
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z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu na Nieruchomosciach
Celu Komercyjnego, Partner Prywatny uzyska ostateczng decyzje o udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie lub dokona zawiadomienia o zakoriczeniu budowy
przyjetego bez sprzeciwu dla Obiektéw, w ktérych dane lokale bedg sie znajdowaty.

. Dla OCP: Budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku,
przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony bulwar
»Zielona Wyzwolenia”, budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka
publicznego w parterze przy ul. Mylnej w Gdansku , moze zosta¢ dokonany rowniez
odbidr czesciowy, zgodnie z trescig Oferty, na wniosek Partnera Prywatnego, o
ktérym mowa w § 6 ust. 30 Umowy, bez uzyskania decyzji jw. i dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy po osiggnieciu nastepujacych ,kamieni
milowych” jego realizacji:
1) budowa budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze
przy ul. Mylnej w Gdansku oraz, mogg odbywac sie, zgodnie z trescig Oferty, po
zakonczeniu nastepujgcych etapoéw Budowy:

a. stan surowy otwarty rozumiany jako odnotowane w dzienniku budowy
zakonczenie przez Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego Obiektu
Celu Publicznego stanowigcego budynek (w rozumieniu Prawa
budowlanego) robot budowlanych konstrukcji nadziemnych kondygnacji. Na
stan surowy otwarty Obiektu Celu Publicznego stanowigcych budynki,
sktadajg sie odpowiednio prace: wykonanie kondygnacji nadziemnych z
wytgczeniem scianek dziatowych, dachu, stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji
wewnetrznych, posadzek i robét wykonczeniowych, z wytgczeniem otworéw
technologicznych;

2) budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczynskiego w Gdansku moga
odbywac sie, zgodnie z trescig Oferty po zakoriczeniu nastepujacych etapéw
Budowy:

a. stan zerowy rozumiany jako odnotowane w dzienniku budowy doprowadzenie
przez Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego Obiektu Celu
Publicznego stanowigcego budynek (w rozumieniu Prawa budowlanego)
robot budowlanych do poziomu projektowanego zero, minus wierzchnie
warstwy wykonczeniowe. Na stan zerowy Obiektéw Celu Publicznego
stanowigcych budynki, sktadajg sie odpowiednio nastepujgce prace:
wykonanie fundamentéw wraz z ptytg denng i konstrukcjg podziemng
Obiektu Celu Publicznego stanowigcego budynek, Scian zewnetrznych
i wewnetrznych nosnych, stupéw oraz stropow nad kolejnymi kondygnacjami
piwnic, z wytgczeniem otworow technologicznych;

b. stan surowy zamkniety rozumiany jako odnotowane w dzienniku budowy
zakonczenie przez Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego Obiektu
Celu Publicznego stanowigcego budynek (w rozumieniu Prawa
budowlanego) rob6t budowlanych konstrukcji nadziemnych kondygnacji wraz
z dachem lub stropodachem. Na stan surowy zamkniety Obiektu Celu
Publicznego stanowigcych budynki, sktadaja sie odpowiednio prace:
wykonanie kondygnacji nadziemnych, dachu, okien, z wytgczeniem okien na
poziomie parteru, i drzwi wejsciowych do budynku;
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10.

3) Przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony bulwar
»Zielona Wyzwolenia” moze odbywac sie, zgodnie z trescig Oferty, po wykazaniu
realizacji zaawansowania Budowy odpowiednio po:

a. ukonczeniu realizacji prac w 30% oraz po
b. ukonczeniu realizacji prac w 60%.

Dokonanie odbioréw czesciowych, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej uprawnia do
dokonania ptatnosci czesciowych, o ktérych mowa w § 6 ust. 29 i nastepne Umowy.

W przypadku uznania przez Podmiot Publiczny, ze Partner Prywatny nie jest
gotowy do dokonania Odbioru Obiektu Celu Publicznego, w szczegblnosci jezeli nie
zostata wydana ostateczna decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub nie
zostato dokonane zawiadomienie o zakonczeniu budowy przyjete bez sprzeciwu lub
jesli Partner Prywatny nie wykonat obowigzkdéw wynikajgcych z Umowy, ktére
powinny by¢ zrealizowane do dnia dokonania odbioru, a wymaganych do dokonania
odbioru to jest przekazania Podmiotowi Publicznemu wskazanej w Umowie
dokumentacji, zgodnie z Prawem budowlanym, Podmiot Publiczny wezwie
Partnera Prywatnego do usuniecia przeszkody do dokonania Odbioru Obiektu
Celu Publicznego.

Po usunieciu przeszkody do dokonania Odbioru Obiektu Celu Publicznego, Partner
Prywatny powto6rzy procedure Odbioru Obiektu Celu Publicznego, w tym w
szczego6lnosci dokona powiadomienia Podmiotu Publicznego, o ktérym mowa w ust.
2 powyzej.

W przypadku stwierdzenia przez Podmiot Publiczny podczas procedury dokonania
Odbioru Obiektu Celu Publicznego, ze Obiekt Celu Publicznego ma Wady,
Podmiot Publiczny ma prawo odmowi¢ dokonania Odbioru Obiektu Celu
Publicznego i w protokole z czynnosci wskazac dostrzezone Wady wraz z
odpowiednim terminem ich usuniecia przez Partnera Prywatnego, przy
uwzglednieniu obiektywnych czynnikédw majgcych wptyw na okres niezbedny do ich
usuniecia

Po usunieciu przez Partnera Prywatnego Wad, o ktérych mowa w ust. 7 powyzej,
Partner Prywatny powtdrzy procedure Odbioru Obiektu Celu Publicznego, w tym
w szczegblnosci dokona powiadomienia Podmiotu Publicznego, o ktorym mowa w
ust. 2 powyzej. W przypadku nieusuniecia Wad o jakich mowa w ust. 7 powyzej we
wskazanym terminie, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do ich usuniecia na
koszt i ryzyko Partnera Prywatnego, w tym do skorzystania z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w § 11 Umowy.

Dokonanie przez Podmiot Publiczny Odbioru Obiektu Celu Publicznego, nie
zwalnia Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci za wadliwie wykonane roboty
budowlane lub wadliwie wykonane Obiekty, jak réwniez nie powoduje zwolnienia
Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci za wykonanie robot lub Obiektéw
Celu Publicznego niezgodnie z Dokumentacja Projektowa, Decyzjami
Budowlanymi, postanowieniami Umowy i przepisami Prawa.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy,
Partner Prywatny bedzie zobowigzany do przekazania Podmiotowi Publicznemu
Obiektéw Celu Publicznego (prac budowlanych w toku), w zakresie ktérych nie
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11.

12.

13.

14.

15.

nastgpito jeszcze dokonanie Odbioru, a ktére sg w Budowie, w terminie 15 (stownie:
pietnastu) Dni Roboczych od dnia ztozenia osSwiadczenia o wczesniejszym
rozwigzaniu Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, z zastrzezeniem zdan nastepnych.
W przypadku wczes$niejszego rozwigzania Umowy, z ktorym nie wigze sie obowigzek
zwrotu przez Partnera Prywatnego Nieruchomosci Komercyjnej Podmiotowi
Publicznemu (Partner Prywatny pozostanie wiascicielem Nieruchomosci
Komercyjnej lub podmiot, na ktérego przenidst prawo wtasnosci Nieruchomosci
Komercyjnej), w zakresie OCP: budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego
16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Obszarach Inwestycyjnych
oraz budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod
nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu na Nieruchomosciach
Celu Komercyjnego, Partner Prywatny nie bedzie zobowigzany do przekazania
Podmiotowi Publicznemu tych lokali lub prac z nimi zwigzanych, jezeli byty one
budowane na tej Nieruchomosci Komercyjnej, co do ktérej Partner Prywatny nie
ma obowigzku jej zwrotu. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy, z ktérym
wigze sie obowigzek przekazania Podmiotowi Publicznemu Nieruchomosci
Komercyjnych, przekazanie lokali lub prac z nimi zwigzanych nastepuje wraz z
przekazaniem Nieruchomosci Komercyjnych, na ktérych te lokale lub prace sg
realizowane.

W zakresie Obiektéw Celu Publicznego wskazanych w § 6 ust. 2 pkt 4, 5i 7) Strony
dokonajg ich Odbioru w oparciu o postanowienia Zatgcznika Nr 9A do Umowy.

Strony dokonajg czeSciowego odbioru etapu dla OCP wskazanych w ust. 3 powyzej w
terminie 14 (stownie: czternastu) Dni Roboczych, liczonych od dnia powiadomienia
Podmiotu Publicznego przez Partnera Prywatnego o gotowosci dokonania
czesciowego odbioru danego etapu.

W przypadku uznania przez Podmiot Publiczny, ze Partner Prywatny nie jest
gotowy do dokonania odbioru czesciowego danego etapu, Podmiot Publiczny
wezwie Partnera Prywatnego do usuniecia przeszkody do dokonania odbioru
czesciowego.

Po usunieciu przeszkody do dokonania odbioru czesciowego etapu, Partner
Prywatny powtorzy procedure czesciowego odbioru etapu, w tym w szczegolnosci
dokona powiadomienia Podmiotu Publicznego, o ktbrym mowa w ust. 8 powyze;.

Dokonanie przez Podmiot Publiczny czeSciowego odbioru etapu, nie zwalnia
Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci za wadliwie wykonane roboty budowlane
lub wadliwie wykonane Obiekty, jak réwniez nie powoduje zwolnienia Partnera
Prywatnego z odpowiedzialnosci za wykonanie rob6t lub Obiektéw Celu
Publicznego niezgodnie z Dokumentacja Projektowa, Decyzjami Budowlanymi,
postanowieniami Umowy i przepisami

Rozdziat IV

Okres Utrzymania

§ 25 Obowigzki Partnera Prywatnego
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. Udostepnienie przez Podmiot Publiczny Obiektéw Celu Publicznego w celu
utrzymania Partnerowi Prywatnemu nastgpi kazdorazowo na podstawie protokotu,
ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 10 do Umowy.

. Obowigzki Partnera Prywatnego w Okresie Utrzymania w odniesieniu do
poszczegbdinych Obiektéw Celu Publicznego okreslone zostaty w Zakresie
Utrzymania OCP (Zatacznik nr 14 do Umowy).

. W Okresie Utrzymania Partner Prywatny zobowigzany jest do wykonywania
czynnosci zwigzanych z utrzymaniem Obiektéw Celu Publicznego, zgodnie z
Zakresem Utrzymania OCP, o ktérym mowa w Definicjach Umowy oraz tresciag
Zatacznika Nr 14 do Umowy. Strony ustalajg jednoczesnie, ze okreslone

w niniejszym paragrafie obowigzki mogg by¢ wykonywane przez podmiot trzeci
wskazany przez Partnera Prywatnego na co niniejszym Podmiot Publiczny wyraza
zgode.

. Z zastrzezeniem innych zobowigzan wynikajgcych z Umowy, w stosunku do
przekazanych do utrzymania Obiektéw Celu Publicznego, Partner Prywatny
zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1) utrzymania technicznego Obiektéw Celu Publicznego w stanie
niepogorszonym, z zastrzezeniem normalnego zuzycia m.in. dokonywania napraw,
biezgcej konserwacji oraz serwisu urzadzen i wyposazenia Obiektéw Celu
Publicznego, w szczegdlnosci wymiany urzgdzen i rzeczy ruchomych oraz ich
konserwacji na zasadach szczeg6towo okreslonych w Zakresie Utrzymania OCP;

2) ponoszenia wszelkich kosztéw i wydatkdw zwigzanych z administrowaniem
Obiektami Celu Publicznego na zasadach szczegdtowo okreslonych w Zakresie
Utrzymania OCP.

. Sposob realizacji przez Partnera Prywatnego zadan, o ktérych mowa powyzej, w
Okresie Utrzymania poddawany bedzie kontroli Podmiotu Publicznego w
terminach i na zasadach okreslonych w Zakresie Utrzymania OCP.

. Obiekty Celu Publicznego bedg przekazywane Partnerowi Prywatnemu do
utrzymania sukcesywnie, wraz z ich Odbiorem, bez koniecznosci uiszczania przez
Partnera Prywatnego na rzecz Podmiotu Publicznego dodatkowych optat.

. Okres Utrzymania dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazywanych do
utrzymania zostat wskazany w Ofercie, z tym zastrzezeniem ze Okres Utrzymania
dla co najmniej jednego Obiektu Celu Publicznego wskazanego przez Partnera
Prywatnego w Ofercie musi zakonczyc sie po zakonczeniu Okresu Realizacji
Przedsiewziecia.

. W przypadku, gdy nie zostanie zrealizowany Obiekt Celu Publicznego, dla ktérego
Okres Utrzymania miat zgodnie z Ofertg zakonczyc¢ sie po zakohczeniu Okresu
Realizacji Przedsiewziecia, a Okres Utrzymania dla innych Obiektéw Celu
Publicznego ma zgodnie z Ofertg zakonczyc sie przed kor\cem Okresu Realizacji
Przedsiewziecia, wowczas Okres Utrzymania dla wybranego przez Partnera
Prywatnego Obiektu Celu Publicznego ulega stosownemu przedtuzeniu lub w
przypadku kiedy w danym momencie zaden Obiekt Celu Publicznego nie znajduje
sie w Utrzymaniu przez Partnera Prywatnego, Partner Prywatny bedzie
uprawniony do wyboru Obiektu Celu Publicznego, ktory zostanie ponownie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

przekazany Partnerowi Prywatnemu do Utrzymania na okres 1 (stownie: jednego)
miesigca liczonego od zakohczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia zgodnie z
Oferta.

W przypadku niedokonania wyboru Obiektu Celu Publicznego przez Partnera
Prywatnego, o ktorym mowa w ust. 8 powyzej, w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia otrzymania pisemnego wezwania w tym zakresie od Podmiotu
Publicznego, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do samodzielnego wskazania
Obiektu Celu Publicznego, dla ktérego Okres Utrzymania ulegnie przedtuzeniu do 1
(stownie: jednego) miesigca po zakonczeniu Okresu Realizacji Przedsiewziecia lub
ktéry zostanie ponownie przekazany Partnerowi Prywatnemu do Utrzymania na
okres wskazany powyzej. Obowigzek utrzymania przez Partnera Prywatnego co
najmniej jednego Obiektu Celu Publicznego przez okres co najmniej 1 (stownie:
jednego) miesigca od zakonczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia obowigzuje
rowniez w przypadku skrécenia lub wydtuzenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia,
na zasadach okreslonych w Umowie.

Nie p6zniej niz na 120 (stownie: sto dwadziescia) dni przed planowanym
zakonczeniem Okresu Utrzymania dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego
zostanie powotana komisja, sktadajgca sie z przedstawicieli Stron (po dwdch
przedstawicieli kazdej ze Stron). Zadaniem komisji bedzie dokonanie oceny jaki
zakres prac powinien by¢ wykonany, aby dany Obiekt Celu Publicznego znajdowat
sie w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem normalnego zuzycia i aby w takim
stanie zostat przekazany Podmiotowi Publicznemu po zakonczeniu Okresu
Utrzymania.

Z prac komisji zostanie sporzgdzony protokét, z ktérego bedzie wynikat w
szczegblnosci zakres prac jaki powinien by¢ wykonany przez Partnera Prywatnego,
aby dany Obiekt Celu Publicznego znajdowat sie w stanie niepogorszonym, z
zastrzezeniem normalnego zuzycia.

Partner Prywatny bedzie zobowigzany do wykonania prac wskazanych w protokole,
o ktérym mowa w ust. 11 powyzej, na wiasny koszt i ryzyko.

W terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od zakonczenia Okresu Utrzymania dla
kazdego z Obiektéw Celu Publicznego nastgpi przekazanie danego Obiektu Celu
Publicznego do dalszego utrzymania Podmiotowi Publicznemu poprzez podpisanie
protokotu (,Protokét przekazania”). Wzér Protokotu przekazania stanowi
Zatacznik nr 13 do Umowy.

Jezeli Partner Prywatny nie wykona prac, o ktérych mowa w ust. 10i 11 powyzej lub
wykona je nienalezycie, w Protokole przekazania Podmiot Publiczny wskaze prace,
ktére Partner Prywatny bedzie zobowigzany wykonac oraz termin ich wykonania,
majgc na uwadze charakter i zakres prac. Podpisanie Protokotu przekazania Obiektu
Celu Publicznego Podmiotowi Publicznemu nie zwalnia Partnera Prywatnego z
obowigzku wykonania prac, o ktérych mowa powyzej.

Niewykonanie przez Partnera Prywatnego prac, o ktérych mowa w ust. 14 powyzej,
uprawnia Podmiot Publiczny do wykonania zastepczego tych prac na koszt i ryzyko
Partnera Prywatnego. W tym zakresie, z zastrzezeniem nalezytego
udokumentowania poniesionych kosztéw, Podmiot Publiczny moze skorzystac z
zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 11 ust. 3 Umowy.
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Rozdziat vV

Wktad wiasny Podmiotu Publicznego,
zasady zwrotu wkiadu wtasnego oraz
podziat ryzyk i zadan pomiedzy
Partnerami

§ 26 Wkiad wiasny Podmiotu Publicznego

1. Wktadem wiasnym Podmiotu Publicznego w ramach Przedsiewziecia bedg
nastepujgce sktadniki majgtkowe:

1)

2)

3)

4)

Nieruchomosci Celu Komercyjnego objete Przedwstepng Warunkowa Umowga
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, ktore zostang nieodptatnie
udostepnione, a nastepnie zostang sprzedane na rzecz Partnera Prywatnego na
podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego (jednej albo wielu), na ktérych Partner Prywatny bedzie realizowat
Obiekty Celu Komercyjnego - wykaz Nieruchomosci stanowi Zatgcznik Nr 12 do
Umowy;

Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu objete Przedwstepna
Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie
Portu, ktére zostang nieodptatnie udostepnione, a nastepnie zostang sprzedane
na rzecz Partnera Prywatnego na podstawie Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci na terenie Portu (jednej albo wielu) oraz Umowy Przenoszgacej
wiasnosé Nieruchomosci na terenie Portu (jednej albo wielu), z zastrzezeniem
warunkéw okreslonych w Umowie, na ktérych Partner Prywatny bedzie
realizowat Obiekty Celu Komercyjnego - wykaz Nieruchomosci stanowi Zatgcznik
Nr 12 do Umowy;

Nieruchomosci Celu Publicznego, ktére zostang nieodptatnie udostepnione
Partnerowi Prywatnemu na czas realizacji Przedsiewziecia w celu wykonania
przez Partnera Prywatnego Obiektéw Celu Publicznego, jak rowniez
Nieruchomosci Celu Publicznego, ktorych dotyczy obowigzek utrzymania przez
Partnera Prywatnego - na Okres Utrzymania w zakresie w jakim bedzie to
konieczne dla realizacji tego obowigzku, zgodnie z 8 17 Umowy;

Decyzje o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego oraz udzieleniu pozwolenia na budowe:

a. Dla OCP - Budowa basenu w rejonie ul. Krasickiego i Gatczyriskiego w
Gdansku - decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 12.12.2024 r. nr WUIA-
VI1.6740.1098-8.2023.ASB.DA.469911,

b. Dla OCP - Przebudowa /Remont dziewieciu kamienic na rzecz Gdanskich
Nieruchomosci - dla budynku potozonego przy ul. Na Zaspe 32A - decyzja
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 12.03.2025 r. nr WUiA-VI1.6740.1309-
3.2024.DA.510051,

ktére zostang przeniesione na Partnera Prywatnego dla potrzeb realizacji
Budowy zgodnie z art. 40 Prawa budowlanego bez przeniesienia praw
autorskich na Partnera Prywatnego. Powyzsze nie dotyczy sytuacji, w ktorej
realizacja Przedsiewziecia w zakresie powyzszych OCP wymagac bedzie
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dokonania zmiany Decyzji - wowczas zastosowanie znajdzie Zatgcznik Nr 17 do
Umowy - Strony ustalg niezbedny do przeniesienia na Partnera Prywatnego
zakres praw autorskich;

5) PFU -
a. Park rekreacyjny z ciggiem pieszo-rowerowym w Gdansku rejon ulic Krasickiego
i Gatczynskiego
b. Przebudowa ulicy Wyzwolenia w Gdansku - przeksztatcenie ulicy w zielony
bulwar ,Zielona Wyzwolenia”

c. Park rekreacyjny z walorami historycznymi (Szaniec Zachodni) w Gdansku

d. Budowa budynku ustugowo-biurowego ze ztobkiem w parterze przy ul. Mylnej
w Gdansku

e. Remont/Przebudowa jezdni wraz z chodnikami i sieciami podziemnymi przy
Przedszkolu nr 1 ,Teczowa Jedyneczka” przy ul. Witadystawa IV w Gdansku

f. Ciag pieszy i pieszo-jezdny tgczacy ul. Oliwska i Na Zaspe

g. Przebudowa/Remont dziewieciu kamienic na rzecz Gdanskich Nieruchomosci -
PFU dla 8 z dziewieciu kamienic: Strajku Dokeréw 1D, Strajku Dokerdéw 32,

Wiadystawa IV 15B, Wiadystawa IV 16A, Na Zaspe 25, Na Zaspe 25A, Na Zaspe
24, Wilkdw Morskich 16A.

. Warunki zawarcia Przyrzeczonej (jednej albo wielu) Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego zostaty okreslone w Przedwstepnej
Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

. Warunki zawarcia Warunkowej (jednej albo wielu) Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci na terenie Portu zostaty okreslone w Przedwstepnej Warunkowej
Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu. Umowa
Przenoszaca wiasnosé Nieruchomosci na terenie Portu zostanie zawarta w
przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu przez uprawnione podmioty, na
zasadach okre$lonych w Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci na
terenie Portu.

. Z zastrzezeniem postanowien Umowy i Oferty, Strony przewidujg mozliwos¢
sprzedazy poszczegolnych Nieruchomosci Komercyjnych sukcesywnie w
powigzaniu z realizacjg danego Etapu i w terminach wynikajgcych z Oferty,
Harmonogramu i okreslonych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Przedwstepnej Warunkowej Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu.;

. W zakresie Nieruchomosci Celu Publicznego, po ich udostepnieniu Partnerowi
Prywatnemu, Partner Prywatny bedzie zobowigzany do uiszczania podatku od
nieruchomosci zgodnie z przepisami obowigzujgcego Prawa do dnia odbioru
konncowego Obiektu Celu Publicznego przez Podmiot Publiczny.

. W zakresie decyzji o ktérych mowa w ust 1. pkt 4 powyzej ich wniesienie do
Przedsiewziecia nastapi poprzez fizyczne i nieodptatne przekazanie ich Partnerowi
Prywatnemu wraz z oswiadczeniem Podmiotu Publicznego o zgodzie na
przeniesienie tych decyzji na Partnera Prywatnego na podstawie art. 40 Prawa
budowlanego bez koniecznosci ich zwrotu na rzecz Podmiotu Publicznego po
zakonczeniu Okresu obowigzywania Umowy.
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10.

11.

W zakresie PFU o ktérych mowa w ust 1. pkt 5 powyzej ich wniesienie do
Przedsiewziecia nastgpi poprzez fizyczne i nieodptatne przekazanie ich Partnerowi
Prywatnemu jako zatgcznikbw do Umowy przy jej podpisaniu bez koniecznosci ich
zwrotu na rzecz Podmiotu Publicznego po zakonczeniu Okresu obowigzywania
Umowy badZ w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy.

Po zakonczeniu Okresu obowigzywania Umowy, sktadniki majgtkowe wniesione
jako wktad wtasny Podmiotu Publicznego w postaci Nieruchomosci Celu
Komercyjnego i Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu pozostang
wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktory zostata
przeniesiona wtasnos¢ Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Nieruchomosci
Celu Komercyjnego na terenie Portu.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy decyzje, o ktérych mowa w ust 1.
pkt 4 powyzej podlegajg zwrotowi na rzecz Podmiotu Publicznego jezeli nie zostat
dokonany odbiér koncowy Obiektu Celu Publicznego, ktéry miat zosta¢ na ich
podstawie zrealizowany. W takim przypadku Partner Prywatny zobowigzuje sie
nieodptatnie przekazac zwrotnie decyzje na Podmiot Publiczny wraz z
oswiadczeniem Partnera Prywatnego o zgodzie na przeniesienie tych decyzji na
Podmiot Publiczny na podstawie art. 40 Prawa budowlanego w terminie 5 dni od
daty rozwigzania Umowy.

Po zakonczeniu Okresu obowigzywania Umowy, sktadniki majgtkowe wniesione
jako wktad wiasny Podmiotu Publicznego w postaci Nieruchomosci Celu
Publicznego pozostang wtasnoscig Podmiotu Publicznego. Nieruchomosci Celu
Publicznego bedg przekazywane przez Partnera Prywatnego Podmiotowi
Publicznemu wraz z odbiorem poszczeg6lnych Obiektéw Celu Publicznego.

W przypadku wczesdniejszego rozwigzania Umowy, zasady zwrotu Nieruchomosci
lub pozostawienia Partnerowi Prywatnemu prawa wtasnosci do Nieruchomosci
Celu Komercyjnego i Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu lub
pozostawienia prawa wtasnosci do tych nieruchomosci innemu podmiotowi, na ktory
zostata przeniesiona wtasnos¢ Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu i zwigzane z tym rozliczenia
Stron zostaty okreslone w tresci 8 27 i 8 32 Umowy.

§ 27 Zasady zwrotu wkiadu wtasnego Podmiotu Publicznego

1.

Partner Prywatny zobowigzany jest korzystac¢ z wktadu wtasnego wniesionego przez
Podmiot Publiczny w ramach Przedsiewziecia zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w Umowie tj. zgodnie z Koncepcjg urbanistyczno - architektoniczng,
PFU oraz zgodnie z przepisami Prawa.

2. Jezeli ktérykolwiek z wniesionych przez Podmiot Publiczny sktadnikéw majatkowych,

o ktérych mowa w 8 26 Umowy, jest wykorzystywany przez Partnera Prywatnego w
sposOb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w Umowie, Partner
Prywatny, zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy PPP jest zobowigzany na zgdanie Podmiotu
Publicznego przekazac ten sktadnik majgtkowy, ktory jest wykorzystywany w sposob
oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w Umowie Podmiotowi
Publicznemu na zasadach okreslonych w Umowie.
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3. Strony uznajg, ze wykorzystanie sktadnika majgtkowego w sposéb oczywiscie
sprzeczny z jego przeznaczeniem bedzie miato miejsce w szczegélnosci w
przypadkach wystgpienia okolicznosci, ktére uprawniaja do wczesniejszego
rozwigzania Umowy przez Podmiot Publiczny na podstawie Prawa lub 8 31 ust. 2
pkt4,5,7,8,12i 13 Umowy. Strony uznajg, ze za wykorzystanie sktadnika
majgtkowego w sposdb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem nie bedzie
w szczegblnosci uznawane:

1) zaistnienie przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy na skutek
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania zobowigzan przez Partnera
Prywatnego w Okresie Utrzymania;

2) ujawnienie w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Komercyjnych roszczenia
podmiotu trzeciego o zawarcie umowy przyrzeczonej dotyczgcej tej nieruchomosci
lub jej czesci;

3) ujawnienie w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Celu Komercyjnych roszczen
stron uméw deweloperskich o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu oraz
przeniesienie jego wtasnosci;

4) prowadzenie prac budowlanych na Nieruchomosci Komercyjnej przez inny
podmiot, niz Partner Prywatny, ktéry nie dziata na rzecz realizacji Umowy przez
Partnera Prywatnego;

5) przeniesienie Decyzji przez Partnera Prywatnego na inny podmiot.

4. Strony oswiadczajg, ze wykorzystywanie przez Partnera Prywatnego sktadnika
majgtkowego w sposdb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w
Umowie nie musi prowadzi¢ do wczesniejszego rozwigzania Umowy. Mimo
zazadania zwrotu danego sktadania majgtkowego przez Podmiot Publiczny i jego
zwrotu przez Partnera Prywatnego, Umowa moze by¢ kontynuowana. W takich
przypadkach zastosowanie znajdg ust. 5-27 ponizej.

5. W zakresie Nieruchomosci Komercyjnych zgdanie ich zwrotu, o ktérym mowa w ust.
2 powyzej moze byc zrealizowane wytgcznie do momentu osiggniecia Stan budowy
0" przez ostatni Obiekt Celu Komercyjnego realizowany na danej Nieruchomosci
Komercyjnej. W przypadku osiggniecia Stanu budowy ,,0” przez ostatni Obiekt Celu
Komercyjnego na danej Nieruchomosci Komercyjnej, Podmiot Publiczny nie
moze zazgdac zwrotu tej Nieruchomosci Komercyjnej.

6. Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do skorzystania z prawa zadania zwrotu
Nieruchomosci Komercyjnych, po wyczerpaniu procedury naprawczej, o ktorej
mowa w § 31 Umowy. W takim przypadku § 31 Umowy nalezy stosowac
odpowiednio.

7. W okresie przed przeniesieniem prawa wtasnosci Nieruchomosci Komercyjnych na
Partnera Prywatnego, po wyczerpaniu procedury naprawczej, o ktérej mowa w ust.
6 powyzej, skorzystanie z uprawnienia do zgdania zwrotu nastepuje poprzez wystanie
przez Podmiot Publiczny do Partnera Prywatnego pisemnego oswiadczenia o
zadaniu zwrotu z uzasadnieniem, i ze wskazaniem Nieruchomosci Komercyjnej,
ktérej zwrot ma dotyczyé. Powyzsze oswiadczenie Podmiotu Publicznego sktadane
jest rownoczesnie z oSwiadczeniem o wypowiedzeniu umowy o nieodptatnym
udostepnieniu Nieruchomosci, jednak wypowiedzenie bedzie dotyczyto wytgcznie tej
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10.

oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw Nieruchomosci Komercyjnej, co do
ktérej zaktualizowato sie uprawnienie do zadania jej zwrotu, chyba ze dojdzie do
wczesniejszego rozwigzania Umowy.

W okresie po przeniesieniu prawa wtasnosci Nieruchomosci Komercyjnych na
Partnera Prywatnego, po wyczerpaniu procedury naprawczej, o ktérej mowa w ust.
6 powyzej, skorzystanie z uprawnienia do zgdania zwrotu nastepuje poprzez
zawarcie umow sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnych pomiedzy
Podmiotem Publicznym a Partnerem Prywatnym. Zawarcie umowy sprzedazy
(odsprzedazy) bedzie poprzedzone wystaniem przez Podmiot Publiczny do Partnera
Prywatnego pisemnego oswiadczenia o zadaniu zwrotu z uzasadnieniem, ze
wskazaniem Nieruchomosci Komercyjnych, ktorej zwrot ma dotyczy¢. W przypadku
osiggniecia Stanu budowy ,,0” przez ostatni Obiekt Celu Komercyjnego na danej
Nieruchomosci Komercyjnej, Podmiot Publiczny nie moze zazadac zwrotu tej
Nieruchomosci Komercyjnej.

W celu zabezpieczenia uprawnienia Podmiotu Publicznego do zgdania zwrotnego
przekazania sktadnika majagtkowego wraz z kazdg Przyrzeczong Umowa Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Umowg Przenoszgcg wiasnosc
Nieruchomosci na terenie Portu zostang zawarte pomiedzy Stronami
przedwstepne warunkowe umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci
Komercyjnych objetych Przyrzeczona Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego oraz Umowa Przenoszgcg wtasnos¢ Nieruchomosci na terenie
Portu. Na mocy przedwstepnych warunkowych umoéw sprzedazy (odsprzedazy)
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Nieruchomosci Celu Komercyjnego na
terenie Portu, Partner Prywatny zobowigzany bedzie do sprzedazy danej
Nieruchomosci Komercyjnej na rzecz Podmiotu Publicznego, w przypadku
zaistnienia przestanki do zadania przez Podmiot Publiczny zwrotu tej
Nieruchomosci Komercyjnej. Wraz z zawarciem jakiejkolwiek przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnych, o
ktérej mowa powyzej, Partner Prywatny kazdorazowo udzieli Podmiotowi
Publicznemu nieodwotalnego petnomocnictwa, z prawem substytucji na rzecz
pracownikéw Podmiotu Publicznego, do zawarcia w imieniu Partnera Prywatnego
umow sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnych w wykonaniu
przedwstepnych warunkowych umoéw sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci
Komercyjnych. Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do skorzystania

z petnomocnictwa w przypadku wystapienia warunkédw do zawarcia umoéw
przyrzeczonych sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnych

i niestawienia sie Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie, do
podpisania umoéw przyrzeczonych (odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnych w
miejscu i terminie wyznaczonym przez Podmiot Publiczny, z tym zastrzezeniem, ze
wyznaczony przez Podmiot Publiczny termin, nie moze by¢ krétszy niz 30 (stownie:
trzydziesci) Dni Robocze, liczone od dnia zawiadomienia Partnera Prywatnego

0 miejscu i terminie zawarcia danej umowy przyrzeczonej sprzedazy (odsprzedazy)
Nieruchomosci Komercyjnych.

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do ujawnienia swoich roszczen, o ktorych
mowa w ust. 9 powyzej w ksiegach wieczystych prowadzonych dla danej
Nieruchomosci Komercyjne;.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Na podstawie umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnej, o
ktérej mowa w ust. 9 powyzej, Partner Prywatny zobowigzany bedzie do
faktycznego wydania sktadnika majgtkowego Podmiotowi Publicznemu, na
potwierdzenie czego zostanie sporzgdzony protokot zwrotu Nieruchomosci
Komercyjnej.

Partner Prywatny jest zobowigzany do usuniecia wszystkich urzgdzen, materiatéw,
sprzetu czy innych ruchomosci lub robét tymczasowych z terenu Nieruchomosci
Komercyjnej, do dnia przekazania jej Podmiotowi Publicznemu.

W celu zwolnienia zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 9 powyzej, Partner
Prywatny poinformuje Podmiot Publiczny o osiggnieciu Stanu budowy ,,0” przez
ostatni Obiekt Celu Komercyjnego na danej Nieruchomosci Komercyjnej. W celu
potwierdzenia powyzszej okolicznosci, Partner Prywatny przedtozy Podmiotowi
Publicznemu w tym zakresie kopie dziennika budowy zawierajgcego wpis kierownika
budowy oraz inspektora nadzoru dziatajgcego w imieniu Partnera Prywatnego
potwierdzajgce zakoniczenie realizacji Stanu budowy ,,0” ostatniego Obiektu Celu
Komercyjnego na danej Nieruchomosci Komercyjnej.

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do zweryfikowania, ze nastgpita przestanka
zwolnienia zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 9 powyzej, wedtug swojego wyboru,
opierajac sie na wskazanej w ust. 13 kopii dziennika budowy lub przeprowadzajac
wiasng kontrole w celu potwierdzenia powyzszej okolicznosci. W przypadku
stwierdzenia na podstawie obiektywnych okolicznosci przez Podmiot Publiczny, ze
pomimo poinformowania przez Partnera Prywatnego o osiggnieciu Stanu budowy
0" przez ostatni z Obiektéw Celu Komercyjnego, nie zostat on osiggniety, Podmiot
Publiczny bedzie uprawniony do zgdania od Partnera Prywatnego dodatkowych
wyjasnien. W przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami w przedmiocie
uznania czy nastgpito osiggniecie Stanu budowy ,,0” przez ostatni Obiekt Celu
Komercyjnego, zastosowanie znajdzie § 35 Umowy.

Podmiot Publiczny ztozy pisemne oswiadczenie Partnerowi Prywatnemu w
przedmiocie uznania badz nieuznania, ze zostat osiggniety Stan budowy ,,0” przez
ostatni Obiekt Celu Komercyjnego na Nieruchomosciach Komercyjnych w
terminie 15 (stownie: pietnascie ) Dni Roboczych od dnia otrzymania od Partnera
Prywatnego informacji w tym zakresie, o ktérym mowa w ust. 13 powyzej.
Nieztozenie przez Podmiot Publiczny pisemnego oswiadczenia w powyzszym
terminie jest rownoznaczne ze stwierdzeniem przez Podmiot Publiczny, Zze zostat
osiggniety Stan budowy ,,0” przez ostatni Obiekt Celu Komercyjnego.

W przypadku stwierdzenia przez Podmiot Publiczny, ze zostat osiggniety Stan
budowy ,,0” przez ostatni Obiekt Celu Komercyjnego na danej Nieruchomosci
Komercyjnej, Podmiot Publiczny zwréci Partnerowi Prywatnemu dokument
petnomocnictwa, o ktérym mowa w ust. 9 oraz przedtozy Partnerowi Prywatnemu
dokument zezwalajgcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci, tj.
roszczenia wynikajgcego z przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
(odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnej w wymaganej Prawem formie,
wskazanej przez Partnera Prywatnego, w terminie 15 (stownie: pietnascie) Dni
Roboczych od dnia stwierdzenia przez Podmiot Publiczny, ze zostat osiggniety Stan
budowy ,,0” przez ostatni Obiekt Celu Komercyjnego na danej Nieruchomosci
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Komercyjnej lub w przypadku nieztozenia przez Podmiot Publiczny oswiadczenia w
wymaganym terminie, o czym mowa w ust. 15 powyzej.

Wraz z zawarciem przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy)
Nieruchomosci Komercyjnej, Podmiot Publiczny udzieli Partnerowi Prywatnemu
nieodwotalnego petnomocnictwa, z prawem jego substytucji, zezwalajgcego na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci, tj.
roszczenia wynikajgcego z przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
(odsprzedazy) Nieruchomosci Komercyjnej, z ktérego Partner Prywatny bedzie
mogt skorzysta¢ w przypadku stwierdzenia przez Podmiot Publiczny, ze zostat
osiggniety Stan budowy ,,0” przez ostatni Obiekt Celu Komercyjnego na
Nieruchomosci Komercyjnej lub w przypadku nieztozenia przez Podmiot Publiczny
oswiadczenia w wymaganym terminie, o czym mowa w ust. 15 powyzej.

Rozliczenie miedzy Stronami w przypadku zazadania zwrotu Nieruchomosci
Komercyjnej nastgpi zgodnie z ust. 24 ponizej.

W zakresie Nieruchomosci Celu Publicznego. zadanie ich zwrotu, o ktbrym mowa w
ust. 2 powyzej moze byc¢ zrealizowane przez caty Okres Obowigzywania Umowy.

Skorzystanie z uprawnienia do zgdania zwrotu Nieruchomosci Celu Publicznego, po
wyczerpaniu procedury naprawczej, o ktérej mowa w ust. 21 ponizej, nastepuje
poprzez wystanie przez Podmiot Publiczny do Partnera Prywatnego pisemnego
oswiadczenia o zgdaniu zwrotu z uzasadnieniem, ze wskazaniem Nieruchomosci
Celu Publicznego, ktorej zwrot ma dotyczy¢. Powyzsze oswiadczenie Podmiotu
Publicznego sktadane jest rownoczesnie z oSwiadczeniem o wypowiedzeniu umowy
o nieodptatnym udostepnieniu Nieruchomosci, jednak wypowiedzenie bedzie
dotyczyto wytgcznie tej Nieruchomosci Celu Publicznego, co do ktorej
zaktualizowato sie uprawnienie do zgdania jej zwrotu, chyba ze dojdzie do
wczesniejszego rozwigzania Umowy.

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do skorzystania z prawa zgdania zwrotu
Nieruchomosci Celu Publicznego, po wyczerpaniu procedury naprawczej, o ktorej
mowa w § 31 Umowy. W takim przypadku § 31 Umowy nalezy stosowac
odpowiednio.

Partner Prywatny jest zobowigzany do usuniecia wszystkich urzgdzen, materiatow,
sprzetu czy innych ruchomosci lub robot tymczasowych z terenu Nieruchomosci
Celu Publicznego, do dnia przekazania jej Podmiotowi Publicznemu.

Rozliczenie miedzy Stronami w przypadku zazadania zwrotu Nieruchomosci Celu
Publicznego nastgpi zgodnie z ust. 24 ponizej.

Jezeli sktadnik majgtkowy byt wtasnoscig Partnera Prywatnego, Partnerowi
Prywatnemu przystuguje zwrot wartosci sktadnika majgtkowego wedtug stanu z
chwili przekazania. W innym przypadku, Partner Prywatny moze zgdac zwrotu
naktadoéw koniecznych o tyle, o ile nie majg pokrycia w korzysSciach, ktére uzyskat ze
sktadnika majatkowego. Zwrotu innych naktadéw moze zadad o tyle, o ile zwiekszajg
wartos¢ sktadnika w chwili przekazania Podmiotowi Publicznemu. Jednakze gdy
naktady zostaty dokonane po chwili, w ktérej Podmiot Publiczny na piSmie zazgdat
przekazania lub dowiedziat sie o wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa

o przekazanie, moze on zadac zwrotu jedynie naktadow koniecznych.
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25.

26.

27.

28.

29.

W przypadku zwrotu ktérejkolwiek z Nieruchomosci Komercyjnych, w przedmiocie
zakresu Przedsiewziecia i wynagrodzenia Partnera Prywatnego, odpowiednie
zastosowanie znajdzie Zatgcznik nr 21 do Umowy.

W przypadku zwrotu Nieruchomosci Komercyjnej, na ktérej miat by¢ realizowany
OCP: budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod
nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz
z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu na Nieruchomosciach
Celu Komercyjnego lub budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 16
wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Obszarach Inwestycyjnych, poza
zastosowaniem ust. 25 powyzej, Partner Prywatny nie bedzie zobowigzany do
zrealizowania Obiektu Celu Publicznego, kt6ry na tej Nieruchomosci Komercyjnej
miat by¢ zrealizowany. W takim przypadku Podmiot Publiczny nie bedzie
zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia za ten Obiekt Celu Publicznego na zasadach
okreslonych w 8 6 Umowy, a rozliczenie nastgpi na podstawie ust. 24 powyzej.

W przypadku zwrotu ktérejkolwiek z Nieruchomosci Celu Publicznego, Partner
Prywatny nie bedzie zobowigzany do zrealizowania Obiektu Celu Publicznego,
ktéry na tej Nieruchomosci Celu Publicznego miat byc¢ zrealizowany. W takim
przypadku Podmiot Publiczny nie bedzie zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia za
ten Obiekt Celu Publicznego na zasadach okreslonych w 8 6 Umowy, a rozliczenie
nastgpi na podstawie ust. 24 powyzej.

Strony zgodnie oswiadczajg, iz prawo Podmiotu Publicznego do zgdania zwrotu
sktadnikéw majatkowych nie stwarza po stronie Partnera Prywatnego zadnych
roszczen o jego wykonanie. Kazdorazowo, w szczegdlnosci jesli takie postepowanie
bedzie uwarunkowane wzgledami zasad prawidtowej gospodarki nieruchomosciami,
Podmiot Publiczny bedzie jednostronnie decydowat czy uzasadnione jest w
konkretnych okolicznosciach skorzystanie z tego prawa.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy, zasady rozliczen i zwrotu
sktadnikoéw majatkowych okresla 8 31 i 32 Umowy. W takim przypadku oswiadczenie
0 wypowiedzeniu umowy o nieodptatnym udostepnieniu Nieruchomosci, o ktérym
mowa w ust. 7 i 20 powyzej bedzie dotyczyto wszystkich Nieruchomosci i moze byc
ztozone wraz z oswiadczeniem o wczesniejszym rozwigzaniu Umowy. Na wypadek
wczesniejszego rozwigzania Umowy, Parter Prywatny takze ustanowi
zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 9 powyzej i ust. 9-17 powyzej znajda
odpowiednie zastosowanie.

§ 28 Dodatkowe zobowigzania Partnera Prywatnego w zakresie wktadu wiasnego
Podmiotu Publicznego

1.

Partner Prywatny zobowigzuje sie, ze do momentu osiggniecia Stanu budowy ,,0”
przez ostatni z Obiektéw Celu Komercyjnego na danej Nieruchomosci
Komercyjnej, przekazanej Partnerowi Prywatnemu na podstawie Przyrzeczonej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Umowy Przenoszacej
wtasnosé Nieruchomosci na terenie Portu , nie ustanowi hipoteki ani nie zezwoli na
ustanowienie takiej hipoteki na takiej Nieruchomosci Komercyjnej. Inaczej mowiac,
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Partner Prywatny bedzie uprawniony do ustanowienia lub zezwolenia na
ustanowienie hipoteki na Nieruchomosci Komercyjnej po osiggnieciu przez
wszystkie Obiekty Celu Komercyjnego realizowane na tej Nieruchomosci
Komercyjnej Stanu budowy ,,0".

2. Partner Prywatny zobowigzuje sie, ze do momentu osiggniecia przez wszystkie
Obiekty Celu Komercyjnego Stanu budowy ,,0” na danej Nieruchomosci
Komercyjnej nie sprzeda tej Nieruchomosci Komercyjnej na rzecz osoby trzeciej.
Inaczej méwigc, Partner Prywatny bedzie uprawniony do sprzedazy Nieruchomosci
Komercyjnej na rzecz osoby trzeciej w przypadku osiggniecia przez wszystkie
Obiekty Celu Komercyjnego realizowane na tej Nieruchomosci Komercyjnej
Stanu budowy ,,0". Strony oswiadczajg, ze powyzszy zakaz nie odnosi sie do
mozliwosci zawierania:

2.1 przez Partnera Prywatnego przedwstepnych uméw sprzedazy Nieruchomosci
Komercyjnych oraz przedwstepnych umow sprzedazy danego Obiektu Celu
Komercyjnego wraz z udziatem w Nieruchomosci Komercyjnej, z tym
zastrzezeniem, ze wyzej wspomniana umowa zawarta przez Partnera Prywatnego
z 0sobg trzecig powinna mie¢ charakter warunkowy, a warunkiem zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy danej Nieruchomosci Komercyjnej powinno by¢
osiggniecie na danej Nieruchomosci Komercyjnej Stanu budowy ,,0” przez
wszystkie Obiekty Celu Komercyjnego, ktory miat by¢ zrealizowany zgodnie z
Umowa i potwierdzenie tego faktu przez Podmiot Publiczny;

2.2przez Partnera Prywatnego lub wskazany przez niego podmiot trzeci uméw
deweloperskich, oraz uméw przedwstepnych sprzedazy (zawieranych z
podmiotami innymi niz nabywcy w rozumieniu ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z p6zn. zm.) lub
dotyczacych lokalu uzytkowego lub jego czesci), ktérych przedmiotem sg lokale w
danym Obiekcie Celu Komercyjnego wraz z udziatem w danej Nieruchomosci
Komercyjnej.;

3. Podmiot Publiczny wyraza zgode na dokonywanie wpisow do wtasciwej ksiegi
wieczystej roszczen nabywcéw o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu a takze roszczen o zawarcie przyrzeczonych uméw sprzedazy,
wynikajgcych z umédw, o ktérych mowa w ust. 2 powyze;.

4. Przez Osobe trzecig w rozumieniu postanowien ust. 2 powyzej Strony rozumie;
osobe/podmiot inny, niz: Podmiot Publiczny, Partner Prywatny, spotki prawa
handlowego, dla ktérych Develia S.A. jest spdtka dominujgcg oraz spotki powigzane z
Develia S.A. w rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 18 z p6zn. zm.).

§ 29 Podziat ryzyk pomiedzy Partnerami

1. Podmiot Publiczny ponosi ryzyka w zakresie:

1) nieprzekazania w terminie Nieruchomosci Komercyjnych Partnerowi
Prywatnemu z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego;
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2)

3)

&)

6)

7)

8)

9)

nieudostepnienia w terminie Nieruchomosci Celu Publicznego z przyczyn
lezgcych po stronie Podmiotu Publicznego;

wystgpienia wad prawnych i fizycznych Nieruchomosci Komercyjnych, za
wyjatkiem tych wad, ktére byty znane Partnerowi Prywatnemu przed ztozeniem
Oferty i zawarciem Umowy, tj. takich, o ktérych Podmiot Publiczny informowat
Partnera Prywatnego, w szczegdlnosci wynikajgcych z dokumentacji przekazane;j
Partnerowi Prywatnemu w celach informacyjnych wskazanej w Zatgczniku nr 19
do Umowy lub, z ktérymi Partner Prywatny mogt sie zapoznac na podstawie
powszechnie dostepnych zrodet

wystgpienia wad prawnych i fizycznych Nieruchomosci Celu Publicznego, ktére
majg wptyw na realizacje Przedsiewziecia, za wyjatkiem tych wad, ktore byty znane
Partnerowi Prywatnemu przed ztozeniem Oferty i zawarciem Umowy, tj. takich,
o ktérych Podmiot Publiczny informowat Partnera Prywatnego, w szczeg6lnosci
wynikajacych z dokumentacji przekazanej Partnerowi Prywatnemu w celach
informacyjnych lub, z ktérymi Partner Prywatny mogt sie zapoznac na podstawie
powszechnie dostepnych zrodet

bezpodstawnego pozbawienia lub ograniczenia prawa do dysponowania na
cele budowlane Nieruchomosciami Komercyjnymilub Nieruchomosciami Celu
Publicznego;

stwierdzenia niewaznos$ci w catosci lub czesci lub zmiany ktérejkolwiek uchwaty
Rady Miasta Gdanska przywotanej w definicji MPZP (w tym poprzez uchwalenie
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catosci lub
czesci Obszaru Przedsiewziecia) obowigzujgcych dla Obszaru Przedsiewziecia
na dzien ztozenia Oferty, majgcej negatywny wptyw na realizacje Przedsiewziecia;
posiadania wystarczajgcych srodkéw finansowych dla celow ewentualnych rozliczen
z Partnerem Prywatnym zgodnie z postanowieniami Umowy;

zwiekszenia w stosunku do zaplanowanych przez Partnera Prywatnego kosztow
utrzymania Obiektéw Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu
w Okresie Utrzymania spowodowanych wprowadzeniem zmian przez Podmiot
Publiczny;

niezgodnosci Dokumentacji Projektowej wchodzacej w sktad Decyzji, o ktorych
mowa w 8 26 ust. 1 pkt 4) Umowy, z Prawem i Umowa, chyba, ze Partner
Prywatny wprowadzit zmiany do powyzszej Dokumentacji Projektowej -
wowczas ponosi on ryzyka zwigzane z wykonaniem Umowy w zakresie tych zmian i
ich skutkow.

. Partner Prywatny ponosi ryzyka zwigzane z wykonaniem Umowy, w zakresie:

1)

2)

niezgodnosci Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji
Przedsiewziecia z Prawem i Umowa, w tym z Koncepcja urbanistyczno-
architektoniczng z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego, z
wytgczeniem Dokumentacji Projektowej wchodzacej w sktad Decyzji, o ktorej
mowa w 8 26 ust. 1 pkt 4) Umowy, chyba, ze Partner Prywatny wprowadzit
zmiany do powyzszej Dokumentacji Projektowej - wowczas ponosi on ryzyka
zwigzane z wykonaniem Umowy w zakresie zmian i ich skutkow;

niedostosowania Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji
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3)

4)

&)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Przedsiewziecia do zatozen i warunkéw Przedsiewziecia opisanych w Umowie
z przyczyn lezgcych po stronie Partnera Prywatnego, z wytgczeniem
Dokumentacji Projektowej wchodzacej w sktad Decyzji, o ktérej mowa w 8 26
ust. 1 pkt 4) Umowy, chyba, ze Partner Prywatny wprowadzit zmiany do
powyzszej Dokumentacji Projektowej - wowczas ponosi on ryzyka zwigzane z
wykonaniem Umowy w zakresie zmian i ich skutkow;

nieuzyskania Decyzji niezbednych do realizacji Przedsiewziecia z przyczyn
lezgcych po stronie Partnera Prywatnego lub zgtoszenia przez wtasciwy organ
sprzeciwu od zgtoszenia robot budowlanych z przyczyn lezgcych po stronie
Partnera Prywatnego;

nieuzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie
Obiektéw lub zgtoszenia przez wtasciwy organ sprzeciwu od zawiadomienia o
zakonczeniu robét budowlanych z przyczyn lezgcych po stronie Partnera
Prywatnego;

warunkéw meteorologicznych z zastrzezeniem sytuacji wskazanych wyraznie w
Umowie, kiedy warunki te majg charakter nadzwyczajny np. bedg kwalifikowaty sie
jako dziatanie Sity wyzszej;

wyboru podwykonawcow i pracownikéw, w tym wypadkow zwigzanych z Budowa

i strajkéw na placu budowy, powstatych na skutek okolicznosci, za ktére
odpowiada Partner Prywatny;

zabezpieczenia prac budowlanych realizowanych w ramach Przedsiewziecia;

pozyskania materiatow w odpowiedniej ilosci, o odpowiedniej jakosci lub w
okreslonym terminie;

przekroczenia budzetu Przedsiewziecia z wytgczeniem sytuacji, w ktore;
przekroczenie nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie Podmiotu Publicznego;

zwiekszenia kosztoéw zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia z uwagi na
wprowadzenie jakichkolwiek zmian prawnych przez ustawodawce (zwiekszenia
optat i innych naleznosci), w szczeg6lnosci optat w zakresie ochrony sSrodowiska,
bezpieczenstwa i wzrostu wartosci Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

przekroczenia terminéw realizacji Przedsiewziecia zawartych w Harmonogramie
Rzeczowo- Finansowym z przyczyn lezgcych po stronie Partnera Prywatnego,
z zastrzezeniem przypadkow, o ktéorych mowa w Umowie;

zmiany uwarunkowan ekonomicznych dla Przedsiewziecia, w tym przede
wszystkim ryzyka zwigzanego z pojawieniem sie konkurencji, z popytem w zakresie
wykorzystania Obiektéw Celu Komercyjnego sktadajgcych sie na
Przedsiewziecie, zmiang cen, zmiang stép procentowych, zmiang kurséw
walutowych, inflacji, waloryzacji;

zwiekszenia w stosunku do zaplanowanych przez Partnera Prywatnego kosztéw
utrzymania Obiektéw Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu
w Okresie Utrzymania, z wyjatkiem: zwiekszenia kosztow spowodowanych
wprowadzeniem zmian przez Podmiot Publiczny (ryzyko w tym zakresie ponosi
Podmiot Publiczny), oraz zwiekszenia kosztéw utrzymania zwigzanych

z wprowadzeniem jakichkolwiek zmian prawnych przez ustawodawce;

sfinansowania Przedsiewziecia, w tym zapewnienie Zagwarantowania
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finansowania, wzrostu naktadoéw na realizacje Przedsiewziecia oraz
nieadekwatnosci struktury finansowania Przedsiewziecia;

15) wszczecia postepowan przez osoby trzecie w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia
z przyczyn lezgcych po stronie Partnera Prywatnego;

16) ryzyk, ktére zgodnie z trescig Oferty zostaty przez Partnera Prywatnego przyjete
w zakresie, o ktérym mowa w ust. 4 ponizej.

3. Strony ponoszg wspodlnie ryzyka w zakresie:

1) odmowy wydania przez ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej zgody
na przeniesienie wtasnosci wszystkich lub niektérych Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu;

2) skorzystania z prawa pierwokupu przez ZMPG lub Skarb Panstwa w stosunku do
wszystkich lub niektérych Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu;

3) odmowy wydania przez Organ konserwatorski pozwolenia na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Starowisinej wpisanej do rejestru
zabytkow wojewoddztwa pomorskiego pod numerem 555;

4) odkry¢ archeologicznych w tym sensie, ze ujawnienie odkry¢ archeologicznych
stanowi Przypadek OpézZnienia, a Strony wspdlnie podejmowac bedg
odpowiednie dziatania stuzgce minimalizacji negatywnych skutkdéw ujawnienia sie
odkry¢ archeologicznych dla terminowosci, kosztéw oraz sposobu realizacji
Przedsiewziecia, przy czym podmiotem odpowiedzialnym za podejmowanie
dziatan faktycznych i prawnych zwigzanych z odkryciami archeologicznymi jest
Partner Prywatny. W przypadku jesli ujawnienie odkrycia archeologicznego w
sposoOb jednoznaczny i trwaty uniemozliwia realizacje Przedsiewziecia na
Nieruchomosci, ktérej odkrycie dotyczy i bezskutecznie przedsiewzieto dziatania,
o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym lub tez ich podjecie jest niecelowe z
uwagi na charakter odkrycia, sytuacja taka jest podstawg do zmiany Umowy a w
szczego6lnosci do zmiany, ktorej celem jest rezygnacja z czesci Przedsiewziecia,
ktérej omawiana sytuacja dotyczy i ewentualnego: (a) zwrotu Nieruchomosci Celu
Komercyjnego wraz z odstgpieniem od realizacji Obiektu Celu Komercyjnego lub
(b) wykreslenia z zakresu Umowy konkretnego Obiektu Celu Publicznego lub
jego czesci. Decyzja w omawianym przedmiocie podejmowana jest w ramach
procedury zmiany Umowy wskazanej w § 33 Umowy;

5) warunkow geologicznych i hydrologicznych, z odpowiednim zastosowaniem
przepisu pkt 1 powyzej;

6) wystapienia Sity wyzszej, z uwzglednieniem ust. 7-14 ponizej;

7) zmiany, uchylenia lub wejscia w zycie Prawa, jezeli takie uchylenie, zmiana lub
wejscie w zycie Prawa wptywa bezposrednio na prawidtowg, zgodng z Umowa
realizacje Przedsiewziecia, a taka zmiana nie zostata zainicjowana przez zadng ze
Stron. W celu unikniecia watpliwosci Strony wskazujg, ze jezeli zmiana, uchylenie
lub wejscie w zycie nowego Prawa wptywajgca na prawidtowg realizacje
Przedsiewziecia zostata zainicjowana przez ktérgkolwiek ze Stron, ta Strona
ponosi ryzyko takiej zmiany, uchylenia lub wejscia w zycie nowego Prawa.

. Podziat pozostatych zadan i ryzyk, tj. innych niz okreslone w ust. 1-3 powyzej lub w
innych postanowieniach Umowy, zostat okreslony w Ofercie wraz ze wskazaniem
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Strony odpowiedzialnej za dane ryzyko oraz konsekwencji przyjecia danego ryzyka
przez Strone.

Niezaleznie od ust. 1-4 powyzej, kazda ze Stron Umowy ponosi odpowiedzialnos¢ za
ryzyka prawne, ekonomiczne i techniczne zwigzane z wykonaniem Umowy przez te
Strone.

Jezeli z jakiegokolwiek postanowienia Umowy wynika co innego nizzust. 1,213
powyzej, wowczas pierwszenstwo znajdzie inne uregulowanie zawarte w Umowie.
Jezeli w jakimkolwiek postanowieniu Umowy rozktad ryzyka oraz konsekwencje
zwigzane z przyjeciem danego ryzyka zostaty okreslone odmiennie, niz w Ofercie, o
czym mowa w ust. 4 powyzej, wowczas pierwszenstwo znajdzie uregulowanie z
Oferty.

W przypadku niemoznosci wykonania przez Strone obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy na skutek wystgpienia Sity wyzszej, Strona dotknieta wystgpieniem Sity
wyzszej jest zobowigzana niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) Dni Roboczych od stwierdzenia dziatania Sity wyzszej zawiadomi¢ na
pismie drugg Strone o wystgpieniu Sity wyzszej wraz z:

1) doktadnym opisem zdarzenia zakwalifikowanego jako Sita wyzsza;

2) opisem skutkow Sity wyzszej w odniesieniu do zobowigzan Strony powotujgcej sie
na przypadek Sity wyzszej (w tym opdznienia, jakie przypadek Sity wyzszej
prawdopodobnie spowoduje);

3) przedstawienie dziatah podjetych przez Strone dotknietg przypadkiem Sity
wyzszej (ale bez ponoszenia dodatkowych istotnych kosztéw) w celu miarkowania
zakresu lub skutkdéw zdarzenia, ktére moze stanowi¢ przypadek Sity wyzszej;

4) kwoty wydatkow, ktére Strona dotknieta przypadkiem Sity wyzszej poniosta, lub
ktérych poniesienie przewiduje;

5) wysokosci tgcznych kosztéw, ktore dziatanie przypadku Sity wyzszej moze
spowodowacg;

6) oceng co do przewidywanego czasu trwania Sity wyzszej i skutkdw jej wystgpienia.

Do zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej, nalezy dotgczy¢ dowdd wystgpienia i

trwania Sity wyzszej. Zawiadomienie, o ktorym mowa powyzej bedzie w razie

potrzeby aktualizowane przez Partnera Prywatnego w toku trwania Sity Wyzszej.

8. Jezeli Strona dotknieta dziataniem Sity wyzszej nie dokona zawiadomienia zgodnie z

10.

ust. 7 powyzej, traci ona prawo do powotywania sie na Site wyzszg jako okolicznos¢
zwalniajgcg Strone od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania, chyba ze niewykonanie zobowigzania z zakresie
zawiadomienia byto niemozliwe z uwagi na przypadek lub charakter Sity wyzsze;j.

. W przypadku wystagpienia Sity wyzszej, Strony zobowigzujg sie do wykonania tych

zobowigzan wynikajgcych z Umowy, ktorych wykonaniu nie przeszkadza wystgpienie
Sity wyzszej oraz do podjecia wszystkich niezbednych dziatan, ktére maja na celu
ograniczenie lub unikniecie negatywnych skutkéw zwigzanych z wystgpieniem Sity
wyzszej.

W przypadku wystgpienia Sity wyzszej, Strony dokonajg zmian w Harmonogramie,
przedtuzajgc terminy wykonania zobowigzania, ktérego Strona nie mogta wykonac z
uwagi na dziatanie Sity wyzszej o czas trwania skutkow Sity wyzszej, zgodnie z
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11.

procedurg, o ktérej mowa w 8 16 Umowy. W przypadku wystgpienia znaczgcych
konsekwencji finansowych po stronie Partnera Prywatnego, ktore nie moga by¢
usuniete pomimo dokonania zmian w Harmonogramie, znajdzie zastosowanie
procedura przewidziana w 8 33 Umowy. Przez znaczgce konsekwencje finansowe
strony rozumiejg wzrost kosztéw realizacji Obiektu przekraczajgcy 20 % kosztow
zaktadanych w AEF. Odpowiedzialno$¢ Podmiotu Publicznego z tytutu zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa, bedzie ustalana zgodnie z procedurg wskazang wyzej, z
tym zastrzezeniem, ze bedzie ona ustalana z uwzglednieniem wartosci odszkodowan
wyptaconych w zwigzku z wystgpieniem czynnika ryzyka przez ubezpieczyciela.

Po ustaniu zdarzenia zakwalifikowanego jako Sita wyzsza Strona, ktéra byta dotknieta
dziataniem Sity wyzszej jest zobowigzana do niezwtocznego przystgpienia do
wypetnienia zobowigzania, ktérego nie mogta wykonac na skutek wystgpienia Sity
wyzszej i wykonania takiego zobowigzania w terminie uzgodnionym przez Strony. W
przypadku niemoznosci uzgodnienia terminu zastosowanie znajdzie 8 35 Umowy.

12. Jezeli na skutek wystgpienia Sity wyzszej Strony lub jedna ze Stron opdznia sie w

13.

14.

wykonaniu swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy przez okres dtuzszy niz 6
(stownie: sze$¢) miesiecy, kazdej ze Stron przystuguje prawo odstgpienia od Umowy
w trybie natychmiastowym. Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy winno by¢
sporzgdzone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Niewykonanie Umowy spowodowane przypadkiem Sity wyzszej bedzie
usprawiedliwione, itakie niewykonanie nie bedzie stanowi¢ niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z Umowy, pod warunkiem, ze
Strona dotknieta dziataniem przypadku Sity wyzszej powiadomi o tym drugg Strone.
Dla unikniecia watpliwosci ustala sie, ze w zakresie, w jakim Partner Prywatny nie
bedzie w stanie wykonywac ktéregos ze swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy z
powodu wystgpienia lub skutkow przypadku Sity wyzszej, Partner Prywatny bedzie
zwolniony z odpowiedzialnosci za wykonywanie takiego zobowigzania do czasu
ustania trwania tego przypadku Sity wyzszej i jego skutkéw, a jesli przypadek Sity
wyzszej lub jego skutki bedg uprawnia¢ Podmiot Publiczny do naliczenia kar
umownych na zasadach okreslonych w Umowie to, kary umowne, nie zostang
naliczone, z powodu takiego przypadku Sity wyzszej.

W przypadku okreslonym w ust. 12 powyzej, jak rowniez w przypadku wczesniejszego
rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia na podstawie Prawa z uwagi na wystgpienie
Sity wyzszej, Strony dokonajg rozliczenia Przedsiewziecia na nastepujacych
zasadach:

1) w zakresie Obiektow Celu Publicznego, ktére znajdujg sie w Okresie
Przygotowawczym, Partner Prywatny przeniesie za wynagrodzeniem na
Podmiot Publiczny Dokumentacje Projektowg dotyczgcg Obiektéw Celu
Publicznego na warunkach okreslonych w & 20 ust. 6 Umowy. W zakresie
ustalenia wysokosci wynagrodzenia oraz jego zaptaty zastosowanie znajdzie § 32
ust. 6 zdanie trzecie i nastepne oraz ust. 7 Umowy. Powyzsze zobowigzanie nie
dotyczy OCP 1) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 16
wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2 Nieruchomosciach Celu
Komercyjnego, 2) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego
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2)

3)

budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby statutowe
zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej powierzchni nie
mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci
gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego w przypadku, w ktorym
powyzsze OCP s3 realizowane na Nieruchomosciach Komercyjnych, ktore
pozostang wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktory
Partner Prywatny je przeniost lub w przypadku, w ktérym z uwagi na charakter tych
OCP nie da sie przenies¢ Dokumentacji Projektowej. W kazdym przypadku
powyzsze zobowigzanie nie dotyczy OCP: sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego
15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajacym im
udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza obszarem Nieruchomosci
Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego;

w zakresie Obiektéw Celu Publicznego, ktére znajdujg sie w Okresie
Realizacyjnym, przed dokonaniem Odbioru Obiektu Celu Publicznego, Partner
Prywatny przeniesie na Podmiot Publiczny Dokumentacje Realizacji
Przedsiewziecia na zasadach okreslonych w § 20 ust. 6 Umowy oraz Obiekty
Celu Publicznego w budowie za wynagrodzeniem. W zakresie ustalenia wysokosci
wynagrodzenia oraz jego zaptaty zastosowanie znajdzie 8 32 ust. 8 zdanie trzecie i
nastepne Umowy. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy OCP : 1) budowa i sprzedaz
na rzecz Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz

z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wiasnosci gruntu, potozonych co najmniej
na 2 Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, 2) budowa i sprzedaz na rzecz
Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na
potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o
tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wiasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego w przypadku,
w ktérym powyzsze OCP sg realizowane na Nieruchomosciach Komercyjnych,
ktére pozostang wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktory
Partner Prywatny je przenidst lub w przypadku, w ktérym z uwagi na charakter tych
OCP nie da sie przenie$¢ Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia. W kazdym
przypadku powyzsze zobowigzanie nie dotyczy OCP: sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz

z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza
obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego;

w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego, ktére znajdujg sie w Okresie
Realizacyjnym, jezeli Podmiot Publiczny nie moze skorzysta¢ z prawa zwrotu, (z
uwagi na osiggniecie przez wszystkie Obiekty Celu Komercyjnego realizowane na
danej Nieruchomosci Komercyjnej Stanu budowy ,,0”), Partner Prywatny lub
inny podmiot, na ktéry Partner Prywatny przeniost wtasnos¢ Nieruchomosci
Komercyjnej pozostanie wtascicielem tej Nieruchomosci Komercyjnej;

w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego, ktére znajdujg sie w Okresie
Realizacyjnym, jezeli Podmiot Publiczny moze skorzystac z prawa zwrotu, (z
uwagi na nieosiggniecie przez wszystkie Obiekty Celu Komercyjnego realizowane
na danej Nieruchomosci Komercyjnej Stanu budowy ,,0”,)Podmiot Publiczny
moze zgdac zwrotu Nieruchomosci Komercyjnej i skorzystac z zabezpieczen, o
ktérych mowa w 8§ 27 ust. 9 Umowy. W przypadku skorzystania przez Podmiot
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Publiczny z prawa zwrotu, bedzie on zobowigzany do zaptaty na rzecz Partnera
Prywatnego ceny Nieruchomosci Komercyjnej, za ktérg Nieruchomosé
Komercyjna zostata sprzedana Partnerowi Prywatnemu. Nadto Podmiot
Publiczny bedzie zobowigzany do zwrotu Partnerowi Prywatnemu
udokumentowanych naktadéw koniecznych poniesionych przez Partnera
Prywatnego na Nieruchomosciach Komercyjnych w zakresie realizacji Stanu
budowy ,,0”, z tym zastrzezeniem, ze przez naktady Strony rozumiejg wytgcznie
koszty wykonanych prac projektowych i budowlanych w zakresie realizacji Stanu
budowy ,,0”". W celu wyliczenia wartosci naktaddw, o ktérych mowa powyzej,
Partner Prywatny bedzie zobowigzany do przedtozenia Podmiotowi
Publicznemu wszystkich dokumentéw, z ktérych wynikajg koszty budowy
Obiektéw Celu Komercyjnego w stanie nieprzekraczajgcym Stanu budowy ,,0”
dla tych Obiektéw. Po otrzymaniu przez Podmiot Publiczny dokumentow, o
ktérych mowa powyzej, Podmiot Publiczny wyliczy wartos¢ naktadéw koniecznych
i wskaze Partnerowi Prywatnemu wyliczong kwote za naktady, na ktérg bedzie
opiewata faktura. W przypadku kwestionowania przez Partnera Prywatnego
wyliczonej wartosci, podstawg ustalenia wartosci naktadéw bedzie operat
szacunkowy. W takim przypadku 8 6 ust. 2 i 3 Przedwstepnej Warunkowej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz 8§ 6 ust. 2i 3
Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu znajdzie odpowiednie zastosowanie. W
przypadku nieprzedtozenia przez Partnera Prywatnego dokumentow,
stanowigcych podstawe do wyliczenia naktadéw koniecznych poniesionych na
Nieruchomosciach Komercyjnych, Podmiot Publiczny bedzie zwolniony z
obowigzku zwrotu réwnowartosci tych naktadéw i Podmiot Publiczny takie
zwolnienie przyjmuje.

15. W przypadku, jezeli wejdzie w zycie nowe Prawo lub dojdzie do zmiany Prawa lub
jego uchylenia i takie wejscie w zycie, zmiana lub uchylenie Prawa wptywa
bezposrednio na prawidtowg, zgodng z Umowa realizacje Przedsiewziecia, Strony
podejmga dziatania zmierzajgce do zmiany Umowy, zgodnie z § 33 Umowy, w celu
dostosowania Umowy do wejscia w zycie nowego Prawa, jego zmiany lub uchylenia
oraz umozliwienia kontynuowania Przedsiewziecia na podstawie Umowy. W
przypadku braku porozumienia Stron w zakresie zmiany Umowy lub niemoznosci
kontynuowania Przedsiewziecia, pomimo takiej zmiany Umowy, kazdej ze Stron
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w trybie natychmiastowym. Oswiadczenie
o odstgpieniu od Umowy winno by¢ sporzgdzone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Do wzajemnych rozliczeri pomiedzy Stronami zastosowanie znajdzie
ust. 14 powyzej.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§ 30 Okres Obowigzywania Umowy

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez Strony i zostaje zawarta na
Okres Obowigzywania Umowy, tj. 140 (stownie: sto czterdziesci miesiecy)

2. Z zastrzezeniem postanowien Umowy, Okres Realizacji Przedsiewziecia wynosi 139
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(stownie: sto trzydziesci dziewie¢) miesiecy, liczonych od dnia podpisania Umowy i
konczy sie 31.05.2037 r. Powyzszy okres ma charakter maksymalny, co oznacza, ze
Partner Prywatny jest uprawniony do wczesniejszego w stosunku do
Harmonogramu i Oferty uzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, przyjetego bez
sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego Obiektu wchodzgcego w
zakres Przedsiewziecia.

3. Z zastrzezeniem postanowienn Umowy, Okres Realizacji Przedsiewziecia w zakresie
OCP wynosi 99 (stownie: dziewiecdziesigt dziewie¢) miesiecy, liczonych od dnia
podpisania Umowy i kohczy sie 31.01.2034 r. Powyzszy okres ma charakter
maksymalny, co oznacza, ze Partner Prywatny jest uprawniony do wczesniejszego w
stosunku do Harmonogramu i Oferty uzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy,
przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego Obiektu Celu
Publicznego wchodzacego w zakres Przedsiewziecia.

4. Okres Obowigzywania Umowy obejmuje Okres Realizacji Przedsiewziecia, w tym
Okres Realizacji Przedsiewziecia w zakresie OCP i Okres Realizacji
Przedsiewziecia w zakresie OCK oraz Okres Utrzymania (w zakresie w jakim nie
pokrywa sie z Okresem Realizacji Przedsiewziecia).

5. Umowa wygasa z dniem zakonczenia Okresu Obowigzywania Umowy, tj.
30.06.2037 r. chyba ze nastgpi wczesniejsze rozwigzanie Umowy na podstawie
Prawa lub Umowy.

6. Okres Realizacji Przedsiewziecia moze czeSciowo pokrywac sie z Okresem
Utrzymania z uwagi na sukcesywne oddawanie Obiektéw Celu Publicznego do
utrzymania Partnerowi Prywatnemu, z zastrzezeniem § 25 ust. 7 Umowy.

7. Umowa bedzie realizowana zgodnie z Harmonogramem, o ktérym mowa w 8 16
Umowy.

§ 31 Rozwigzanie Umowy

1. Kazda ze Stron jest uprawniona do ztozenia jednostronnego oswiadczenia o
wypowiedzeniu lub odstgpieniu od Umowy w przypadkach wskazanych w Umowie i
przepisach Prawa. W celu unikniecia watpliwosci Strony oswiadczajg, ze opisane w
niniejszym paragrafie i w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Przedwstepnej Warunkowej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu, umowne
podstawy wczesniejszego rozwigzania Umowy nie wytgczajg mozliwosci skorzystania
przez Strony z podstaw wczesniejszego rozwigzania Umowy przewidzianych w
przepisach Prawa, w szczegdlnosci z ustawowego prawa odstgpienia. Strony moga
réwniez rozwigza¢ Umowe w drodze zgodnych oswiadczen Stron.

2. Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w
nastepujacych przypadkach:
1) Partner Prywatny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie ztozy prawidtowego, tj.
bez brakéw formalnych wniosku o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektéw lub nie ztozy
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prawidtowego, tj. bez brakéw formalnych zgtoszenia robét budowlanych, w trybie
art. 30 Prawa budowlanego w terminach okreslonych w Harmonogramie i w
ciggu nastepnych 12 (stownie: dwanascie) miesiecy po uptywie terminu do ztozenia
danego wniosku lub dokonania zgtoszenia, okreslonego w Harmonogramie;

2) Partner Prywatny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie uzyska ostatecznej
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe
Obiektéw lub nie dokona zgtoszenia bez sprzeciwu w trybie art. 30 Prawa
budowlanego w terminie okreslonym w Harmonogramie, tj. odpowiednio w dacie
okreslonej w Harmonogramie dla zakoriczenia Okresu Przygotowawczego
danego Etapu lub w dacie okreslonej w Harmonogramie dla zakonczenia Okresu
Przygotowawczego danego Obiektu Celu Publicznego i w ciggu nastepnych 12
(stownie: dwanascie) miesiecy po uptywie tych termindw, na skutek naruszen
Partnera Prywatnego, w szczegdlnosci na skutek niewykonywania obowigzkéw
naktadanych na Partnera Prywatnego przez organy w postepowaniu o wydanie
powyzej opisanych decyzji lub przyjmujgcych zgtoszenie rob6t budowlanych;

3) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie przystgpi do Okresu
Realizacyjnego ktéregokolwiek z Etapéw, tj. nie bedzie wykonywat prac, do
ktérych jest zobowigzany w ramach danego Etapu, w terminie okre$lonym w
Harmonogramie dla rozpoczecia Okresu Realizacyjnego danego Etapu i w ciggu
kolejnych 12 (stownie: dwanascie) miesiecy po uptywie danego terminu, pomimo
uzyskania wszystkich wymaganych Prawem ostatecznych i wykonalnych Decyzji
Budowlanych;

4) sposbdb prowadzenia prac na danej Nieruchomosci przez Partnera Prywatnego
pozwalac bedzie na jednoznaczne stwierdzenie, ze Partner Prywatny realizuje na
danej Nieruchomosci budynek inny, niz ten objety ostateczng decyzjg o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem w stosunku do prac wykonywanych na tej Nieruchomosci,

5) Partner Prywatny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie przystapi do Okresu
Realizacyjnego ktoregokolwiek z Obiektéw Celu Publicznego, tj. nie bedzie
wykonywat prac, do ktérych jest zobowigzany w celu wykonania danego Obiektu
Celu Publicznego w terminie okreslonym w Harmonogramie dla rozpoczecia
Okresu Realizacyjnego danego Obiektu Celu Publicznego i w ciggu kolejnych 6
(stownie: szes¢) miesiecy po uptywie tego okresu, pomimo uzyskania wszystkich
wymaganych Prawem ostatecznych i podlegajgcych wykonaniu Decyzji
Budowlanych;

6) Partner Prywatny z przyczyn lezgcych po jego stronie nie zakonczy Okresu
Realizacyjnego ktoregokolwiek z Etapéw Iub nie zakonczy Okresu
Realizacyjnego ktoregokolwiek z Obiektéw Celu Publicznego w terminach
wskazanych w Harmonogramie dla zakonczenia Okresu Realizacyjnego
odpowiednio danego Etapu lub Obiektu Celu Publicznego i w ciggu nastepnych
12 (stownie: dwanascie) miesiecy po uptywie tych termindw;

7) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, bedzie realizowat
Przedsiewziecie w sposéb sprzeczny z Dokumentacjg Projektowg, z uzyskanymi
Decyzjami Budowlanymi, z postanowieniami Umowy lub przepisami Prawa;

8) Partner Prywatny, nie ustanowi ktéregokolwiek zabezpieczenia, o ktérym mowa
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w8101 11 lub nie zawrze ktérejkolwiek z umdw ubezpieczenia, o ktéorych mowa w §
12 Umowy albo bedzie naruszat przepisy Prawa;

9) odstapienia przez Podmiot Publiczny od Przedwstepnej Warunkowej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Przedwstepnej Warunkowej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu lub
uchylenia sie od zawarcia ktorejkolwiek z Przyrzeczonych Uméw Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci na terenie Portu lub Umowy Przenoszacej wiasnosé
Nieruchomosci na terenie Portu, z przyczyn lezagcych po stronie Partnera
Prywatnego;

10) ztozenia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nieprawdziwych lub niespetniajgcych warunkéw oswiadczen i dokumentéw, o
ktérych mowa w § 4 ust. 3-8 Umowy;

11) ustanowienia przez Partnera Prywatnego hipoteki albo zezwolenia na
ustanowienie hipoteki na Nieruchomosciach Komercyjnych wbrew zakazowi z §
28 ust. 1 Umowy;

12) dokonania przez Partnera Prywatnego sprzedazy Nieruchomosci Komercyjnych
wbrew zakazowi z 8 28 ust. 2 Umowy;

13) zinicjatywy Partnera Prywatnego dojdzie do wejscia w zycie nowego Prawa, jego
zmiany lub uchylenia, jezeli takie wejscie w zycie nowego Prawa, jego zmiana lub
uchylenie wptywa bezposrednio na prawidtowg realizacje Przedsiewziecia, zgodna
z Umowa, w szczegolnosci, jezeli z inicjatywy Partnera Prywatnego dojdzie do
zmiany, uchwalenia lub wejscia w zycie nowego MPZP i takie dziatanie uniemozliwi
lub znacznie utrudni realizacje Przedsiewziecia zgodnie z Umowa3.

3. Odstgpienie od Umowy przez Podmiot Publiczny w przypadkach okreslonych w ust.
2 powyzej lub odstgpienie od Umowy przez Podmiot Publiczny na podstawie
przepiséw Prawa, oznacza rezygnacje z Przedsiewziecia w zakresie
niezrealizowanym. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Podmiot Publiczny w
przypadkach okreslonych w ust. 2 powyzej lub odstgpienia od Umowy przez Podmiot
Publiczny na podstawie Prawa, po zawarciu Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Umowy Przenoszgcej wiasnos¢
Nieruchomosci na terenie Portu, ale przed osiggnieciem Stanu budowy ,,0” przez
wszystkie Obiekty na danej Nieruchomosci Komercyjnej, Partner Prywatny
zobowigzany jest do zwrotu takiej Nieruchomosci Komercyjnej, na warunkach
okreslonych w § 32 Umowy. Postanowienie § 27 ust. 28 Umowy znajduje
odpowiednie zastosowanie.

4. W przypadku wystagpienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2 z wytgczeniem pkt 9) i
13) powyzej, Podmiot Publiczny jest zobowigzany w pierwszej kolejnosci wezwac
Partnera Prywatnego na piSmie do zaprzestania naruszen postanowienn Umowy lub
przepisdw Prawa w terminie 30 (stownie: trzydziestu) Dni Roboczych od daty
doreczenia wezwania Partnerowi Prywatnemu i naprawienia w tym terminie
dokonanych naruszen. W przypadku niezastosowania sie przez Partnera
Prywatnego do powyzszego wezwania we wskazanym terminie, Podmiot Publiczny
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, z zastrzezeniem ust. 5i 6 ponizej.

5. Podmiot Publiczny jest uprawniony do skorzystania z prawa do odstgpienia od
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Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 powyzej do zakonczenia Okresu Realizacji
Przedsiewziecia, tj. do dnia 31.05.2037 roku.

. Uprawnienie Podmiotu Publicznego do odstgpienia od Umowy z przyczyn
okreslonych w ust. 2 powyzej wygasa, jezeli Podmiot Publiczny: (a) nie wezwat
Partnera Prywatnego do zaprzestania naruszen, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej w
terminie 90 dni od dnia powziecia przez Podmiot Publiczny informacji o zaistnieniu
przestanki uprawniajgcej Podmiot Publiczny do skorzystania z prawa odstgpienia, o
ktérej mowa w ust. 2 powyzej, (b) po bezskutecznym uptywie terminu do
zastosowania sie przez Partnera Prywatnego do wezwania, Podmiot Publiczny nie
ztozyt oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie 90 dni od dnia uptywu
terminu do zastosowania sie przez Partnera Prywatnego do wezwania, z
zastrzezeniem zdania nastepnego. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktore;
mowa w ust. 2 pkt 9) i 13) powyzej, uprawnienie Podmiotu Publicznego do
odstgpienia od Umowy wygasa, jezeli Podmiot Publiczny nie ztozyt oSwiadczenia

o odstgpieniu od Umowy w terminie 90 dni od dnia powziecia przez Podmiot
Publiczny informacji o zaistnieniu przestanki uprawniajgcej Podmiot Publiczny do
skorzystania z prawa odstgpienia.

. Podmiot Publiczny ma prawo do wypowiedzenia Umowy, jezeli Partner Prywatny,
z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie bedzie wykonywat swoich istotnych
obowigzkdéw zwigzanych z utrzymywaniem ktoregokolwiek z Obiektéw Celu
Publicznego lub bedzie wykonywat je w sposob nienalezyty w Okresie Utrzymania.
Podmiot Publiczny, przed skorzystaniem z prawa wypowiedzenia Umowy, jest
zobowigzany w pierwszej kolejnosci wezwac Partnera Prywatnego na pisSmie do
zaprzestania naruszen postanowienn Umowy lub przepiséw Prawa w terminie 30
(stownie: trzydziesci) Dni Roboczych od daty doreczenia wezwania Partnerowi
Prywatnemu i naprawienia w tym terminie dokonanych naruszen, chyba, ze
naprawienie naruszen w tym terminie nie bedzie mozliwe i zostanie wyznaczony
nowy termin do zaprzestania naruszen. W przypadku niezastosowania sie przez
Partnera Prywatnego do powyzszego wezwania we wskazanym terminie, Podmiot
Publiczny bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy.

. Partner Prywatny ma prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1) Podmiot Publiczny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie zawrze Przyrzeczonej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Umowy
Warunkowej Sprzedazy Nieruchomosci na terenie Portu lub Umowy
Przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci na terenie Portu w terminie i na
warunkach uzgodnionych przez Strony zgodnie z Przedwstepng Warunkowga
Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Przedwstepna
Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie
Portu oraz w ciggu kolejnych 60 (stownie: szes¢dziesieciu Dni Roboczych, przy
jednoczesnym nieuchyleniu sie przez Partnera Prywatnego od zawarcia wraz
z Przyrzeczong Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub
Umowa Przenoszaca wtasnosé Nieruchomosci na terenie Portu przedwstepne;
warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu
Komercyjnego lub przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy)
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10.

11.

12.

Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu;

2) Podmiot Publiczny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, ograniczy lub pozbawi
Partnera Prywatnego prawa do dysponowania Nieruchomosciami na cele
budowlane;

3) zinicjatywy Podmiotu Publicznego dojdzie do wejscia w zycie nowego Prawa,
jego zmiany lub uchylenia, jezeli takie wejscie w zycie, zmiana lub uchylenie Prawa
wptywa bezposrednio na prawidtowg realizacje Przedsiewziecia, zgodng z
Umowa, a takze w przypadku, gdy z inicjatywy Podmiotu Publicznego lub
inicjatywy podmiotu innego niz Partner Prywatny lub Podmiot Publiczny dojdzie
do wejscia w zycie, zmiany lub uchylenia MPZP i takie dziatanie uniemozliwi lub
znacznie utrudni realizacje Przedsiewziecia zgodnie z Umowag;

4) ztozenia przez Podmiot Publiczny nieprawdziwych lub niespetniajgcych warunkéw
oswiadczen i dokumentéw, o ktérych mowaw 8 2 i § 4 Przedwstepnej
Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub
Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego na terenie Portu;

5) Podmiot Publiczny, z przyczyn innych niz lezgce po stronie Partnera Prywatnego
uchyli sie od zawarcia Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego lub Przedwstepnej Warunkowej Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu;

6) Podmiot Publiczny, z przyczyn innych niz lezagce po stronie Partnera Prywatnego
uchyli sie od zawarcia umowy nieodptatnego przekazania Nieruchomosci
Partnerowi Prywatnemu;

7) w przypadku ujawnienia sie wad fizycznych lub prawnych Nieruchomosci
uniemozliwiajgcych realizacje catosci Przedsiewziecia;

8) skorzystania przez Podmiot Publiczny z petnomocnictwa do odsprzedazy
Nieruchomosci Komercyjnych, pomimo braku podstaw do skorzystania z tego
petnomocnictwa;

Odstgpienie od Umowy przez Partnera Prywatnego, w przypadkach okreslonych w
ust. 8 powyzej lub odstgpienie od Umowy przez Partnera Prywatnego na podstawie
przepiséw Prawa, oznacza rezygnacje z Przedsiewziecia w zakresie
niezrealizowanym.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 8 powyzej, z
wytgczeniem pkt 3) Partner Prywatny jest zobowigzany w pierwszej kolejnosci
wezwac Podmiot Publiczny na piSmie do zaprzestania naruszen postanowien
Umowy lub przepiséw Prawa w terminie 30 (stownie: trzydziestu) Dni Roboczych od
daty doreczenia wezwania Podmiotowi Publicznemu i dokonania naprawienia
dokonanych naruszen w powyzszym terminie. W przypadku niezastosowania sie w
powyzszym terminie przez Podmiot Publiczny do powyzszego wezwania, Partner
Prywatny bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

Partner Prywatny jest uprawniony do skorzystania z prawa do odstgpienia od
Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 8 powyzej do zakonczenia Okresu Realizacji
Przedsiewziecia, tj. do dnia 31.05.2037 roku.

Uprawnienie Partnera Prywatnego do odstgpienia od Umowy z przyczyn
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

okreslonych w ust. 8 powyzej wygasa, jezeli Partner Prywatny: (a) nie wezwat
Podmiotu Publicznego do zaprzestania naruszen, o ktérym mowa w ust. 10 powyzej
w terminie 90 (stownie: dziewiec¢dziesieciu) dni od dnia powziecia przez Partnera
Prywatnego informacji o zaistnieniu przestanki uprawniajgcej Partnera Prywatnego
do skorzystania z prawa odstgpienia, o ktérej mowa w ust. 8 powyzej, (b) po
bezskutecznym uptywie terminu do zastosowania sie przez Podmiot Publiczny do
wezwania, Partner Prywatny nie ztozyt oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy w
terminie 45 (stownie: czterdziestu pieciu) dni od dnia uptywu terminu do
zastosowania sie przez Podmiot Publiczny do wezwania, z zastrzezeniem zdania
nastepnego. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 8 pkt 3)
powyzej, uprawnienie Partnera Prywatnego do odstgpienia od Umowy wygasa,
jezeli Partner Prywatny nie ztozyt oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie
90 dni od dnia powziecia przez Partnera Prywatnego informacji o zaistnieniu
przestanki uprawniajgcej Partnera Prywatnego do skorzystania z prawa odstgpienia.

Partner Prywatny ma prawo do wypowiedzenia Umowy, jezeli Podmiot Publiczny
z przyczyn lezacych po jego stronie nie bedzie wykonywat swoich istotnych
obowigzkow lub bedzie wykonywat je w sposob nienalezyty w Okresie Utrzymania.
Partner Prywatny, przed skorzystaniem z prawa wypowiedzenia Umowy, jest
zobowigzany w pierwszej kolejnosci wezwac Podmiot Publiczny na piSmie do
zaprzestania naruszen postanowien Umowy lub przepiséw Prawa w terminie 45
(stownie: czterdziestu pieciu) Dni Roboczych od daty doreczenia wezwania
Podmiotowi Publicznemu i naprawienia w tym terminie dokonanych naruszen. W
przypadku niezastosowania sie przez Podmiot Publiczny do powyzszego wezwania
we wskazanym terminie, Partner Prywatny bedzie uprawniony do wypowiedzenia
Umowy.

Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy ztozone przez Strone wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci i wskazania podstawy odstgpienia pod rygorem
jego bezskutecznosci. W zakresie doreczen znajdg zastosowanie postanowienia 8 34
Umowy.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy, ztozone przez Strone, wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci i jest skuteczne z uptywem 2 (stownie: dwéch
miesiecy liczconych od dnia doreczenia drugiej Stronie, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, z zastrzezeniem zdania ostatniego. W zakresie doreczen znajdg
zastosowanie postanowienia 8 34 Umowy. Oswiadczenie o wypowiedzeniu musi
zawierac¢ podstawe wypowiedzenia oraz uzasadnienie, pod rygorem bezskutecznosci
wypowiedzenia.

W celu unikniecia watpliwosci Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w przypadku
wypowiedzenia Umowy lub odstgpienia od Umowy, pozostajg w mocy obowigzki
Stron uregulowane na przypadek wczesniejszego rozwigzania Umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy lub jej wczesniejszego rozwigzania w drodze
jednostronnego oswiadczenia woli jednej ze Stron lub porozumienia Stron, Partner
Prywatny bedzie zobowigzany do natychmiastowego zaprzestania wykonywania prac
i ustug okreslonych w Umowie, chyba ze Strony postanowig inaczej.

Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy ztozone na podstawie niniejszego paragrafu
lub na podstawie Prawa przez ktérgkolwiek ze Stron wywotuje skutki na przysztosc (ex
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19.

nunc). Do wzajemnych rozliczeh pomiedzy Stronami i wzajemnych zobowigzan Stron
w przypadku odstgpienia od Umowy na mocy niniejszego paragrafu lub na podstawie
Prawa, zastosowanie znajdzie § 32 Umowy.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ztozone przez Strone na podstawie
niniejszego paragrafu wywotuje skutki na przysztos¢ (ex nunc).

§ 32 Rozliczenia Stron w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy

1.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron w sytuacjach okreslonych
w Umowie lub w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron na
podstawie Prawa, Strony zobowigzane sg do przeprowadzenia kontroli w celu
ustalenia stanu realizacji Przedsiewziecia oraz stanu technicznego Obiektéw Celu
Publicznego na dzien wczesniejszego rozwigzania Umowy (,Kontrola”). W celu
przeprowadzenia Kontroli kazda ze Stron wyznaczy nie wiecej niz po trzech
przedstawicieli.

2. Kontrola powinna by¢ rozpoczeta nie pdzniej niz w terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni

Roboczych i przeprowadzona nie pézniej niz w terminie 21 (stownie: dwudziestu
jeden) Dni Roboczych od dnia doreczenia drugiej Stronie oSwiadczenia o
odstgpieniu od Umowy.

3. Strony zobowigzane sg do uzgodnienia terminu przeprowadzenia Kontroli majac na

uwadze zachowanie terminu, o ktérym mowa w ust. 2 powyze;j.

4. Po przeprowadzeniu Kontroli, osoby uczestniczace w Kontroli przygotujg w terminie 7

(stownie siedmiu) Dni Roboczych od zakoriczenia kontroli raport z Kontroli
(,Raport”), obejmujacy w szczegdlnosci:

1) date i godzine rozpoczecia i zakonczenia Kontroli;

2) date sporzadzenia Raportu;

3) opis stanu realizacji Przedsiewziecia;

4) stan techniczny Obiektéw Celu Publicznego;

5) podpisy 0séb uczestniczgcych w Kontroli.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Partnera
Prywatnego obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 1-4 powyzej, Podmiot Publiczny
bedzie uprawniony do samodzielnego przeprowadzenia Kontroli i sporzgdzenia
Raportu w terminach wskazanych w pkt. 1)-4), a ustalenia zawarte w Raporcie bedg
wigzace dla Partnera Prywatnego i bedg stanowity podstawe do wzajemnego
rozliczenia pomiedzy Stronami. W przypadku, jesli Podmiot Publiczny nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
Partnerowi Prywatnemu przystuguje analogiczne prawo do przeprowadzenia
kontroli i sporzadzenia raportu, ktéry w takiej sytuacji bedzie miat charakter wigzacy
dla Podmiotu Publicznego.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy, Partner Prywatny zobowigzany
jest w zakresie Obiektéw Celu Publicznego, ktére znajdujg sie w Okresie
Przygotowawczym, do przeniesienia catosci Dokumentacji Projektowej dotyczacej
danego Obiektu Celu Publicznego na warunkach wskazanych w § 20 ust. 6 Umowy i
do przeniesienia na Podmiot Publiczny Decyzji Budowlanych na kazdorazowe
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pisemne zgdanie Podmiotu Publicznego, na warunkach okreslonych w 8 20 ust. 6
Umowy. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy OCP: 1) budowa i sprzedaz na rzecz
Podmiotu Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz

z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu, potozonych co najmniej
na 2 Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, 2) budowa i sprzedaz na rzecz
Podmiotu Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na
potrzeby statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o
tgcznej powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w
prawie wtasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego w przypadku, w
ktérym powyzsze OCP sg realizowane na Nieruchomosciach Komercyjnych, ktére
pozostang wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktéry Partner
Prywatny je przenidst lub w przypadku, w ktérym z uwagi na charakter tych OCP nie
jest mozliwe przeniesienie Dokumentacji Projektowej lub Decyzji Budowlanych.
Powyzsze zobowigzanie w kazdym przypadku nie dotyczy OCP: sprzedaz na rzecz
Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz

z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza
obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego.
Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi Prywatnemu wynagrodzenie za
przeniesiong na Podmiot Publiczny Dokumentacje Projektowg na podstawie
faktury, obejmujgcej koszty wykonania Dokumentacji Projektowej, wedtug
Struktury kosztow Obiektéw Celu Publicznego, stanowigcej Zatgcznik nr 3 do
Umowy, pomniejszone o kary umowne nalezne Podmiotowi Publicznemu, a takze
wyptacone przez ubezpieczycieli Partnerowi Prywatnemu odszkodowania, jezeli do
rozwigzania Umowy doszto z przyczyn lezgcych po stronie Partnera Prywatnego.
Partner Prywatny wraz z fakturg przekaze Podmiotowi Publicznemu dokumentacje
potwierdzajgcg poniesienie wskazanych kosztéw przez Partnera Prywatnego (np.
faktury otrzymane od projektantéw). Faktura Partnera Prywatnego, o ktérej mowa
powyzej, musi by¢ wystawiona na warunkach okreslonych w § 6 ust. 11 - 23. W takim
przypadku umowa o nieodptatnym udostepnieniu Nieruchomosci oraz prawo do
czasowego udostepnienia Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu w celu
opracowania Dokumentacji Projektowej lub przeprowadzenia badan/ogledzin
terenu ulegajg automatycznemu rozwigzaniu, a zwrot Nieruchomosci Celu
Publicznego nastepuje na zasadach okreslonych w tej umowie.

. W przypadku, w ktéorym Podmiot Publiczny uzna, ze dokumentacja zrédtowa
przedtozona przez Partnera Prywatnego wraz z fakturg, o ktérej mowa w ust. 6
powyzej, nie potwierdza kwoty wskazanej przez Partnera Prywatnego na fakturze
lub Partner Prywatny doliczyt do faktury koszty, ktorych zgodnie z Umowa lub
Prawem nie byt uprawniony doliczy¢, jak rowniez w przypadku odmiennych ustalen
wynikajgcych z Raportu, w zakresie kwoty spornej Podmiot Publiczny moze
wstrzymac ptatnosc¢ oraz zazgdac od Partnera Prywatnego dodatkowych wyjasnien
wraz z korektg faktury. W przypadku przedtozenia przez Partnera Prywatnego
prawidtowych dokumentéw, Podmiot Publiczny dokona ptatnosci na podstawie tych
dokumentow w terminie 21 Dni Roboczych od ich otrzymania. W przypadku braku
porozumienia pomiedzy Stronami zastosowanie znajdzie § 35 Umowy.

. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy, Partner Prywatny zobowigzany
jest w zakresie Obiektéw Celu Publicznego, ktore znajdujg sie w Okresie
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Realizacyjnym, przed dokonaniem Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego lub
prac dotyczacych tego OCP dla OCP o ktérych mowa w 8 6 ust. 31 i 8 24 ust. 3
Umowy, do przekazania Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Realizacji
Przedsiewziecia, na warunkach okreslonych w 8 20 ust. 6 Umowy. Powyzsze
zobowigzanie nie dotyczy OCP : 1) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im
udziatem w prawie wiasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, 2) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby
statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej
powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajagcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego w przypadku, w ktorym
powyzsze OCP sg realizowane na Nieruchomosciach Komercyjnych, ktére
pozostang wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktéry Partner
Prywatny je przenidst lub w przypadku, w ktérym z uwagi na charakter tych OCP nie
jest mozliwe przeniesienie Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia. Powyzsze
zobowigzanie w kazdym przypadku nie dotyczy OCP: sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z
odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu potozonych poza obszarem
Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu Publicznego. Partner
Prywatny zobowigzany jest takze do przekazania Obiektéw Celu Publicznego
znajdujgcych sie w budowie (wykonanych robét) lub wykonanych, ktérych Odbioru
nie dokonano, na warunkach okreslonych w § 24 ust. 10 Umowy. Powyzsze
zobowigzanie nie dotyczy OCP: 1) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego 16 wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im
udziatem w prawie wiasnosci gruntu, potozonych co najmniej na 2
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, 2) budowa i sprzedaz na rzecz Podmiotu
Publicznego budynku/lokalu o innym przeznaczeniu, niz mieszkalny na potrzeby
statutowe zaktadu budzetowego pod nazwg Gdanskie Nieruchomosci o tgcznej
powierzchni nie mniejszej, niz 400 m2 wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie
wiasnosci gruntu na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego w przypadku, w ktorym
powyzsze OCP sg realizowane na Nieruchomosciach Komercyjnych, ktore
pozostang wtasnoscig Partnera Prywatnego lub innego podmiotu, na ktéry Partner
Prywatny je przenidst lub w przypadku, w ktérym z uwagi na charakter tych OCP nie
jest mozliwe ich przeniesienie. Powyzsze zobowigzanie w kazdym przypadku nie
dotyczy OCP: sprzedaz na rzecz Podmiotu Publicznego 15 nowych, wyodrebnionych
lokali mieszkalnych wraz z odpowiadajgcym im udziatem w prawie wtasnosci gruntu
potozonych poza obszarem Nieruchomosci Komercyjnych i Nieruchomosci Celu
Publicznego. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy z przyczyn lezgcych
po stronie Partnera Prywatnego, Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do
zaptaty na rzecz Partnera Prywatnego wynagrodzenia za Dokumentacje Realizacji
Przedsiewziecia oraz Obiekty Celu Publicznego lub prace zwigzane z budowg OCP,
o ktérych mowa w § 6 ust. 31 i 8 24 ust. 3 Umowy w zakresie udokumentowanych
naktadoéw inwestycyjnych poniesionych przez Partnera Prywatnego oraz innych
udokumentowanych kosztéw zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia (w tym m.in.
np. kosztéw finansowania), pomniejszonych o kary umowne nalezne Podmiotowi
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10.

11.

Publicznemu, a takze wyptacone przez ubezpieczycieli Partnerowi Prywatnemu
odszkodowania. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Podmiotu Publicznego, Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi
Prywatnemu wynagrodzenie za przeniesiong Dokumentacje Realizacje
Przedsiewziecia oraz przeniesione Obiekty Celu Publicznego w zakresie
udokumentowanych naktadéw inwestycyjnych poniesionych przez Partnera
Prywatnego oraz innych udokumentowanych kosztéw zwigzanych z realizacjg
Przedsiewziecia (w tym m.in. np. kosztow finansowania) powiekszonych o kary
umowne nalezne Partnerowi Prywatnemu, a pomniejszonych o wyptacone
Partnerowi Prywatnemu przez ubezpieczycieli odszkodowania. Postanowienie ust.
6-7 powyzej w zakresie rozliczenia znajdg odpowiednie zastosowanie. W celu
unikniecia watpliwosci Strony ustalajg, ze do okreslenia zakresu kosztow, ktéry
bedzie wziety pod uwage przy ustaleniu wynagrodzenia Partnera Prywatnego, o
ktérym mowa w zdaniach poprzedzajgcych, znajdzie zastosowanie Zatgcznik nr 3 do
Umowy. W takim przypadku umowa o nieodptatnym udostepnieniu Nieruchomosci
ulega wypowiedzeniu, a zwrot Nieruchomosci Celu Publicznego nastepuje na
zasadach okreslonych w tej umowie.

W przypadku wczes$niejszego rozwigzania Umowy, w zakresie Obiektéw Celu
Komercyjnego, ktére znajdujg sie w Okresie Przygotowawczym Umowa o
nieodptatnym udostepnieniu Nieruchomosci ulega wypowiedzeniu, a zwrot
Nieruchomosci Celu Komercyjnego nastepuje na zasadach okreslonych w tej
umowie.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy w zakresie Obiektéw Celu
Komercyjnego, w Okresie Realizacyjnym, z przyczyn lezgcych po stronie Podmiotu
Publicznego:

1) Partner Prywatny (lub inny podmiot, na ktéry Partner Prywatny przenidst wiasnosc
Nieruchomosci Komercyjnej) pozostanie wtascicielem Nieruchomosci
Komercyjnych przeniesionych na jego rzecz wraz ze wszystkimi naniesieniami,
ktére zostaty przeniesione na rzecz Partnera Prywatnego, na ktorych wszystkie
Obiekty Celu Komercyjnego osiggnety Stan budowy ,,0”;

2) w zakresie Nieruchomosci Komercyjnych przeniesionych na rzecz Partnera
Prywatnego, na ktorych wszystkie Obiekty Celu Komercyjnego nie osiggnety
Stanu budowy ,,0”, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do zgdania zwrotu
Nieruchomosci Komercyjnych, wytgcznie w przypadku ziszczenia sie warunkow
okreslonych w przedwstepnych warunkowych umowach sprzedazy (odsprzedazy)
Nieruchomosci Komercyjnych.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy w zakresie Obiektéw Celu
Komercyjnego, w Okresie Realizacyjnym, z przyczyn lezgcych po stronie Partnera
Prywatnego:

1) w zakresie Nieruchomosci Komercyjnych, na ktorych wszystkie Obiekty Celu
Komercyjnego nie osiggnety Stanu budowy ,,0”, Podmiot Publiczny zazada
zwrotu Nieruchomosci Komercyjnych, i bedzie uprawniony do skorzystania z
zabezpieczen, o ktérych mowa w 8 27 ust. 9 Umowy. Postanowienie 8 27 ust. 28
Umowy ma odpowiednie zastosowanie. Nabycie Nieruchomosci Komercyjnych
przez Podmiot Publiczny nastgpi za takg samg cene, za ktérg Partner Prywatny
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2)

nabyt Nieruchomosci Komercyjne. Podmiot Publiczny nie bedzie zobowigzany
do zwrotu na rzecz Partnera Prywatnego jakichkolwiek naktadow inwestycyjnych
poniesionych przez Partnera Prywatnego na Nieruchomosci Komercyjne. Wraz
ze zwrotem Nieruchomosci Komercyjnych, Partner Prywatny zobowigzany jest
do przekazania Podmiotowi Publicznemu, bez prawa do wynagrodzenia,
Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia w zakresie Obiektéw Celu
Komercyjnego oraz Obiektéw Celu Publicznego, budowanych na
Nieruchomosci Komercyjnej, w zakresie ktorych zostanie zrealizowane przez
Podmiot Publiczny uprawnienie do zgdania jej zwrotu;

w zakresie Nieruchomosci Komercyjnych, na ktérych wszystkie Obiekty Celu
Komercyjnego osiggnety Stan budowy ,,0”, bgdz w stosunku do ktérych Podmiot
Publiczny podjat decyzje na podstawie § 27 ust. 28 Umowy o niekorzystaniu

z prawa zadania zwrotu, Partner Prywatny (lub inny podmiot, na ktéry Partner
Prywatny przeniost wtasnos$¢ danej Nieruchomosci Komercyjnej) pozostanie
wiascicielem tych Nieruchomosci Komercyjnych, a Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do zgdania od Partnera Prywatnego odszkodowania w wysokosci
réwnej cenie sprzedazy danej Nieruchomosci Komercyjnej okreslonej w
Przyrzeczonej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz
Warunkowej Umowy Sprzedazy i Umowy przenoszacej Wiasnos¢
Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie Portu. oraz, o ile na danej
Nieruchomosci Komercyjnej znajdujg sie zrealizowane Obiekty Celu
Publicznego powiekszonego o kwote partycypacji Podmiotu Publicznego

w kosztach budowy Obiektéw Celu Publicznego,

§ 33 Zmiana Umowy

1. Wszystkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i winny by¢ dokonane w drodze aneksu do Umowy.

Dopuszczalne jest wprowadzenie przez Strony zmian postanowiern Umowy w

stosunku do tresci Oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Partnera
Prywatnego w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, w tym, jezeli:

1)

2)

wystapi Przypadek Opéznienia, ktory nie wptywa wytgcznie na zmiane terminéw
wynikajgcych z Harmonogramu, gdyz w takim przypadku zastosowanie znajdzie 8
16 Umowy, ale w szczegdlnosci wptywa na wzrost kosztéw realizacji
Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego;

koniecznos¢ wprowadzenia zmiany wynika z bezpieczeristwa dla zdrowia i zycia
ludzi lub zapobiezenia awariom;

bez inicjatywy zadnej ze Stron dojdzie do wejscia w zycie nowego Prawa, jego
zmiany lub uchylenia, jezeli takie wejscie w zycie nowego Prawa, jego zmiana lub
uchylenie ma bezposredni i negatywny wptyw na prawidtowg realizacje
Przedsiewziecia, zgodng z Umowg;

bez odpowiedzialnosci ktorejkolwiek ze Stron, Obiekt Celu Publicznego lub
niektére Obiekty Celu Publicznego nie mogg zostac zrealizowane, z tym
zastrzezeniem, ze jezeli Obiekt Celu Publicznego |lub niektore Obiekty Celu
Publicznego nie mogg by¢ wybudowane w terminie okreslonym przez Partnera
Prywatnego w Harmonogramie, mozliwos¢ zmiany Umowy na tej podstawie jest
dopuszczalna tylko w przypadku, jezeli pomimo dwukrotnej zmiany
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10)

11)

12)

13)

14)

Harmonogramu na podstawie § 16 Umowy wykonanie Obiektu Celu Publicznego
lub niektérych Obiektéw Celu Publicznego nie moze nastapi¢ w nowym terminie
okreslonym w Harmonogramie;

powstanie/g pomytka/i pisarska/ie lub rachunkowa/e w zwigzku z wpisywaniem
danych z Oferty do Umowy;

wprowadzenie zmiany bedzie wynikato z koniecznosci dostosowania Umowy do
procedur, ktérych wdrozenie bedzie niezbedne dla realizacji Obiektéw Celu
Publicznego;

wprowadzenie zmiany bedzie wynikato z koniecznos$ci uwzglednienia wytycznych
lub uzgodnien organdw administracji publicznej, w tym w szczeg6lnosci Organu
konserwatorskiego lub zmiana bedzie konieczna z uwagi na Decyzje;

wprowadzenie zmiany spowoduje przyspieszenie realizacji Budowy;

wprowadzenie zmiany spowoduje poprawienie wydajnosci lub efektywnosci
realizacji Przedsiewziecia, w tym obnizy koszty realizacji Przedsiewziecia;
wprowadzenie zmiany spowoduje usprawnienia lub ulepszenia zwigzane

z wykonywaniem Umowy, w tym w szczegélnosci zwiekszy wartosci Obiektéw
Celu Publicznego dla Podmiotu Publicznego;

jest to konieczne z uwagi na zatozenia Oferty, na podstawie ktorej dokonano
wyboru Partnera Prywatnego;

wprowadzenie zmiany bedzie wynikato z uzasadnionego wniosku podmiotu, ktory
udziela Partnerowi Prywatnemu finansowania na zrealizowanie Przedsiewziecia
w catosci lub czesci, z tym zastrzezeniem, ze o zasadnosci wniosku, o ktérym mowa
decyduje Podmiot Publiczny, a jego decyzja w zakresie uznania bgdz nieuznania
wniosku nie wptywa na rozktad ryzyk pomiedzy Stronami;

nastgpi istotna zmiana trendéw rynkowych wptywajgcych na mozliwos¢
komercjalizacji Obiektéw Celu Komercyjnego, przy czym przez istotng zmiane
trendow rozumie sie w szczegoblnosci obnizenie cen sprzedazy mieszkan na rynku
pierwotnym lub cen sprzedazy powierzchni biurowych publikowanych przez
Gtowny Urzad Statystyczny co najmniej o 35% w stosunku do $rednich cen na
rynku Tréjmiejskim z dnia ztozenia Oferty ;

z powodu okolicznosci niezaleznych od Stron nie bedzie mozliwe wykonanie
Przedsiewziecia zgodnie z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng, zgodnie
z przejetym przez Partnera Prywatnego w Ofercie ryzykiem okreslonym w
Zatgczniku nr 3 do Oferty.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2 powyzej, Strony dopuszczajg mozliwosc¢
zmian postanowien Umowy dotyczacych w szczegolnosci:

1)

2)
3)

obowigzkdw i zadan Stron w Okresie Przygotowawczym, Okresie
Realizacyjnym i Okresie Utrzymania w tym: 84, 5, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25
Umowy;

zakresu Przedsiewziecia i sposobu jego zrealizowania, w tym: 84, 5, 6, 32 Umowy;

zobowigzan finansowych Stron, w tym wzajemnych rozliczen w tym: 84, 6, 11, 32
Umowy;

termindw wykonania poszczegdlnych obowigzkdéw sktadajgcych sie na



Przedsiewziecie i innych elementow sktadajgcych sie na Harmonogram w tym: 8
16, 30 Umowy;

5) wktadu wtasnego Podmiotu Publicznego w tym: § 5, 17, 26, 27,28 Umowy;
6) podziatu zadan i ryzyk w tym: § 29Umowy;

7) dokumentéw finansowych oraz zasad wnoszenia wktadu wtasnego przez Podmiot
Publiczny w tym: § 5, 6, 24, 26, 27,28, 32 Umowy.

. Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ dokonania nieistotnych odstepstw od
Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej rozumianych jako:

1) zmiane wielkosci powierzchni uzytkowych dla danej funkcji w wymiarze
nieprzekraczajgcym 15.% (jednakze w kazdym wypadku w ramach
okreslonych postanowieniami MPZP;

2) zmiane wielkosci udziatu poszczegdlnych funkcji w obrebie danego Obszaru
Inwestycyjnego, w zakresie nie wiekszym niz 20 % (, jednakze w kazdym wypadku
w ramach okreslonych postanowieniami MPZP;

3) zmiany wysokosci obiektéw wptywajgce na elewacje i sylwety za zgodg wtasciwego
Organu konserwatorskiego, w ramach okreslonych postanowieniami MPZP oraz
Mmajgc na uwadze ograniczenia z pkt 1) i 2) powyzej;

4) niezbedne zmiany wynikajgce z wytycznych i uzgodnien organéw administracji
publicznej, w tym w szczegdlnosci Organu konserwatorskiego;

5) zmiany Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie, w jakim
zmieniona Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna uzyskataby wyzszg liczbe
punktéw w ramach obiektywnej oceny Podmiotu Publicznego na etapie oceny
Oferty w Postepowaniu,

z tym zastrzezeniem, ze kazde odstepstwo od Koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej wymaga uprzedniej zgody Podmiotu Publicznego. Odstepstwo
od Koncepcji urbanistyczno- architektonicznej wymaga przedtozenia, w terminie
nie dtuzszym niz 30 (stownie; trzydziesci) Dni Roboczych od uzyskania zgody
Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, zaktualizowanej
Koncepcji urbanistyczno- architektonicznej.

. Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia zmian do Koncepcji
urbanistyczno- architektonicznej, w zakresie wiekszym niz wskazany w ust. 4,
jedynie w sytuacji, w ktérej zmiana taka oznaczataby poprawe tych elementow
koncepcji, ktére byty oceniane przez Podmiot Publiczny w ramach kryterium oceny
jakosci koncepcji. Przez poprawe Podmiot Publiczny rozumie wprowadzenie takich
rozwigzan, ktore gdyby byty zaproponowane w pierwotnej koncepcji, zostatyby
ocenione wyzej niz te, ktdre w koncepcji zostaty zawarte, a w przypadku jesli koncepcja
uzyskata w tym zakresie maksimum punktéw, w ocenie Podmiotu Publicznego
stanowig ulepszenie koncepcji w konteks$cie ocenianego kryterium/podkryterium.
Wprowadzenie takiej zmiany wymaga zachowania procedury wskazanej w ust. 4
powyzej, a ocena, czy proponowana zmiana faktycznie powoduje poprawe czynnikow
branych pod uwage przy ocenie koncepcji nalezy wytgcznie do Podmiotu
Publicznego.

. Strony moga dokonac réwniez nieistotnych zmian postanowiert Umowy. W takim
przypadku propozycja zmiany powinna byc¢ zgtoszona przez zainteresowang Strone
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10.

11.

12.

13.

14.

zgodnie z procedurg, o ktérej mowa w ust. 7-9 ponize;j.

W przypadku zaistnienia jednej z okolicznosci lub przestanek okreslonych w ust. 2 - 6
powyzej, Strona zainteresowana dokonaniem zmiany winna przedtozyc¢ drugiej
Stronie pismo, w ktérym przedstawi propozycje zmiany Umowy wraz z
uzasadnieniem, harmonogram wprowadzenia zmiany, jesli jest konieczny oraz opis
wptywu proponowanego rozwigzania na realizacje Przedsiewziecia, z tym
zastrzezeniem, ze dana Strona nie bedzie uprawniona do zainicjowania procedury
zmiany Umowy z uwagi na wystgpienie Przypadku Opéznienia, jezeli Przypadek
Opédznienia nastgpit na skutek dziatan tej Strony lub okolicznosci, za ktore ta Strona
ponosi odpowiedzialnosci.

Strona bez zbednej zwtoki, jednak nie p6zniej niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu)
Dni Roboczych od otrzymania przez drugg Strone zawiadomienia, o ktérym mowa w
ust. 7 powyzej:

1) wyrazi zgode na propozycje zmiany Umowy lub

2) przedstawi swojg propozycje zmiany Umowy, lub

3) odmowi zgody na zmiane Umowy wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnionych przypadkach Strona, do ktorej kierowane jest zawiadomienie moze
zgdac przedtuzenia terminu, o ktbrym mowa w ust. 8 powyzej lub ztozenia przez
Strone inicjujagcg zmiane Umowy dodatkowych wyjasnien lub informacgji.

W przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie wystgpienia
okolicznosci dajgcej podstawe do zmiany Umowy lub proponowanej zmiany Umowy,
kazda ze Stron moze rozpoczg¢ procedure, o ktérej mowa w 8 36 Umowy.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4) powyzej, zmiana
Umowy nastgpi w ten sposob, ze dany Obiekt Celu Publicznego zostanie
wykreslony z listy Obiektéw Celu Publicznego, ktére Partner Prywatny jest
zobowigzany wykonac na podstawie Umowy. Partner Prywatny bedzie zobowigzany
zaptaci¢ Podmiotowi Publicznemu réwnowartos$¢ niezrealizowanego Obiektu Celu
Publicznego, podang w Ofercie, w zakresie w jakim Partner Prywatny miat pokry¢
samodzielnie koszty zrealizowania danego Obiektu Celu Publicznego. Zaptata przez
Partnera Prywatnego na rzecz Podmiotu Publicznego rownowartosci Obiektu
Celu Publicznego nastgpi na podstawie faktury wystawionej przez Podmiot
Publiczny. Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do zwrotu udokumentowanych
naktadow koniecznych poniesionych na Nieruchomosé, na ktorej miat zostac
zrealizowany dany Obiekt Celu Publicznego, do momentu dokonania zmian Umowy
o ile doszto do wykonania przez Partnera Prywatnego prac na Nieruchomosci
zwigzanych z realizacjg Obiektu Celu Publicznego, ktéry podlega wykresleniu.
Strony ustalajg, iz do chwili dokonania zmian Umowy zgodnie z postanowieniami
niniejszego paragrafu kazda ze Stron bedzie wykonywac prawa i obowigzki wynikajgce
zUmowy w sposob zgodny z brzmieniem sprzed zmiany, chyba Zze Strony na pisSmie
ustalg inaczej.

W przypadku zmiany przepiséw dotyczgcych stawek lub zasad ptatnosci podatku VAT,
Strony bedg zobowigzane do uwzglednienia powyzszych zmian bez koniecznosci
dokonywania zmiany Umowy.

Koszty zmiany Umowy obcigzajg Strone, ktéra wystapita z inicjatywg wprowadzenia
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zmiany, chyba ze Strony umoéwig sie inaczej.

8§ 34 Zawiadomienia

1.

Wszelkie oSwiadczenia, w tym korespondencja pomiedzy Stronami, sktadane w
zwigzku zUmowa i jej realizacjg wymagajg formy pisemnej pod rygorem ich
bezskutecznosci w stosunku do drugiej Strony, z zastrzezeniem przypadkdéw
okreslonych w Umowie i Prawie obwarowanych rygorem niewaznosci.

Wszelka korespondencja zwigzana z Umowa bedzie doreczana osobiscie za
potwierdzeniem odbioru, przesytana pocztg kurierska, priorytetowym listem
poleconym, pocztg elektroniczng (e-mail) lub faksem, z tym zastrzezeniem, ze jezeli
korespondencja zostata wystana za posrednictwem faksu po godzinie 15:00, uwaza
sie, ze korespondencja zostata doreczona dnia nastepnego. Nadto, w przypadku
kierowania korespondencji za posrednictwem faksu lub poczty elektronicznej (e-mail),
Strona wysytajgca jest zobowigzana doreczy¢ pismo réwniez osobiscie za
potwierdzeniem odbioru, pocztg kurierskg lub priorytetowym listem poleconym.

Strony mogg w odmienny sposob uregulowac przekazywanie korespondencji w
zwigzku z Umowa, co nie bedzie wymagato zmiany Umowy.

Korespondencja bedzie kierowana na nastepujace dane adresowe Stron, az do
odwotania lub zmiany ponizszego wskazania:

1) Partner Prywatny DEVELIA S.A z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy Gen. Romualda
Traugutta 45 50-416 Wroctaw, tel. 71 79 88 0 10, e-mail: biuro@develia.pl

2) Podmiot Publiczny reprezentowany przez Wydziat Polityki Gospodarczej Urzedu
Miejskiego w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk tel.: 58 323 64 65; e-
mail: wpg@gdansk.gda.pl, z tym zastrzezeniem, ze:

i. w zakresie wszelkich zagadnien zwigzanych z utrzymaniem Obiektu Celu
Publicznego - drog publicznych oraz terenéw zielonych, podmiotem
uprawnionym do reprezentacji i kontaktu po stronie Podmiotu Publicznego
bedzie Gdanski Zarzad Drog i Zieleni (80-254 Gdansk, ul. Partyzantéw 36, numer
telefonu 58 52 44 606, numer faksu 58 52 44 609, aders e-mail
info@gzdiz.gda.pl)

ii. wzakresie utrzymania Obiektu Celu Publicznego - Budowa basenu w rejonie
ul. Krasickiego i Gatczyriskiego w Gdansku, podmiotem uprawnionym do
reprezentacji i kontaktu po stronie Podmiotu Publicznego bedzie Gdanski
OsSrodek Sportu (80-221 Gdansk, ul. Traugutta 29, numer telefonu 58 52 43 473,
numer faksu 58 52 43 493, adres e-mail biuro@sportgdansk.pl;

iii. w zakresie utrzymania Obiektu Celu Publicznego - Budowa budynku
ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka publicznego w parterze przy ul. Mylnej w
Gdansku, podmiotem uprawnionym do reprezentacji i kontaktu po stronie
Podmiotu Publicznego bedzie Wydziat Edukacji Urzedu Miejskiego w Gdarsku
(80-103 Gdansk, ul. Kartuska 5, numer telefonu 58 32 36 727, adres e-mail
we@gdansk.gda.pl.

iv. w zakresie wszelkich zagadnien zwigzanych z czynnosciami: Zaprojektowania,
Budowy i odbioréw podmiotem uprawnionym do reprezentacji i kontaktu po
stronie Podmiotu Publicznego bedzie Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska
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(80-560 Gdansk, ul. Zaglowa 11, tel. 58 320-51-00, 58 320-51-01; adres e-mail
sekretariat@drmg.gdansk.pl);

v. Podmiot Publiczny moze przy wykonaniu okreslonych obowigzkéw i zadan
przez Partnera Prywatnego wskaza¢ dodatkowg jednostke organizacyjng do
kontaktu i reprezentacji Podmiotu Publicznego przy realizacji takiego
obowigzku lub zadania.

5. W przypadku kierowania przez Partnera Prywatnego korespondencji do jednostek

okreslonych w ust. 4 pkt 2) lit. a), b) i c) powyzej, Partner Prywatny bedzie
zobowigzany do przestania tej korespondencji réwniez do wiadomosci Wydziatu
Polityki Gospodarczej na adres wskazany w ust. 4 pkt 2) powyzej.

Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania z odpowiednim wyprzedzeniem
drugg Strone o kazdej zmianie swojej nazwy, adresu, adresu e-mail, numeru faksu, z
zastrzezeniem, ze takie zawiadomienie bedzie skuteczne od dnia, w ktérym zmiana
taka ma nastgpic. Jezeli Strona nie dopetni powyzszego obowigzku uwaza sie, ze
korespondencja zostata skutecznie doreczona w przypadku jej wystania zgodnie z
danymi, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej.

§ 35 Rozwigzywanie sporéw

1.

W przypadku zaistnienia jakichkolwiek niezgodnosci i sporéw pomiedzy Stronami,
wynikajacych z niniejszej Umowy, lub w zwigzku z niniejszg Umowa, a takze w
przypadku sytuacji w ktérych Umowa odsyta do zastosowania procedury
rozwigzywania sporow, Strony bedg podejmowaty dziatania w celu ugodowego ich
rozstrzygniecia, dziatajgc w dobrej wierze.

Strony bedg podejmowaty dziatania w celu rozwigzania sporu w drodze negocjacji,
zgodnie z procedurg okreslong w Zatgczniku nr 17 do Umowy. Powyzsze nie
ogranicza jednak prawa Stron do podejmowania dziatah w przedmiocie
zabezpieczenia roszczen majgcych na celu zapobiezenie naruszenia prawa Strony.

§ 36 Wtasciwos¢ Prawa i wtasciwosé sadu

1.

Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z tym prawem nalezy jg interpretowac.
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie znajdg przepisy Prawa.

Sadem wytgcznie wiasciwym do rozstrzygania wszelkich sporéw mogacych wynikac

z niniejszej Umowy lub w zwigzku z nig jest sgd powszechny wtasciwy rzeczowo dla
miejsca potozenia Nieruchomosci.

§ 37 Pozostate postanowienia

1.

Wszelkie dokumenty sporzadzone w zwigzku z realizacjag Umowy, w tym w
szczegoblnosci korespondencja kierowana lub udostepniana przez Partnera
Prywatnego Podmiotowi Publicznemu, dokumenty zabezpieczen, umowy
ubezpieczen, dokumenty, z ktérych wynika Zagwarantowanie finansowania, beda
sporzgdzone w jezyku polskim lub ttumaczone na jezyk polski przez ttumacza
przysiegtego na koszt Partnera Prywatnego. W przypadku ttumaczenia dokumentacji
na jezyk polski Strona bedzie zobowigzana do przedtozenia drugiej Stronie
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dokument ttumaczenia (oryginat) wraz z dokumentem ttumaczonym (oryginat lub
kopia poswiadczona za zgodnos¢ z oryginatem).

2. Partner Prywatny nie jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkéw z
Umowy na rzecz oséb trzecich, z zastrzezeniem zdania nastepnego. Partner
Prywatny jest uprawniony do przeniesienia uprawnienn o charakterze finansowym
wynikajgcych z Umowy (tj. w szczegdlnosci roszczenia o zaptate przez Podmiot
Publiczny kar umownych, roszczenia o zwrot przez Podmiot Publiczny kary umownej
w przypadku, o ktérym mowa w § 14 ust. 4 Umowy, roszczenia o zaptate
wynagrodzenia za zrealizowany Obiekt Celu Publicznego zgodnie z partycypacja, na
zasadach wskazanych w 8 6 Umowy, roszczen wynikajgcych z zasad rozliczen na
wypadek wczesniejszego rozwigzania Umowy, okreslonych w 8 29 ust. 141§ 32
Umowy) na rzecz podmiotu udzielajgcego Partnerowi Prywatnemu finansowania na
realizacje Przedsiewziecia lub poszczegdlne Etapy Przedsiewziecia lub Obiekty
Celu Publicznego badz udzielajgcej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej w celu
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy lub gwarancji, o ktérych mowa w § 10
Umowy. Partner Prywatny moze zosta¢ pozbawiony przez Podmiot Publiczny
uprawnienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, w drodze jednostronnego
oswiadczenia woli Podmiotu Publicznego wyrazonego w formie pisemnej wytgcznie
w przypadku, w ktérym takie przeniesienie praw i obowigzkéw doprowadzi do
naruszenia postanowien Umowy, ograniczy uprawnienia Podmiotu Publicznego
wynikajgce z Umowy lub uniemozliwi realizacje Przedsiewziecia.

3. Jezelijakiekolwiek z postanowiert Umowy okaze sie z jakichkolwiek wzgledéw
niewazne, nieskuteczne lub niewykonalne, taka niewaznos¢, bezskutecznosc badz
niewykonalnos¢ nie wptywa na zadne z pozostatych postanowien Umowy. Strony
zobowiagzujg sie do zastgpienia takiego niewaznego, nieskutecznego lub
niewykonalnego postanowienia postanowieniem najbardziej zblizonym do pierwotnej
intencji Stron, ktére bedzie wazne, skuteczne lub wykonalne.

4. Powotane w Umowie akty prawne, w przypadku ich uchylenia lub zmiany, oznaczajg
takze wszystkie inne akty prawne, ktére zastepujg uchylone lub zmienione akty
prawne lub ktoére regulujg zakres uchylonych lub zmienionych aktéw prawnych. W
przypadku zmiany instytucji prawnych, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, Strony
zastgpig te nieistniejgcg instytucje inng, o charakterze najbardziej zblizonym do tej
wynikajgcej z intencji Stron z chwili zawierania Umowy.

5. Zatgczniki stanowig integralng czeS¢ Umowy i powinny by¢ interpretowane zgodnie
z postanowieniami Umowy.

6. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

W imieniu Podmiotu Publicznego W imieniu Partnera
Prywatnego

Podpisy kazdej ze Stron wtasnoreczne
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Zestawienie zatgcznikéw do Umowy:

Zatacznik nr 1 -Oferta wraz z zatgcznikami tzn.:

1.1. Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna;

1.2. Harmonogram rzeczowo - finansowy;

1.3. Podziat zadan i ryzyk pomiedzy Podmiotem Publicznym a Partnerem Prywatnym
zwigzanych z Przedsiewzieciem;

1.4. Dokument potwierdzajgcy wniesienie wadium;

1.5. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru, potwierdzajacy uprawnienie do wystepowania
w obrocie prawnym wystawiony nie wczesniej, niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
do ztozenia oferty;

1.6. Petnomocnictwa oséb upowaznionych do podpisania oferty;

1.7. Zgody organow korporacyjnych i inne zgody niezbedne do zawarcia Umowy i przyjecia
zobowigzan z niej wynikajgcych.

1.8. Analiza ekonomiczno-finansowa.

1.9. Pismo Biura Zaméwien Publicznych z dnia 26.09.2025 r. - (BZP.271.26.2023) o
dokonaniu przez Zamawiajgcego pomytek w ofercie.

1.10. Pismo Biura Zamowien Publicznych z dnia 26.09.2025 r. - (BZP.271.26.2023)
Sprostowanie omytki pisarskiej.

1.11.  Pismo Konsorcjum firm Develia S.A. oraz NP. 11 Sp. z 0.0. sp.k z dnia 26.09.2025 r,
wyrazajgce zgode na poprawienie omytek w ofercie zgodnie z pismem
BZP.271.26.2023 z dnia 26.09.2025 r.

1.12.  Pismo WPG (6488241.MD) z dnia 07.10.2025 r. dotyczace wytgczenia z
postepowania PPP ,Nowy Port 2030+" dziatki 218/11 obreb 060.

Zatacznik nr 1A -Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej z dnia 06.10.2025 r.

Zatgcznik nr 2 -Odpisy z rejestru przedsiebiorcéw KRS Partnera Prywatnego

Zatgcznik nr 3 -Struktura kosztéw netto Obiektéw Celu Publicznego.

Zatgcznik nr 4 -Wzér raportu kwartalnego ze stanu prac w zakresie Obiektéw Celu
Komercyjnego.

Zatgcznik nr 5 -Wzér raportu kwartalnego ze stanu prac w zakresie Obiektéw Celu
Publicznego.

Zatacznik nr 6 -Wzor raportu pétrocznego dla Obiektéw Celu Publicznego
przekazywanych do utrzymania.

Zatacznik nr 7 - Wzér oSwiadczenia o zakonczeniu Etapu.

Zatacznik nr 8 -Wzér oswiadczenia o zakonczeniu Okresu Realizacji Przedsiewziecia.

Zatacznik nr 9 - Wzér protokotu Odbioru Obiektu Celu Publicznego.

Zatacznik Nr 9A - Wzory dodatkowych protokotéw Odbioru OCP GN.

Zatacznik nr 10 -  Wz6r protokotu przekazania Obiektu Celu Publicznego do
utrzymania.

Zatgcznik nr 11 - Wytyczne dotyczgce realizacji Obiektéw Celu Publicznego.
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Zatacznik nr 12 - Wykaz Nieruchomosci.

Zatgcznik nr 13 - Wz6r protokotu zwrotnego przekazania Obiektu Celu Publicznego
Podmiotowi Publicznemu.

Zatacznik nr 14 - Zakres Utrzymania OCP.

Zatacznik nr 15- Umowa nieodptatnego przekazania Nieruchomosci.

Zatacznik nr 15A - Oswiadczenie Podmiotu Publicznego o zgodzie na dysponowanie
Nieruchomosciami na cele projektowe

Zatacznik nr 16 - Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci
Celu Komercyjnego.

Zatacznik nr 16A - Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci
Celu Komercyjnego na terenie Portu.

Zatacznik nr 17-Procedura rozwigzywania sporéw.

Zatacznik nr 18 -  Katalog informacji ujawnionych.

Zatacznik nr 19- Poglagdowa Mapa Obszaru Przedsiewziecia.

Zatacznik nr 20 - Dziatania promocyjno-spoteczne prowadzone przez Partnera
Prywatnego.

Zatacznik nr 21 - Zasady realizacji Przedsiewziecia w przypadku nie dokonania
sprzedazy niektérych Nieruchomosci Celu Komercyjnego na terenie
Portu.
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