UZASADNIENIE

Ujescisko — rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej w mieScie Gdansku
(nr planu 1862)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LIX/1483/23 z dnia
9 lutego 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ujescisko — rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej w mie$cie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni okoto 9,9 ha, znajduje si¢ na UjeScisku, pomigdzy osiedlami
zlokalizowanymi przy ulicach Przemyskiej, Plockiej, Wadowickiej, Jeleniogorskiej oraz 11 Listopada
1 graniczy:

- od potnocy: z terenem kosciota, niezagospodarowanymi gruntami oraz nowopowstalym osiedlem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- od wschodu: z zespotami zabudowy wielorodzinnej i ustugowej przy ulicy Przemyskiej,

- od potudnia: z ulicami Ptocka i Cztuchowska,

- od zachodu: z zabudowa wielorodzinng przy ulicach Jeleniogorskiej i Wadowickie;j.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu:

- wyznaczenia terenu zieleni ogodlnodostepnej, wzmocnienia potencjalu rekreacyjnego Wawozu
Ujescisko 1 poprawy dostgpnosci terenow zieleni dla mieszkancow,

- ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych wawozu,

- zapewnienia powigzan pieszych i rowerowych z sasiednimi osiedlami mieszkaniowymi oraz terenami
zieleni.

4. Plany obowigzujace

Na obszarze planu obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
- Ujescisko rejon ulicy Przemyskiej, o numerze ewidencyjnym 1819;

- Zakoniczyn na wschod od ulicy Unruga, o numerze ewidencyjnym 1824;

- Zakoniczyn I, o numerze ewidencyjnym 1826;

- Ujescisko - cigg pieszy w rejonie ulicy Wadowickiej, o numerze ewidencyjnym 1848.

W przewazajacej czeSci obszar planu przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg (ekstensywng
do 4 mieszkan i wielorodzinng) oraz ustlugowa (kosciol, dom parafialny, centrum terapeutyczne, ustugi
oswiaty).

Potudniowo-wschodnia czg$¢ obszaru nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Przewazajaca cze$¢ terenu (tzw. Wawodz Ujescisko) jest niezainwestowana 1 pokryta zielenig. Wzdhuz
ulicy Plockiej, w czesci przylegajacej do tego terenu, dominuje szeregowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a w cze$ci wschodniej, znajduje si¢ pigciokondygnacyjna intensywna zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

Przy ulicy Przemyskiej zlokalizowane jest centrum opieki (ustugi zdrowia) oraz przedszkole.



Grunty stanowig w przewazajacej cze$ci wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska. Na obszarze wystgpuja
tez grunty osob fizycznych, koscioldw i zwigzkow wyznaniowych oraz grunty spotek prawa handlowego.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala
nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi oraz zieleni (dno wawozu Ujescisko). Zachodnie
fragmenty, znajduja si¢ w granicach plata strukturalnego Ogolnomiejskiego Systemu Terendéw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie C nieograniczonego parkowania.

Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna.
Obok funkcji mieszkaniowych i uslugowych powinien by¢ zapewniony dogodny dostgp do zieleni,
zgodnie z zasadami miasta 15-minutowego. ,,W celu zwigkszenia dostgpnosci do zieleni (rozdziat 6.1)
planuje sie realizacje kilkuhektarowych parkéw oraz mniejszych zielencoéw™ (str. 244, SUIKZP miasta
Gdanska). Stworzenie lepszych powiazan i poprawa mozliwosci korzystania z ogélnodostgpnej zieleni
urzadzonej poprawi jako$¢ zycia mieszkancow tej czesci miasta.

»OSTAB powinien pehli¢ niezwykle wazne dla mieszkancow miasta funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe i sportowe.” (str. 97, SUIKZP miasta Gdanska). W projekcie planu w celu
uporzadkowania i doprecyzowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na terenach mieszkaniowych
z ustugami podstawowymi wprowadzono rozszerzenie granic terenu z funkcjg ogdlnodostgpnej zieleni
urzadzonej. Powiekszono rowniez zasigg ptata strukturalnego Ogolnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

Kreowanie powiazan ekologiczno-rekreacyjnych (m.in. z terenami planowanego Parku Potudniowego
czy niedalekich terenow rekreacyjnych przy zbiornikach retencyjnych Przemyska-Bialostocka
czy tez zbiorniku  Jeleniogorska) oraz  zwickszanie powierzchni  zieleni  ogo6lnodostgpne;,
przy réwnoczesnym zwigkszeniu dostgpnosci zieleni dla mieszkancow okolicznych osiedli, jest zgodne
z polityka miasta zawartg w Studium.

W zwiazku z powyzszym, ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym w Studium,
czyli nie naruszaja jego ustalen. Szczegdtowe rozwigzania zaproponowane w projekcie planu stanowia
merytorycznie uzasadnione doprecyzowanie zawartych w Studium kierunkoéw rozwoju przestrzennego
i polityki miasta na tym obszarze.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt1i2)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez podtrzymanie istniejacego przeznaczenia (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi) oraz usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania na obszarze
do tej pory nieobjetym planem miejscowym (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi).

Rozszerzenie zasiggu terendéw zieleni urzadzonej stanowi istotny element polityki zrownowazonego
rozwoju, majacy na celu poprawe zycia mieszkancow. Obejmuje 1 wspiera ochrone walorow
krajobrazowych i srodowiskowych — w tym ochrong terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz osuwiska, a takze istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

Plan umozliwi stworzenie lepiej zagospodarowanej i bardziej rozleglej przestrzeni rekreacyjnej
dla mieszkancow, co moze przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci ich zycia oraz do wykreowania
przyjaznego $rodowiska zamieszkania, sprzyjajacego integracji spolecznej i zwigkszeniu mozliwosci
wypoczynku. Urzadzona zielen miejska wawozu Ujescisko moze poprawic¢ znaczaco walory estetyczne
okolicy, rownocze$nie tworzac bardziej uzyteczng, dostgpng oraz atrakcyjng przestrzen rekreacji
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i odpoczynku. Powigkszanie terenow zieleni bedzie sprzyja¢ powstawaniu przestrzeni publicznych
o wyzszej jakosci, ktore stang si¢ naturalnymi miejscami spotkan, badz miejscami relaksu w bardziej
zielonym otoczeniu. W planie ustala si¢ sie¢ powigzan pieszych i rowerowych taczacych osiedla, tereny
rekreacji oraz funkcje ustugowe w tym rejonie.

W terenie przeznaczonym pod zielen urzadzona wyodrebniono liniami podziatu wewngtrznego obszary,
w ramach ktorych umozliwiono realizacje niewielkiej zabudowy ustlugowej obstugujacej uzytkownikow,
wskazano miejsce na realizacj¢ skweru zagospodarowanego zielenig oraz zaproponowano miejsca
odpowiednie do realizacji placu zabaw oraz przestrzeni sportowo-rekreacyjnej. Zalozone strefowanie
lokalizacji, typow i rodzajow aktywnosci, wptynie korzystnie na uzytecznos$¢ przestrzeni rekreacyjne;j.
Stworzenie odmiennych obszaréw dostosowanych do potrzeb zréznicowanych grup uzytkownikow
zwickszy komfort uzytkowania przestrzeni rekreacyjnej oraz pozwoli na bardziej efektywne
1 ekonomiczne zagospodarowanie, a takze zwigkszy réznorodnos¢ funkcjonalng tego rejonu.

W planie zalozono strefowanie parametréw urbanistycznych. Na cze$ci obszaru przylegtego do terenu
zieleni urzadzonej, ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej o niewielkiej intensywnosci. Na terenie
niezabudowanym ograniczono maksymalne powierzchnie rzutu kondygnacji naziemnej. W kierunku
wschodnim przyjete parametry wzrastajg w ramach terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i ustugowej, az do ulicy Przemyskiej, gdzie poza granicami planu znajduje si¢ bardziej intensywna
zabudowa. Dla terendéw juz intensywnie zainwestowanych zabudowa mieszkaniowa i ustugami,
zlokalizowanych blizej ulicy Przemyskiej, ustala si¢ wyzsze parametry. Dla terenu inwestycyjnego
poszerza si¢ katalog ustug mozliwych do realizacji.

W planie wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czesci naziemnych
i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaty
nastgpnie potwierdzone w prognozie oddziatywania na $rodowisko, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Poprzez ustalenie terenu zieleni urzadzonej umozliwiono zachowanie oraz wzbogacenie istniejacych
waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych. Tereny te peilnig funkcje ekologiczne, wspierajac
bior6znorodno$¢ oraz wzmacniajac istniejace powigzania przyrodnicze. Dodatkowo odgrywaja kluczowa
role w ochronie uksztaltowania krajobrazu, zwlaszcza w zakresie zabezpieczania i stabilizacji terenéw
osuwiskowych oraz zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Dziatania te mogg pomdc w zachowaniu
naturalnego charakteru srodowiska przyrodniczego w tej czg$ci miasta, co sprzyja poprawie jakosci zycia
mieszkancoéw 1 stanowi element zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego oraz moze zwigkszaé
odpornos¢ obszarow miejskich na skutki zmian klimatycznych, takich jak np. fale upatéw czy lokalne
podtopienia, bedace efektem deszczoéw nawalnych. Powigkszenie w planie terenu zieleni urzadzonej
wawozu Ujescisko zapewni lepsze warunki zycia dla fauny i flory, gwarantujac wzmocniong
i zwiekszong bior6znorodno$¢ dla tej czgsci miasta.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz naturalnego uksztaltowania
poprzez m.in. ustalenie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, szpalerow drzew oraz — wnikajacego
z przepiséw odrebnych — ujawnienia granic terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi i osuwiska.
Powigkszenie terenu zieleni urzgdzonej na obszary zagrozone osuwiskami i ruchami masowymi ziemi
wplynie Kkorzystnie na zachowanie istniejgcego krajobrazu przyrodniczego oraz naturalnego
uksztaltowania terenu. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono zielen
do utrzymania lub wprowadzenia, ktéra ma shuzy¢ zwigkszeniu udziatu powierzchni zieleni w tym
terenie oraz utrzymaniu powigzan ekologicznych z sasiednim terenem zieleni urzadzonej. W planie
poszerzono granice plata strukturalnego OSTAB, obejmujacego swym zasiggiem caly powigkszony
ogolnodostepny teren zieleni urzadzonej wawozu UjeScisko.

W celu poprawy warunkow sSrodowiskowych, jak i1 waloréw krajobrazowych 1 estetycznych,
w niezabudowanym terenie mieszkaniowo-ustugowym ustalono konieczno$¢ wprowadzenia drzew



na parkingach w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych.

Ponadto, ustalono wymdg realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej dla zabudowy wielorodzinne;j
wcelu zapewnienia odpowiednich warunkéw zamieszkania, o powierzchni nie mniejszej
niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Uwzgledniajac polityke przeciwpowodziowa miasta w planie zostaly wprowadzone zapisy dotyczace
odprowadzenia wod opadowych poprzez zagospodarowanie na terenie z dopuszczeniem odprowadzenia
do uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod. Dodatkowo czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej
ma petni¢ funkcje retencji wod opadowych. Zalecono takze zagospodarowanie wodd opadowych
na terenie z wykorzystaniem réznych rozwigzan technicznych utatwiajacych infiltracje, retencjonowanie
Czy rozsgczanie.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne wymagajace uzyskania
dodatkowych decyzji na etapie procedowania planu miejscowego.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, a zaden obiekt w granicach
planu nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Nie wystepujg na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw czy dobr kultury wspoétczesnej, co zostato potwierdzone poprzez brak wnioskow
1 zastrzezen Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace wymogu odpowiedniego poziomu
hatasu w srodowisku dla danego przeznaczenia.

Ustalony zostat takze odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych oséb ze szczegolnymi potrzebami.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji na wigkszosci terenow
prywatnych oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%.
Rozszerzenie mozliwego do zrealizowania katalogu uslug na dziatkach inwestycyjnych wptynie
na wzrost ich atrakcyjnosci komercyjnej. Nowe obiekty moga przyciaga¢ inwestorow i przedsigbiorcow,
podnoszac atrakcyjnosé przestrzeni. Dlugoterminowo, nowe inwestycje ustugowe i mieszkaniowe moga
przyczyni¢ si¢ do zrownowazonego zagospodarowania przestrzeni. Wprowadzenie powigkszonego
ogolnodostepnego terenu zieleni urzadzonej z mozliwoscia realizacji niewielkich obiektow
obstugujacych uzytkownikéw, posrod istniejacych i powstajacych osiedli mieszkaniowych, zagwarantuje
oprocz walorow rekreacyjnych dla okolicznych mieszkancow wzrost wartosci nieruchomosci. Realizacja
ustalen planu moze by¢ impulsem dla rozwoju i wzbogacenia wachlarza ustug lokalnych i dospotecznych
na obszarze planu. Nowe inwestycje to takze wicksze wptywy z podatkoéw, a wiec wieksze mozliwo$ci
prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie w wigkszosci dotychczasowego
przeznaczenia na terenach, ktére stanowig wlasno$¢ prywatng. W granicach planu wigkszo$¢
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy gruntow
Gminy Miasta Gdanska i realizuje polityke przestrzenng miasta. Pod realizacj¢ ogolnodostepnej zieleni
urzadzonej (celu publicznego) zostang przeznaczone czgsci dziatek wlasnosci prywatnej, co bedzie
skutkowato ich wykupem.



7. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

10.

W projekcie planu wymagania te zostaly zrealizowane m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zostaly spelnione m.in. poprzez wyznaczenie terenu zieleni ogélnodostepnej. Ochrona
interesu publicznego poprzez stworzenie jakosciowej przestrzeni publicznej, zapewniajacej miejsce
do rekreacji i wypoczynku, przeciwdziala przyszlym potencjalnym ograniczeniom dostgpu do zieleni
dla mieszkancow oraz utracie cennych funkcji ekologicznych i rekreacyjnych. Plan, w ustaleniach
dla terenu zieleni ogo6lnodostepnej 05.1 ZP, zaklada ochrone zasobow przyrodniczych oraz waloréw
krajobrazowych wawozu Ujescisko. W punkcie weztowym — na przecieciu si¢ ciggow pieszych
i rowerowych (w terenie 05.1 ZP - wobszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego
i oznaczonym literg ,,p”’) stworzono mozliwo$¢ realizacji skweru. W wyniku ustalen planistycznych
zapewniono mozliwos¢ lepszej dostgpnosci przestrzeni publicznych. Zapewni to okolicznym
mieszkancom mozliwo$¢ dostgpu do ciggdw pieszych, rowerowych i terendow zieleni ogolnodostepne;,
atakze przyczyni si¢ do zwigkszenia dostgpnosci przestrzeni publicznej dla wszystkich grup
spotecznych.

Ustalenia planu poprawiaja spojno$¢ przestrzenna uktadu funkcjonalnego tego fragmentu miasta.
Powstanie duzego terenu zieleni ogdlnodostgpnej pomi¢dzy osiedlami mieszkaniowymi przyczyni si¢
do zbudowania spdjnej struktury przestrzennej dzielnicy oraz bedzie sprzyja¢ integracji spotecznej
mieszkancow poprzez zapewnienie im wspolnej przestrzeni rekreacyjnej i miejsca spotkan. Teren ten
bedzie peli¢ jednoczes$nie funkcje prospoteczng oraz $rodowiskowa, co uzasadnia proporcjonalng
cze$ciowa ingerencje w prawo wilasnosci na rzecz dobra wspdlnego. Wprowadzenie duzego terenu
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej w $rodku juz istniejacych osiedli mieszkaniowych jest wyrazem
zastosowania zasad zrownowazonego rozwoju przestrzennego.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 10i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim,
a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowa zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Dostepnos$¢ drogowa do terendw objetych planem beda zapewnia¢ przede wszystkim ulice dojazdowe:
Przemyska, Plocka oraz Wadowicka.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedurg okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko — rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej oraz wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.



11.
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Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organow uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Ujescisko-Lostowice z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wziagt pod uwage zarowno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Istotnym elementem realizacji zadan celu publicznego, ktére ustala plan w tym rejonie, jest powigekszenie
terenu ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej oraz zabezpieczenie rezerwy terenowej pod realizacje ciggu
pieszego (z mozliwos$cig realizacji w tym terenie schodéw terenowych), taczacego posrednio ulice
Wadowicka z ulica Przemyska — w rejonie ko$ciota pw. Sw. Ojca Pio oraz nowopowstatego osiedla
zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Przemyskiej.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren — w wigkszo$ci wtasnosci Gminy
Miasta Gdanska — potozony w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych ulic Przemyskiej, Wadowickiej
i Jeleniogodrskiej, stanowi ,,zielone serce” tej czesci Ujesciska i dla mieszkancoéw jest waznym miejscem
wypoczynku i rekreacji.

Zmiana przeznaczenia z mieszkaniowego na ogolnodostepna zielen urzadzona wptynie na polepszenie
jakosci zycia izagospodarowania obszaru. Realizacja ustalonych i zalecanych obiektow, takich
jak przestrzen publiczna (skwer) i ciagi pieszo-rowerowe na dojsciu do punktu weztowego — przecigcia
szlakow komunikacyjnych w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym
litera ,,p” terenu 05.1 ZP oraz ustalone miejsca do lokalizacji przestrzeni rekreacyjnych, placu zabaw
oraz obiektow obstugujacych uzytkownikéw (z zakresu gastronomii, edukacji, sportu i rekreacji) wptyna
na poprawe funkcjonowania catego osiedla, lepszg integracje mieszkancow i stworzg im dobre warunki
do codziennej aktywnosci.

W czgsci poinocno-wschodniej planu, uzupehienie dopuszczalnego katalogu przeznaczen, szczegdlnie
w zakresie ustug oraz ujednolicenie, standaryzacja i strefowanie parametrow urbanistycznych wptyna
na poprawe warunkow zabudowy oraz bardziej efektywna, funkcjonalna i ekonomiczng organizacje
przestrzeni.

Na prywatnych terenach zainwestowanych ustalono przeznaczenie zgodne z dotychczasowym
zagospodarowaniem.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 11i2)

Przyjete w planie ustalenia, odnos$nie przyjetych przeznaczen i parametréw urbanistycznych,
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety
granicami planu posiada dostepnos¢ do publicznego transportu zbiorowego poprzez system autobuséw
miejskich od strony poludniowej — ulicy Cztuchowskiej, od wschodu — ulicy £.6dzkiej oraz od potnocy —
od strony ulic Piotrkowskiej i Warszawskiej. W rejonie ulicy Warszawskiej dostepne sg rowniez linie
tramwajowe.

Ponadto, po realizacji linii kolejowej PKM II Potludnie z przystankiem Eostowice — Swictokrzyska,
dostepnos¢ do transportu zbiorowego ulegnie dalszej poprawie.

Rozszerzenie wachlarza dopuszczonych ustug oraz umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na dzialce inwestycyjnej wpisuje si¢ w zalozenia zroOwnowazonego I0zZwoju,
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poniewaz pozwala na optymalne wykorzystanie transportu zbiorowego oraz na bardziej efektywne
wykorzystanie istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Istniejaca sie¢ powigzan uzupetliono o dodatkowe potgczenia piesze i pieszo-rowerowe. Stanowig one
dogodne powiazania pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, terenami zieleni
urzadzonej (w granicach i poza granicami planu) oraz przystankami transportu zbiorowego
(poza granicami planu).

Zapisy planu umozliwiaja powigzanie potaczen pieszych i rowerowych obszaru objgtego planem
z najblizszym otoczeniem, w tym z terenem zieleni urzadzonej, potozonym na potudnie od granic planu,
z terenami rekreacyjnymi przy zbiornikach retencyjnych ,,Przemyska-Bialostocka”, a takze od strony
zachodniej (poza granicami planu) — z obszarem rekreacji przy zbiorniku retencyjnym ,,Jeleniogdrska”
oraz z Parkiem Potludniowym, co tacznie przyczyni si¢ do zwickszenia dostgpnosci zieleni w tej czgséci
miasta.

Ponadto stworzenie i uzupetlnienie sieci powigzan pieszych i1 rowerowych, aczacych miejsca
zamieszkania, tereny rekreacyjne oraz docelowe punkty ustugowe dospoteczne (potozone poza granicami
planu - takie jak np.: dom sasiedzki przy ulicy Wadowickiej czy istniejaca szkota podstawowa
przy ulicy Czluchowskiej), umozliwi sprawne i ekologiczne przemieszczanie si¢ po okolicy.

Ustalony ciag pieszo-rowerowy zlokalizowany w granicach planu na osi potnoc — potudnie jest czes$cia
infrastruktury rowerowej zawartej w opracowaniu z 2023 r.: STeR 2.0 — Aktualizacja Systemu Tras
Rowerowych dla Gdanska. W obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego 1 oznaczonym
litera "c" terenu zieleni urzgdzonej (05.1 ZP) zabezpieczono mozliwo$¢ wykonania powigzania pieszego
(schodoéw terenowych wraz z pochylniag) umozliwiajacego potaczenie glownego ciggu pieszo-
rowerowego w osi potnoc-potudnie (w wawozie Ujescisko) z rejonem ulicy Przemyskiej przy kosciele
1 nowopowstatym osiedlu mieszkaniowym.

Drugi z ustalonych gtownych ciggow pieszo-rowerowych, sankcjonuje istniejace powigzanie osiedli
mieszkaniowych przy ulicy Ptockiej do ulicy Cztuchowskiej, przy ktorej zlokalizowany jest budynek
szkoty podstawowej, i dalej, az do terenow rekreacyjnych przy zbiorniku retencyjnym ,,Jeleniogorska”,
a takze pozwala na docelowy dostep do Parku Potudniowego.

Nowy ustalony ciag pieszy w zalecanej lokalizacji, znajdujacy si¢ po wschodniej stronie terenu zieleni
urzadzonej oraz wzdluz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapewni dodatkowe polaczenie
utatwiajagce komunikacje w obrgbie rejonu ulic Plockiej i Przemyskiej. Jest on poprowadzony
przy ustalonym szpalerze drzew, wzdluz zatozonego ciagu widokowego na wawdz Ujescisko
i na okoliczne osiedla, i oprocz funkcji komunikacyjnych begdzie pehnit rowniez funkcje rekreacyjne.

Umozliwiono takze dojscie do wyznaczonego w poludniowo-wschodniej czgsci terenu zieleni urzadzone;j
punktu widokowego.

Poprawa infrastruktury dla pieszych i rowerzystow, jaka umozliwiaja ustalenia planu, podniesie ogdlna
jako$¢ zycia w tym rejonie dzielnicy i wykreuje bardziej zrownowazone przestrzenie miejskie, w ktorych
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej posiadaja tatwa dostepnos¢ zieleni.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej — osiedla
Ujescisko. Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu, nie tylko
dopei struktur¢ i program funkcjonalny osiedla, ale rowniez przyczyni si¢ do uporzadkowania
i uzupehienia zabudowy tego obszaru. Ustalenia planu pozwolg na wykorzystanie w zrdwnowazony
sposob potencjatu jeszcze niezabudowanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych na cele
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mieszkaniowe i ushlugowe oraz na docelowe wyksztalcenie si¢ zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzenne;.

Ponadto, poprzez ustalone w planie parametry urbanistyczne i zapisy m.in. odnos$nie ograniczenia
wielkosci rzutu nadziemnej kondygnacji, realizowana zabudowa i zagospodarowanie beda bardziej
spojne oraz beda si¢ dobrze wpisywaé w strukture sasiedniej zabudowy i uktadu terenéw zieleni
urzadzone;.

Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
2018 - 2022 oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzes$nia 2023 roku w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta (Gdanska
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gdyz spemia kryteria, o ktérych mowa
w uchwale oraz ocenie aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania
planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje skutki finansowe, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczego6lnosci, realizacja
ustalen planu wigze si¢ z koniecznosécig nabycia przez Gming Miasta Gdanska prawa wlasno$ci
do gruntow o powierzchni ok. 0,23 ha, stanowigcych obecnie wtasnos$¢ prywatna. Tereny te przeznaczone
sg pod ogolnodostgpng zielen urzadzong — wawdz Ujescisko (oznaczenie 05.1 ZP).

Dla catego obszaru objetego planem, o powierzchni ok. 9,9 ha (w tym ok. 5,27 ha stanowig nieruchomosci
gminne), ustalono stawke procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe do naliczenia optaty
planistycznej, pobieranej przez Prezydenta Miasta Gdanska w przypadku zaistnienia przestanek
okreslonych w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.

Wdrozenie ustalen planu wigze si¢ réwniez z konieczno$cig poniesienia przez gming kosztow
zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej o powierzchni ok. 5,30 ha (05.1 ZP)
oraz budowy ciggow pieszych o tacznej dlugosci okoto 310 metrow.

W granicach planu znajduje si¢ ponadto ok. 0,62 ha gruntéw inwestycyjnych niebedacych wlasnoscia
gminy. Potencjalne zwigkszenie dochodow budzetu miasta moze wynika¢ ze wzrostu wptywow z tytutu
optat i podatkow lokalnych, w szczegolnosci podatku od nieruchomosci, zwigzanych z mozliwoscia
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na obszarze objetym planem.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko 1 uzasadnieniem byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia 2025 r. do 22 wrze$nia 2025 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w dniu 2 wrzesnia o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigty udziat 4 osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 6 pazdziernika 2025 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.



2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia,
w tym aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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