PROTOKOL NR 12 - 4/2025

z posiedzenia
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miasta Gdanska,
ktére odbyto sie 23 kwietnia 2025 r.

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 15:15, zakonczyta o godzinie 19:40.

Obecnos¢:
LP. Nazwisko i imie Funkcja Poczatek obrad
1. Czerniewska Katarzyna Przewodniczaca Obecna
2. Mickun Marcin Wiceprzewodniczgcy Obecny
3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna
4. Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny
5. Bartkéw Agnieszka Cztonek Komisji Obecna
6. Majewski Przemystaw Cztonek Komisji Obecny
7. Kieturakis Maximilian Cztonek Komisji Obecny

W posiedzeniu uczestniczyto 7 cztonkédw Komisji Zagospodarowania Przestrzennego wg
listy obecnosci, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zatacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczagca komisji Katarzyna Czerniewska otworzyta posiedzenie, powitata
zebranych i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze porzadek zostat wystany do radnych
drogg elektroniczng w regulaminowym czasie - Porzgdek Obrad stanowi zatgcznik nr 3
do protokotu.

Przewodniczgca komisji Katarzyna Czerniewska, poinformowata, ze wptyneta pisemna
prosba od radnego P. Majewskiego z prosbg o przeniesienie wniosku Prezydenta na
koniec obrad komisji. Prosba ta zostata przegtosowana pozytywnie 4 gtosami ,za" przy 3
glosach ,wstrzymujacych sie”. Po zmianie porzadek przedstawiat sie nastepujgco:

1. Przyjecie projektu uchwaty w sprawie wyznaczenia terminu do przedstawienia opinii
Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie pozbawienia ulicy Letniskowej kategorii drogi
gminnej.

Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska



10.

11.

Przyjecie projektu uchwaty w sprawie wyznaczenia terminu do przedstawienia opinii
Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie pozbawienia placu Inwalidéw Wojennych
kategorii drogi gminne;.

Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska

Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie uchwalenia budzetu na
2025 rok - druk nr 312.

Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdarska

Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska - druk nr 313.

Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska

Opiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu Miasta Gdanska za 2024 rok
w zakresie dziatania komisji.

Referujag przedstawiciele Prezydenta Miasta Gdanska:

- dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw - Agnieszka Trojanowska;

- dyrektor Biura Rozwoju Gdanska - Edyta Damszel - Turek;

- dyrektor Wydziatu Projektow Inwestycyjnych - dyrektor Matgorzata Polan;

- z-ca dyrektora Wydziatu Skarbu - Bogumita Nowinska;

- Biuro Architekta Miasta Gdanska - Piotr Lorens i Miejski Konserwator Zabytkéw Janusz
Tarnacki

Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Biskupia Gorka - czes$¢ zachodnia w miescie
Gdansku - druk nr 283.

Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdarnska

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
Prezydenta Miasta Gdanska porozumienia z Torus spotkg z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotkg komandytowg z siedzibg w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej
413 okreslajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej - druk nr 314.

Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdariska

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
Prezydenta Miasta Gdanska porozumienia z Torus 5 spotkg z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 413 okreslajgcego
sposéb realizacji inwestycji towarzyszgcej - druk nr 315.

Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdariska

Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
Prezydenta Miasta Gdanska porozumienia z Domesta spoétkg z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku okreslajgcego sposob realizacji inwestyc;ji
towarzyszacej - druk nr 305.

Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska

Whniosek Prezydenta Miasta Gdanska o uzyskanie opinii wiasciwej komisji Rady
w sprawie dokonania czynnosci prawnej, polegajgcej na zamianie nieruchomosci
stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miasta Gdanska, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 240/5 z obrebu nr 0003 Klukowo, potozonej w Gdansku, na nieruchomosci
stanowigce witasnos¢ Domesta Sp. z 0.0., 0znaczone w ewidencji gruntéw jako dziaftki
nr 267/51 i nr 138/3 z obrebu nr 0003 Klukowo, potozone w Gdansku.

Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska

Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.



PUNKT 1.

Przyjecie projektu uchwaty w sprawie wyznaczenia terminu do przedstawienia opinii
Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie pozbawienia ulicy Letniskowej kategorii drogi
gminnej.

Pani Dorota Tomczak - przedstawiciel Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusiji nie byto.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie 7 glosami ,,za” przyjeta przedmiotowy projekt uchwaty.

PUNKT 2.

Przyjecie projektu uchwaty w sprawie wyznaczenia terminu do przedstawienia opinii
Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie pozbawienia placu Inwalidéw Wojennych kategorii
drogi gminne;j.

Pani Dorota Tomczak - przedstawiciel Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtoséw w dyskusji nie byto.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,,za” przyjeta przedmiotowy projekt uchwaty.

PUNKT 3.

Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie uchwalenia budzetu na
2025 rok - druk nr 312.

Druk nr 312 - Sprawa: BRMG.0006.105.2025
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdarnska z 24.04.2025.)

Pani Izabela Kus - Skarbnik Miasta Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.



Gtosow w dyskusji nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,,za"” przy 1 glosie ,,wstrzymujacym sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 12-4/46-16/2025

PUNKT 4.
Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska - druk nr 313.

Druk nr 313 - Sprawa: BRMG.0006.106.2025
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.04.2025r.)

Pani Izabela Kus - Skarbnik Miasta Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusiji nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,,za” przy 1 glosie ,,wstrzymujgcym sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 12-4/47-17/2025

PUNKT 5.

Pani Izabela Kus - Skarbnik Miasta Gdanska
Zreferowata sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta Gdanska za 2024 rok
w zakresie dziatania komisji.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Zreferowata sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta Gdanska za 2024 rok
w zakresie dziatania komisiji.

Pani Edyta Krajnik - kierownik Referatu Referat Inwestycji Kubaturowych Wydziatu
Projektéw Inwestycyjnych
Zreferowata sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta Gdanska za 2024 rok
w zakresie dziatania komisji.



Radna Agnieszka Bartkdéw - cztonek komisji
Zadata pytanie odnosnie opdznien, ile miasto to bedzie kosztowato, czy miasto zna juz
szacunkowg kwote.

Pani Edyta Krajnik - kierownik Referatu Referat Inwestycji Kubaturowych Wydziatu
Projektéw Inwestycyjnych

Odpowiedziata, ze na dzien dzisiejszy negocjujg wysokos¢ dofinansowania z Marszatkiem.
Wszystko okaze sie po przetargach. Dodata, ze ostatnio wychodzi na to, ze przetargi sg
ponizej szacunkowych wartosci. Ma nadzieje, ze zmieszczg sie w kwocie, ktérg majg
zatozone na ten cel.

Pani Bogumita Nowinska - z-ca dyrektora Wydziatu Skarbu
Zreferowata sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta Gdanska za 2024 rok
w zakresie dziatania komisji.

Pan prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska
Zreferowat sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta Gdanska za 2024 rok
w zakresie dziatania komisji.

Gtosow w dyskusiji nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,,za” przy 1 glosie ,,wstrzymujacym sie” pozytywnie zaopiniowata
sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta Gdanska za 2023 rok w zakresie dziatania
komisji.

Opinia 12-4/48-18/2025

PUNKT 6.
Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Biskupia Goérka - czes¢ zachodnia w miescie Gdansku

- druk nr 283.

Druk nr 283 - Sprawa: BRMG.0006.76.2025
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.04.2025r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji



Powiedziat, ze problem w tym miejscu byt nie tylko z powierzchnig biologicznie czynng do
rozbudowy ale rowniez kwestie odwodnieniowe. Czy w jaki$ sposéb plan w wiekszym
zakresie umozliwia dostosowanie tego obiektu ewentualnie przysztego. Podobno jest
problem z tym, ze wody opadowe, jesli bedzie powierzchnia biologicznie czynna mniejsza
to bedzie trzeba dostosowywac obiekt.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Powiedziata, ze w rézny sposéb mozna rozwigzac¢ problem z odwodnieniem poprzez
odpowiednie rowy czy tez ogrody deszczowe i drenaze. Przypomniata, ze jest to
sgsiedztwo terendow zielonych wiec mozna to tak wykona¢, aby woda odpowiednio
podczyszczona sptywata na tereny zielone. Jest to do wykonania, ale jest to na poziomie
szczegoOtowego projektu zagospodarowania przestrzennego. Gdanskie wody na pewno
wskazg warunki, ktére inwestor bedzie musiat spetnic.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Zadat jeszcze pytanie dotyczace jak bardzo teren ten moze by¢ zabudowany, kwestia
ewentualnych trybun, obiektéw towarzyszacych itd. Nie bedzie zaskoczenia, ze jaki$
wiekszy budynek bedacy towarzyszacym dla infrastruktury bedzie niemozliwy do
zrealizowania ze wzgledu na zapisy planu.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Wie, ze nie bedzie mozliwy ze wzgledu na to, ze caly uktad jest objety ochrong
konserwatorskg. Teren GOS-u zostat podzielony na dwa tereny. Jeden to jest zielen czyli
infrastruktura sportowa wiec nie ma mozliwosci realizacji zabudowy kubaturowej. Cata
kubatura znajduje sie w sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajgcych, liniach zabudowy.
Linie zabudowy byty bardzo precyzyjnie ustalane z konserwatorem, ksztatt tréjkatny
wynikat z historycznych zatozen cmentarza. Przedstawiony ksztatt jest mozliwy do tego,
zeby zrealizowac zaplecze dla catego zagospodarowania - 500 m. w rzucie. Na koniec
dodata, ze plan jest procedowany 5 lat a juz 3 lata rozmawia sie z konserwatorem.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Podsumowat, ze szkoda bo miejsce jest, jest mozliwe do zagospodarowania, kwestie
finansowe sg rzeczg odrebng, ale to jest miejsce ktére az sie prosi o to, aby wiekszg
infrastrukture jako baze robic. Jesli to by sie miato odby¢ w mniejszym zakresie to szkoda.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.
Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy projekt
uchwaty.

Opinia 12-4/50-20/2025



PUNKT 7.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta
Miasta Gdanska porozumienia z Torus spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowg z siedzibg w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 413 okres$lajgcego sposdb
realizacji inwestycji towarzyszacej - druk nr 314.

Druk nr 314 - Sprawa: BRMG.0006.107.2025
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.04.2025r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Zreferowata projekt uchwaty druku 314 i 315 na jednej prezentacji zgodnie
z uzasadnieniem.

Pan Przemystaw RysS - prezes zarzadu firmy Torus

Na poczatku powiedziat, ze firma Torus jest firmg lokalng, gtéwnie sg znani z biurowcéw
ktére przez 20 lat tworzyli przede wszystkim w Gdansku. Najbardziej znany obiekt to
kompleks biurowy Alchemia. Dodat, ze jako prezes jest odpowiedzialny za 100 oséb
pracujgcych w firmie. W tym momencie znalezli sie w patowej sytuacji, gdzie rynek
biurowy jest taki a nie inny, gdy zapotrzebowanie na nowoczesng przestrzen biurowg jest
mniejsza tak wiec zaczeli poszukiwac rozwigzan. Jednym z nich byt pomyst na stworzenie
prywatnego akademika. Nie spotkato sie to z najlepszym odbiorem ze strony sasiadéw.
Mieszkarncom nie podobata sie z jednej strony zwarta forma dwoch budynkow ale przede
wszystkim charakter. Twierdzili, ze to nieadekwatne do miejsca, ze faktycznie przy
lokalizacji gdzie oni majg swoje osiedla to jest jakie$ ciato obce. Pomimo trudnej sytuacji
weszli w ryzykowny jak dla przedsiebiorcy dialog. Za sprawg radnego M. Mickuna, ktéry
pierwszy wyszedt z tym pomystem, zgodzili sie zeby procedowa¢ w ramach Lex
Deweloper. Dodat, ze przy wspétpracy z wiceprezydentem P. Grzelakiem, ktéry byt jeszcze
wtedy odpowiedzialny za tg sfere dziatalnosci miasta i przy dialogu ze wspolnotami
mieszkaniowymi podjeli decyzje, ze wchodzg w procedure, ktéra od maja zesztego roku
toczy sie. W trakcie dyskusji z mieszkancami poprosili ich o wypetnienie ankiet
dotyczgcych tego jakiego rodzaju sasiedztwa by sobie zyczyli. Blisko 200 ankiet zostato
wypetnionych, gtéwnie mieszkancéw z osiedla ldea. W ankietach tych mieszkancy
wskazywali droge rozwoju dla tego obszaru i ich wiasne preferencje, zeby na Przymorzu
Matym rozwijac swoje zycie. Z tych ankiet gtdwnie wynikneto to, ze mieszkancy tego rejonu
zgtaszali, ze brakuje im gtdwnie metréw kwadratowych. W zwigzku z tym podjeli decyzje,
ze mieszkania bedg relatywnie wieksze. W pierwszym etapie czyli dla ul. Droszynskiego 14
planujg odda¢ do uzytkowania Srednig wielko$¢ mieszkan 70 m2. Dzieki temu jest to
unikniecie sytuacji, ktéra jest niechciana przez mieszkancow czyli pojawiania sie lokali
inwestycyjnych. Wierza w to, ze tak duze mieszkania nie spotkaja sie z zainteresowaniem
inwestycyjnym pod katem turystyki. Wazne jeszcze w kontekscie z sgsiadami jest to, ze
rozrzezbiono architekture z dwéch na trzy budynki po to, aby da¢ wiecej przestrzatu
i odczucia wiekszej przestrzeni dla mieszkarncéw. Wspomniat, ze muszg spetni¢ wymogi
ustawowe wynikajgce z potrzeby zapewnienia lokali ustugowych. Ze wzgledu na to, ze jako
przedsiebiorstwo sg bardzo aktywni na Przymorzu Matym, widzg ze jest dosy¢ duzo
przestrzeni ustugowej cho¢by w samym osiedlu Idea i niestety wida¢ duzg fluktuacje



najemcéw. Stworzenie zbyt duzej ilosci lokali ustugowych jest ryzykowne poniewaz moga
sie one nie utrzymad, a tego by nie chcieli. Podkreslit, ze w ramach prowadzonego procesu
juz wczesniej ankietowali mieszkancéw jakiego typu ustug potrzebujg i czego brakuje
w tej okolicy. Bedg to uwzgledniali w swoich dziataniach czy to sprzedajgc lokale, ale tez
jesli bedzie to mozliwe to te lokale ustugowe chcieliby utrzymac w ich posiadaniu zeby
nimi zarzadzac¢ i zeby miec spdjne podejscie do funkcji i mdéc zapewni¢ dobre zycie
przysztym klientom. Dodat, ze inwestycje towarzyszgce to nie jest jakie$s widzimisie
Torusa, ze byto im co$ tatwiej zrobi¢ i czym sie zajg¢. Konsultowali to z radnym
M. Mickunem co dla mieszkancéw jest potrzebne i m.in. zieleniec przy ul. Bora
Komorowskiego jest efektem konsultacji réwniez z mieszkancami. Zieleniec ten byt
wnioskiem w ramach Budzetu Obywatelskiego, wygrat ale ze wzgledéw formalnych nie
mogt by¢ zrealizowany. Jako przedsiebiorstwo z przeciwnosciami sobie poradzili i taki
zieleniec moze powstac. Na tej dziatce zlokalizowane sg piezometry stuzgce do odczytu
potencjalnego skazenia wéd gruntowych. Spokojnie mozna w tym miejscu postawic plac
zabaw i park. Jego zdaniem jest to pozgdany projekt przez mieszkanncéw. Dopowiedziat,
ze Przymorze Mate jest bardzo zielonym miejscem, jest to gtdwnie zielern wynikajgca
z prywatnej zieleni. W zwigzku z tym tego typu plac zabaw, parczek bedg stuzyly
spotecznosci lokalnej, gdyz w tym momencie tego brakuje. W temacie szkoty powiedziat,
ze obecnie liczy ona niespetna 300 uczniéw. Wielu rodzicow wozi swoje pociechy do
innych dzielnic i w zwigzku z tym Pani dyrektor chciataby mie¢ jakgs$ wizytéwke tej szkoty.
Wizytéwka na pewno bedzie stworzenie nowoczesnego kompleksu sportowego, ktérego
w tym momencie brakuje nawet w okolicy. Inwestycje tg podzielili na dwa etapy, aby nie
zaburzac¢ dziatania szkoty. Szkoty wtasnie dlatego, ze ma mate zaplecze sportowe nie
mozna zamkngc¢ catosciowo, tak aby dzieci miaty mozliwos¢ realizowania swoich zajec
sportowych. Pierwszy etap bedzie realizowany w strone ul. Szczecinskiej czyli bedzie to
duze boisko, do ktérego w pdzniejszym czasie dostep bedzie z innej strony. Napomknat
jeszcze, ze mieli rowniez negocjacje zradnym. M. Skarbkiem oraz z Prezydent E. Lodzinskg
dlatego zwiekszyli zakres inwestycji w szkote dodajgc dodatkowe Srodki na renowacje catej
szkoty w srodku tzn. odmalowanie klas lekcyjnych, dodania dodatkowej infrastruktury
ktéra jest potrzebna (rolety). Druga czes¢ inwestycji znajduje sie na terenie po dawnej
fabryce czekolady Battyk. Wczesniej juz wspomniat, ze robili badania spoteczne i z tych
ankiet jest efekt taki, ze wiedzg jakich ustug sgsiedzi pozadajg dlatego tez ustug bedzie
troche wiecej. Planujg, aby Torus zostat wtascicielem lokali ustugowych, gdyz obok bedzie
zlokalizowany nieduzy biurowiec w ktérym m.in. bedg mieli swojg siedzibe. Obok tego
przewidujg ,fabryke kultury” czyli takie miejsce z widownig na 200 osob, ze sceng. Liczg
na to, ze jako operator bedg mogli zapewnic spektakle, mate recitale, gdyz takiego miejsca
brakuje gdzie ludzie bedg mogli sie spotykac i realizowac swoje potrzeby kulturalne. Z racji
tego, ze mieszkania beda miaty po ok 86 m2, liczg na to, ze Przymorze Mate nie bedzie sie
wyludniato tylko dzieki wtasnie tego typu inwestycji bedzie fajnym miejscem do
mieszkania dla rodzin z dzie¢mi. W temacie ustug jeszcze dodat, ze tworzg one
wewnetrzny dziedziniec co w potaczeniu z istniejgcym Domem Czekoladnika bedzie
tworzyto fajng catos¢. Dom Czekoladnika pozostanie w rekach firmy Torus i maja
inspiracje by zrobi¢ go tak pieknym jak realizacja hotelu Altus Palace we Wroctawiu.
W temacie zazielenienia ul. Bora-Komorowskiego powiedziat, ze jest to realizacja planu,
ktéry BRG juz wezesniej przewidziato dla tego miejsca. Dodat, ze ulica ta jest to w pewnym
sensie brama do Przymorza Matego wiec takie zazielenienie drzewami, nie za wysokimi,



bedzie wycisza¢ akustycznie odbidr tej ulicy. tgcznie blisko 12 mIn zt te inwestycje
w ramach inwestycji towarzyszgcych bedg Torusa kosztowac na chwile obecna.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji
Zadata pytanie odnosnie Domu Czekoladnika, a mianowicie jaki rodzaj ustugi bedzie
w tym domu, co tam sie bedzie dziato dla mieszkancow.

Pan Przemystaw Rys - prezes zarzadu firmy Torus

Odpowiedziat, ze sg plusy i minusy tego miejsca. Minusem jest mata skala, gdyz jest to
troche ponad 1000 m2 wiec przy ich ambicjach bedzie ciezko co by chcieli. Niemniej
prowadzg rozmowy z potencjalnym operatorem i po uzyskanych ankietach od
mieszkancow chca zachowac ducha miejsca. Chcg stworzy¢ co$ co bedzie nawigzywato do
produkcji czekolady. Jest kilka wizji ale na pewno chcieliby, aby powstato miejsce
aktywnego spedzania czasu z czekoladg w tle.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji

Na poczatek podziekowat wszystkim osobom zaangazowanym w caly proces Lex
Deweloper na ul. Droszynskiego. Wspomniat, ze mozna powiedzie¢, ze byt nieformalnym
liderem catego protestu mieszkancéw, w tej chwili protestéw nie ma zadnych tak wiec
inwestycja podoba sie. Poprosit o informacje kiedy bedzie mozna doczekac sie realizacji
tego projektu tak etapowo.

Pan Przemystaw RysS - prezes zarzadu firmy Torus
Powiedziat, ze mieli narade z dyrektorami w Torusie. Liczg na to, ze gtosowania bedg
pozytywne i we wrzesniu bedzie druga uchwata Rady Miasta Gdanska.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Uzupetnita, ze jezeli Rada Miasta Gdanska wyrazi zgode w kwietniu to w maju sie
uprawomocni czyli na koniec maja a nawet poczatek czerwca Torus podpisuje
porozumienie, pozniej trzeba sie przygotowac do formalnego ztozenia wniosku. Zaktada,
ze w wersji bardzo optymistycznej wrzesien a nawet pazdziernik.

Pan Przemystaw Rys - prezes zarzadu firmy Torus

Dokoniczyt swojg wypowiedz, ze jak bedzie uchwata to bedg mogli ztozy¢ wniosek
0 pozwolenie na budowe. W teorii 3 m-ce w praktyce 6-9 m-cy a czasem i dtuzej. Liczg na
to, ze w potowie 2026 r. bedg mogli rozpoczac realizacje. Podkreslit, ze by¢ moze wczesniej
uda sie sukcesywnie w ramach etapowania oddawac inwestycje ktére bedg zgtaszane na
zgtoszenia. Liczy, ze na przestrzeni dwoéch najblizszych lat na pewno zakonczg inwestycje
towarzyszgce a inwestycje mieszkaniowe zalezg od danej sytuacji na rynku.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Chciat nawigza¢ do watkow ktére byty poruszane zaroéwno przez mieszkancéw i jak
rozumie tez na spotkaniach zespotu roboczego. Pierwsza rzecz moze troche btaha ale
problematyczna nie tylko w Gdansku ale réwniez w innych miastach w Trojmiescie. Chodzi
o dostepnosc¢ do boisk, ktére miaty by by¢ zrealizowane takze po godzinach pracy szkoty.
Problemem czesto jest to, ze dyrekcja szkoty nie dysponuje sSrodkami, ktore zapewniatyby
mozliwos¢ pracy ochrony po godzinach pracy szkoty badz tez mozliwoscig zabezpieczenia
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czy tez monitoringu. W zwigzku z tym zadat pytanie czy byta brana pod uwage mozliwos¢
zapewnienia monitoringu tych boisk tak, aby w miare mozliwosci zapewnic
bezpieczenstwo infrastruktury jak i by¢ moze zminimalizowad wydatki zwigzane
z petnieniem ochrony nad tymi terenami. Druga kwestia zwigzana jest z ruchem na ul.
Droszynskiego i kwestia ruchu jednokierunkowego. Zostato wskazane, ze ostateczna
organizacja ruchu leze¢ bedzie po stronie miasta natomiast zwrdcit uwage na pewne
problemy, ktére wystepujg nierzadko juz po etapie realizacji. Podat przyktad rewitalizac;ji
Biskupiej Gorki. Jest to inny charakter zabudowy, zdecydowanie bardziej zageszczona
historyczna zabudowa ale juz na etapie oddawania do realizacji zaréwno przebudowy
drég jak i budynkdéw pojawit sie dylemat w jaki sposéb zapewni¢ w tym miejscu ruch czy
jednokierunkowy czy dwukierunkowy. Z jednej strony mieszkancy chcieliby méc
pozostawi¢ swoje auta przed budynkiem w zwigzku z matg iloScig miejsc parkingowych,
a z drugiej strony istotnym bytoby to, zeby zapewni¢ przejezdno$¢ w jak najwiekszym
stopniu i nie spowodowac tego, zeby Biskupia gorka stata sie bajpasem i miejscem gdzie
auta omijajg sobie zakorkowang ul. Okopowg. W zwigzku z tym zadat pytanie na ile nowa
zabudowa i nowi mieszkancy bedg mieli zapewnione miejsca parkingowe, tak zeby
z jednej strony nie zakorkowac tej ulicy a z drugiej strony, zeby zapewnic¢ bezpieczenstwo
pieszym i nie spowodowac aby zwiekszyt sie tranzyt na niej. Ostatnie pytanie zwigzane jest
z samymi boiskami. Wie, ze watek boisk ktére bodajze w 2010 r. byty oddane do uzytku
byt przez mieszkanncow poruszany. Dlatego spytat czy byta prowadzona analiza
ewentualnej realizacji nowej sali gimnastycznej i jaki bytby to koszt w poréwnaniu do
realizacji nowych boisk.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Odniosta sie w zakresie ustawowego obowigzku zabezpieczenia miejsc postojowych.
Jeden jak i drugi teren jest w granicach zabudowy Srédmiejskiej wiec zgodnie z lokalnymi
standardami urbanistycznymi to jest jedno mieszkanie i jedno miejsce postojowe. Teren
ten jest dobrze skomunikowany, oprocz linii autobusowych to niedaleko jest SKM a troche
dalej jest tramwaj wiec dostepnos¢ jest dobra. Inwestor musi zapewni¢ minimalng ilos¢
miejsc na swojej nieruchomosci wynikajgcych z lokalnych standardéw czyli 1x1. Wszystko
extra to jestin plus.

Pan Przemystaw Rys - prezes zarzadu firmy Torus

Réwniez odniodst sie do pytan moéwigc, iz nie byto w toku ustalen z dyrekcjg i z Wydziatem
Edukacji podnoszonej kwestii zrealizowania przez nich monitoringu. Wynikneto to
w ramach konsultacji, ze taki monitoring mogtby sie pojawié. Mysli, ze jest to w gestii szkoty
czy chciataby zorganizowac taka formute, ale mysli ze jest to wykonalne, gdyz nie jest to
zbyt wielka inwestycja.

Pan Tomasz Borowski - przedstawiciel inwestora

Dopowiedziat, Ze sg w stanie przewidzie¢ teren, ktéry bedzie ogdlnodostepny czyli nawet
poza godzinami szkoty teren boisk szkolnych nie bedzie dostepny, to ta czes¢ ktora jest
ogblnodostepna i dojscie jest od strony chodnika miedzy ul. Arkonska i Szczecinska bedzie
caty czas dostepna.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
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Wspomniata jeszcze, ze tak jak Pani dyrektor Wydziatu Edukacji deklarowata polityka
miasta sie zmienia, idzie w takim kierunku, zeby szkoty byly dostepne dla spotecznosci
lokalnej po godzinach. Taki jest kierunek i sukcesywnie jest to wdrazane.

Pan prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Powiedziat, ze ta sprawa byta poruszana podczas dialogu spotecznego. Kilku rodzicéw
dzieci, ktére uczeszczajg do tej szkoty m. in. wystgpili z takim wnioskiem i postulatem. Pani
dyrektor szkoty wyraznie powiedziata, ze w obecnie posiadanych sitach i srodkach czyli
zasobach ludzkich i pienieznych trudno jest jej zapewni¢ catodobowg opieke i dozér nad
tym boiskiem. Dyskutowali o tym, ze tego typu problem moze by¢ rozwigzany m.in.
z udziatem Rady Rodzicéw i dyskusje na ten temat bedg sie dalej toczy¢. Dodat, ze istotng
rzeczg jest to, ze wg tego co jest zawarte w raporcie i co zostato wypowiedziane podczas
spotkania to, ze inwestor wyraznie zadeklarowat, ze to boisko ma charakter taki, iz bedzie
mozna z niego korzystac¢ niemalze o dowolnej godzinie dnia i nocy oczywiscie w godzinach
powszechnie uznanych za cywilizowane. Szczegdty tej kwestii to jest sprawa wewnetrzna
organizacyjna szkoty, ktéra wykracza poza zakres inwestycji. Podkreslit, ze radny ma
absolutna racje, ze te kwestie pojawiaty sie przy kazdej inwestycji, w kazdym procesie Lex
Dewelopera. Zawsze pojawiata sie kwestia czy inwestycja towarzyszgca a w szczegdlnosci
szkolno-sportowa bedzie dostepna dla innych uzytkownikdédw po godzinach pracy szkoty.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Dodata, ze jest to temat ktéry réwniez powraca przy inwestycjach z Budzetu
Obywatelskiego czyli na ile bedg one dostepne dla mieszkanncow. Na spotkaniu
Gdanskiego Dialogu Spotecznego Pani dyrektor moéwita o konkretnych przyktadach
dlaczego na tym etapie nie jest w stanie tego terenu udostepnic¢ i argumentowata to
rodzajem Smieci jakie musi sprzatac z tego obszaru czyli pustymi butelkami po alkoholu
badz po innych uzywkach.

Pan Przemystaw RysS - prezes zarzadu firmy Torus

Dopowiedziat, ze w ramach tych rozméw Pani dyrektor szkoty zachecata obecnych na
spotkaniu rodzicéw, aby zaangazowali sie w zycie lokalne i by¢ moze wspoélnie z nig
znalezli sposéb do tego, aby tg aktywizacje po godzinach lekcyjnych wprowadzic.
Dokonczyt jeszcze odpowiada¢ na pytania radnego mowigc, ze obecna plyta
dotychczasowego boiska podatna jest na tworzenie sie katuz, niemniej w ramach zasady
nie wyrzucaj wykorzystaj ten plac po lewej stronie bedg chcieli utrzymac¢ dotychczasowa
ptyte, zeby nie marnotrawic¢ srodkéw tylko poprawic tg ptyte i zapewnic¢ plac zabaw. Jest
to rezerwa pod potencjalng przysztg duzg sale gimnastyczng. Koszt tej sali gimnastycznej
byt na tyle duzy, ze oni w ramach swojego przedsiewziecia nie byliby w stanie tego
zrealizowac poniewaz nie byliby w stanie podjac takiego duzego obcigzenia. Pienigdze nie
biorg sie znikad, koszty inwestycji towarzyszacych przektadajg sie na cene mieszkania wiec
nie moga sobie pozwoli¢, aby byty one horrendalnie drogie. W temacie ulicy powiedziat,
ze ostatecznie ma by¢ to ulica dwukierunkowa, zapewniajgca dojazd mieszkancom do
obecnego osiedla, ale tez wyciszajgca tg ulice czyli chcg zrobi¢ mijanki dzieki czemu
zapewnig miejsca postojowe na jezdni.
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Wiecej gtosow w dyskus;ji nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,,za"” przy 1 glosie ,,wstrzymujacym sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 12-4/51-21/2025

PUNKT 8.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta
Miasta Gdanska porozumienia z Torus 5 spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 413 okreslajgcego sposoéb realizacji inwestycji
towarzyszacej - druk nr 315.

Druk nr 315 - Sprawa: BRMG.0006.108.2025
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.04.2025r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Ten projekt zostat oméwiony w puncie 7 w catosci.

Gtoséw w dyskusji w tym punkcie juz nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,,za"” przy 1 glosie ,,wstrzymujacym sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 12-4/52-22/2025

PUNKT 9.
Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta
Miasta Gdanska porozumienia z Domesta sp6tkg z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Gdansku okreslajgcego sposdb realizacji inwestycji towarzyszacej
- druk nr 305.

Druk nr 305 - Sprawa: BRMG.0006.98.2025
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.04.2025.)

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
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Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Pan prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Dopowiedziat, ze ta koncepcja stata sie przedmiotem dialogu spotecznego, dodatkowo
zostata pozytywnie zaopiniowana przez Miejskg Komisje urbanistyczno-architektoniczna
co jest istotng kwestig. Druga sprawa to jest to, ze byta réwniez wypracowywana w dialogu
z m.in. Biurem Architekta Miasta gdzie byty trzy czy cztery podejscia wiec koncepcji byto
wiele. Podkreslit, ze moze sie wydawac nieco niezrozumiaty spos6b uksztattowania tej
przestrzeni, chodzi o za obrzezng zabudowe wzdtuz czesci potudniowej i zachodniej ale
nalezy pamieta¢ ze jest to wynikiem nowego sposobu ksztattowania uktadu
komunikacyjnego w okolicy. Przypomniat, ze pojawia sie Nowa ul. Spadochroniarzy, ktéra
w tym miejscu jest przewidziana w planach miejscowych. Jest ona na tyle istotna, ze
docelowo zapewni komunikacje w kierunku po6tnocnym z Osowg i innymi dzielnicami
potozonymi w tamtym kierunku. Nie wiadomo doktadnie kiedy ta ulica bedzie
zrealizowana ale nalezy oczekiwac, ze sie pojawi. Trzecia sprawa bardzo istotna to proces
dialogu, ktory byt naprawde burzliwy i najbardziej rozbudowany. Byt on tak duzy, ze
potrzebowali troche wiecej czasu by rzetelnie zebra¢ wszystkie uwagi i przygotowac
raport. Pokazat sie on w formie finalnej, zredagowanej dopiero pare dni temu. Zebranie
tego w jedng cato$¢ zajeto sporo czasu. Dopowiedziat, ze Rada Dzielnicy zaproponowata
w piSmie do Pani Prezydent i w swojej uchwale ponowne przeprowadzenie dialogu
spotecznego. Pani Prezydent podjeta decyzje, ze proces zostat zakonczony, wszystkie
uwagi zostaty zebrane i nie ma powodu zeby ponownie proces dyskusji i ponownego
zbierania uwag powtarzac. Catos¢ opracowania dostepna jest na stronie internetowej
BAM, tgcznie z nagraniami ze spotkan i prezentacjami.

Pan Przemystaw Maraszek - Prezes Zarzadu sp6tki Domesta

Powiedziat, ze przedstawiony projekt to jest efekt 1,5 rocznej pracy. Wspomniat, ze spoétka
w listopadzie 2013 r. zlozyta wniosek o powotanie zespotu roboczego w celu
zaprezentowania swojego pomystu. Zanim ztozyli wniosek to spétka rozpoczeta pre
konsultacje spoteczne, zaprosili przedstawicieli rady dzielnicy, aby zaprezentowac swdj
pomyst, aby tez skonsultowac kierunek i rodzaj inwestycji towarzyszgcych, ktére beda
odpowiadaty mieszkancom. Zaprezentowane inwestycje towarzyszace spotkaty sie
z aprobatg i wniosek zostat jednogtosnie przegtosowany, aby dalej procedowacl
i rozmawiac. Ztozono formalny wniosek do BRG w celu powotania zespotu i rozpoczecia
tej dyskusji. Podkreslit, ze miasto od wielu lat inwestuje w infrastrukture zaréwno drogowg
jak i kolejowa, w srodki na lotnisko, zeby rozwija¢ jak najlepiej dzielnice Klukowo
i dostarcza¢ powierzchni dla potencjalnych inwestoréw pod nowe miejsca pracy. Obecnie
w tej lokalizacji powstato wiele miejsc pracy, sg kolejne plany na powiekszenie tej liczby
ale nie dajac po drugiej stronie oferty mieszkaniowej. Oni majg mozliwos¢ zakupienia
dziatek na tym terenie, wybudowania doméw jednorodzinnych, ale wszyscy wiedzg ze jest
to oferta dla waskiej grupy. Spotka Domesta chce przedstawi¢ oferte mieszkan
dostepnych dla przysztych mieszkancédw Gdanska ale przede wszystkim dla obecnych
i przysztych pracownikdw, ktérzy w tej lokalizacji sie znajdujg. Dyskusja ktéra sie odbyta
wzbudzita duze emocje, obraca sie ona wokot nie tego co chce inwestor i miasto
zaproponowa¢ mieszkancom tylko caty czas obraca sie ona wokét korkéw i obcigzenia
drogowego. Podkreslit, ze na dobrag sprawe czy ta inwestycja powstanie czy tez nie to
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w momencie kiedy zakorkuje sie obwodnica to wszyscy szukajg skrétu przez ul. Radarowa
i w tym momencie ta dzielnica jest mocno obcigzona. Myslenie sp6tki czyli wprowadzenie
mieszkan do tej lokalizacji i zaproponowanie zeby to ludzie ktérzy pracujg w tej lokalizacji
jest odwrotnym kierunkiem myslenia czyli jest to odcigzenie uktadu drogowego ze
wzgledu na to, ze przestanie sie przemieszczanie pracownikow ktorzy pracujg w tej
dzielnicy do dzielnic potudniowych przez istniejgcg obwodnice. Stad taki pomyst na nowg
lokalizacje spotki. Po spotkaniu z radg dzielnicy i jednostkami miejskimi zaproponowali
i wypracowali szereg inwestycji towarzyszgcych. Zaproponowana koncepcja nie zostata
uznana przez gremium 0s6b decydujacych o stylu w jakim ma sie rozwija¢ miasto stad
pierwsza i druga koncepcja zostata wyrzucona do kosza, trzecia koncepcja wstuchujac sie
w konkretne rozwigzania urbanistyczno-architektoniczne zostata wypracowana
i zaprezentowana miejskiej komisji urbanistycznej i zostata pozytywnie przyjeta. Dodat, ze
to co uwaza za najwiekszg wade jesli chodzi o projektowanie osiedli jednorodzinnych to
jest brak przestrzeni zielonych i przestrzeni wspolnych. W swojej koncepcji zaproponowat
potgczenie trzech rodzajow zabudowy, zabudowa pierzejowa w ktérej mozliwe jest
lokalizowanie ustug czyli na tym na czym zalezy czesci mieszkancéw. Kolejna zabudowa to
jest zabudowa budynkéw do 16 mieszkan czyli po czesci uszanowanie sgsiedztwa ktore
pojawia sie po prawej stronie od nieruchomosci. Podsumowat, ze plusem tej koncepcji
jest otwartos¢ terenu, ponad hektarowy teren, przestrzeh zielona po $rodku. Po
spotkaniach z radnymi na réznych spotkaniach padta propozycja by wprowadzi¢ boisko,
ktére znajduje sie na pétnocy. W temacie miejsc parkingowych powiedziat, ze nie jest to
teren zabudowy Srédmiejskiej wiec jest 1,5 miejsca postojowego. Chodzi o to, aby to
osiedle spetniato swojg funkcje. Mowa jest o osiedlu, ktére ma by¢ przestrzenia dla rodzin
z dzie¢mi, muszg mie¢ miejsca postojowe. Komunikacja jest fantastyczna, jest ok. kilometr
do przystanku Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Port Lotniczy, sg 2 przystanki autobusowe
bezposrednio pod osiedlem. Uwazajg, ze dzisiejszy styl rodzin, to jednak bez miejsc
postojowych bedzie trudno sie tym rodzinom osiedli¢. Stagd wspodtczynnik 1,5 miejsca
postojowego, duzo miejsc naziemnych, hale garazowe pod wszystkimi budynkami
wielorodzinnymi. Wspomniat, ze kazdy inwestor moze podchodzi¢ w rézny sposob do
zagospodarowania, moze robi¢ wieksze parcele, wieksze domy willowe, ale niestety jest
to pozniej weryfikowane przez rynek co jest pozgdanym produktem a co nie. Wiedzg, ze
jesli domy sg pozadane to tylko w tym najmniejszym metrazu. Dlatego chcg naméwic
wszystkich do kompromisu, ktory jest trudny. Podkreslit, ze specjalnie lokalizujg to osiedle
praktycznie bez sgsiedztwa. Sg cztery domy, nastepnie ul. Spadochroniarzy, gminna
dziatka na pétnoc ktéra bedzie przeznaczona pod zbiornik retencyjny i ul. Radiowa wzdtuz
ktérej realizujg ustugi, ktére bedg niejako oddzielaty od zabudowy i dalszych sgsiadéw.
Zaproponowana zabudowa, ktéra naturalnie jest wyzsza niz ta w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego powoduje, ze moga zrobi¢ wieksze odlegtosci, moga
zaproponowac architekture ktéra zostata zaakceptowana przez miejskg komisje
architektoniczno-urbanistyczng. Uwazaja, ze zaproponowana zabudowa lepiej sie bedzie
wpisywata niz ogrodzona ptotami zabudowa jednorodzinna badz blizniacza. Dodatkowo
proponujg tereny wewnetrzne pod wzgledem boiska - przestrzeni sportowych, ale
rowniez chcg wprowadzi¢ na terenie zieleni budynek o formie fitnessu, bawialni, punktu
w ktorym mieszkancy bedg mogli spedzac czas. Na jednym ze spotkan fokusowych zostali
poproszeni o zwiekszenie ilosci miejsc postojowych ogdlnodostepnych, majg do byc
miejsca wzdtuz ul. Radiowej. W ramach umowy ,16"” bedg dazy¢ do maksymalnej ilosci
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tych miejsc, ale dodatkowo bedg realizowac przystanek w dwoch kierunkach. Dodatkowo
miejsca ogdlnodostepne bedg zrealizowane przy centrum aktywnosci lokalnej. Przy okaz;ji
nowej szkoty dyskusja byta, aby zrezygnowac z centrum aktywnosci lokalnej. Wielokrotnie
rozmawiano, jak wazne jest by w dzielnicach pojawiaty sie przestrzenie w ktérych mozna
animowac czas zarowno mtodziezy jak i starszych osob. Wiedzg, ze rada dzielnicy nie
dysponuje odpowiednimi warunkami wiec rowniez dla nich ta przestrzen mogtaby by¢ do
wykorzystania. Na jednym ze spotkan mieszkancy wskazywali na duze niebezpieczenstwo,
a mianowicie ze dzieci muszg dojs¢ do szkoty. W tej sytuacji spotka zaproponowata juz na
etapie po przegtosowanych wnioskach, zeby nie czekajgc na inwestycje drogowg
zrealizowali chodnik czyli bezpieczne dojscie z ptyt drogowych dla dzieci. Centrum
aktywnosci lokalnej to nie tylko budynek ale réwniez cate zagospodarowanie terenu, chca
by to byto wizytowka dzielnicy wiec chcg by byto odpowiedniej jakosci. W temacie szkoty
powiedziat, ze temat przewijat sie od kilku lat. Miasto jako DRMG zamawiato szereg
koncepcji w zakresie rozbudowy. Koncepcje te wskazywaty jedno, ze przy nadbudowie
o kolejng kondygnacje nie zostang przeniesione obcigzenia na fundamenty, nalezy je
podbi¢, nalezy wymienic sciany konstrukcyjne, nalezy przeprowadzi¢ kapitalng destrukcje
tego budynku co wigzato sie z wyprowadzeniem dzieci przynajmniej na rok czasu
z budynku. Ich koncepcja jest odwrotnoscia tego, znalezZli przestrzen w ktorej sg wstanie
rozbudowac budynek. Sg po konsultacjach z Wydziatem Edukacji i chcieliby by ten projekt
powstat do czerwca przysztego roku wraz z pozwoleniem tak, aby w okresie wakacyjnym
przeprowadzi¢ najtrudniejsze prace zwigzane z konstrukcjg, te ktére sg niebezpieczne
i mogtyby zagrazac bezpieczenstwu dzieci. Najwazniejsze by zamkngac¢ bryte a nastepnie
przez nastepny rok kontynuowac¢ wykarnczanie tego budynku. Dopiero po zakonczeniu
tych prac przystapi¢ do termomodernizacji i wymiany okien w budynku dzisiaj juz
istniejgcym oraz reorganizacji pomieszczen. tacznie z Panig dyrektor szkoty wykonali
wspolng prace i sprawdzili ktére powierzchnie s3 niezbedne do optymalnego
funkcjonowania. Szukajg kompromisu, mozna by byto zaprojektowac¢ nowg szkote za 30
mlin zi, ale ich jako inwestora na to nie sta¢, ani miasta ale sp6tka w ramach swojego
budzetu i negocjacji starajg sie wyszukac najlepszy kompromis. W ramach tego udato sie
znalez¢ szereg fantastycznych pomieszczen. Sg to pomieszczenia typu pomieszczenie dla
logopedy, pomieszczenie dla Pani sanitariuszki, pokdj nauczycielski ktérego obecnie nie
ma, sekretariat. W zwigzku z tym, ze rozbuduje sie przestrzen po prawej stronie to po
lewej stronie pojawia sie mozliwos$¢ odseparowania klas 0-3, wygenerowania dla nich
szatki, toalet i wejscie z zewnatrz. Po rozbudowie powstanie winda w budynku wiec
budynek stanie sie dostepny dla oséb niepetnosprawnych. W ramach prac projektowych
udato sie wygospodarowac sale tematyczne, czyli jest 5 sal petnowymiarowych i 2 sale
tematyczne. Dodatkowo Wydziat Edukacji w ramach negocjacji zobligowat spotke do
zaprojektowania, wykonania i wyposazenia kuchni wraz z jadalnig dla dzieci. Dodat, ze na
przestrzeni krotkiego czasu spétka zmieni bardzo oblicze nauki w tej dzielnicy, co stanie
sie super ofertg dla rodzin ktére beda sie osiedla¢ w tym miejscu. Na koniec dodat, ze
ostatnim elementem, ostatnia inwestycja towarzyszgca zwigzana jest z obszarem,
w ktorym mogliby wyjs¢ naprzeciw dzisiejszym mieszkaricom. Chcieli znalez¢ punkt, ktéry
bedzie wspdlnym punktem spotkan zaréwno dla mieszkarncéw nowej zabudowy jak
i mieszkancow dzisiaj tam mieszkajgcych. Jest to park, ktory znajduje sie przy ul. Radiowe]
w centralnym punkcie. Park ten bedzie spetniat dwie funkcje. Po pierwsze w ramach
umowy , 16" bedg partycypowac przy budowie ul. Radiowej. Bedzie realizowany zbiornik
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retencyjny w ramach inwestycji towarzyszacej, dodatkowo bedzie przestrzen przy
zbiorniku retencyjnym zaaranzowana na przestrzen wspdélng parku dla mieszkancow.
Podsumowat, ze jako inwestor zobligujg sie do wydania 12,2 min zt na inwestycje
towarzyszace czyli na rozbudowe szkoty, centrum aktywnosci lokalnej oraz na zbiornik
retencyjny wraz z parkiem. Do tego dochodzi umowa , 16" czyli partycypacja na poziomie
ok. 7 min zt oraz w ramach umowy , 16" dochodzi chodnik. Szacowana liczba lokali
mieszkalnych to jest 167 jesli chodzi o dzisiejszy miejscowy plan zagospodarowania, w ich
wypadku to jest 577. Szacowana liczba lokali ustugowych to jest 0, w wypadku realizacji
Lex Deweloper to jest 20 sztuk. Szacowana liczba mieszkancéw to 750 oséb w wypadku
jesli chodzi o zabudowe jednorodzinng, 1094 jesli chodzi o Lex Deweloper wielorodzinny.
Liczba ucznidow przy realizacji mpzp to 79 uczniéw, 115 ucznidw w Lex Deweloper.
Szacowana liczba miejsc parkingowych to 334 przy domach jednorodzinnych, 965 przy
zabudowie  wielorodzinnej.  Szacowana  powierzchnia  terendw  zielonych
ogoélnodostepnych to jest 0 w wypadku doméw jednorodzinnych, powyzej hektara jesli
chodzi o Lex Deweloper. Po spotkaniach fokusowych na ktérych zaangazowali sie réwniez
radni miasta, ktérzy wptywali na ksztalt tej inwestycji zostaty zmienione elementy:
zrezygnowano z dominanty w narozniku ul. Radiowej i Spadochroniarzy, zostato dodane
boisko, zostat zwiekszony zakres umowy drogowej o partycypacje w catosci ul. Radiowe;j
od ul. Spadochroniarzy do ul. Radarowej, zostaty dodane miejsca postojowe wzdtuz ul.
Radiowej, zostat dodany chodnik tymczasowy, zostaty zwiekszone elementy o rozbudowe
istniejgcego budynku. Zgtaszany przez mieszkancéw byt strach przed hatasem przy
budowie tak wiec inwestor zorganizuje dojazd do budowy od ul. Spadochroniarzy
z zakazem poruszania sie po ul. Radiowej i tylko i wytgcznie w godzinach pracy bez
mozliwosci pracy nocnej. W temacie harmonogramu realizacji powiedziat, ze zaktadaja, ze
jesli gtosowania przejdg pomysinie to na przetomie pazdziernik - listopad tego roku bedg
sktadali wniosek o pozwolenie na budowe. Zaktadajg procedowanie pozwolenia na
budowe do wiosny przysztego roku wiec zaktadajg na wiosne przysztego roku inwestycje.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Podsumowata, ze musiato to byc¢ nie tatwe aby zebra¢ w jedng wypowiedz to wszystko co
sie wydarzyto na przestrzeni ostatnich miesiecy. Nastepnie poprosita Panig dyrektor SP nr
82 o pare stow na temat planowanej inwestycji dotyczgcej szkoty.

Pani Beata Witek - dyrektor Szkoty Podstawowej nr 82

Poprosita o pochylenie sie nad tg rozbudowa. Z Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdarska wie,
ze nie jest przewidziana zadna inwestycja, mimo terenu ktoéry jest przeznaczony pod
inwestycje edukacyjne w najblizszych 15 latach z powoddéw finansowych. Nie bedzie
budowy zadnej nowej szkoty, a to co jest urgga godnosci cztowieka i ze wzgledu na nauke
uczniow i ze wzgledu na prace pracownikow. Wspomniata, ze pomieszczenie socjalne zeby
przeszto kontrole znajduje sie w toalecie dla pracownikéw. Dodata, ze w szkole uczy sie
301 ucznidow w chwili obecnej, niecate 40 to sg uczniowie spoza obwodu. Sg 3
petnowymiarowe sale i 5 sal, ktére nie spetniajg tych norm, ktére sg wymagane zeby dzieci
tam pobieraty edukacje. Jest jeszcze jedna sala ktora jest biblioteky, czytelnig, salg
informatyczng i salg lekcyjng. Dobudowanie pieciu petnowymiarowych sal plus dwoch
niewymiarowych spowoduje, ze w koncu bedg mogli sie uczy¢ w podziale na grupy. Jest
to ogromna przepasc i zapewnienie standarddéw podstawowych. Na chwile obecng nie ma
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gabinetu pielegniarki. Przyjezdza ona dlatego, ze dyrektor organizuje zajecia
w terenie i w jednej z sal lekcyjnych pielegniarka przyjmuje dzieci gdyz nie ma warunkoéw.
Proponowana zmiana jest zmiang bardzo duzg i potrzebng. Osobiscie nie jest mieszkankg
Klukowa, ale jest dyrektorem tej szkoty i o dzieci z Klukowa bedzie zabiega¢. Popiera dom
sgsiedzki, gdyz tam Ci ktorzy chcg znajdujg ukojenie i jakas ciekawg aktywnosc. Szkota jest
otwarta dla wszystkich, obiekty sportowe ogdlnodostepne chod nie duze sg otwarte do
p6znych godzin. Chcieliby otworzy¢ jeszcze szkote gdyby byty mozliwosci lokalowe np. na
ping-ponga, na aktywnosci i spotkania mieszkancéw w budynku, ale do tego potrzebujg
budynku. Nauczyciele wiedzg jak miataby ta rozbudowa wyglada¢ i czekajg
z utesknieniem. Nauczyciele, ktorzy chcg odejs¢ na emeryture to prosi by nie odchodzili
a jesli odchodzg to zeby dalej pracowali, bo w takich warunkach nikt nie chce pracowac.

Pan Wojciech Szpakowski - dyrektor ds. Technicznych Gdannskich Wéd

Powiedziat jeszcze pare stébw na temat zbiornika retencyjnego, a mianowicie ma on stuzy¢
na potrzeby odwodnienia ul. Radiowej. Ma to byc¢ suchy zbiornik tzn. w czasie opadéw
i krétko po opadach woda tam ma zalegac i by¢ wchtaniana przez rosliny badz tez
zwiekszac uwilgotnienie gruntu. W przypadku kiedy opady bedg duzo wieksze to na
granicy tego zbiornika i parku jest istniejgcy row i on pozostanie. Réw ten prowadzi droge
w kierunku potudniowym do przepompowni. Zbiornik duzy Rebiechowo w ostatnich
latach udato sie potgczy¢ w sposdb grawitacyjny z odbiornikiem w kierunku zachodnim tj.
Rzeka Strzelenka. Zbiornik od strony poétnocnej jako rezerwa przede wszystkim na
potrzeby zagospodarowania wod z ul. Nowej Spadochroniarzy i z tej zlewni ktora cigzy
czyli aktualnie ul. Telewizyjna. Jest to jeden z wiekszych obszaréw problemowych
zwigzanych z wysokim wystepowaniem woéd gruntowych i nawet w tym roku kiedy opady
relatywnie byty mniejsze to na tym terenie jest bardzo duzo zastoin wody takich stawow,
ktére praktycznie caty czas sie utrzymujg niezaleznie od pory roku. Ogrod deszczowy
Radiowa - Radarowa tez w praktyce zostat stawem, bo przez kilka lat jest trwate
zwierciadto wody. Docelowo majg duze obawy, zeby postepujgca zabudowa tego terenu
nie spowodowata jeszcze gorszych stosunkéw wodnych dlatego zabezpieczajg sie
koncepcyjnie zapewniajac mozliwos¢ odbioru wod poprzez ten zbiornik retencyjny
i potem ma to wszystko sptywac w sladzie ul. Nowej Spadochroniarzy kanalizacjg albo
otwartg albo zamknietg do istniejgcego kolektora przy ul. istniejgcej Spadochroniarzy
a nastepnie w kierunku zbiornika Rebiechowo 3. Ul. Radiowa réwniez bedzie wpieta do
tego kolektora ktérego przepustowosc jest przewidziana na tg zlewnie.

Pani Katarzyna Ziemann - dyrektor Wydziatu Rozwoju Spotecznego

W temacie centrum aktywnosci lokalnej powiedziata, ze w Gdansku koncepcja tworzenia
centrow aktywnosci lokalnej ma integrowac réznego rodzaju ustugi ktére sg potrzebne
dla mieszkanek i mieszkancéw. Myslg zaréwno o funkcjach domow, klubéw sgsiedzkich,
réznego rodzaju miejsc na spotkania i integracje mieszkancéw, na wprowadzanie oferty
kulturalnej ale przede wszystkim wiedzac jakie sg potrzeby mieszkancéw i tych starszych
i mtodszych, wiedzac jak bardzo potrzebne sg przestrzenie gdzie mozna r6znego rodzaju
ustugi wsparcia psychologicznego realizowac i dlatego wypracowane wspélnie z zespotem
lexa i z Domesta koncepcje, by w tym centrum aktywnosci lokalnej byta taka przestrzen
biurowa na gabinety, ktére mogg stuzy¢ budowaniu oferty wsparcia psychologicznego.
Teren zielony, ktéry jest przed centrum aktywnosci lokalnej ma stuzy¢ wszystkim

17



mieszkankom i mieszkancom. Zarowno wewnetrzne jak i zewnetrzne tereny mogg by¢
wykorzystywane niezaleznie od pory roku na r6znego rodzaju aktywnosci. Miejsce to ma
stuzy¢ nie tylko nowym mieszkancom tej konkretnej inwestycji ale faktycznie
mieszkancom dzielnicy Klukowa. Wiedzg, ze szczegdlnie za obwodnicg wszelkiego rodzaju
przestrzenie gdzie mozna rozwija¢ ustugi spoteczne sg w Gdansku niezwykle cenne
dlatego mozliwos¢ wprowadzenia tego rodzaju inwestycji towarzyszacej jest bardzo
istotna.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Krétko skomentowat to co dziato sie w ramach dialogu spotecznego, w ramach meili
i kontaktu ze strony mieszkancéw bedgcych za i przeciwko tej inwestycji. Wydaje mu sie,
ze gtdbwnga osig sporu nie jest tak jak wskazat Pan prezes sam ruch samochodowy i korki
z ktorymi mierzg sie mieszkancy Klukowa i ktore sg w najwiekszym stopniu spowodowane
tym, ze ludzie omijajg korki na obwodnicy, tylko pewne ztamanie umowy spotecznej. Moze
to za duze stowo, ale jesli plan miejscowy z 2013 r. tak naprawde przewidywat na tym
terenie w wiekszosci zabudowe jednorodzinng ekstensywng to nie mozna sie dziwic
rozzaleniu duzej czesci mieszkancéw, gdy obecnie widzg ze ma by¢ ponad tysigc
mieszkancow i jest to zestawione z wizjg pojedynczych domkdéw, kurnikow w ktorych
szacowano 750 mieszkancow. Dodat, ze by¢ moze wyglad i estetyka zabudowy jest lepsza
w przedstawionej propozycji natomiast nie da sie tego okresli¢ w inny sposéb jak
intensyfikacjg tej zabudowy. Jesli bedzie wiecej mieszkancédw a tym samym wiecej
samochoddw, mimo tego ze jest PKM niedaleko, to nie mozna sie dziwi¢ rozzaleniu czesci
mieszkancow. Zadat pierwsze pytanie dotyczgce czesci ustugowych, a mianowicie w jaki
spos6b inwestor chce zadbac by te ustugi faktycznie sie pojawity. Dopowiedziat, ze
zapewne tatwiej jest znalez¢ zainteresowanie na prowadzenie sklepu, sitowni czy jakis
restauracji, kafejek na Przymorzu niz w takim miejscu. Czy moze inwestor planuje
samemu zajac sie, zeby na terenie przewidzianym na ustugi, aby te ustugi byty. Wie, ze
w przypadku innych Lex Deweloperéw byta mowa o tym, ze deweloperzy sami chca
zadbac o to, zeby ,administrowac” tymi ustugami czyli przewidywali jakis market albo
sitownie. Drugie pytanie tyczy sie samego centrum aktywnosci lokalnej. Ma wrazenie, ze
sposrod wszystkich inwestycji towarzyszacych to ono budzito najwiecej emocji w sensie
najmniej byto gtosow, ktdére w duzym stopniu popieraty postanie. Nie neguje potrzeb rady
dzielnicy, potrzeb zwigzanych z integracjg spotecznosci, ale zastanawia sie skad taki
pomyst sie wzigt. Czy to wyszto od inwestora czy to byt pomyst juz powstatego zespotu
roboczego czy wyszto to od mieszkancéw.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Odniosta sie do wypowiedzi radnego i do tego, ze radny po raz kolejny powraca do
sformutowania o ztamaniu umowy spotecznej. W zwigzku z tym przypomniata, ze to jest
ustawa wprowadzona przez Rzad Prawa i Sprawiedliwosci, a to co moze sie wydarzy, to
jest skorzystanie z mozliwosci ktorg przewidziat ustawodawca a nie ztamanie umowy
spotecznej. Jest miejscowy plan i jest ustawa wprowadzona przez Rzad PIS, ktora taka
mozliwos¢ przewiduje.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
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Dopowiedziata, ze kontynuacjg Lex Deweloper zgodnie z reforma, ktéra zostata
wprowadzona w 2023 r. jest zintegrowany plan inwestycyjny. Gmina roéwniez sie
przymierza do realizacji tego typu procedur, oczywiscie na zasadach miasta. Bardzo
wazne jest to, ze jak w 2015 r. kiedy zostata uchwalona ta ustawa to budzita wiele
kontrowersji poniewaz wszyscy musieli sie jej nauczy¢. Do tego przygotowali swoje
wewnetrzne procedury i to sie sprawdzito. Procedury te zostang powtdérzone w podobnej
formie przy ZPI, dlatego aby odpowiednio wczesniej zaczg¢ rozmawia¢ z jednostkami
miejskimi, z wydziatami, zeby wstuchac sie w potrzeby jakie sg w danej dzielnicy, z radnymi
dzielnicowymi ktérzy sg przedstawicielami z tych obszaréw ale réwniez z mieszkaricami.
Inwestorzy rozmawiajg od 1 - 1,5 roku z zespotem tzw. Lex Dewelopera, jest to zespdt
interdyscyplinarny, na ten zesp6t dopraszani sg przedstawiciele jednostek poza gtéwnym
sktadem. Pomyst ten powstat na bazie tego, ze miasto prowadzi polityke w zakresie
pomocy spotecznej czy opieki nad mieszkancami szeroko rozumianej i ma takg polityke
by realizowac centra aktywnosci lokalnej. Obecnie miasto buduje takie centrum w Osowe;j.
Tak wiec nie jest to nic nowego, specjalnego i nikomu na ztosc¢. Jest taka polityka i jezeli
mozna byto wykorzysta¢ takg mozliwos¢ czyli w ramach inwestycji mieszkaniowej
realizowac tego typu obiekt, to skorzystali z tego. Pomyst ten wynikat z realizacji polityki,
ktéra jest okreSlona w strategiach i programach rozwoju. Jesli miasto dysponowatoby
wiekszg iloscig srodkéw, to tych centréw aktywnosci lokalnej bytoby wiecej. Dodata
jeszcze, ze dzisiaj system prawny jest skonstruowany w ten sposob, ze jest ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pozwolenie na budowe jest wydawane
na podstawie planéw miejscowych badz warunkéw czyli tam gdzie nie ma planéw
miejscowych to sg decyzje o warunkach zabudowy, a teraz po reformie zostat
wprowadzony zintegrowany pan inwestycyjny (ZPl), ale ten dokument réwniez musi by¢
zgodny z planem ogdlnym. Wspomniata, ze jeszcze obowigzuje ustawa lex specialis, ktora
data taka mozliwos¢, zeby realizowa¢ inwestycje poza planami miejscowymi.
Ustawodawca w uzasadnieniu wskazywat, ze ma to przyspieszy¢ proces realizacji
zabudowy mieszkaniowej w obszarach, ktérych miasto nie przewiduje pod tego typu
zabudowe. Temu stuzy dokument ktérym jest Studium. Dat jeszcze wytrych taki, ze nowa
zabudowa mieszkaniowa moze sie pojawia¢ na terenach poprzemystowych, po
kolejowych i po pocztowych. W Gdansku terenéw poprzemystowych nie ma tak duzo jak
w Warszawie. Wszystkie duze miasta a w sumie mniejsze tez skorzystaty z tej ustawy
realizujgc zabudowe mieszkaniowg. Podsumowata, ze wprowadzenie ustawy Lex
Deweloper stuzyto temu, zeby zwiekszy¢ oferte mieszkann w gminie, zeby przyspieszyc
proces realizacji tego typu zagospodarowania i tego typu inwestycji. Przy okazji
przypomniata, ze zmiana planu miejscowego w Gdansku trwa srednio 3 lata. Przypuszcza,
ze teraz czas sie wydtuzyt gdyz coraz wiecej trwajg uzgodnienia m.in. z konserwatorem
zabytkow. W przypadku Lex Deweloper trwa mniej wiecej 1,5 roku rozmow i w niespetna
2 lata inwestor moze uzyska¢ pozwolenie na budowe czyli jest to duze przyspieszenie. To,
ze gmina moze skorzysta¢ z tego, ze inwestor partycypuje w rozwoju infrastruktury
spotecznej to uwaza, ze w bardzo gospodarski sposdb gmina patrzy na tego typu
inwestycje. Podkreslita, ze i tak sie zmienia plany miejscowe. Jezeli w Studium jest
przewidziany kierunek zmian pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe to jezeli wptynie taki
wniosek to on czeka w kolejce, w pierwszej kolejnosci realizujg cele publiczne poprzez
zmiane plandéw miejscowych. Jest to zgodne z politykg wiec zmienia sie takg forme
zabudowy tylko, ze jest to odtozone w czasie. ZPI daje mozliwos¢, ze inwestor wchodzi na
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pierwsze miejsce tej kolejki czyli nie czeka 5 - 10 lat w kolejce na zmiane planu
miejscowego tylko w momencie kiedy przychodzi i chce partycypowa¢ w rozwoju
przestrzennym miasta to wchodzi na poczatek kolejki. Jest to promowanie takich dziatan
zwigzanych z tym, ze inwestor ponosi koszty realizacji infrastruktury spoteczne;.
Przypomniata, ze kazda z uchwat jest badana pod wzgledem legalnosci i zgodnosci
z prawem przez Wojewode. Tak wiec, nalezy wyjs¢ ze spotkania z przekonaniem, ze nie
robig niczego co jest niezgodne z prawem.

Pan Przemystaw Maraszek - Prezes Zarzadu sp6tki Domesta

Odpowiedziat rowniez ze swojej strony na zadanie pytania moéwiac, iz realizujg lokale
praktycznie na kazdej inwestycji chcgc by te inwestycje byly petne a nie tylko same
mieszkania, ale tez lokale ustugowe. W drodze konsultacji mieszkancy zaproponowali by
znalazto sie przedszkole stad rezygnujg z rozdzielenia wielu lokali w pierwszym budynku
tylko przygotowujg duzy lokal pod przedszkole. W drugim budynku bedg lokale mniejsze.
W momencie jak nie ma kupcow to inwestor pozostawia to w swoim majgtku, majg takie
lokale na innych inwestycjach ktore byty zbyt duze i nie znalazty kupujgcego, ale inwestor
takie lokale wynajmuje i prowadzona jest tam dziatalnosc.

Pan prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Odniést sie jeszcze do pytan radnego mowigc, ze na stronie 39-41 raportu jest
podsumowanie syntetyczne wszystkich opinii i generalnie jest tak, ze jesli chodzi
o centrum aktywnosci lokalnej to opinii pozytywnych jest 94, w temacie szkoty opinii
pozytywnych jest 145, w temacie zbiornika retencyjnego jest 154 pozytywnych opinii,
w temacie nowych planowanych drég to opinii pozytywnych jest tylko 87. Jest to dos¢
zaskakujgce w kontekscie podnoszonych w czasie spotkan i wyraznie wybrzmiewajgcych
kwestii zwigzanych z brakiem dostepnos$ci komunikacyjnej w niektérych fragmentach
dzielnicy. Na opinie pozytywne w kontekscie aktywnosci lokalnej wptynety widoczna
potrzeba stworzenia przestrzeni do spotkan sasiedzkich i integracji mieszkancéw, CAL
jako centrum kulturalne i edukacyjne dla réznych grup wiekowych, mozliwos¢ organizacji
zajec dla dzieci i senioréw oraz miejsce dla lokalnych inicjatyw spotecznych. W opiniach
negatywnych pojawity sie takie kwestie jak brak potrzeby dodatkowej przestrzeni
sgsiedzkiej i obawy o koszty utrzymania obiektu, obawy kto bedzie tym zarzadzat i czy
bedzie dostepny dla wszystkich, watpliwosci co do jego uzytecznosci dla wiekszosci
mieszkancow, alternatywne sugestie dotyczace innych inwestycji na ktore te pienigdze
mogtyby by¢ wykorzystane. Na stronie 49 jest krotkie podsumowanie jezeli chodzi
o centrum aktywnosci lokalnej, i gdzie jest napisane, ze: ,nie sposdb nie zauwazy¢ pewnej
reguly, iz przeciwnicy inwestycji gtbwnej oceniali nisko réwniez inwestycje towarzyszace.
Dla zwolennikdw tej inwestycji jest ona szansg na rozwoj dzielnicy i zachetg do sgsiedzkiej
integracji”. W kontekscie zgtoszonych przez mieszkahcéw zagadnieh nastepnie pojawity
sie odpowiedzi w trakcie drugiego spotkania, a mianowicie mieszkancy postulowali, Zze to
centrum powinno by¢ przystosowane dla osob starszych, niepetnosprawnych, ze powinno
by¢ monitorowane, ze powinno spetnia¢ nie tylko funkcje integracyjne ale uzytkowe np.
przedszkole, ztobek, przychodnia. Podkreslit, ze oczywiscie nie wszystkie rzeczy s3
mozliwe ale chodzi o szerokie spektrum mozliwosci uzytkowania tego centrum. Zostata
rowniez wypowiedziana pewna watpliwos¢, ze budynek przejmie rada dzielnicy i nikt nie
bedzie mogt z tego korzystac.
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XY - mieszkaniec miasta Gdanska

Zwrdécit uwage na jedng istotng rzecz, ktéra zawarta jest w raporcie bardzo ogolnikowo.
A mianowicie niezgodnosci tej inwestycji ze Studium. W bardzo ogolnikowy sposob
w raporcie wskazano, ze jest to dokument ogdlny, sugeruje sie, ze nie ma tam wigzgcych
dla inwestora, ale przede wszystkim dla miasta kwestii, powotuje sie na jakie$ opinie
prawne ale sie ich nie wymienia, nie wymienia sie kto te opinie sporzgdzit oraz w jaki
sposdb zostaty przeprowadzone, jaki byt proces decyzyjny ktéry sktonit miasto do
interpretacji, ze ta inwestycja jest zgodna ze Studium. W Studium jest napisane:
.zabudowa wielorodzinna o S$rednich gabarytach wystepuje tez w Ztotej Karczmie
i Matarni na p6tnoc od ul. Stowackiego. Z kolei w Klukowie-Rebiechowie formy ograniczajg
sie do luznej zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej’. Podkreslit, ze stwierdzenie
ograniczajg sie tzn., ze jest jakas granica do jakich ta inwestycja moze obejmowac, zeby
nie byla sprzeczna ze Studium. Dodatkowo nawigzat jeszcze do innych stwierdzen
wpisanych w Studium, ze w Klukowie przewidziano zabudowe rezydencjalng. To pojecie
nie jest formutowane czy definiowane w tym dokumencie, ale trudno uznac to co
przedstawiono na prezentacji za rezydencjalng zabudowe. Dalej w Studium jest napisane,
ze w Klukowie - Rebiechowie przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg o bardzo niskiej
intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym. W Osowej intensywniejszg
z dopuszczeniem niskiej zabudowy wielorodzinnej i matych doméw mieszkalnych.
Przeciwstawia sie Osowe Klukowie i jest to catkowicie pominiete w jakichkolwiek
rozwazaniach tak wiec stawia zarzut miastu, ze nie dokonato zadnej ekspertyzy w tym
zakresie, nie odniosto sie do uwag mieszkancow w tym zakresie ktére zostato wymienione
w raporcie i w sposdb bardzo lekcewazacy podchodzi do Studium. Przypomniat, ze jest to
dokument m.in. autorstwa Sw. P. Pawla Adamowicza. Na koniec podziekowat Pani
dyrektor szkoty, ze przepisy sanitarne sg niedochowywane w szkole, ze nie ma
zapewnionego odpowiedniego bezpieczenstwa dla dzieci i w zwigzku z tym zaczat sie
zastanawiac czy to nie jest jaki$ akt oskarzenia, tylko przeciwko komu.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Odniosta sie do wypowiedzi mowigc, ze pamieta iz na jednym ze wczesniejszych spotkan
Pani dyrektor przyszta ze stosem dokumentdéw poniewaz oskarzenia o brak
bezpieczenstwa w szkole i brak zachowania przepiséw sanitarnych pojawiaty sie juz
wczesniej. Ten temat juz byt wczesniej omoéwiony i w zwigzku z tym poprosita, aby nie
powracac do tego tematu w toku dalszej dyskusji.

XY - mieszkaniec miasta Gdarnska
Zadat jeszcze pytanie dlaczego miasto przez kilkanascie lat nie zainwestowato w szkote.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Powiedziata, ze ustawodawca wskazat taka mozliwos¢, ze jezeli w Studium jest
przewidziany kierunek pod rozwdj funkcji mieszkaniowej, bo dzisiaj Lex jest czytany ze nie
moze byC sprzeczny z kierunkami ustalonymi w Studium. W Studium wskazuje sie
kierunek rozwoju. Dodata, ze bardzo duzo jest wyrokow Sadu, ktéry wskazuja ze Studium
nie jest dokumentem wigzgcym 1x1 i to jest prawda. Wielokrotnie podnosili to
w kwestiach weryfikacji przez Wojewode uchwat w zakresie plandéw miejscowych. Na
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poczatku w Studium jest wskazany dominujgcy kierunek gdzie jest tez wskazane, ze dana
strefa nie jest jednoznaczna, nie jest mono funkcyjna. Miasto ma by¢ wielofunkcyjne, maja
by¢ réznorodne formy zabudowy. Zagospodarowanie, ktére zostato wypracowane
w ramach rozméw z inwestorem spetnia wizje miasta, byto to juz trzecie podejscie. Dwie
pierwsze koncepcje nie spetniaty wizji, ktorg miasto widziato poprzez okreslone zapisy.
W Studium w dokumentach nie ma definicji co to jest zabudowa rezydencjonalna, mowa
jest o charakterze willowym podmiejskim wiec ten spos6b zagospodarowania ktéry byt na
komisji przedstawiony przez inwestora, zdaniem BRG spetnia kierunek okreslony
w Studium. Ostatecznie w tym zakresie bedzie miat gtos Wojewoda, bo to on weryfikuje
niesprzecznos$c. Plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego, plany miejscowe ktére bedg
uchwalane pod rzagdami planu ogo6lnego muszg by¢ z nim zgodne. Nie ma pola na to, ze
miesci sie co$ w strefie. W Studium nie ma wigzacych linii rozgraniczajgcych do granicy
dziatki ze wzgledu na to, ze miasto musi by¢ wielofunkcyjne, te granice na poziomie
dokumentu, ktory byt sporzadzany w skali 1:10000 sg niemozliwe do zidentyfikowania.
BRG interpretuje, ze ta inwestycja jak najbardziej wpisuje sie w polityke miasta okreslong
w dokumencie, ktory okresla kierunek rozwoju dla funkcji mieszkaniowych. Wojewoda
ostatecznie podejmie takg decyzje i to w kazdej inwestycji Lex Deweloper. Te inwestycje
sg rozstrzygane przez Wojewode na poziomie Studium, wszystkie one sg realizowane
poza planami miejscowymi.

XY - mieszkanka miasta Gdanska

Powiedziata, ze uczestniczyta we wczesniejszych spotkaniach. Nawigzata do prezentacji
przedstawionej przez Panig dyrektor moéwiagc, iz jak przedstawiata uktad drogowy
w Klukowie to na tym uktadzie pojawita sie nowa ul. Spadochroniarzy, ktéra nie istnieje.
Ulica ta jest w planach, bedzie moze za 5 - 10 - 15 lat, ale co z tego jak jest w miejscowym
planie, ktéry moze jeszcze przez ten czas ulec zmianie. Pan profesor méwit w kontekscie
przygotowania raportu z konsultacji o rzetelnosci. Osobiscie uwaza, ze w tego typu
sytuacji pokazywanie nieistniejgcej ulicy jako istniejgcg z rzetelnoscig niewiele ma
wspolnego zwtaszcza, ze zastrzezenia wiekszosci mieszkancéw Klukowa do tej inwestycji
wigzg sie wiasnie z niewydolnym uktadem drogowym w tej dzielnicy. Dodata, ze obecnie
w dzielnicy mieszka ok. 1200 ludzi i w kazdym domu muszg by¢ po 2 samochody ze
wzgledu na takg komunikacje publiczng. Jesli inwestycja Domesty zostanie zrealizowana
to liczba ludnosci wzrosnie dwukrotnie tak wiec przy nieudolnym uktadzie drogowym, na
drogach na ktoérych trudno sie mingé dwém samochodom, na ktorych nie ma chodnikéw,
nie ma kanalizacji burzowej. Kolejna sprawa dotyczy umowy spotecznej. Pani
Przewodniczaca skarcita Pana radnego P. Majewskiego w kwestii traktowania planu
miejscowego jako umowy spotecznej. Osobiscie na pazdziernikowym spotkaniu w szkole
powiedziata, ze dla niej mpzp jest umowg spoteczng, nad ktérg w tej chwili trwajg prace
nad jej jednostronnym zerwaniem przez miasto. Lex Deweloper zostat przyjety przez rzad
Prawa i Sprawiedliwosci natomiast rada miejska nie ma obowigzku zgodzenia sie na tg
inwestycje i ustalenia lokalizacji. Jesli sie rada sie zgodzi to w jej opinii umowa spoteczna
zostanie zerwana i wtedy sie rozpoczyna kwestia wiarygodnosci, wiarygodnosci
poszczegblnych radnych, wiarygodnosci Rady Miasta oraz wiarygodnosci miasta Gdanska.
W temacie inwestycji towarzyszacych powiedziata, ze Pani dyrektor sie oburzyta na
wypowiedz jej przedmdwcy, ze szkota spetnia wszelkie normy. W projekcie uchwaty, ktora
bedzie na sesji przegtosowywana, w 81 ust. 2 mowa jest o dostosowaniu do aktualnych
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wymogow technicznych szkoty. W zwigzku z tym zadata pytanie czy szkota jest
dostosowana do wymogéw technicznych. W temacie centrum aktywnosci lokalne;
zapytata czy istnieje dla niego jakis program funkcjonalny oraz czy jest wytoniony
operator. Jesli nie ma to jest obawa, ze stanie sie tak jak z tym centrum na Ujescisku.
W temacie ul. Radiowej powiedziata, ze 10 kwietnia 2025 r. Dyrekcja Rozbudowy Miasta
Gdanska ogtlosita przetarg na opracowanie dokumentacji na bazie dokumentacji
projektowej dla zadania pod nazwa: rozbudowa ul. Radiowej w Gdarisku wraz z budowa
kanalizacji deszczowej, demontazem przejazdu kolejowego oraz przebudowg
infrastruktury technicznej. Nie bardzo to rozumie, czyli wychodzi na to, ze miasto
samodzielnie bedzie pracowato nad ul. Radiowg czy jest to przetarg uwzgledniajacy plany
Domesty. Na koniec swojej wypowiedzi nawigzata do szacunku mieszkancéw oraz dla
szacunku do wyborcéw. Ubolewa, ze miastu udato sie zgrabnie mieszkancéw podzielic.
Zaréwno zwolennicy jak i przeciwnicy zbierali podpisy na stosownych pismach.
Przeciwnicy mieli 470 podpiséw a zwolennicy ponad 120 wiec réznica jest ogromna.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Chciataby sprostowa¢ wypowiedZz poprzedniczki mowigc, iz przedstawiony slajd
przedstawia istniejgcy stan transportowy czyli taki jaki jest na dzien dzisiejszy. Nastepny
slajd przedstawia planowany uktad transportowy, tak wiec Nowej ul. Spadochroniarzy nie
ma, jest ona planowana, jest rezerwa terenowa w planach miejscowych od lat, ale ze
wzgledu na to, ze miasto nie ma zabezpieczonych srodkéw na realizacje tej inwestycji
dlatego jest caty czas planowana. Nie chciatby, aby kto$ oskarzyt jg, ze manipuluje faktami.
Jest uktad planowany i jest on na bazie dokumentéw i rezerw terenowych ktére sg
w planach miejscowych. W temacie porozumienia powiedziata, ze wszystkie zapisy
w porozumieniach sg, w wiekszosci gdzie sg remonty szkéh. Remont musi byc
dostosowany do nowych warunkéw technicznych, w miedzy czasie zmieniajg sie warunki
techniczne, pozarowe tak wiec nie mozna remontowal niezgodnie z obecnymi
przepisami. W temacie ul. Radiowe] powtdrzyta, ze inwestor bedzie partycypowat
w umowie drogowej w tzw. ,16". To nie jest tak, ze inwestor realizuje catg ulice Radiowg
w ramach inwestycji towarzyszacej. Jest to druga procedura tzw. umowy ,16" i inwestor
bedzie wspoétfinansowat inwestycje, ktéra bedzie realizowana przez miasto.

Pani Edyta Krajnik - kierownik Referatu Inwestycji Kubaturowych Wydziatu
Projektéw Inwestycyjnych

Uzupetnita jeszcze, ze inwestor ma w planach jak roéwniez GZDiZ partycypacje
w rozbudowie ul. Radiowej, ktérej szacunkowa wartos¢ na ten moment wynosi 14 min zt.
O 7 min zt, méwi sie o partycypacji do potowy kosztow realizacji inwestycji Radiowej. Jak
najbardziej aktualizujg dokumentacje projektowg dla tej inwestycji, m.in. ze wzgledu na
to, ze GZDiZ nakazat dowigzanie m.in. chodnika do zaprojektowanej ul. Spadochroniarzy
zeby to byta catos¢. Z tego wynika postepowanie, ktére sie pojawito na stronie Dyrekcji
Rozbudowy Miasta Gdanska.

Pani Katarzyna Ziemann - dyrektor Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Udzielita jeszcze odpowiedzi w temacie centrum aktywnosci lokalnej, a mianowicie, ze
domy i kluby w Gdarnsku dziatajg od 2010 r. w oparciu o wypracowany model, ktéry Urzad
Miejski wspolnie z organizacjami pozarzagdowymi najpierw wypracowato i konsekwentnie
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realizuje. Bardzo istotne tez jest to, ze chociazby w odniesieniu do 2024 r., gdzie
funkcjonowato w Gdanisku 35 domoéw i klubow sasiedzkich, zwieksza sie corocznie
W programie wspotprace z organizacjami pozarzagdowymi kwote na dziatania domédw
i klubow sasiedzkich. Pi pierwsze wiedzg, ze sg takie potrzeby mieszkancow, bo to jest na
biezaco badane i diagnozowane. Po drugie wiedzg, ze zwiekszajg sie koszty
funkcjonowania i dostosowujg to do realnych warunkdéw. W zwigzku z tym miasto w trybie
albo 3 letnim albo rocznym ogtasza konkursy na prowadzenie i koordynowanie
poszczegblnych miejsc i przestrzeni przez organizacje pozarzadowe. Takie sg zasady
wypracowane wspolnie partycypacyjnie w modelu, ze domy i kluby sasiedzkie s3
koordynowane i prowadzone przez organizacje spoteczne, ktére sg najblizej lokalnych
spotecznosci i mieszkancow.

XY- mieszkanka miasta Gdanska

Swojg wypowiedz nawigzata do umowy spotecznej. Zwrocita sie do inwestora moéwigc, ze
jesli posiadajg konkretng umowe podpisang z Gdanskiem to chciataby jg zobaczy¢. Mysli,
ze jest to czcze gadanie. Kazdy z mieszkancow przyjechat do Klukowa, bo byto to miejsce
gdzie dziatki byty dosy¢ tanie, gdzie mozna byto wybudowa¢ dom jednorodzinny
i zamieszkac. Dodata, ze kiedys nie byto telefondw komorkowych, nie byto rakiet czy
internetu a dzisiaj sg, tak wiec zycie idzie do przodu i jesli ktos myslat, ze bedzie mieszkat
tak jak mieszkat 20 - 30 lat temu to jest bardzo naiwne myslenie. Czy deweloper zbuduje
w tym miejscu blizniaki czy zbuduje osiedle to ludzi i tak przybedzie a o0 300 oséb nie ma
co robi¢ krzyku. W temacie drég dojazdowych powiedziata, ze zgadza sie z przedmdwcami,
ze te drogi nie sg gotowe, jednakze tysigc mieszkancow nie przybedzie jutro, a przybeda
w ciggu 8 lat. Ma nadzieje, ze stara ul. Spadochroniarzy zostanie zrobiona, ul. Radiowa
przez dewelopera zostanie zrobiona i w miedzyczasie z Gdanskiem uda sie zatatwic cos,
aby zostata zrobiona droga Telewizyjna. Jesli tych mieszkancow przybedzie za 8 czy 9 lat
to te drogi na pewno bedg w innym stanie.

Pani Elzbieta Debowska - radna dzielnicy Matarnia

Powiedziata, ze to jest trudna decyzja do podjecia, ale zauwazyta jedng rzecz. Dzielnica
Matarnia to nie jest tylko Klukowo, ta dzielnica nie ma 1,2 tys. mieszkancoéw jak byto
wczesniej wspomniane tylko ponad 6 tys. mieszkancow i ta inwestycja bedzie miata wptyw
na catg dzielnice a nie tylko na jej czesc jaka jest Klukowo. Nawigzata do wypowiedzi
radnego Majewskiego moéwigc, ze ta inwestycja wprowadzi 1 ty$ mieszkancéw do
dzielnicy, a tak naprawde ona wprowadzi réznice ok. 300 mieszkancéw. W podstawowej
wersji miato by¢ ok. 300 mieszkancow, natomiast omawiana wersja ma ponad 300
mieszkancow wiecej. W dalszej czesci wypowiedzi chciataby troche uspokoic lub zmienic
retoryke. Od radnego ustyszano o osi konfliktu na Matarni lub w Klukowie. Osig konfliktu
lub bardziej niezgody nie sg korki za$ bardziej by powiedziata, ze chodzi o nieumiejetnosci
dojsScia do kompromisu. Kompromisu pomiedzy uwzglednieniem rozwoju
infrastrukturalnego, edukacyjnego, spotecznego, wynikajgcych z potrzeb jakie majg
mieszkancy Matarni. Pomiedzy niemozliwoscig zrezygnowania z tego co zostato okreslone
podczas spotkania jako umowa spoteczna a checig rozwoju czyli tego co tak naprawde
mieszkancy potrzebujg a nie majg. Powiedziata jeszcze, ze byto wspomniane podczas
rozmowy ze miasto przez wiele lat nie podejmowato kompletnie zadnych préb rozwoju
szkoty, jej zdaniem to jest nieprawda. Jest od 2019 r. radng, blisko 20 lat mieszka na
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Matarni i nie jest prawda, ze miasto nie sprawdzato mozliwosci rozwoju szkoty SP 82.
Prawda jest, ze mozliwosci sg bardzo ograniczone. Inwestycja jakg proponuje Domesta
daje olbrzymie mozliwosci tego rozwoju, jest to krok milowy w edukacji w tej czesci tej
dzielnicy. Na temat centrum aktywnosci lokalnej powiedziata, ze na jednym ze spotkan
fokusowych wspominata, ze w ramach raportu i dialogu spotecznego byta podwazana
i dyskutowana potrzeba tego. W poprzedniej kadencji jako rada dzielnicy robili
nienacechowane emocjonalnie konsultacje w ramach konsultacji budzetowych.
W kazdych z tych konsultacji co roku podejmowana byta potrzeba centrum aktywnosci
lokalnej. Takie miejsce byto zgtaszane jako potrzeba otwarcia domu sasiedzkiego,
biblioteki czy miejsca na roznego typu zajecia. Na ten moment taka potrzeba jest ale
Matarnia nie ma takich mozliwosci by je miec. Prof. Lorens wspomniat, ze rada dzielnicy
zarzadza budynkiem i nic sie w nim nie dzieje. Sprostowata to moéwigc, iz rada dzielnicy
nie zarzgdza tym budynkiem tylko Gdanskie Nieruchomosci, jest to budynek nalezgcy do
miasta. Jest nad wyrost powiedziane, ze nic sie nie dzieje, otdz dziejg sie pewne inicjatywy
ograniczone bardzo mocno ze wzgledu na stan tego budynku i nie nadaje sie on do
bezpiecznego uzytkowania. Powrdcita jeszcze do tematu szkoty méwigc, iz jej rozbudowa
da dzieciom i mtodziezy mozliwo$¢ godnego rozwoju na poziomie edukacyjnym,
intelektualnym, spotecznym, psychicznym. Decyzja jest nie tylko o stricte
zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja ma wptyw na kazdej ptaszczyznie dzielnicy.
Jednym z priorytetowych zadan jakie miasto sobie zaktada jako zadanie czy cel to jest
profilaktyka zdrowia psychicznego dzieci i mtodziezy. Dodata, ze w tym momencie SP 2,
ktéra jednym z dwoch gtownych osrodkéw edukacyjnych, nie daje mozliwosci godnego
rozwoju na kazdej ptaszczyznie dzieciom. Tak jak Pani dyrektor szkoty powiedziata, ze ona
zapewnia to minimum, ale minimum to nie jest wystarczajgce w obecnych czasach z czego
sobie wszyscy zdajg sprawe. Na koniec wypowiedziata sie na temat wiarygodnosci miasta,
ktéra byta podejmowana pod katem umowy spotecznej. Dla niej jako mieszkanki miasta
i radnej wazna jest jeszcze jedna umowa spoteczna, jej zdaniem chyba priorytetowa
a mianowicie to co miasto daje mieszkaricom w kontekscie rozwoju, czyli mozliwos¢
rozwoju dla jej dzieci oraz dla innych mieszkancow. Uwaza, ze podniesione przez nig
kwestie sg to wazne kwestie dla miasta jako podejmujgcych decyzje, nie tylko stricte
z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego, ale wplywajgce na kazda
ptaszczyzne zycia mieszkancow Matarni.

Pan prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Przedstawit mate sprostowanie do przedméwczyni méwigc, iz to ze pozwolit sobie
zacytowac komentarz pt. rada dzielnicy zarzgdza budynkiem i nic sie nie dzieje to nie byta
jego opinia tylko byt to gtos jednej z osdb ktére partycypowaty. W temacie umowy
spotecznej powiedziat, ze planowanie przestrzenne nie jest umowg spoteczng. Planowanie
przestrzenne jest formg ekspresji wtadztwa planistycznego gminy, ktére jest wprost ujete
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od 1994 r., jest wyraznie
powiedziane, ze to wojt, burmistrz albo prezydent sporzgdza stosowne plany a nastepnie
Rada Miasta czy gminy owe plany przyjmuje albo nie przyjmuje. Kwestie umowy
spotecznej bo to by interpretowat w kontekScie potrzeb spotecznych i zaspokojenia
lepszych warunkéw dla rozwoju spotecznosci lokalnej. Takim elementem umowy jest
bardziej strategia, sg roznego rodzaju programy ktére gmina przygotowuje i opracowuje.
A takich programéw chocby zwigzanych z rozwojem edukacji, polepszaniem
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infrastruktury spotecznej czy budowg owych centréw aktywnosci lokalnej sg owym
elementem umowy spotecznej czyli budowanie infrastruktury dla lepszego zycia
wszystkich mieszkancéw. Przytoczyt treS¢ jednej z opinii w kontekscie dialogu
spotecznego, a mianowicie wydaje mu sie, ze jedna z mieszkanek powiedziata, ze nie
potrzebuje zadnego parku bo ona ma swdj wtasny ogrodek. Ona ma swoéj wiasny ogrodek,
ale kto$ moze nie mie¢, a chce p6js¢ z dzieckiem na spacer. Co$ co nazywa sie
infrastrukturg spoteczng, przestrzenig zieleni, dostepem do przestrzeni rekreacyjnych jest
absolutng bazowg potrzebg cztowieka. W tej chwili w Klukowie nie ma ani jednego grama
parku czy terenu zieleni ogélnodostepnego. To jest problem, pewien niedostatek umowy
spotecznej w kontekscie jakosci zycia mieszkancoéw. Kolejna sprawa, to réwniez jest
kwestia dialogu, partycypacji, uwzglednienia interesow mieszkancéw ale réwniez
szerszego ogladu. W tym momencie pojawia sie element decydowania o tym jak dana
przestrzen ma by¢ ksztattowana. To nie jest tylko funkcjg tego co bezposrednio otoczenie
danej dziatki w sensie spotecznym oczekuje, ale to jest konieczno$¢ pewnego szerszego
spojrzenia na kwestie zwigzane z tym jakie sg potrzeby rozwojowe miasta czy jakie sg
potrzeby rozwojowe szerzej rozumianej spotecznosci lokalnej. Zwrécit uwage, ze
w kontekscie decydowania o kierunkach ksztattowania przestrzeni, owa procedura Lex
Deweloper jest takg procedurg niezaleznie od tego w jakich bdlach sie ona rodzita
i w jakich bélach zostata adoptowana do tego, aby zapewni¢ dialog i mozliwos¢ szerokiej
dyskusji na ten temat. Jest procedurg ktéra w pewnym sensie buduje nowg jakosc¢
zagospodarowania przestrzennego. Tak samo jest w przypadku Studiéw, plandéw
ogoblnych czy planéw miejscowych. Mniejwiecej co 10 lat Studium sie zmienia i kazde nowe
Studium dla miasta przynosi nowe rozstrzygniecia w zakresie planowania. W obecnej
chwili na tapecie jest plan ogolny, ktory bedzie w stosunku do réznych obszaréw przynosit
nowe rozstrzygniecia dlatego, ze zmieniajg sie nowe uwarunkowania. Podkreslit, ze
zmiana Studium to jest raz na 10, 15 czy 20 lat, natomiast w kregach planistycznych
przyjmuje sie dosy¢ powszechnie, ze jezeli plan miejscowy w ciggu 10 lat nie zostanie
zrealizowany to nalezy sie zastanowi¢ nad jego zmiang. W tym kontekscie jest doktadnie
ten okres, plan z 2013 r.,, mniej wiecej po 10 latach okazuje sie, ze zmienity sie
uwarunkowania w zwigzku z tym moze nalezy sie zastanowi¢ nad tym jak to zrobi¢. Mozna
w trybie zmiany planu albo mozna w trybie spec ustawy. Inwestor akurat zdecydowat sie
w trybie spec ustawy i ma do tego prawo. Ostatnia kwestia zwigzana ze zmiang liczby
podpiséw. Wczesniej zostato wspomniane, ze zostaty ztozone dwa pisma z réznymi
liczcbami podpiséw i to jest prawda tyle, ze pdzZniej sie okazywato, ze cze$S¢ osbéb
powiedziata ze nie wiedzieli pod czym sie podpisujg i te podpisy uwazajg za niewazne. Nie
potrafi powiedzie¢ ile to os6b zmienito zdanie. Taki fakt miat miejsce, ze po blizszym
zapoznaniu sie ze sprawg czes¢ 0s6b zmienita zdanie.

Pan tukasz Richert - radny dzielnicy Matarnia

Na koniec podziekowat gtdbwnym osobom, ktére wziety udziat w tym procesie, a przede
wszystkim profesorowi i jego zespotowi za tak szybkie, wnikliwe i gtebokie korepetycje
z Klukowa. Po ludzku sie wgtebili w ten temat, mimo tego, ze bardzo licznie byty zgtaszane
problemy i potrzeby. Jak byta potrzeba dodatkowych spotkan to nie byto problemu.
W kierunku Pani dyrektor powiedziat, ze zaimponowata mu swojg znajomoscig planow.
Na kazdym spotkaniu, kazdy szczegdt znata. Dodatkowo wspomniat, ze dziekuje
deweloperowi za otwarto$¢. Wszyscy widzieli jak byto wiele zmian w projekcie,
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a deweloper miat cierpliwosc i liczne uwagi i gtosy zostaty naniesione w tym planie. Jego
zdaniem zostato wypracowane co$ waznego dla Klukowa, wiele mieszkancéw brato udziat
w spotkaniach i wypetnito ankiety.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Zadat jeszcze pytanie dotyczgce kwestii wysokosci zabudowy. Zdaje sobie sprawe, ze
rozmowa jest na razie na temat inwestycji towarzyszgcych, ale jest to poniekgd powigzane
z tym co bedzie powstawato na terenie dziatki inwestora. Dlaczego jest wskazane ok.
14 m. wie, ze prace nad zabudowa bedg trwaty i radni jeszcze raz bedg to gtosowali
natomiast skad pozostawienie niedopowiedzenia na ten moment. Czy to moze
powodowa, ze ta zabudowa moze by¢ nizsza, wyzsza czy to faktycznie bedzie oscylowato
na poziomie 14 m.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Odpowiedziata, méwigc iz na biezgcym spotkaniu komisji mowa jest na temat koncepciji.
Mysli, ze projektanci zaczeli juz pracowac. Muszg ustali¢ wysokosci, ocieplenie, sg to dachy
skosne i to moze wptynac¢ na to, ze bedzie 14 m i 30 cm czy 40 cm. Bardzo wazne sg rzuty
budynkéw wiec uktad dachu, konstrukcja. Dla BRG wazne sg pozostate parametry czyli
utrzymuje sie ilos¢ kondygnacji, utrzymuje sie intensywnos¢ czyli nie bedzie wiecej ale sg
to kwestie konstrukcyjne. Wszystkim inwestorom to wskazujg, ze jezeli zle zaprojektuja
czyli Zle zrobig koncepcje ktora zostanie ztozona do wniosku to potem tych budynkdéw nie
zrealizujg. Inwestor jest zwigzany z tym co zostanie uchwalone w ramach juz wniosku
mieszkaniowego. Statym cztonkiem zespotu jest Pani dyr. Katarzyna Nowicka, ktéra
przestrzega, ze nalezy czytac przepisy ktore sie zmieniajg. Organ wydajgcy pozwolenie na
budowe bedzie na dzien ztozenia dokumentu weryfikowat to zgodnie z warunkami
technicznymi czyli z prawem budowlanym. Mysli, ze ostateczne wysokosci bedg podane
we wniosku. Na dzien dzisiejszy jest og6lna wizualizacja i koncepcja natomiast we wniosku
sg juz wymagane konkretne rzuty i przekroje.

Wiecej gtosow w dyskusji w tym punkcie juz nie byto.
Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,za” przy 1 gtosie ,przeciwnym” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 12-4/53-23/2025

PUNKT 10.

Whniosek Prezydenta Miasta Gdanska o uzyskanie opinii wtasciwej komisji Rady
w sprawie dokonania czynnosci prawnej, polegajgcej na zamianie nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 240/5 z obrebu nr 0003 Klukowo, potozonej w Gdansku, na nieruchomosci
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stanowigce wtasnos¢ Domesta Sp. z 0.0., 0znaczone w ewidencji gruntow jako dziatki nr
267/51 i nr 138/3 z obrebu nr 0003 Klukowo, potozone w Gdansku.

Pan Roland Dudziuk - z-ca dyrektora Wydziatu Skarbu
Zreferowat wniosek Prezydenta zgodnie z uzasadnieniem.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Powiedziat, ze pojawiajg sie absurdalne zarzuty w przestrzeni publicznej, chodzi
o ekwiwalentnos¢ wartosci tych dziatek. Poprosi o podanie jeszcze raz tych informacji.

Pan Roland Dudziuk - z-ca dyrektora Wydziatu Skarbu

Odpowiedziat, ze wszystkie trzy dziatki zostaty wycenione przez biegtego rzeczoznawce
majgtkowego w tym samym czasie, tego samego rzeczoznawce majgtkowego ktéry majac
na uwadze parametry trzech dziatek wskazat konkretne wartosci. Wybor biegtego nastgpit
w drodze zamdwienia publicznego, nie jest to biegty wybrany z palca tylko jest to biegty
z uprawnieniami. Wycena zostata przedstawiona, rzeczywiscie jest bez doptat ze strony
miasta. O wartosci nieruchomosci decyduje biegly i decyduja o tym parametry
konkretnych nieruchomosci. Kazda dziatka wyceniana jest osobno, nie jest to w pakiecie.

Wiecej gtosow w dyskusji w tym punkcie juz nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,za” przy 1 gtosie ,przeciwnym” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy wniosek Prezydenta.

Opinia 12-4/49-19/2025

PUNKT 11.

Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Powiedziata, ze do komisji wptyneto bardzo duzo pism. Pierwsze to jest odpowiedz
Prezydenta do Wojewody Pomorskiego w spr. mpzp Przerdbka - jest to pismo do
wiadomosci komisji.

Kolejne pismo to informacja dotyczaca przestania sprawozdania rocznego z wykonania
budzetu Miasta Gdarnska za 2024 r., sprawozdanie roczne z wykonania planu finansowego
samorzadowych instytucji kultury oraz informacje o stanie mienia jednostki samorzgdu
terytorialnego - do wiadomosci komisji.

Tak samo do wiadomosci zostato przystane sprawozdanie z,,Gminnego Programu Opieki
nad Zabytkami dla Miasta Gdanska na lata 2020-2023".

Kolejne dwa pisma zostaty przystane z Rady Dzielnicy Przymorze Mate. Pierwsze dotyczy
uchwaty w sprawie oswiadczenia na temat inwestycji planowanej przy ul. Maurycego
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Beniowskiego 23. Tres¢ uchwaty jest taka, ze RD negatywnie ocenia inwestycje planowana
na dziatkach 171/1, 172/2 obreb 016.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji

Powiedziat, ze zna ten temat. Nie ma planu, byta decyzja o warunkach zabudowy, jest
procedowana w tej chwili decyzja o pozwolenie na budowe. Tak wiec pismo jest tylko do
wiadomosci komisji.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji

Drugie pismo z RD Przymorze Mate w sprawie wyrazenia opinii na temat mpzp nr. 0156
w rejonie ulic Szczecinskiej i Stupskiej, gdzie RD negatywnie opiniuje ten miejscowy plan -
jest to pismo do wiadomosci komisji.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Wyjasnita, ze RD wnioskowata o to, aby wykluczy¢ zamieszkanie zbiorowe wzdtuz ul.
Kotobrzeskiej, Pani Prezydent sie do tego przychylita. Plan ktéry bedzie wytozony od 5
maja juz uwzglednia te postulaty RD.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Kolejne dwa pisma to sg uchwaty Mtodziezowej Rady Miasta Gdarska. Pierwsze w sprawie
ochrony kamienic przy ul. Szopy 6, drugie w sprawie zmniejszenia rozmiaréw oraz
zwiekszenia estetyki tablic informacyjnych przy projektach Budzetu Obywatelskiego.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Powiedziata, ze byta na spotkaniu na ktérym Mtodziezowa Rada wskazywata szereg
inwestycji do realizacji i najwiecej zastrzezen byto do Biura Rozwoju Gdanska, poniewaz
wiekszos¢ tych inwestycji ktore wskazata w zakresie rozwoju uktadu rowerowego czyli tras
rowerowych jest w sgsiedztwie PKM-ki. Na dzien dzisiejszy zadne inwestycje nie bedg
realizowane dopoki nie zostanie zrealizowana PKM-ka.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Odniosta sie do pism mowigc, iz w jednym z tych pism Mtodziezowa Rada wystosowuje
zapytanie do RMG czy oby RMG zrobita wszystko, zeby ochroni¢ te kamienice. Kolejna
uchwata to jest apel o to, zeby tablice informacyjne o inwestycjach wykonanych w ramach
BO byly mniejsze i bardziej estetyczne.

Pan prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Wypowiedziat sie w temacie kamienicy przy ul. Szopy 6, méwigc iz jest to fragment zespotu
zwanego popularnie Amber Gold. Zwrécit uwage na to, ze te kamienice majg zerowg
wartos¢ historyczng. Zostaty one wybudowane ok. 20 lat temu i jezeli bedzie taka potrzeba
to inwestor po ewentualnej przebudowie czy rozbiorce jak bedzie tylko taka decyzja to
odtworzy budynek.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Dodata, ze mtodziez jest mocno przywigzana do budynkéw, gdyz w uchwale piszg aby
RMG podjeta stosowne kroki w kierunku zabezpieczenia rekonstrukcji kamienic przy ul.
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Szopy 6 w tym przeprowadzenia analiz dotyczacych ewentualnych dziatan dewelopera,
ktére mogtyby prowadzi¢ do zniszczenia tych budynkdw.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Powiedziata, iz zobowigzuje sie skontaktowac z przewodniczagcym Mtodziezowej Rady jesli
bedzie taka ochota na spotkanie apropo pewnych prawidet dotyczgcych odbudowy
miasta i pewnych kontrowersji dotyczgcych miasta. Ufa, ze jest to w dobrej mierze jesli
chodzi o dziedzictwo i prawde natomiast ten obiekt to jest koronny przyktad fatszowania
rzeczywistosci historyczne;.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji
Nastepne pismo jest to list w sprawie inwestycji Zurawie przy ul. Nowomiejskiej, ktére
wptyneto od Stocznia Dzielnica.

Pani Edyta Damszel - Turek - Urbanista Miasta, dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Wyjasnita, ze przygotowujg sie do tego tematu. Pismo zostato przestane do catego zespotu
oraz do inwestora tak wiec wszyscy sie przygotowujg do dyskusji na zespole.
Przypomniata, ze w ramach spotkania udzielali szeregu odpowiedzi.

Pan prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Dopowiedziat jeszcze, ze w ramach inwestycji Doki 5 inwestor bardzo rzetelnie
odpowiedziat na wszystkie pytania. W kontekscie inwestycji Zurawie nastgpita sytuacja, ze
jeden

z przedstawicieli inwestora przygotowat bardzo rzetelne odpowiedzi natomiast wystgpit
drugi i ich nie przedstawit na tym spotkaniu i stad sie wzieto zdenerwowanie ze strony
spotecznej. Z tego co sie orientuje to inwestor jest w dialogu z tg grupa, rozmawiajg o tych
wszystkich kwestiach. Miasto uzyskato od inwestora komplet odpowiedzi i w tej chwili
Biuro Architekta Miasta szykuje raport zwigzany z inwestycjg Zurawie i podejrzewa, ze na
ktéryms kolejnym posiedzeniu komisji odpowiedzi bedg przedstawione i dyskutowane.
Podsumowat, ze generalnie trzymajg reke na pulsie i sprawa jest w zatatwianiu.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Powiedziata, ze kolejne pismo to jest doreczenie prawomocnego orzeczenia i zwrot akt
w sprawie uchwalenia mpzp Matemblewo w miescie Gdansku - pismo do wiadomosci.
Ostatnie juz pismo wptyneto z Komitetu Mieszkancoéw Klukowa do wiadomosci komisji.

Przewodniczgca podziekowata wszystkim obecnym za przybycie. Sprawdzita obecnosc.

LP. Nazwisko i imie Funkcja Poczatek obrad
1. Czerniewska Katarzyna Przewodniczaca Obecna
2. Mickun Marcin Wiceprzewodniczacy Obecny
3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna
4. Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny
5. Bartkow Agnieszka Cztonek Komisji Obecna
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6. Majewski Przemystaw

Cztonek Komisji

Obecny

7. Kieturakis Maximilian

Cztonek Komisji

Obecny

Na tym posiedzenie zakohczono. Godzina 19:40.

Protokotowata:
Agnieszka Witkowska
Biuro Rady Miasta Gdanska

Przewodniczaca

Komisji Zagospodarowania Przestrzennego

/-/ Katarzyna Czerniewska
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