Uzasadnienie

Zgodnie z art. 6j ust. 3b ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(Dz.U. z 2025r. poz.733), w przypadku nieruchomosci, na ktérych znajduja si¢ domki letniskowe lub
innych nieruchomosci wykorzystywanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, rada gminy
zobowigzana jest do uchwalenia ryczattowej stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Stawka ta nie moze przekroczy¢ 10% przecietnego miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na 1 osobe
ogotem za rok od domku letniskowego na nieruchomosci albo od innej nieruchomosci wykorzystywane;j
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Miesigczny dochdd rozporzadzalny oglaszany jest corocznie przez
Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego. Na podstawie obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przecigtnego miesigcznego dochodu
rozporzadzalnego na 1 osobe ogotem w 2024 r. (M.P. z 2025 r. poz. 278), kwota ta wyniosta 3 167,17
zt. W zwigzku z powyzszym maksymalna dopuszczalna stawka podstawowa optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi za rok od domku letniskowego lub innej nieruchomosci wykorzystywanej na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe wynosi 316,72 zt.

W sytuacji, gdy wiasciciel nieruchomosci nie wypetnia obowiazku zbierania odpadow komunalnych w
sposob selektywny, zgodnie z art. 6k ust. 3 ww. ustawy, rada gminy okresla stawki optaty podwyzszonej
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktore moga wynosi¢ od dwukrotnosci do czterokrotnosci
stawki podstawowej.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 r. w gdanskim systemie gospodarowania odpadami komunalnymi
zarejestrowanych byto 108 aktywnych deklaracji dotyczacych nieruchomosci, na ktorych znajduje si¢
domek letniskowy lub inne nieruchomos$ci wykorzystywane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
(formularz DO-4). Obecnie obowiazujaca ryczaltowa stawka optaty dla tych nieruchomos$ci wynosi
165,00 zt rocznie, natomiast oplata podwyzszona wynosi 330,00 zt rocznie.

Dla potrzeb kalkulacji zastosowano mechanizm, oparty na koszcie jednostkowym przypadajagcym na
1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego:

e Koszt jednostkowy przypadajacy na 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego w zt /1 m?/rok =
191 091 135,28 zt (planowane koszty systemu dotyczace nieruchomosci zamieszkanych do 110
m? i powyzej 110 m?) / 15 285 880,83 m? (faczna powierzchnia lokali mieszkalnych do 110 m?
i powyzej 110 m?) = 12,50 zt/m?rok.

e Jako przecigtng powierzchni¢ domku letniskowego przyjeto 35 m2 Wartos¢ ta odpowiada
sredniej powierzchni obiektow tego typu ujawnianych w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz
stosowanej w praktyce planistycznej i podatkowej. Przyjecie takiej wartosci jest spojne z
dotychczasowa praktyka budowlang i rynkowg — do 2022 r. szeroko stosowang w przepisach
granicg dla domkow rekreacyjnych budowanych na zgloszenie byta powierzchnia zabudowy do
35 m?, a po nowelizacji przepiso6w dopuszczono obiekty o powierzchni BRI (Budynki Rekreacji
Indywidualnej) do 70 m? (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, Dz.U. z 2023 r.
poz. 682, z pdézn. zm.). Dane GUGIK i EGiB wskazuja, ze domki rekreacyjne najczgsciej
mieszczg si¢ w przedziale 15-35 m? co odpowiada rowniez typowym powierzchniom
stosowanym w kalkulacjach podatkowych i planistycznych oraz w praktyce rynkowe;.

e Uwzgledniono wspoélczynnik sezonowej intensywnosci uzytkowania na poziomie 0,47, co
odpowiada uzytkowaniu przez ok. 5—6 miesigcy w roku. Wspotczynnik ten zostal okreslony na
podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego dotyczacych sezonowosci wykorzystania
turystycznych obiektow noclegowych. Z danych tych wynika, Ze stopien wykorzystania miejsc
noclegowych w skali catego roku wynosit ok. 40,4%, a w miesigcach letnich (lipiec—sierpien)
przekraczat 50%, co wskazuje na wyrazng sezonowos$¢ uzytkowania obiektow rekreacyjnych
(GUS, Turystyka w 2022 r.,, Warszawa 2023). Przyjety wspotczynnik 0,47 miesci si¢ w
przedziale wynikajgcym z tych danych (0,40-0,50) oraz odpowiada warto$ciom stosowanym w
praktyce gmin nadmorskich i turystycznych (np. Kotobrzeg, Wiadystawowo, Mielno).

Zastosowanie powyzszych parametréw daje nastepujacy wynik kalkulacyjny:
35 m? x 0,47 = 16,48 m? ekwiwalentnych;



108 deklaracji x 16,48 m>=1 779,84 m?;
1 779,84 m? x 12,50 zt/m?/rok = 22 248 zVrok;
22 248 zt/rok + 108 domkow = 206 zl/rok.

W niniejszej uchwale proponuje si¢ zatem ustalenie stawki optaty rocznej, za domek letniskowy lub
inng nieruchomos¢ wykorzystywang na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, naleznej poczgwszy od 2027r.
w wysokosci 206,00 zi, natomiast stawki optaty podwyzszonej w wysokosci 412,00 zt rocznie. Stawka
podwyzszona stanowi dwukrotnos¢ stawki podstawowej, analogicznie jak w przypadku wysokosci optat
podwyzszonych stosowanych wobec pozostalych wlascicieli nieruchomosci objetych systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie Gminy Miasta Gdanska w przypadku
niewypeliania obowigzku selektywnego zbierania odpadow. Wskazaé nalezy, iz roczne koszty systemu
dotyczace nieruchomos$ci, na ktoérych znajdujg si¢ domki letniskowe Iub innych nieruchomos$ci
wykorzystywanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe (22 248 zt) sg na tyle nieznaczne w stosunku
do catosci kosztow, ze nie majg istotnego wptywu kalkulacyjnego na caly system.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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