UZASADNIENIE

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nowomiejskiej i inwestycji towarzyszacych
w mieScie Gdansku

1. Podstawa prawna

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z p6zn. zm.) YIT
Zurawie spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg przy ul. Nateczowskiej 33, 02-922
Warszawa, wystapita w dniu 29.09.2025 roku do Rady Miasta Gdanska, za posrednictwem Prezydenta
Miasta Gdanska (jednostka rozpatrujaca wniosek Biuro Rozwoju Gdanska), z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, na dziatce ewidencyjnej o nr 151/75 obreb 0068, polozonej w
Gdansku przy ul. Nowomiejskiej oraz o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej, na czesci dziatki
ewidencyjnej nr 151/35 obreb 0068 w Gdansku, czesci dzialek ewidencyjnych nr 275/2 i 281/3 obreb
0056 w Gdansku oraz dziatkach ewidencyjnych nr 102, 103, 104 obreb 0081 w Gdansku. Granice
inwestycji mieszkaniowej odwzorowano na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zatacznik nr 1 do
projektu uchwaly, za$ granice inwestycji towarzyszacej odwzorowano na kopiach mapy zasadniczej
stanowigcych zatgcznik nr 2 do projektu uchwaty.

2. Procedura formalno-prawna

Zgodnie ze ztozonym przez Wnioskodawce wnioskiem z dnia 29.09.2025 roku inwestycja mieszkaniowa,
zlokalizowana na dzialce ewidencyjnej o nr 151/35 obreb 0068, potozonej w Gdansku przy ul.
Nowomiejskiej, polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze, garazem podziemnym, miejscami postojowymi oraz infrastruktura techniczng.

Inwestycja towarzyszaca, zlokalizowana na czeSci dziatki ewidencyjnej nr 151/35 obrgb 0068 w
Gdansku, czgséci dziatek ewidencyjnych nr 275/2 i 281/3 obrgb 0056 w Gdansku oraz dziatkach
ewidencyjnych nr 102, 103, 104 obreb 0081 w Gdansku, polega¢ bedzie na:

1) budowie obszaru zieleni publicznej - parku linearnego wzdtuz przedtuzenia ulicy Ks. J. Popietuszki
o powierzchni ok. 0,25 ha;

2) przebudowie obszaru zieleni publicznej - czgsci Parku Steffenséw o powierzchni ok. 0,76 ha;
3) przebudowie obszaru zieleni publicznej - zielenca;

4) budowie szkoty wraz z zagospodarowaniem - budynku szkolnego dla 1 oddziatu przedszkolnego tzw.
zeréwki - 1 klas 1-3, po 3 oddzialy na kazdym poziomie, ze §wietlica, biblioteka szkolng wraz z
czytelnig oraz kompleks kuchenny przystosowany do przygotowywania i spozywania positkow na
miejscu, dwa place zabaw i sala gimnastyczna (mata) wraz z niezbedng dla szkoty infrastruktura.

W dniu 03.11.2025 r. Wnioskodawca zmodyfikowat wniosek o dodatkowe materiaty graficzne.
3. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
3.1 Inwestycja mieszkaniowa

Zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng opracowang przez firm¢ Wolski Architekci
81-703 Sopot, ul. Wiadystawa IV 1b projektant arch. Jerzy Wolski upr. nr 5598/Gd/93 cztonek IARP
nr PO-0566 oraz arch. Jarostaw Ambroszkiewicz, inwestycja mieszkaniowa polega¢ bedzie na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami postojowymi oraz infrastruktura techniczna. Wolnostojacy budynek o zmiennej
wysokosci 1-10 kondygnacji nadziemnych ijedna kondygnacja podziemna sktada si¢ z dwoch
skrzydet, ktérych elewacje uzupetiajg kwartal zabudowy wzdtuz ulic Nowomiejskiej i Jaracza.
Uktad zabudowy istniejacej (wzdhuz Ks. J. Popietuszki) i projektowanej tworzy wewnetrzny
dziedziniec, do ktorego prowadza dwa przej$cia bramne dla pieszych i rowerzystow.

W ramach inwestycji w parterach budynkow przeznaczono lokale na dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowa, o acznej powierzchni od 1450 m? do 1750 m?. W budynkach przewidziano od 255 do
285 lokali mieszkalnych, dla tacznej maksymalnej liczby mieszkancéw — od 505 do 559 osob (28
m? pow. uzytkowej mieszkan/1 osobe). Laczna maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan
miesci si¢ w przedziale od 14150 m? do 15650 m?,



Na terenie inwestycji zaplanowano minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow w
przedziale od 255 do 285 (w tym minimalnie od 8 do 9 miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz minimalng liczbg miejsc postojowych dla rowerow:

1) w czesci mieszkalnej: od 204 do 228 (w tym od 122 do 137 jest zadaszonych),
2) w czesci ustugowej: od 29 do 180, (w tym od 18 do 108 jest zadaszonych).
3.2 Inwestycje towarzyszace

Rada Miasta Gdanska uchwatami Nr XVII/356/25 1 Nr XVII/357/25 z dnia 26 czerwca 2025 r.
wyrazita zgode na podpisanie przez Prezydenta Miasta Gdanska porozumien dotyczacych zakresu
oraz zasad realizacji na rzecz Miasta inwestycji towarzyszacej.

Inwestycja towarzyszaca bedzie polegac na:

1) budowie obszaru zieleni publicznej - parku linearnego wzdhuz przedluzenia ulicy Ks. J.
Popietuszki o powierzchni ok. 0,25 ha;

2) przebudowie obszaru zieleni publicznej - czes$ci Parku Steffenséw o powierzchni ok. 0,76 ha;
3) przebudowie obszaru zieleni publicznej - zielenca;

4) budowie szkoty wraz z zagospodarowaniem - budynku szkolnego dla 1 oddziatu przedszkolnego
tzw. zerowki - i klas 1-3, po 3 oddzialy na kazdym poziomie, ze $wietlica, biblioteka szkolna
wraz z czytelnig oraz kompleks kuchenny przystosowany do przygotowywania i spozywania
positkéw na miejscu, dwa place zabaw i sala gimnastyczna (mala) wraz z niezbedng dla szkoty
infrastrukturg.

4. Opinie uzgodnienia i uwagi

Zgodnie z przepisem art.7 ust.10 Ustawy, Prezydent Miasta Gdanska w dniu 02.10.2025 r. opublikowat
wniosek na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Gdanska i Biura Rozwoju Gdanska
z informacja o mozliwo$ci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni (do 23.10.2025 r.). Ponadto
Prezydent Miasta Gdanska w dniu 02.10.2025 r. umiescit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku obwieszczenie o umieszczeniu wniosku na stronie BIP Miasta Gdanska
z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku do dnia 23.10.2025 r. oraz opublikowal ww.
obwieszczenie w wydaniu lokalnym Gazety Wyborczej w dniu 02.10.2025 1.

Zgodnie z przepisem art.7 ust.16 Ustawy, Prezydent Miasta Gdanska w dniu 04.11.2025 r. opublikowat
zmodyfikowany wniosek na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Gdanska i Biura Rozwoju
Gdanska z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni (do 25.11.2025 r.).
Ponadto Prezydent Miasta Gdanska w dniu 05.11.2025 r. umiescit na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego
w Gdansku obwieszczenie o umieszczeniu wniosku na stronie BIP Miasta Gdanska
z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku do dnia 25.11.2025 r. oraz opublikowat ww.
obwieszczenie w wydaniu lokalnym Gazety Wyborczej w dniu 06.11.2025 r.

Zgodnie z procedurg wskazang w przepisie art. 7 ust. 12 Ustawy, Prezydent skierowal wniosek do
opiniowania przez: Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie RZGW w Gdansku (w odniesieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie
urzadzen wodnych), Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (w odniesieniu do nieruchomosci,
na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych), Wydziat Geodezji Urzedu Miejskiego
w Gdansku, Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego, Morski Oddziat Strazy
Granicznej, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku, Agencje
Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Gdansku, Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego 1 Centralny Port
Komunikacyjny Sp. z 0.0.

Dodatkowo skierowano pisma o stanowisko do Rady Dzielnicy Mtyniska i Rady Dzielnicy Aniofki,
wlasciwych ze wzgledu na lokalizacje wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 14 Ustawy wniosek zostat skierowany do uzgodnienia przez Gdanski Zarzad Drog
i Zieleni oraz Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Po zmodyfikowaniu wniosku, Prezydent ponowit czynno$ci wynikajgce z art. 7 ust. 12 i 14 Ustawy oraz
wystapit do ww. rad dzielnic.



4.1 Opinie
W wyznaczonym terminie (do 28.10.2025 r.) do wniosku wptynety nastgpujace opinie:
1) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej: opinia pozytywna z dnia 20.10.2025 r.,

2) Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego  Inspektora Sanitarnego: pismo
nr ONS.9022.516.22.2025.AZ z dnia 22.10.2025 r. (data wptywu 22.10.2025 r.) — opinia bez
uwag,

3) Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku: pismo
nr CWCR GD-WWZ.0732.617.2025 z dnia 23.10.2025 r. (data wptywu 27.10.2025 r.) — opinia
pozytywna,

4) Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego: pismo nr DRRP-G.7637.275.2025
z dnia 24.10.2025 r. (data wptywu 28.10.2025 r.) z wyjasnieniem, iz obszar objgty wnioskiem
nie zostal ujety jako teren, dla ktorego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego
wskazano rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu.

W wyznaczonym terminie (do 25.11.2025 r.) do zmodyfikowanego wniosku wptynety nastepujace
opinie:

1) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej: opinia pozytywna z dnia 18.11.2025 r.,

2) Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego: pismo
nr ONS.9022.516.27.2025.AZ z dnia 14.11.2025 r. (data wptywu 14.11.2025 r.) — opinia bez
uwag,

3) Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku: pismo
nr CWCR GD-WWZ.0732.719.2025 z dnia 19.11.2025 r. (data wptywu 25.11.2025 r.) — opinia
pozytywna,

4) Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego: pismo nr DRRP-G.7637.295.2025
z dnia 12.11.2025 r. (data wptywu 18.11.2025 r.) z wyjasnieniem, iz obszar objety wnioskiem
nie zostat ujety jako teren, dla ktorego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego
wskazano rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu.

Pozostate organy opiniujace nie przedstawity opinii w ustawowym terminie, co w §wietle art. 7 ust.
13 Ustawy uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Opinie stanowig zatacznik nr 1 do uzasadnienia (strony od nr 1 do nr 20).
4.2 Uzgodnienia

W wyznaczonym terminie (do 28.10.2025 r.) Gdanski Zarzad Drog i Zieleni przedstawit decyzje o
uzgodnieniu z uwagami: pismo nr GZDiZ.ZD.6304.472.1.2025.PZ.9986 z dnia 22.10.2025 r. (data
wptywu 23.10.2025 r.). Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow wydat decyzje o odmowie
uzgodnienia, ze wzgledu na brak rozwigzan stuzacych nalezytej ochronie ekspozycji — zachowania
budynku ECS jako dominanty funkcjonalnej: pismo nr ZN.5150.180.2025.MM z dnia 28.10.2025 r.
(data wptywu 28.10.2025 r.).

W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca w oparciu o art. 7 ust. 16 Ustawy zmodyfikowal wniosek
poprzez uzupelnienie zatagcznikow formalnych o dodatkowe materialy w zakresie ochrony
krajobrazu kulturowego w otoczeniu projektowanej inwestycji.

Do zmodyfikowanego wniosku decyzje o uzgodnieniu przedstawit Gdanski Zarzad Drog i Zieleni:
pismo z uwagami nr GZDiZ.ZD.6304.472.2.2025.PZ.9986.10390 z dnia 12.11.2025 r. (data wptywu
17.11.2025 r.) oraz Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow: pismo nr ZN.5150.180.2.2025
z dnia 14.11.2025 r. (data wptywu 17.11.2025 1.).

4.3 Uwagi

W terminie do dnia 23.10.2025 r. do wniosku zostatly ztozone uwagi Rady Dzielnicy Aniotki z dnia
21.10.2025 r. (data wptywu 22.10.2025 r.). Po wyznaczonym terminie Rada Dzielnicy Mtyniska
zlozyta uwagi w formie o$wiadczenia Nr 1V/3/2025 w sprawie nowych inwestycji na Mtodym
Miescie z dnia 22.01.2025 r. (data wptywu 10.11.2025 1.).



W terminie do dnia 25.11.2025 r. do zmodyfikowanego wniosku zostaly zlozone uwagi Rady
Dzielnicy Aniotki z dnia 21.10.2025 r. (data wplywu 04.11.2025 1.).

ZYozone uwagi stanowig zatacznik nr 2 do uzasadnienia (strony od nr 1 do nr 12).

Zgodnie z art. 7 ust. 13 1 15 Ustawy Prezydent Miasta Gdanska przekazat Wnioskodawcy do wiadomosci
opinie i stanowiska organdow oraz zlozone uwagi.

5. Analiza wniosku w zakresie ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw
W granicach objetych wnioskiem nie wystepuja:
1) parki kulturowe,

2) tereny podlegajace ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych przepiséw
oraz otuliny form ochrony przyrody, rodzinne ogrody dzialtkowe i obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

3) grunty lesne.

W granicach objetych wnioskiem (inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca) wystepuja
wpisy do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego nr:

1) nr 8 (nowy nr 15) - uktad urbanistyczny miasta Gdanska w obrgbie nowozytnych fortyfikacji,

2) nr 2009 - Park Steffensow,

3) nr A-1974 - fragment zespotu zabudowy dawnej Stoczni Gdanskiej: dawnej Stoczni nr 2 / dawnej
Stoczni Schichaua,

4) nr A-1974 - otoczenie zabytku.

6. Analiza wniosku w zakresie dokumentéw planistycznych

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska (Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018
r. zmieniona uchwatg nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.), dla obszaru
objetego wnioskiem jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa w Centralnym Pasmie Ustugowym i granicach
strefy zabudowy $rodmiejskie;.

Na obszarze objetym wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gdansk
Nowe Miasto — Stocznia, Plac Solidarnosci w miescie Gdansku (uchwata Rady Miasta Gdanska nr
XXVIII/903/04 z dnia 30.09.2004 r.), ktory przeznacza ten teren pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Planowana inwestycja jest rozbiezna z nastgpujacymi zapisami planu: przeznaczenie terenu i
powierzchnia biologicznie czynna. W planie teren ten zostal przeznaczony pod funkcje mieszkaniowag
MW 24 i funkcj¢ ustugowa U33 w proporcji: zabudowa mieszkaniowa maksymalnie do 30% powierzchni
uzytkowej, za$ planowana inwestycja spowoduje zwigkszenie udziatu zabudowy mieszkaniowej do 95%.
W planie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 25% (lacznie z realizacja na
dachach nowych obiektow), natomiast w planowanej inwestycji zostat obnizony do 17%.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko i ekofizjografia do ww. planu stanowi zatacznik nr 3 do
uzasadnienia (strony od nr 1/80 do 80/80).

Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej jest niezabudowany. Grunt stanowi wlasno$¢ firmy YIT
Zurawie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Inwestycja mieszkaniowa spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych zawarte
w uchwale Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska pod wzgledem: odlegtosci od przystanku
komunikacji publicznej, odleglosci od szkoty podstawowej, dostepu do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, wysokosci budynkow, lokalizacji ustug, ustalen dotyczacych
lokalizacji garazy, drog serwisowych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, miejsc do parkowania
samochodoéw w tym garazy kubaturowych. Inwestycja spelnia takze wymagania uchwaty dotyczace:
liczby migjsc postojowych dla samochodoéw osobowych i rowerdw, rekreacyjnej zieleni przydomowe;j, a
takze sposobu odprowadzenia wod opadowych i dostepu do sieci cieptownicze;.



Po stwierdzeniu ze wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (zlokalizowany na dziatkach
ewidencyjnych o nr 151/75 obreb 0068 potozonych w Gdansku, przy ul. Nowomiejskiej wraz
z inwestycja towarzyszaca (zlokalizowana na czesci dziatki ewidencyjnej nr 151/35 obreb 0068
w Gdansku, czesSci dzialek ewidencyjnych nr 275/2 i 281/3 obreb 0056 w Gdansku, dziatkach
ewidencyjnych nr 102, 103, 104 obreb 0081 w Gdansku oraz dziatce ewidencyjnej nr 151/35 obreb 0068
w Gdansku) uzyskal wszystkie uzgodnienia wymagane ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i nie jest
sprzeczny ze Studium, Prezydent Miasta Gdanska przekazuje projekt uchwaly Radzie Miasta Gdanska.

Whnioskodawca:

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

Aleksandra Dulkiewicz

Opinia Radcy Prawnego:

projekt uchwaty
uzgodniono Radca Prawny Anna Wotejko
dnia 27.11.2025 r.

Sporzadzita: Zaakceptowata: Uzgodniono: Zatwierdzita:
Dominika Wodenko Edyta Damszel-Turek Izabela Kus Emilia Lodzinska

SEKRETARZ MIASTA GDANSKA

Danuta Janczarek



ZALACZNIK NR 1

ZWP/4040/16/2025/JKK

Opinia
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

z dnia 20.10.2025 r.

Przedmiot opinii: wniosek w trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizagji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji w Gdansku przy ul. Nowomiejskiej na dziatce
nr 151/75 obreb 0068.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie opiniuje przedstawiony
whniosek

Przewodniczacy posiedzenia



- Pomorski Parstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny

ONS.9022.516.22.2025.AZ
Gdansk, 2025-10-22

Biuro Rozwojs Gdanska
(2)

. A0~ 22 1 .-
Pani 2025 \,{Cj U} l/’f)

Aleksandra Dulkiewicz ‘ .
Sekr. L.dz. oo Podpis

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

OPINIA
Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r., poz. 416) art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy zdnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z 2024 r., poz. 195 ze zm.) - Pomorski Panstwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny, po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Gdanska
znak: ZU$/3126/102025/DW, ZUS/403/5/2025/JKK z dnia 07.10.2025 r. (wptyw
07.10.2025 r.) o zaopiniowanie w sprawie wniosku spoétki YIT Zurawie Sp.zo.0.,
ul. Nateczowska 33, 02-922 Warszawa dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami postojowymi i infrastruktura techniczna przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku,
dz. nr 151/75 obr. 0068 na etapie przed przyjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przez Rade Gminy, po zapoznaniu sig z dokumentacja:
1. Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng Gdansk
ul. Nowomiejska/Jaracza/Popietuszki dziatka nr 151/75 obr. 0068, opracowanie:
Wolski Architekci BIM Sp.zo.o.
opiniuje
przedtozona dokumentacje dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym, miejscami postojowymi
i infrastruktura techniczna przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku, dz. nr 151/75 obr. 0068
- bez uwag.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Gdariska wystapit do Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego o zaopiniowanie dokumentacji dotyczacej ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami postojowymi i infrastruktura techniczna przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku,
dz.nr 151/75 obr. 0068.

Wojewédzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Gdarisku

ul. Debinki 4 | 80-211 Gdansk

+48 58776 3200

kancelaria.wsse.gdansk@sanepid.gov.pl www.gov.pl/wsse-gdansk
adres e-Doreczen: AE:PL-97016-51713-TIDAJ-27

(’W’ \  CHRONIMY ZDROWIE
. J 7 MYSLA 0 PRZYSZLOSCI



Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U 22024 r,,

poz. 195 ze zm.) organem wtasciwym do zaopiniowania na etapie przed podjeciem uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przez Rade Gminy jest paristwowy
wojewodzki inspektor sanitarny.

Inwestycja planowana jest na terenie niezagospodarowanym obiektami kubaturowymi,
niezalesionym i nieporosnietym innymi formami zieleni niskiej. Przez dziatke inwestycyjng
przebiegaja fragmenty sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, sie¢ wodociagowa,
cieptownicza i elektroenergetyczna. W ramach zmian w dotychczasowym
zagospodarowaniu terenu projektuje sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami
ustugowymi na poziomie parteru, o wysokosci min. 1 i max. 10 kondygnagji nadziemnych,
dachy ptaskie. Nowa zabudowe zaprojektowano w ksztatcie litery ,L”, domykajac w ten
sposob kwartat osiedla Zurawie. Powstaty poérodku osiedla plac stanowi przestrzen
ogolnodostepna, zaaranzowang zielenia i mata architektura. W najbardziej eksponowanych
dwéch fragmentach budynku zaprojektowano przejécia bramne w podcieniu budynku.
W ramach planowanych zmian w dotychczasowym sposobie uzbrojenia terenu projektuje
si¢ przede wszystkim wykonanie nowych tras przytaczy do projektowanego budynku,
przy mozliwie minimalnej ingerencji w trasy istniejacych sieci.
Do inwestycji towarzyszacych naleza:
o ParkLinearny przy ul. Popietuszki - budowa obszaru zieleni publicznej - parku
linearnego wzdtuz przedtuzenia ulicy Ks. J. Popietuszki o powierzchni ok. 0,25 ha
na czesci dziatki 151/35 potozonejw obrebie ewidencyjnym 0068,
o Parkim. Steffenséw - przebudowa obszaru zieleni publicznej - czesci Parku
im. Steffenséw o powierzchni ok. 0,76 ha na czesciach dziatek nr 275/2 281/3,
potozonych w obrebie ewidencyjnym 0056,
o Skwer przy Placu Solidarnosdci - przebudowa obszaru zieleni publicznej - zielerica
na dziatkach nr 102 i 103 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0081 oraz na czesci
dziatki nr 104 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0081,
o Szkota - budowa szkoty wraz z zagospodarowaniem na czesci dziatki 151/35, potozonej
w obrebie ewidencyjnym 0068.
Charakterystyczne parametry inwestycji:
¢ powierzchnia dziatki inwestycyjnej: 6668 m?,
e liczba kondygnacji nadziemnych z parterem: min. 1, max. 10,
o liczba kondygnacji podziemnych: 1,
o wysoko$¢ zabudowy: max. 35,05 m,
e powierzchnia zabudowy: min. 2900 m? max. 3200 m?,
o planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 14 150 m?,
e planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 15 650 m?,
¢ planowana minimalna liczba mieszkan: 255,
o planowana maksymalna liczba mieszkar: 285.
Przewiduje sig funkcje ustugowa w obrebie kondygnacji parteru. Planowana powierzchnia
uzytkowa ustug miesci sie w przedziale: min. 1450 m? max. 1750 m? co stanowi udziat
procentowy w powierzchni uzytkowej mieszkan odpowiednio: minimalnie: 9%,
maksymalnie: 13% powierzchni uzytkowej mieszkan.

Planowana inwestycja ma dostep do drogi publicznej poprzez zjazd zlokalizowany
w pétnocnej czesci dziatki w poblizu skrzyzowania ulic: S. Jaracza i Robotniczej (dziatka
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nr 9/3). Zjazd jest przewidziany wytacznie na cele ochrony przeciwpozarowej, a takze
dostepny dla wszystkich stuzb. Posredni dostep do drogi publicznej zapewniony zostat
poprzez fragment drogi wewnetrznej o szerokosci min. 6 m, znajdujacej sie na terenie
sasiedniej inwestycji, dla ktorej ustanowiono stuzebnos¢ drogowa. Odcinek drogi
wewnetrznej zapewniajacy dostep do zgrupowania zewnetrznych miejsc postojowych taczy
sie ze zjazdem na ul. Ks. Jerzego Popietuszki (dz. nr 151/17). Odcinek drogi wewnetrznej
zapewniajacy dostep do podziemnej hali garazowej obstugujacej czes¢ mieszkalna
planowanej inwestycji taczy sie ze zjazdem na ul. Nowomiejska (dz. nr 151/22). Zapewniono
dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Szczegdty przytaczenia wg warunkow
technicznych wydanych przez gestora sieci GIWK S.A. Zapewniono dostep do sieci
elektroenergetycznej. Szczegdty przytaczenia wg warunkéw technicznych wydanych przez
gestora sieci Energa Operator S.A.

W poblizu przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej znajduja sie przystanki:

e tramwajowy (Plac Solidarnosci) w odlegtosci 170 m w kierunku potudniowym od granic
inwestycji (ul. Jana z Kolna),

e autobusowy (Europejskie Centrum Solidarnosci), w odlegtosci 120 m w kierunku
pétnocnym od granic inwestycji (ul. Ks. Jerzego Popietuszki),

e autobusowy (Jana z Kolna) w odlegtosci 270 m w kierunku wschodnim od granic
inwestycji (ul. Jana z Kolna).

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego inwestor partycypuje w budowie
nowego budynku szkoty podstawowej, ktéra zlokalizowana bedzie na dziatce nr 151/35
obreb 0068 wg porozumienia inwestora z Gming Miasta Gdariska okreslajacego sposéb
realizacji inwestycji towarzyszacej. Rzeczona dziatka znajduje sie w odlegtosci 600 m

w kierunku wschodnim od granicy inwestycji mieszkaniowe;j.

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 29.09.2025 r. w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw do Szkét Podstawowych potwierdza mozliwos$¢ przyjecia
nowych uczniéw do szkoty podstawowej w liczbie min. 53, max. 62 osoby.

Dla przedmiotowej inwestycji spetniony jest warunek zapewnienia dostepu do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Planowana
inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci 420 m od parku im. Steffensow,
ktérego powierzchnia zajmuje obszar 13,6 ha. Czes$¢ parku o powierzchni ok. 0,76 ha
zostanie przebudowana w ramach inwestycji towarzyszacej.

Planowana inwestycja leZy w obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego uchwata nr XXV111/903/04 Rady Miasta Gdariska z dnia

30 wrzeénia 2004 r., karta terenu 012-M / U32. Dla planowanej inwestycji nie

uwzgledniono ustaler ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w zakresie:

e przeznaczenia terenu ze wzgledu na funkcje: wymagana zabudowa mieszkaniowo
- ustugowa w proporcji: zabudowa mieszkaniowa maksymalnie do 30% powierzchni
uzytkowej, zaprojektowano funkcje mieszkaniowa do 95% powierzchni uzytkowej
inwestycji.

e powierzchnia biologicznie czynna: wymagany minimainy procent powierzchni
biologicznie czynnej: 25% (tacznie z realizacja na dachach nowych obiektow),
zaprojektowano min. 17% powierzchni biologicznie czynnej.
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Pozostate warunki spetniono zgodnie z ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w obszarze
zabudowy srédmiejskiej.

Planowana inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska w zakresie kierunkéw rozwoju
okreélonych dla rejonu Srédmiescia Historycznego uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23.04.2018 r. zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdariska
zdnia 27.06.2019 r. Inwestycja nie znajduje sie na terenie objetym uchwata w sprawie
utworzenia Parku Kulturowego.

Inwestycje planuje sie wykonac zgodnie z ustawa w sprawie ustalenia lokalnych
standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska {Dz. U. Woj. Pom. z 26 paZdziernika
2018 r.poz. 4072).

Do koncepcji urbanistyczno - architektonicznej dotaczona zostata wizualizacja
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pomorski Pafstwowy

Wojewodzki Inspektor Sanitarny

z up. Katarzyna Waluszko

Kierownik Dziatu Nadzoru Sanitarnego
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuije (za potwierdzeniem odbioru):

1. Prezydent Miasta Gdaniska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk, na adres: Biuro Rozwoju Gdarska
(eDoreczenia)

Do wiadomosci:

1. aa
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Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Gdansku

z upowaznienia Szefa CWCR

Szef Osrodka

ptk dypl. Tomasz KALEMBA

Biuro Rozwoju Gdanska |
(2)
CWCR GD- Z.0732.617.2025 2025 -10- 27

Gdansk, ...\ pazdziernika 2025 r. -
Sekr. L. dz. ((Q%JA %/Oﬂ«b
19

Biuro Rozwoju Gdanska
ul. Waty Piastowskie 24
80 — 855 GDANSK

Dotyczy: opinii do wniosku dotyczgcego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszgcej w Gdansku.

Szanowni Panstwo,

w odpowiedzi na pismo nr ZUS/3126/102025/DW, ZUS$/403/5/2025/JKK z dnia
07 pazdziernika 2025 r. (wptyneto w dniu 08.10.25 r.) dotyczace przedstawienia opinii do
wniosku dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszgcej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze, garazem podziemnym, miejscami postojowymi i infrastrukturg
techniczng przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku (dziatka nr 151/75 obreb 0068) uprzejmie
informuje, ze Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku
przedstawia ponizej stanowisko resortu obrony narodowe;.

Planowana inwestycja nie koliduje z terenami zamknietymi i ich strefami ochronnymi oraz
infrastrukturg resortu obrony narodowe;.

Majac powyzsze na uwadze, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy
w Gdansku opiniuje pozytywnie ww. inwestycje mieszkaniowa.

Z wyrazami szacunku

Ve )
[ / L7
Jacek Pawtowski (tel. 261 21 2153)
2025.10.23
(T:0732) (1060)
e-mail:;ja.pawlowski@gdynia.ron.int
tel.; 261-212-100 ul. Do Studzienki 45
cwcergdansk@ron.mil.pl 80-206 Gdansk

www.wojsko-polskie.pl/ zostan/zolnierzem
Egz. nr 1 - ad acta,
Egz. nr 2 — Biuro Rozwoju Gdanska

str. 1/2
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URZAD MARSZALKOWSKI Qo>

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO S
Znak sprawy: DRRP-G.7637.275.2025 Gdansk, dnia 24 pazdziernika 2025 r.
Biuro Rozwoju Gdanska 6)
3 g uy

, 2025 -10- “8
: Sekr. L. dz. . qu/ J /HJ/% 14

odpis |

Prezydent Miasta Gdanska

za posrednictwem
Biuro Rozwoju Gdarnska
ul. Waty Piastowskie 24
80-855 Gdansk

W odpowiedzi na pismo z dnia: 07.10.2025 r. (data wptywu 07.10.2025 r.) sygn.:
ZUS$/3126/102025/DW i ZUS/403/5/2025/JKK w sprawie mozliwosci przedstawienia
opinii na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2024 r. poz. 195 ze zm.) w sprawie wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczna przy ul. Nowomiejskiej
w Gdansku, dz. nr 151/75 obr. 0068, uprzejmie wyjasniam co ponizej:

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 21 ww. ustawy zarzad wojewodztwa ma mozliwos¢
przedstawienia opinii w zakresie uwzglednienia rekomendagcji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.). Na
podstawie art. 38a ust. 3 pkt 3 lit. b rekomendacje i wnioski dotycza ksztattowania i
ochrony krajobrazéw priorytetowych, a takze krajobrazéw w obrebie: parkow
narodowych, rezerwatdw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, parkéw kulturowych, rezerwatow Biosfery UNESCO i obiektow
znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO lub proponowanych do
umieszczenia na tych listach.

Po analizie przedtozonej dokumentacji dotyczacej ustalenia lokalizacji inwestycji
ustalono, iz obszar objety wnioskiem nie zostat ujety jako teren, dla ktérego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego wskazano rekomendacje i wnioski w
zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu.

DEPARTAMENT ROZWOJU REGIONALNEGO | PRZESTRZENNEGO
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, ul Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk
tel 58 32 68 684, faks 58 32 68 688, e-mail: drrp@pomorskie.eu, www.pomorskie.eu



Tym samym w przedmiotowej sprawie zastosowanie bedzie mie¢ art. 7 ust. 13 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych.
Z powazaniem,
Maciej Nowakowski

Z-ca Dyrektora Departamentu
Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego

Otrzymuja:

1. Prezydent Miasta Gdarska za posrednictwem: Biuro Rozwoju Gdariska,
2. UMWP - DRRP - aa.

DEPARTAMENT ROZWOJU REGIONALNEGO | PRZESTRZENNEGO
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk 8
tel 58 32 68 684, faks 58 32 68 688, e-mail. drrp@pomarskie.eu, www.pomorskie.eu



Potwierdzenie otrzymania

Niniejszy dokument stanowi dowéd otrzymania w rozumieniu art.
40 ustawy z dnia 18 listopada 2020 o doreczeniach elektronicznych

Nadawca
Adres do e-doreczen nadawcy AE:PL-26761-78924-DCDWG-15

Dane nadawcy

Nazwa podmiotu URZAD MARSZALKOWSKI WOJEWODZTWA POMORSKIEGO W GDANSKU
Adresat
Adres do e-doreczen adresata AE:PL-69589-14466-DIDGS-28

Dane adresata

Nazwa podmiotu URZAD MIEJSKI W GDANSKU

Data wystania

Data nadania korespondencji przez nadawce 2025-10-24 14:42:04
Data akceptacji nadania korespondenciji 2025-10-24 14:42:05
przez dostawce ustugi e-Doreczenia

Data odbioru

Data wptyniecia korespondencji na adres do 2025-10-24 14:45:28

doreczen

Data odebrania korespondencji przez adresata 2025-10-24 14:45:28

Dane wiadomosci

Identyfikator dowodu bedacego 232325f4-aca1-48b4-8768-d9c13923ff02
podstawg potwierdzenia

Identyfikator wiadomosci PPSA-E-fc1dca37-29d5-41f9-8eb3-ce11aadd8d94

Informacje dodatkowe

Podstawa prawna i tryb dorgczenia podstawowy

Informacje o zatacznikach

1.
ID zatacznika PPSA-E-fc1dcal7-29d5-41f9-8eb3-ce11aadd8d94
Nazwa zatacznika Tre$¢ wiadomosci
Rozmiar 325 bajtow
2.
ID zatacznika 94242690-aa91-4e68-b9d6-9b94370b0d5e
Nazwa zalgcznika _Maciej_Adam_Nowakowski.XAdES
Rozmiar 5 981 bajtéw
3.
ID zatacznika 4bc5¢134-355b-4b19-8de1-b49fbade5db7
Nazwa zatacznika 251024013617_2025.10__info_m._Gdansk_ul._Nowomiejska_dz._151.75_obr._068.(
Rozmiar 173 478 bajtéw

Ustuga e-doreczenia nadawcy

Identyfikator ustugi e-doreczenia, Poczta Polska Spoétka Akcyjna
ktéra zrealizowata wystanie
Identyfikator polityki https://bip.poczta-polska.pliwp-content/uploads/

Polityka_swiadczenia_PURDE_Poczta_Polska_v.4.2.pdf
Dane podpisu wystawcy

Niniejszy dowéd bedacy dokumentem elektronicznym jest zabezpieczony pieczecia elektroniczng dostawcy ustugi zaufania
rejestrowanego doreczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu elektronicznego stanowi kopie dowodu.
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potwierdzenia otrzymania
Wystawca

Data waznosci od

Data waznosci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

Ustluga e-doreczenia adresata

Identyfikator ustugi e-doreczenia,
ktéra zrealizowata doreczenie
Identyfikator polityki

Dane podpisu wystawcy dowodu
Wystawca

Data waznosci od

Data waznosci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

CN=Poczta Polska S.A., OU=Departament Transformacji Cyfrowej,

O=Poczta Polska S.A., C=PL, OID.2.5.4,97=VATPL-5250007313,
OID.2.5.4.16=#30360C15526F647A696E79204869737A7061C584736B6920380C1030
2025-09-15 15:00:00

2027-09-15 15:00:00

2025-10-24 14:45:15

596979707035328344394916535177521930240937538507

Poczta Polska Spétka Akcyjna

https://bip.poczta-polska.pl/wp-content/uploads/
Polityka_swiadczenia_PURDE_Poczta_Polska_v.4.2.pdf

CN=Poczta Polska S.A., OU=Departament Transformacji Cyfrowej,

O=Poczta Polska S.A., C=PL, OID.2.5.4.97=VATPL-5250007313,
0ID.2.5.4.16=#30360C15526F647A696E79204869737A7061C584736B6920380C1030
2025-09-15 15:00:00

2027-09-15 15:00:00

2025-10-24 14:48:41

596979707035328344394916535177521930240937538507

Niniejszy dowdd bedacy dokumentem elektronicznym jest zabezpieczony pieczecia elektroniczng dostawcy ustugi zaufania
rejestrowanego doreczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu elektronicznego stanowi kopie dowodu.
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ZWP/4040/17/2025/JKK

Opinia
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
z dnia 18.11.2025 r.

Przedmiot opinii: wniosek w trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji w Gdafsku przy ul. Nowomiejskiej na
dzialce nr 151/75 obreb 0068.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie opiniuje
przedstawiony wniosek

----------------------------------

Przewodniczacy posiedzenia
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Pomorski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny

ONS.9022.516.27.2025.AZ
Gdansk, 2025-11-14

1202 S

Pani Biuro Rozwoju Gdanska eo|
Aleksandra Dulkiewicz 3)
Prezydent Miasta Gdarska 2025 -1- 14

ul. Nowe Ogrody 8/12 ’b’ [ 6 Q J

80-803 Gdansk Sekr. L.dz. oo, odpis
OPINIA

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 2 ustawy zdnia 14 marca 1985r.0 Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.z 2024 r., poz. 416) art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U.z 2024 r., poz. 195 ze zm.) - Pomorski Panstwowy
Wojewdédzki Inspektor Sanitarny, po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Gdanska
znak: ZU$/5064/112025/DW, ZWP/403/5/2025/JKK z dnia 04.11.2025 r. (wptyw
04.11.2025 r.) o zaopiniowanie w sprawie wniosku spotki YIT Zurawie Sp.zo. 0.,

ul. Nateczowska 33, 02-922 Warszawa dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami postojowymi i infrastruktura techniczna przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku,
dz.nr 151/75 obr. 0068 na etapie przed przyjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przez Rade Gminy, po zapoznaniu sie z Koncepcja urbanistyczno
- architektoniczna Gdarnsk, ul. Nowomiejska/Jaracza/Popietuszki, dziatka nr 151/75,
obr. 0068, opracowanie: Wolski Architekci BIM Sp. z o. o.

opiniuje

przedtozona dokumentacje dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym, miejscami postojowymi
i infrastruktura techniczna przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku, dz. nr 151/75 obr. 0068
- bez uwag.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Gdarska wystapit do Pomorskiego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego o zaopiniowanie dokumentacji dotyczacej ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami postojowymi i infrastruktura techniczna przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku,
dz.nr 151/75 obr. 0068.

Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Gdansku

ul. Debinki 4 | 80-211 Gdansk

+48 58776 3200

kancelaria.wsse.gdansk@sanepid.gov.pl www.gov.pl/wsse-gdansk
adres e-Doreczen: AE:PL-97016-51713-TIDAJ-27

CHRONIMY ZDROWIE
7 MYSLA O PRZYSZLOSCI
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Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. Uz 2024 r.,

poz. 195 ze zm.) organem witasciwym do zaopiniowania na etapie przed podjeciem uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przez Rade Gminy jest pafistwowy
wojewddzki inspektor sanitarny.

Inwestycja planowana jest na terenie niezagospodarowanym obiektami kubaturowymi,
niezalesionym i nieporosnietym innymi formami zieleni niskiej. Przez dziatke inwestycyjna
przebiegaja fragmenty sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, sie¢ wodociagowa,
cieptownicza i elektroenergetyczna. W ramach zmian w dotychczasowym
zagospodarowaniu terenu projektuje sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z lokalami
ustugowymi na poziomie parteru, o wysokosci min. 1i max. 10 kondygnacji nadziemnych,
dachy ptaskie. Nowa zabudowe zaprojektowano w ksztatcie litery ,L”, domykajac w ten
sposob kwartat osiedla Zurawie. Powstaty posrodku osiedla plac stanowi przestrzen
ogolnodostepna, zaaranzowana zielenia i mata architektura, W najbardziej eksponowanych
dwdch fragmentach budynku zaprojektowano przejécia bramne w podcieniu budynku.

W ramach planowanych zmian w dotychczasowym sposobie uzbrojenia terenu projektuje
sig¢ przede wszystkim wykonanie nowych tras przytaczy do projektowanego budynku, przy
mozliwie minimalnej ingerencji w trasy istniejacych sieci.

Do inwestycji towarzyszacych naleza: Park Linearny przy ul. Popietuszki, Park

im. Steffenséw, Skwer przy Placu Solidarnosci, Szkota.

Charakterystyczne parametry inwestycji:

powierzchnia dziatki inwestycyjnej: 6668 m?,

liczba kondygnacji nadziemnych z parterem: min. 1, max. 10,

liczba kondygnacji podziemnych: 1,

wysoko$¢ zabudowy: max. 35,05 m,

powierzchnia zabudowy: min. 2900 m? max. 3200 m?,

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 14 150 m?,

planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 15 650 m?,

planowana minimalna liczba mieszkar: 255,

planowana maksymaina liczba mieszkar: 285.

PrzeW|du1e si¢ funkcje ustugowa w obrebie kondygnacji parteru. Planowana powierzchnia
uzytkowa ustug miesci sie w przedziale: min. 1450 m?, max. 1750 m? co stanowi udziat
procentowy w powierzchni uzytkowej mieszkar odpowiednio: minimalnie: 9%,
maksymalnie: 13% powierzchni uzytkowej mieszkan.

VONOL A WON R

Planowana inwestycja ma dostep do drogi publicznej poprzez zjazd zlokalizowany

w pétnocnej czesci dziatki w poblizu skrzyzowania ulic: S. Jaracza i Robotniczej (dziatka

nr 9/3). Zjazd jest przewidziany wytacznie na cele ochrony przeciwpozarowej, a takze
dostepny dla wszystkich stuzb. Poéredni dostep do drogi publicznej zapewniony zostat
poprzez fragment drogi wewnetrznej o szerokosci min. é m, znajdujacej sie na terenie
sasiedniej inwestycji, dla ktérej ustanowiono stuzebnosé drogowa. Odcinek drogi
wewnetrznej zapewniajacy dostep do zgrupowania zewnetrznych miejsc postojowych taczy
sig ze zjazdem na ul. Ks. Jerzego Popietuszki (dz. nr 15 1/17). Odcinek drogi wewnetrznej
zapewniajacy dostep do podziemnej hali garazowej obstugujacej czes¢ mieszkalna
planowanej inwestycji taczy sie ze zjazdem na ul. Nowomiejska (dz. nr 151/22). Zapewniono
dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Szczegéty przytaczenia wg warunkow
technicznych wydanych przez gestora sieci GIWK S.A. Zapewniono dostep do sieci
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elektroenergetycznej. Szczegdty przytaczenia wg warunkéw technicznych wydanych przez
gestora sieci Energa Operator S.A.

W poblizu przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej znajduja sie przystanki:

1. tramwajowy (Plac Solidarnosci) w odlegtosci 170 m w kierunku potudniowym od granic
inwestycji (ul. Jana z Kolna),

2. autobusowy (Europejskie Centrum Solidarnosci), w odlegtosci 120 m w kierunku
pétnocnym od granic inwestycji (ul. Ks. Jerzego Popietuszki),

3. autobusowy (Jana z Kolna) w odlegtosci 270 m w kierunku wschodnim od granic
inwestycji (ul. Jana z Kolna).

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego inwestor partycypuje w budowie
nowego budynku szkoty podstawowej, ktéra zlokalizowana bedzie na dziatce nr 151/35
obreb 0068 wg porozumienia inwestora z Gmina Miasta Gdariska okreslajacego sposéb
realizacji inwestycji towarzyszacej. Rzeczona dziatka znajduje sie w odlegtosci 600 m

w kierunku wschodnim od granicy inwestycji mieszkaniowej.

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 29.09.2025 r. w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw do Szkét Podstawowych potwierdza mozliwos¢ przyjecia
nowych uczniéw do szkoty podstawowej w liczbie min. 53, max. 62 osoby.

Dla przedmiotowej inwestycji spetniony jest warunek zapewnienia dostepu do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Planowana
inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci 420 m od parku im. Steffensow,
ktérego powierzchnia zajmuje obszar 13,6 ha. Czes¢ parku o powierzchni ok. 0,76 ha
zostanie przebudowana w ramach inwestycji towarzyszacej.

Planowana inwestycja lezy w obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwata nr XXV111/903/04 Rady Miasta Gdariska z dnia
30 wrzeénia 2004 r., karta terenu 012-M / U32. Dla planowanej inwestycji nie
uwzgledniono ustaler ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w zakresie:

1. przeznaczenia terenu ze wzgledu na funkcje: wymagana zabudowa mieszkaniowo
- ustugowa w proporcji: zabudowa mieszkaniowa maksymalnie do 30% powierzchni
uzytkowej, zaprojektowano funkcje mieszkaniowa do 95% powierzchni uzytkowej
inwestycji.

2. powierzchnia biologicznie czynna: wymagany minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: 25% (tacznie z realizacja na dachach nowych obiektéw),
zaprojektowano min. 17% powierzchni biologicznie czynne;j.

Pozostate warunki spetniono zgodnie z ww. miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego. Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w obszarze

zabudowy $rédmiejskiej.

Planowana inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska w zakresie kierunkéw rozwoju
okreslonych dla rejonu Srédmiescia Historycznego uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23.04.2018 r. zmieniona uchwata nr X11/218/19 Rady Miasta Gdarska

z dnia 27.06.2019 r. Inwestycja nie znajduje sie na terenie objetym uchwata w sprawie
utworzenia Parku Kulturowego.
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Inwestycje planuje sie wykonac zgodnie z ustawa w sprawie ustalenia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Gdariska (Dz. U. Woj. Pom. z 26 pazdziernika
2018 r.poz. 4072).

Do koncepciji urbanistyczno - architektonicznej dotaczona zostata wizualizacja
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu. Dokumentacje uzupetniono ponadto
o dodatkowe materiaty graficzne i dokumenty ukazujace rozwiazania stuzace ochronie
krajobrazu kulturowego w otoczeniu projektowanej inwestycji mieszkaniowej.

Pomorski Panstwowy

Wojewddzki Inspektor Sanitarny
zup. Agnieszka Hinz

Kierownik Oddziatu Higieny Pracy
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje (za potwierdzeniem odbioru):

1)  Prezydent Miasta Gdariska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanisk, na adres: Biuro Rozwoju Gdariska
(eDoreczenia)

Do wiadomosci:

2} aa
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2025 -1 179 Egz. Nr..=...
~ "
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Gdarnsku
z upowaznienia Szefa CWCR ‘
Szef Osrodka Biuro Rozwe;u Gdanska |
ptk dypl. Tomasz KALEMBA , (3)
2025 -11- 29
CWCR GD-WWZ.0732.719.2025 —an 1y Ol o~
Gdansk, . 1.)... listopada 2025 . 220 [ LOLS
Sekr. L. dz. .............. Podpis

Biuro Rozwoju Gdanska
ul. Waly Piastowskie 24
80 — 855 GDANSK

Dotyczy: opinii do wniosku dotyczgcego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej w Gdarisku.

Szanowni Panstwo,

w odpowiedzi na pismo nr ZUS/5064/112025/DW, ZWP/403/5/2025/JKK z dnia
04 listopada 2025 r. (wptyneto w dniu 05.11.25 r.) dotyczace przedstawienia opinii do wniosku
dotyczagcego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z usfugami w parterze, garazem podziemnym, miejscami postojowymi i infrastruktura
techniczna przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku (dziatka nr 151/75 obreb 0068) uprzejmie
informuje, ze Centraine Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku
przedstawia ponizej stanowisko resortu obrony narodowe;.

Planowana inwestycja nie koliduje z terenami zamknietymi i ich strefami ochronnymi oraz
infrastrukturg resortu obrony narodowe;j.

Majac powyzsze na uwadze, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy
w Gdansku opiniuje pozytywnie ww. inwestycje mieszkaniowa.

Z wyrazami szacunku

Jacek Pawlowski (tel. 261 21 2153)

2025.11.18

(T:0732) (1213)

e-mail:;ja.pawlowski@gdynia.ron.int

tel.; 261-212-100 ul. Do Studzienki 45
cwcrgdansk@ron.mil.pl 80-206 Gdansk

www.wojsko-polskie.pl/ zostan/zolnierzem
Egz. nr 1 -ad acta,
Egz. nr 2 — Biuro Rozwoju Gdarska
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Znak sprawy: DRRP-G.7637.295.2025 Gdarnisk, dnia 12 listopada 2025 r.

Prezydent Miasta Gdanska
za posrednictwem

Biuro Rozwoju Gdariska
ul. Waty Piastowskie 24
80-855 Gdarnisk

Biuro Rozwoju Gdanska
( (3)
2025 -1- 18

|
lLSgkr 0P g_zo/l%zdﬂ M

W odpowiedzi na pismo z dnia: 04.11.2025 r. (data wptywu 04.11.2025 r.) sygn.:
ZUS/5064/112025/DW i ZU$/403/5/2025/JKK w sprawie mozliwosci przedstawienia
opinii na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2024 r. poz. 195 ze zm.) w sprawie wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng przy ul. Nowomiejskiej
w Gdansku, dz. nr 151/75 obr. 0068, uprzejmie wyjasniam co ponizej:

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 21 ww. ustawy zarzad wojewodztwa ma mozliwosé
przedstawienia opinii w zakresie uwzglednienia rekomendaciji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.). Na
podstawie art. 38a ust. 3 pkt 3 lit. b rekomendacje i wnioski dotyczg ksztattowania i
ochrony krajobrazéw priorytetowych, a takze krajobrazéw w obrebie: parkow
narodowych, rezerwatdéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, parkéw kulturowych, rezerwatéw Biosfery UNESCO i obiektow
znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO lub proponowanych do
umieszczenia na tych listach.

Po analizie przediozonej dokumentacji dotyczacej ustalenia lokalizacji inwestycji
ustalono, iz obszar objety wnioskiem nie zostat ujety jako teren, dla ktérego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego wskazano rekomendacije i wnioski w
zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu.

DEPARTAMENT ROZWOJU REGIONALNEGO | PRZESTRZENNEGO
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk 17
tel. 58 32 68 684, faks 58 32 68 688, e-mail: drrp@pomorskie.eu, www.pomarskie eu




Tym samym w przedmiotowe] sprawie zastosowanie bedzie mie¢ art. 7 ust. 13 ustawy

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Z powazaniem,
Maciej Nowakowski

Z-ca Dyrektora Departamentu
Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego

Otrzymuja:

1. Prezydent Miasta Gdariska za posrednictwem: Biuro Rozwoju Gdariska,
2. UMWP - DRRP - aa.

DEPARTAMENT ROZWOJU REGIONALNEGO PRZESTRZENNEGO
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomarskiego, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk
tel. 58 32 68 684, Faks 58 32 68 688, e-mail: drrp@pomorskie.eu, www.pomarskie.eu 18




Potwierdzenie otrzymania

Niniejszy dokument stanowi dowsd otrzymania w rozumieniu art.
40 ustawy z dnia 18 listopada 2020 o doreczeniach elektronicznych

Nadawca
Adres do e-dorgczefi nadawcy AE:PL-26761-78924-DCDWG-15
Dane nadawcy
Nazwa podmiotu URZAD MARSZALKOWSKI WOJEWODZTWA POMORSKIEGO W GDANSKU
Adresat
Adres do e-doreczen adresata AE:PL-69589-14466-DIDGS-28
Dane adresata
Nazwa podmiotu URZAD MIEJSKI W GDANSKU
Data wystania
Data nadania korespondencji przez nadawce 2025-11-17 08:37:14
Data akceptaciji nadania korespondencii 2025-11-17 08:37:15

przez dostawce ustugi e-Doreczenia

Data odbioru

Data wplyniecia korescpondencji na adres do 2025-11-17 08:37:18
doreczen
Data odebrania korespondencji przez adresata 2025-11-17 08:37:18

Dane wiadomosci

ldentyfikator dowodu bedgcego cdca9972-eb08-4f82-a934-ab1d6fb2b6f2
podstawg potwierdzenia
Identyfikator wiadomosci PPSA-E-781928b4-f722-434b-9cc1-4d4bdcb5c2f6

informacje dodatkowe

Podstawa prawna i tryb doreczenia podstawowy

Informacje o zatgcznikach

1.
ID zatgcznika PPSA-E-781928b4-f722-434b-9cc1-4d4bdch5c2f6
Nazwa zatacznika Tres¢ wiadomosci
Rozmiar 325 bajtow
2.
ID zalgcznika 143f18b0-c7d0-4c66-b852-52febe3c79e6
Nazwa zalacznika _Maciej_Adam_Nowakowski.XAdES
Rozmiar 5 981 bajtow
3.
ID zatgcznika fab4e79b-b9cd-4434-ad1c-91c3b46f7e1d
Nazwa zatacznika 251112114818_2025.1 1_info_m._Gdansk_ul._Nowomiejska_dz._1 51.75_obr._068.d
Rozmiar 172 631 bajtéw

Ustuga e-dorgczenia nadawcy

Identyfikator ustugi e-doreczenia, Poczta Polska Spétka Akcyjna
ktéra zrealizowata wystanie
Identyfikator polityki https:IIbip.poczta-polska.pllwp-contentluploadsl

Polityka__swiadczenia_PURDE_Poczta_PoIska_v.4.2.pdf
Dane podpisu wystawcy

Niniejszy dowdd bedacy dokumentem elektronicznym jest zabezpieczony pieczecig elektroniczng dostawey ustugi zaufania
rejestrowanego dorgczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu elektronicznego stanowi kopie dowodu.
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potwierdzenia otrzymania
Wystawca

Data waznosci od

Data waznosci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

Ustuga e-doreczenia adresata

Identyfikator ustugi e-dorgczenia,
ktora zrealizowata dorgczenie
Identyfikator polityki

Dane podpisu wystawcy dowodu
Wystawca

Data waznosci od

Data waznosci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

Niniejszy dowéd bedacy dokumentem el

CN=Poczta Polska S.A., OU=Departament Transformacji Cyfrowej,

O=Poczta Polska S.A., C=PL, OID.2.5.4.97=VATPL-5250007313,
OID.2.5.4.16=#30370C17526F647A696E79204869737A7061 C584736B69636820380C
2025-09-15 15:00:00

2027-09-15 15:00:00

2025-11-17 08:37:16

187997391277900494790033868765048686421632344673

Poczta Polska Spotka Akcyjna

https:llbip.poczta-polska.pllwp-contentluploadsl
Polityka_swiadczenia_PURDE_Poczta_Polska_v.4.2.pdf

CN=Poczta Polska S.A., OU=Departament Transformacji Cyfrowej,

O=Poczta Polska S.A., C=PL, 0ID.2.5.4.97=VATPL-5250007313,
0ID.2.5.4.16=#30370C17526F647A696E79204869737A7061 C584736B69636820380C
2025-09-15 15:00:00

2027-09-15 15:00:00

2025-11-17 08:37:19

187997391277900494790033868765048686421632344673

lektronicznym jest zabezpieczony pieczecia elektroniczng dostawcy ustugi zaufania

rejestrowanego dorgczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu elektronicznego stanowi kopig dowodu.

Strona 2/2 20




" Q@“A)N ZALACZNIK NR 2

Liedtke Jolanta j\

Od: Zarzad Dzielnicy Aniotki <zd.aniolki@gmail.com>
Wystano: $roda, 22 pazdziernika 2025 09:10
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska e ' Gdafiska |
Temat: Re: Zawiadomienie o mozliwosci zajecia stanowiska Biuns: Rgaioje 2)
Zalaczniki: IMG_9527 jpeg; IMG_9526.jpeg \
s -10- 22 |

Kategorie: Kategoria zotta \ UC)L ?(; M f)ﬂ Ag

 Sekr.L.dz. ... Fodpis

Zachowaj ostrozno$é: wiadomos$¢é pochodzi spoza organizacji. Jesli treS¢ wydaje sig podejrzana, nie otwieraj
znajdujgcych sie w niej zatagcznikéw i nie klikaj w linki.

Dzien dobry,

przesytam skan podjetej wczoraj uchwaty RD Aniotki z wyrazonym stanowiskiem, dotyczgcym
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul. Nowomiejskiej
w Gdansku. Bardzo prosze o potwierdzenie otrzymania korespondencji.

Pozdrawiam

Monika Mazurowska
Przewodniczgca Zarzadu Dzielnicy Aniotki

zd.aniolki@gmail.com
gdansk-aniolki.pl
fb: Rada Dzielnicy Aniotki - Gdansk

Rada Dzielnicy Aniotki

ul.Kopernika 8/4
80-208 Gdansk

wt., 7 paz 2025 o 10:51 Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska <brg@gdansk.gda.pl> napisat(a):

Dzien dobry,
w zatgczeniu przesytam skan pisma o mozliwosci zajgcia stanowiska w sprawie wniosku

dotyczgcego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul.
Nowomiejskiej w Gdansku.

Hanna Wojnowska
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Uchwala Nr I1X / 3£/ 2025
Rady Dzielnicy Rady Dzielnicy Aniolki
7z dnia 21.10.2025 r.

wsprawic przedstawienia stanowiska w sprawie wniosku dotyczgcego ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie § 15 ust. 1. pkt 24) i 26) Statutu Dzielnicy Aniotki,stanowiacego zatgcznik do
Uchwaly Nr LII/1188/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Dzielnicy Aniotki (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 poz. 2005, zm.: poz. 3441,
z 2015 r. poz. 632, poz. 678, poz. 2017 z 2017 r. poz. 2017, poz. 3068 z 2023 r.

uchwala si¢ co nastepuje:
§1
Rada Dzielnicy Aniotkiwyraza pozytywne stanowisko w sprawie wniosku dotyczacego
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacychYIT Zurawie
spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia nr wniosku ZWP/403/5/2025/JKK w zakresie
dotyczacym inwestycji towarzyszacej na terenie Dzielnicy Aniolki —Park im. Steffensow—

przebudowa obszaru zieleni publicznej - czgsci Parku Steffensow o powierzchni ok. 0,76 ha
na czgsciach dzialek nr 275/2 i 281/3, potozonych w obrgbie ewidencyjnym 0056.

§2
Jednoczesnie wnosi si¢ 0 uwzglednienie ponizszych uwag:

I. Wnosi si¢ 0 wybudowanie brakujgcego chodnika wzdhuz ul. Ks. J.Popietuszki 2a, 2, ;.
na odcinku zabudowy mieszkaniowej YIT Zurawie, co zapewni komfort,
bezpieczenstwo i dostgpnos¢ pieszych do terendw zgodnie z Gdanskim Standardem
Ulicy Miejskie;j.

2. Wnosi si¢ 0 uwzglednienie udziatu Rady Dzielnicy Aniolki w procesie przygotowania
projektu  budowlanego/wykonawczego dla inwestycji towarzyszacej Park im.
Steffensow— przebudowa obszaru zieleni publicznej - czesci Parku Steffensow
0 powierzchni ok. 0,76 ha na czg$ciach dziatek nr 275/2 i 281/3, polozonych w
obrgbie ewidencyjnym 0056, celem zapewnienia na etapie prac projektowych
partycypacji mieszkancow (uwzglednienie bardziej szczegotowych uwag i wnioskow
dotyczacych poszczegélnych inwestycji towarzyszacych, zgloszonych podczas
procesu dialogu spotecznego i ujetych w Raporcie z przebiegu Gdanskiego Dialogu
Spolecznego w ramach procedury ULIM).

§3

Uchwata wechodzi w Zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

W zwigzku z otrzymaniem pisma znak ZUS_3128 102025 DWz dnia 07.10.2025 r. zostalo
wydane stanowisko w sprawie wniosku dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych ZWP/403/5/2025/JKK.
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Liedtke Jolanta

Od: Mtyniska

poniedziatek, 10 listopada 2025 22:05

Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska; grzenia,joanna@wp.pl; mestwin
ODP: Zawiadomienie o mozliwosci zajecia stanowiska

informuje, ze przedmiotowa inwestycja byta juz przedmiotem czynnosci legislacyjnej Rady Dzielnicy
Mtyniska, ktorej owocem byto Oswiadczenie Nr1V/3/2025 Rady Dzielnicy Mtyniska z dnia 22 stycznia
2025 r. w sprawie nowych inwestycji na Mtodym Miescie
https://www.gdansk.pl/mlyniska/oswiadczenie-nr-iv-3-2025-rady-dzielnicy-mlyniska-z-dnia-22-
stycznia-2025-r,a,280142

Z powazaniem,

dr Tomasz Larczynski

Przewodniczgcy Rady Dzielnicy Mtyniska
605494837

Rada Dzielnicy Mtyniska

Siedziba:
ul. Marynarki Polskiej 134A
80-865 Gdarsk

Telefon:

(58) 52045 72

Preferowany kontakt w trakcie trwania dyzuru:
wtorek 18:00 - 19:00.

Od: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdariska <brg@gdansk.gda.pl>

Woystane: wtorek, 7 pazdziernika 2025 10:46

Do: Mtyniska <mlyniska@radadzielnicy.gdansk.pl>; grzenia.joanna@wp.pl <grzenia.joanna@wp.pl>; mestwin
<mestwin@wp.pl>

Temat: Zawiadomienie o mozliwosci zajecia stanowiska

Dzien dobry,

w zatgczeniu przesytam skan pisma o mozliwos$ci zajecia stanowiska w sprawie wniosku dotyczgcego
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul. Nowomiejskigj

w Gdansku.

Hanna Wojnowska

Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska
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0 Outlook

Re: Zawiadomienie o mozliwosci zajecia stanowiska

Od Zarzad Dzielnicy Aniotki <zd.aniolki@gmail.com>
Data Wt, 04.11.2025 13:29

Do Wodenko Dominika <dominika.wodenko@gdansk.gda.pl>; Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska
<brg@gdansk.gda.pl>

0 1 zatacznik (7 MB)
Dokumenty IX Sesji Rady Dzielnicy Aniotki.PDF;

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu zd.aniolki@gmail.com. Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Zachowaj ostroznos¢: wiadomos¢ pochodzi spoza organizacji. Jesli tres¢ wydaje sie podejrzana, nie
otwieraj znajdujacych sie w niej zatgcznikow i nie klikaj w linki.

Dzien dobry,

w zwiagzku z faktem, ze uzupetnienie wniosku nie wptyneto na kwestie poruszone w wydanym 21
pazdziernika 2025r. stanowisku Rady Dzielnicy, bardzo prosimy o dalsze uwzglednienie tresci
uchwaty nr 1X/37/2025 z dnia 21 pazdziernika 2025r.

Pozdrawiam

Monika Mazurowska
Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Aniotki

zd.aniolki@gmail.com
gdansk-aniolki.pl
fb: Rada Dzielnicy Aniotki - Gdansk

Rada Dzielnicy Aniotki
ul.Kopernika 8/4
80-208 Gdansk

wt., 4 lis 2025 o 13:14 Wodenko Dominika <dominika.wodenko@gdansk.gda.pl> napisat(a):
Dzien dobry,
w zatgczeniu przesytam skan pisma o mozliwosci zajecia stanowiska w sprawie
zmodyfikowanego wniosku dotyczgcego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku.

Dominika Wodenko
starszy asystent
Zespét Urbanistyczny Srédmiescie


https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
mailto:zd.aniolki@gmail.com
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fgdansk-aniolki.pl%2F&data=05%7C02%7Cdominika.wodenko%40gdansk.gda.pl%7Cbc32afc152d649343bc308de1b9db53f%7Cc2f1b88d9cd14cf9b805305fe0a418fc%7C0%7C0%7C638978561828978677%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=15h0RpHoDosZuA9YAM8duuAHYq8JKFKr5W5b4Q9zcHk%3D&reserved=0
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Gdarisk 21.10.2025

Protokoét z Obrad IX sesji Rady Dzielnicy Aniotki
Rozpoczgcie godz. 19.20, obecnych 9/15 osdb (lista obecnoéci w zataczeniu)

Na prowadzacego obrady pod swojg nieobecno$é i nieobecnoéé zastepcy Przewodniczacy Rady
Dzielnicy wyznaczyt do prowadzenia obrad Radng Anne Pszczoliriska.

Po otwarciu sesji i stwierdzeniu prawomocnosci obrad i wybrano protokolanta — Anne Pszczoliriska
W gtosowaniu przyjecia porzadku obrad gtosowato 9 oséb (9- za, 0 wstrzymato sig, 0- przeciw)

W punkcie 5. Porzadku obrad Przewodniczaca Zarzadu Monika Mazurowska przedstawita uchwate
dotyczacy przedstawienia stanowiska w sprawie wniosku dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych. Sprawa dotyczy inwestycji YIT Zurawie przy ul. Ks.
Jerzego Popietuszki. W ramach inwestycji towarzyszacych powstanie szkota z klasami dla dzieci
specjalnych i nowe tereny zielone. Na terenie Aniotkéw w ramach inwestycji towarzyszacej
przygotowany zostanie projekt budowlano-wykonawczy czeéci Parku im. Steffenséw

W gtosowaniu za przyjeciem uchwaty gtosowato 9 oséb ( 9-za, 0- wstrzymato sie , 0-przeciw)
W punkcie 6. W ramach sprawozdania z dziatari Zarzadu poruszono nastepujace kwestie:

1. W paidzierniku odbyta sig ostatnia wycieczka a takze sprzatanie $wiata na Wroniej Gérce

2. W sprawie hatasu emitowanego przez pompy OIL z badan wyszto iz normy hatasu w nocy s
znacznie przekroczone i wynosza 40 dB. Miasto wydato decyzje administracyjng o
nieprzekraczalnym poziomie hatasu i trwaja negocjacje w sprawie wytgczenia pomp w nocy
do czasu rozwigzania problemu. Monika Mazurowska ze strony Rady Dzielniczy uczestniczy w
spotkaniach.

3. Naspotkaniu Przewodniczacych zarzadéw byta mowa o pustostanach ( my tez mamy ich
troche na Aniotkach- s3 w bardzo kiepskim stanie technicznym i czesto pozbawione
mozliwosci modernizacji )

4. Rozpoczynaja sie rozmowy o projekcie Opery Battyckiej

W wolnych wnioskach poruszono problem komunikacji autobusowej po zmianach. Wydaje sie
niekorzystnych dla mieszkaricow Aniotek ( brak dojazdu bezposredniego do UCK) Trzeba zasiegna¢
informacji od mieszkaricéw korzystajacych z linii autobusowych przebiegajacych przez dzielnice ( 131,
183 i 184). 28.10 spotkanie w tej sprawie z ZTM

Poruszono takze kwestig uzywania dmuchaw przy usuwaniu lisci ( emitujg hatas)

20.20 zamknigto obrady

Anna Pszczoliriska
w// e
% S e A\'\L

ygmuic /

-~



Lista obecnos$ci Radnych Dzielnicy ANIOLKI
na IX posiedzeniu Rady w dniu 21.10.2025r.

Lp Imi¢ i nazwisko Potwierdzenie obecnosci
1 |Angielska Ewelina m ol g,

2 |Bialobrzeska Aleksandra gz&ﬂdﬂu}

3 |Feldzensztajn-Bojarska Aleksandra %

4 | Grzelak Michat ,/// i

5 |Jasinska Ewa /W i

6 |Korbus Agnieszka /l/ &94//)

7 |Kosior Michat : ~

8 |Malolepsza Luiza ‘ 5 )

9 |Mazurowska Monika [/ !/[([ ZWO(/V/ & / Ny

10 |Mazurowska Zuzanna Zoeanna Muzorowsicon
11 |Pszczolinska Anna %)/gy&wh
12 |Snarska-Gorgol Dagmara a

13 |Tomaszewski Marek S

14 |Wisniewski Adam

15 \Marek Zygmunt

Obecnych p) radnych.

1’), Ygu ‘,\N»Q)’\\L
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Uchwata NrIX / 37/2025
Rady Dzielnicy Rady Dzielnicy Aniotki
Z dnia 21.10.2025 r.

W sprawie przedstawienia stanowiska w sprawie wniosku dotyczacego ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie § 15 ust. 1. pkt 24) i 26) Statutu Dzielnicy Anioiki,stanowiqcego zalacznik do
Uchwaly Nr LII/1188/14 Rady Miasta Gdafiska z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Dzielnicy Aniofki (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 poz. 2005, zm.: poz. 3441,
22015 r. poz. 632, poz. 678, poz. 2017 z 2017 1. poz. 2017, poz. 3068 z 2023 r.

uchwala si¢ co nastepuje:
§1

Rada Dzielnicy Aniotkiwyraza pozytywne stanowisko w sprawie wniosku dotyczacego
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacychYIT Zurawie
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia nr wniosku ZWP/403/5/2025/JKK w zakresie
dotyczacym inwestycji towarzyszacej na terenie Dzielnicy Aniotki —Park im. Steffensow—
przebudowa obszaru zieleni publicznej — czgsci Parku Steffenséw o powierzchni ok. 0,76 ha
na czg$ciach dziatek nr 275/2 i 281/3, potozonych w obrgbie ewidencyjnym 0056.

§2
Jednoczesnie wnosi si¢ 0 uwzglednienie ponizszych uwag:

1. Wnosi si¢ 0 wybudowanie brakujacego chodnika wzdtuz ul. Ks. J -Popietuszki 2a, 2, ;.
na odcinku zabudowy mieszkaniowej YIT Zurawie, co zapewni komfort,
bezpieczenstwo i dostgpnosé pieszych do terendw zgodnie z Gdanskim Standardem
Ulicy Miejskie;.

2. Wnosi si¢ 0 uwzglednienie udzialu Rady Dzielnicy Aniotki w procesie przygotowania
projektu  budowlanego/wykonawczego dla inwestycji towarzyszacej Park im.
Steffenséw— przebudowa obszaru zieleni publicznej — czeéci Parku Steffenséw
o powierzchni ok. 0,76 ha na cze$ciach dziatek nr 275/2 i 281/3, potozonych w
obrgbie ewidencyjnym 0056, celem zapewnienia na etapie prac projektowych
partycypacji mieszkancéw (uwzglednienie bardziej szczegétowych uwag i wnioskow
dotyczacych poszczegélnych inwestycji towarzyszacych, zgloszonych podczas
procesu dialogu spotecznego i ujetych w Raporcie z przebiegu Gdariskiego Dialogu
Spolecznego w ramach procedury ULIM).

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

alat



UZASADNIENIE

W zwigzku z otrzymaniem pisma znak ZUS_3128 102025 DWz dnia 07.10.2025 r. zostato
wydane stanowisko w sprawie wniosku dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych ZWP/403/5/2025/JKK.
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ZALACZNIK NR 3

TEMAT PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GDANSK NOWE MIASTO - STOCZNIA
PLAC SOLIDARNOSCI

W MIESCIE GDANSKU (nr planu 1
SKALA OPRACOWANIA 1:2000
DATA luty 2004 r. ,
AUTORZY mgr Krystyna Mieszkowska ~ ~—— " P
mgr Janina Wysocka ‘j W et
WSPOLPRACA mgr Ewa Maczka oo
. KIEROWNIK
KIEROWNIK ZESPOLU mgr Krystyna Mieszkowska OCHRONY SRODOW
OCHRONY SRODOWISKA biegly w zakresie sporzadzania O0S y A N
éwiad. nr $-073 wydane przez > atin
Wojewode Zachodniopomorskiego mgr Krystyna

DYREKTOR BIURA mgr inz. arch. Marek Piskorski 180



. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

. STAN SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

2.2. Rzezba terenu

2.3. Budowa geologiczna

2.4. Wody podziemne

2.5. Wody powierzchniowe

2.6. Warunki klimatyczne

2.7. Szata roslinna

. STAN ANTROPIZACJI SRODOWISKA

3.1. Zanieczyszczenie atmosfery

3.2. Zanieczyszczenie gleb

3.3. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

3.4. Zagrozenie klimatu akustycznego
. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

. ANALIZA SKUTKOW USTALEN PLANU DLA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW

. SYNTEZA

2/80



1. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognozag
oddziatywania tego planu na $rodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki naktada
art. 41 pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
Nr 62, poz. 627).

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore
mogg wynikngé z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich
komponentow srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na
Srodowisko. Zakres prognozy okreslony jest przez Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim
powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).

Fakt opracowania odrebnego rozporzgdzenia okreslajgcego ksztatt prognoz
oddziatywania na s$rodowisko opracowywanych wraz z projektami miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego wskazuje na wyjgtkowe miejsce tych
prognoz w catym systemie ocen oddziatywania na Srodowisko okreslonym ustawg
Prawo ochrony Srodowiska. Prognozy te sg bowiem dokumentami opracowywanymi
w ramach szczegdlnego rodzaju projektowania jakim jest planowanie
zagospodarowania przestrzennego, prowadzgce do ustanawiania lub zmiany prawa
lokalnego, okreslajacego zasady korzystania z przestrzeni na obszarze objetym
planem. Jako akt prawa miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego petni
funkcje regulacyjng, ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele
i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac jednoczesnie interes publiczny
z punktu widzenia samorzadu lokalnego i interesy indywidualne mieszkancow.
Dlatego zapisy planu sg przede wszystkim odzwierciedleniem pozgdanego stanu
docelowego, wynikajgcego z uwzglednienia wielu réznych przestanek i intereséw.
Ustalenia planu muszg umozliwia¢ zaréwno spetnienie wymagan ochrony zasobow
i funkcjonowania s$rodowiska, jak i m.in. prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
i zaspokojenie potrzeb spotecznych, muszg by¢ one takze zaakceptowane przez
spotecznos¢ lokalng (wytozenie planu do publicznego wgladu).
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Realizacja wielu uchwalonych planéw zagospodarowania przestrzennego
odbywa sie czgstkowo (np. w kolejnosci, w jakiej poszczegdlni wiasciciele terenu
dzielg lub zbywajg swoje nieruchomosci), w dtugim okresie czasu (plan jest wazny
przecietnie przez 10-15 lat), przez wiele niezaleznych od siebie podmiotow
(fizycznych i prawnych wiascicieli i wtadajgcych terenami), co utrudnia kontrole
osigganych efektow. Niemal zaden plan zagospodarowania przestrzennego nie
zostat zrealizowany w petni, a sformutowanie ustalen planu nie jest rownoznaczne
z posiadaniem srodkéw na jego realizacje.

Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesgdza o ostatecznym
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to jedynie najbardziej ogdlne i ramowe
ustalenie wykorzystania dostepnej przestrzeni. Poniewaz realizacja jego ustalen
uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie pozostajgce w gestii
planowania przestrzennego, moze sie ona odbywaé w sposéb mniej lub bardziej
korzystny dla Srodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego
jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony
i wiasciwego wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne
jedynie przy petnej koordynacji wysitku wszystkich uczestnikow kolejnych proceséw
decyzyjnych

Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego
i sposobu jego realizacji wynika, ze ocena jego wptywu i zmian $rodowiska
spowodowanych jego ustaleniami jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem
niepewnosci, a zakres i sita zmian moze nie by¢ zalezna bezposrednio od propozycji
planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane do konca konsekwencje dziatalnosci
cztowieka w srodowisku. Prognoza wptywu ustaleh planu na $rodowisko z same;j
swojej istoty zawiera  wiec  oceny  hipotetyczne, oparte bardziej
na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych
wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki
najsilniej obcigzajgce srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjng
i ostrzegawczg w stosunku do pdzniejszych etapow projektowania inwestyciji,
wskazujgc jakie problemy z zakresu ochrony $rodowiska muszg by¢ w ich trakcie
brane pod uwage i rozwigzywane, a takze czym moze grozi¢ brak odpowiednich
rozwigzan. Na etapie projektu planu sygnalizuje sie dopiero mozliwos¢ wystgpienia
zagrozen w przysztosci, ale mogg one nie wystgpi¢ lub miecC inny (tagodniejszy)

charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych
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etapach projektowania dopuszczonych przedsiewzie¢. Prognoza moze tez wskazac
preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska sposoby realizacji planu oraz
dziatania, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego
specyfike prawna.

Kazda prognoza jest zawsze tylko prawdopodobna, a nigdy pewna, dlatego
prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego nie jest integralng czescig planu i nie podlega uchwalaniu. Tresci
zawarte w prognozie nie mogg stanowi¢ podstawy do odmowy uzgodnienia planu ani
negatywnej opinii dla planu. Zgodnie z art. 43 Prawa ochrony sSrodowiska
opiniowaniu przez organ ochrony srodowiska podlega projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego s$rodowiska wraz z prognozg (a nie sama
prognoza), a zasady wnoszenia uwag i wnioskow oraz opiniowania projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslajg przepisy ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszg prognoze oddziatywania projektu planu na srodowisko sporzgdzono
dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gdansk Nowe
Miasto — Stocznia, Plac Solidarnosci (nr planu 1128).

Opracowanie sktada sie z:

a) czesci opisowe;j,

b) czesci graficznej.

Czesc¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i stanu antropizaciji
Srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustaleh planu
(dostowne brzmienie ustalen nie jest cytowane) oraz ocene oddziatywania projektu
planu na to srodowisko wraz z wnioskami dotyczacymi realizacji planu.
Charakterystyke struktury i stanu antropizacji srodowiska oparto na ,,Opracowaniu
ekofizjograficznym”, sporzgdzonym w toku prac nad planem w roku 2002.

W ocenie oddziatywania projektu planu na srodowisko uwzgledniono:
e oddziatywanie ustalen projektu planu na obszar planu i tereny sgsiednie,
e wplyw projektu planu na poszczegodine elementy srodowiska,
e oddziatywanie projektu planu na standardy jakosci $srodowiska i warunki zycia

mieszkancow.
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Czes¢ graficzna prognozy zawiera:
mape pod tytutem ,Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu”
w skali 1:2000, stanowigcg integralng czes¢ opracowania,

dokumentacje fotograficzng.

Prognoza uwzglednia informacje zawarte w nastepujgcych materiatach:

e projekt w/w planu zagospodarowania przestrzennego,

e opracowanie ekofizjograficzne,

e Ocena stanu srodowiska w gminie Gdansk za rok 2002 — Prezydent
Miasta Gdanska, lipiec 2003 r.,

e Mapa terendw spokojnych gminy Gdansk, Laboratorium pomiarowo -
badawcze STANDARD, 2000 r.,

e Prace problemowe Srodowiska geograficznego miasta Gdanska, -
,Geoprojekt” Gdansk, 1971 r.

oraz dane uzyskane w trakcie wizji terenowych.

Do zagadnienh omawianych w prognozie stosujg sie nastepujgce akty prawne

z dziedziny ochrony i ksztaltowania srodowiska:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627),

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa
z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow niektorych substancji w powietrzu, alarmowych
poziomow niektorych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla
dopuszczalnych poziomow niektorych substanciji (Dz. U. Nr 87, poz. 796),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz.
1359).
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2. STAN SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar planu o powierzchni 64,29 ha znajduje sie w Srodmiesciu
Gdanska. Stanowi on potudniowy fragment rozlegtych terendéw stoczniowych
zlokalizowanych pomiedzy ulicg Jana z Kolna i Martwg Wistg. W granicach planu,,
obok zajmujgcej wiekszos¢ obszaru stoczni gdanskiej, usytuowany jest plac
Solidarnosci wraz z pomnikiem Polegtych Stoczniowcéw, a takze kilka
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych (w niektorych z nich w czesci parterowe;j
zlokalizowane sg ustugi), przychodnia zdrowia, schronisko miodziezowe oraz
niewielkie hurtownie. W zachodniej czesci obszaru planu znajduje sie petla

autobusowa, granice potudniowg wyznaczajg ulice Watowa i Podstoczna.

Od potnocnego zachodu Stocznia Gdanska przylega do Stoczni Potnocne;j.

2.2. Rzezba terenu

Prawie caty obszar planu, z wyjgtkiem niewielkiego fragmentu przylegajgcego
do wezta ,Brama Oliwska” potozony jest na rowninie deltowej Wisty. Zachodnia,
niewielka cze$¢ nalezy do tarasu plejstocenskiego.

Jest to teren prawie ptaski, nieznacznie wznoszacy sie w kierunku zachodnim.
i potudniowym. Najnizej potozonym obszarem jest czes¢ wschodnia i centralna,
gdzie rzedne wynoszg 1,4 — 2,0 m n.p.m. Na pozostatym terenie, z wyjgtkiem
niewielkiego fragmentu zachodniego wysokosci miejscami dochodzg do 3,5 m n.p.m.
Najbardziej wyniesiony, potozony na tarasie plejstocenskim fragment zachodni
osigga poziom 7,0 m n.p.m. Najwyzej potozonym obiektem ogolnodostepnym jest
wiadukt (Most Kratowy) nad torami kolejowymi, ktérego jezdnia lezy na wysokosci
9,8 m n.p.m., dzieki czemu stanowi on dobry punkt widokowy na pomnik Polegtych

Stoczniowcow oraz na obiekty lezgce na terenie stoczni.

2.3. Budowa geologiczna

Prawie caty obszar planu lezgcy w granicach réwniny deltowej Wisty pokrywa
gruba warstwa nasypow, ktére najwiekszg migzszos¢, przekraczajgcg 4,5 m osiggajg

w miejscu przebiegu niewidocznych na powierzchni terenu dawnych fos
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fortyfikacyjnych i kanatéw. Przebieg historycznych umocnien obronnych naniesiony
zostat na mapie ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu”.

Na pozostatym terenie migzszos$¢ nasypodw wynosi na ogot od 2,0 do 4,0 m,
w czesci zachodniej i do 2,0 m w pasie wschodnim. Pod nasypami na prawie catym
obszarze planu wystepujg stabonosne grunty organiczne: muty, namuty organiczne
i torfy o migzszosci na ogdét od kilkudziesieciu centymetréow do 2,0 m, jedynie
w czesci wschodniej migzszos¢ gruntow stabonosnych moze przekracza¢ 4,5 m.
W utworach stabonosnych znajdujg sie wktadki i przewarstwienia piaskow. Ponizej
zalega strop gruntéw nosnych: piaskow i zwirdw.

W niektdrych miejscach, bezposrednio pod warstwg nasypow wystepujg piaski
i zwiry plejstocenskie stanowigce strop tarasu plejstocenskiego.

Niewielki fragment obszaru planu w poblizu zachodniej granicy wchodzi
w obreb jednostki morfologicznej tarasu plejstocenskiego, a wiec w obszaru gruntow
o0 najlepszej nosnoéci, reprezentowanych gtobwnie przez piaski drobno

i Srednioziarniste z domieszkg zwiru, o migzszo$ci przekraczajgcej 4,5 m.

2.4. Wody podziemne

Woda gruntowa moze miec kilka pozioméw. Najczesciej zwierciadto jej jest
napiete: nawiercone na wiekszych gtebokosciach (okoto 7-10 m) stabilizuje sie na
gtebokosci okoto 1,5 m, miejscami ptyce;j.

Drugi poziom wodonosny wystepuje na ogot na poziomie okoto 5,0 m ponizej
powierzchni terenu.

Ponadto dos¢ czesto woda gruntowa zalega w postaci sgczeh lub
swobodnego zwierciadta w warstwie nasypow na gtebokosci do 1 m (na ogot okoto
50 - 70 cm).

W zachodnim, nalezgcym do tarasu plejstocenskiego fragmencie planu,
przylegajacym do wezta ,Brama Oliwska”, woda gruntowa wystepuje na gtebokosci
okoto 8,5 m.

Przez zachodni fragment obszaru planu przebiega kanat ulgi Potoku
Siedlickiego, ktérego zadaniem jest przejmowanie nadmiaru wod gromadzacych sie

w cieku gtébwnym.
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2.5. Wody powierzchniowe

Obszar opracowania odwadniany jest przez Martwg Wiste. Znajdujgcy sie
w granicach opracowania jej ujsciowy odcinek, wykorzystywany do celéw portowych,
stoczniowych i zeglugowych, wyposazony w nabrzeza i baseny ma charakter kanatu.

Martwa Wista pozostaje pod silnym wptywem wod Zatoki Gdanskiej.
Wystepujg tu wlewy wod morskich oraz wahania poziomu wody nawigzujgce
do stanéw wody w morzu. Szerokosc jej koryta w rejonie opracowania planu wynosi
od 150 do 230 metrow.

Zgodnie z pismem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, z dnia 7. 10
2003 r., w przypadku zabudowy, teren na obszarze planu nalezy podnie$¢ do

rzednej nie nizszej niz 2,20 m n.p.m.

2.6. Warunki klimatyczne

Klimat zutawskiej czesci miasta, ksztaltowany jest przez wplyw Zatoki
Gdanskiej i ptaskiej, podmokiej Rowniny Deltowej Wisty. W poréwnaniu z czescig
wysoczyznowg miasta charakteryzuje sie on mniejszg amplitudg temperatur oraz
mniejszg liczbg dni mroznych, bardzo mroznych i upalnych. Wystepuje tu wieksze
zachmurzenie, wyzsza wilgotnos¢ powietrza i nizsze predkosci wiatru. Panujg
warunki sprzyjajgce powstawaniu inwersji termicznych (gtéwnie w obnizeniach) oraz
koncentracji zanieczyszczen (szczegolnie w bezposrednich strefach przywodnych).

Ze wzgledu na jednorodng, stabo urozmaicong rzezbe, na pewng modyfikacje
warunkéw mikroklimatycznych, gtéwnie w odniesieniu do predkosci wiatru
i temperatury powietrza moze wptywa¢ zwarta, kilkukondygnacyjna zabudowa
stanowigca bariere w swobodnej cyrkulacji powietrza oraz, w niewielkim stopniu,
sztuczne nawierzchnie ulic i placow powodujgce w przyziemnych warstwach

atmosfery odksztatcenie rezimu termicznego.

2.7. Szata roslinna

Szata roslinna na przewazajgcej, znajdujgcej sie w granicach stoczni czesci
planu zostata w ciggu ostatnich lat poddana silnemu procesowi degradacji. Objat on
przewazajgcy obszar stoczni, doprowadzajgc do utraty dawnych waloréw
przyrodniczych wiekszos¢ rodzajow roslinnosci. Jedynie w czesci centralnej, w
otoczeniu sali BHP i w rejonie drogi wewnetrznej nazwanej ulicg Dyrekcyjnai

znajdujg sie odpowiednio pielegnowane skwery z nasadzeniami krzewow i dosc¢
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dobrze utrzymanych drzew. Na uwage zastuguje otaczajgcy niewielki skwer przy tej
drodze, szpaler kilkudziesiecioletnich kasztanowcow. Atrakcyjny przyrodniczo jest
takze sgsiedni, podwdjny szpaler znacznie nizszych gtogéw. W poblizu, obok
budynku SKOK rosnie pojedynczy, okoto 100-letni kasztanowiec.

Najwiekszy obszar zieleni wysokiej znajduje sie po obu stronach drogi
wewnetrznej nazwanej ulicg Kooperantow. Tworzgce go, nierzadko chore drzewa
klonu, lipy i topoli, bedace dominantami wsrdéd otaczajgcej je, niezwykle
ekspansywnej roslinnosci ruderalnej, stanowig pozostatos¢ niewielkiego parku.
Wzdtuz potnocnej krawedzi tej drogi zachowat sie zwarty, niezbyt wysoki zywopftot
o dtugoséci okoto 250 m, utworzony z krzewéw ligustru pospolitego.

Ponadto, na obszarze stoczni na uwage zastuguja:

e przy drogach wewnetrznych nazwanych ulicami Elektrykéw, Monteréw
i przy drodze poprzecznej do ul. Rurarzy - szpalery kilkudziesiecioletnich
drzew robinii akacjowej, bedgcych w niezbyt dobrej kondycji zdrowotnej,

e na zapleczu budynku przy ul. Jana z Kolna — atrakcyjny szpaler gtogu,

e w odlegtosci 60 m na potudniowy wschod od wspomnianego budynku
pomnikowych rozmiarow okaz kilkudziesiecioletniej wierzby o pieciu
konarach,

e jako ciekawostke mozna wymieniC wystepujgcg w zagtebieniach
i zastoiskach wod roslinnos¢ hydrogeniczng, jakg jest trzcina pospolita.
Jest to gatunek wskaznikowy, jego wystepowanie swiadczy o wysokim
poziomie wod gruntowych.

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, dominujgcg grupg roslin, jest
ekspansywna roslinnos¢ ruderalna, ktéra porasta wiekszo$¢ powierzchni nie
utwardzonych. Poza wartoscig przyrodniczg, gtéwnie botaniczng posiada ona
niewielkie walory estetyczne. W wielu miejscach pojawity sie tez samosiewy drzew
i krzewow, gtéwnie wierzby, brzozy i klonu.

Poza terenem stoczni, dobrze utrzymang zielenig wyrdznia sie Plac
Solidarnosci. Rozlegty, odpowiednio pielegnowany trawnik, z kepami ptozacych
krzewdw irgi i zywotnika uksztattowany jest w formie majgcych warto$¢ symbolu
kregow, rozchodzacych sie koncentrycznie od podstawy Pomnika Polegtych
Stoczniowcow. Od potnocy kompozycje przestrzenng Placu zamyka, poprowadzony
w linii ogrodzenia stoczni betonowy mur z tablicami inskrypcyjnymi, wyrdzniajgcy sie

na tle zwartego szpaleru topoli wtoskich. Réwnolegle do nich, po pétnocnej stronie
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budynku rosnie luzny szpaler drzew iglastych, wsrod ktérych, obok dominujgcych
liczebnie swierkéw wystepuje cis i zywotnik.
Mniej atrakcyjny trawnik stanowi wnetrze petli autobusowej przy ul. Jana
z Kolna. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu wyrdzni¢ nalezy:
e dwustronny szpaler robinii akacjowej przy ul. Doki,
e starodrzew przed schroniskiem mtodziezowym,
¢ 3 kilkudziesiecioletnie okazy klondéw srebrzystych przy ul. Gazowniczej,
e na zapleczu ul. Gazowniczej, po jej potudniowej stronie 2 stanowiska
podlegajgcego ochronie bluszczu pospolitego — formy kwitngcej.
Omawiany obszar nie wchodzi w skfad struktury Ogolnomiejskiego Systemu
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

3. STAN ANTROPIZACJI SRODOWISKA

3.1. Zanieczyszczenie atmosfery

Na obszarze planu brak jest punktdw pomiarowych zanieczyszczenh
atmosfery. Najblizsze stanowisko pomiaréw opadu pytu i otowiu zlokalizowane jest
przy ul. Twardej, a wiec w rejonie oddalonym od obszaru planu o okoto 1800 m.
Stopien zainwestowania tego terenu, natezenie ruchu komunikacyjnego,
usytuowanie w sgsiedztwie tej samej trasy komunikacyjnej z jednej strony i Martwej
Wisty z drugiej, pozwalajg przypuszczac, iz na obszarze planu wyniki pomiaréw

powinny by¢ zblizone do przedstawionych ponizej.

Roczny opad pytu i ofowiu w (g/m?/rok) w punkcie pomiarowym przy ul. Twardej
w latach 1998 — 2002 *

Rodzaj

, . | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | Norma
zanieczyszczen

Opad pytu 84,7 | 82,5 | 95,1 |101,9| 66,8 | 200 *

Opad otowiu 58,8 | 74,8 | 786 | 91,3 | 22,2 | 100 **

(*) Wg Oceny stanu srodowiska w gminie Gdansk za rok 2002 — Prezydent Miasta Gdanska,
lipiec 2003 r.

(**) — norma obowigzujgca do lipca 2002 r
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Z zamieszczonych danych wynika, ze w przedstawionym okresie wyniki opadu
pytu byty nizsze od dopuszczalnej normy. Najwyzszy wynik, pochodzgcy z roku 2001
nieznacznie przekraczat 50 % dopuszczalnych wartosci, natomiast w roku 2002
stanowit zaledwie 33,4 % normy.

Opad otowiu, do roku 2002 osiggat niepokojgce wielkosci, najwyzsze wyniki
zanotowano w roku 2001 — stanowity one az 91,3 % warto$ci dopuszczalnych.
Gwattowny spadek opadu w roku 2002 wg cytowanej powyzej ,Oceny...” moze by¢

miedzy innymi spowodowany ,zmiang sposobu gromadzenia proby”.

W pi$mie Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
nr 6441/0OP/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r. podano nastepujgce wartosci
Sredniorocznych stezeh zanieczyszczen w rejonie Placu Solidarnosci (zgodnie z

wowczas obowigzujgcg norma):

Stezenie
Zanieczyszczenie $rednioroczne Norma % normy
w ug/m?3
Dwutlenek siarki 9 40 22,5
Od 01. 01.2003r. —
( 20)* (45)*
dwutlenek azotu 44 40 110,0
Zanieczyszczenie Stezenie $rednioroczne
w % wartosci Norma
dopuszczalnej
Pyt zawieszony PM10 90 50
(obecnie - 40)*
Tlenek wegla 50 2000

(obecnie brak normy
sredniorocznej) *

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw
niektérych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych

poziomow niektérych substancji (Dz. U. Nr 87, poz. 796)
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Na podstawie w/w danych mozna stwierdzi¢, ze najwyzsze wartosci,
przekraczajgce obowigzujgcg norme osigga srednioroczne stezenie dwutlenku azotu
(110,0% warto$ci dopuszczalnych). Wysokie jest takze stezenie pytu zawieszonego
PM10, co wskazuje, iz okresowo, w przypadku tych rodzajéw zanieczyszczen
wystepowaé mogg przekroczenia obowigzujgcych norm.

Powyzsze dane wskazujg na wysoki stopien zanieczyszczenia powietrza

W rejonie obszaru planu.

3.2. Zanieczyszczenie gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zanieczyszczen w glebie lub ziemi okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

Na obszarze planu nie prowadzono dotychczas szczegodtowych badan
zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi. W ramach sporzgdzania, w roku 2001,
przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Oddziat Geologii Morza ,Bazowej mapy
zanieczyszczeh gleby na terenie gminy Gdansk” wykonano badania gruntéw
w warstwie 0,0 — 0,2, w oparciu o siatke 1x1km. Na obszarze catego miasta pobrane
zostaty 262 prébki — (jedna probka przypada $rednio na 100 ha), w zwigzku z czym
uzyskane wyniki traktowac¢ nalezy jako poglgdowe, bedgce sygnatem do podjecia
bardziej szczegotowych badanh. Najblizsze obszaru planu byly dwa punkty
pomiarowe — kierunku poétnocnym w rejonie Stoczni Potnocnej (pkt nr 1) i
potudniowym — w rejonie Gazowni (pkt nr 2). W obu stanowiskach uzyskane wyniki
wskazujg na ponadnormatywne wartosci stezeh cynku - 539 mg/kg (1) i 369 mg/kg
(2), w stosunku do dopuszczalnej normy dla grupy B (obejmujgcej m.in. grunty
zabudowane i zurbanizowane) wynoszacej 300 mg/kg suchej masy.

Réwniez stezenie miedzi w punkcie nr 1 wynoszgce 257 mg/kg jest wyzsze
niz dopuszczalna wartos¢ okreslona na 150 mg/kg suchej masy (w punkcie nr 2
wynosi ono 65 mg/kg).

Potozenie w stosunku do obu punktéw pomiarowych i dotychczasowa funkcja
obszaru planu pozwalajg domniemywac, iz takze na opracowywanym obszarze
mogg wystgpi¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnych stezen w glebie niektérych

metali ciezkich.
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3.3. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Wody Martwej Wisty w obszarze opracowania planu nie byly badane pod
wzgledem zanieczyszczen. W ramach kontynuowanego w roku 2002 monitoringu,
najblizszy punkt pomiarowy, zlokalizowany byt w rejonie Mostu Siennickiego.

Pod wzgledem fizyczno-chemicznym w punkcie tym tylko raz odnotowano
wynik w III klasie czystosci (na skutek przekroczen fosforu)), pozostate wyniki
miescity sie w | i Il klasie czystosci. Pod wzgledem bakteriologicznym
dziewieciokrotnie wody zaliczono do | lub Il klasy czystosci, trzykrotnie do klasy lII.

W obu kategoriach w tym punkcie pomiarowym wynikéw pozaklasowych nie
stwierdzono. W stosunku do lat poprzednich, obserwuje sie wyrazne obnizenie
poziomu zanieczyszczenia.

Nalezy przypuszcza¢, ze w odcinku Martwej Wisty przebiegajacym przez
obszar planu, a wiec przez tereny przemystowe zlokalizowane po obu jej brzegach
i na wyspie Ostrow, wody rzeki sg znacznie bardziej zanieczyszczone, niz w punkcie
pomiarowym przy ulicy Siennickie;j.

Ze wzgledu na potozenie opracowywanego terenu w rejonie intensywne;j
do niedawna produkcji przemystowej - na lewym brzegu rzeki oraz ciggle
intensywnej - na Wyspie Ostrow, niezbedne jest przeprowadzenie szczegdtowych

badan wod powierzchniowych takze pod katem obecnosci metali ciezkich.

3.4. Zagrozenia klimatu akustycznego

Na klimat akustyczny obszaru planu, w zwigzku z zanikajgcg produkcjg
na obszarze stoczni, w najwiekszym stopniu oddziatujg ulice: Jana z Kolna, Waty
Piastowskie, na niewielkim obszarze Aleja Zwyciestwa i w mniejszym zakresie,
oddzielone ulicami tereny kolejowe.

Zgodnie z opracowaniem p.t. ,Mapa terenéw spokojnych gminy Gdansk”,
w obszarze Waty Piastowskie — Jana z Kolna — Btednik, natezenie ruchu wynosito
15000 pojazdow na dobe w kazdym z kierunkéw, udziat transportu ciezkiego
stanowit 26%, a poziom hatasu przy krawedzi jezdni 74 — 77 dB. Na wysoki poziom
hatasu oddziatuje takze niewielka przepustowos¢ tych ulic — Srednia predkosc¢

pojazdow wynosi 20 km/godz.
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4. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

Obszar planu nalezy do terenéw silnie zainwestowanych, na ktérych
Srodowisko przyrodnicze na przestrzeni wiekow zostato catkowicie przeksztatcone.
Przeksztatcenia te obejmujg zardwno elementy srodowiska wystepujgce na
powierzchni, gtéwnie szate roslinng i gleby, jak réwniez budowe geologiczng,
zmieniong w zwigzku z wybudowaniem w XVII w., a nastepnie zasypaniem dawnych
kanatow i fortyfikacji oraz powigzany z tym procesem uktad wéd podziemnych.
Dodatkowo, ograniczenie produkcji na terenie Stoczni Gdanskiej z jednej strony
wptyneto na zmniejszenie niekorzystnych zjawisk zwigzanych z budowg statkow,
z drugiej strony zapoczgtkowato degradacje srodowiska przyrodniczego, gtéwnie
pozbawionej opieki szaty roslinnej i w pewnym stopniu gleb, narazonych
na niekontrolowane sktadowanie odpadow i zasmiecenie. Wystepujgce lokalnie slady
zanieczyszczenia gruntdbw mogg powodowaé takze zanieczyszczenie wod
podziemnych, ktére w wielu rejonach analizowanego terenu zalegajg juz na poziomie
0,5-0,7mp.p.t.

Na obszarze stoczni jedynie niewielkie, centralnie usytuowane fragmenty
dawnych terendéw zieleni sg zadbane i odpowiednio pielegnowane.

Na nie utwardzonych obszarach poprzemystowych oraz nie pielegnowanych
dawnych skwerach i w zespotach zieleni wysokiej, obok widocznych zniszczen
drzewostanu nastgpita silna ekspansja roslinnosci ruderalnej. Pojawity sie takze dosc¢
liczne samosiewy drzew i krzewow, gtéwnie wierzby i brzozy.

Na skutek tych niekorzystnych czynnikéw $rodowisko przyrodnicze
na obszarze stoczni wykazuje coraz mniejszg réznorodnosc i niewielkg zdolnosé
do regeneracji. Bedgca przedmiotem planu zmiana funkcji terendéw stoczniowych
na ustugowo-mieszkaniowg wptynie na poprawe jakosci stanu S$rodowiska,
ale bedzie wymagata prawdopodobnie szeregu prac przygotowawczych (np. badan
na obecnos¢ metali ciezkich w gruncie, nawiezienia gleb pod nasadzenia
roslinnosci).

W pasie terendbw lezgcych poza obszarem stoczni, w Srodowisku

przyrodniczym zachodzg niewielkie zmiany, nie powodujgce jego degradacji.
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5. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gdansk Nowe Miasto — Stocznia, Plac
Solidarnosci podjeto w celu dokonania przeksztatcen funkcjonalno - przestrzennych
w obszarze poprzemystowym, ktoéry ustaleniami planu zostaje wigczony
do ustugowo-mieszkaniowych terenéw srédmiejskich, z zachowaniem we fragmencie
dotychczasowej funkcji stoczniowe;.

Realizacja ustalen planu zaktadajgcych na jego obszarze dominujgcg funkcji
ustugowg i ustugowo-mieszkaniowg o duzym prestizu, pozwoli na rewaloryzacje
zdegradowanych terendw poprzemystowych i powigzanie ich z obszarem
Srédmiescia Gdanska. Umozliwi powstanie wielofunkcyjnego centrum miasta,
otwartego na Martwg Wiste, z zachowaniem cennych kulturowo obiektow dawnej
stoczni cesarskiej oraz wartosciowych budynkéw usytuowanych poza stocznig.
W obszarze wyposazonym w pochylnie zachowuje sie funkcje stoczniows.

Bezwzglednemu zachowaniu podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
dawny magazyn torped, obecnie sala konferencyjna i muzeum zaktadowe Stoczni
Gdanskiej — tzw. ,Sala BHP”, Brama nr 2 oraz Pomnik Trzech Krzyzy. Stang sie one
kanwg ciggu pieszego i bulwaru, tzw. Drogi do Wolnosci, ktérego uktad podkreslaé
bedzie zieleh, zarbwno istniejgca, jak rowniez odpowiednio zaprojektowana.

Obok Drogi do Wolnosci, gtébwng konstrukcje kompozycyjno-funkcjonalng
planu tworza:

- ulica tzw. Nowa Watowa o kategorii ulicy zbiorczej, z linig tramwajowa.
bedgca osig spinajgcg caty obszar Srodmiescia. Ustalenia dotyczace ulicy
sa wynikiem dtugoletnich, wielorakich analiz i wariantowych koncepciji
przebiegu trasy.

- Nowe Pobrzeze z bulwarem nadwodnym, bedgce przedtuzeniem
historycznego Dtugiego Pobrzeza, poprowadzone wzdtuz catego odcinka
nadrzecznego, wyposazone w cigg pieszy i sciezke rowerowg, z udziatem
zieleni.

Zaproponowane osie widokowe pozwolg wyeksponowaé najbardziej

atrakcyjne obiekty i podkresli¢ otwarcie terenu na Martwg Wiste.

Chtonnos$¢ minimalng terendéw o funkcji mieszkaniowej okreslono na 5,5 tys.

mieszkancéw, maksymalng na 12 tysiecy. Z taka ilosciag mieszkancow wigze sie
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konieczno$¢ realizacji ustug z zakresu oswiaty podstawowej, dla ktérych
wyznaczono teren w potudniowo-wschodnim fragmencie obszaru planu.

W czesci wschodniej bytej stoczni plan przewiduje lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? ktére bedg magnesem
przyciggajgcym ruch w te cze$é Srédmiescia. Nie zaktada sie lokalizacji ptaskich,
jedno, lub dwukondygnacyjnych wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych ani
garazy boksowych.

Na catym obszarze planu (z wyjatkiem terenu przeznaczonego na ustugi
oSwiaty podstawowej i funkcjonujgcej przychodni w obiekcie dawnego szpitala
stoczniowego) wykluczono lokalizacje szpitali i domoéw opieki spotecznej, budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy. W prowadzono
takze zakaz zagospodarowania tymczasowego.

Przed ponownym zainwestowaniem wszystkich terendéw poprzemystowych
nalezy przeprowadzi¢ badania zasiegu i skali zanieczyszczen wynikajgcych z
dotychczasowego uzytkowania i dokonac¢ niezbednych prac rekultywacyjnych.

Obszar planu wyposazony jest w sieC infrastruktury, ktéra spetniata swag
funkcje dla dotychczasowego uzytkowania. Realizacja ustalen planu wymagac
bedzie rozbudowy sieci wodociggowej i wigczenia jej do istniejgcego uktadu
magistralnego.

Odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego uktadu kanalizacji
sanitarnej, ze wzgledu na ptaski, przydepresyjny teren moze by¢ uzaleznione
od budowy systemu grawitacyjno-ttocznego.

Wody opadowe odprowadzone zostang do kanalizacji deszczowe;.
Na terenach poprzemystowych konieczne jest wykonanie inwentaryzacji sieci
i okreslenie jej przydatnosci dla funkcji zgodnych z ustaleniami planu.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z GPZ Gdansk Il.
Zaktada sie budowe GPZ Stocznia w rejonie okreslonym na rysunku planu oraz linii
kablowych wysokiego napiecia.

Zaopatrzenie w gaz przewidziano z istniejgcej sieci gazowe;.

Zaopatrzenie w ciepto jest mozliwe z przebiegajgcej w poblizu miejskiej sieci
cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych, ale zaleca sie ogrzewanie

z sieci ogélnomiejskiej.
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6. ANALIZA SKUTKOW USTALEN PLANU DLA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW

Obszar planu podzielony jest na 35 terenow funkcyjnych oznaczonych
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 035 , ktorych przeznaczenie definiuje sie

nastepujgco:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowe]
Dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczgce sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni
uzytkowej,
c) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem
z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.
2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne 2z funkcjg
mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom

rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wytaczeniem obiektow hotelarskich.

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

U33 ustugi komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatdw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobuséw,
Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
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U51 ustugi uzytecznosci publicznej (wymagajgce gruntu we wtadaniu podmiotu
publicznego lub gestora funkcji publicznej), chronione: np.: oswiaty, ochrony

zdrowia i pomocy spotecznej

TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ MIESZKANIOWO-USLtUGOWEJ
M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zawierajgca strefe mieszkaniowg
MW?24 i ustugowg U33.

TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ
P/U42 strefa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu
produkcji, sktadéw, baz i magazynéw oraz ustug, w tym porty morskie i rzeczne,
z wytgczeniem:

1) szpitali i doméw opieki spotecznej,

2) budynkéw zwigzanych ze statym Ilub wielogodzinnym pobytem dzieci

i mtodziezy.

TERENY ZIELENI | WOD
264 zielen krajobrazowo-ekologiczna: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i
cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokte, zarnowczyska,

wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

TERENY KOMUNIKACJI
KD81 ulice lokalne
KD82 ulice zbiorcze
KD83 ulice gtéwne, ulice gtéwne przyspieszone
KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice
o0 réownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

KK91 szlaki i bocznice kolejowe
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Dla celéw analitycznych przyjeto nastepujgce zatozenia dodatkowe

dla ustalen planu:

w odniesieniu do sieci i urzgdzen infrastruktury oraz uktadu komunikacyjnego

przyjmuje sie zatozony w planie stan docelowy,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej)
realizowany bedzie na poziomie minimalnym zapisanym w kartach terenu

e analizuje sie warianty zagospodarowania najmniej korzystne dla srodowiska.

e w trakcie realizacji planu uwzglednione zostang zalecenia zawarte w pkt.18

kart terenu

Czes¢ analityczng prognozy sporzgdzono w uktadzie tabelarycznym.
Dla poszczegolnych terenéw lub ich grup (zestawionych w oparciu o Kkryteria
funkcjonalne, usytuowanie w obszarze planu i sposéb lub zakres oddziatywania
na srodowisko) utworzono 17 tabel, z ktorych kazda zawiera numery kart terenu,
charakterystyke zagospodarowania istniejgcego, ustalenia projektu planu oraz ocene
skutkéw ich realizacji dla $rodowiska. W tabelach zamieszczono ustalenia
szczegotowe, ktore bedg miaty wptyw na $rodowisko (bez ustaleh opisanych
w rozdz. 5), nie cytujgc ich dostownie.

Pierwsze kolumny tabel sktadajg sie z wierszy obejmujgcych elementy
Srodowiska, na ktére mogg mie¢ wptyw ustalenia planu, nastepne zawierajg opis
skutkébw tego wptywu w podziale na: pozytywne, obojetne Iub trudne do
zdefiniowania oraz negatywne, dla wyréznionych elementow Srodowiskowych. Brak
wypetnienia komorki tabeli oznacza brak wptywu na dany element srodowiska
przyrodniczego.

Oceny skutkow dokonano dla wszystkich ustalen wskazanych w rozdz. 5 i 6.

Tablice zostaty zamieszczone w pliku tablice_1128p
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Podsumowujgc czes¢ analityczng na obszarze objetym projektem planu

prognozuje sie nastepujgce skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska:

na terenach:

002-KX, 007-U33, 008-KX,
017-264, 022-KX oraz na
bulwarze nadrzecznym w obrebie
terenow: 001-U33 i 005-M/U32

Promocja wiasciwego wykorzystania

Srodowiska

na terenach:

Zmiana dotychczasowego stanu s$rodowiska|001-U33, 003-M/U32, 004-U51,

prowadzgca do powstania jego innej jakosci 005-M/U32, 009-U33, 010-U33,
012-M/U32, 014-U33,

na terenach:

006-U33, 011-U33, 013-M/U32,
015-U33, 016-U33, 025-KD80,
026-KD80, 027-KD81, 028-KD83,
031-KD80, 034-KD80

Utrzymanie dotychczasowego, niezbyt

korzystnego stanu srodowiska

na terenach:
018-KK91, 019-KK91, 020-P/U42

Utrzymanie niekorzystnego stanu Srodowiska

bez wprowadzania nowych ucigzliwosci

na terenach:

021-KD82, 023-KD80, 024-KD81,
029-KD81, 030-KD80, 032-KD83,
033-KD82, 035-KD83

Pogorszenie stanu srodowiska

7. SYNTEZA

Realizacja ustalen planu odbywac sie bedzie w obszarze, ktory na przestrzeni
diugiego czasu podlegat duzym transformacjom, zaréwno na powierzchni,
jak przede wszystkim w warstwie podziemnej. Byty one zwigzane gtownie
z wybudowaniem w XVIlw., a nastepnie zasypaniem miejskich fortyfikaciji
obronnych i kanatéw, a w czasach nowozytnych — z realizacjg inwestyciji
przemystu stoczniowego. Likwidacja funkcji przemystowej spowodowata kolejne
zmiany, powodujgce postepujgcg degradacje srodowiska przyrodniczego i ogolny

chaos.
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Powstanie na takim obszarze $rodmiejskiej dzielnicy ustugowo-mieszkaniowe;j
o duzym prestizu spowoduje kolejne zmiany we wszystkich sferach srodowiska,
prowadzgce do jego nowej jakosci, znacznie Kkorzystniejszej niz w stanie
aktualnym, ale charakteryzujgcej sie takze takimi cechami jak: duza gestos¢
i wysokos¢ zabudowy, generowanie duzego ruchu samochodowego i zwigzanych
z nim ucigzliwosci, antropopresja rozumiana jako niezorganizowane, destrukcyjne
oddziatywanie obecnosci i dziatalnosci czlowieka na elementy Srodowiska
przyrodniczego.

Przystosowanie obecnych warunkéw Srodowiskowych do wprowadzenia
catkowicie odmiennej funkcji wymagac¢ bedzie m.in. zbadania gleb pod katem
ich zanieczyszczenia, inwentaryzacji zieleni i oceny mozliwosci zachowania
istniejgcej wartosciowej szaty ros$linnej, wymiany duzej iloéci infrastruktury
podziemnej, niwelacji, nadsypania, badz wymiany gruntow nienosnych
lub nadmiernie zanieczyszczonych, nawiezienia gleb pod szate roslinng itp

W efekcie uksztattowania nowych struktur kubaturowych i ulic, duzej zmiennosci
pokrycia terenu, a takze ksztattowania otwar¢ widokowych zaréwno w kierunku
Martwej Wisty, jak réwniez od strony wody w kierunku historycznego centrum
Gdanska zmienig sie istotnie warunki nastonecznienia i przewietrzania terenu
prowadzgc do powstania topoklimatu odmiennego od dotychczas
obserwowanych w miescie. Z tego punktu widzenia bardzo korzystne bedzie
zrealizowanie tzw. Drogi do Wolnosci, tworzacej szeroki, wypetniony zielenig
korytarz  przewietrzania obszaru planu, wspomagajgcy rozpraszanie
zanieczyszczenh, zwlaszcza emitowanych na ul. tzw. Nowej Watowej

Plan zaktada wyeksponowanie waloréw krajobrazowych sgsiedztwa wod Martwe;j
Wisty poprzez zaprojektowanie dla ruchu pieszego i rowerowego dtugiego
bulwaru nadrzecznego z zielenig. Dopuszcza sie rowniez wykreowanie nowej linii
nabrzeza np. przez realizacje nowych basendw.

Podporzgdkowanie ustalen planu dla niektérych fragmentéw terenu przede
wszystkim warunkom zachowania dziedzictwa kulturowego z jednej strony
przyczyni sie do uatrakcyjnienia krajobrazu dzielnicy, ale z drugiej — utrwali
niekorzystne warunki srodowiskowe dla zamieszkania, stagd pozgdana tam bedzie

stopniowa rezygnacja z funkcji mieszkaniowej na rzecz ustug.
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W zakresie obstugi komunikacyjnej najsilniejszym obcigzeniem dla srodowiska
bedzie budowa i eksploatacja ul. tzw. Nowej Watowej, bedgcej fragmentem ringu
Srodmiejskiego (ulica zbiorcza z linig tramwajowq i Sciezkg rowerowg gtéwng).
Na catej jej dlugosci (z wylgczeniem niewielkich odcinkow) wprowadzony
zostanie obustronny szpaler drzew, a w miare potrzeby, wzdtuz terendéw
mieszkaniowych i ustugowych zrealizowane zostang urzgdzenia techniczne
ochrony akustycznej. Ul. tzw. Nowa Watowa odcigzy w duzym stopniu ruch
na ul. Watowej, co spowoduje znaczng poprawe obecnych standardow
Srodowiskowych na terenach przylegtych do tej ostatniej. Do czasu realizaciji
nowej trasy nalezy sie liczy¢ z utrzymywaniem sie niewtasciwego standardu
akustycznego wzdtuz ul. Watowej

Znaczny wzrost stopnia zainwestowania terenu w stosunku do stanu obecnego
bedzie miat wptyw na wydolnos¢ systeméw infrastruktury miejskiej w obrebie
srodmiesdcia poprzez wzrost zapotrzebowania na energie i wode oraz
na przepustowos$¢ urzgdzen odprowadzania wéd i sktadowania odpadéw

przyjete w planie ustalenia uwzgledniajg uwarunkowania okreslone w wykonanym
dla omawianego terenu opracowaniu ekofizjograficznym oraz sg zgodne
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
Gdanska.
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Fot. 1 — Skwer przy drodze wewnetrznej (ul. Dyrekcyjnej) ze starodrzewem
kasztanowcow

Fot. 2 — Zespodt zieleni wysokiej po obu stronach drogi wewnetrzne;
(ul. Kooperantéw), wzdtuz poétnocnej strony drogi zywoptot o dlugosci oko}oz’szlgo() n



Fot. 3 Szpaler gtogu na zapleczu ul. Jana z Kolna

Fot. 4 — Stare topole obok obiektu o wartosciach kulturowych przy drodze
wewnetrznej (ul. Krotkiej) 26/80
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Fot. 5 — Dawny skwer obok nieczynnego obiektu

Fot. 6 — Przykiad samosiewow na terenie stoczni (na zapleczu ul. Podstenane;




Fot. 7 — Szpaler robinii akacjowej przy drodze wewnetrznej (ul. Elektrykow

Fot. 8 — Nad Martwg Wistg 28/80



1. Oznaczenie terenu: 001-U33, 003-M/U32

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Teren postoczniowy wzdiuz nabrzeza z basenamj i pirsem - obiekty przemystowo-sktado-
we, pozostatosci infrastruktury, nieuporzadkowane skladowiska materiatow. W czesci
wschodniej budynki dawnej stoczni cesarskiej o wartosciach kulturowych. Wokét base-
néw i w czesci centralnej zasypane fragmenty dawnych umocnien. W czesci centralnej
2 zespoty drzew (lipy, klony, topole witoskie, wierzby) i ekspansywna roslinno$¢ ruderal-
na. Wzdtuz niektorych drég wewnetrznych szpalery robinii akacjowej, topoli wtoskich i
gtogow. Na zapleczu budynku przy ulicy Jana z Kolna zadbany trawnik oraz szpaler gto-
gu i grupa innych drzew. Na nabrzezu Monteréw — zywoptot, przy Placu Strazy zadbane
trawniki. Przez zachodnig czes$¢ terenu przebiega kanat ulgi Potoku Siedlickiego

2,6/1,6 m, réwnolegle do ul. Jana z Kolna — cieptocigg 2x500 mm. Czes$¢ terenu potozo-
na w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej ul. Jana z Kolna. Teren 001-U33 w granicach
portu morskiego w Gdarisku.

USTALENIA PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie

- na terenie 001-U33 - ustugi,

- na terenie 003-M/U33 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa mieszkaniowa
intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan dostepnych z jednej klatki schodo-
wej), udziat funkcji ustugowej - 20-70% powierzchni uzytkowej

- na terenie 003-M/U33 dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m?

- w istniejgcych obiektach o wartosciach kulturowych mozliwe 100% funkcji ustugowe;j

- bulwar nadwodny z ciggiem pieszym i Sciezkg rowerowg, oddzielonymi od siebie ziele-
nig (zalecane wprowadzenie pojedynczego szpaleru drzew) lub formami matej architektu-

ry

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajacy przeksztatcen - likwidacja istniejgcego zainwestowania przemysto-
wego (z wyjatkiem obiektow o wartosciach kulturowych),, wprowadzenie nowej
zabudowy,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — na terenie 001-U33 minimalnie 20%, na
terenie 003-M/U33 minimalnie 25% (tacznie z realizacjg na dachach nowych obiektow)

- intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 2,0

- wysoko$¢ zabudowy - minimalna - 12 m

- $rednia wazona liczba kondygnaciji dla nowej zabudowy — minimalnie 4,0

- na granicach z terenem 008-KX obowigzujagce linie zabudowy

- na osi widokowej korytarz widokowy o szerokosci 20 m, wysokosci zabudowy ma-
ksymalnie 9,0 m i z zakazem wprowadzania zieleni wysokiej

- otwarcie widokowe na przedtuzeniu ul. Rybaki Gérne

- zaleca sie ksztattowanie innych otwar¢ widokowych od strony wody w kierunku his-
torycznego zespotu zabudowy Gdanska

- wzdtuz ul. tzw. Nowej Watowej zabudowa pierzejowa

- dopuszcza sie fragmentaryczne zmiany linii nabrzeza (w kierunku ladu)

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu

- w przypadku parkingdéw terenowych wprowadzenie zieleni towarzyszgcej w propor-
cji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych

- w korytarzu widokowym zaleca sie zieleh srednig i niskg, na pozostatym obszarze
— lokalizacje zieleni w formie grup drzew i krzewow

- wzdiuz cieptociggu i kanatu ulgi Potoku Siedlickiego zaleca sie jednostronne strefy
o szerokosci 4 m wytgczone z zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej i trwatych ogro-
dzen

- W pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w pierzejach
ulic Jana z Kolna i tzw. Nowej Watowej (ulica o potencjalnej ucigzliwosci komunika-
cyjnej) zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczenh akustycznych obnizajgcych
poziom hatasu

- minimalna rzedna urzadzeh przeciwpowodziowych - 2,20 m n.p.m.

Ustalenia dotyczgce systeméw infrastruktury technicznej

- na terenie 001-U33 planowana kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV

- najwyzej 25% programu parkingowego dopuszcza sie w formie parkingéw tereno-
wych
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ELEMENTY SRODOWISKA

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

POZYTYWNE

OBOJETNE

NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

rekultywacja gruntéw zdegradowanych

kolejne przeksztatcenia podtoza grunto-
wego zwigzane z pracami fundamento-
wymi i przetozeniem uzbrojenia, frag-
mentarycznie utrzymanie stanu istnieja-
cego w obszarze obiektow o wartos-
ciach kulturowych, mozliwa zmiana linii
brzegu

WODY

mozliwo$¢ powiekszenia powierzchni
wad rzecznych

zachowanie odptywu Potoku Siedlickie-
go, mozliwos¢ obnizenia poziomu wod
gruntowych

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

duze zmiany warunkow przeptywu po-
wietrza i nastonecznienia zwigzane z
duzg intensywnoscig zabudowy i ksztat-
towaniem otwar¢ widokowych

mozliwo$¢ ograniczenia rozpraszania
zanieczyszczen w czesci zachodniej
terenu 001-U33

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

rewaloryzacja czesci powierzchni zde-
gradowanych

zachowanie minimalnej, niezbednej po-
wierzchni dla zabudowy mieszkaniowej

SZATA ROSLINNA

wprowadzenie zieleni urzgdzonej, za-
chowanie oraz mozliwo$¢ zwiekszenia
zadrzewienia i wprowadzenia go na te-
ren nabrzeza

zagrozenie wycinkg egzemplarzy drzew
rosngcych w bezposrednim sgsiedztwie
likwidowanych obiektow przemystowych
oraz w trakcie robo6t budowlanych, silna
antroporesja

KRAJOBRAZ

likwidacja zdegradowanego zainwesto-
wania przemystowo-sktadowego, wzbo-
gacenie krajobrazu zielenig urzadzong,
wyeksponowanie i publiczne udostep-
nienie walorow sgsiedztwa waéd po-
wierzchniowych

wprowadzenie zabudowy srédmiejskiej
na tereny poprzemystowe

STAN AEROSANITARNY

ograniczenie emisji zanieczyszczen z
parkingéw terenowych

nowe zrodta emisji zanieczyszczen
zwigzane najpierw z pracami ziemnymi
i budowlanymi, a pdzniej gtéwnie z funk-
cjonowaniem komunikacji

KLIMAT AKUSTYCZNY

redukcja hatasu przez zabudowe pie-
rzejowg wzdtuz ul. tzw. Nowej Watowej

nowe zrodta emisji hatasu zwigzane naj-
pierw z pracami ziemnymi i budowlany-
mi, a pézniej gtéwnie z funkcjonowa-
niem komunikacji
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ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

generatory ruchu samochodowego o
duzym natezeniu

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

ukierunkowanie ruchu powietrza przez
zabudowe wzdtuz Drogi do Wolnosci

silne przewietrzanie i podwyzszona wil-
gotnosc¢ powietrza

w czesci potnocno-zachodniej sgsiedz-
two terenéw produkcyjnych, od potudnia
i zachodu ograniczona ucigzliwosé ko-
munikacyjna ulic zbiorczych

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- zachowanie w projektowanym zagospodarowaniu kierunkéw ulic wewnetrznych i przerw w zabudowie w kierunku prostopadtym do Martwej Wisty,
- wykonanie inwentaryzacji zadrzewienia i dokonanie wyboru egzemplarzy do pozostawienia i przesadzenia,
- lokalizacja funkcji nie chronionych przed hatasem w pierzejach ulic zbiorczych
- skracanie czasu wykonania inwestycji i koncentrowanie prac budowlanych w celu unikniecia. wielokrotnego bgdz niepotrzebnego przeksztatcania Srodowiska oraz

dtugotrwatego pogarszania warunkéw na terenach sgsiadujgcych
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2. Oznaczenie terenu: 005-M/U32, 012-M/U32

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Teren 005-M/U32 — obszar miedzy ulicami Rybaki Gérne, Watowg, Doki do projektowa-

nego przebiegu ul. tzw. Nowej Watowej. W czesci pétnocnej — tereny postoczniowe ze
zdewastowanymi budynkami przemystowymi i pozostatosciami infrastruktury; w czesci

potudniowej — przy ul. Watowej obiekty bazy PKS, przy ulicach tagiewniki i Doki zabudo-
wa mieszkalna wielorodzinna. W kwartale ulic Rybaki Gérne-Watowa-Lisia Grobla zes-
pot kamienic o wartosciach kulturowych. W podtozu zasypana fosa dawnych fortyfikacji.
Przy ul. Gazowniczej 3 okazy klonéw srebrzystych, po jej drugiej stronie - 2 podlegajgce
ochronie stanowiska bluszczu pospolitego. W rejonie sali BHP zadbana zieleh towarzy-
szgca. Na pozostatym terenie nieliczne pojedyncze drzewa i roslinno$¢ ruderalna na nie-

utwardzonych powierzchniach. Na zapleczu budynkéw przy ul. Lagiewniki i wzdtuz

ul. Watowej przebiega cieptocigg 2x500 mm. Pierzeja ul. Watowej w strefie jej ucigzliwos-

ci komunikacyjnej

Teren 012-M/U32 — obszar w centrum terenéw postoczniowych na potudnie od projekto-
wanegdo przebiegu ul. tzw. Nowej Watowej. Na czesci terenu budynki, na pozostatym ob.-
szarze roslinnosc¢ ruderalna oraz fragment dawnego zielehca. W zachodniej czesci tere-

nu przebiega kanat ulgi Potoku Siedlickiego 2,6/1,6 m

USTALENIA PROJEKTU PLANU
Przeznaczenie

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa mieszkaniowa intensywna (domy miesz-

kalne powyzej 4 mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej)
- udziat funkcji ustugowej — na potudnie od osi widokowej na terenie 005-M/U32
- 20-70%, na terenie 012-M/U32 - maksymalnie 30% powierzchni uzytkowe;j

- w istniejgcych obiektach o wartosciach kulturowych i na pétnoc od osi widokowej na te-

renie 005-M/U32 mozliwe 100% funkcji ustugowej

- na terenie 005-M/U32 dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej po-

wyzej 2000 m?
- planowany GPZ ,Stocznia” (rejon lokalizacji zalecany)

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajacy przeksztatcen - likwidacja istniejgcego zainwestowania przemysto-

wego, wprowadzenie nowej zabudowy,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 25% (tgcznie z realizacjg na da-
chach nowych obiektéw)

- intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 2,0

- wysoko$¢ zabudowy - minimalna - 12 m

- na granicy z terenem 008-KX obowigzujgca linia zabudowy

- na osiach widokowych korytarze widokowe z zakazem wprowadzania zieleni
wysokiej — na terenie 005-M/U32 - szeroko$¢ 16 m, zakaz zabudowy, na terenie
012-M/U32 - szerokos¢ 20 m, wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m

- na terenie 005-M/U32 wzdtuz ul. tzw. Nowej Watowej zabudowa pierzejowa

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni

- w przypadku parkingdéw terenowych wprowadzenie zieleni towarzyszgcej w propor-
cji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych

- w korytarzach widokowych zaleca sie zielen $rednig i niska, na pozostatym ob.-
szarze — lokalizacje zieleni w formie grup drzew i krzewow

- wzdtuz cieptociaggu i kanatu ulgi Potoku Siedlickiego zaleca sie jednostronne strefy
o szerokosci 4 m wytgczone z zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej i trwatych ogro-
dzen

- czes¢ terenu w potencjalnym obszarze narazenia na ucigzliwos¢ komunikacyjng
od ul. tzw. Nowej Watowej; w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi
potozonych w pierzei ulicy zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen akustycz-
nych obnizajgcych poziom hatasu

- do czasu realizacji ul. tzw. Nowej Watowej pierzeja ul. Watowej znajduje sie w stre-
fie jej ucigzliwosci komunikacyjnej

Ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury technicznej

- planowana kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV do GPZ ,Stocznia”

- najwyzej 25% programu parkingowego dopuszcza sie w formie parkingdéw tereno-
wych
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ELEMENTY SRODOWISKA

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

POZYTYWNE

OBOJETNE

NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

rekultywacja gruntéw zdegradowanych

kolejne przeksztatcenia podtoza grunto-
wego zwigzane z pracami fundamento-
wymi i przetozeniem uzbrojenia, frag-
mentarycznie utrzymanie stanu istnieja-
cego w czesci potudniowej terenu
005-M/U32

WODY

zachowanie przeptywu Potoku Siedlic-
kiego, mozliwosc¢ obnizenia poziomu
waod gruntowych

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

zachowanie ciggu przewietrzania w ko-
rytarzu widokowym na terenie
012-M/U32

zmiany warunkéw przeptywu powietrza i
nastonecznienia zwigzane z duzg inten-
sywnoscig zabudowy i ksztattowaniem
otwarcia widokowego

mozliwo$¢ ograniczenia rozpraszania
zanieczyszczen na terenie 005-M/U32

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

rewaloryzacja czesci powierzchni zde-
gradowanych

zachowanie minimalnej, niezbednej po-
wierzchni dla zabudowy mieszkaniowe;j

SZATA ROSLINNA

zachowanie zieleni (w tym gatunku
chronionego w rejonie istniejgcej zabu-
dowy mieszkalnej, wprowadzenie ziele-
ni urzadzonej na tereny poprzemysto-
we, mozliwos$¢ zwiekszenia zadrzewie-
nia

zagrozenie wycinkg egzemplarzy drzew
rosngcych w bezposrednim sgsiedztwie
likwidowanych obiektow przemystowych
oraz w trakcie robét budowlanych, silna
antroporesja

KRAJOBRAZ

likwidacja zdegradowanego zainwesto-
wania przemystowo-sktadowego, wzbo-
gacenie krajobrazu zielenig urzgdzong

wprowadzenie zabudowy $rédmiejskiej
na tereny poprzemystowe, poprawa
otoczenia istniejgcych obiektow miesz-
kalnych

STAN AEROSANITARNY

ograniczenie emisji zanieczyszczen z
parkingéw terenowych

nowe zrodta emisji zanieczyszczen
zwigzane najpierw z pracami ziemnymi
i budowlanymi, a pdzniej gtéwnie z funk-
cjonowaniem komunikacji

KLIMAT AKUSTYCZNY

redukcja hatasu przez zabudowe pie-
rzejowg wzdtuz ul. tzw. Nowej Watowej

nowe zrodta emisji hatasu zwigzane naj-
pierw z pracami ziemnymi i budowlany-
mi, a pézniej gtdéwnie z funkcjonowa-
niem komunikacji
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ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

generatory ruchu samochodowego o
duzym natezeniu

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

ukierunkowanie ruchu powietrza przez
zabudowe wzdtuz Drogi do Wolnosci

ucigzliwos¢ komunikacyjna ulicy zbior-
czej (ograniczona na terenie
005-M/U32), do czasu realizacji

ul. tzw. Nowej Watowej poziom hatasu
na ul. Watowej (poza obszarem planu)

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- zachowanie w projektowanym zagospodarowaniu kierunkéw ulic wewnetrznych i przerw w zabudowie nawigzujgcych do tych elementéw po drugiej stronie

ul. tzw. Nowej Watowej,

- wykonanie inwentaryzacji zadrzewienia i dokonanie wyboru egzemplarzy do pozostawienia,

- zabudowa pierzejowa wzdtuz ul. tzw. Nowej Watowej na terenie 012-M/U32,

- lokalizacja funkcji nie chronionych przed hatasem w pierzejach ulic zbiorczych

- skracanie czasu wykonania inwestycji i koncentrowanie prac budowlanych w celu unikniecia. wielokrotnego badz niepotrzebnego przeksztatcania srodowiska oraz
diugotrwatego pogarszania warunkéw na terenach sgsiadujgcych
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3. Oznaczenie terenu: 013-M/U32

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Zespot kamienic o wartosciach kulturowych przy ul. Robotniczej, Jana z Kolna i Stefana
Jaracza, z nieurzgdzong zielenig. Od strony pétnocno-zachodniej pozostatosci dawnych
budynkow biurowych stoczni. W podtozu fragmenty zasypanych kanatéw. Cieptociag
2x500 mm przebiega w jednej z przecznic ul. Robotniczej. Pierzeja ul. Jana z Kolna w
strefie jej ucigzliwosci komunikacyjnej.

USTALENIA PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa bez ustalenia proporcji miedzy funkcjami; zabudo-
wa mieszkaniowa intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan dostepnych z jed-
nej klatki schodowej)

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajgcy przeksztatcen — uporzgdkowanie istniejgcego zainwestowania, re-
habilitacja istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20%

- intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0

- wysokos$¢ zabudowy — 12-18 m

- obowigzkowa iinia zabudowy w przecznicy ul. Robotniczej

- nowa zabudowa w typie budynkéw o wartosciach kulturowych
- zaleca sie ksztattowanie otwaré widokowych od strony wody w kierunku Pomnika
Solidarnosci i historycznego zespotu zabudowy Gdanska

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu

- w przypadku parkingdéw terenowych wprowadzenie zieleni towarzyszgcej w propor-
cji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych

- wzdtuz cieptociggu zaleca sie jednostronng strefe o szerokosci 4 m wytgczong z
zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej i trwatych ogrodzen

- W pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w pierzei

ul. Jana z Kolna i w poblizu ul tzw. Nowej Watowej (ulica o potencjalnej ucigzliwos-
ci komunikacyjnej) zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen akustycznych ob-
nizajgcych poziom hatasu

Ustalenia dotyczgce systemoéw infrastruktury technicznej
- najwyzej 25% programu parkingowego dopuszcza sie w formie parkingéw tereno-
wych

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

niewielkie przeksztatcenia podioza
gruntowego zwigzane z uzupetnieniem
zabudowy

WODY

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

utrzymanie matokorzystnych warunkéw
w przecznicach ul. Robotniczej

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

powierzchnia zbyt mata dla zabudowy
mieszkaniowe;j

SZATA ROSLINNA

mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni urzg-
dzonej
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KRAJOBRAZ

utrzymanie charakteru historycznego

STAN AEROSANITARNY

pogorszenie w trakcie realizacji
ul. tzw. Nowej Watowej

KLIMAT AKUSTYCZNY

pogorszenie w trakcie realizacji
ul. tzw. Nowej Watowej

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

czesciowo ograniczona ucigzliwosé ko-
munikacyjna ulic zbiorczych

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- przeksztatcenie lokali mieszkalnych na ustugowe
- zabudowa pierzejowa wzdtuz ul. tzw. Nowej Watowej na terenie 012-M/U32,
- lokalizacja funkcji nie chronionych przed hatasem w pierzejach ulic zbiorczych

- skracanie czasu wykonania inwestycji i koncentrowanie prac budowlanych w celu unikniecia. wielokrotnego bgdz niepotrzebnego przeksztatcania sSrodowiska oraz

dlugotrwatego pogarszania warunkéw na terenach sgsiadujgcych
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4. Oznaczenie terenu: 004-U51

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Fragment terenéw postoczniowych przy ul. Podstocznej z obszernym budynkiem. Przy
murze wzdtuz ulicy topole oraz wartosciowe kasztanowce. Roslinnos$¢ ruderalna na po-
wierzchniach nieutwardzonych. W podtozu zasypane fosy dawnych fortyfikacji.

USTALENIA PROJEKTU PLANU
Przeznaczenie

- ustugi uzytecznosci publicznej — o$wiata podstawowa

- zaleca sie lokalizacje basenu krytego

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajgcy przeksztatcen - likwidacja istniejgcego zainwestowania przemysto-
wego, wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji o$wiaty,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40%

- intensywno$¢ zabudowy - minimalna — 0,1

- wysokos$¢ zabudowy - maksymalna — 30 m

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od ul. tzw. Nowej Watowej

- zaleca sie ksztaltowanie otwaré widokowych od strony wody i
ul. tzw. Nowej Watowej w kierunku historycznego_zespotu zabudowy Gdarska

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- pas zieleni izolacyjnej wielopietrowej o szerokosci minimalnie 20 m od strony

ul. tzw. Nowej Watowej (ulica o potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej)

- na pozostatym terenie zaleca sie lokalizacje zieleni w formie grup drzew i krzewéw
- w przypadku parkingdéw terenowych wprowadzenie zieleni towarzyszgcej w propor-
cji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych

ELEMENTY SRODOWISKA

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU

PLANU

POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

rekultywacja gruntéw zdegradowanych

kolejne przeksztatcenie podtoza grunto-
wego zwigzane z pracami fundamento-
wymi i przetozeniem uzbrojenia

WODY

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

zmiana zalezna od sposobu urzgadzenia
dziatki

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

odtworzenie powierzchni

SZATA ROSLINNA

mozliwo$¢ zachowania istniejgcego
drzewostanu, wprowadzenie duzej ilosci
zieleni urzgdzonej (w tym nowych
drzew)

29
37/80




KRAJOBRAZ

likwidacja zdegradowanego zainwesto-
wania przemystowo-sktadowego, wzbo-
gacenie krajobrazu zielenig urzgdzong

STAN AEROSANITARNY

KLIMAT AKUSTYCZNY

redukcja hatasu przez pas zieleni izola-
cyjnej

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

ograniczona ucigzliwos¢ komunikacyjna
ul. tzw. Nowej Watowej

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- lokalizacja budynkéw na dziatce prostopadle do ul. tzw. Nowej Watowej
- wyprzedzajgca realizacja zieleni izolacyjnej
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5. Oznaczenie terenu: 006-U33, 007-U33

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Dziatki ustugowe przy ul. Watowej — przychodnia, schronisko mtodziezowe w budynkach
o wartosciach kulturowych. W podtozu zasypane fosy dawnych fortyfikacji. Na terenie
006-U33 od strony ul. Watowej skwer ze starodrzewem kasztanowcow i okazatymi Swier-
kami. Pod skwerem przebiega cieptocigg 2x500 mm. Tereny w strefie ucigzliwosci komu-
nikacyjnej ul. Watowej

USTALENIA PROJEKTU PLANU
Przeznaczenie
- ustugi

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajacy przeksztatcen - uporzadkowanie istniejacego zainwestowania, re-
habilitacja istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych

- powierzchnia zabudowy —- na terenie 006-U33 maksymalnie 60% powierzchni terenu,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — na terenie 006-U33 - nie ustalono, na terenie
007-U33 —20%

- intensywno$¢ zabudowy — na terenie 006-U33 minimalna 3,0

- wysoko$¢ zabudowy — na terenie 006-U33 maksymalna 18 m

- nowa zabudowa o skali i charakterze istniejgcego budynku o wartosciach
kulturowych

Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni na terenie 007-U33

- w przypadku parkingdéw terenowych wprowadzenie zieleni towarzyszgcej w propor-
cji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych

- wzdtuz cieptociggu zaleca sie jednostronng strefe o szerokosci 4 m wytgczong z
zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej i trwatych ogrodzen

- do czasu realizacji ul. tzw. Nowej Watowej pierzeja ul. Watowej znajduje sie w stre-
fie jej ucigzliwosci komunikacyjnej

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

prawdopodobienstwo utrzymania stanu

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODtOZE L
istniejgcego

WODY

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

utrzymanie stanu istniejgcego

prawdopodobienstwo zachowania do-
brze utrzymanej zieleni na terenie
007-U33

SZATA ROSLINNA

zagrozenie zieleni na terenie 007-U33 w
przypadku awarii cieptociggu
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KRAJOBRAZ

utrzymanie stanu istniejgcego

STAN AEROSANITARNY

KLIMAT AKUSTYCZNY

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

po realizacji ul. tzw. Nowej Watowej
znaczna poprawa stanu aerosanitarne-
go i klimatu akustycznego

do czasu realizacji ul. tzw. Nowej Wato-
wej poziom hatasu na ul. Watowej (poza
obszarem planu)
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6. Oznaczenie terenu: 009-U33, 010-U33, 014-U33

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Teren 009-U33 — fragment prawie niezabudowanego terenu za brama stoczni z pozosta-
tosciami zelbetowych konstrukcji. Na wiekszosci terenu roslinno$¢ ruderalna. W czesci
potudniowej kanat ulgi Potoku Siedlickiego 2,6/1,6 m.

Teren 010-U33 — parking o nawierzchni asfaltowej przed bramg stoczni i fragment bramy.
W rejonie bramy przebiega cieptocigg 2x500 mm.

Teren 014-U33 — petla autobusowa z budynkiem mieszkalno-ustugowym przy ul. Jana z
Kolna 7 o wartosciach kulturowych. Obok budynku klon. Przez $rodek terenu biegnie ka-
nat sanitarny 1,3/1,95 m. Czesci terenu potozone w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej
ul. Jana z Kolna i linii kolejowe;.

USTALENIA PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie

- ustugi

- na terenie 009-U33 zaleca sie lokalizacje muzeum ,Centrum Solidarno$ci”),

- dopuszcza sie budynek o funkcji mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Jana Kolna 7

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajgcy przeksztatcen - likwidacja istniejgcego zainwestowania przemysto-
wego, uporzgdkowanie terenu, przeksztatcenie istniejgcej petli autobusowej, wprowa-
dzenie nowej zabudowy

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%

- intensywno$¢ zabudowy — na terenie minimalna 2,0

- wysoko$¢ zabudowy — na terenie 12-30 m,

- na granicy z terenem 008-KX obowigzujgce linie zabudowy

- na terenie 014-U33 wzdtuz ul. Jana Kolna zabudowa pierzejowa

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni na terenie 014-U33

- zaleca sie lokalizacje zieleni w formie grup drzew i krzewéw

- w przypadku parkingdéw terenowych wprowadzenie zieleni towarzyszgcej w propor-
cji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych

- wzdtuz cieptociggu, kanatu ulgi Potoku Siedlickiego i kanatu sanitarnego zaleca sie
jednostronne strefy o szerokosci 4 m wytgczone z zabudowy, nasadzen zieleni wy-
sokiej i trwatych ogrodzen

- w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w poblizu ulic
Jana z Kolna i tzw. Nowej Watowej (ulica o potencjalnej uciazliwo$ci komunika-
cyjnej) oraz linii kolejowej zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen
akustycznych obnizajgcych poziom hatasu

Ustalenia dotyczgce systeméw infrastruktury technicznej
- najwyzej 25% programu parkingowego dopuszcza sie w formie parkingéw tereno-
wych

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE rekultywacja gruntéw zdegradowanych

kolejne przeksztatcenie podtoza grunto-
wego zwigzane z pracami fundamento-
wymi i przetozeniem uzbrojenia

WODY

zachowanie przeptywu Potoku Siedlic-
kiego, mozliwosc¢ obnizenia poziomu
waod gruntowych

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

zmiana warunkow zwigzana z wprowa-
dzeniem zabudowy na tereny otwarte
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POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

znaczny ubytek powierzchni

SZATA ROSLINNA

likwidacja trawnikow w otoczeniu petli
autobusowej, wprowadzenie niewielkiej
ilosci zieleni urzgdzonej

KRAJOBRAZ

wprowadzenie zabudowy srédmiejskiej
na tereny otwarte

STAN AEROSANITARNY

ograniczenie emisji zanieczyszczen z
parkingéw terenowych

nowe zrodta emisji zanieczyszczen
zwigzane najpierw z pracami ziemnymi
i budowlanymi, a p6zniej gtdwnie z funk-
cjonowaniem komunikacji

KLIMAT AKUSTYCZNY

redukcja hatasu przez zabudowe pie-
rzejowg wzdtuz ul. Jana z Kolna

nowe zrédta emisji hatasu zwigzane naj-
pierw z pracami ziemnymi i budowlany-
mi, a pézniej gtdwnie z funkcjonowa-
niem komunikacji

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

generatory ruchu samochodowego

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

ukierunkowanie ruchu powietrza przez
zabudowe wzdtuz Drogi do Wolnosci

ucigzliwos¢ komunikacyjna ulic zbior-
czych (ograniczona na terenie 014-U33)

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- zabudowa pierzejowa wzdtuz ul. tzw. Nowej Watowej

- lokalizacja funkcji nie chronionych przed hatasem w pierzejach ulic zbiorczych

- skracanie czasu wykonania inwestycji i koncentrowanie prac budowlanych w celu unikniecia. wielokrotnego bgadz niepotrzebnego przeksztatcania Srodowiska oraz
dlugotrwatego pogarszania warunkéw na terenach sgsiadujgcych
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7. Oznaczenie terenu: 011-U33

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Dawny szpital stoczniowy przy ul. Jana z Kolna, obecnie przychodnia. Przy ul. Robotni-
czej 1 budynek mieszkalny z ustugami w parterze, o wartosciach kulturowych. Przed
przychodnig szpaler topoli wtoskich i niewielkie trawniki, wzdluz szpaleru cieptocigg
2x500 mm. Od strony wydzielonej linii tramwajowej czesciowo utwardzony parking.
Czes¢ terenu potozona w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej ul. Jana z Kolna.

USTALENIA PROJEKTU PLANU
Przeznaczenie
- ustugi

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajgcy przeksztatcen - uporzadkowanie terenu i przeksztatcenie istniejg-
cego zainwestowania

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%

- intensywno$¢ zabudowy — na terenie minimalna 2,0
- wysoko$¢ zabudowy — na terenie 12-30 m,
- na terenie 014-U33 wzdtuz ul. Jana Kolna_zabudowa pierzejowa

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- wzdtuz cieptociggu zaleca sie jednostronng strefe o szerokosci 4 m wytgczong z
zabudowy, nasadzen zieleni wy-sokiej i trwatych ogrodzenh

- w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w poblizu

ul. Jana z Kolna zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczeh akustycznych obni-
zajgcych poziom hatasu

Ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury technicznej
- dla szpitala dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wtasnego ujecia

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

kolejne przeksztatcenia podtoza grunto-
wego zwigzane z pracami fundamento-
wymi i przetozeniem uzbrojenia dla no-
wej zabudowy

zmiana poziomu wod podziemnych w

WODY przypadku wytgczenia ujecia szpitalne-
go

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE mozliwo$¢ zmiany w przypadku nowe;j
zabudowy

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

zachowanie niewielkiej powierzchni

SZATA ROSLINNA

w przypadku nowej zabudowy wprowa- | zagrozenie istniejgcego szpaleru topoli
dzenie niewielkiej ilosci zieleni urzgdzo- | w przypadku awarii cieptociggu lub no-
nej wej zabudowy
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KRAJOBRAZ

mozliwo$¢ likwidacji aktualnej zabudo-
wy

STAN AEROSANITARNY

mozliwo$¢ zmiany w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenu

KLIMAT AKUSTYCZNY

mozliwo$¢ zmiany w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenu

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

ucigzliwo$¢ komunikacyjna

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- odsuniecie linii zabudowy od ul. Jana z Kolna (mniej wiecej na obecng linie budynkéw szpitala) lub lokalizacja budynkéw prostopadle do ulicy

- lokalizacja funkciji nie chronionych przed hatasem w pierzei ulicy,
- zachowanie istniejgcego szpaleru topolowego
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8. Oznaczenie terenu: 015-U33, 016-U33

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Teren 015-U33 - budynki biurowo-mieszkalne o wartosciach kulturowych przy ul. Gdyns-
kich Kosynieréw nr 9 -11, fragment trawnika.

Teren 016-U33 — fragment ulicy Kolejowej z zazieleniong skarpg, w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnej al. Zwyciestwa.

Oba tereny w strefie ucigzliwosci od linii kolejowe;j.

USTALENIA PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie

- ustugi

- dopuszcza sie istniejgce budynki o funkcji mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Gdyns-
kich Kosynieréw

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- teren 015-U33 w obszarze wymagajacym przeksztatcen — rehabilitacja obiektéw o war-
tosciach kulturowych, wprowadzenie nowej zabudowy

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — na terenie 015-U33 - minimalnie 10%, na te-
renie 016-U33 - minimalnie 25%

- na terenie 015-U33 - intensywno$¢ zabudowy minimalna 2,0
- wysokos$¢ zabudowy 12-18 m
- zabudowa ciggta, kamienicowa
- na terenie 016-U33 - zakaz zabudowy
- zaleca sie wspolne zagospodarowanie z zespotem budynkéw przy ul. Kolejowej

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- wprowadzenie zieleni na powierzchnie nieutwardzong

- w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucia-
zliwosci od linii kolejowej i al. Zwyciestwa zastosowanie w miare potrzeby zabezpie-
czen akustycznych obnizajgcych poziom hatasu

Ustalenia dotyczgce systemdéw infrastruktury technicznej
- na terenie 016-U33 dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi za-
budowy przy ul. Kolejowej

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

niewielkie przeksztatcenia podtoza
gruntowego zwigzane z uzupetnieniem
zabudowy

WODY

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

na terenie 015-U33 powierzchnia zbyt
mata dla zabudowy mieszkaniowe;j

SZATA ROSLINNA

prawdopodobnie tylko w formie trawni-
kow
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KRAJOBRAZ

na terenie 015-U33 utrzymanie charak-
teru historycznego

STAN AEROSANITARNY

KLIMAT AKUSTYCZNY

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

utrzymanie ciggéw przewietrzania

ucigzliwos$¢ komunikacyjna linii kolejo-
wej i al. Zwyciestwa, otoczenie ulicami
terenu 015-U33

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- przeksztatcenie lokali mieszkalnych na ustugowe
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9. Oznaczenie terenu: 017-Z264

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
Skarpa utrwalajgcg jg roslinnoscig ruderalng - zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych
USTALENIA PROJEKTU PLANU Ustalenia dotyczgce systeméw infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z sieci ogélnomiejskich, odprowadzenie
wod opadowych do kanalizacji deszczowej, wywo6z odpaddw po segregaciji na skia-
dowisko miejskie

- wyklucza sie parkingi

Przeznaczenie
- zielen krajobrazowo-ekologiczna

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE OBOJETNE NEGATYWNE

WSZYSTKIE ELEMENTY pozostawienie stanu istniejgcego
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10. Oznaczenie terenu: 020-P/U42

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO
Obiekty przemystowo-sktadowe, nabrzeze, pochylnie. Przy granicy potudniowo-zachod-
niej skupisko topoli i klonéw. Teren w granicach portu morskiego w Gdansku.

USTALENIA PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie

- tereny produkcyjno-ustugowe

- funkcje wytgczone: produkcja inna niz stoczniowa oraz ustugi inne niz ochroniarskie,
gastronomiczne, obstugi srodkéw transportu i stolarskie

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 10%

- intensywno$¢ zabudowy - minimalna — 0,1

- wysokos$¢ zabudowy - maksymalna — 30 m

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu
- minimalna rzedna urzgdzen przeciwpowodziowych - 2,20 m n.p.m.

Ustalenia dotyczgce systeméw infrastruktury technicznej

- planowana kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE

NEGATYWNE

WSZYSTKIE ELEMENTY

prawdopodobienstwo zachowania stanu

istniejacego

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

koniecznos$¢ utrzymania ucigzliwosci
produkcji w granicach terenu
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11. Oznaczenie terenu: 002-KX, 008-KX

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

PI. Solidarnosci, budynek mieszkalny przy ul. Doki 1 i teren wzdiuz gtéwnej drogi wewne-
trznej bytej stoczni. Na pétnocnym krancu nabrzeze z fragmentem budynku i przyczoétek
mostu prowadzgcego na wyspe Ostréw. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: Plac Soli-
darnosci wraz z Pomnikiem Polegtych Stoczniowcow, mur z tablicami inskrypcyjnymi
wzdtuz pétnocnej pierzei Placu, Brama nr 2 i sala BHP. Na czesci terenu w podtozu zasy-
pane kanaty. Na PI. Solidarnosci trawnik z ptozacymi krzewami irgi i zywotnika uksztatto-
wany w formie kregéw. Na zapleczu muru zwarty szpaler topoli wtoskich. W otoczeniu
sali BHP trawnik z zywoptotem, krzewami ozdobnymi i wartosciowym drzewostanem lip

i kasztanowcow. Po zachodniej stronie drogi luzny szpaler topoli i zywoptot. Po stronie
wschodniej — trawnik, fragment skweru przy dyrekcji z zywoptotem i starodrzewem kasz-
tanowcow, zespoty klonéw, lip, wierzb i topoli. Przy budynku mieszkalnym szpaler robinii
akacjowej. Budynek w strefie ucigzliwo$ci komunikacyjnej ul. Jana z Kolna. Na PI. Soli-
darnosci krzyzujg sie kanat ulgi Potoku Siedlickiego 2,6/1,6 m i cieptociag 2x500 mm, w
jego czesci potudniowej przebiega kanat sanitarny 1,3/1,95 m. Cze$¢ terenu w granicach
portu morskiego w Gdarisku.

USTALENIA PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie

- Plac Solidarnosci i bulwar pieszy, tzw. Droga do Wolnosci wraz obiektami historycznymi
- szerokos$¢ bulwaru 42 m, dopuszcza sie dojazd do budynku mieszkalnego i muzeum
,Centrum Solidarnosci”

- bulwar nadwodny z ciggiem pieszym i Sciezkg rowerowg, oddzielonymi od siebie ziele-
nig (zalecane wprowadzenie pojedynczego szpaleru drzew) lub formami matej architektu-
ry

- dopuszcza sig istniejacy budynek mieszkalny z zakazem odbudowy, rozbudowy i nad-
budowy

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszar wymagajgcy przeksztatcen - likwidacja istniejgcego zainwestowania prze-
mystowego, wprowadzenie pieszego bulwaru

- zakaz zabudowy

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30%

- zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych

- osie widokowe od sali BHP w kierunku Wyspy Ostréw i z ul. tzw. Nowej Watowej
na Plac Solidarnosci

- dopuszcza sie fragmentaryczne zmiany linii nabrzeza (w kierunku ladu

Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu

- nalezy wprowadzi¢ zielen urzgdzong podkreslajgcg uktad Drogi do Wolnosci
- minimalna rzedna urzadzeh przeciwpowodziowych - 2,20 m n.p.m.

Ustalenia dotyczgce systemoéw infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z sieci ogélnomiejskich, odprowadzenie
wod opadowych do kanalizacji deszczowej, wywdz odpaddw po segregaciji na skia-
dowisko miejskie

- zakaz napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej

- wyklucza sie parkingi poza dziatkg przynalezng do budynku mieszkalnego

- dopuszcza sie tymczasowy dojazd do terenu 010-U33

- planowana kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

niewielkie przeksztatcenia poditoza
gruntowego zwigzane realizacjg infra-

struktury
WODY mozliwos$¢ powiekszenia powierzchni zachowanie przeptywu Potoku Siedlic-
wad rzecznych kiego
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WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

wytworzenie warunkéw dobrego prze-
wietrzania

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

prawdopodobienstwo utrzymania do-
tychczasowego udziatu

SZATA ROSLINNA

zachowanie i wzbogacenie zieleni urzg-
dzonej, mozliwos¢ zwiekszenia zadrze-
wienia i wprowadzenia go na teren na-
brzeza

zachowanie kilku okazow starodrzewu

zagrozenie zieleni na pl. Solidarnosci w
przypadku awarii ciggow infrastruktury
technicznej

KRAJOBRAZ

wzbogacenie krajobrazu, wyekspono-
wanie i publiczne udostepnienie walo-
réw sgsiedztwa wod powierzchniowych

STAN AEROSANITARNY

KLIMAT AKUSTYCZNY

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

wytworzenie szerokiego korytarza prze-
wietrzania w intensywnie zabudowanym
terenie

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

w czesci potnocnej podwyzszona wilgot-
nosc¢ powietrza

ucigzliwo$¢ komunikacyjna ulic zbior-
czych, zagrozenie powodziowe
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12. Oznaczenie terenu: 021-KD82, 033- KD82

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Obiekty przemystowo-sktadowe, otwarte tereny poprzemystowe. Budynki dawnej stoczni

(biuro, warsztat, centrala telefoniczna) i budynek przy ul. Kolejowej 2 o wartosciach kultu-
rowych. W czesci centralnej dawny zieleniec z zespotem drzew i dtugim zywoptotem. Na

skwerze w rejonie sali BHP starodrzew kasztanowcow. Fragment ul. Kolejowej z zaziele-
niong skarpg. W podtozu czesci wschodniej zasypane fortyfikacje. Niewielka czes¢ tere-

nu w granicach portu morskiego w Gdarnsku.

USTALENIA PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie

- projektowana ulica zbiorcza tzw. Nowa Watowa,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 36-80 m

-— 2 jezdnie po 2 pasy ruchu, , $ciezka rowerowa, chodniki, torowisko tramwajowe (tylko
na odcinku 021-KD82)

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
- obszar wymagajgcy przeksztatcen - likwidacja istniejgcego zainwestowania przemysto-
wego i budynku przy ul. Kolejowej, realizacja ulicy

- zakaz zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy utrzymywania historycznego
charakteru budynkéw o wartosciach kulturowych

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej

- wzdtuz terenéw 003-M/U32, 004-U51, 005-M/U32, 012-M/U32, 013-M/U32 w
miare potrzeby realizacja urzadzen technicznych ochrony akustycznej

- wprowadzenie szpaleréw drzew po obu stronach ulicy z wytgczeniem korytarzy
widokowych szerokosci 20 m na osiach widokowych i granicy z Drogg do Wolnosci
- zakaz wprowadzania zieleni wysokiej w obrebie korytarzy widokowych

Ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury technicznej
- planowana kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

kolejne przeksztatcenia podtoza grunto-
wego zwigzane z realizacjg ulicy i uz-
brojenia, utworzenie nasypu w rejonie utwardzenie nowych powierzchni
skrzyzowania z ul. Jana z Kolna i tere-
nem kolejowym

WODY

zachowanie korytarzy przewietrzania w

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE . o .
rejonach ciggéw widokowych

zmiana warunkow przeptywu powietrza

43
51/80




POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

odtworzenie niewielkich powierzchni po
zrealizowaniu ulicy

likwidacja aktualnie istniejgcych po-
wierzchni

SZATA ROSLINNA

realizacja szpaleréw przyulicznych

likwidacja aktualnie istniejgcej roslinnos-
ci, w tym starodrzewu

KRAJOBRAZ

likwidacja zdegradowanego zainwesto-
wania przemystowo-sktadowego

wprowadzenie nowego elementu komu-
nikaciji

STAN AEROSANITARNY

nowe zrodto emisji zanieczyszczen typu
komunikacyjnego (na niewielkim odcin-
ku ponad otaczajgcym terenem)

KLIMAT AKUSTYCZNY

w razie potrzeby redukcja hatasu przez
urzadzenia ochrony akustycznej

nowe zrédto emisji hatasu o duzym na-
tezeniu (na niewielkim odcinku ponad
otaczajgcym terenem)

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

emisja hatasu i zanieczyszczen powie-
trza

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

redukcja hatasu przez zabudowe pie-
rzejowg

DZIALANIA OGRANICZAJACE POTENCJALNE ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

- w miare mozliwosci zachowanie jak najwiekszej ilosci obecnie istniejgcych elementéw zieleni jako zieleni przyulicznej
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13. Oznaczenie terenu: 028-KD83, 032-KD83, 035-KD83

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO

Odcinki ulic istniejgcych o duzym natezeniu ruchu: 028-KD83 - Waty Piastowskie,
032-KD83 — al. Zwyciestwa w rejonie skrzyzowania z Mostem Kratowym, 035-KD83 —
ul. Jana z Kolna. Czegsci ulic wpisane do rejestru zabytkéw. W rejonie Watéw Piastow-
skich zasypane fortyfikacje. W liniach rozgraniczajgcych ulic spore powierzchnie zieleni

przyulicznej i pojedyncze drzewa.

USTALENIA PROJEKTU PLANU
Przeznaczenie
- ulice gtéwne

- szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 028-KD83 50-100 m
- 032-KD83 30-50 m
- 035-KD83 25-48 m

- na kazdej z ulic 2 jezdnie po 2 pasy ruchu (032-KD83 - 2 jezdnie po 3 pasy ruchu), toro-

wisko tramwajowe, Sciezka rowerowa, chodniki

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
- ulice Waly Piastowskie i Jana z Kolna wymagajg modernizaciji

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni

- zakaz wprowadzania zieleni wysokiej w obrebie osi widokowej w ul. Waly Piastow-
skie

- odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

- wzdtuz terenu 013-M/U32 w miare potrzeby realizacja urzgdzen technicznych och-
rony akustycznej

Ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury technicznej
- wzdiuz al. Zwyciestwa i ul. Jana z Kolna planowana kablowa linia wysokiego na-
piecia 110 kV

ELEMENTY SRODOWISKA

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

POZYTYWNE

OBOJETNE NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

kolejne przeksztatcenia podtoza grunto-
wego zwigzane z modernizacjg ulic i
przekfadaniem uzbrojenia, mozliwosé
niwelacji w rejonie skrzyzowania z

ul. tzw. Nowg Watowg

utwardzenie nowych powierzchni

WODY

zachowanie przeptywu Potoku Siedlic-
kiego

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

zachowanie ciggu przewietrzania na osi
widokowej w ul. Waty Piastowskie

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

likwidacja aktualnie istniejgcych po-
wierzchni przy poszerzaniu ul. Jana z
Kolna i realizacji skrzyzowania

ul. tzw. Nowej Watowej z al. Zwyciestwa

SZATA ROSLINNA

prawdopodobienstwo zachowania ist-
niejgcej zieleni w ul. Waty Piastowskie
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KRAJOBRAZ

STAN AEROSANITARNY

utrzymanie zroédet emisji zanieczysz-
czen typu komunikacyjnego

KLIMAT AKUSTYCZNY

utrzymanie zrodet emisji hatasu o du-
zym natezeniu

ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

emisja hatasu i zanieczyszczen powie-
trza

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

redukcja hatasu przez zabudowe pie-
rzejowg
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14. Oznaczenie terenu: 023-KD80, 024-KD81, 026-KD81, 029-KD80, 030-KD80

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO
Fragmenty ulic istniejgcych (Gdynskich Kosynierdw, Rybaki Gérne, Stefana Jaracza), te-
reny poprzemystowe (w tym budynki), czes$¢ petli autobusowej z urzagdzonymi trawnika-

mi.

USTALENIA PROJEKTU PLANU
Przeznaczenie

- 024-KD81, 026-KD81 - projektowane ulice lokalne
- 023-KD80, 026-KD80, 030-KD80 - projektowane ulice dojazdowe,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 024-KD81, 026-KD81 14-24 m
- 023-KD80, 029-KD80, 030-KD80 10-15 m,

- na kazdej z ulic 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- obszary wymagajace przeksztatcen - likwidaciji istniejacego zainwestowania

przemysto-wego i realizacji ulic

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

- odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej

ELEMENTY SRODOWISKA

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

POZYTYWNE

OBOJETNE

NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

kolejne przeksztatcenia podtoza grunto-
wego zwigzane z realizacjg ulic i uzbro-
jenia

utwardzenie nowych powierzchni

WODY

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

zmiana warunkow przeptywu powietrza

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

likwidacja aktualnie istniejgcych po-

wierzchni

SZATA ROSLINNA

likwidacja roslinnosci ruderalnej

KRAJOBRAZ

likwidacja zdegradowanego zainwesto-
wania przemystowo-sktadowego

wprowadzenie nowych elementéw ko-
munikaciji

STAN AEROSANITARNY

nowe zrodta niewielkiej emisji zanieczy-
szczen typu komunikacyjnego

KLIMAT AKUSTYCZNY

nowe zrodta emisji hatasu o niewielkim
natezeniu
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ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

wspomaganie przewietrzania obszaru
planu przez ulice: 023-KD80, 024-KD81
i 029-KD80

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ
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15. Oznaczenie terenu: 022-KX, 031-KD80

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO
Fragmenty ciggu Mostu Kratowego (na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw) i
ul. Robotnicza (na obszarze ochrony konserwatorskiej).

USTALENIA PROJEKTU PLANU
Przeznaczenie

- 022-KX — cigg pieszy, tymczasowo — ulica lokalna
- 031-KD80 - ulica dojazdowa, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, 1 jezdnia,

2 pasy ruchu, chodniki

Ustalenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu

- ul. Robotnicza wymaga likwidaciji istniejacego zainwestowania przemystowego i

moder-nizacji

- cigg i ulica stanowig o$ widokowg w kierunku Martwej Wisty

Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody

- odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

ELEMENTY SRODOWISKA

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

POZYTYWNE

OBOJETNE

NEGATYWNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | PODLOZE

niewielkie przeksztatcenie podtoza
gruntowego zwigzane modernizacjg uli-

cy

WODY

WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

SZATA ROSLINNA

KRAJOBRAZ

likwidacja zdegradowanego zainwesto-
wania przemystowego

STAN AEROSANITARNY

likwidacja zrédta emisji zanieczyszczen
typu komunikacyjnego w ciggu Mostu
Kratowego

KLIMAT AKUSTYCZNY

likwidacja zrodta emisji hatasu w ciggu
Mostu Kratowego
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ODDZIALYWANIE NA ZEWNATRZ

wspomaganie przewietrzania obszaru
planu

ODDZIALYWANIE Z ZEWNATRZ

ksztattowanie krajobrazu ciggu widoko-
wego

50
58/80




16. Oznaczenie terenu: 025-KD80, 027-KD81, 034-KD81,

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO - na kazdej z ulic 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki

Ulice istniejgce: 025-KD80 — ul. Lisia Grobla, 027-KD81 — ul. Lagiewniki, 034-KD81-

ul. Gdynskich Kosynieréw (na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow). Wzdtuz Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody

ul. Lisia Grobla krzewy i formy drzewiaste sliwy-atyczy. - odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej

USTALENIA PROJEKTU PLANU Ustalenia dotyczgce systemoéw infrastruktury technicznej

Przeznaczenie - w ul. Gdynskich Kosynieréw planowana kablowa linia wysokiego na-piecia 110 kV

- 024-KD80 - ulica dojazdowa

- 027-KD81i 034-KD81 — ulice lokalne

- szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 025-KD80 12 m
- 027-KD81 16-20 m
- 034-KD81 14-16 m

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE OBOJETNE NEGATYWNE

brak wptywu ustalen planu

17. Oznaczenie terenu: 018-KK91, 019-KK91

CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACEGO USTALENIA PROJEKTU PLANU
Fragmenty terenéw kolejowych w rejonie Mostu Kratowego Przeznaczenie
- szlaki i bocznice kolejowe

SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA
POZYTYWNE OBOJETNE NEGATYWNE

brak wptywu ustalen planu

51
59/80




MIASTO GDANSK 1128
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GDANSK NOWE MIASTO - STOCZNIA - PLAC SOLIDARNOSCI

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU
SKALA 1:2000

OZNACZENIA DO PLANU:
OZNACZENIA: USTALENIA STANOWIACE

ZIELEN WYSOKA NIEURZADZONA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYCH FUNKCJACH LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA WEWNETRZNEGO PODZIALU
MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STARODRZEW
WARTOSCIOWY DRZEWOSTAN

POZOSTALE DRZEWA I KRZEWY: LISCIASTE, IGLASTE

BLUSZCZ POSPOLITY - FORMA KWITNACA, CHRONIONA OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

- N HEIELATL

ZYWOPLOT CIAGI PIESZE
TRAWNIK OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

TERENY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE, ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
ROSLINNOSC RUDERALNA HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZOWE] POWYZE] 2000m 2
WODY POWIERZCHNIOWE OSIE WIDOKOWE
OBIEKTY KUBATUROWE PRZEZNACZENIE TERENOW WEDLUG
DROGI, ULICE, PLACE KLASYFIKAC]I STREFOWE]

BISNSHRIEIIE

-M/U32| ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGOWA
WARUNKI GEOLOGICZNO - GRUNTOWE:

NASYPY O MIAZSZOSCI NA OGOL > 4,5 M WYPEENIAJACE
DAWNE FOSY FORTYFIKACYJNE I KANALY

NASYPY O MIAZSZOSCI DO 2,0 M PQKRYWAJACE MULY, NAMULY .
ORGANICZNE I TORFY O MIAZSZOSCI PONAD 4,5 M Z WKELADKAMI 764 ZIELEN KRAJOBRAZOWO - EKOLOGICZNA
I PRZEWARSTWIENIAMI PIASKU

NASYPY O MIAZSZOSCLOD 2,0 M 4,0 M POKRYWAJACE UTWORY -p/u42 || TERENY PRODUKCY]JNO - USLUGOWE
JAK WYZEJ O MIAZSZOSCI DO 2,0 M ZALEGAJACE NA PIASKACH

U33 USLUGI

Us1 USEUGI UZYTECZNOSCI PUBLICZNE]

-KD80 ULICE DOJAZDOWE
PIASKI DROBNO I SREDNIOZIARNISTE O MIAZSZOSCI PONAD 4,5 M

—
=

o] =] ] [

I
KD81 | ULICE LOKALNE

kD82 | ULICE ZBIORCZE

xps3 | ULICE GEOWNE,
ULICE GROWNE PRZYSPIESZONE

WYDZIELONE CIAGI PIESZE, PIESZO - JEZDNE, PIESZO - ROWEROWE
ROWEROWE, ULICE O ROWNOPRAWNYM RUCHU PIESZYM
ROWEROWYM I KOLOWYM

KK91 | SZLAKIIBOCZNICE KOLEJOWE

ELEMENTY INFORMACY]JNE I ZALECENIA
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

HRE

GRANICE ZESPOLU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

______

ZIELEN DO ZACHOWANIA, WPROWADZENIA I PIELEGNAC]T

WEHE

GRANICA PORTU

.....

REJON LOKALIZACJI GEOWNEGO PUNKTU ZASILANIA (GPZ)

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH KOLEJOWYCH
ORIENTACY]JNY PRZEBIEG ISTNIEJACEGO KANALU SANITARNEGO 1.3/1.95 m

ORIENTACY]JNY PRZEBIEG ISTNIEJACEGO CIEPLOCIAGU 2x500 mm

ORIENTAC PRZEBIEG ISTNIEJACEGO KANALU ULGI POTOKU
SIEDLICKIEGO 2.6/1.6 m

LI

SKUTKT:

PROMOCJA WEASCIWEGO WYKORZYSTANIA SRODOWISKA

ZMIANA DOTYCHCZASOWEGO STANU SRODOWISKA PROWADZACA
DO POWSTANIA INNE] JAKOSCI

RZYMANIE DOTYCHCZASOWEGO NIEZBYT KORZYSTNEGO STANU
RODOWISKA

UTRZYMANIE NJEKO STNEGO STANU SRODOWISKA BEZ WPROWADZENIA
NOWYCH UCIAZLIWOSCI

POGORSZENIE STANU SRODOWISKA
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ZESPOL OCHRONY SRODOWISKA

TEMAT

OPRACOWANIE
SKALA OPRACOWANIA
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GLOWNY PROJEKTANT TEMATU

KIEROWNIK ZESPOLU
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WSPOLPRACA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
1:2000
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1. WSTEP

Opracowanie wykonano dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gdansk — Nowe Miasto — Stocznia, Plac Solidarnosci. Jego tresé
nawigzuje do wytycznych zawartych w ustawie z dn. 9 listopada 2000 r. o dostepie
do informacji o Srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157).

Celem opracowania jest:

e sporzadzenie dostosowanej do skali planu zagospodarowania przestrzennego
charakterystyki i diagnozy stanu i funkcjonowania srodowiska,

e ocena przydatnosci srodowiska dla proponowanych form jego uzytkowania,

e sformutowanie wynikajgcych stgd wytycznych dla ochrony srodowiska oraz
zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu.
Opracowanie sktada sie z :

a) czesci opisowej obejmujacej :

e charakterystyke poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego
z uwzglednieniem jego struktury i zagrozen,

e wytyczne z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska,

b) czesci graficznej zawierajace;j :
e mape w skali 1:2000 — struktura srodowiska — uwarunkowania srodowiskowe

e dokumentacje fotograficzng.

2. POLOZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar planu o powierzchni 64,29 ha znajduje sie w Srédmiesciu
Gdanska. Stanowi on potudniowy fragment rozlegtych terenéw stoczniowych
zlokalizowanych pomiedzy ulicg Jana z Kolna i Martwg Wistg. W granicach planu,
obok zajmujgcej wiekszos¢ obszaru stoczni gdanskiej usytuowany jest plac
Solidarnosci, a takze kilka wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych (w niektorych z
nich w czesci parterowej zlokalizowane sg ustugi), przychodnia zdrowia, schronisko
mitodziezowe oraz niewielkie hurtownie. W zachodniej czesci obszaru planu znajduje

sie petla autobusowa, granice potudniowg wyznaczajg ulice Watowa i Podstoczna.
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Od podtnocnego zachodu Stocznia Gdanska przylega do Stoczni Pétnocnej, po
wschodniej stronie Martwej Wisty, na wyspie Ostrow zlokalizowana jest Gdanska
Stocznia Remontowa.

3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Rzezba terenu

Prawie caty obszar planu, z wyjgtkiem niewielkiego fragmentu przylegajgcego
do wezta ,Brama Oliwska” potozony jest na rowninie deltowej Wisty. Zachodnia,
niewielka czesc nalezy do tarasu plejstocenskiego.

Jest to teren prawie ptaski, nieznacznie wznoszgcy sie w kierunku zachodnim.
i potudniowym. Najnizej potozonym obszarem jest cze$¢ wschodnia i centralna,
gdzie rzedne wynoszg 1,4 — 2,0 m n.p.m. Na pozostatym obszarze, z wyjgtkiem
niewielkiego fragmentu zachodniego miejscami dochodzg do 3,5 m n.p.m.
Najbardziej wyniesiony, potozony na tarasie plejstocenskim fragment zachodni
osigga poziom 7,0 m n.p.m. Najwyzej potozonym obiektem ogolnodostepnym jest
wiadukt nad torami kolejowymi, ktérego jezdnia lezy na wysokosci 9,8 m n.p.m.,
dzieki czemu stanowi on dobry punkt widokowy na pomnik Polegtych Stoczniowcow

oraz na obiekty lezgce na terenie stoczni.

3.2 Budowa geologiczna

Prawie caty obszar planu lezgcy w granicach rowniny deltowej Wisty pokrywa
gruba warstwa nasypow, ktére najwiekszg migzszosc, przekraczajgca 4,5 m osiggaja
w miejscu przebiegu niewidocznych na powierzchni terenu dawnych fos
fortyfikacyjnych i kanatéw. Przebieg historycznych umocnien obronnych naniesiony
zostat na mapie ,Uwarunkowania srodowiskowe”. Na pozostatym terenie migzszos¢
nasypow wynosi na ogot od 2,0 do 4,0 m, w czesci zachodniej i do 2,0 m w pasie
wschodnim. Pod nasypami na prawie catym obszarze planu wystepujg stabonosne
grunty organiczne: muty, namuty organiczne i torfy o migzszosci na ogot od
kilkudziesieciu centymetrow do 2,0 m, jedynie w czesci wschodniej migzszosc
gruntéw stabonosnych moze przekracza¢ 4,5 m. W utworach stabonosnych znajdujg
sie wktadki i przewarstwienia piaskow. Ponizej zalega strop gruntow nosnych:

piaskow i zwirow.
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W niektérych miejscach, bezposrednio pod warstwg nasypow wystepujg piaski
i zwiry plejstocenskie stanowigce strop tarasu plejstocenskiego.

Niewielki fragment obszaru planu w poblizu zachodniej granicy wchodzi
w obreb jednostki morfologicznej tarasu plejstocenskiego, a wiec w obszar gruntéw
0 najlepszej nosnosci, reprezentowanych gtéwnie przez piaski drobno

I Srednioziarniste z domieszkg zwiru, 0 migzszosci przekraczajgcej 4,5 m.

3.3 Wody powierzchniowe

Obszar opracowania odwadniany jest przez Martwg Wiste, ktéra obecnie ma
bardziej charakter kanatu niz rzeki. Znajdujacy sie w granicach opracowania jej
ujsciowy odcinek, wykorzystywany jest do celow portowych i (w ostatnich latach
W mniejszym stopniu), stoczniowych, w zwigzku z czym prawie na catej dtugosci
zostat przebudowany — wyposazony w nabrzeza i baseny.

Martwa Wista pozostaje pod silnym wptywem wodd Zatoki Gdanskiej.
Wystepujg tu wlewy wod morskich oraz wahania poziomu wody nawigzujgce
do stanéw wody w morzu. Sredni stan wody w Martwej Wisle i kanatach portowych
uktada sie na rzednej £ 0,0 m n.p.m. Szerokosc¢ koryta Martwej Wisty w rejonie
opracowania planu wynosi okoto 150 metrow. Rzeka posiada wiasng zlewnie -
uchodzi do niej Mottawa, zasilana na obszarze miasta przez swoj najwiekszy doptyw
Radunie.

Dla zabezpieczenia miasta od wielkich wod wislanych wybudowano wrota
w Pleniewie, a nastepnie Sluze w Przegalinie. Od czasu wybudowania tych urzgdzen
hydrotechnicznych prawie catkowicie ustat przeptyw wod w korycie Martwej Wisty.
Ruch wody w rzece powodowany jest jedynie przez wspomniane wyzej doptywy rzek
Mottawy, Raduni i wdéd melioracyjnych z nisko potozonych obszaréw miasta. Mimo
doptywu wdd z tych ciekow, przeptyw wody w Martwej Wisle jest minimalny ze
wzgledu na znaczny przekrdj koryta rzeki. Ponadto ruch wody wystepuje na skutek
wahan pozioméw Zatoki Gdanskiej, co powoduje penetracje wod stonych do koryta
rzeki. Srednie zasolenie wody w rzece wynosi 5,5 — 6,0 %o.

3.4 Wody podziemne

Woda gruntowa moze mieC kilka pozioméw. Najczesciej zwierciadto jej jest
napiete: nawiercone na wiekszych gtebokosciach (okoto 7-10 m) stabilizuje sie na
gtebokosci okoto 1,5 m, miejscami ptycej.
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Drugi poziom wodonosny wystepuje na ogét na poziomie okoto 5,0 m ponizej
powierzchni terenu.

Ponadto dos¢ czesto woda gruntowa zalega w postaci sgczen Ilub
swobodnego zwierciadta w warstwie nasypow na gtebokosci do 1 m (na ogot okoto
50 - 70 cm).

W zachodnim, nalezgcym do tarasu plejstocenskiego fragmencie planu,
przylegajgcym do wezta ,Brama Oliwska”, woda gruntowa wystepuje na gtebokosci

okoto 8,5 m.

3.5. Warunki klimatyczne

Klimat Zutawskiej czesci miasta, ksztattowany jest przez wptyw Zatoki
Gdanskiej i ptaskiej, podmokiej Rowniny Deltowej Wisty. W poréwnaniu z czescig
wysoczyznowg miasta charakteryzuje sie on mniejszg amplitudg temperatur oraz
mniejszg liczbg dni mroznych, bardzo mroznych i upalnych. Wystepuje tu réwniez,
wieksze zachmurzenie, wyzsza wilgotnoS¢ powietrza i nizsze predkosci wiatru.
Panujg warunki, sprzyjajgce powstawaniu inwersji termicznych (gtoéwnie
w obnizeniach) oraz koncentracji zanieczyszczen (szczegodlnie w bezposrednich
strefach przywodnych).

Ze wzgledu na jednorodng, stabo urozmaicong rzezbe, na pewng modyfikacje
warunkéw mikroklimatycznych, gtéwnie w odniesieniu do predkosci wiatru
i temperatury powietrza moze wptywa¢ zwarta, kilkukondygnacyjna zabudowa
stanowigca bariere w swobodnej cyrkulacji powietrza oraz, w niewielkim stopniu,
sztuczne nawierzchnie ulic i placow powodujgce w przyziemnych warstwach

atmosfery odksztatcenie rezimu termicznego.

3.6 Szata roslinna

Szata roslinna na przewazajgcej, znajdujgcej sie w granicach stoczni czesci
planu zostata w ciggu ostatnich lat poddana silnemu procesowi degradacji. Objat on
prawie caty obszar stoczni doprowadzajgc do utraty dawnych walorow
przyrodniczych wszystkie rodzaje roslinnosci. Jedynie w czesci centralnej, w rejonie
ul. Dyrekcyjnej znajdujg sie niewielkie, odpowiednio pielegnowane skwery
Z nasadzeniami krzewdéw i dos¢ dobrze utrzymanych drzew. Na uwage zastuguje
otaczajgcy niewielki skwer przy ul. Dyrekcyjnej szpaler kilkudziesiecioletnich
kasztanowcow. Atrakcyjny przyrodniczo jest takze sgsiedni, podwadjny szpaler
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gtogébw. W poblizu, obok budynku SKOK rosnie pojedynczy, okoto 100-letni
kasztanowiec.

Najwiekszy obszar zieleni wysokiej znajduje sie przy ul. Kooperantow.
Tworzgce go, nierzadko chore drzewa klonu, lipy i topoli bedgce dominantami wsrod
otaczajgcej je, niezwykle ekspansywnej roslinnosci ruderalnej, stanowig pozostatosc
niewielkiego parku.

Ponadto:
e wzdluz potnocnej krawedzi ulicy Kooperantéw zachowat sie zywoptot
o dtugosci okoto 250 m,

e przy ulicach Elektrykéw, Monteréw i poprzecznej ulicy do ul. Rurarzy -

szpalery kilkudziesiecioletnich drzew robinii akacjowej,

e na zapleczu budynku przy ul. Jana z Kolna — szpaler gtogu,

e w odlegtosci 60 m na wschod od wspomnianego budynku pomnikowych

rozmiarow okaz kilkudziesiecioletniej wierzby o pieciu konarach.

e jako ciekawostke mozna wymieni¢ wystepujgcga w zagtebieniach

| zastoiskach wod roslinnosé hydrogeniczng, jakg jest trzcina pospolita.
Jest to gatunek wskaznikowy, jego wystepowanie swiadczy o wysokim
poziomie wod gruntowych.

Dominujgcg grupg roslin pod wzgledem zajmowanej powierzchni w stosunku
do innych grup roslinnosci jest roslinno$¢ ruderalna, ktéra z botanicznego punktu
widzenia nie posiada zadnej wartosci.

Poza terenem stoczni na uwage zastuguja:

e dwustronny szpaler robinii akacjowej przy ul. Doki,

e starodrzew przed schroniskiem mtodziezowym,

e 3 kilkudziesiecioletnie okazy klonéw srebrzystych przy ul. Gazowniczej,

e na zapleczu ul. Gazowniczej, po jej potudniowej stronie 2 stanowiska

podlegajgcego ochronie bluszczu pospolitego — formy kwitngce.
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4. STAN ANTROPIZACJI SRODOWISKA

4.1. Zanieczyszczenie atmosfery

Na obszarze planu brak jest punktéw pomiarowych zanieczyszczen
atmosfery. Najblizsze stanowisko pomiaréw opadu pytu i otowiu zlokalizowane jest
przy ul. Twardej, a wiec w rejonie oddalonym od obszaru planu o okoto 1800 m.
Stopien zainwestowania tego terenu, natezenie ruchu komunikacyjnego,
usytuowanie w sgsiedztwie tej samej trasy komunikacyjnej z jednej strony i Martwej
Wisty z drugiej pozwalajg przypuszczac, iz na obszarze planu wyniki pomiarow

powinny by¢ zblizone do przedstawionych ponize;j.

Roczny opad pytu i otowiu w (g/m?/rok) w punkcie pomiarowym przy ul. Twardej
w latach 1994 - 1999

Rodzaj

, . | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | Norma
zanieczyszczen

Opad pytu 99,1 | 68,8 | 654 | 90,0 | 84,7 | 825 | 95,1 | 200

Opad ofowiu | 4 949 | 0,066 | 0,060 | 0,066 | 0,059 |0,075| 0,079 | 0,1

Z zamieszczonych danych wynika, ze w przedstawionym okresie wyniki opadu
pytu byty wprawdzie nizsze od dopuszczalnej normy, jednak w roku 2000 osiggnety
poziom najwyzszy, wynoszacy 47,5% wartosci dopuszczalnych.

Opad otowiu mimo, iz takze nie przekracza dopuszczalnych wartosci,
utrzymuje sie na wysokim poziomie, i mimo niewielkich wahan, w ostatnich latach
wykazuje tendencje rosngcg, prawdopodobnie w zwigzku ze zwiekszajgca sie liczbg
i rosngcym ruchem pojazdow samochodowych. Najwyzszy wynik stanowigcy 79%
dopuszczalnych wartosci zanotowano takze w roku 2000.

Wartosci aktualnego stanu zanieczyszczenia atmosfery w rejonie Placu
Solidarnosci ustalone w oparciu o pomiary i szacunek imisji zostaty okreslone
w pidmie  Pomorskiego Wojewddzkiego  Inspektora  Ochrony  Srodowiska
nr 6441/0OP/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r.
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Stezenie srednioroczne
Zanieczyszczenie w pg/m?3 Norma % normy
Dwutlenek siarki 9 40 22,5
dwutlenek azotu 44 40 110,0

- - Stezenie Srednioroczne w %
Zanieczyszczenie wartosci dopuszczalnej Norma
Pyt zawieszony og6tem 75 200
Pyt zawieszony PM10 90 50
Tlenek wegla 50 2000

Na podstawie w/w danych mozna stwierdzi¢, ze najwyzsze wartosci,
przekraczajgce obowigzujgcg norme osiggajg srednioroczne stezenia dwutlenku
azotu (110,0% wartosci dopuszczalnych). Wysokie jest takze stezenie pytu
zawieszonego PM 10 (90% normy) i pylu zawieszonego ogotem (75% wartoSci
dopuszczalnych), co wskazuje, iz okresowo, takze w przypadku tych rodzajéw
zanieczyszczen wystepowacC mogg przekroczenia obowigzujgcych norm.

Powyzsze dane wskazujg na wysoki stopien zanieczyszczenia powietrza

w rejonie obszaru planu.

4.2. Zanieczyszczenie gleb

Na obszarze planu dotychczas nie prowadzono szczegdétowych badan
zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi. W ramach sporzadzania, w roku 2001,
przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Oddziat Geologii Morza ,Bazowej mapy
zanieczyszczen gleby na terenie gminy Gdansk” wykonano badania gruntéw
w warstwie 0,0 — 0,2, w oparciu o siatke 1x1km. Na obszarze catego miasta pobrane
zostaty 262 prébki — (jedna probka przypada srednio na 100 ha), w zwigzku z czym
przedstawione wyniki traktowac¢ nalezy jako nie reprezentatywne, bedgce sygnatem
do podjecia bardziej szczegdétowych badan. Wykazujg one, iz obszar planu znajduje

sie w rejonie miasta o gruntach zanieczyszczonych metalami ciezkimi,
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w najwiekszym stopniu otowiem, miedzig i cynkiem, w stopniu umiarkowanym —
rtecig, a wiec sktadnikami, ktoérych zawartoS¢ jest niedopuszczalna w obszarach

przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.

4.3 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Wody Martwej Wisty w obszarze opracowania planu nie byly badane pod
wzgledem zanieczyszczen. W ramach prowadzonego przez Politechnike Gdanskag
monitoringu, najblizszy punkt pomiarowy, w ktérym prowadzono badania
Zlokalizowany byt w rejonie Mostu Siennickiego. Pod wzgledem fizyczno-
chemicznym w punkcie tym tylko raz odnotowano wynik pozaklasowy (w wyniku
przekroczen fosforu)), a 11 razy woda odpowiadata Il klasie. Pod wzgledem
bakteriologicznym dziesieciokrotnie wody zaliczono do | lub Il klasy czystosci. Nalezy
przypuszczacé, ze w odcinku Martwej Wisty przebiegajgcym przez obszar planu,
a wiec przez tereny przemystowe zlokalizowane po obu jej brzegach i na wyspie
Ostréow, wody rzeki sg znacznie bardziej zanieczyszczone, niz w punkcie
pomiarowym przy ulicy Siennickie;.

Ze wzgledu na pofozenie opracowywanego terenu w rejonie intensywnej do
niedawna produkcji przemystowej - na lewym brzegu rzeki oraz ciggle intensywne;j -
na Wyspie Ostrow, niezbedne jest przeprowadzenie szczegoétowych badan wdd

powierzchniowych takze pod kgtem obecnosci metali ciezkich.

4.4 Zagrozenia klimatu akustycznego

W ramach sporzgdzania Mapy akustycznej miasta Gdanska, w 1994 roku
prowadzono badania akustyczne w jednym punkcie pomiarowym lezgcym
w granicach opracowania planu oraz w jednym lezgcym w poblizu obszaru planu:

w rejonie Placu Solidarnosci i przy ul. Jana z Kolna — naprzeciw dawnej hali stoczni.
W w/w punktach natezenie strumienia ruchu wynosito odpowiednio 1236 i 1504
pojazdy na godzine, w tym transport ciezki stanowit 16,2% i 9,6%. Poziom
rownowazny Laeq dzwieku wynosit 76,5 dB i 77,6 dB.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa 2z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz.U. Nr 66, poz. 436) dopuszczalny poziom
hatasu dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 60 dB.

W obu punktach pomiarowych ustalona norma zostata przekroczona.
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Wg ,Mapy terenéw spokojnych gminy Gdansk”, wykonanej na podstawie
obliczen analitycznych, wartosci rbwnowaznego poziomu dzwieku A w decybelach,
w porze dziennej, w pasie przyulicznym ul. Jana z Kolna oraz w rejonie Placu
Solidarnosci przekraczajg 65 dB, na pozostatym terenie wynoszg od 50 do 60 dB.
W opracowaniu tym dla terendw spokojnych przyjeto dla pory dziennej Leq <
55 dB(A).

5. DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ
WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN

Obszar planu nalezy do terendéw silnie zainwestowanych, na ktorych
srodowisko przyrodnicze na przestrzeni wiekow zostato catkowicie przeksztatcone.
Przeksztatcenia te obejmujg zarédwno elementy sSrodowiska wystepujgce na
powierzchni, gtownie szate roslinng i gleby, jak rowniez budowe geologiczng,
(zmieniong w zwigzku z wybudowaniem w XVII w., a nastepnie zasypaniem dawnych
kanatow i fortyfikacji) oraz powigzane z tym procesem wody podziemne. Dodatkowo,
ograniczenie produkcji na terenie Stoczni Gdanskiej z jednej strony wptyneto na
zmniejszenie niekorzystnych zjawisk zwigzanych z budowg statkéw, z drugiej strony
zapoczatkowato degradacje srodowiska przyrodniczego, gtéwnie pozbawionej opieki
szaty roslinnej i, w mniejszym stopniu gleb, narazonych na niekontrolowane
sktadowanie odpaddéw. Wystepujgce lokalnie Slady zanieczyszczenia gruntdbw mogag
powodowac takze zanieczyszczenie wod podziemnych, ktore w wielu rejonach
analizowanego terenu zalegajg na poziomie 0,5 — 0,7 m p.p.t.

Obecnie tylko niewielkie, centralnie usytuowane fragmenty dawnych terenéw
Zieleni sg zadbane i odpowiednio pielegnowane.

Na nie utwardzonych obszarach poprzemystowych oraz nie pielegnowanych
dawnych skwerach i zespotach zieleni wysokiej, obok widocznych zniszczen
drzewostanu nastgpita silna ekspansja roslinnosci ruderalnej. Pojawity sie takze dos¢
liczne samosiewy drzew i krzewéw, gtéwnie wierzby.

Na skutek tych niekorzystnych czynnikdw sSrodowisko przyrodnicze na
obszarze stoczni wykazuje coraz mniejszg réznorodnosc¢ i niewielkg zdolnos¢ do
regeneracji. Zaktadana zmiana funkcji terendw stoczniowych na ustugowo-

mieszkaniowg i mieszkaniowg wptynie na poprawe jakosci stanu Srodowiska, ale
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bedzie wymagata prawdopodobnie szeregu prac przygotowawczych (np. eliminacja
metali ciezkich z gruntu, nawiezienie gleb pod roslinnosc).
W pasie terenow lezgcych poza obszarem stoczni, w Srodowisku

przyrodniczym zachodzg niewielkie zmiany, nie powodujgce jego degradaciji.

6. WYTYCZNE Z ZAKRESU OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

Opracowanie niniejsze jest pierwszym etapem prac nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gdansk Nowe Miasto —
Stocznia, Plac Solidarnosci.

Celem planu jest ustalenie przebiegu trasy ul. Nowej Watowej oraz okreslenie
przeznaczenia pozostatego terenu pod funkcje zgodne z predyspozycjami
funkcjonalno — przestrzennymi i mozliwosciami inwestycyjnymi wiasciciela znaczne;j
czesdci terenu — ,,Synergii 99”.

Opierajgc sie na przedstawionej w poprzednich rozdziatach analizie
aktualnego stanu poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego, okresli¢
mozna nastepujgce wytyczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru planu:

e ze wzgledu na fakt iz nowe nasadzenia drzew zaczng spetniaé swg role
przyrodniczg i estetyczng dopiero po osiggnieciu dojrzatosci (przecietnie ok.
20 lat), nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania i zabezpieczenia przed
dalszg dewastacjg istniejgcego drzewostanu, szczegolnie starodrzewu
i egzemplarzy drzew atrakcyjnych przyrodniczo,

e W zwigzku z powyzszym, projektowang ,droge do wolnosci” nalezy tak
wytyczy¢, aby w jej liniach rozgraniczajgcych znalazta sie maksymalna ilos¢
obecnych nasadzen drzew, w tym starodrzew kasztanowcow rosngcych przy
ul. Dyrekcyjnej,

e w liniach rozgraniczajgcych ul. Nowej Watowej proponuje sie wprowadzenie
obustronnych zadrzewien alejowych (przyktad — al. Legionéw),

e pojedyncze egzemplarze drzew nalezy wprowadzi¢ takze wzdtuz bulwaru nad
Martwg Wistg. Stanowityby one kontynuacje szpaleru drzew nad Mottawa,
postulowanego w uwarunkowaniach do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gazowni,
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proponuje sie wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej:
- dla strefy 31 — przynajmniej 40%, w tym 20% pod zadrzewienia
w formie grup drzew i krzewow
- dla strefy 33 — proporcjonalnie do ilosci mieszkancéw, przyjmujac
8 m?/ mieszkanca,
w projektowanych budynkach przeznaczonych na stalty pobyt ludzi,
zlokalizowanych przy trasie komunikacji zbiorczej nalezy przewidzie¢
wzmocniong izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych i stolarki,
dla parkingdw >10 miejsc postojowych nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wg
wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,
ze wzgledu na potozenie opracowywanego terenu w rejonie intensywnej do
niedawna produkcji przemystowej, niezbedne jest przeprowadzenie
szczegotowych badan wod powierzchniowych i gleb pod kgtem zawartosci

metali ciezkich.
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Fot. 1 — Skwer przy ul. Dyrekcyjnej ze starodrzewem kasztanowcéw

Fot. 2 — Zespot zieleni wysokiej przy ul. Kooperantow, wzdtuz pétnocnej strony ulicy
zywoptot o dtugosci okoto 250 m
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Fot. 3 — Szpaler gtogu na zapleczu opuszczonego budynku przy ul. Jana z Kolna

Fot. 4 — Stare topole w sgsiedztwie ul. Krétkiej
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Fot. 5 — Kilkudziesiecioletnia wierzba o pieciu konarach w sgsiedztwie dawnych biur
projektowo-konstrukcyjnych

Fot. 6 — Przyktad samosiewow na terenie stoczni (na zapleczu ul. Podstocznej)

78/80



Fot. 7 — Okoto 100-letni kasztanowiec obok budynku SKOK

Fot. 8 — Szpaler robinii akacjowej przy ul. Elektrykow
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