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Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
Gdansk, 26 stycznia 2026 .
WEIE-1.6220.11.35D.2025.M]J

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz .U. 2025 r. poz. 1691), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), a takze § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku
z 83 ust. 1 pkt 55 lit. a, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a oraz 8 3 ust. 1 pkt 81 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 z p6zn.zm.), po rozpatrzeniu
wniosku spo6tki 3 City Club Sp. z o0.0., reprezentowanej przez petnomocnika, z dnia
26 marca 2025 r. (wptyw 31.03.2025 r.; wptyw uzupetnienia 09.06.2025 r.) w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

~Rozbudowa osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego wraz z ustugami przy
ul. Telewizyjnej w Gdansku”

Inwestycja na terenie dziatki nr 243 obreb 0003, m. Gdansk.

ORZEKAM

1. nie stwierdzac potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko,

2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji

a) Uciazliwosé¢ akustyczng, zwigzang 2z realizacjg przedmiotowego
przedsiewziecia, minimalizowa¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w
porze dziennej (w godz. 6.00 - 22.00), z wyjatkiem prac wymagajacych
zachowania ciagtosci technologiczne;j.

b) Rozpoczecie prac ziemnych przeprowadzi¢ poza okresem gniazdowania
wiekszosci gatunkéow ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia);
w przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe
bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe
posiadajaca wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy
teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako
miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.

www.gdansk.pl
Strona 1 z 19 decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.35D.2025.MJ



Prezydent Miasta Gdanska

c) Podczas prowadzenia wykopoéw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych zwierzat;
kazdorazowo przed przystagpieniem do dalszych prac przeprowadzaé
kontrole wykopdw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren
objety pracami, na wtasciwe dla nich siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany
do tego sprzet dezynfekowaé; wyniki nadzoru potwierdzi¢ wpisem do
protokotu z nadzoru przyrodniczego.

d) Drzewa rosnace w sasiedztwie planowanych prac, przeznaczone do
adaptacji, zabezpieczyé przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie (bez uszkodzenia kory) lub owiniecie matami.

e) Zaplecze budowy zorganizowaé¢ w sposéb eliminujgcy zagrozenie
przedostania sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego,
poprzez:

— uszczelnienie nawierzchni placéw skiadowych materiatéw sypkich,
placéw postojowych dla maszyn i Srodkéw transportu, oraz parkingéw
dla pracownikéw,

- zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatéw
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.

f) Zaplecze budowy wyposazyé w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji,
na biezgco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia zapewnic¢ jego sprawne zebranie i usuniecie
przez uprawniony podmiot.

g) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatléw budowlanych i innych materiatéw
i towaréw zwigzanych z budowa, do biezagcych warunkéw drogowych na
trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé dodatkowych utrudnien dla
innych podmiotéw dziatajagcych w otoczeniu inwestycji.

h) Zaplanowac i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy w sposéb
ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow
i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.

i) Wode do celéw socjalno-bytowych oraz budowlanych dostarczaé za pomoca
beczkowozéw i zbiornikéw na wode lub pobiera¢ z sieci wodociggowej.

j) Scieki bytowe odprowadzaé do przenosnych i szczelnych sanitariatéw,
a nastepnie przekazywac je do oczyszczalni sSciekéw za pomoca transportu
asenizacyjnego.

k) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby sie staé
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

) W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia
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z urzadzeniami melioracyjnymi zrealizowaé stosowne prace inzynieryjne
majace zapewni¢ ciagtos¢ urzadzen melioracji wodnych; w razie
uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac, inwestor
zobowigzany jest dokonac zgtoszenia tego faktu do odpowiednich organéw

a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka.

m) Naprawy sprzetu budowlanego i prace serwisowe nie moga by¢é
wykonywane na terenie budowy.

n) W trakcie prac budowlanych przestrzegaé¢ przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw, w tym
oznakowaé¢ teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

0) Zastosowal szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

p) Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do
srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

q) Prowadzié roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych i zapoznanych
z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego sprzetu
i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych i konserwowanych

r) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku
odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno podczas realizacji, jak
i eksploatacji przedsiewziecia. Do magazynowania odpadéw
wykorzystywa¢é utwardzone podtoze lub kontenery szczelne z zadaszeniem,
usytuowane na utwardzonym terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajagcym
ewentualne zanieczyszczenie sSrodowiska gruntowo-wodnego.

s) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:
¢ na placu budowy stosowac srodki minimalizujace pylenie np. zraszanie

w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

o place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy
materiatow sypkich zraszaé¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajace
pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony lub
inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

o obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég.

o drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki sposéb
aby zminimalizowac¢ pylenie,

o drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest
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zraszanie nawierzchni drogi woda,
e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy czyscic
z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.
Etap eksploatacji
a) Do nasadzen wykorzystywaé gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym pytkodajnych i nektarodajnych.
b) Wode na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw dostarczac z
sieci wodociggowej.
c) Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzaé do sieci
kanalizacji sanitarnej.
d) Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji
przechowywac w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, zgodnie z
regulaminem zagospodarowania odpadow.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 26 marca 2025 r. (wptyw 31.03.2025 r.) petnomocnik spotki 3 City Club Sp.
z 0. 0. wystgpit o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowanych dla inwestycji pn.:
.Rozbudowa osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego wraz z ustugami przy
ul. Telewizyjnej w Gdansku”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdbw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewzigcia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po przeanalizowaniu wniesionej dokumentacji, tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.35p1.2025.MJ z dnia 29 kwietnia 2025 r. wezwat do uzupetnienia wniosku.
Uzupetnienie wptyneto w dniu 9 czerwca 2025 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 18 czerwca 2025 r. zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednoczesnie o mozliwosci
zapoznania sie zdokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw (obwieszczenie
zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen oraz BIP Urzedu Miejskiego w Gdansku, a takze
w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi i wnioski nie wptynety.
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Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniem,
planowana inwestycja obejmuje rozbudowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Telewizyjnej w Gdansku (etap 1). Dla tego
etapu inwestor uzyskat decyzje o} pozwoleniu na budowe
nr WUIA-IV.6740.701-4.2024.ASB.279145 z dnia 29.01.2025 r. Etap | wskazanego
pozwolenia obejmowat realizacje osiedla domow jednorodzinnych dwulokalowych
(budynki nr 01-18), a takze budynku ustugowego (nr 19) oraz budynku ustug
mieszkancéw (nr 20). W ramach obecnie wnioskowanej inwestycji przewiduje sie
budowe 23 dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,
kazdy z dwoma niezaleznymi lokalami mieszkalnymi. Kazdy budynek mieszkalny bedzie
zawierat dwa niezalezne lokale mieszkalne.

tacznie zaplanowano 46 lokali mieszkalnych o sumarycznej powierzchni uzytkowej 4 230
m?2 oraz 92 naziemne miejsca postojowe - po dwa dla kazdego lokalu. Nie przewiduje sie
realizacji garazy w budynkach - wszystkie miejsca postojowe bedg zlokalizowane na
terenie zewnetrznym. Ponadto, wykonanych bedzie 7 miejsc postojowych przy budynku
nr19.

Kazdy budynek bedzie miat nastepujace parametry:

— Budynek A - Il kondygnacje naziemne, o wysokosci 8,3 m;
Budynek B - Il kondygnacje naziemne, o wysokosci 8,6 m;
Budynek C - Il kondygnacje naziemne, o wysokosci 7,6 m;
Budynek D - Il kondygnacje naziemne, o wysokosci 7,3 m;
Budynek H - Il kondygnacje naziemne, o wysokosci 8,5 m.

Budynki bedg wyposazone w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
— instalacje zimnej i cieptej wody,
— instalacje gazows,
— instalacje sanitarng,
— instalacje elektryczne i oSwietleniowe,
— instalacje telekomunikacyjne i antenowe,
— instalacje odgromowe.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

— sieci kanalizacyjne, gazowe i wodociggowe;

— przytacza: wodociggowe, gazowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j;

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna wraz z trafostacjami, instalacje teletechniczne, instalacja grzewcza;

— system niecek, ogrody deszczowe oraz szczelne zbiorniki;

— oSwietlenie terenu, instalacja teletechniczna;

— tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place;
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— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty matej retencji terenowej do
zagospodarowania wéd opadowych;

— mata architektura tj. taweczki, Smietniki itp.;

— wijazdy na teren zabudowy przez pierwszy etap zabudowy przez wjazd z ul.
Telewizyjnej;

— drogi wewnetrzne i wjazdy na posesije.

Budynki wykonane bedg w technologii tradycyjnej, posadowione bedg na fawach
fundamentowych. Kondygnacje naziemne wykonane bedg w technologii murowanej,
dachy w konstrukgji tradycyjnej drewnianej wiezby dachowe;.

Drogi dojazdowe zostang wykonane z ptyt azurowych, a chodniki z kostki betonowe;j.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg, do ktérego
zrealizowane bedg przytgcza wodociggowe. Doprowadzona woda bedzie stuzy¢ do
zaspokojenia potrzeb gospodarczo-bytowych, socjalnych oraz celéow p.poz.

Instalacja wodociggowa bytowo-gospodarcza stuzy¢ bedzie zapewnieniu wymaganej
ilosci zimnej wody uzytkowej dla potrzeb uzytkownikéw budynku. Ciepta woda uzytkowa
bedzie zapewniana poprzez ogrzanie wody przy pomocy pieca dwufunkcyjnego o mocy
ok. 24 kW lub pompy ciepta, w ktére bedg zaopatrzone lokale mieszkaniowe. Decyzja
o wyborze sposobu dostarczania ciepta zostanie podjeta na dalszym etapie projektowym.

Scieki sanitarne odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarnej - do kanatu
sanitarnego w ul. Telewizyjnej. Do tego kanatu zostang wykonane przytgcza sanitarne.
Diugos¢ instalacji sanitarnej wedtug planu wynosi tgcznie 765 m: dla inwestycji
w realizacji - ok. 455 m i dla etapu rozbudowy - ok. 310 m.

Kanalizacja sanitarna bedzie odprowadzata S$cieki ze wszystkich lokali domdw
jednorodzinnych przewidzianych w projekcie inwestycji. Projektuje sie grawitacyjny
odptyw Sciekow.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa kanalizacji deszczowej (poza pasem
drogowym) o dtugosci ok. 1,35 km (0,78 km etap 1 oraz 0,58 km etap 2).

Wjazd na teren inwestycji bedzie odbywat sie jednym wjazdem z ul. Telewizyjnej
zlokalizowanym w poétnocnej czesci dziatki inwestycyjnej. Projektowana droga
wewnetrzna bedzie miata dtugos¢ 370 m, zas tgcznie z pierwszym etapem inwestycji jej
dtugos¢ bedzie wynosita 870 m.
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Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia wyniesie ok. 2,79 ha, z czego 1,53 ha
stanowi pierwszy etap inwestycji oraz 1,26 ha - etap drugi - rozbudowa
(z uwzglednieniem terenu kompleksu zabudowy, wjazdéw oraz przytaczy). taczna
powierzchnia parkingéw oraz infrastruktury im towarzyszacej wyniesie ok. 0,65 ha: 0,35
ha dla pierwszego etapu i 0,3 ha dla drugiego etapu.

Ze wzgledu na wystepowanie wod gruntowych ponizej rzednej posadowienia budynkow,
inwestor nie przewiduje odwodnienia wykopow.

Realizacja przedsiewziecia potrwa ok. 5 lat.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko) tut. organ
pismami z dnia 18 czerwca 2025 r. nr WEIE-1.6220.11.35R.2025.M]) wystgpit o opinie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzadu Zlewni (WP ZZ) w Gdansku co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze, PPIS w opinii nr SZNS.9022.4.17.2025.KB.1 z dnia 7 lipca
2025 r. wyrazit opinie, ze dla wnioskowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

WP ZZ w opinii zdnia 8 lipca 2025 r. nr GG.ZZ5.4901.268.2025.KK nie stwierdzity potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko
oraz wskazaly na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan okreslonych w ww. opinii. Tut. organ
uwzglednit ww. wymagania i warunki w niniejszej decyzji.

RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.390.2025.MC.1 z dnia 8 lipca 2025 r. oraz
pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.390.2025.MC.2 z dnia 28 sierpnia 2025 r. poinformowat
tut. organ o rozpatrzeniu sprawy w pozniejszym terminie.

Whnioskodawca pismem z dnia 10 pazdziernika 2025 r. (wptyw 14.10.2025 r.) przedtozyt
do tut. organu Aneks nr 2 do karty informacyjnej przedsiewziecia, opracowany w dniu
10 pazdziernika 2025 r.
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Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.35p3.2025.M) z dnia 21 pazdziernika 2025 r.
przekazat przedmiotowy Aneks nr 2 do RDOS w Gdansku, WP ZZ w Gdansku i PPIS
w Gdansku, z prosbg o zajecie stanowiska w sprawie.

WP ZZ, po zapoznaniu sie z Aneksem nr 2 do KIP, pismem z dnia 4 listopada 2025 r.
nr GG.ZZS$.4901.268.2025.KK poinformowat, ze po przeanalizowaniu zatgczonych
dokumentow, przekazane informacje nie stanowig nowych okolicznosci wymagajgcych
ponownego rozpatrzenia sprawy i pozostajg bez wptywu na stan jednolitych czesci wod
oraz realizacje celdéw Srodowiskowych okreslonych dla nich w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 300). Realizacja
i eksploatacja planowanego zamierzenia w celu ograniczenia wptywu inwestycji na wody
powierzchniowe i podziemne powinna uwzglednia¢ warunki/dziatania konieczne do
podjecia, okreslone w opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni WP w Gdansku, znak:
GG.ZZ5.4901.268.1.2025.KK z dnia 8 lipca 2025 r.

RDOS w Gdarisku postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.390.2025.MC/DN.3 z dnia 24
listopada 2025 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewziecia oraz wskazat na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczacych ochrony
Srodowiska, co tut. organ uwzglednit w niniejszej decyzji.

PPIS w Gdansku nie zajat stanowiska w ustawowym terminie, co na podstawie art. 78
ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko, traktuje sie jako brak zastrzezen.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww.
ustawy, opierajac sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego
przedsiewziecia z uzupetnieniami, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na rozbudowie zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej o 23 budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg
towarzyszacg przy ul. Telewizyjnej w Gdansku jest kwalifikowane zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministréow z dnia 10 wrzesSnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z p6zn. zm.) jako: 8§ 3 ust. 2 pkt 3 ,nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1,
jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju
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znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiqgng progi okreslone w ust.
1”w zwigzku z 8§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze ,zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszqcq jej infrastrukturqg objeta ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o0 ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy”;

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. a - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych
mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszqgcq im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
0 ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy”,

§ 3 ust. 1 pkt 81 ,sieci kanalizacyjne o catkowitej dfugosci przedsiewziecia nie mniejszej
niz 1 km, z wytgczeniem: a) przebudowy tych sieci metodq bezwykopowgq, b) sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym,
¢) przytqczy do budynkow;”.

W zwigzku z powyzszym przedsiewziecie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.
e Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia jest

niezbedna m.in. do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatki nr 243 obreb 0003, m. Gdansk.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenach podmiejskich miasta
Gdansk, w odlegtosci ok. 1,48 km od Portu Lotniczego im. Lecha Watesy.
W najblizszym sasiedztwie planowanego przedsiewziecia zlokalizowane s3: na
potnoc - ul. Telewizyjna, istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; na zachdd -
ul. Filmowa, tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg; na
potudnie - tereny zabudowy ustugowe;j z zielenig towarzyszacg; na wschod - tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Teren sgsiadujgcy jest
w duzej mierze zdominowany przez zabudowe jednorodzinng otoczong polami
uprawnymi. W obrebie terenu inwestycyjnego trwajg obecnie prace budowalne
zwigzane z realizacjg osiedla domoéw jednorodzinnych Srebrny Kadr. Istniejgca
roslinnos$¢ niska jest uboga - reprezentowana jest przez typowe gatunki ruderalne,
teren do tej pory byt wykorzystywany rolniczo.

Na terenie inwestycji identyfikuje sie ubogg szate roslinng, fauna réwniez jest uboga.
Pokrywa roslinna wystepujgca na terenie inwestycji ma charakter synantropijny
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i ruderalny. Teren stanowig pola uprawne w sgsiedztwie innych pol i terenéw
zabudowy jednorodzinnej. Siedliska i ekosystemy na obszarze inwestycji wykazuja
niewyrozniajgcg sie bioréznorodnos¢, a wsrdd fauny i flory nie wystgpig rzadkie
gatunki - teren jest juz przeksztatcony przez cztowieka. Na terenie dziatki nie
wystepujg drzewa ani krzewy.

e Z uwagi na stopien antropogenicznego przeksztatcenia terenu, fauna w granicach
przedsiewziecia jest mato zréznicowana i reprezentowana przede wszystkim przez
pospolite gatunki synantropijnych ptakéw, ktére mogg pojawiac sie tu sporadycznie,
w trakcie przelotu lub odpoczynku. Teren nie stanowi miejsca dogodnego do statego
bytowania, zerowania i rozmnazania sie zwierzat. W stanie obecnym nie wystepujg
tu gatunki chronione.

e Na etapie opracowania koncepcji inwestycji przeanalizowano mozliwe warianty
zaopatrzenia kompleksu zabudowy w ciepto. Wariant | (realizacyjny) - zastosowanie
indywidualnych Zrédet ciepta opartych na gazie ziemnym Iub powietrznych
pompach ciepta. Wariant Il (alternatywny) - obejmowat zasilanie w ciepto oraz cieptg
wode uzytkowg z lokalnej kottowni opalanej olejem opatowym. Na etapie realizacji,
oddziatywania wariantu | i wariantu Il inwestycji bytyby poréwnywalne. Wybor
wariantu nie miatby takze wiekszego wptywu na technologie wykonania obiektéw.
Na etapie funkcjonowania kompleksu zabudowy oddziatywania wariantu I
wigzatyby sie z miejscowg emisjg zanieczyszczen pochodzgcych ze spalania oleju
opatowego. Wielkosc¢ tej emisji nie powodowataby wiekszego zagrozenia dla jakosci
Srodowiska, cho¢ bytaby wieksza niz ze spalania gazu. W sytuacji mozliwosci
zasilania kottowni gazem, rozwigzanie to traktuje sie jako preferowane, gdyz gaz jest
uwazany za powodujacy nizsza emisje niz olej opatowy. Do realizacji wybrano
wariant |, tj. indywidualne zrédta zasilania w ciepto w oparciu o gaz ziemny lub
powietrzne pompy ciepta. Zastosowanie pomp ciepta umozliwi catkowite
wyeliminowanie emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji,
natomiast w przypadku wykorzystania gazu ziemnego emisje te bedg istotnie nizsze
w poréwnaniu do emisji zwigzanych ze spalaniem oleju opatowego.

e Prognozowane oddziatywanie przedsiewziecia wystepujgce na etapie jego realizacji
bedzie miato charakter krotkotrwaty, nieciggty. Na etapie eksploatacji, inwestycja
bedzie powodowaé: emisje Sciekow, zanieczyszczen do powietrza, hatasu,
wytwarzanie odpadow.

 Etap budowy bedzie zwigzany z emisjg pytéw i gazéw do powietrza. Zrédiem emisji
substancji do powietrza bedg procesy spalania paliw w silnikach maszyn pracujgcych
na budowie. Oddziatywanie to bedzie miato charakter przejSciowy
i krétkotrwaly, przemijajgcy po zakoniczeniu budowy. Odpowiednia organizacja fazy
budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.

o W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zrédtem emisji substancji do powietrza
bedzie praca silnikow spalinowych pojazdéw poruszajacych sie po projektowane;
drodze oraz piece gazowe kondensacyjne ogrzewajgce lokalne mieszkaniowe oraz
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wode. Z przedstawionych obliczen wynika, ze realizacja zespotu zabudowy nie
bedzie miata istotnego wptywu na jako$¢ powietrza w tym rejonie miasta. Stezenia
wszystkich emitowanych zanieczyszczeh na poziomie terenu, na catym obszarze
obliczeniowym beda mniejsze od wartosci odniesienia dla 1 godziny, okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku w sprawie
wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2010 r. nr 16,
poz.87) a w zakresie pytu PM2,5 bedg mniejsze od wartosci odniesienia dla roku,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
w sprawie poziomow niektdérych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 845).

e Emitowany hatas na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie miat charakter nieciggty,
jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom na poszczegdlnych etapach budowy
i bedzie zalezat od przebiegu prac i udzialu poszczegdlnych maszyn
i urzgdzen budowlanych. Prace prowadzone bedg w porze dziennej. Ucigzliwos¢ ta
bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczy¢ bedzie
jedynie czasu realizacji inwestycji i ustgpi wraz z zakonczeniem prac.

e W trakcie eksploatacji planowanej inwestycji zrédtem emisji hatasu bedzie hatas
komunikacyjny oraz hatas instalacyjny. Emisja hatasu zwigzana z eksploatacjg
inwestycji nie przekroczy dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku, a tym samym
nie bedzie stanowita ucigzliwosci dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowej. Analiza
hatasu wykazata, ze w porze dnia i w porze nocy, spetnione zostang normy ochrony
przed hatasem w istniejagcych i planowanych obiektach objetych standardem
akustycznym. Oszacowany poziom hatasu nie przekroczy wartosci 55 dB w porze
dziennej/ 45dB w porze nocy - dla najblizszej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

e Emisja Sciekbw bytowych w trakcie realizacji inwestycji nie spowoduje
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego. Dla potrzeb sanitarnych zostang
ustawione kabiny typu TOI-TOI, ktére beda serwisowane przez specjalistyczng firme.

e Wytworzone Scieki bytowe w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane bedg
systemem miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

e W ramach zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych inwestor przewiduje
realizacje ogroddw deszczowych obsadzonych roslinnoscig hydrofitowa, do ktérych
wody odprowadzane bedg poprzez sptyw powierzchniowy, a takze wykonanie
obnizonych trawnikéw przy budynkach mieszkalnych oraz przy budynku ustug
mieszkancow. Doptyw do obnizonych trawnikédw bedzie zrealizowany poprzez
koryta betonowe. Czes¢ wod z terenu inwestycji bedzie trafia¢ do ww. obiektow
retencyjnych w postaci ogrodéw deszczowych i obnizonych trawnikéw, gdzie ulegac
bedg ewapotranspiracji. Pozostate wody trafia¢ bedg do studni retencyjnych lub
bezposrednio do zbiornikéw podziemnych, w ktérych bedg magazynowane. Studnie
retencyjne posiadac beda przelewy awaryjne do zbiornika podziemnego, z ktérego
wody zostang zagospodarowane w nastepujgcy sposob - koncowymi odbiornikami
wod bedga zbiorniki szczelne podziemne, zbiorniki posiadac bedg przelewy awaryjne
do instalacji zakonczonej przytgczem do sieci miejskiej lub koncowym odbiornikiem
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wod bedzie system rozsgczajgcy. Inwestor zaznacza, ze wybodr koncowego
rozwigzania dla zagospodarowania wod nastgpi na dalszym etapie projektowym
i zostanie poprzedzone uzyskaniem wymaganych uzgodnien, w tym pozwolenia
wodnoprawnego.

e Na etapie realizacji inwestycji powstawac¢ bedg odpady zaliczane gtéwnie do
odpaddéw innych niz niebezpieczne charakterystyczne dla prac budowlanych, a takze
odpady niebezpieczne. Beda to przede wszystkim odpady z grupy 17 tj. odpady
z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych, ktére powinny byc
w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi. Na etapie tym powstang takze odpady
z grupy 15 (odpady opakowaniowe), oraz pewna ilos¢ odpadéw komunalnych
i komunalno-podobnych z podgrupy 20 03 tj. odpady komunalne powstajgce
w wyniku obstugi socjalno-bytowej pracownikéw na terenie budowy. Odpady beda
zagospodarowane zgodnie z prawem i przekazane do odbiorcoéw posiadajacych
przewidywane prawem zezwolenie. Z wykopdw zostanie wydobytych ok. 2 850 m3
(5 100 Mg) mas ziemnych. Odpady mas ziemnych o kodzie 17 05 04 w catosci tj. 5 100
Mg zostang przekazane firmie posiadajgcej zezwolenia na zbieranie i/lub
przetwarzanie odpadoéw.

o Na etapie eksploatacji inwestycji, powstawac bedg gtdéwnie odpady opakowaniowe,
odpady zuzytych urzadzen elektrycznych i elektronicznych, zuzyte baterie
i akumulatory oraz odpady komunalne. Wytwarzane odpady bedg odbierane przez
wyspecjalizowane firmy. Wszystkie rodzaje odpadow bedg gromadzone
w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji w sposéb selektywny, nie
zagrazajac srodowisku oraz nie powodujgc ucigzliwosci dla oséb trzecich, do czasu
zebrania uzasadnionej partii odpadéw i przekazania jej firmie posiadajacej
stosowne zezwolenia w obrocie odpadami.

e W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji, na dziatce nr 246 obreb 0003,
planowane jest osiedle mieszkaniowe w zabudowie blizniaczej jednorodzinne;.
W dalszej perspektywie czasowej, oddziatywanie planowanej inwestycji bedzie
kumulowac sie z przebudowg 350 m istniejgcej ul. Radiowej, oddalonej od terenéw
inwestycji o 450 m na potudnie, oraz 350 m ul. Spadochroniarzy. Obie inwestycje
bedg powigzane 1z realizacja ,Budowa budynkow wielorodzinnych, budynkow
i wielorodzinnych z ustugami w parterze oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej przy ul. Radiowej w Gdarisku” oddalonej od terenu przedmiotowej
inwestycji o 180 m na potudnie. Realizowana zabudowa bedzie przede wszystkim
narazona na emisje zanieczyszczeh do powietrza (odtransportowych) oraz emisje
hatasu pochodzacej z ruchu pojazdow. Planowana inwestycja nie wptynie na uktad
komunikacyjny i analizy ruchu wykazujg, ze w rejonie zjazdu do inwestycji, w ciggu
ul. Telewizyjnej, ruch bedzie odbywat sie ptynnie.

¢ Przedmiotowy teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. Uz 2024 r., poz. 1478 ze zm.) otulina jest
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strefg ochronng graniczacg z formg ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie
dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka. Trojmiejski Park Krajobrazowy
jest oddalony od planowanej inwestycji o ok. 0,6 km na wschod. Celem ochrony
Parku jest m.in. zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w obrebie parku oraz
miedzy parkiem a jego regionalnym otoczeniem oraz przeciwdziatanie fragmentac;ji
komplekséw leSnych. Przedmiotowa inwestycja nie stoi w sprzecznosci z celami
ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura

2000. Najblizej potozonymi obszarami sieci Natura 2000 sa:

— ok. 4,8 km na wschéd Bunkier w Oliwie PLH220055,

— ok. 8,1 km na wschéd Zatoka Pucka PLB220005,

— ok. 8,8 km na po6tnocny wschod Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105.

Jak wynika z postanowienia RDOS w Gdansku, w opinii ww. organu planowana
inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi
na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji
nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaréw Natura
2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wptyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
i siedlisk gatunkdéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Inwestycja nie bedzie wptywata na realizacje tymczasowych celéw ochrony
oraz celéw dziatann ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie
oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), to
zlokalizowany:
— ok. 2,4 km na po6tnocny wschod Rezerwat ,Zrédliska w Dolinie Ewy”,
— ok. 2,5 km na potudniowy wschéd Uzytek Ekologiczny ,Zrédliska Potoku
Oliwskiego”,
— ok. 2,7 km na pétnocny wschod Uzytek Ekologiczny ,,Salwinia w Owczarni”,
— ok. 3,1 km na wschéd Uzytek Ekologiczny ,Dolina Czystej Wody”,
— ok. 4,2 km na potudniowy wschdd Rezerwat ,Wawdz Huzaréw”,
— ok. 4,6 km na potudniowy wschod Rezerwat ,Dolina Strzyzy”,
— ok. 4,6 km na potudniowy wschdd Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina
Potokow Strzyza i Jasien”,
— ok. 4,8 km na wschéd Uzytek Ekologiczny , Oliwskie Nocki",
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Przedsiewziecie potozone jest poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
planowanej inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny Lasy Trojmiejskie
Potudniowy KPn-20E oddalony o ok. 11,5 km na potnoc. Przewiduje sie, ze z uwagi
na skale inwestycji oraz jej usytuowanie nie spowoduje ona zagrozenia dla ciggtosci
oraz funkcjonowania ww. korytarza ekologicznego.

W ocenie RDOS realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w Karcie informacyjnej
Przedsiewziecia nie narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Jak wynika z postanowienia RDOS w Gdansku, ww. organ po dokonaniu analizy
powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze
jego mozliwego oddziatywania na sSrodowisko wyrazit opinie, ze nie bedzie konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko. Stwierdzajac
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia ww. organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania inwestycji.

Jednocze$nie RDOS w Gdansku zaznacza, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk
gatunkoéw, okazéw gatunkéw, gniazd gatunkéw ich ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyska¢ zezwolenie w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wod o ztym
stanie og6lnym JCWP. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019
i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): staby stan
ekologiczny, stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest monitorowana. Ocena
ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla
JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [MMI]; pozostate
wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla
JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

— jednolitej czesci wéd podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
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monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
niezagrozona. Cele $Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu
iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkoéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), dla ktorych
utrzymanie lub poprawa stanu wdd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla
ktérego cele Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng
obszaru. Planowane przedsiewziecie znajduje sie na terenie otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi, w tym
siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych
w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze
planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Planowana inwestycja znajduje sie
na obszarze Gtdbwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.
Na terenie przedsiewziecia i w strefie jego oddziatywania nie znajdujg sie miejskie
ujecia wod podziemnych i ich strefy ochronne. Najblizej potozone ujecie wéd
podziemnych to zlokalizowane w odlegtosci okoto 3 km na wschod ujecie ,Dolina
Radosci”.

W ocenie WP ZZ w Gdansku, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac charakter, skalei lokalizacje
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko
zarébwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd
oraz na realizacje celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r.
poz. 300).

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majagc na uwadze
planowane rozwigzania chronigce srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla
wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust.
3 ww. ustawy OOS, majagc na uwadze zakres i charakter planowanego
przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny
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obszaru inwestycji i terendw sgsiednich, nie ma podstaw przypuszcza¢ aby

realizacja zamierzenia:

— znaczgco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych czesci wdéd
powierzchniowych oraz podziemnych,

— uniemozliwita osiggniecie celow Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw goérskich, obszaréw na
ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone, obszarow
przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej, obszaréw
wybrzezy, obszaréw majgcych znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Ocenia sie, ze z wuwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku
z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego oddziatywania
zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz norm
akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego, czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
natozono na inwestora warunki dotyczace sposobu prowadzenia prac ziemnych
oraz budowlanych konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e W kontekscie oddziatywann na krajobraz, planowana inwestycja nie wptynie
negatywnie na tad przestrzenny w rejonie inwestycji. Aranzacja zieleni i powierzchni
biologicznie czynnych w obrebie kompleksu zabudowy sprawig, ze inwestycja
stanowic¢ bedzie atrakcyjny wizualnie krajobraz.

e Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie przyczyniata sie do zmian lub
nasilania zmian klimatu, ktére mogtyby powodowac: ulewne deszcze i gwattowne
powodzie, diugie okresy bezdeszczowe (susze hydrologiczne), upaty (susze
atmosferyczne), wyzsze temperatury zimg, pézne przymrozki, porywiste wiatry itp.
Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego niewielkg skale, nie
przewiduje sie  wystgpienia negatywnego oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na klimat i jego zmiany. Nie przewiduje sie réwniez, aby konieczna
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byta adaptacja przedsiewziecia do zmian klimatu, ze wzgledu na minimalny wptyw
klimatu i jego zmian na przedsiewziecie.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtosc
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko w kontekscie
transgranicznym.

e Zuwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja, czy eksploatacja
przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych oddziatywac na zdrowie
ludzi, bagdz srodowisko.

e Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie objetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo-Rebiechowo rejon
ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miasta Gdanska nr XLI1/968/13 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. Lokalizacja przedsiewziecia
jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z pdzn.zm.), organ wydaje decyzje
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy
dokonac analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp, szczegétowa
analiza poszczegblnych elementdow inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na
etapie pozwolenia na budowe na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie”
Zarzadu Zlewni w Gdansku nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
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W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzacy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych
EkoPortal pod nr 272/2025, informacje o wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej
wydaniu) zostang ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Portal EkoGdansk
(PEG).

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 8 grudnia 2025 r.
powiadomit Strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodoéw i materiatdw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi nie

wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy
zastosowaniu srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu rob6t budowlanych w sposdb zaproponowany przez inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30) za posrednictwem Prezydenta
Miasta Gdarnska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski w Gdansku - Wydziat Ekologii
i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-
DIDGS-28) w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
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Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6

ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie
czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.

Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIAtU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuja:
1. 3 City Club Sp.zo0.0
ul. Stefana Batorego 23/3, 81-365 Gdynia
przez petnomocnika
2. Strony przez obwieszczenie
3. al/a
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarnsku
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