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Podsumowanie

Gdanski Dialog Spoteczny
GDANSKIE BLONIA
Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa wraz z inwestycjami towarzyszacymi

W Gdanskim Dialogu Spotecznym dotyczacym inwestycji Gdanskie Btonia w dzielnicy Rudniki
wzieto udziat ponad 50 oséb. W ramach procesu partycypacyjnego zorganizowano dwa spotkania
otwarte oraz przeprowadzono ankiete internetowa, w ktorej uczestniczyto tgcznie 49 osob.

Proces ten umozliwit mieszkancom i interesariuszom wyrazenie opinii 0 planowanej inwestycji
gtéwnej i inwestycjach towarzyszacych, takich jak: budowa sali gimnastycznej wraz z zapleczem
przy Zespole Szkot Ogodlnoksztatcacych nr 6 przy ul. Gtebokiej 11 w Gdansku, remont dachu,
dostosowanie toalet do potrzeb o0séb z niepetnosprawnosciami oraz realizacja oswietlenia
zewnetrznego w Zespole Szkét Ogoélnoksztatcgcych nr 6', rewaloryzacja Parku Siennickiego,
budowa terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza, realizacja Centrum Aktywnosci
Lokalnej dla dzielnicy Rudniki.

Kluczowe wnioski z procesu dialogu:

Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa: zdecydowana wiekszo$¢ osob biorgcych udziat w dialogu
spotecznym wyrazita pozytywne opinie na temat planowanej inwestycji. Mieszkancy poparli
pomyst zmiany charakteru tej czesci dzielnicy z przemystowej na mieszkaniowa. Doceniali
zaproponowang urbanistyke i architekture zatozenia, wysoko oceniajgc projekt. Spodobata sie
duza ilosc¢ zieleni przydomowej, schowane pod ziemie parkingi dla mieszkancédw oraz dostepnosc
lokali ustugowych i handlowych. Pojedyncze gtosy neutralne i jeden negatywny wyrazaty swoje
obawy dotyczace ich zdaniem zbyt wysokiej intensywnosci i wysokosci zabudowy oraz rodzaju
ustug, ktére w przysztosci miatyby sie pojawic¢ na osiedlu.

Budowa sali gimnastycznej wraz z zapleczem, remont dachu, dostosowanie toalet do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami oraz realizacja oswietlenia zewnetrznego w ZSO 6'": wigkszos¢
mieszkancdw uznata te inwestycje za potrzebna i zgodng z zapotrzebowaniem placéwki. Zakres
prac w zespole szkodt zyskat akceptacje uczestnikow dialogu, ktorzy w wiekszosci nie zgtaszali
do niego uwag. Watpliwosci grupy kilku mieszkancéw budzit fakt inwestowania w szkote
sportowa i liceum, podczas, gdy lokalna szkota podstawowa nr 29 w dzielnicy Rudniki pozostaje
niedoinwestowana (szkota znajduje sie w odlegtosci ponad 1 km od planowanej inwestycji, zatem
nie spetnia wymogow wynikajacych z Lokalnych Standardéw Urbanistycznych i nie moze by¢ —
zgodnie z prawem — przebudowana w ramach inwestycji towarzyszacych).

Realizacja Centrum Aktywnosci Lokalnej: wiekszos¢ oséb biorgcych udziat w dialogu uznata, ze
inwestycja jest potrzebna, gdyz jest realng odpowiedzig na brak miejsca do integracji mieszkancéw
w dzielnicy Rudniki. Zdaniem mieszkancdw inwestycja zaspokaja potrzeby réznych grup wiekowych

1 W trakcie prac Zespotu roboczego ds. przeprowadzenia postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskow
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. zespdt roboczy ds. Lex Dewe-
loper), ktére miaty miejsce po zakonczeniu Gdanskiego Dialogu Spotecznego, dokonano aktualizacji zakresu robot
budowlanych w Zespole Szkdt Ogolnoksztatcgcych nr 6 przy ul. Gtebokiej 11 w Gdansku. Zrezygnowano z pierwotnego
pomystu adaptacji czesci pomieszczen na poradnie psychologiczno-pedagogiczng w ramach inwestycji towarzysza-
cych. Placowka ta zostanie utworzona niezaleznie, ze srodkéw gminnych, a srodki inwestora skierowano na budowe sali
gimnastycznej. Obiekt sportowy zostanie wykonany w szerszym zakresie niz pierwotnie planowano — m.in. z zapleczem
i mobilnymi trybunami, o co m.in. wnioskowali mieszkancy. Zwiekszenie budzetu umozliwi realizacje sali w wyzszym
standardzie, dostosowanym do potrzeb szkoty o profilu sportowym. Zaktada sie, ze powyzsze zmiany moga wptynac
pozytywnie na ogolny odbiodr inwestycji przez mieszkancow.
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i moze mie¢ wptyw ponadlokalny — taczy¢ rowniez mieszkancow sasiednich dzielnic. Obawy
ankietowanych budzity koszty utrzymania lokalu oraz zasady korzystania z niego i zarzadzania nim.

Realizacja terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza — etap Il: zdecydowana wiekszos¢
mieszkancow uznata te inwestycje za trafiong i oczekiwang, gdyz stanowi ona kontynuacje
niezrealizowanego w petni projektu z Budzetu Obywatelskiego, a zatem zainicjowanego przez
samych mieszkancow. Gtosy neutralne doceniaty inwestycje, ale ich wyraziciele oczekiwali tez
wiekszego zakresu i budzetu projektu. Zdaniem kilku osdb inwestycja zielona jest zbyt mocno
oddalona od gtéwnej inwestycji mieszkaniowej, zatem nie bedzie stuzy¢ nowym mieszkancom.

Rewaloryzacja Parku Siennickiego: zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow uznata te inwestygje za
trafiong i niezwykle pozadana w tej czeéci miasta. Projekt ma szanse faczy¢ ludzi i dzielnice (Srodmiescie
i Rudniki). Spodobato sie uwzglednienie w projekcie potrzeb osdb starszych i 0sob ze szczegdlnymi po-
trzebami, w tym dzieci. Wsrod gtosow mieszkancow powtarzaty sie postulaty o uzupetnienie projektu o
fontanne lub inne atrakcje wodne. Jedna osoba poddata w watpliwos¢ inwestowanie w park znajdujacy
sie w inngj dzielnicy niz sama inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa.
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55/11 | Numery dzialek ewidencyjnych

Projektowane budynki wielorodzinne

Zieler niska - trawniki

Chodniki
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Ryc. 1. Plan zagospodarowania inwestycji (mat. inwestora)

Narzedzia wykorzystane w procesie:
— ankiety online,
- spotkania z mieszkancami,

— mozliwos¢ sktadania uwag pisemnie i mailowo — nie wptyneta korespondencja listowna ani
uwagi mailowe.

Rekomendacje na przysztos¢:

— zdaniem mieszkancédw biorgcych udziat w Gdanskim Dialogu Spotecznym, rozwdj zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jest pozadanym kierunkiem zmian w zagospodarowaniu dzielnicy
Rudniki ze wzgledu na jej korzystne potozenie wzgledem Srédmiescia Gdanska i potencjat
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rozwoju nowych form zagospodarowania i uzytkowania. Jednoczes$nie zaznaczy¢ nalezy, iz
kierunek ten nie jest zgodny z dotychczasowa polityka miasta okreslong w Studium Uwarun-
kowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego,

— w przypadku rozwoju dzielnicy w kierunku mieszkaniowo-ustugowym konieczne jest opracowanie
spojnej koncepcji uwzgledniajacej nowe oraz obecne funkcje przemystowo-ustugowe, w tym
potendjalnie konfliktowe (m.in. PSZOK, schronisko),

— jasne okreslenie zasad zarzadzania, finansowania i programowania Centrum Aktywnosci Lokalnej
(CAL), z mozliwym udziatem mieszkancéw,

— potrzeba rewitalizacji i uporzadkowania otoczenia projektowanej inwestycji mieszkaniowo-
ustugowej oraz rozwoju zieleni publicznej,

— zapewnienie trwatego zarzadzania i bezpieczenstwa nowym terenom rekreacyjnym,

— kontynuacja dialogu z mieszkancami na kolejnych etapach realizacji inwestycji oraz rozwdj
mechanizmow partycypacyjnych.

Czes¢ uwag i wnioskow mieszkancéw zostata uwzgledniona przez inwestora.

Petna dokumentacja procesu i wnioski dostepne sg na stronie:
www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563.
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Ryc. 2. Wizualizacja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (mat. inwestora)
Najwazniejsze zmiany, ktore zostaly wprowadzone na skutek Gdanskiego Dialogu
Spotecznego:

— uwzgledniono preferowane przez wiekszo$¢ mieszkancéw funkcje i zakres rewaloryzacji Parku
Siennickiego,

— zmodyfikowano projekt Centrum Aktywnosci Lokalnej,

— zwiekszono zakres prac nad salg gimnastyczng w Zespole Szkot Ogolnoksztatcgcych nr 6 kosztem
innych planowanych prac w budynku szkoty, uwzgledniajac zarébwno gtosy mieszkancéw (prosby
o realizacje trybun), jak i uzgodnienia z dyrekcjg szkoty oraz strong miejska (mozliwos¢ realizacji
poradni psychologiczno-pedagogicznej ze srodkéw gminnych).
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Inwestor:

Polferro Sp. z 0.0. / Inwestor zastepczy: Hanza Grupa
@Polferro  Hanza

Inwestycyjna Sp. z 0.0.

Liczba Liczba wypetnionych Liczba spotkan
uczestnikow: ankiet: 49 otwartych
ponad 50 oséb z mieszkancami: 2

Inwestycje towarzyszace, dodatkowe i drogowe

Budowa sali Budowa terenu Rewaloryzacja parku
gimnastycznej rekreacyjnego
i modernizacja
szkoty

Centrum Aktywnosci Inwestycje drogowe
Lokalnej

Wyniki ankiety - ocena inwestycji mieszkaniowo-ustugowej

Pozytywne: 39 Neutralne: 9 Negatywne: 1
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prowadzenie

1.1. Gdanski Dialog Spoteczny

Gdanski Dialog Spoteczny (GDS) to rozwigzanie wdrazane przez Miasto Gdansk w ramach
opiniowania projektow przygotowywanych w oparciu o tzw. specustawe mieszkaniowg®, ktore
nadaje podmiotowo$¢ mieszkancom, spotecznosci lokalnej i wszystkim innym interesariuszom
danej inwestycji.

Opisana w ustawie procedura okresla m.in. mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych
w wypadku, gdy nie jest to mozliwe w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego®. Jej efektem sta¢ sie moze Ustalenie Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacych (ULIM). Bedacy jej uzupetnieniem Gdanski Dialog Spoteczny to
proces partycypacyjny o charakterze wyprzedzajagcym procedure formalng, dajacy szanse na
udziat wszystkich zainteresowanych stron, zwtaszcza spotecznosci lokalnych, w postepowaniu
fakultatywnym, ktore poprzedza ztozenie wniosku przez inwestora. Jego celem jest zapoznanie
szerokiego grona interesariuszy przeksztatceh danej przestrzeni z planami inwestycyjnymi, ktére
dotycza zarbwno samej inwestycji mieszkaniowej, jak i inwestycji towarzyszacych: z zakresu ustug
spotecznych, edukacji, inwestycji drogowych czy realizacji ,urzgdzonych terenéw wypoczynku
oraz rekreacji i sportu” (UTWORS). Dialog umozliwia sformutowanie rekomendacji i sugestii
w zwigzku z zakresem i charakterem proponowanych inwestycji przez wszystkie zainteresowane
strony, co ma pozwoli¢ na wypracowanie najlepszych mozliwych rozwigzan przestrzennych,
w tym architektonicznych, urbanistycznych czy z zakresu ustug spotecznych. Jest to takze okazja
dla wszystkich zainteresowanych, by spotkac sie z inwestorem, projektantami i ekspertami,
aby uzyskac¢ wszelkie informacje ,z pierwszej reki”, zapoznac sie z projektem oraz poznac powody,
dla ktérych wiasnie takie, a nie inne rozwigzania zostaty przyjete. Takze jest to mozliwos¢ ztozenia
przez mieszkancow i interesariuszy wtasnych wnioskéw i uwag do planowanych inwestydji przed
formalnym zainicjowaniem procesu uzgadniania inwestycji przez wszystkie przewidziane zapisami
ustawy strony.

Gdanski Dialog Spoteczny realizowany jest w ramach postepowania o charakterze fakultatywnym
na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad postepowania

2 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwe-
stycji towarzyszacych, tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 (zwanej specustawa mieszkaniowa lub lex deweloper). Przewiduje ona
wprowadzenie uproszczonej procedury administracyjnej, majacej na celu ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
(w skrécie ULIM).

3 Szczegdtowe informacje na temat tej procedury sa dostepne na stronie: https://www.brg.gda.pl/wniosek-o-
-ustalenie-lokalizagji.
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Wprowadzenie

poprzedzajacego sktadanie wnioskdw o ustalenie lokalizagji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych®. Zarzadzeniem wprowadzono nowe procedury poprzedzajgce
ztozenie przez inwestora wniosku o ULIM, w tym konsultacje z powotanym zespotem
roboczym, sktadajagcym sie z przedstawicieli miejskich jednostek i wydziatéw, czy wspomniany
dialog spoteczny. Procedura ta daje mozliwos¢ przygotowania i realizagii inwestydji
mieszkaniowo-ustugowych w szerokim dialogu ze strona miejskg i spoteczna. Catos¢ procesu,
w tym prace zespotu roboczego ds. ULIM, nadzoruje Biuro Rozwoju Gdanska, a nad organizacjg
i przebiegiem rozméw z mieszkancami i innymi interesariuszami w ramach Gdanskiego Dialogu
Spotecznego czuwa Biuro Architekta Miasta.

1.2. Podstawy prawne

Gdanski Dialog Spoteczny to proces partycypacyjny prowadzony na podstawie Zarzadzenia nr
473/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad postepowania
poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestydji towarzyszacych.

Podstawy prawne przeprowadzania procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej to:

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195) — tzw. ULIM, specustawa
mieszkaniowa.

2. Lokalne Standardy Urbanistyczne — Uchwata Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta
Gdanska.

1.3. Opis inwestycji mieszkaniowo-ustugowej - charakterystyka
projektu

Inwestor
Polferro Sp. z 0.0. / Inwestor zastepczy: Hanza Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0., ul. Miatki Szlak 4/8,
80-717 Gdansk

Projektanci
— Branza architektoniczna — zabudowa mieszkalno-ustugowa:

Grupa Projektowo-Inwestycyjna BASS Sp. z o.0.
ul. Jabtoniowa 20/212, 80-175 Gdansk

A PLAN BIS Sp. z 0.0.
al. Niepodlegtosci 670A/2, 81-854 Sopot

— Architektura krajobrazu, zielen:

Moderna Ecologic Sp. z o.0.
al. Grunwaldzka 501, 80-320 Gdansk

4 Zarzadzenie nr 473/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad postepowa-
nia poprzedzajacego skfadanie wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Gdariskie Btonia | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

— Branza drogowa:

Neret s.c.
al. Grodzka 13, 80-841 Gdansk

Lokalizacja

Dzielnica Rudniki, ul. Miatki Szlak w Gdansku.

] | 7 3 '] Ekm
I i 1 I |

LBGEMOA:

' 'J--;d { \ I|1i =3 Grocic e adminirocyjne Gahske N

';‘; ] resics duisisic Gdudake

] Cronice drety inddmisjiin

,.-r"> [ eehmtancia trwestyci Mieszkaniawe
e ] rerany soinwsisowons

L
-
X
\_ 22
i\ A ]ty sk
-t E Wody powieschnines

;f f/ - _ Przerobka "\‘
£ ff
!
/ / ~
/ / >
! / \\
I i \
! \
[ ! \
I i I \‘
; | 5“5"‘“*“*"%‘“ | Rudniki |
| : -. r
' | 11 /
|
\ | /
\ ) /
\ \ /
\ "I.\ /f
4
\'\ ""\ ~ s
\ 5 Olszynk:
\ - 8,0 minui - il . usmos 5 10, i
Bl et rcio Mimzkaniows MN
B rromiet coomw plessege dojicia
s o E-Gmnk.. dziainic
jfj"*—? "‘-._ . Meazwy dsiainic

Ryc. 4. Mapa odlegtosci w pieszym zasiegu przysztych mieszkancow inwestycji mieszkaniowo-ustugowej

BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2025

12



Wprowadzenie

Zakres inwestycji towarzyszacych oraz drogowych:
— budowa sali gimnastycznej, remont dachu, dostosowanie toalet do potrzeb oséb z niepet-
nosprawnosciami, realizacja oswietlenia zewnetrznego w Zespole Szkét Ogodlnoksztatcgcych
nr 6 w Gdansku,

— rewaloryzacja Parku Siennickiego,
— budowa terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza,
— realizacja Centrum Aktywnosci Lokalnej w dzielnicy Rudniki,

— budowa ulicy — tzw. Nowej Sandomierskiej na odcinku od ul. Elblgskiej do ul. Optotki wraz
z przebudowa skrzyzowan z ul. Elblaska i ul. Optotki — realizacja w ramach odrebnej umowy
drogowej tzw. szesnastkowej (wynikajacej z art. 16 Ustawy o drogach publicznych).

Szczegdtowe przedstawienie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wraz z inwestycjami
towarzyszacymi, w tym projekty oraz wizualizacje, zawarte sg w prezentacji Inwestora dostepnej
na  stronie:  https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanskie-blonia-
inwestycja-przy-ul-mialki-szlak,a, 280341

1.4. Cel raportu

Celem niniejszego raportu jest zgromadzenie uwag i wnioskow mieszkancow dotyczacych
planowanych inwestycji, ktére wptynety w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego do jego
organizatora, czyli Biura Architekta Miasta. Uwagi i wnioski bedg przedstawione inwestorowi,
Zespotowi Roboczemu ds. przeprowadzenia postepowania poprzedzajgcego sktadanie wnioskow,
Radnym Rady Miasta Gdanska oraz wszystkim zainteresowanym.

Raport zostat opublikowany i jest dostepny na stronie internetowej Biura Architekta Miasta
w zaktadce poswieconej Gdanskiemu Dialogowi Spotecznemu: https://www.gdansk.pl/urzad-
miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563.

T

GDANSKI DIALOG

SPOTKANIE INFORMACYJNE DOT. SPOLECZNY
INWESTYCJI REALIZOWANEJ
W RAMACH PROCEDURY ULIM

g

—— GDANSKIE BLONIA

INWESTYCJA PRZY UL. MIALKI SZLAK W GDANSKU
Polferro sp. z 0.0. / Hanza Grupa Inwestycyjna sp. z 0.0.

Ryc. 5. Plakat informacyjny w sprawie przeprowadzanych konsultacji — Gdanskie Btonia (BAM)
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todologia procesu dialogu
spotecznego

2.1. Opis procesu partycypacyjnego

Proces Dialogu Spotecznego obejmowat szeroko zakrojone dziatania partycypacyjne, majace na
celu zaangazowanie mieszkancéw oraz interesariuszy w planowanie inwestycji mieszkaniowo-
ustugowej oraz inwestycji towarzyszacych.

Proces partycypacyjny obejmowat cztery gtdwne etapy: informacyjny, rozméw i negocjacji,
analityczny oraz podsumowujacy, z uwzglednieniem udziatu mieszkancéw na kazdym etapie.

Zakres procesu uwzgledniatk:

informowanie: przygotowanie materiatow informacyjnych, prezentacji oraz udostepnienie ich
na stronie internetowej Biura Architekta Miasta (BAM),

zbieranie uwag i opinii: poprzez ankiety internetowe, umozliwienie sktadania uwag mailowo
i pisemne oraz podczas otwartych spotkan,

prezentacje inwestycji: szczegotowe przedstawienie plandw inwestycyjnych na spotkaniach
informacyjnych z udziatem inwestora, projektantdw i przedstawicieli BAM,

przygotowanie raportu i jego publikacja, przedstawienie wynikow procesu wszystkim zainte-
resowanym.

Harmonogram procesu:

pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne): 25 lutego 2025 r.,

okres zbierania uwag i wnioskéw: 25 lutego — 27 marca 2025,

drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujace wyniki ankiet): 31 marca 2025,

przygotowanie raportu z przebiegu procesu partycypacyjnego i jego publikacja.

2.2. Siedem Zasad Konsultacji

Jako podstawe przy planowaniu, organizacji i przeprowadzaniu Gdanskiego Dialogu Spotecznego
przyjeto ponizsze Siedem Zasad Konsultacji®, ktére uzupetniono o kolejne zasady wyszczegdlnione
dalej:

5 Ministerstwo Cyfryzacji, Jak prowadzimy konsultacje?, https://www.gov.pl/web/cyfryzacja/jak-prowadzimy-
-konsultacje.
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Dobra wiara
Konsultacje prowadzone sg w duchu dialogu obywatelskiego. Strony stuchajg sie nawzajem,
wykazujac wole zrozumienia odmiennych ragji.

Powszechnos¢
Kazdy zainteresowany tematem powinien moc dowiedziec sie o konsultacjach i wyrazi¢ w nich
swoj poglad.

Przejrzystosc¢

Zapewnienie petnej dostepnosci informacji o projekcie i procesie konsultacji. Informacje
0 jego celu, regutach, przebiegu i wyniku konsultacji musza by¢ powszechnie dostepne. Jasne
musi by¢, kto reprezentuje jaki poglad.

Responsywnos¢
Kazdemu, kto zgtosi opinig, nalezy sie merytoryczna odpowiedz w rozsagdnym terminie, co
nie wyklucza odpowiedzi zbiorczych.

Koordynacja
Konsultacje powinny mie¢ gospodarza odpowiedzialnego za konsultacje tak politycznie, jak
organizacyjnie. Powinny one by¢ odpowiednio umocowane w strukturze administracji.

Przewidywalnos¢
Konsultacje powinny by¢ prowadzone mozliwie na jak najwczesniejszym etapie. Powinny byc
prowadzone w zaplanowany sposdb i w oparciu o czytelne reguty.

Poszanowanie interesu ogélnego

Choc poszczegdlni uczestnicy konsultacji majg prawo przedstawiac swoj partykularny interes,
to ostateczne decyzje podejmowane w wyniku przeprowadzonych konsultacji powinny repre-
zentowac interes publiczny i dobro ogdlne.

Dodatkowe zasady:

1.

Otwartos¢
Uwzglednienie wszystkich opinii i wnioskow bez wzgledu na ich charakter.

Reprezentatywnos¢
Angazowanie mozliwie jak najszerszej grupy mieszkancow, interesariuszy i ekspertow.

Dialog
Stworzenie przestrzeni do merytorycznej wymiany zdan miedzy mieszkancami, inwestorem
i wladzami miasta.

Dokumentacja
Rejestrowanie przebiegu konsultacji, publikacja wynikow oraz podsumowan.

Edukacja
Informowanie o procedurze ULIM i wyjasnianie technicznych oraz formalnych aspektow
inwestygji.

Wspotpraca
Dazenie do wypracowania rozwigzan akceptowalnych dla wszystkich stron.

GDANSKIE BLONIA 15
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2.3. Zastosowane narzedzia i metody

W ramach procesu Dialogu Spotecznego wykorzystano szereg narzedzi i metod partycypacyjnych,
w tym:

Spotkania z mieszkancami:
— informacyjne i podsumowujgce, moderowane przez przedstawicieli BAM,
— prezentacje inwestora i projektantow,
— otwarte dyskusje i sesje pytan,

— rozmowy bezposrednie w kuluarach podczas spotkan z mieszkancami oraz z przedstawicie-
lami inwestora, projektantow i przedstawicieli BAM.

Ankieta internetowa:
— pytania zamkniete i otwarte dotyczace inwestycji gtownej oraz inwestycji towarzyszacych,
— wyniki analizowane w podziale na rozne aspekty projektu.

Komunikacja pisemna i mailowa:
— umozliwienie sktadania uwag i wnioskow w formie korespondencyjnej.

Publikacje i materiaty informacyjne:

— udostepnienie projektow, wizualizacji i materiatéw udostepnionych przez inwestora, nagran ze
spotkan na stronie BAM, a takze raportu z przeprowadzonego dialogu jako informacji zwrotnej.

2.4. Zaangazowanie interesariuszy

Proces Dialogu Spotecznego umozliwit zaangazowanie szeregu grup interesariuszy. W zwigzku
z tym wskaza¢ nalezy na strukture uczestnikow, reprezentatywnos$¢ grupy interesariuszy oraz
metody informowania spotecznosci:

Struktura uczestnikow:

mieszkancy sasiadujacy z obszarem inwestycji,

lokalni liderzy, w tym przedstawiciele organizacji pozarzadowych,

przedstawiciele Rady Miasta i Rad Dzielnic: Rudniki, Srodmiescie i Olszynka,

eksperci i przedstawiciele ze strony miejskiej,

inwestorzy i projektanci.
Reprezentatywnosc:
— w procesie dialogu wzieto udziat tacznie ponad 50 osob, w tym 49 ankietowanych,

— udziat reprezentacji mieszkancow zréznicowanych pod wzgledem wieku, zawoddéw oraz za-
interesowan i potrzeb.

Metody informowania spotecznosci:
— ogtoszenia na stronie internetowej BAM i w migjskich kanatach informacyjnych,
— plakaty informujace o spotkaniach (w szkole i na tablicach ogtoszen Rad Dzielnic),

— bezposrednia komunikacja z lokalnymi liderami i Radami Dzielnic.
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Ryc. 7. Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (fot. BAM)
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gnoza uwarunkowan lokalnych
arakterystyka obszaru objetego
cesem dialogu spotecznego

niniejszym rozdziale przedstawiono kluczowe elementy charakterystyki obszaru oraz

proponowanej inwestycji. W szczegdlnosci wskazano na elementy uzasadniajace przeprowadzenie
procedury ULIM oraz wyboru inwestycji towarzyszacych.

3.1. Charakterystyka obszaru - analiza przestrzenna

i demograficzna (dane otwarte), identyfikacja kluczowych
wyzwan i potrzeb spotecznosci lokalnej

Obszar: zlokalizowany pomiedzy ul. Miatki Szlak i ul. Optotki w niedalekiej odlegtosci od ul.
Elblgskiej. Teren administracyjnie znajduje sie w granicach dzielnicy Rudniki w Gdansku, w bliskim
sasiedztwie dzielnic: Srodmiescie i Olszynka.

Demografia: w bezposrednim otoczeniu inwestycji dominuje zabudowa przemystowa i ustugowa,
stad niewielu mieszkancow, wsrdd ktorych przewazajg osoby w wieku produkcyjnym oraz osoby
starsze.

Kluczowe wyzwania:

18

obszar duzych kontrastéw przestrzennych i funkcjonalnych — sasiedztwo terendéw przemysto-
wych, sktaddw, magazynow oraz enklaw zabudowy mieszkaniowej — gtownie jednorodzinnej,

obszar stanowiacy tzw. brame do miasta — czyli rejon, przez ktéry wielu kierowcodw, miesz-
kancow, turystéw i odwiedzajacych wjezdza do Gdanska, co wptywa na jego postrzeganie
i wizerunek,

dominujacy charakter przemystowy dzielnicy — obecnos¢ duzych zaktadow, sktadow i baz
transportowych oraz bliskie sgsiedztwo zaktadow rafineryjnych ogranicza rozwdj funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i spotecznych oraz generuje uciazliwosci srodowiskowe,

niewielu statych mieszkancéw pomimo dogodnej lokalizacji, tj. bliskosci Srédmiescia i atrak-
cyjnej turystycznie i wizerunkowo czesci miasta,

niewystarczajaca infrastruktura spoteczna i edukacyjna — istniejagce w sasiedztwie placowki
edukacyjne wymagajg doinwestowania, brak przedszkoli, ztobkéw, placowek kultury, miejsc
integracji lokalnej spotecznosci czy innych obiektow z zakresu opieki spoteczne),

niedostatecznie zagospodarowane ogdlnodostepne tereny rekreacyjne i zielone — istniejace
miejskie przestrzenie rekreacyjne sa zaniedbane, niedoinwestowane i niewyposazone w infra-
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strukture sprzyjajacg aktywnemu wypoczynkowi, co ogranicza ich funkcje spoteczna i atrak-
cyjnos¢ dla mieszkancodw oraz oséb odwiedzajacych dzielnice,

— potrzeba poprawy dostepnosci transportowej — zarbwno w zakresie uktadu drogowego, jak
i rozwoju komunikacji zbiorowej oraz infrastruktury rowerowej i pieszej, umozliwiajacej lepsze
potaczenia z sasiednimi dzielnicami i centrum miasta.

3.2. Uwarunkowania planistyczne i infrastrukturalne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
z dnia 23 kwietnia 2018 r. (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska) z pézn. zm.: teren
przemystowo-ustugowo-sktadowy, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w dokumencie.
Ponadto przedmiotowy obszar czesciowo znajduje sie w strefie ochrony ekspozydji.

k" 1\ [
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Ryc. 8. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska — obszar
objety inwestycja zaznaczono biatg linig przerywana

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudniki w rejonie ul. Miatki Szlak
i projektowanej tzw. Nowej Sandomierskiej (nr 1521): teren oznaczony numerem 002-P/
U41 przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno-ustugowg — pod dziatalno$¢ gospodarcza
z zakresu produkgji, sktadéw, baz i magazyndw oraz / lub ustug z dopuszczeniem:

— mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza,
— budynkdw zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi,

— przedsiewziec z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacymi prowadzenia oceny oddzia-
tywania na $rodowisko.

Potudniowy fragment nieruchomosci potozony jest w gracach strefy ochrony ekspozycji sylwety
historycznego srédmiescia Gdanska.
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Niewielki fragment dziatki potozony w czesci zachodniej nieruchomosci stanowi rezerwe
terenowa przeznaczong w planie miejscowym pod ulice zbiorcza — teren 003-KD82 — odcinek
ulicy projektowanej tzw. Nowej Sandomierskiej.

Ryc. 9. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obszar objety inwestycjg zaznaczono biatg
linig przerywana

Zmiany w zakresie funkgji

Zmiana funkcji z przemystowo-ustugowej na mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ul. Elblaskiej
pozwoli lepiej wykorzysta¢ potencjat tego obszaru, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie
atrakcyjnych turystycznie i wizerunkowo czesci historycznego Gdanska. Bliskos¢ centrum miasta
czyni ten teren atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, szczegdlnie dla oséb poszukujacych
lokalizacji dobrze skomunikowanej, a jednoczesnie atrakcyjnej krajobrazowo. Obszar ten
dysponuje terenami zielonymi, ktére —cho¢ dzi§ zaniedbane — po realizacji odpowiednich inwestydji
moga stac sie cennymi przestrzeniami rekreacyjnymi. Istniejace placéwki edukacyjne w okolicy
przy odpowiednim wsparciu infrastrukturalnym sa w stanie obstuzy¢é nowych mieszkancow, co
dodatkowo sprzyja efektywnemu wykorzystaniu zasobéw publicznych.

Obszar potozony przy jednym z gtownych wjazdéw do Gdanska - tzw. bramy do miasta, ma
istotne znaczenie wizerunkowe. Obecne przeznaczenie pod funkcje przemystowe nie odpowiada
randze tego miejsca i nie sprzyja budowaniu pozytywnego pierwszego wrazenia o miescie.
Sasiedztwo Srédmiescia i strefy ochrony ekspozycji sylwety miasta wskazuje na potrzebe bardziej
reprezentacyjnego zagospodarowania — przemyst i sktady w tej lokalizacji moga kolidowa¢
z ochrona waloréw krajobrazowych i wizualnych.

Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, iz dalsze wypieranie funkcji przemystowej przez funkcje
mieszkaniowa w tej czesci miasta nie jest mozliwe z uwagi na polityke miasta wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z dokumentem
planistycznym obszar ten stanowi teren przemystowo-ustugowo-sktadowy oraz teren portowy.
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3.3. Aspekty spoteczne i ekonomiczne

W odniesieniu do kluczowych problemow i potencjatu spotecznosci lokalnej wskaza¢ nalezy
kolejno na:

Problemy spotecznosci lokalnej:

niesprzyjajgce warunki do zycia z uwagi na ucigzliwe sasiedztwo - obiekty przemystowe,
gtdbwna trasa komunikacyjna,

brak infrastruktury spotecznej sprzyjajacej spotkaniom i integracji mieszkancow, w tym ogol-
nodostepnych miejsc wspolnych,

niewystarczajgce lub wrecz brak w najblizszym sgsiedztwie ustug z zakresu opieki spotecznej

i zdrowia oraz ustug tzw. podstawowych (np. sklep spozywczy, dyskont, piekarnia, apteka,
poczta),

ograniczona oferta edukacyjna, sportowa i kulturalna w najblizszym zasiegu,

niedostatecznie zagospodarowane tereny zielone, brak atrakcyjnych przestrzeni rekreacyj-
nych, w tym placéw zabaw i stref aktywnosci dla réznych grup wiekowych,
wysoki poziom wéd gruntowych, ryzyko podtopien,

ryzyko urbanistycznego chaosu w zwigzku z intensyfikacjg nowych inwestycji, przy braku spéj-
nej wizji przeksztatcen przestrzennych i zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej, w tym
komunikacji zbiorowej czy dostepnosci dla pieszych i rowerzystow.

Potencjat spotecznosci:

rosngce zainteresowanie mieszkancow rozwojem dzielnicy i ich aktywnos¢ w procesach par-
tycypacyjnych,

poparcie mieszkancéw dla zmian w dzielnicy w kierunku zwiekszenia udziatu zabudowy
mieszkaniowej,

doswiadczenie w samoorganizacji i tworzeniu oddolnych inicjatyw.

Aspekty ekonomiczne:

mozliwos$¢ rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci poprzez wprowadzenie ustug w parterach
budynkow i aktywizacje parterow ulic,

podniesienie atrakcyjnosci dzielnicy jako miejsca do zycia — alternatywa dla zattoczonego
Srédmiescia — sprzyjajace osiedlaniu sie nowych mieszkancéw,

potencjat wzrostu wartosci gruntow i nieruchomosci w zwigzku z pojawieniem sie nowej inwe-
stycji o charakterze mieszkaniowo-ustugowym, modernizacji terenéw zielonych oraz poprawy
dostepnosci transportowej i jakosci infrastruktury publiczne;.
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zebieg procesu partycypacyjnego
ramach Gdanskiego Dialogu
tecznego

Gdanski Dialog Spoteczny w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji przebiegt zgodnie z
zaplanowanymi dziataniami, ktore obejmowaty:

— pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne), ktére odbyto sie 25 lutego 2025 .,
0 godz. 18.00 w Zespole Szkdt Ogodlnoksztatcacych nr 6, przy ul. Gtebokiej 11 w Gdansku
Srodmiesciu,

— okres zbierania uwag, wnioskdw i pytan od mieszkancow, ktory trwat od 25 lutego do 27
marca 2025 r,, do godz. 23.59,

— drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujace), ktére odbyto sie 31 marca 2025,
0 godz. 18.00 w Zespole Szkdt Ogolnoksztatcacych nr 6, przy ul. Gtebokiej 11 w Gdansku
Srodmiesciu.

4.1. Przebieg pierwszego spotkania otwartego z mieszkancami

Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami — o charakterze informacyjnym — odbyto sie dnia
25 lutego 2025 r, o godz. 18.00 w Zespole Szkot Ogoélnoksztatcgcych nr 6, przy ul. Gtebokiej 11
w Gdansku Srédmiesciu.

Celem spotkania byto omdwienie planowanej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej Gdanskie Btonia
przy ul. Miatki Szlak, w dzielnicy Rudniki w Gdansku oraz projektéw inwestycji towarzyszacych.
Prowadzita je Martyna Nagorska, architektka i specjalistka ds. partycypacji spotecznych w Biurze
Architekta Miasta Gdanska, ktéra przedstawita tematyke spotkania i zapowiedziata prezentacje
kolejnych prelegentow.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele Biura Architekta Miasta — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens — Architekt Miasta Gdanska,
— Martyna Nagorska — moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:
— Pawet Kakol — Dyrektor ds. Inwestycji w Hanza Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0.
Przedstawiciele projektantéw:

— Jacek Szymczak — Architekt z Grupy projektowo-inwestycyjnej BASS Sp. z o.0.
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— Pani Jolanta Bartczak — Architekt krajobrazu z Moderna Sp. z o.0.
Przedstawiciele gospodarza spotkania:
— Dyrekcja Zespotu Szkét Ogodlnoksztatcacych nr 6.

Przedstawiciele spotecznosci lokalnej: okoliczni mieszkancy, przedstawiciele Rad Dzielnic: Rudniki,
Srédmiescie i Olszynka, radni Rady Miasta Gdanska oraz pozostali interesariusze.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 15 oséb.

\ l'i--_

Ryc. 12. Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkaricami (fot. BAM)
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Ryc. 13. Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkaricami (fot. BAM)

4.1.1. Czesc | pierwszego spotkania

1. Wprowadzenie i przedstawienie celéw spotkania

Martyna Nagorska przedstawita gtdbwne zatozenia spotkania, podkreslajac, ze pierwsza czesé
bedzie poswiecona prezentacjom, a druga pytaniom od mieszkancéw i otwartej dyskusji. Spotkanie
byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na stronie internetowej Biura Architekta Miasta
w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, aby umozliwi¢ zapoznanie sie z jego przebiegiem osobom,
ktore nie mogty w nim uczestniczy¢ osobiécie®.

2. Prezentacja Piotra Lorensa, Architekta Miasta

Piotr Lorens przedstawit kontekst planowanej inwestycji w rejonie ulic Miatki Szlak i Optotki,
realizowanej w trybie tzw. specustawy mieszkaniowej (ULIM). Wyjasnit, ze cho¢ procedura ta
pozwala na szybsze uzyskanie zgody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w stosunku do
standardowej sciezki zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jej realizacja
nadal wymaga decyzji Rady Miasta Gdanska, podobnie jak w przypadku mpzp.

Podkreslit, ze w Gdansku — na podstawie doswiadczen zwigzanych z realizacjg wczes$niejszych
inwestycji — przyjeto zasade prowadzenia dialogu spotecznego jeszcze przed formalnym
rozpoczeciem procedury, co pozwala na rzetelne uwzglednienie gtosow mieszkancédw oraz
interesariuszy i wypracowanie najlepszego mozliwego rozwigzania —zarbwno w zakresie inwestycji
gtéwnej, jak i towarzyszacych.

Wskazat, ze omawiany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewidujgcym funkcje przemystowo-ustugowa, natomiast inwestor — Polferro Sp. z 0.0. (z inwesto-
rem zastepczym Hanza Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0.) — zamierza ztozy¢ wniosek o zgode na reali-

6 https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/doki-v-inwestycja-przy-ul-popieluszki,a,277674.
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zacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zgodnie z wymogami ustawy, taka inwestycja musi by¢
powigzana z realizacjg tzw. inwestycji towarzyszacych, stuzacych przysztym mieszkancom — takich
jak szkota, park czy infrastruktura spoteczna. W tym przypadku przewidziano m.in. budowe sali gim-
nastycznej, modernizacje szkoty, rewaloryzacje Parku Siennickiego i Parku Gdanskiego Kolejarza.

Piotr Lorens zaznaczyt, ze inwestor przed oddaniem do uzytkowania zabudowy mieszkaniowej bedzie
zobowigzany do oddania do uzytkowania inwestycji towarzyszacych. Dodat takze, ze Biuro Architekta
Miasta koordynuje proces dialogu spotecznego, a takze uczestniczy w pracach zespotu roboczego do
spraw ustalenia lokalizagji inwestycji mieszkaniowej wraz z pozostatymi jednostkami miejskimi.

Architekt Miasta podkreslit wage procesu partycypacyjnego jako narzedzia stuzacego nie tylko
lepszemu projektowaniu — w szczegdlnosci w miejscach tak istotnych dla wizerunku i struktury
miasta jak rejon ul. Elblgskiej i ,bramy do miasta”, ale rowniez budowaniu zaufania spotecznego.

Piotr Lorens zaznaczyt takze, ze proces Dialogu Spotecznego zwigzanego z inwestycja dopiero
sie rozpoczyna i przewidzianych jest w jego ramach kilka etapéw, w tym zbieranie opinii
mieszkancdw, raportowanie uwag oraz przedstawienie tych uwag inwestorowi do zaopiniowania.
Po zakonczeniu procedury dialogu spotecznego i analizie catosci materiatu podsumowujacy go
raport zostanie przedstawiony Radzie Miasta Gdanska oraz wszystkim zainteresowanym stronom.

3. Prezentacja inwestora, Pawta Kakola, Dyrektora ds. Inwestycji w Hanza Grupa Inwesty-
cyjna Sp. z o.0,,

Pawet Kakol przedstawit witasciciela terenu — spoétke Polferro, dawniej dziatajaca pod nazwa
Polmozbyt Gdansk. Wyjasnit, ze obecnie na dziatce znajduja sie gtdwnie salony samochodowe,
hale produkcyjne, magazyny oraz place sktadowe i manewrowe, a ponad 98% powierzchni to
teren zabudowany lub utwardzony. Zapowiedziat zamiar przeksztatcenia tego przemystowego
obszaru w osiedle mieszkaniowo-ustugowe, realizowane przez doswiadczonego inwestora
z wieloletnim dorobkiem deweloperskim.

4. Prezentacja projektanta, Jacka Szymczaka, architekta z Grupy projektowo-inwestycyjnej
BASS Sp. z o.o0. oraz Jolanty Bartczak, architektki krajobrazu z pracowni projektowej
Moderna sp. z o.0.

Jacek Szymczak przedstawit szczegdty dotyczace planowanej inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych. Natomiast Jolanta Bartczak uzupetnita oméwita aspekty dotyczace projektowane]
zieleni i rewaloryzowanego Parku Siennickiego.

Przedstawienie charakterystyki i zakresu inwestycji
A. Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa

Projekt zaktada realizacje osiedla o miejskim charakterze, obejmujacego 530 mieszkan i okoto
3000 m? powierzchni ustugowe), zlokalizowanego pomiedzy ulicami Elblgska, Miatki Szlak i Optotki.
Zabudowa bedzie miata zréznicowang wysokos¢ (od 4 do 7 kondygnadji), z zaakcentowanymi
dominantami urbanistycznymi od strony ul. Elblgskiej — zgodnie z sugestig Architekta Miasta,
aby wzmocni¢ symbolike ,bramy do miasta”. Wnetrza zabudowy mieszkaniowej majg byc
niemal catkowicie wytaczone z ruchu kotowego, a catos¢ zaprojektowano z mysla o jakosci
przestrzeni wspdlnych, retencji wod opadowych i wysokim udziale zieleni. Zaktada sie budowe
garazy podziemnych z minimalng liczbg miejsc postojowych na terenie oraz zapewnienie ponad
700 miejsc dla rowerdw. Architektura odwotuje sie do historycznej tkanki Gdanska poprzez
zastosowanie m.in. zottej cegty klinkierowej i detalu przemystowego, co ma podkreslic zaréwno
tozsamos¢ miejsca, jak i jego przemystowa historie.
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_ BUDYMEI WYSOEOSCIVE  BUDYMER HR 1 - DOMIHANTA PIERTE SA LIL. ELBLASKIES,
EQMHDYGHAC I WHEOKQ£C| Wil EQHD. r—=BLDYME] WS, VI VE ECRDYGHAT L
W PARTERIE LOKALE USEUGOWE
_ BUDYMKINR 11115 ___ WEWNETRIME DIIEDIIMCE -
WYSOKOACH IV KOMDYGNAC I TERENY ZIELOHE | REEREACYINE

BUDYMEK MR 3, DOMIMANTA VIl KOND
W PARTERZIE LOKALE USLUGOWE

BLICYHE] _f.“IF_"‘I.'“.Z RE(“JDILI.':-WF 1 CSIEDLA, -
WYSOEOAE W KOMDYGHAC I

LitiA, PODIIALL TEREMU HA TARAS
GORMY | TARAS DOLMY

Ryc. 14. Wizualizacja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (mat. inwestora)

Ryc. 15. Wizualizacja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (mat. inwestora)
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BUDYHEE HE 3 - BUCTREE HEE 2B - BUDYHEE MR 24, - BUDTHEL MR 1 -
PARTER: GAB, LEKARIKE SELEF 200 Fril. SELER 300 md G, LEKARSKIE 135 md
URCDWA, FIE RO - 540 mi2 GASTROHHOALA 105 mi GASTROMCMEA 105 m2 BIURA, 100 m2

Ryc. 16. Lokalizacja ustug w pierzei ul. Elblaskiej (mat. inwestora)
B. Inwestycje towarzyszace
Budowa sali gimnastycznej i modernizacja szkoty’

Projekt zaktada rozbudowe i unowoczesnienie placowki, aby umozliwi¢ przyjecie dodatkowych
uczniébw z nowego osiedla - szacunkowo ok. 100 dzieci (liczbe okreslono na podstawie
wskaznikdéw zawartych w ustawie ULIM). Modernizacja obejmie zaréwno cze$¢ edukacyjna, jak
i zaplecze sportowe. Peten zakres inwestycji w infrastrukture Zespotu Szkdt Ogdlnoksztatcgcych
nr 6 w Gdansku obejmuje: budowe sali gimnastycznej z zapleczem w miejscu obecnej hali
pneumatycznej, remont dachu, dostosowanie toalet do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami
oraz realizacje oswietlenia zewnetrznego. Wszystkie prace zostana zrealizowane na podstawie
dokumentacji przekazanej przez miasto. Szacowany koszt inwestycji to ponad 13 min zt.

Rewaloryzacja Parku Siennickiego

Projekt zaktada kompleksowe odnowienie historycznego parku z lat 20. XX wieku w duchu
modernistycznym, z poszanowaniem jego dziedzictwa i ukfadu zieleni. Przewidziano wymiane
nawierzchni (z wyjatkiem jednej wykonanej w ramach budzetu obywatelskiego), utworzenie nowych
placéw zabaw (dla mtodszych i starszych dzieci, takze z elementami inkluzywnymi — wtgczajacymi dla
dzieci z niepetnosprawnosciami), stref rekreacji dla dorostych, pergoli i rézanki z ewentualng rzezba.
Planowane s3 miedzy innymi takie elementy jak: polany piknikowe, miejsce do ogniska, maty skate
point oraz strefa biocenotyczna dla dzikiej fauny, jednak nie wszystkie elementy stuzace rekreadji
mieszkancow moga sie tam pojawi¢ z uwagi na rozmiary parku i jego historyczne walory. Stad pojawita
sie propozycja, by to mieszkancy — uczestnicy dialogu podjeli wspdlnie decyzje, ktore z elementow
powinny sie w parku znalez¢. Catos¢ zostata zaprojektowana w konsultacji z ekspertkg ds. zieleni
historycznej, prof. Katarzyng Rozmarynowska. Warto$¢ szacunkowa inwestycji to 3,66 min zt.

7 W trakcie prac Zespotu roboczego ds. przeprowadzenia postepowania poprzedzajgcego sktadanie wnioskéw o
ustalenie lokalizagji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestydji towarzyszacych (tzw. zespot roboczy ds. Lex Deweloper), ktore
miaty miejsce po zakonczeniu Gdanskiego Dialogu Spotecznego, dokonano aktualizacji zakresu robét budowlanych w Zespole
Szkot Ogolnoksztatcacych nr 6 przy ul. Glebokiej 11 w Gdansku. Zrezygnowano z pierwotnego pomystu adaptadji czesci po-
mieszczen na poradnie psychologiczno-pedagogiczng w ramach inwestycji towarzyszacych. Placdwka ta zostanie utworzona
niezaleznie, ze srodkdéw gminnych, a srodki inwestora skierowano na budowe sali gimnastycznej. Obiekt sportowy zostanie
wykonany w szerszym zakresie niz pierwotnie planowano — m.in. z zapleczem i mobilnymi trybunami, o co m.in. wnioskowali
mieszkancy. Zwiekszenie budzetu umoZzliwi realizacje sali w wyzszym standardzie, dostosowanym do potrzeb szkoty o profilu
sportowym. Zaktada sie, ze powyzsze zmiany moga wptynaé pozytywnie na ogdlny odbidr inwestycji przez mieszkancow.
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REMOINT TOALETY

BUDOWA, SALI 7 POPRAWA,
GIMMASTTCINES FUMKCJOMALMOSC
REMOMNT TOALETY
I POPRAWA
FUNKC JOMALMOSC

DOSTOSOWANIE POMIESICIEN DO ZAJEC REMONT DACHU BUDOWA OSWIETLENIA ZEWNETRINEGOD
INCYWIDUALNYCH | TERAPH PSYCHOLOGICZNYCH

Ryc. 17. Zakres prac planowanych na terenie Zespotu Szkét Ogoélnoksztatcacych nr 6 (mat. inwestora)

©e @ @@@@

ELEWACJA ZACHODNIA

LEGENDA:

l:l - kolor elewacji zgodny I — = =
z budynkiem szkoty e =

[ ] - istniejaca elewacja ———

do oczyszczenia

Ryc. 18. Koncepgja planowanej sali gimnastycznej - elewacja wschodnia, zachodnia oraz aksonometria (mat. inwestora)
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Ryc. 19. Koncepcja rewaloryzacji Parku Siennickiego (mat. inwestora)
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| - —— GRANICA OPRACOWANIA
=== WIELOFUNKCYJNY TEREN REKREACJI
_| =~ PROJEKTOWANE OGRODZENIE PLACOW

ZABAW
Projekt indywidualny

) ————— PROJEKTOWANE OGRODZENIE NISKIE

DLA ROSLINNOSCI
Projekt indywidualny

PROJEKTOWANY PLAC ZABAW
DLA DZIECI MLODSZYCH

PROJEKTOWANY PLAC ZABAW

DLA DZIECI STARSZYCH

PROJEKTOWANY WIELOFUNKCYJINY TEREN
REKREACJI: GRILL, OGRNISKO,

KALISTENIKA, SCIEZKA ZDROWIA DLA
STARSZYCH ITD.

i [/77] NAWIERZCHNIE ISTNIEJACE

l:l PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE

Nawierzchnia mineralna typu Hansegrand
l:l PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
Zrebki

PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
Nawierzchnia z ptytek klinkierowych

[ ] PROJEKTOWANA RABATA ROZANA
[ ] ZELENISTNIEJACA

=] PROJEKTOWANA STREFA BIOCENOTYCZNA
= Laka kwietna

"] PROJEKTOWANA LAKA PIKNIKOWA
Mieszanka trawnikowa do uzytku rekreacyjnego

PROJEKTOWANY TRAWNIK KOSZONY
EKSTENSYWNIE

////////% PROJEKTOWANA RABATA KRZEWIASTA
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barwinek pospolity

PROJEKTOWANE RABATY KRZEWIASTE
Np. jasminowiec, forsycja, pecherznica

PROJEKTOWANY ZYWOPLOT
np. Ligustr pospolity

PROJEKTOWANY ZYWOPLOT
np. Grab pospolity formowany - niestrzyzony

PROJEKTOWANY ZYWOPLOT
np. Jasminowiec wonny Bialy Karze -
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PROJEKTOWANE DRZEWO OWOCOWE
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PROJEKTOWANY KRZEW SOLITEROWY
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ISTNIEJACE DRZEWA
ISTNIEJACE GRUPY KRZEWOW

PROJEKTOWANA RZEZBA - AKCENT

ELEMENTY STREFY BIOCENOTYCZNEJ

PROJEKTOWANE PERGOLE
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1
1
I
L=

PROPONOWANE LOKALIZACJE
OSWIETLENIA
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| aaren
| opracowania

/ | Emap
119732 fokomotywa z wagonikami
219700 piaskownica

_~319240 centrum zabaw Nature s
-~ 414600 grill Fe
- 514104 fawostol
613654 Sciezka zdrowia
713027 hamak
813019 rowerek E dreva sinelace
9 11311 kolejka linowa drewniana

10 11121 hustawka z dwoma siedziskami
1110662 siatka Moty!

12 lezak

13 stoly do szachow i warcabow
14 kosz na smieci

15 tawka

16 stojak na rowery

17 stof dla matek karmacych

18 regulamin placu zabaw

19 regulamin strefy grillowej

20 mostek

21 mostek

T2 rozplenica japoriska

nawierzchnia
typu Hansegrand

nawierzchnia

drewnianych

Ryc. 20. Projekt terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza (mat. GZDiZ)

LEGENDA:

CTTTTTT |

| | zakres -
| | opracowania T1 trzcinnik
| | ETAPI

zakres
opracowania
ETAPII

derent bialy

zakres Inwestycji

Towarzyszace] - deren $widwa
ETAP Il

awierzchnia

drzewa istniejace pu Hansegrand

D1 wierzba
placzaca

| nawierzchnia
piasek
/| D2 olsza czarna

| zmiania nawierzchni
piasek na
| typu

[4] grill

tawostot

hamak

112 lezak

114 kosz na $mieci

(19 regulamin strefy grillowej

Ryc. 21. Projekt terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza (mat. inwestora)
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Budowa terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza

Dziatania obejma uporzadkowanie terenu, nasadzenia zieleni, budowe $ciezek i nawierzchni,
doposazenie placu zabaw, montaz tawek i urzadzen rekreacyjnych. Inwestycja domyka proces
realizacji parku zainicjowany przez samych mieszkancow w ramach Budzetu Obywatelskiego
i jest komplementarna wobec | etapu inwestycji. Realizacja nastapi na podstawie gotowego
projektu pozyskanego od Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni. Planowany budzet to ok. 600 tys. zt.

Realizacja Centrum Aktywnosci Lokalnej w dzielnicy Rudniki

Na terenie osiedla powstanie wielofunkcyjna przestrzen stuzaca integracji mieszkancow
i prowadzeniu dziatan spotecznych, kulturalnych oraz edukacyjnych, dostepna takze dla
dotychczasowych mieszkancéw dzielnicy. W tym celu wykorzystany zostanie parter jednego
z planowanych budynkdéw mieszkalno-ustugowych. Lokal bedzie miat powierzchnie ponad 400
m? i znajda sie w nim: sala spotkan na ok. 80 0séb z mozliwoscig podziatu, zaplecze kuchenne,
toalety, sale do warsztatdw i terapii zajeciowej, a takze przestrzenie biurowe (np. dla rady dzielnicy).
Centrum ma stuzy¢ nie tylko mieszkancom nowego osiedla, ale catej dzielnicy i okolicznych
spotecznosci. Planowany budzet to ok. 13 min zt.

tgczna kwota deklarowana przez inwestora na realizacje inwestycji towarzyszacych przekracza
30 min ztotych, co —jak podkreslono — swiadczy o gotowosci inwestora do poniesienia znacznych
kosztow w celu uzupetnienia oferty ustug publicznych i dostepnosci do terendw zielonych w tej
czesci miasta.

LEGENDA:

ul. E,blqska Granica i numer dziaki
Granica inwestycji
W Em EE Projektowane Centrum Aktywnosci Lokalnej
Projektowane budynki mieszkalne
Projekiowane lokale ustugowe w parterach
Zielen niska - trawniki
-
» | | Drzewa
I I Place zabaw
“ ‘ Drogi osiedlowe
‘ ‘ " Pochylnie - zjazdy do parkingu podziemnego
v Droga pozarowa
Chodniki
Miejsca parkingowe
Zbiomiki retencyjne
'% 3 Teren wydzielony z dz. nr 5/11 objety umowa drogowa,
>3
Q/¢ Droga pozarowa
Q,
% ‘ Wejscie giowne do budynku CAL
<9
.
% S
2
% S
K
% S

Ryc. 22. L okalizacja Centrum Aktywnosci Lokalnej (mat. inwestora)
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LEGENDA - SUMA POWIERZCHNI - 417 m2:

Strefa wejéciowa z planem tyflograficznym — 14 m2
Korytarz z poczekalniami — 42 m2

Pomieszczenie gospodarcze — 6 m2

Sala zajeciowa 1-21,5m2

Sala zajeciowa 2 — 23 m2

Sala zajeciowa 3 — 15,5 m2

WC dla oséb z niepetnosprawnosciami ( wg. Komfotki) — 12 m2
Pomieszczenie biurowe — 20 m2

WC damskie — 12,5 m2

WC meskie — 12,5 m2

Otwarta kuchnia — 54 m2

Sala zajeciowa 4 — 15,5 m2

Sala zajeciowa 5 — 20 m2

L

Korytarz - 17 m2
WEJSCIE Sala zajeciowa 6 — 21 m2
DO KONDYGNAC! Magazyn - 9,5 m2

5 MIESZKALNYCH Sala wielofunkeyjna dzielona — 101 m2

WEJSCIE GLOWNE

DO BUDYNKU CAL Pomieszczenia wyposazone w linie naprowadzajace.

Ryc. 23. Koncepgja uktadu funkcjonalnego Centrum Aktywnosci Lokalnej (mat. inwestora)
Inwestycje drogowe — wynikajace z umowy drogowej
Budowa ulicy — tzw. Nowej Sandomierskiej

Inwestycja realizowana bedzie na podstawie obowigzkowej dla inwestorow umowy drogowe;j
tzw. szesnastkowej, wynikajacej z art. 16 Ustawy o drogach publicznych, a zatem niezaleznie od
porozumienia podpisywanego w ramach tzw. specustawy mieszkaniowej. Inwestycja obejmowac
bedzie realizacje fragmentu ulicy tzw. Nowej Sandomierskiej na odcinku od ul. Elblaskiej do ul.
Optotki w petnym standardzie drogowym. Inwestycja obejmuje wykonanie jezdni, chodnikow,
trasy rowerowej, odwodnienia, oswietlenia, infrastruktury podziemnej oraz budowe skrzyzowania
z ul. Elblaska wraz z instalacja sygnalizacji swietlnej zintegrowanej z systemem Tristar. Planowany
budzet to ponad 8 min zt.

Ryc. 24. Projekt drogowy ul. tzw. Nowej Sandomierskiej (mat. inwestora)
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SzczegOty rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych projektowanych inwestycji gtéwnej
i inwestycji towarzyszacych oraz inwestycji drogowej przedstawiono na ilustracjach. Ponadto
materiaty sa dostepne na stronie Biura Architekta Miasta: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/
biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563

4.1.2. Czesc |l pierwszego spotkania - dyskusja z mieszkancami

Po zakonczeniu czesci prezentacyjnej rozpoczeta sie otwarta dyskusja z mieszkancami. Uczestnicy
spotkania zadawali pytania oraz zgtaszali uwagi i postulaty dotyczace planowanej inwestydji
i projektow towarzyszacych. Wsrdd gtéwnych tematow poruszanych przez mieszkancow znalazty
sie:

1. Charakter planowanej ulicy — tzw. Nowej Sandomierskiej.

Pytano, czy ulica Nowa Sandomierska bedzie ogdlnodostepng droga publiczng, czy jedynie
wewnetrzng drogg osiedlowa obstugujaca wytacznie inwestycje mieszkaniowa.

ODPOWIEDZ INWESTORA: ulica tzw. Nowa Sandomierska bedzie droga publiczng i zostanie
przekazana do zarzadu Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni. Nie bedzie to droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie lokali ustugowych — sprzedaz i dostepnosc.

Mieszkancy pytali, czy lokale ustugowe w parterach budynkéw beda dostepne na wolnym rynku,
czy przewidziano ich inny sposdb uzytkowania.

ODPOWIEDZ INWESTORA/BAM: lokale ustugowe bedg przeznaczone na sprzedaz i dostepne
komercyjnie. Wyjatkiem bedzie Centrum Aktywnosci Lokalnej, ktére powstanie w ramach inwestycji
jako funkcja spoteczna — na potrzeby mieszkancédw, niekomercyjna.

3. Powierzchnie i funkcja lokali ustugowych.

Radna Rady Miasta Gdanska Katarzyna Czerniewska zapytata, czy na obecnym etapie wiadomo,
jakiej wielkosci beda lokale ustugowe — czy beda to raczej mate przestrzenie pod niewielkie punkty
ustugowe (np. ,studio paznokcia”), czy mozliwa jest lokalizacja wiekszych lokali handlowych, takich
jak dyskonty spozywcze.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zaktadany jest zréznicowany metraz lokali ustugowych, od 40 m? do
wiekszych powierzchni, np. dla aptek czy sklepdw spozywczych. Ich ostateczny podziat bedzie
dostosowany do potrzeb rynkowych. Dopuszcza sie taczenie lokali w wigksze moduty. Decyzje co
do konkretnych najemcodw beda podejmowane na pdzniejszym etapie, po analizie rynku.

4. Zgodnos¢ inwestycji z charakterem Olszynki i Rudnik.

Mieszkanka z terenu sgsiadujacego z planowang inwestycjg wyrazita watpliwos¢, czy zabudowa
wielorodzinna nie jest sprzeczna z dotychczasowym, jednorodzinnym charakterem zabudowy
mieszkaniowej.

ODPOWIEDZ BAM: teren inwestycji potozony jest w bezposrednim sasiedztwie ul. Elblaskiej —
gtéwnej drogi wjazdowej do centrum Gdanska — i z tego wzgledu wymaga stworzenia bardziej
reprezentacyjnej, miejskiej oprawy w odroznieniu od dalszej czesci Olszynki czy rejonu ul.
Gdanskiego Kolejarza. Dla tego fragmentu miasta zaproponowana zabudowa wielorodzinna
z udziatem funkgji ustugowych od strony ul. Elblaskiej wydaje sie by¢ korzystna, gdyz wprowadza
nowa jako$¢ urbanistyczng. Projektowana zabudowa z pierzejg i akcentami wysokosciowymi ma
petic¢ funkcje symbolicznej ,bramy do miasta”.
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5. Badania gruntu i ryzyko podtopien.

Mieszkanka wskazywata na problemy z woda gruntowa w tym rejonie i pytata, czy inwestycja
uwzglednia to ryzyko: czy byty prowadzone badania gruntu, zwtaszcza pod katem wysokiego
poziomu wod gruntowych i zagrozenia podtopieniami przy realizacji garazy podziemnych?

ODPOWIEDZ INWESTORA: badania gruntu i analiza stosunkéw wodnych zostaty przeprowadzone
na potrzeby uzyskania decyzji srodowiskowej. Ekspertyzy wykonali niezalezni hydrotechnicy
i inzynierowie srodowiska. Projekt byt konsultowany z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,
ktory nie zgtosit zadnych zastrzezeh. Analizy uwzglednity ryzyko spietrzania wod gruntowych —
podobnie jak w rejonie Starego Miasta — i zaprojektowano rozwigzania zapobiegajace podobnym
sytuacjom.

6. Miejsca postojowe dla ustug.

Zadano pytanie, czy przewidziano wystarczajaca liczbe miejsc postojowych, zaréwno dla
mieszkancow, jak i klientdw lokali ustugowych. Pytano m.in. o dostepnos¢ parkingéw naziemnych
dla odwiedzajgcych oraz gosci mieszkancow.

ODPOWIEDZ INWESTORA: na terenie inwestycji zaplanowano przede wszystkim miejsca
parkingowe podziemne, co pozwala na odzyskanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
terenu. Przewidziano takze kilkanascie naziemnych miejsc postojowych z przeznaczeniem dla
klientow lokali ustugowych. Goscie beda mogli korzysta¢ z niesprzedanych miejsc postojowych
w garazach podziemnych, ktére mogtyby np. funkcjonowac jako ptatne miejsca goscinne.

7. Nowa ulica a planowana noclegownia.

Zadano pytanie, czy planowana budowa ul. tzw. Nowej Sandomierskiej pokrywa sie z droga
przewidziang w ramach realizowanej juz inwestycji przy ul. Sandomierskiej 68C (noclegownia dla
0s0b bezdomnych) i czy ten sam fragment drogi nie miat by¢ realizowany przez innego inwestora.

ODPOWIEDZ BAM: inwestycje zostaty skorelowane, a obowigzek realizacji ulicy tzw. Nowej
Sandomierskiej na omawianym odcinku spoczywa na inwestorze inwestycji mieszkaniowej
(Polferro/Hanza), ktory zostat wskazany jako wykonawca w ramach umowy drogowe;j.

8. Sasiedztwo stacji paliw a bezpieczenstwo.

Uczestnik spotkania pytat o kwestie formalno-prawne zwigzane z bliskoscig istniejacej stacji
benzynowej (Orlen) i restauracji typu fast food. Interesowato go réwniez, czy miasto planuje
zmiane zagospodarowania tego terenu w zwigzku z realizacjg zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.

ODPOWIEDZ BAM: na chwile obecng miasto nie planuje zadnych dziatan w zakresie przeksztatcenia
funkgji tego terenu. Stacja paliw oraz restauracja typu fast food znajdujg sie na gruntach
prywatnych i funkcjonujg zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Mozliwe, ze w przysztosci —
w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obszar ten ulegnie dalszym
przeksztatceniom w wyniku dziatan kolejnych inwestorow.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zaréwno stacja paliw, jak i restauracja oraz asfaltowa droga
biegngca wzdtuz granicy dziatki inwestora znajduja sie na terenie prywatnym, co uniemozliwiato
zaprojektowanie bezposredniego wjazdu z tej strony. Wszystkie wymagane przepisami odlegtosci
od stacji benzynowej zostaty zachowane — inwestycja spetnia normy bezpieczehstwa i formalne
Wymogi prawne.
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9. Dostepnos¢ Centrum Aktywnosci Lokalnej dla lokalnych inicjatyw spotecznych.

Przedstawiciel inicjatywy sasiedzkiej z Rudnik zapytat, czy w przysztosci lokalny klub sgsiedzki
bedzie mogt korzystac z pomieszczen planowanego Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL), czy tez
przestrzen ta jest juz ,zarezerwowana” wytgcznie dla MOPR-u lub innych instytugji.

ODPOWIEDZ INWESTORA: lokale ustugowe przewidziane na Centrum Aktywnosci Lokalnej i filie
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie zostang przekazane gminie. To gmina — za posrednictwem
Wydziatu Rozwoju Spotecznego (WRS) —bedzie decydowac o zasadach ich udostepniania. Inwestor
nie ma wiedzy na temat trybu dalszego przydzielania przestrzeni konkretnym organizacjom, ale
deklaruje gotowos¢ do przekazania zapytania do WRS.

ODPOWIEDZ BAM: z dotychczasowych doéwiadczer wynika, ze Centra Aktywnosci Lokalnej sa
projektowane jako przestrzenie otwarte dla réznych form dziatah mieszkancow, w tym lokalnych
inicjatyw spotecznych, rowniez grup nieformalnych. W przypadku tej inwestycji, podobnie jak
innych klubdw i domow sasiedzkich w miescie, réwniez zostanie wybrany w otwartym konkursie
operator prowadzacy CAL. Zasugerowano, by zadajacy pytanie przekazat je pisemnie lub przez
formularz, co umozliwi uzyskanie oficjalnej odpowiedzi od WRS i podzielenie sie nig z resztag
mieszkancow.

10. Wiasnos¢ gruntéw i przysztosc sasiednich terenéw.

Uczestnicy spotkania zapytali, czy inwestor jest wtascicielem gruntow pomiedzy planowang ulicg
tzw. Nowg Sandomierska a rzeka Mottawg oraz jaka jest przysztos¢ terendw takich jak drukarnia,
stare zabudowania przemystowe, bazy z autokarami czy salony samochodowe.

ODPOWIEDZ INWESTORA: wiascicielem terenéw miedzy tzw. Nowa Sandomierska a Mottawa
jest Gmina Miasta Gdansk. Grunty inwestora koncza sie na wysokosci ogrodkow dziatkowych.
Wskazane budynki, takie jak drukarnia czy salony samochodowe, pozostajg na tym terenie — nie
sg objete tg inwestycja.

ODPOWIEDZ BAM: na chwile obecng brak konkretnych planéw dotyczacych przeksztatcen tych
terendw. Biuro Architekta Miasta wskazato, ze trwajg wstepne rozmowy na temat przysztosci
obszaréw sagsiadujacych z inwestycja, szczegdlnie w kontekscie mozliwego uporzadkowania
przestrzeni przed stadionem. Zaznaczono, ze realizacja omawianej inwestycji moze by¢ silnym
impulsem do rewitalizacji i szerszych zmian w zagospodarowaniu tego fragmentu miasta, jednak
tego typu procesy planistyczne sg dtugotrwate.

11. Przysztos$¢ terendw przy stadionie, strzelnicy i hali sportowe;j.

Mieszkancy pytali o mozliwe przeksztatcenia terenéw potozonych miedzy Brama Zutawska
a Mottawg, w tym w szczegdlnosci obszaru wokét stadionu, strzelnicy sportowej i dawnej hali
sportowe).

ODPOWIEDZ BAM: trwajg rozmowy dotyczace przysztoéci tego obszaru, obejmujgce
m.in. mozliwo$¢ odbudowy hali sportowej i stworzenia odpowiedniego zaplecza dla stadionu,
np. szatni, miejsc parkingowych i infrastruktury towarzyszacej. Zaznaczono jednak, ze obecnie
nie ma jeszcze zadnych ostatecznych decyzji, a zagospodarowanie tego terenu wymaga dalszych
studiow i projektow. Biuro Prezydenta ds. Sportu prowadzi wstepne rozmowy z Ministerstwem
Sportu o potencjalnym wsparciu finansowym na ten cel. W odniesieniu do strzelnicy sportowej
na obecnym etapie nie ma jednoznacznej decyzji co do jej przysztosci. Poinformowano, ze obiekt
ten jest obecnie dzierzawiony, a dalsze kroki wobec terenu, na ktérym sie znajduje, beda zalezne
od przysztych planéw zagospodarowania catego obszaru.
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12. Przysztosc ulicy Miatki Szlak i kwestie dostaw do lokali ustugowych.

Radny Dzielnicy Rudniki zapytat, czy istnieje mozliwos¢ zachowania przejezdnosci planowanego
do zamkniecia odcinka ul. Miatki Szlak, np. w formie woonerfu lub ciggu pieszo-jezdnego, ktory
umozliwitby dostep do planowanych ustug (réwniez dla dostawcéw). Mieszkancy wyrazili tez
nadzieje na powstanie sklepu spozywczego o wiekszej powierzchni niz tzw. mate sieciowki.

ODPOWIEDZ INWESTORA: planowane zamkniecie ul. Miatki Szlak wynika z wytycznych miasta,
jednak projekt przewiduje zachowanie przejezdnosci dla pojazdéw uprzywilejowanych (np. stra-
7y pozarnej) oraz dopuszcza mozliwos¢ dojazdu dla dostawcdw, zwiaszcza w przypadku han-
dlu. Dopuszcza sie tez wyznaczenie okreslonych godzin dla dostaw, aby ograniczy¢ ucigzliwosci.
Podkreslono jednak, ze nie bedzie to ulica ogdlnodostepna z miejscami do parkowania. Gdanski
Zarzad Drog i Zieleni jednoznacznie odrzuca koncepcje wykorzystywania ul. Miatki Szlak jako
drogi serwisowe;j.

Jednoczesnie Inwestor zaznaczyt, ze sklepy typu Biedronka lub Lidl raczej nie pojawig sie w tej
lokalizacji ze wzgledu na wysokie wymagania dotyczgce powierzchni i liczby miejsc parkingowych
(np. 60 stanowisk). Planowana jest raczej oferta mniejszych lokali handlowych i ustugowych,
dostosowanych do skali osiedla.

13. Planowane inwestycje a problemy i potrzeby sasiadujacej Olszynki.

Radny Dzielnicy Olszynka wskazat, ze planowane inwestycje, w tym realizacja ulicy tzw. Nowej
Sandomierskiej, beda oddziatywac rowniez na dzielnice Olszynka, dlatego nalezy pamietac o jej
potencjale oraz potrzebach jej mieszkancédw. Wyrazono nadzieje, ze réwniez Olszynka doczeka
sie inwestycji o charakterze mieszkaniowym i ustugowym, a nie tylko przemystowym.

ODPOWIEDZ BAM: miasto zna problemy Olszynki i prowadzi rozmowy z przedstawicielami
Zarzadu i Rady Dzielnicy Olszynka. Podkreslono, ze realizacja odcinka ulicy tzw. Nowej
Sandomierskiej w ramach tej inwestycji to dopiero poczatek — petna realizacja ulicy wymaga
znacznie wiekszych naktadow i bedzie mozliwa w kolejnych etapach. Obecnie wykorzystywana
jest szansa na wybudowanie pierwszego fragmentu dzieki wspotpracy z inwestorem.

14. Kolejnos¢ realizacji inwestycji towarzyszacych.
Zadano pytanie, czy wiadomo, ktdra z inwestycji towarzyszacych bedzie realizowana jako pierwsza.

ODPOWIEDZ INWESTORA: nie rozpoczeto jeszcze ustaler z Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska
w sprawie kolejnosci realizacji inwestycji towarzyszacych ani ich harmonogramu.

15. Zakres realizacji tzw. Nowej Sandomierskiej w ramach inwestycji i dalsze plany.

Zadano pytanie, jaki odcinek ulicy tzw. Nowej Sandomierskiej zostanie zrealizowany oraz ktéredy
i kiedy planowana jest jej dalsza kontynuacja.

ODPOWIEDZ BAM: w ramach umowy drogowej z inwestorem zostanie wybudowany odcinek
tzw. Nowej Sandomierskiej od ul. Elblgskiej do ul. Optotki. Dalsza realizacja drogi, w kierunku
Mottawy i dalej w strone Oruni (oraz docelowo jako fragment uktadu Nowej Watowej) nie jest
obecnie ujeta w programach inwestycyjnych miasta. Wskazano jednak, ze budowa pierwszego
odcinka moze by¢ impulsem do dalszych dziatan i rozwoju okolicznych terenéw, w tym obecnie
zdegradowanych obszaréw przemystowych w tej okolicy.

16. Zasadnos¢ inwestowania w ZSO nr 6.
Mieszkancy poddali w watpliwos¢ zasadnos¢ inwestowania w Zespot Szkét Ogolnoksztatcacych

nr 6, gdyz szkota ta nie ma oddziatow szkoty podstawowej rejonowej, a jedynie sportowe.
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Pytano, czy szkota podstawowa nr 29 nie mogtaby petni¢ tej roli i czy nie mogtaby liczy¢ na
dotacje ze strony inwestora i inwestycje. Zapytano tez o mozliwo$¢ budowy nowej szkoty w tej
okolicy.

ODPOWIEDZ BAM: lokalizacja nowej szkoty, do ktérej potencjalnie mogliby uczeszczaé¢ najmtodsi
mieszkancy osiedla, zostata wskazana przez Wydziat Edukacji Urzedu Miejskiego. Wynika ona
takze z obowigzujacych lokalnych standardéw urbanistycznych, ktére zaktadaja maksymalng
odlegtos¢ dojscia do szkoty podstawowej — 750 metrow. Szkota nr 29 jest zbyt oddalona od nowej
zabudowy mieszkaniowej (ok. 1,5 km), by mogta spetniac ten standard. Budowa nowej szkoty
w tej okolicy to koszt znacznie przewyzszajacy mozliwosci inansowe inwestora, ale takze wigze sie
z kosztami jej utrzymania (personel, ogrzewanie, wyposazenie, administracja). Miasto decyduje sie
na budowe nowej szkoty wytacznie wtedy, gdy istnieje wyrazne, dtugofalowe zapotrzebowanie,
np. w dzielnicach potudniowych Gdanska.

Mariusz Pluta, Dyrektor Zespotu Szkdt Ogoélnoksztatcgcych nr 6, wyjasnit, ze placéwka posiada
mozliwos¢ przyjecia nowych uczniéw i utworzenia oddziatow szkoty podstawowej rejonowej. Do
tej pory nie byto to mozliwe z uwagi na zbyt mata liczbe potencjalnych uczniéw w okolicy.

17. Co dla Rudnik? Pytania o inwestycje towarzyszace.

Mieszkaniec Rudnik wyrazit niezadowolenie z faktu, ze cho¢ inwestycja mieszkaniowa i fragment
ulicy tzw. Nowej Sandomierskiej powstajg na ich terenie, to dzielnica otrzymuje tylko jedna
inwestycje towarzyszaca (plac zabaw). Zwrdcit uwage na brak terendw rekreacyjnych oraz
potrzebe wsparcia tworzacego sie klubu sasiedzkiego.

ODPOWIEDZ BAM: zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi inwestycje towarzyszace
moga byc¢ realizowane tylko na dziatkach gminnych w odpowiedniej odlegtosci od inwestycji
gtdbwnej, a takich terendw na Rudnikach brak i jest to niezalezne od podziatu administracyjnego na
dzielnice. Park Siennicki i skwer Gdanskiego Kolejarza spetniaja te warunki. Inwestor zadeklarowat
gotowos$¢ do wspdtpracy z lokalnym stowarzyszeniem. Zaprosit przedstawiciela lokalnej
spofecznosci zainteresowanego dziatalnoscig klubu sasiedzkiego na spotkanie z Wydziatem
Rozwoju Spotecznego w sprawie Centrum Aktywnosci Lokalne;j.

Na spotkaniu padty takze pytania, na ktore jego organizatorzy zobowiazali sie przygotowac¢
odpowiedzi i przedstawic je na kolejnym spotkaniu:

Czy nowa lokalna organizacja pozarzadowa Rudnikowa Inicjatywa Spoteczna bedzie mogta
korzysta¢ z przestrzeni Centrum Aktywnosci Lokalnej?

Czy powyzsza organizacja bedzie mogta prowadzi¢ w lokalu CAL-u klub sgsiedzki?

4.1.3. Podsumowanie

Spotkanie stanowito pierwszy etap procesu dialogu spotecznego zwigzanego z inwestycja
mieszkaniowg Gdanskie Btonia oraz projektami inwestycji towarzyszacych. Uczestnicy zapoznali
sie z celami inwestycji oraz ramami prawnymi wynikajagcymi z tzw. specustawy mieszkaniowe;j.
Przedstawione zostaty zarowno zatozenia urbanistyczne, jak i propozycje konkretnych rozwigzan
przestrzennych.

Dyskusja podczas spotkania z mieszkancami pokazata duze zaangazowanie lokalnej spotecznosci
i silne poczucie odpowiedzialnosci za wyznaczenie kierunkdw rozwoju dzielnicy. Wsrdd
poruszanych tematéw dominowaty kwestie zwigzane z dostepnoscig infrastruktury spotecznej
(szkota, klub sasiedzki), sprawiedliwym rozmieszczeniem inwestycji towarzyszacych oraz poprawa
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jakosci przestrzeni publicznych. Zgtoszono réwniez konkretne pytania dotyczace komunikagji,
uktadu drogowego oraz wiasnosci gruntéw.

Duzym zainteresowaniem uczestnikdw spotkania cieszyty sie pozniejsze rozmowy kuluarowe —
z tej formy dyskusji skorzystato kilku mieszkancow i przedstawicieli lokalnej spotecznosci.

Szczegotowa dokumentacja w formie nagrania wideo z przebiegu pierwszego spotkania
informacyjnego udostepniona zostata na stronie: gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog
Spoteczny. Mozna tam znalez¢ wszelkie informacje nt. przebiegu catego procesu, w tym nagrania
z pozostatych spotkan otwartych, prezentacje i dokumenty oraz niniejszy Raport.

4.2. Badanie ankietowe

W celu dokonania oceny inwestycji gtdwnej oraz inwestycji towarzyszacych przygotowano ankiete
internetowa. Ponizej zaprezentowano odpowiedzi na poszczegdlne pytania wraz z wnioskami
i uwagami zawartymi w pytaniach otwartych, a takze inne pytania i wnioski o charakterze
0goélnym sktadane przez mieszkancow. Podsumowanie odpowiedzi na poszczegdlne pytania
przedstawiono takze w formie wykreséw i grafow, co réwniez pozwala na zapoznanie sie
z wynikami ankiety.

4.2.1. Odpowiedzi udzielone przez formularz internetowy

Wypetnionych zostato 49 ankiet przez mieszkancéw i interesariuszy dialogu.
A. Informacje na temat ankietowanych:

1. Imie i nazwisko (dane osobowe, nie do publikagji).

2. Adres mailowy (dane osobowe, nie do publikacji).

3. Czy jeste$ mieszkancem/mieszkanka lub wiascicielem/wiascicielka nieruchomosci w sgsiedz-
twie planowanej inwestycji?
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4. Czy brate$/bratas udziat w otwartym spotkaniu informacyjnym nt. planowanej inwestycji lub
zapoznates sie/zapoznatas sie z nagraniem z jego przebiegu?

B. Pytania dotyczace inwestycji gtdwnej mieszkaniowo-ustugowej:

5. Jak oceniasz proponowany uktad urbanistyczny i zagospodarowanie przestrzeni wokét bu-
dynkow mieszkalno-ustugowych?
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6. Czy proponowana wysokos¢ budynkéw jest odpowiednia?
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7. Jak oceniasz dostepnosc i liczbe lokali ustugowych w obrebie inwestycji?
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8. Jak oceniasz dostepnos¢ i atrakcyjnosc terendw zielonych w obrebie inwestycji?
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9. Jakie sa Twoje uwagi i wnioski dotyczace projektu inwestycji mieszkaniowo-ustugowe;j?

W odpowiedziach mieszkancy wyrazili obawy i wskazali réznorodne propozycje dotyczace
zarbwno samej inwestycji, jak i jej wptywu na okolice. Petna lista zgtoszonych uwag obejmuje
ponizsze kwestie:

— poparcie dla zmiany funkgji dzielnicy Rudniki — mieszkancy widza inwestycje jako szanse na
przeobrazenie dzielnicy z przemystowej na mieszkaniowa,

— atrakcyjna lokalizacja inwestycji — blisko centrum, dobrze skomunikowana, z potencjatem,
,brama do miasta“,

— docenienie koncepgji urbanistycznej i architektonicznej — m.in. odpowiednie rozplanowanie
zabudowy, obecnos¢ zieleni, funkcje ustugowe w parterach, brak parkingdbw miedzy budyn-
kami,

— obawy przed zbyt duza intensywnoscig zabudowy — czes¢ mieszkancow wskazuje, ze zabudo-
wa jest zbyt gesta i/lub zbyt wysoka jak na lokalny kontekst,

— za mato lokali ustugowych, zwtaszcza wzdtuz gtéwnych ulic — postulaty uzupetnienia ustug
o podstawowe, takie jak apteka, sklep spozywczy, piekarnia,
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Przebieg procesu partycypacyjnego w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego

brak czytelnych informacji o ustugach w parterach budynkdédw — mieszkancy zwracajg uwage,
ze prezentacja projektu nie pokazuje jasno, gdzie i jakie ustugi beda zlokalizowane,

obawy o brak catosciowej wizji dla dzielnicy — obawy, ze inwestycja stanie sie ,wyspa" niedo-
pasowang do otoczenia,

zarzuty o nieadekwatnosc¢ inwestycji towarzyszacych — watpliwosci, czy park i ZSO nr 6 beda
stuzyty najblizszym mieszkancom (SP nr 29 pominieta),

ryzyko srodowiskowe — potrzeba badan wodno-gruntowych ze wzgledu na wysoki poziom

woéd, obawy o zalewanie garazy podziemnych,

za mato zieleni na poziomie gruntu — mieszkancy podkreslaja, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie powinna by¢ zastepowana przez zielone dachy,

potrzeba transformacji sasiedztwa inwestycji — mieszkancy widza inwestycje jako impuls do
szerszych zmian w okolicy,

zbyt mata liczba miejsc postojowych dla klientow ustug — niepokdj o przyszta dostepnosé
parkingdw przy lokalach ustugowych.

Pytania dotyczace inwestycji towarzyszacych:

Jak oceniasz plany inwestycyjne w infrastrukture ZSO nr 6?

4.58
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Czy planowane inwestycje na terenie ZSO nr 6 odpowiadaja potrzebom lokalnej spotecznosci
i przysztych mieszkancow?
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12. Czy widzisz inne potrzeby edukacyjne, ktore powinny by¢ uwzglednione w projekcie szkoty
ZSO nr 67

Wiekszos¢ oddanych gtosow ocenia zaproponowany zakres inwestycji w ZSO nr 6 pozytywnie, a
ich autorzy nie wymieniajg innych potrzeb.

W trakcie spotkan pojawity sie pojedyncze gtosy mdwigce o tym, ze sg inne potrzeby, jednak nie
zostaty one sformutowane.

13. Uwagi i wnioski do projektu budowy szkoty ZSO nr 6:

— Watpliwos¢ czy inwestowanie w szkote sportowg i liceum jest wiasciwe, czy nie nalezatoby
zainwestowac w SP nr 29, do ktérej uczeszczajg dzieci z dzielnicy Rudniki.

— Obawy o to, czy infrastruktura szkoty ZSO nr 6 bedzie dostepna dla okolicznych mieszkancow.
14. Jak oceniasz projekt realizacji Centrum Aktywnosci Lokalnej w tej okolicy?

15. Czy proponowany zakres inwestycji odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznosci?
4.45
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16. Twoje uwagi i wnioski do projektu realizacji Centrum Aktywnosci Lokalnej.

4.38
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— brak wczesniejszych konsultacji z mieszkancami — projekt byt omawiany wytacznie z Zarza-
dem Dzielnicy,

— silna potrzeba miejsca integracji spotecznej — mieszkancy podkreslajg brak takiej placéwki
w dzielnicy,
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CAL moze stuzy¢ wszystkim grupom wiekowym — od dzieci po seniordw, z funkcjg spoteczng,
kulturalng i rozrywkowsa,

centrum pomoze przeciwdziata¢ anonimowosci i samotnosci — szczegdlnie w kontekscie sta-
rzejacego sie spoteczenstwa i ,epoki internetu”,

CAL jako przestrzen ogélnodostepna i otwarta — mozliwos¢ przyjscia ,z ulicy”, zagrania w gry,
uczestniczenia w wydarzeniach,

watpliwosci dotyczgce finansowania i utrzymania — pytania o to, kto bedzie zarzadzac i pokry-
wac koszty funkcjonowania,

obawy o sensownos¢ inwestycji — krytyka ,kolejnych centréw, ktore niczym konkretnym sie
nie zajmuja”,
CAL ma szanse aktywizowac nie tylko Rudniki, ale i sasiednie dzielnice — efekt ponadlokalny.

CAL to wazny element rozwoju spotecznego dzielnicy Btonia/Rudniki — taczy sie z planowana
zabudowa mieszkaniowy,

docenienie wktadu dewelopera — pozytywne gtosy o wspodtpracy z miastem i realizacji pla-
cowki przez inwestora.

Jak oceniasz projekt realizacji terenu rekreacyjnego w tej okolicy?
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Czy proponowany zakres inwestycji odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznosci?
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19.

20.

21.

48

Twoje uwagi i wnioski do projektu terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza.

inwestycja nie byta konsultowana z mieszkancami — decyzje byly podejmowane bez udziatu
spotecznosci lokalne;j,

silna potrzeba miejsca rekreacyjnego w dzielnicy Rudniki — obecnie takich przestrzeni brakuje,

dostrzezenie przez inwestora potrzeb catej dzielnicy — pozytywna ocena inwestycji w starej
czesci Rudnik,

dokonczenie wczesniej rozpoczetego projektu parku (Budzet Obywatelski) — oczekiwanie
spotecznosci zostanie spetnione,

teren rekreacyjny bedzie pierwszym profesjonalnym miejscem do zabaw, odpoczynku i festy-
néw w dzielnicy,

teren powinien by¢ dobrze wyposazony — place zabaw, boiska, tawki, lezaki, potrzeby sa wiek-
sze niz obecnie zaktadano,

postulat monitoringu i zwiekszenia budzetu — potrzeba wiekszego bezpieczenstwa i lepszego
standardu zagospodarowania,

pojawita sie pojedyncza uwaga, ze lokalizacja jest za daleko od gtdwnej inwestycji — sugero-
wano takze doposazenie przestrzeni zielonej i rekreacyjnej blizej optywu Mottawy.

Jak oceniasz projekt rewaloryzacji Parku Siennickiego?

4.73
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Czy proponowany zakres inwestycji odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznosci?
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22. Wybierz, ktore z wymienionych elementoéw zagospodarowania sg szczegdlnie pozadane
w Parku Siennickim (wielokrotny wybor).

B skatepark w formie [l tordogrywbule [
skatepointu - max - EEE——
100 m2 [l strefa piknikowa - ze stotem,
B urzadzenia do trenowania grillem, miejscem na ognisko N -2
streetwork/kalistenika Bl wybieg dla psow I 20
[l sciezka zdrowia dla ) “
0s6b starszych W inne S
I s
__ B
0 5 10 15 20 25 30 35

23. Jakie inne elementy rekreacyjne powinny znalez¢ sie w Parku Siennickim?
— fontanna, zraszacze,
— hamaki, lezaki, hustawki,
— plac zabaw dla dziedi,
— plac zabaw dla mtodziezy.
24. Jakie sa Twoje uwagi i wnioski dotyczace projektu rewaloryzacji Parku Siennickiego?

— silne poparcie dla rewaloryzacji parku — mieszkancy od dawna oczekiwali na dziatania przy-
wracajace temu miejscu nalezytg jakosc,

— park ma wartos$¢ historyczng i urbanistyczng — jego rewaloryzacja wpisuje sie w kontynuacje
przedwojennej koncepcji i moze faczy¢ Srodmiescie Gdanska z nowym osiedlem,

— projekt taczy potrzeby roznych grup wiekowych — dzieci, seniorzy, mtodziez, zaplanowane sa
rozne strefy, w tym dla osdb z niepetnosprawnosciami,

— poprawa bezpieczenstwa i funkcjonalnosci — mieszkancy ciesza sie z planowanego oswietle-
nia, nowych $ciezek, tawek, elementow matej architektury,

— pozytywny wptyw na estetyke i mikroklimat — doceniono m.in. planowang ,strefe bioceno-
tyczng”,

— zastrzezenia co do elementdw programu — pytania o zasadno$¢ budowy skate parku, toru
gry w bule, czy miejsca do uprawiania kalisteniki, zdaniem niektérych ankietowanych to nie
sa trafione propozycje,

— potrzeba atrakcyjnych elementéw wodnych — pojawiajg sie postulaty dodania fontanny lub
zraszaczy (np. swiecacych latem),

— park znajduje sie w innej dzielnicy niz gtéwna inwestycja mieszkaniowa — u czesci an-
kietowanych watpliwos¢ budzi zasadnos¢ lokalizacji inwestycji towarzyszacej w sasiedniej
dzielnicy.
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4.2.2. Podsumowanie wynikow ankiety i analiza odbioru planowanej inwestycji
przez mieszkancow

Aby okresli¢ ogolny odbior inwestycji przez mieszkancéw w podziale na odbidér pozytywny,
neutralny badz negatywny, wzieto pod uwage nie tylko wystawione oceny, ale rowniez odpowiedzi
na pytania otwarte. Odpowiedzi ankietowanych zawierajace oceny punktowe w przedziale 4-5
zaklasyfikowano jako odbiér pozytywny, oceny na poziomie 3 punktow jako odbior neutralny, zas
oceny w przedziale 1-2 punktow jako odbidr negatywny.

A. Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa:
oceny

Pozytywne oceny: 39 negatywne

Na oceny wptynety:

. ;. . . . . oceny oceny
— zmiana charakteru czesci dzielnicy z przemystowej na miesz- neutralne R
kaniowa,

— dobra architektura i urbanistyka zatozenia, ciekawy projekt,
wysokiej jakosci estetyka (duza ilos¢ zieleni, dostepne lokale
ustugowe i handlowe, brak parkingdw miedzy blokami),

— rozwdj spoteczny (wiecej mieszkancédw, wzmocnienie szkdt, ustug),

— finansowanie inwestycji towarzyszacych przez dewelopera = odciazenie budzetu miasta.
Neutralne oceny: 9
Na oceny wptynety:

— 0golnie projekt dobry, ale za wysoka zabudowa lub zbyt intensywna,

— zastrzezenia co do lokalizagji ustug, ich ilosci, brak informacji nt. rodzaju ustug.
Negatywne oceny: 1
Na oceny wptynety:

— zbyt wysoka zabudowa, nie pasuje do sgsiedztwa domkéw jednorodzinnych,

— zbyt duza intensywnos$¢ zabudowy,

— brak catosciowego planu dzielnicy,

— sgsiedztwo uciazliwych funkgji: PSZOK, schronisko dla oséb w kryzysie bezdomnosci,

— brak podstawowych ustug, w tym przychodni zdrowia, apteki,

— wysoki poziom wdd gruntowych,

— niewystarczajgca liczba miejsc postojowych, szczegdlnie w sasiedztwie lokali ustugowych.
Podsumowanie

Ogdlny odbidr inwestycji Gdanskie Btonia wsrdd ankietowanych jest zdecydowanie
pozytywny. Wiele oséb dostrzega warto$¢ przemiany tej czesci miasta z obszaru o charakterze
przemystowym w przestrzen mieszkaniowo-ustugowa. Projekt oceniany jest jako spojny
i estetyczny, a jego atutami sa miedzy innymi: dobrze zaprojektowana architektura
i urbanistyka, duzy udziat zieleni, duzy udziat lokali ustugowych i handlowych oraz eliminacja
parkingdw naziemnych miedzy budynkami. Zwracano takze uwage na pozytywny wptyw
rozwoju spotecznego — wiekszg liczbe mieszkancow, wzmocnienie lokalnych szkét i ustug,
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a takze na korzysci ptyngce z faktu, ze to deweloper finansuje inwestycje towarzyszace,
odcigzajac tym samym miejski budzet.

Pojawity sie rowniez gtosy umiarkowane, w ktorych wyrazano ogolne zadowolenie z projektu, jednak
z pewnymi zastrzezeniami. Zwracano uwage na zbyt wysoka lub zbyt intensywng zabudowe, a takze na
brak jasnych informacji na temat planowanych ustug — zaréwno ich liczby, jak i rodzaju. Wskazywano, ze
wigksze zroznicowanie funkcji mogtoby lepiej odpowiadac na potrzeby mieszkancow.

Wsrod wypowiedzi krytycznych pojawity sie obawy dotyczace nadmiernej skali zabudowy, ktéra
zdaniem niektorych nie pasuje do sasiedztwa domow jednorodzinnych. Krytykowano rowniez
brak kompleksowego planu dla catej dzielnicy, a takze sasiedztwo funkcji uznanych za uciazliwe,
takich jak PSZOK (Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych) czy schronisko dla
0s6b w kryzysie bezdomnosci. Zgtaszano takze niedobor podstawowych ustug, w tym przychodni
i apteki, niewystarczajaca liczbe miejsc postojowych w okolicach lokali ustugowych oraz problemy
zwigzane z wysokim poziomem wod gruntowych.

Warto zauwazy¢, ze wiele opinii pozytywnych nie byto popartych dodatkowymi komentarzami,
co moze $swiadczy¢é o ogoélnym zadowoleniu respondentéw i braku istotnych zastrzezen.
Glosy krytyczne i neutralne skupiajg sie gtdbwnie na konkretnych aspektach przestrzennych
i funkcjonalnych, co stanowi wartosciowy materiat do dalszego dopracowywania projektu.

B. Inwestycje towarzyszace

1. Budowa sali gimnastycznej, remont dachu i pomieszczen na potrzeby poradni psycholo-
giczno-pedagogicznej, dostosowanie toalet, realizacja oswietlenia zewnetrznego w Ze-
spole Szkét Ogdlnoksztatcacych nr 6 w Gdansku

Pozytywne oceny: 40 oceny brak
negatywne oceny
Na oceny wptynety: oceny g
neutralne

— zaplanowane inwestycje w ZSO nr 6 pokrywaja zapotrzebo-
wanie tej placowki,

— brak uwag — akceptacja zakresu prac.

oceny
Neutralne oceny: 4 pozytywne

Na oceny wptynety:

— nie sformutowano argumentoéw popierajacych opinie neutral-
ne.

Negatywne oceny: 4
Na oceny wptynety:
— nieuzasadnione inwestycje w ZSO nr 6 (liceum i szkota sportowa),

— oczekiwane inwestycje w SP nr 29 — lokalng szkote podstawowa, do ktdrej uczeszczaja dzieci
z dzielnicy Rudniki,

— brak dostepnosci dla lokalnej spotecznosci — infrastruktura liceum i szkoty sportowej nie sa
dostepne dla okolicznych mieszkancow.

Podsumowanie
Projekt inwestycji w Zespole Szkdt Ogdlnoksztatcgcych nr 6 w Gdansku, obejmujacy budowe sali

gimnastycznej, remont dachu, dostosowanie toalet do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami
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oraz realizacje oswietlenia zewnetrznego, zostat oceniony w wiekszosci pozytywnie przez
ankietowanych. Wiele osdb podkresla, ze zaplanowane prace odpowiadaja na aktualne potrzeby
placéwki, a zakres inwestycji zostat zaakceptowany bez wiekszych zastrzezen.

Jednoczesdnie pojawity sie gtosy krytyczne, ktore kwestionowaty zasadno$¢ czesciinwestycji, zwtaszcza
ze w budynku miesci sig obecnie liceum i szkota sportowa (brak oddziatow szkoty rejonowej) oraz
postulaty o wieksze wsparcie dla lokalnej Szkoty Podstawowej nr 29 w dzielnicy Rudniki, do ktorej
uczeszczajg dzieci z okolicy. Krytyka dotyczyta takze braku otwarcia infrastruktury ZSO nr 6 dla
mieszkancow, ktérzy nie maja dostepu do infrastruktury szkoty i boisk poza godzinami zajec.

Wsrdd postulatéw znalazty sie m.in.:
— zwiekszenie dostepnosci obiektow szkolnych dla lokalnej spotecznosci,
— lepsze dopasowanie inwestycji do potrzeb catego obszaru,
— dbatos¢ o funkcjonalnosc¢ i uzytecznos¢ zmodernizowanych pomieszczen.

Pomimo nielicznych uwag negatywnych i neutralnych ogdélny bilans ocen wskazuje, ze mieszkancy
w znacznej wigkszosci akceptujag zakres i kierunek planowanych prac, oczekujac jednoczesnie, by
inwestycje byty bardziej otwarte i stuzyty nie tylko uczniom, ale réwniez spotecznosci lokalnej.

2. Realizacja Centrum Aktywnosci Lokalnej w dzielnicy Rudniki

Pozytywne oceny: 40 oceny  brak
negatywne oceny
Na oceny wptynety: oceny o
neutralne

- realna odpowiedz na brak miejsca do integracji mieszkancow,
— zaspokaja potrzeby réznych grup wiekowych,
— przeciwdziata samotnosci i izolacji spotecznej, oceny
pozytywne
— CAL bedzie przestrzenig ogdlnodostepng i wyposazong przez
inwestora,

- moze mie¢ wptyw ponadlokalny — rowniez dla sasiednich dzielnic.
Neutralne oceny: 4
Na oceny wptynety:
— pomyst dobry, ale brakuje informacji: kto bedzie zarzadzac? Jakie koszty utrzymania?
— potrzeba doprecyzowania sposobu funkcjonowania, zakresu dziatan i dostepnosci.
Negatywne oceny: 4
Na oceny wptynety:
— projekt nie byt konsultowany z mieszkancami,

— obawa przed marnowaniem $rodkow — lepsze bytoby ich przeznaczenie na zielen lub estety-
zacje okolicy,

— watpliwos¢ czy realizacja CALu jest realng potrzebg lokalnej spotecznosci.
Podsumowanie

Projekt realizacji Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL) w dzielnicy Rudniki spotkat sie z przewazajaco
pozytywnym odbiorem mieszkancdw. Wielu ankietowanych podkresla, ze CAL stanowi realng
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odpowiedz na brak miejsca sprzyjajacego integracji lokalnej spotecznosci, zaspokajajac potrzeby
roznych grup wiekowych i przeciwdziatajac samotnosci oraz izolacji spotecznej. Wskazywano takze,
Ze przestrzen ta bedzie ogdlnodostepna i zrealizowana przez inwestora, a jej funkcjonowanie
moze mie¢ pozytywny wptyw réwniez na sasiednie dzielnice.

Wsréd uwag neutralnych pojawita sie potrzeba doprecyzowania kwestii zarzadzania obiektem,
kosztébw jego utrzymania oraz szczegotdw dotyczacych zakresu dziatan i dostepnosci dla
mieszkancow.

Krytyczne gtosy odnosity sie gtownie do braku konsultacji spotecznych przed rozpoczeciem prac
nad projektem oraz obaw zwigzanych z potencjalnym marnotrawieniem srodkow, ktére —zdaniem
niektorych mieszkancéw — lepiej bytoby przeznaczy¢ na zielen i estetyzacje okolicy. Pojawity sie
rowniez watpliwosci co do faktycznej potrzeby powstania takiej placéwki w dzielnicy.

Mimo tych uwag ogodlny bilans ocen jest wyraznie pozytywny — mieszkancy w wigkszosci
przychylajg sie do idei powstania CAL, oczekujac jednoczesnie, ze projekt bedzie przejrzysty,
dobrze zarzadzany i realnie odpowie na potrzeby lokalnej spotecznosci, wzmacniajac integracje
i wspierajgc aktywnos¢ mieszkancow.

3. Budowa terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza — Il etap

Pozytywne oceny: 42

oceny
negatywne
- N\

Na oceny wptynety:

— realna odpowiedz na potrzeby mieszkancow, oceny

neutralne oceny
— projekt integruje lokalng spoteczno$¢ — miejsce dla dzieci, mto- pozytywne
dziezy i wydarzen sasiedzkich,

— dokonhczenie projektu z Budzetu Obywatelskiego podnosi za-
ufanie do procesu/inwestora,

— wysoka ocena inwestora, ktory podejmuje sie realizacji inwe-
stycji poza obowigzkowym zakresem inwestycji towarzyszacych,

— pozytywny wptyw na estetyke i funkcjonalnos¢ ,starej” czesci Rudnik.
Neutralne oceny: 5
Na oceny wptynety:
— projekt potrzebny, ale wymaga doposazenia i powiekszenia budzetu,
— koniecznos¢ monitoringu i zapewnienia bezpieczenstwa,

— dla czesci mieszkancéw lokalizacja terenu rekreacyjnego jest zbyt oddalona od gtéwnej in-
westydji.

Negatywne oceny: 2
Na oceny wptynety:

— brak wczesniejszych konsultacji spotecznych — decyzje podjete bez udziatu mieszkancow.
Podsumowanie

Budowa terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza — Il etap spotkata sie z bardzo
pozytywnym odbiorem mieszkancdédw. Respondenci doceniajg, ze inwestycja stanowi realng
odpowiedz na potrzeby lokalnej spotecznosci, tworzac przestrzen integrujaca dzieci, mtodziez
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oraz mieszkancow podczas wydarzen sasiedzkich. Dokonczenie projektu realizowanego w ramach
Budzetu Obywatelskiego podnosi zaufanie do procesu i inwestora, ktory zostat wysoko oceniony
za podejmowanie sie dziatan wykraczajgcych poza obowigzkowy zakres. Mieszkancy zwracajg
takze uwage na pozytywny wptyw inwestycji na estetyke i funkcjonalnos¢ ,starej” czesci dzielnicy
Rudniki.

Wsrod ocen neutralnych pojawity sie sugestie dotyczace koniecznosci doposazenia terenu
oraz zwigkszenia budzetu na jego realizacje, a takze potrzeba zapewnienia monitoringu dla
bezpieczenstwa. Niektdrzy mieszkancy wskazywali, ze lokalizacja jest zbyt odlegta od samej
inwestycji.

Krytyczne gtosy dotyczyty przede wszystkim braku wczesniejszych konsultacji spotecznych
i podejmowania decyzji bez udziatu mieszkancow.

Mimo tych uwag przewazajacy ton wypowiedzi jest pozytywny. Mieszkancy uznajg inwestycje
za potrzebng i oczekiwang, podkreslajac jej znaczenie dla poprawy jakosci zycia oraz spojnosci
lokalnej spotecznosci.

4. Rewaloryzacja Parku Siennickiego

Pozytywne oceny: 45 oceny

negatywne

Na oceny wptynety:
— projekt przywraca dawny blask i historyczne zatozenie parku,

— park taczy ludzi i dzielnice — moze petni¢ funkcje integracyjna
miedzy Starym Miastem a Rudnikami, pozytywne

— projekt uwzglednia potrzeby réznych grup (dzieci, osoby z nie-
petnosprawnosciami, seniorzy),

— przedsiewziecie podnosi estetyke okolicy, bezpieczenstwo i ja-
kos¢ zycia okolicznych mieszkancow,

— cieszy fakt, ze inwestor angazuje sie w realizacje przestrzeni publicznych w miescie.
Neutralne oceny: 3
Na oceny wptynety:

— pojawity sie postulaty uzupetnienia projektu o fontanne lub inne atrakcje wodne,

— dla czesci mieszkancow lokalizacje za zbyt oddalong od gtownej inwestycji.
Negatywne oceny: 1
Na oceny wptynety:

— park jest zlokalizowany w innej dzielnicy niz inwestycja, zatem nie bedzie stuzy¢ mieszkancom
planowanej inwestycji,

— cze$¢ proponowanych funkcji moze by¢ niedopasowana do lokalnego kontekstu (np. tor do
gry w bule, urzadzenia do uprawiania kalisteniki).

Podsumowanie

Projekt rewaloryzacji Parku Siennickiego zostat oceniony bardzo pozytywnie przez wiekszosé
ankietowanych. Respondenci doceniaja, ze inwestycja przywraca dawny blask i historyczny
charakter parku oraz moze petni¢ wazna funkcje integracyjna, faczac mieszkancéw Srédmiescia
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i Rudnik. Podkreslano, ze projekt uwzglednia potrzeby réznych grup uzytkownikdw — dzieci, osdb
Z niepetnosprawnosciami oraz seniordw — jednoczesnie podnoszac estetyke okolicy oraz poziom
bezpieczenstwa i jakosci zycia okolicznych mieszkancodw. Pozytywnie oceniono zaangazowanie
inwestora w rozwdj przestrzeni publicznych w miescie.

Wsréd ocen neutralnych pojawity sie postulaty uzupetnienia projektu o dodatkowe atrakcje
wodne, takie jak fontanna czy kurtyny wodne.

Negatywne oceny dotyczyty gtdwnie inwestowania srodkéw w park zlokalizowany w innej dzielnicy
niz planowana inwestycja oraz obaw, ze niektére proponowane funkgcje, jak tor do gry w bule czy
strefa kalisteniki, moga by¢ niedopasowane do lokalnego kontekstu.

Mimo tych uwag, dominujaca ocena jest zdecydowanie pozytywna — mieszkancy widza
w rewaloryzacji Parku Siennickiego wartosciowg inwestycje, ktéra wzbogaci przestrzen publiczng
i wptynie korzystnie na zycie spotecznosci.

4.2.3. Uwagi ztozone poza formularzem ankietowym

Poza formularzem ankietowym w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego dla inwestycji
Gdanskie Btonia nie wptynety zadne pisma, uwagi czy wnioski.

4.2.4. Podsumowanie etapu zbierania uwag i opinii do proponowanych inwestycji

Opinie, uwagi i wnioski mieszkancéw zbierane byty w okresie od 25 lutego do 27 marca 2025 r.
Respondenci wybierali nastepujgce drogi komunikagji:
— formularz/ankiete internetowa: 49 odpowiedzi w ankiecie,

— bezposrednio podczas pierwszego spotkania informacyjnego, w ktorym udziat wzieto ok. 15
0so6b, w tym podczas rozméw indywidualnych w kuluarach z przedstawicielami inwestora,
projektantow i przedstawicieli ze strony Urzedu Miejskiego.

Formularz/ankieta internetowa — poza pytaniami otwartymi, w ktorych mozna byto przedstawi¢
swoje wnioski, uwagi i pytania — zawierat rowniez pytania o ocene poszczegdlnych projektdw,
ktére wchodzg w cato$¢ zamierzenia inwestycyjnego.

Wsrdd ankietowanych zdecydowanie przewazaty oceny pozytywne dotyczace planowanej inwe-
stycji mieszkaniowo-ustugowej, ktore wyrazone zostaty w ocenach: 39 ocen pozytywnych, 9 ocen
neutralnych i 1T ocena negatywna. Szczegdtowa analiza wynikdw ankiety zawarta jest w pkt. 4.2.2.

Inng dostepna forma sktadania uwag i wnioskdw do planowanej inwestycji byta forma mailowa,
z ktérej nie skorzystali mieszkancy ani inni interesariusze dialogu.

Okazja do sktadania uwag, wnioskow i zadawania pytan byto takze otwarte spotkanie informacyjne
z mieszkancami, podczas ktérego gtos zabrato blisko 10 uczestnikow. W spotkaniu tgcznie
uczestniczyto ok. 15 oséb. Uczestnicy spotkania zabierali gtos gtownie, by zada¢ konkretne
pytania, rozwia¢ watpliwosci i uzyska¢ informacje bezposrednio od przedstawicieli inwestora,
projektantéw i miasta i raczej nie wyrazali swoich indywidualnych opinii na temat inwestycji.
Podsumowanie spotkania i poruszanych na nim tematow zawarte jest w pkt. 4.1.3, a takze
na stronie gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, gdzie mozna sie zapoznaé
z nagraniem ze spotkania.
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4.3. Przebieg drugiego spotkania otwartego z mieszkancami

Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami — o charakterze podsumowujgcym — odbyto sie dnia
31 marca 2025 r,, o godz. 18.00 w Zespole Szkdt Ogolnoksztatcacych nr 6, przy ul. Gtebokiej 11
w Gdansku Srédmiesciu.

Celem spotkania byto podsumowanie uwag i wnioskow zebranych w ramach prowadzonego
procesu dialogu na temat inwestycji mieszkaniowo-ustugowej Gdanskie Btonia przy ul. Miatki
Szlak, w dzielnicy Rudniki w Gdansku oraz projektow inwestycji towarzyszacych, a takze udzielenie
mieszkancom wyjasnien i odpowiedzi na pytania i watpliwosci zgtaszane na pierwszym spotkaniu
informacyjnym oraz w przestanych ankietach. Spotkanie moderowata Martyna Nagorska z Biura
Architekta Miasta bedacego organizatorem procesu.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele Biura Architekta Miasta — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens — Architekt Miasta Gdanska,
— Martyna Nagorska — moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:
— Pawet Kakol — Dyrektor ds. Inwestycji w Hanza Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0.
— Anna Witkowska-Gbureck — Architekt w Hanza Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0.
Przedstawiciele projektantow:
— Zbigniew Kowalewski — Architekt z pracowni A PLAN BIS sp. z o.0.
Przedstawiciele Wydziatu Rozwoju Spotecznego Urzedu Miejskiego w Gdansku.

Przedstawiciele spotecznosci lokalnej: okoliczni mieszkancy, przedstawiciele Rad Dzielnic: Rudniki
i Srédmiescie, radni Rady Miasta Gdanska oraz pozostali interesariusze.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzigto ok. 15 oséb.

Ryc. 25. Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (fot. BAM)
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4.3.1. Czesc | drugiego spotkania

Wprowadzenie

MartynaNagorska przedstawitagtowne cele spotkania, wskazujac, ze w pierwszej czescizaprezentowane
zostang ztozone wnioski i uwagi mieszkancéw (na bazie wynikéw badania ankietowego w formie
prezentacji), nastepnie przedstawiciel inwestora odniesie sie do najwazniejszych kwestii poruszanych
przez mieszkancow. Zaznaczyta, ze w drugiej czesci spotkania bedzie mozna zabra¢ gtos i rozpoczac
otwartg dyskusje. Spotkanie byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na stronie Biura
Architekta Miasta w zakfadce Gdanski Dialog Spoteczny, aby umozliwi¢ zapoznanie sie z przebiegiem
spotkania osobom, ktére nie mogty uczestniczy¢ w nim osobiscie.

Gtéwne tematy oméwione podczas spotkania:
1. Gdanski Dialog Spoteczny i transparentnosc

Architekt Miasta wyjasnit, ze inwestycja jest planowana do procedowania w ramach specustawy
mieszkaniowej ULIM, jednak na bazie procedury wprowadzonej Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Gdanska podlega rowniez wczesniejszej analizie pod katem lokalizacji oraz ewentualnych
korzysci dla spotecznosci, takich jak inwestycje towarzyszace. Podlega takze procesowi dialogu ze
spotecznoscig lokalng w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego.

2. Analiza opinii ankietowanych przedstawiona przez Martyne Nagorska

W pierwszej czesci prezentacji Martyna Nagorska przedstawita profil ankietowanych. Wiekszos¢
z 0sOb biorgcych udziat w ankiecie zadeklarowato, iz jest mieszkancem badZ wiascicielem
nieruchomosci w sasiedztwie planowanej inwestycji. Rowniez wiekszos¢ sposrdd ankietowanych
zadeklarowata, iz byta na | spotkaniu informacyjnym lub zapoznata sie z nagraniem z tego spotkania.

Inwestycja gtébwna mieszkaniowo-ustugowa.

Wiekszos¢ ankietowanych wyrazita pozytywna opinie na temat planowanej inwestycji
mieszkaniowo-ustugowej. Doceniono przeksztatcenie funkcji z przemystowej na mieszkaniowa
oraz uznano, ze projekt wpisuje sie w potrzebe rozwoju tej czesci miasta. Szczegdlnie wysoko
oceniono jako$¢ proponowanego uktadu urbanistycznego, architekture budynkéw oraz
dostepno$¢ terendw zielonych i ustug w obrebie inwestycji. Mieszkancy zauwazyli, ze nowe
osiedle moze przyciagna¢ nowych mieszkancow, co z kolei zwigkszy potencjat rozwoju ustug
publicznych, w tym pobliskiej szkoty. Pojawity sie jednak rowniez gtosy krytyczne, dotyczace zbyt
duzej intensywnosci zabudowy oraz jej wysokosci. Niektorzy ankietowani zwracali uwage na brak
szczegdtowych informadji o rodzaju planowanych lokali ustugowych, co utrudniato petng ocene
funkcjonalnosci projektu. Inni podkreslali brak catosciowej wizji rozwoju dzielnicy Rudniki i obawiali
sie, ze pojedyncza inwestycja nie wystarczy, by przeksztatci¢ charakter catego obszaru. Zgtaszano
rowniez potrzebe dodatkowych badan srodowiskowych, w tym wodno-gruntowych, oraz troske
0 niewystarczajacg ilos¢ zieleni na gruncie rodzimym, wiekszos¢ zieleni zaprojektowano bowiem
na dachu garazy i czesci podziemnej budynkow. Pojawity sie tez obawy o niedostateczna liczbe
miejsc postojowych, szczegdlnie dla klientow ustug. Pomimo tych uwag, catosciowy odbidr
inwestycji byt pozytywny, a mieszkancy widza w niej potencjalny impuls do rewitalizacji dzielnicy
i poprawy jej wizerunku.

Budowa sali gimnastycznej i modernizacja budynku Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych nr 6.

Inwestycja obejmujaca budowe nowej sali gimnastycznej, remont dachu, adaptacje pomieszczen
na potrzeby poradni psychologiczno-pedagogicznej, dostosowanie toalet oraz realizacje
oswietlenia zewnetrznego w ZSO nr 6 zostata oceniona zdecydowanie pozytywnie przez
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wiekszos¢ respondentéw. Mieszkancy zgodzili sie, ze zakres prac odpowiada na najpilniejsze
potrzeby placowki, a cze$¢ z nich wskazywata, ze zaufata opinii dyrektora szkoty, ktéry przedstawit
uzasadnienie tych dziatan podczas pierwszego spotkania. Zaznaczono, ze infrastruktura moze
w przysztosci stuzy¢ takze nowym mieszkancom, zwtaszcza jesli w rejonie pojawi sie wiecej dzieci.
Pojawity sie jednak pojedyncze gtosy, ktore sugerowaty, ze wiekszy priorytet nalezatoby nada¢
inwestycjom w Szkote Podstawowa nr 29. Niektorzy mieszkancy wyrazili watpliwosci, czy szkota
o profilu sportowym i liceum faktycznie spetniajg lokalne potrzeby. Czes¢ uwag dotyczyta tez
tego, czy infrastruktura bedzie dostepna dla spotecznosci lokalnej, czy tez pozostanie wytgcznie
do uzytku ucznidbw. Mimo tych pytan, przewazata akceptacja dla przedstawionego zakresu
dziatan, uznawanego za realng i sensowng odpowiedz na potrzeby edukacyjne dzielnicy. Uznano
rowniez, ze inwestycja moze podnies¢ prestiz placéwki i poprawic jej warunki funkcjonowania.
Watpliwosci, cho¢ obecne, miaty jednak charakter marginalny i nie wptynety istotnie na catosciowa
ocene proponowanej inwestycji.

Centrum Aktywnosci Lokalnej

Koncepcja realizacji Centrum Aktywnosci Lokalnej zostata przyjeta z duzym entuzjazmem
wyrazonym przez zdecydowang wiekszo$¢ respondentow ankiety. Mieszkancy podkreslali, ze
dzielnica potrzebuje ogdlnodostepnej przestrzeni do spotkan, integracji i wspdlnego dziatania,
szczegodlnie z mysla o przeciwdziataniu anonimowosci i samotnosci. Doceniono fakt, ze CAL
moze stuzy¢ wszystkim grupom wiekowym i aktywizowac nie tylko dzielnice Rudniki, ale rowniez
sgsiednie rejony. Uznano, ze jego lokalizacja na terenie planowanego osiedla moze byc¢ atutem,
chociaz przez niektérych byta ona oceniana jako mato dogodna. Wséréd najczesciej pojawiajacych
sie uwag znalazly sie zastrzezenia dotyczace braku wczesniejszych konsultacji spotecznych
— projekt byt omawiany jedynie z zarzadem dzielnicy, co cze$¢ mieszkancow odebrata jako
niewystarczajgce. Niektorzy zgtaszali obawy o przyszte koszty utrzymania obiektu oraz sposéb jego
zarzadzania. Zdarzaty sie tez opinie kwestionujgce zasadno$¢ powstania centrum w tej lokalizagji
lub sugerujace przeznaczenie srodkéw na inne cele, np. zieleh. Mimo tych pojedynczych gtoséw
krytyki CAL zostat oceniony jako wartosciowa i potrzebna inwestycja, ktéra moze realnie wptynac
na poprawe jakosci zycia w dzielnicy. Cze$¢ respondentdw pozytywnie odniosta sie rowniez do
zaangazowania dewelopera w realizacje inwestycji.

Teren rekreacyjny przy ul. Gdanskiego Kolejarza

Projekt realizacji terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza zostat wysoko oceniony
przez uczestnikodw ankiety. Mieszkancy dostrzegli w nim realng odpowiedZ na zgtaszane od
dawna potrzeby dzielnicy Rudniki w zakresie przestrzeni do wypoczynku, rekreacji i integragji
sgsiedzkiej. Doceniono inwestycje, ktdra stanowi kontynuacje niezrealizowanego w petnym
zakresie projektu z budzetu obywatelskiego, co dodatkowo podniosto jej wartosé¢ symboliczna.
Zauwazono, ze bedzie to pierwsze profesjonalne miejsce do organizacji festyndw, odpoczynku
i zabaw dla dzieci w tej czesci miasta. Pojawity sie jednak obawy dotyczace budzetu, szczegolnie
w kontekscie postulatu wyposazenia terenu w monitoring i dodatkowa infrastrukture zapewniajgca
bezpieczenstwo. Niektérzy sugerowali, ze zamiast inwestowa¢ w oddalong lokalizacje, lepigj
zagospodarowac przestrzen zielong w bezposrednim sasiedztwie gtownej inwestydji, np. blizej
Optywu Mottawy. Mimo tych gtosow zdecydowana wiekszo$¢ ankietowanych ocenita projekt
pozytywnie, uznajac, ze odpowiada on na potrzeby mieszkancéw i integruje lokalng spotecznosé.
Podkreslano tez jako wartos¢ dodang fakt, ze inwestor podjat sie realizacji dziatan wykraczajacych
poza obowigzkowy zakres inwestycji towarzyszacych. Neutralne i negatywne gtosy miaty charakter
jednostkowy i nie przestonity dominujgcego pozytywnego odbioru.
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Rewaloryzacja Parku Siennickiego

Rewaloryzacja Parku Siennickiego spotkata sie z entuzjastycznym przyjeciem mieszkancow i zostata
uznana za jedna z najlepiej ocenianych inwestycji w catym procesie dialogu. Park uzyskat najwyzsze
noty w ankiecie, a respondenci wyrazali silne poparcie dla jego rewaloryzacji, doceniajac zaréwno
wartos$¢ historyczng i urbanistyczna, jak i znaczenie spoteczne tego zatozenia. Mieszkancy zwracali
uwage, ze projekt odpowiada na potrzeby roznych grup wiekowych i pozytywnie wptynie na
bezpieczenstwo, estetyke oraz mikroklimat okolicy. Duze uznanie zyskata projektowana strefa
biocenotyczna. W ankiecie mieszkancy wskazywali preferencje dotyczace dodatkowych elementéw
parku — najczesciej wybierano Sciezke zdrowia dla seniordw, strefe piknikowa, tor do gry w bule oraz
sprzety do kalisteniki. Zgtoszono réwniez pomysty dotyczace wprowadzenia innych elementow
wyposazenia, takich jak: fontanna, zraszacze, hamaki czy plac zabaw, cho¢ czes¢ tych elementow
byta juz w projekcie uwzgledniona. Pojawity sie nieliczne zastrzezenia co do zasadnosci lokalizacji
niektorych funkgji, jak skate park czy wybieg dla psow, oraz obawy, ze park znajduje sie poza
dzielnica Rudniki. Mimo to zdecydowana wiekszos$¢ ankietowanych wyrazita pozytywng opinie
o tej inwestycji, podkreslajac, ze projekt przywraca dawny blask parku, faczy spotecznosci i stanowi
przyktad zaangazowania inwestora w przestrzenie publiczne stuzace nie tylko nowym mieszkancom.

3. Odpowiedzi na pytania zadane przez mieszkancéw podczas pierwszego spotkania
otwartego w dniu 25 lutego 2025 r.

Obecny podczas drugiego spotkania otwartego z mieszkancami Zastepca Dyrektora Wydziatu
Rozwoju Spotecznego Urzedu Miejskiego w Gdansku Michat Zorena udzielit odpowiedzi na
pytania z pierwszego spotkania otwartego z mieszkancami.

Czy nowa lokalna organizacja pozarzadowa, Rudnikowa Inicjatywa Spoteczna, bedzie mogta
korzystac z przestrzeni Centrum Aktywnosci Lokalnej? Czy bedzie mogta prowadzi¢ w lokalu
CAL-u klub sasiedzki?

Michat Zorena wyjasnit, ze Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL) to przestrzen, ktorej ostateczne
funkcje beda definiowane przez spoteczno$¢ — zarbwno obecnych, jak i przysztych mieszkancow.
Zabezpieczenie takigj infrastruktury spotecznej jest standardowa praktykg miasta przy nowych
inwestycjach, a zapotrzebowanie moze zmieniac sie w czasie, dlatego wazna jest elastycznos¢
przy projektowaniu tego typu obiektow. CAL zostanie wasnoscig miasta, a jego utrzymanie bedzie
obowigzkiem gminy. Operatorem centrum bedzie organizacja pozarzadowa wybrana w otwartym
konkursie ofert, ktéra otrzyma finansowanie na prowadzenie programu wypracowanego
z mieszkancami. Przestrzen ma by¢ dostepna dla lokalnych inicjatyw z uwzglednieniem kalendarza
i mozliwosci technicznych.

4. Odpowiedzi przedstawicieli inwestora i projektantow na kwestie i pytania zawarte w zto-
zonych uwagach

Ograniczenia funkcjonalne i konserwatorskie Parku Siennickiego a mozliwos¢ realizacji
zgtoszonych pomystéw

W odpowiedzi na uwagi z ankiet inwestor i projektanci podkredlili, ze Park Siennicki ma
ograniczong powierzchnie oraz szczegdlny, modernistyczny charakter, co znaczgco ogranicza
mozliwos¢ realizacji wszystkich zgtoszonych pomystéw. Cho¢ park nie jest formalnie wpisany do
rejestru zabytkow, uznawany jest przez specjalistow za przestrzen unikatowa i cenna historycznie.
Dlatego nie wszystkie elementy moga zostac zrealizowane, jak np. boisko do gry w bule, ktore
uznano je za mato potrzebne i potencjalnie zaburzajgce estetyke miejsca. Watpliwosci wyrazono
rowniez wobec propozycji budowy fontanny ze wzgledu na wysokie koszty utrzymania i ryzyko jej
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pdZniejszego wytgczenia. Gdanski Zarzad Drog i Zieleni zaleca ostrozno$é w lokalizowaniu takich
urzadzen w miejscach, ktére nie majg jednoznacznego uzasadnienia funkcjonalnego. Zwrécono
uwage, ze celem nie jest tylko budowa atrakcyjnych elementow, ale takze ich dtugoterminowe
utrzymanie i funkcjonalnos¢

Lokalizacja inwestycji i charakter miejsca

Przypomniano, ze mimo przemystowego charakteru dzielnicy Rudniki, planowana inwestycja
znajduje sie bezposrednio przy granicy ze Srédmiesciem, co znaczaco wptywa na jej range
urbanistyczna. Z tego wzgledu projektowana zabudowa oraz ustugi majg odpowiadac standardom
centrum miasta, a nie peryferyjnej dzielnicy przemystowe;j.

Ustugi i ich lokalizacja

W odpowiedzi na zarzuty o nieczytelne rozmieszczenie ustug pokazano szczegdtowe plansze
z ich lokalizacjg — wszystkie partery budynkdéw od strony ul. Elblgskiej oraz narozniki przy stacji
paliw i przysztej ulicy tzw. Nowej Sandomierskiej przeznaczono na funkcje ustugowe. Podkreslono,
ze dzieki rozmowom z miastem zwigkszono udziat powierzchni ustugowej w catej inwestydji
zustawowego minimum 5% do 12,5% powierzchni mieszkan (ponad 3300 m?), co pozwoli elastycznie
reagowac na potrzeby przysztych mieszkancow. Dodatkowo zaproponowano zagospodarowanie
terenu po dawnej ul. Miatki Szlak jako przestrzeni z ogrédkami gastronomicznymi.

Uktad urbanistyczny, wysokos¢ zabudowy i intensywnos¢

Odnoszac sie do uwag dotyczacych rzekomo zbyt wysokiej zabudowy i intensywnego
zagospodarowania dziatki, inwestor wyjasnit, ze projektowane parametry nie przekraczaja
dopuszczonych parametréw zabudowy z obowigzujacego planu miejscowego —intensywnos¢ wynosi
2,3 przy dopuszczalnym wskazniku 3,0. Wysoko$¢ budynkdw rowniez miesci sie w wyznaczonych
w obowigzujacym planie, a ponadto zostata dostosowana do otaczajgcej zabudowy, w tym wysokosci
hotelu i obiektow przemystowych. Projektanci odrzucili zarzuty o nadmierng dominacje wzgledem
sgsiednich domdw jednorodzinnych, ktore wystepuja tylko w jednym narozniku dziatki.

Parking podziemny i standardy urbanistyczne

llo$¢ miejsc postojowych w parkingu podziemnym, a tym samym jego powierzchnia (obejmujgca
niemal catg dziatke) wynika — jak wyttumaczono — z przepisdw specustawy mieszkaniowej lex
deweloper oraz lokalnych standardow urbanistycznych (LSU). Ustawa nakazuje zapewnienie 1,5
miejsca postojowego na mieszkanie. Inwestor wyrazit nadzieje, ze planowane zmiany legislacyjne
w przysztosci pozwolg ograniczy¢ skale parkingdw.

Inwestycje towarzyszace — infrastruktura spoteczna i zielen:
Park Siennicki

Wartos$¢ tej inwestycji wynosi ponad 3,3 min zt. Projektanci podkreslili, ze z racji modernistycznego,
unikalnego charakteru parku nie wszystkie postulaty mieszkancéw (np. fontanna, tor do gry w bule)
moga zosta¢ uwzglednione. Wskazano na koniecznos¢ pogodzenia nowych funkcji z walorami
przestrzeni historycznej oraz wymaganiami utrzymaniowymi. GZDiZ — jednostka odpowiedzialna
za utrzymanie tego typu zatozen, sceptycznie podchodzi np. do realizacji nowych fontann z uwagi
na wysokie koszty ich utrzymania i awaryjnosg).

Skwer Gdanskiego Kolejarza

Planowane dokonczenie projektu budzetu obywatelskiego (ok. 600 tys. zt) jako dobrowolna
inicjatywa inwestora. Bedzie to forma uzupetnienia zieleni w przestrzeni dzielnicy.
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Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych nr 6

Inwestor przeznaczy 13,15 min zt na modernizacje i rozbudowe szkoty, w tym budowe nowej hali
sportowej, przystosowanie pomieszczen poradni, remont dachu i montaz oswietlenia zewnetrznego.
Szkota ma nadal petni¢ funkcje placowki szkolnej o profilu sportowym, a dodatkowo szkoty rejonowe;j.

Centrum Aktywnosci Lokalnej i Centrum Pomocy Rodzinie

Na budowe i wyposazenie tych dwdch przestrzeni przeznaczono tacznie 13 min zt (w tym 3
mln na wyposazenie). Inwestor zaznaczyt, ze charakter funkgji i program dziatania CAL-u bedzie
wspottworzony z mieszkancami, a operatorem zostanie najprawdopodobniej organizacja
pozarzadowa wytoniona w konkursie.

Ulica tzw. Nowa Sandomierska - umowa drogowa

W ramach tzw. umowy drogowej inwestor sfinansuje budowe odcinka tzw. Nowej Sandomierskiej
— od ul. Elblaskiej do ul. Optotki — wraz z dwoma skrzyzowaniami. Wartos¢ tej inwestycji to 8,18
mlin zt. Ulica ma zosta¢ wykonana w petnym standardzie pasa drogowego.

Podsumowanie kosztow inwestycji towarzyszacych i drogowych

taczne naktady inwestora na inwestycje towarzyszace (zielen, szkota, centrum aktywnosci, ukfad
drogowy) majg wynies¢ blisko 37 milionéw ztotych. Podkreslono, ze sg to $rodki przeznaczane
na przestrzenie publiczne, ktoére pozostang wtasnoscig miasta i beda stuzyty nie tylko nowym
mieszkancom inwestycji, ale takze spotecznosci lokalne;j.

4.3.2. Czesc Il drugiego spotkania - gtosy uczestnikow
Ponizej zestawienie najwazniejszych pojawiajgcych sie podczas drugiego spotkania kwestii
i udzielonych odpowiedzi:

Brak szkoty podstawowej wsréd inwestycji towarzyszacych.

Zadano pytanie, dlaczego wsrod inwestycji towarzyszacych nie uwzgledniono szkoty podstawowe;j,
tylko liceum.

ODPOWIEDZ BAM: Wybor szkoty jako inwestydcji towarzyszacej byt decyzjg zespotu roboczego
ds. Ustalenia Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowych, w szczegdlnosci Wydziatu Edukacji Urzedu
Miejskiego, ktory uznat, ze najwiekszy potencjat do przejecia dodatkowych uczniow ma Zespot
Szkét Ogodlnoksztatcgcych nr 6. Co wiecej w przysztosci, w obrebie tego zespotuy, istnieje mozliwosc
utworzenia oddziatow szkoty podstawowej. Wskazano takze, ze inwestycje towarzyszace
inwestycji realizowanej w ramach specustawy ustawy mieszkaniowej muszg przede wszystkim
stuzy¢ bezposrednio mieszkancom nowego osiedla, dlatego wybdr padt na placéwke znajdujaca
sie w odlegtosci do 750 m od terenu inwestycji.

Zakres i ostateczny ksztatt zagospodarowania Parku Siennickiego.

Ktore elementy ankiety sposréd proponowanych (np. wybieg dla pséw, skate park, kalistenika,
strefa bule) zostang ostatecznie zrealizowane w Parku Siennickim i czy projektanci zapoznali sie
juz z wynikami ankiety?

ODPOWIEDZ INWESTORA: w oparciu o wyniki ankiety do projektu zaproponowano wiaczenie
dwaoch funkgji, ktére zdobyty najwiecej gtosdw: Sciezke zdrowia dla senioréw oraz strefe grillowa
z miejscem na ognisko. Projektanci uwzglednili te elementy w projekcie zagospodarowania parku,
jednak ich ostateczny zakres, z uwagi na koniecznos¢ ochrony istniejacej zieleni, zostanie ustalony
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Ryc. 27. Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (fot. BAM)

dopiero na etapie wykonawczym. Obecnie trwa aktualizacja kosztorysu inwestycji. Pozostate
propozycje mieszkancéw nie zostaty ostatecznie odrzucone, ale na obecnym etapie nie ma dla
nich miejsca w zatozonym budzecie i projekcie zagospodarowania przestrzeni.

Status i przysztosc¢ ulicy tzw. Nowej Sandomierskiej

Czy nowa ulica w miejscu dawnego odcinka ul. Miatki Szlak bedzie nosi¢ nazwe Nowa
Sandomierska? Jaka jest jej funkcja w systemie komunikacyjnym miasta?

ODPOWIEDZ BAM: projektowana ulica (roboczo nazywana Nowg Sandomierskg) przebiega
pomiedzy terenem inwestycji a Optywem Mottawy i docelowo ma stanowi¢ fragment wiekszego
uktadu ul. tzw. Nowej Watowej, prowadzacej od Mtodego Miasta przez tunel pod Martwa
Wista, Polski Hak i dalej na potudnie. Nazwa ,Nowa Sandomierska” ma charakter tymczasowy
i w przysztosci zapewne ulegnie zmianie. Ulica ta ma za zadanie obstuzy¢ planowane przyszte
inwestycje w tej czesci miasta.

Podsumowanie

Spotkanie przebiegto w spokojnej atmosferze. Po prezentacjach prelegentow nastgpita krétka
sesja pytan i odpowiedzi, w ktorej udziat wzieto jedynie kilka oséb. Niewielka liczba pytan moze
Swiadczy¢ o tym, ze wiekszo$¢ uczestnikow uzyskata juz wczesniej wyczerpujace informacje,
zarbwno w trakcie prezentacji inwestora i projektantdw, jak i poprzez dostepne wczesniej
materiaty informacyjne oraz podczas dyskusji w trakcie pierwszego spotkania informacyjnego.
Zgromadzeni mieszkancy dopytywali przede wszystkim o zakres inwestycji w Parku Siennickim,
wybor szkoty objetej modernizacja oraz szczegoty dotyczace przebiegu i funkgji tzw. Nowej
Sandomierskiej. Spotkanie zakonhczyto sie zaproszeniem do indywidualnych rozmow w kuluarach
oraz zapowiedzig publikacji materiatow na stronie Biura Architekta Miasta.
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W niniejszej czesci przedstawiono najwazniejsze kwestie poruszane podczas Gdanskiego Dialogu
Spotecznego — sa to wnioski, uwagi i pytania mieszkancow oraz pozostatych interesariuszy
procesu oraz odpowiedzi ze strony inwestora i projektantow.

5.1. Inwestycja gtowna mieszkaniowo-ustugowa

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — architektura zatozenia:

— za mato ustug,

liczba lokali ustugowych powinna zostac¢ zwiekszona od strony ul. Miatki Szlak, pomiedzy
terenem planowanej inwestycji, a stacjqg Orlen i restauracig KFC. W przypadku zabudowy
kolejnych terendw w poblizu powinny powstac ciqgi komunikacyjne, wzdtuz ktérych moze
rozwijac sie handel i ustugi. Obecne rozplanowanie lokali ustugowych sprawia, ze inwestycja,
choc¢ wpisuje sie w obecny uktad urbanistyczny otoczenia, nie uwzglednia mozliwosci rozbu-
dowy dzielnicy, przez co w przysztosci moze byc od niej odizolowana. Inwestor powinien miec¢
mozliwosc zwigkszenia wysokosci budynkdw od strony ul. Miatki Szlak, w opisanym w projek-
cie tzw. dolnym tarasie, jezZeli na parterach od strony ulicy dodane zostang obiekty ustugowe.
Lokale ustugowe powinny znajdowac sie tez od strony ul. Nowej Sandomierskiej. Prezentacja
inwestora nie wyjasnia w sposob czytelny, ktore budynki bedqg zawierac ustugi w parterach,
a ktére nie,

w okolicy nie ma nawet podstawowych ustug m.in. przychodni, z ktdrych mieszkaricy przysztego
osiedla mieliby korzystac [ nie chodzi tu o prywatne przychodnie czy punkty pobrania krwi,

— powinny by¢ tam ustugi podstawowe: piekarnia, sklep typu Zabka, moze wigkszy sklep typu

64

Dino, Lewiatan, apteka, drogeria typu Rossmann/Hebe, paczkomat,

czy zostanie wymuszona ustuga w postaci apteki w dzielnicy? Na chwile obecng nie ma w dziel-
nicy apteki.

ODPOWIEDZ INWESTORA:

Tereny pomiedzy planowanym osiedlem a KFC i Orlen to obszar prywatny. Ich
zagospodarowanie nie lezy w gestii Inwestora, ale podzielamy uwage, ze te tereny tez
powinny by¢ zagospodarowane w podobny sposéb do przedstawionego przez nas projektu.
Analizujac uwagi dotyczace braku ustug w parterach planowanych budynkéw od strony Miafki
Szlak, dochodzimy do wniosku, ze autor pytania Zle odczytat pokazywane slajdy osiedla.
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Wyjasniamy, ze wszystkie lokale w parterach budynkow zlokalizowanych przy ul. Miatki Szlak
sg lokalami ustugowymi. Dwa budynki znajdujace sie przy tzw. Nowej Sandomierskiej takze
majg parterowe lokale ustugowe. Inwestycja wniesie wiec do struktury dzielnicy spory zakres
dostepnych ustug (w tym takze mozliwos¢ realizacji ustug medycznych).

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — intensywnos¢ zabudowy:

— troche za intensywna zabudowa, jednak biorgc pod uwage inwestycje towarzyszqce jest to
dobry pomyst na zainwestowanie tego miejsca, znajdujgcego sie w niedalekim sqgsiedztwie
Srédmiescia Gdariska,

— zbyt duza intensywnosc zabudowy.

ODPOWIEDZ INWESTORA: uwaga dyskusyjna, gdyz wielu ankietowanych wyraza odmienne
zdanie.

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — urbanistyka:

— realizacja kondygnacji podziemnych niemal na catym terenie bedzie miata negatywny wptyw
na poziom wdd podziemnych, na srodowisko. Nalezy dqzyc do realizacji powierzchni biologicz-
nie czynnej na gruncie, nie na stropodachach,

— nalezy koniecznie przeprowadzic¢ badania warunkéw wodno-gruntowych, ze wzgledu na wyso-
ki poziom wod gruntowych!

ODPOWIEDZ INWESTORA: zasadniczo zgadzamy sie z uwagg i jestesmy zdania, ze
powinno sie dazy¢ do zmniejszenia liczby miejsc parkingowych. Zaplanowana wielko$¢
garazy podziemnych wynika jednak wprost z obowigzujacych w specustawie ustawie
mieszkaniowej wskaznikow (1,5 MP/1 mieszkanie). Uwazamy, ze tak dobrze skomunikowany
teren, dodatkowo potozony tak blisko centrum miasta, powinien mie¢ wskaznik na poziomie
1,0 MP/mieszk., a nawet mniejszy. To w sposéb widoczny zmniejszytoby wielkosé parkingow
podziemnych. Wiemy, ze Gdansk dazy do zmniejszenia ww. wskaznika i wiemy tez, ze trwaja
prace legislacyjne nad jego zmiana. Jest wiec szansa na znaczne zmniegjszenie liczby miejsc
parkingowych. Nalezy jednak doda¢, ze na etapie tworzenia koncepcji osiedla sprawa
parkingobw podziemnych byta doktadnie przeanalizowana. Skutkiem tego uktad parkingow
podziemnych zostat dostosowany do miejscowych warunkdw woéd gruntowych. Projekt
zostat nastepnie poddany ocenie przez Wydziat Srodowiska UM Gdanska i finalnie otrzymat
decyzje srodowiskowa, co jest rébwnoznaczne z potwierdzeniem braku negatywnego
wptywu inwestycji (w tym czesci podziemnej) na srodowisko. Uwaga nie uwzglednia
faktu, ze inwestycja uzyskata juz decyzje srodowiskowa, ktora wymagata wczesniejszego
przygotowania wielu opracowan (w tym oczywiscie takze badania gruntu i warunkow
hydrogeologicznych).

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — urbanistyka:

— moim zdaniem, budynki w drugiej linii zabudowy od ul. Elblgskiej mogtyby byc o jednq kondy-
gnacje wyzsze.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zgadzamy sie z uwaga, lecz przy obowiazujagcym wskazniku
.parkingowym” liczba wymaganych miejsc parkingowych nie pozwala na zwiekszenie liczby
mieszkan.

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — urbanistyka:

— wysokosc proponowanej zabudowy zdecydowanie za duza w stosunku do lokalizagji i sgsiedztwa.
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To nie bedzie zadna ,brama wjazdowa do miasta”, jak twierdzit Architekt Miasta tylko ,wyspa”
niepasujgca do otoczenia. Dopdki nie bedzie sprecyzowana wizja dla catego tego terenu, to
realizacja tak wysokiej zabudowy w poblizu domdw jednorodzinnych jest wielkim btedem
urbanistycznym,

budynki troche za wysokie, mogtyby byc nizsze o jednq kondygnadcje.

ODPOWIEDZ INWESTORA: uwaga nie jest trafna, poniewaz budynki o wysokosci 5-6
kondygnacji zostaty zaprojektowane wzdtuz ul. Elblaskiej, gdzie nie ma budynkéw
jednorodzinnych. W tym rejonie istniejg natomiast zabudowania o podobnej wysokosci
(biurowiec i hotel). Trudno przyja¢, ze zabudowa o wysokosci domu jednorodzinnego
tworzytaby pierzeje reprezentacyjnego wjazdu do Srodmiescia Gdanska. W potudniowej
czesci terenu inwestycji znajdujg sie budynki o wysokosci 12 m (4 kondygnacje), co
koresponduje z wysokoscig istniejacej zabudowy (10,5 m). Nie mozna uzna¢ zatem
zabudowy o wysokoséci 5-6 kondygnadcji, w bezposrednim sasiedztwie Srédmiescia, za
,bardzo wysokga". Trzeba zaznaczy¢, ze specustawa mieszkaniowa dopuszcza w takiej
sytuacji 14 kondygnacji, a gdanska uchwata o lokalnych standardach urbanistycznych
jedynie 7 kondygnacji.

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — urbanistyka:

— zabudowa od ulicy Nowej Sandomierskiej powinna byc dosunieta do nieprzekraczalnej linii

zabudowy wytyczonej w MPZP. Obecnie jeden z budynkow jest odsuniety od projektowanego
fragmentu Nowej Sandomierskiej, a tymczasem pomiedzy pierzejg a ulicq nie powinno byc
zadnych barier lub zbednej niezagospodarowanej przestrzeni.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zarzut dotyczacy odsuniecia czeéci budynkédw od nieprzekraczalnej
linii zabudowy (przy tzw. Nowej Sandomierskiej) jest trafny, ale nie uwzglednia faktu, ze ww.
linia nie zostata w catosci wyznaczona na terenie inwestycji. Tam, gdzie byto to mozliwe, nasza
zabudowa przylega do ww. linii.

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — miejsca postojowe
i organizacja ruchu:

— kolejna uwaga dotyczy pozostawionej ,zielonej ul. Miatki Szlak”. Pomalowanie jej na planie

zagospodarowania na zielono nie zmienia jej charakteru, gdyz ona nadal tam jest i to nalezy
poprawic. Na pewno nie powinny sie przy niej znajdowac miejsca parkingowe (wrysowane na
pzt).

ODPOWIEDZ INWESTORA: przedstawiamy propozycje zagospodarowania likwidowanej

ul. Miatki Szlak z propozycjg minimalnego programu ,parkingowego” dla ustug (bo trudno
wyobrazi¢ sobie lokale ustugowe bez zadnego miejsca do parkowania).

Uwagi i zapytania dotyczace inwestycji mieszkaniowo-ustugowej — miejsca postojowe
i organizacja ruchu:

— wedtug mnie warto pomyslec¢ nad wiekszq liczbq miejsc postojowych dla klientow przysztych
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lokali ustugowych.

ODPOWIEDZ INWESTORA: uwaga trafna, jednak decyzja o likwidacji ul. Miatki Szlak (jako drogi
publicznej) spowodowata znaczne ograniczenie mozliwosci realizacji miejsc parkingowych dla
ustug. Na osobnym slajdzie pokazujemy mozliwe zagospodarowanie terenu ul. Miatki Szlak
(po likwidacji) z realizacjg ogrodkéw przy ustugach gastronomii i minimalnego programu
parkingowego. Proponujemy, aby ul. Miatki Szlak zostata zmieniona w wymagang przepisami
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droge pozarowa, ktéra tez sporadycznie bedzie uzywana dla dostaw produktéw do lokali
ustugowych. Realizacja tej propozycji musiataby jednak uzyska¢ akceptacje Miasta.

5.2. Inwestycje towarzyszace

5.2.1. Budowa sali gimnastycznej i modernizacja Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych
nré

— Jjesli ten projekt sali gimnastycznej jest ostateczny to bardzo Zle. Wyglgda jak przeskalowany
barak. Nie mozna zastosowac np. cegty na elewagji?

— projekt hali sportowej nie odpowiada zabytkowemu charakterowi szkoty.

ODPOWIEDZ INWESTORA: sala gimnastyczna zostanie wykonana w miejscu istniejacej hali
pneumatycznej. Elewacja projektowanej przez nas sali zostata zainspirowana architektura
elewacji szkoty, a takze dopasowana do architektury istniejacej strefy wejsciowej z zapleczem,
ktére pozostaje, a z ktérym nowa sala bedzie sie taczyc. Fasada tego budynku jest wykonana
z ptyt elewacyjnych.

5.2.2. Realizacja terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza

— podobnie jak z kwestiq Centrum, w ogdle nie konsultowane z grupq docelowg.

ODPOWIEDZ INWESTORA: w naszym zakresie jest realizacja parku na podstawie projektu
powierzonego przez GZDiZ.

ODPOWIEDZ BAM: Gdanski Dialog Spoteczny to etap konsultacji i rozméw z mieszkaficami,
w ramach ktérego kazdy moze zgtaszac swoje uwagi i wnioski — sg one zbierane, analizowane
i w miare mozliwosci uwzgledniane. Warto podkresli¢, ze projekt terenu rekreacyjnego przy ul.
Gdanskiego Kolejarza powstat wtasnie z inicjatywy mieszkancow — zostat zgtoszony i wybrany
do realizacji w ramach Budzetu Obywatelskiego. Inwestor realizuje go na podstawie gotowego
projektu przekazanego przez Gdanski Zarzad Drog i Zieleni. To przyktad inicjatywy oddolnej,
ktéra przeszta juz etap decydowania o zatozeniach projektowych. Jednak nadal, dzieki
dialogowi, mozna zgtasza¢ pomysty dotyczace funkcjonowania i ewentualnych uzupetnieh
tej przestrzeni.

5.2.3. Rewaloryzacja Parku Siennickiego

— fontanna powinna byc,

— czy mozna tam dac zraszacze lub fontanny? Moze nawet Swiecqce fontanny w sezonie letnim,
bytyby to super atrakcjq dla mieszkaricow i dla turystéw.

ODPOWIEDZ INWESTORA: fontanna bedzie obiektem stwarzajagcym niemato probleméw,
poczawszy od czasochtonnego uzgodnienia z Gdanskim Zarzadem Drdg i Zieleni, poprzez
kosztowne wykonanie, a konczac na odpowiednim utrzymaniu — fontanny czesto ulegaja
awariom, a ich naprawa naraza miasto na dodatkowe wydatki. Ponadto nie jest to rozwigzanie
ekologiczne, nawet jesli jest wykonane w technice obiegu zamknietego — w dobie kryzysu
klimatycznego i suszy hydrologicznej kazda kropla wody jest na wage ztota i nie powinnismy
jej marnotrawi¢, lepiej wykorzystac ja w celu utrzymania pieknej roslinnosci na terenie parku.
Realizacja fontanny to koszt co najmniej 200-250 tys. ztotych, podobnie wyglada jej roczne
utrzymanie, czego nie ma w budzecie projektowym ani w budzecie GZDiZ.
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5.2.4. Uwagi o charakterze ogolnym dotyczace wyboru inwestycji towarzyszacych

Dotyczace inwestycji w Zespole Szkét Ogdlnoksztatcacych nr 6:

moim zdaniem, powinno byc wiecej zieleni, w szczegdlnosci w rejonie skrzyzowania ul. Gtebo-
ka/Siennicka. Tam jest spory fragment terenu, a matym kosztem mozna by byto urzqdzic np.
klomb,

nie powinny byc realizowane inwestycje na terenie tej szkoty, gdyz nie jest ona na Rudnikach,
nie powinny byc realizowane dla ZSO nr 6 tylko dla SP nr 29,

dlaczego przyjeto, Ze dzieci z inwestycji bedq uczeszczac do Szkoty Podstawowej o profilu Spor-
towym, skoro rejonowo nalezy do SP nr 27 na Miatkim Szlaku, do ktdrego odlegtosc jest wieksza
niz 750 m. Odlegtosc¢ powinna by¢ liczona do szkoty podstawowej ogdlnorozwojowey!

nie w petni zgadzam sie zakresem prac zaproponowanych w prezentacji,

inwestycja jest na terenie dzielnicy Rudniki, zamiast w naszq szkole SP nr 29 inwestuje sie
w szkote nr 6, tak samo z parkiem. To jest nie do pomyslenia.

Dotyczace realizacji Centrum Aktywnosci Lokalnej i Centrum Pomocy Rodzinie:

projekt centrum i parku na terenie Rudnik w ogdle nie byt konsultowany z mieszkaricami, a je-
dynie z Zarzqdem Dzielnicy, ktdremu nie zalezy na rozwoju spotecznym dzielnicy!

inwestycje powinny byc robione dla dzielnicy Rudniki,

konieczne jest odpowiednie wstuchanie sie w potrzeby spotecznosci lokalnej, a nie pozorne
realizowanie dziatan.

Dotyczace inwestycji w tereny zielone:
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park Siennicki jest w innej dzielnicy niz jest robiona inwestycja,

teren rekreacyjny przy ul. Gdariskiego Kolejarza jest za daleko od inwestycji. Moze nalezy dopo-
sazyc nowq inwestycje przy optywie Mottawy,

mysle, ze potrzeby sq znacznie WIEKSZE i trzeba ZWIEKSZYC BUDZET na teren rekreacyjny
przy Gdariskiego Kolejarza.

ODPOWIEDZ INWESTORA: wybér inwestycji towarzyszacych i ich odlegto$¢ od inwestycji
mieszkaniowej musi by¢ zgodny z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych a takze Lokalnych
Standardow Urbanistycznych. W szkole nr 94 s3 aktualnie duze rezerwy w ilosci dostepnych
miejsc nauki, co w sposob korzystny wptywa na przewidywana wspotprace szkoty i osiedla
(obustronna korzys¢). Zakres inwestycji towarzyszacych zostat wskazany przez Urzad Migjski
w Gdansku pismem WE.|.2024.AP dnia 22.10.2024 oraz Gdanski Zarzad Drog i Zieleni pismem
PP710.8.2024.MB. Ze wzgledu na odlegtos¢ (2,1km) teren parku przy ul. Gdanskiego Kolejarza
nie moze by¢ traktowany jako zaplecze rekreacyjne dla inwestycji. Z tego powodu Inwestor
zrealizuje rewaloryzacje Parku Siennickiego, odlegtego o 550 m. Pomimo tego faktu Inwestor
wesprze takze teren przy ul. Gdanskiego Kolejarza, cho¢ w zaden sposéb nie zapewnia on
inwestycji spetnienia wymogdw normowych. Jest to swoisty ukton inwestora w kierunku
spotecznosci lokalnej Rudnikow. Inwestor czes$¢ Inwestycji Towarzyszacych bedzie realizowat
na podstawie projektu powierzonego przez Miasto.
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5.3. Kwestie do rozwiazania w dalszych krokach - przez innych
inwestorow lub przez miasto. Przyktady wyzwan i mozliwosci

Konkretne problemy (np. zwigzane z infrastrukturg, polityka przestrzenng, sposobem doboru
inwestycji towarzyszacych) i proponowane rozwigzania:

Dopasowanie inwestycji spotecznych do rzeczywistych potrzeb mieszkancéw dzielnicy

W zwigzku z tym, ze Zespot Szkdt Ogdlnoksztatcgeych nr 6, ktéry ma zostaé objety modernizacja,
pefni i nadal bedzie petni¢ przede wszystkim funkcje edukacyjne o charakterze ponadlokalnym
(liceum, szkota sportowa), z ktérych korzystaja dzieci z innych czesci miasta, a nawet spoza
Gdanska, podnoszono, by inwestycje towarzyszace byty skierowane w pierwszej kolejnosci do
dzieci i mtodziezy z rejonu — np. poprzez wsparcie lokalnych szkét podstawowych, przedszkoli lub
placowek dostepnych dla lokalnej spotecznosci.

Brak spojnej wizji rozwoju dzielnicy i niedopasowanie funkgji sasiadujacych

Powstajacy w bezposrednim sasiedztwie inwestycji Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow
Komunalnych (PSZOK) oraz planowane schronisko dla oséb w kryzysie bezdomnosci to trudne
sgsiedztwo. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moze spowodowac konflikty
w przysztosci. Potrzebna jest spdjna koncepcja zagospodarowania tego fragmentu miasta oraz
dbatos¢ o jakos¢ zycia przysztych i obecnych mieszkancow.

Watpliwosci co do zasadnosci inwestycji w nowe Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL)

Konieczne jest jasne okreslenie, kto bedzie odpowiedzialny za zarzadzanie, finansowanie
i program CAL. Wskazywano obawy o marnotrawienie srodkéw na instytucje, ktére — zdaniem
czesci 0sOb — bywajg niedostatecznie lub nieskutecznie wykorzystywane. W zamian postulowano
przeznaczenie srodkow na zielen lub estetyzacje przestrzeni publicznych, ktére w tej czesci miasta
sg niedoinwestowane.

Potrzeba rewitalizacji i uporzadkowania sasiedztwa inwestycji

Koniecznos¢ rewitalizacji przylegtych terendw, ktére obecnie majg zdegradowany lub chaotyczny
charakter. Poprawa estetyki, funkcji i bezpieczenstwa przestrzeni w sgsiedztwie planowanej inwestycji.

Bezpieczenstwo i zarzadzanie nowymi przestrzeniami publicznymi

Potrzeba objecia nowego terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza monitoringiem oraz
zapewnienia odpowiedzialnego zarzadzania przestrzenig. Niezbedne jest takze jasne okreslenie,
kto bedzie odpowiadat za utrzymanie i pilnowanie porzadku.

Wspétodpowiedzialnos¢ i kontynuacja dialogu

Potrzeba dalszej, realnej partycypacji mieszkancéw w procesie projektowym i wdrozeniowym.
Wymaga to systemowego wiaczenia lokalnej spotecznosci w planowanie ustug, funkgji publicznych
oraz w podejmowanie decyzji o kierunkach rozwoju dzielnicy.
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6.1. Zakres procesu partycypacyjnego

Cel: szerokie poinformowanie mieszkancow i interesariuszy o procedurze ULIM, planowanej
inwestycji mieszkaniowo-ustugowej oraz inwestycjach towarzyszacych, a takze zebranie informacji
zwrotnej na temat odbioru tych inwestycji przez mieszkancéw i ich faktycznych potrzeb.

Formy konsultacji: spotkania otwarte, ankiety internetowe, uwagi i wnioski sktadane mailowo.

Liczba uczestnikow: szacuje sig, ze taczna liczba uczestnikéw Gdanskiego Dialogu Spotecznego
to ponad 50 osob, przy czym:

— ok. 15 oso6b uczestniczyto w pierwszym spotkaniu informacyjnym oraz w drugim spotkaniu
podsumowujacym wyniki ankiety,

— 49 osbb wzieto udziat w badaniu ankietowym.

Kluczowe zagadnienia poruszane podczas procesu partycypacyjnego: wizja rozwoju dzielnicy,
architektura i urbanistyka zatozenia, komunikacja i dostepnos¢ transportowa, infrastruktura
ustugowa i spoteczna, edukacja, przestrzenie publiczne, zieleh ogdlnodostepna, rekreacja i sport,
uwarunkowania srodowiskowe.

6.2. Gtowne wyniki procesu partycypacyjnego

Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa: zdecydowana wigekszos¢ mieszkancow biorgcych
udziat w dialogu wyrazita opinie pozytywne na temat inwestycji, uznajac za pozadang zmiane
funkgji z przemystowo-ustugowej na mieszkaniowo-ustugowag w dzielnicy. Osoby biorgce udziat
w dialogu zwracaty uwage na walory architektoniczne zespotu zabudowy, ale réwniez wiasciwie
zaprojektowany uktad urbanistyczny. Doceniono wysoki udziat zieleni i ukryte miejsca postojowe
w garazach podziemnych, co wptyneto korzystnie na odbidr catosci zatozenia jako przyjaznej
przestrzeni dla mieszkancow. Podobnie sprzyjac przysztym i obecnym mieszkancom bedzie duzy
udziat lokali ustugowych. Jednak niewielka czes¢ ankietowanych ma watpliwosci, czy ustugi, ktore
sie tu pojawig w przysztosci, beda faktycznie stuzyty mieszkancom. Ta ostatnia grupa miata tez
uwagi do zbyt duzej jej zdaniem intensywnosci i wysokosci zabudowy.

Budowa sali gimnastycznej, remont dachu i pomieszczen na potrzeby poradni
psychologiczno-pedagogicznej, dostosowanie toalet, realizacja oswietlenia zewnetrznego
w ZSO nr 6: projekt obejmujacy budowe nowej sali gimnastycznej, remont dachu, a takze
modernizacje toalet i wykonanie o$wietlenia zewnetrznego, zostat oceniony przez zdecydowang
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wiekszos¢ uczestnikodw jako potrzebny i dobrze odpowiadajgcy na potrzeby placdwki. Inwestycja
zyskata szeroka akceptacje — wiekszos$¢ oséb nie zgtaszata do niej zadnych uwag, co moze
Swiadczy¢ o trafnosci zarbwno rozpoznanych potrzeb, jak i zaproponowanych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych. Wsréd pojedynczych, krytycznych gtosdw pojawity sie watpliwosci
dotyczace zasadnosci inwestowania w szkote o charakterze ponadlokalnym (szkota podstawowa
o profilu sportowym i liceum ogdlnoksztatcace), podczas gdy lokalna Szkota Podstawowa nr 29,
potozona w centrum dzielnicy Rudniki, od dtuzszego czasu boryka sie z niedofinansowaniem
i ograniczong infrastruktura.

Realizacja Centrum Aktywnosci Lokalnej: projekt utworzenia CAL-u spotkat sie z duzym
zainteresowaniem i przewazajacg liczbg pozytywnych ocen. Mieszkancy Rudnik zgodnie
wskazywali na brak w obszarze dzielnicy ogdlnodostepnej przestrzeni w budynku (lokalu)
umozliwiajacej integracje miedzypokoleniowa i organizacje dziatan spotecznych. CAL zostat
oceniony jako inwestycja o duzym potencjale aktywizacyjnym, ktéra moze odpowiadaé na
potrzeby nie tylko mieszkancéw Rudnik, ale rowniez sgsiednich dzielnic, zwtaszcza w kontekscie
pozadanego naptywu nowych mieszkancéw. Wsrdd najczesciej powtarzajacych sie watpliwosci
znalazty sie obawy dotyczace przysztych kosztéw utrzymania obiektu oraz zasad jego dostepnosci
—w szczegdlnosci tego, kto bedzie nim zarzadzad, jak zostang okreslone godziny otwarcia i zasady
rezerwacji przestrzeni dla lokalnych inicjatyw.

Realizacja terenu rekreacyjnego przy ul. Gdanskiego Kolejarza - etap IlI: projekt
zagospodarowania terenéw zielonych przy ul. Gdanskiego Kolejarza, bedacy kontynuacja
koncepcji zgtoszonej w ramach Budzetu Obywatelskiego, zostat bardzo dobrze przyjety przez
spotecznos¢ lokalng. Uczestnicy konsultacji podkreslali, ze inwestycja odpowiada na wczesniej
wyrazone potrzeby i ma charakter oddolny, co dodatkowo wzmacnia jej legitymacje spoteczna.
Czes¢ 0s6b postulowata o rozszerzenie zakresu projektu — zarébwno pod wzgledem powierzchni,
jak i planowanych funkgcji. Pojawity sie réwniez gtosy wskazujace, ze lokalizacja tej przestrzeni
rekreacyjnej jest zbytnio oddalona od gtéwnej planowanej zabudowy mieszkaniowej, przez co jej
uzytecznosc¢ dla nowych mieszkancow moze by¢ ograniczona. Jednak wigkszos¢ ankietowanych
docenita fakt, ze deweloper zaproponowat inwestycje nieco mniej atrakcyjng dla swoich
przysztych mieszkancow (z uwagi wiasnie na te odlegtosc), za to stuzaca przede wszystkim
lokalnej spotecznosci.
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Rewaloryzacja Parku Siennickiego: projekt rewaloryzacji Parku Siennickiego spotkat sie z bardzo
entuzjastycznym odbiorem uczestnikow dialogu. Inwestycja zostata uznana za potrzebng,
atrakcyjng i mogacg peti¢ funkcje miedzysasiedzkiego miejsca spotkan dla mieszkancow
Srédmiescia i Rudnik. Mieszkancy docenili uwzglednienie potrzeb oséb starszych, dzieci oraz
0sOb z niepetnosprawnosciami — w tym dzieci — co uznano za wazny i pozytywny aspekt
projektu. W dyskusji pojawity sie takze konkretne sugestie dotyczace uzupetnienia programu
funkcjonalnego parku, najczesciej wskazywano na potrzebe wprowadzenia elementéw wodnych,
takich jak fontanna oraz dodatkowych atrakcji dla dzieci. Pojedynczy gtos krytyczny zwracat
uwage na to, ze park znajduje sie poza bezposrednim zasiegiem inwestycji gtéwnej, co rodzi
pytanie o zasadnos¢ jego ujecia w pakiecie inwestycji towarzyszacych.

6.3. Zmiany, ktore zostaty wprowadzone w projektach w wyniku
uwzglednienia uwag i wnioskow mieszkancow i innych
interesariuszy Gdanskiego Dialogu Spotecznego

Projekt rewaloryzacji Parku Siennickiego zostat dostosowany do preferencji mieszkancéw.
Uwzgledniono postulaty i pomysty mieszkancow dotyczace dostepnosci dla oséb starszych
i niepetnosprawnych — $ciezka zdrowia dla 0séb starszych — oraz funkcji miedzypokoleniowych
i stuzacych integracji mieszkancow — strefa piknikowa — ktore pojawiaty sie w zgtoszeniach
uczestnikéw dialogu.

Program Centrum Aktywnosci Lokalnej poddano korekcie, uwzgledniajac zgtaszane
watpliwosci dotyczace zakresu funkgji, sposobu funkcjonowania i oczekiwan co do dostepnosci
przestrzeni dla réznych grup spotecznych. Propozycje te sa obecnie analizowane pod katem
mozliwych zmian funkcjonalnych.

Zmiana zakresu inwestycji w Zespole Szkét Ogolnoksztatcagcych nr 6 w Gdansku polega na
przesunieciu srodkow przeznaczonych pierwotnie na dostosowanie pomieszczeh na potrzeby
poradni pedagogiczno-psychologicznej, w kierunku budowy nowoczesnej sali gimnastycznej
0 zwiekszonym standardzie uzytkowym i spoteczno-edukacyjnym. Sala ta ma nie tylko zaspokajac
potrzeby szkoty, ale réwniez petnic funkcje integracyjna — by¢ dostepna dla mieszkancédw dzielnicy
w godzinach popotudniowych. Decyzja ta byta efektem zaréwno zgtoszonych przez mieszkancow
oczekiwan, jak i szczegotowych konsultacji z dyrekcjg szkoty oraz przedstawicielami Miasta, ktére
pozwolity wypracowac rozwigzanie najlepiej rwnowazace cele edukacyjne i spoteczne.
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Na bazie przeprowadzonego procesu sformutowano zalecenia dla inwestora i wtadz miasta,
najwazniejsze z nich to:

Opracowanie spéjnej koncepcji zagospodarowania dzielnicy Rudniki

Mieszkancy jednoznacznie wskazywali, ze rozwdj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tej
czesci Gdanska to kierunek pozadany i zgodny z potencjatem lokalizacji. Rudniki ze wzgledu
na swoje potozenie — w bliskiej odlegtosci od centrum miasta, w sgsiedztwie atrakcyjnych
terendw rekreacyjnych i turystycznych, a takze w bezposrednim sagsiedztwie gtownych weztow
komunikacyjnych — postrzegane sa jako naturalna ,brama do miasta” i obszar, ktéry moze
z czasem przeksztatci¢ sie w petnowartosciowa, miejska dzielnice mieszkaniowa.

Rozwdj ten wymaga spojnego planowania, uwzgledniajgcego takze funkcje uciazliwe,
przemystowo-ustugowe. A w zwigzku z realizowanymi i planowanymi inwestycjami, takimi jak
PSZOK czy schronisko dla osdb w kryzysie bezdomnosci, spdjna i przemyslana koncepcja rozwoju
dzielnicy pomoze w przysztosci unika¢ konfliktow przestrzennych i spotecznych.

Jasne okreslenie zasad funkcjonowania i zarzagdzania Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL)

W celu budowania zaufania spotecznego i zwigkszenia skutecznosci CAL rekomenduje sie precyzyjne
okreslenie, kto bedzie odpowiedzialny za zarzadzanie placéwka, jej finansowanie oraz program
merytoryczny. Proponuje sie réwniez rozwazenie modeli partycypacyjnych, ktoére umozliwig
mieszkancom wspottworzenie oferty i sprawowanie kontroli nad jakoscig realizowanych dziatan.

Potrzeba rewitalizacji i uporzadkowania sasiedztwa inwestycji

Rekomenduje sie uwzglednienie rownolegtych dziatan rewitalizacyjnych i estetyzujgcych
w bezposrednim sasiedztwie inwestycji. Degradowane lub chaotyczne przestrzenie powinny
zosta¢ uporzadkowane i przeksztatcone w przyjazne otoczenie, sprzyjajace codziennemu
uzytkowaniu i integracji spotecznej. Wskazana jest rowniez rozbudowa systemu zieleni miejskiej
w tej czesci dzielnicy.

Zapewnienie trwatego zarzadzania nowymi przestrzeniami publicznymi

W odniesieniu do terenow rekreacyjnych, takich jak projektowany skwer przy ul. Gdanskiego
Kolejarza, rekomenduje sie zapewnienie odpowiednich $rodkéw i struktur organizacyjnych
do ich utrzymania oraz biezgcego nadzoru. Proponuje sie rozwazenie montazu monitoringu

wizyjnego oraz okreslenie jednoznacznego zarzadcy przestrzeni odpowiedzialnego za porzadek,
bezpieczenstwo i animowanie aktywnosci.
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Kontynuacja dialogu

Zaleca sie kontynuacje dialogu z mieszkancami na etapie projektowania, realizacji i zarzadzania
inwestycjami. Powinny zosta¢ wypracowane mechanizmy systemowego wiaczania lokalnej
spotecznosci w planowanie ustug publicznych, funkcji spotecznych oraz rozwoju dzielnicy —w tym

poprzez konsultacje, warsztaty, rady spoteczne lub budzety partycypacyjne.

Rekomendacje dalszych dziatan

Spojna koncepcja Funkcjonowanie
zagospodarowania dzielnicy i zarzadzanie CAL

Uporzadkowanie sasiedztwa
inwestycji

Trwate zarzadzanie nowymi Kontynuacja dialogu
przestrzeniami

GDANSKIE BLONIA
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omendacje dla przysztych
esow dialogu spotecznego

Na bazie zebranych uwag i opinii oraz doswiadczen samych organizatorow procesu sformutowano
szereg rekomendacji i refleksji dotyczacych sposobu organizacji i prowadzenia przysztych
proceséw dialogu spotecznego. Najwazniejsze z nich to:
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wzmocnienie promocji procesu Gdanskiego Dialogu Spotecznego, aby dotrze¢ do mozliwie
jak najwiekszej liczby mieszkancow, réwniez tych, ktérzy sa mniej styszani i mniej aktywni.
Szczegolnie pomocne w szerokim informowaniu mieszkancdw o procesie okazato sie wspar-
cie rady dzielnicy i dyrekgji lokalnej szkoty,

szerokie informowanie i edukowanie o umocowaniach prawnych i zasadach procedury ULIM
oraz postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ULIM, w tym Gdanskiego Dialogu
Spotecznego,

jasne przedstawienie korzysci dla lokalnej spotecznosci wynikajgcych z inwestycji towarzysza-
cych,

uproszczenie jezyka formularzy, wzbogacenie ich o elementy graficzne utatwiajgce identyfika-
cje elementow poddawanych ocenie,

przygotowywanie spotkan z mieszkancami i interesariuszami na wysokim poziomie mery-
torycznym, ktory w zaleznosci od potrzeb zapewnia udziat w nich przedstawicieli instytugji,
wydziatow i jednostek miejskich reprezentowanych rowniez w zespole roboczym do spraw
postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ULIM,

w szczegolnie trudnych dialogach zasadne wydaje sie skorzystanie ze wsparcia dodatkowych
zewnetrznych ekspertow, moderatoréw, psychologéw czy mediatordw,

gotowos¢ na modyfikacje planu Gdanskiego Dialogu Spotecznego, w tym wprowadzenie
dodatkowych narzedzi partycypacyjnych,

wigczenie mieszkancow i lokalnej spotecznosci w dialog juz na etapie wyboru inwestycji to-
warzyszacych, tak aby lepiej odpowiadaty one lokalnym potrzebom i byty spotecznie akcep-
towane.
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Rekomendacje dla przysztych proceséw dialogu spotecznego

Rekomendacje dalszych dziatan

Wzmocnienie promogji Informowanie o zasadach Jasne przedstawianie

procesu GDS procedury ULIM korzysci wynikacjacych
z inwestydji towarzyszacych

Uproszczenie jezyka Merytoryczne spotkania
formularzy z mieszkahcami
i interesariuszami

Wsparcie ekspertéw Gotowos¢ na modyfikacje Wiaczenie spotecznosci
zewnetrznych planu Dialogu Spotecznego lokalnej w dialog przy wyborze
inwestycji towarzyszacych
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czniki

Dokumentacja

Prezentacje BAM i inwestora ze spotkan, nagrania ze spotkan otwartych, wyniki badania
ankietowego, analiza wnioskow i uwag ztozonych korespondencyjnie i mailowo dostepne
sg na stronie: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-
spoleczny,a,270563 oraz w archiwum Biura Architekta Miasta.

Zgodnie z zatgcznikiem do zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska nr 473/25 z dnia 18 marca
2025 r. druk niniejszego raportu (w tym pokrycie wszelkich kosztéw) zapewnit inwestor.
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