UZASADNIENIE

Obszar proponowany do objecia planem miejscowym, o powierzchni ok. 39,5 ha, polozony jest
w Rudnikach, pomig¢dzy ulicg Elblaska a rzeka Rozwdjka w rejonie ulicy Sztutowskie;j.

Obecnie przedmiotowy teren zainwestowany jest w niewielkim stopniu rozproszong zabudowa
magazynowo-produkcyjno-sktadowa oraz ustugowa. Wzdtuz ulicy Elblaskiej zlokalizowana jest nieliczna
zabudowa mieszkaniowa. W $rodkowej czeéci obszaru przebiegaja tory kolejowe, taczace zespdt bocznic
kolejowych przy ulicy Gdanskiego Kolejarza i ulicy Michatki z zaktadem rafinerii. Wzdtuz wschodniej
granicy planu przeptywa rzeka Rozwojka — w korycie obudowanym obustronnie watami
przeciwpowodziowymi — a odnoga tej rzeki przeptywa po poinocnej stronie ulicy Sztutowskiej. W czesci
polnocnej obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym, wzdluz zachodniej granicy, przebiega
odcinek ulicy Tarcice.

Struktura wlasnosci dzialek jest bardzo zréznicowana. Grunty stanowig wtasno§¢ Gminy Miasta Gdanska
w uzytkowaniu wieczystym, Skarbu Panstwa, osob fizycznych, Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym, spotki prawa handlowego, wojewodztwa, Gminy Miasta Gdanska, wspotwlasnos¢ Gminy
Miasta Gdanska oraz stowarzyszenia.

Teren wskazany do objecia planem w zdecydowanej wigekszo$ci nie posiada obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Waski pas terenu w cze$ci wschodniej (fragment rzeki Rozwojki
oraz waly przeciwpowodziowe) objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Plonia,
rejon rafinerii z 2006 r. z przeznaczeniem pod melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej. Cze$¢
poéinocna obszaru objeta jest granicami planu miejscowego Rudniki rejon mostu Sucharskiego z 2008 roku,
ktory dla tego fragmentu terenu ustala gldwnie przeznaczenie produkcyjno-uslugowe z obstugg
komunikacyjng (ulica Tarcice).

Péinocna czesé terenu wskazana do objecia planem miejscowym na poéinoc od ulicy Sztutowskiej znajduje
si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Gdansku.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Teren objety granicami przedmiotowego planu zlokalizowany jest w obszarze predysponowanym
do lokalizacji funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowej. Z uwagi na brak planu miejscowego
na przewazajacej czesci przedmiotowego terenu (na poludnie od ulicy Sztutowskiej) realizacja nowego
zainwestowania kazdorazowo odbywa si¢ na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy w oparciu o spdjne ustalenia urbanistyczno-architektoniczne, w tym
wskazniki urbanistyczne i parametry zabudowy. Ustalenie powyzszych parametrow pozwoli na bardziej
racjonalne gospodarowanie gruntami znajdujgcymi si¢ na terenach przemystowo-portowych, z utrzymaniem
stabilnosci inwestycyjnej i przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego.

Rozwijajaca si¢ w tym rejonie miasta funkcja sktadowo-logistyczna wzmacnia bazg ekonomiczng Gdanska
1 stanowi wazny element struktury przestrzennej, wpisujac si¢ w zagospodarowanie portowo-przemystowe,
charakterystyczne dla portu morskiego — ,bramy” gospodarczej miasta. Nadwodne potozenie
przedmiotowego terenu, umozliwiajace dalszy rozwoj funkcji zwigzanych z przemystem stoczniowym
oraz lokalizacja przystani jachtowych, umacnia potencjal inwestycyjny terenow przemystowo-portowych.
Wszystkie powyzsze elementy mieszczg si¢ w polityce rozwojowej Gdanska, opartej o jego morska
tozsamosc.

Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;.

Zaktada si¢ standardowy zakres prac planistycznych.

Plan miejscowy bedzie zgodny z planem ogdélnym miasta Gdanska.



W granicach planu nie wystepujg grunty leSne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nielesne.

Ze wzgledu na znaczna powierzchnie oraz charakter zainwestowania obszaru objetego planem, rysunek
planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:2000.
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