UZASADNIENIE

W wyniku wdrozenia reformy planistycznej w 2023 r. w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone zostato nowe narzedzie planistyczne - zintegrowany plan
inwestycyjny (dalej: ,,ZPI”). ZPI docelowo zastapi uchwatle o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycji towarzyszacej podejmowang w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dale;j:
»Specustawa mieszkaniowa”), ktora utraci moc z dniem 1 lipca 2026 r. ZPI jest szczegdlnym rodzajem planu
miejscowego, uchwalanym przez Rade Miasta na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu negocjacji
1 zawarciu umowy urbanistycznej, okreslajacej zasady 1 warunki realizacji inwestycji oraz zobowigzania
stron. W ramach ZPI moze zosta¢ zrealizowana inwestycja glowna i inwestycja uzupehlniajaca ze
wskazanego przez ustawodawce katalogu, pod warunkiem, ze sluzy obstudze inwestycji gltowne;.
Ustawodawca nie zdefiniowal pojecia inwestycji gtoéwnej, poszerzajac katalog inwestycji mozliwych do
realizacji na podstawie ZPI, w stosunku do inwestycji realizowanych w trybie Specustawy mieszkaniowe;j,
ktore zawezone zostaly wylacznie do inwestycji mieszkaniowych.

Procedura sporzadzenia ZPI rozpoczyna si¢ od wniosku inwestora i w wigkszo$ci jest zgodna z ogdlnymi
zasadami procedury sporzadzania planu miejscowego. Po wyrazeniu przez rad¢ miasta zgody na
przystapienie do sporzadzenia ZPI prezydent miasta prowadzi negocjacje z inwestorem ustalajac tres¢
projektu umowy urbanistycznej oraz ZP1. W zawartej umowie urbanistycznej gmina i inwestor beda mogli
ksztaltowa¢ jasne oczekiwania wzgledem siebie w zakresie realizacji oraz finansowania inwestycji
uzupetniajacych.

Zgodnie z art. 37ed ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta moze ustali¢ w formie uchwaty, stanowigcej akt prawa miejscowego, zasady okre$lania
postanowien umow urbanistycznych.

Przedmiotem projektu uchwaly jest ustalenie zasad okres§lania postanowien umoéw urbanistycznych
w zakresie ustalenia minimalnej warto$ci inwestycji uzupetniajacej realizowanej na rzecz Gminy przez
inwestora. Ustalenie tych zasad przyczyni si¢ do usprawnienia procesu sporzadzania ZPI i negocjacji umowy
urbanistycznej. Intencja Miasta jest stworzenie warunkow, zgodnie z ktérymi inwestorzy bedg ponosili
proporcjonalne naktady, ustalane w odniesieniu do projektowanej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM)
lub innych funkcji (PU). Minimalna kwota bedzie traktowana jako warto$¢ bazowa, a ostateczne
zobowigzania inwestora zostang ustalone w toku negocjacji, z uwzglednieniem zakresu rzeczowego
przedsiewzig¢ inwestycyjnych, rzeczywistych kosztow i potrzeb infrastrukturalnych.

Akt prawny nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu miasta.
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