UZASADNIENIE

Park Orunski i dolina Potoku Orunskiego w miescie Gdansku
(nr planu 1766)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.

Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr LX/1555/23
zdnia 30 marca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Park Orunski i dolina Potoku Orunskiego w miescie Gdansku.

Polozenie

Teren objety planem potozony jest na styku dzielnic Orunia Gérna - Gdansk Potudnie i Orunia - Sw.

Wojciech - Lipce. Obszar planu o powierzchni ok. 26,7 ha obejmuje wschodnig cze§¢ potudniowego

zbocza doliny Potoku Orunskiego wraz z korytem potoku oraz Park Orunski im. Emilii Hoene

1 graniczy:

e od podhocy: z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng w rejonie ulic Dywizji Wolynskiej
i3 Brygady Szczerbca, uzytkiem ekologicznym ,Murawy kserotermiczne w Dolinie Potoku
Orunskiego” oraz Gliniang Gora,

e od wschodu: z ulicami Radunska i Nowiny,

e od potudnia: z terenami zieleni ekologiczno-krajobrazowej i ROD ,,Nad Oranig”,

e od zachodu: z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng w rejonie ulicy Dywizji
Wotynskie;j.

. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu:

e ochrony tadu przestrzennego na terenach nieobjetych obowigzujacym planem miejscowym, w tym
walorow przyrodniczo-krajobrazowych doliny Potoku Orunskiego przy zrownowazonym
wykorzystaniu jej potencjatu rekreacyjnego,

e ochrony wartosci historyczno-kulturowych wpisanego do rejestru zabytkow Parku Orufiskiego.

. Plany obowiazujace

Na wigkszosci obszaru objetego niniejszym planem nie obowigzuje zaden plan miejscowy, jedynie
niewielkie fragmenty znajduja si¢ w granicach dwoch obowigzujacych miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego:

e Orunia Gomna - rejon ulicy Dywizji Wolynskiej, o numerze ewidencyjnym 1736,

e Orunia Gorna potudnie nad Doling Potoku Orunskiego, o numerze ewidencyjnym 1748.

Funkcje okreslone w planach miejscowych to: uslugi sportu i rekreacji, zielen krajobrazowo-
ekologiczna i zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.

Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow

Zachodnia czg$¢ obszaru, obejmujaca strome, potudniowe zbocze doliny, jest w wigkszo$ci
niezagospodarowana, poro$nigta gtownie roslinnoscia krzewiasta i mtodym podrostem drzew.

Dnem doliny ptynie Potok Orunski, przecinajacy caty obszar planu, wzdtuz ktérego biegnie urzadzony
cigg pieszo-rowerowy prowadzacy z okolicy zbiornika retencyjnego ,,Augustowska”, a dalej petli
autobusowo-tramwajowej Lostowice-Swigtokrzyska, do Parku Orunskiego i trasy rowerowej wzdtuz
Kanatu Raduni.

Ponad krawedzig skarpy dolinnej znajduja si¢ dwa wyplaszczenia terenu porosnigte roslinnoscia
trawiastg i krzewami — w rejonach ulic Dywizji Wotynskiej i 3 Brygady Szczerbca. Dodatkowym
atutem wyplaszczenia w S$rodkowej czegsci planu jest otwarcie widokowe (z krawedzi skarpy) na
Zutawy Wiélane.

Wschodnia czg$¢ planu obejmuje obszar Parku Orunskiego im. Emilii Hoene, a takze nieurzadzony
odcinek ulicy Radunskiej (w polnocno-wschodniej cze$ci planu) stanowiacy dojazd do przylegtych
dzialek (poza pdinocng granicg planu). Funkcje, ktore mieszczg si¢ w parku to m.in. publiczne



II.

przedszkole, gastronomia, Scena Muzyczna Gdanskiego Archipelagu Kultury, Narodowe Centrum
Kultury Tatarow i Amfiteatr Orana.

Grunty w wiekszosci stanowig wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska. Pozostale dziatki sa we wtadaniu
Skarbu Panstwa (Potok Orunski), oséb fizycznych, spoldzielni mieszkaniowej i spotki prawa
handlowego.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala
nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreSlonym w Studium dla wigkszosci obszaru objetego planem
miejscowym, jest zielen. Granice planu obejmujg takze fragment zieleni ekologiczno-krajobrazowe;j
oraz fragmenty terenu o dominujacym przeznaczeniu mieszkaniowym wraz z ustugami podstawowymi.
Przedmiotowy obszar prawie w calosci objety jest platem strukturalnym OSTAB oraz granicami
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Potoku Orunskiego”. Strome skarpy doliny zagrozone
sa wystgpowaniem ruchoOw masowych ziemi oraz osuwisk. Na terenie Parku Orunskiego znajduja si¢
pomniki przyrody.

Wschodnia cz¢$¢ obszaru objeta jest ochrong konserwatorska poprzez wpisanie do rejestru zabytkow
oraz wyznaczenie stanowiska archeologicznego. W ramach ochrony §rodowiska kulturowego wskazano
takze obszar do objecia ochrong ze wzgledu na stan zachowania elementéw historycznej struktury
przestrzennej. Najwazniejsze elementy inzynieryjne stanowia koryto Potoku Orunskiego, stawy
parkowe, kolektor sanitarny Morena i magistrale wodociggowe.

W planie ustalono przeznaczenie zdecydowanej wigkszosci terenu na zielen (urzadzong i naturalng),
co pozwoli na utrzymanie funkcji rekreacyjnej dla okolicznych mieszkancow oraz ochrong istniejacej
szaty roslinnej. W terenach zieleni urzgdzonej dopuszcza si¢ wytacznie nieliczng zabudowe ustugowa,
w okolicy historycznego dworu oraz w rejonie zabudowy wielorodzinnej przy ulicy 3 Brygady
Szczerbca.

W zwiagzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom okre§lonym w Studium,
a wigc nie naruszaja jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt1i2)

Wigkszo$¢ obszaru objetego planem zajmuja porosnigte drzewami i krzewami tereny zielone, ktore sa
podstawowym miejscem rekreacji dla okolicznych mieszkancow. Jego wyjatkowosé i wysokie walory
krajobrazowe wynikaja glownie z uksztattowania terenu w formie glebokiej doliny ze stromymi
zboczami. W celu ochrony powyzszych walorow oraz charakteru miejsca, plan przeznacza wigkszo$¢
obszaru na zielen. Potudniowe zbocze doliny objete zostalo terenem zieleni naturalnej (ZN), na ktorym
nie planuje si¢ wprowadza¢ nowego zagospodarowania. Pozwoli to na zachowanie istniejacych siedlisk
roslinnych i zwierzecych, a takze wyjatkowych waloréw okolicy. Zielenia urzadzong (ZP) objeto
obszar chetnie odwiedzanego Parku Orunskiego wraz z terenami przyleglymi do Gory Lez i Gory
Pigciu Braci. Wyplaszczenie terenu w rejonie ulicy 3 Brygady Szczerbca przeznaczono na zielen
urzadzong (ZP) zdopuszczeniem niewielkiej zabudowy uslugowej. Nowe zagospodarowanie
w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Orunia Gorna pozwoli wykorzysta¢ szczegdlne walory, ktore
stanowi otwarcie widokowe na Zutawy Wislane. W celu ustalenia zasad urzadzenia i zabudowy ww.
terenu, wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego, zastosowano szereg zapisow okreslajacych
charakter danej przestrzeni i parametry nowej zabudowy. Mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
w Parku Orunskim pozwoli uzupemi¢ ofert¢ kulturalng i peliej wykorzysta¢ potencjal miejsca.
Parametry i warunki zabudowy dostosowane zostaly do zabudowy potozonej w obrebie planu, w tym
budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz istniejacej w sasiedztwie planu zabudowy
mieszkaniowe;.

Wzdhiz krawedzi skarpy doliny ustalony zostat ciag widokowy z otwarciem na Zutawy Wislane.
Pomiedzy szpalerami drzew (stanowigcymi historyczng aleje lipowag) wskazano o$ widokowa
od zachodniego stawu w kierunku budynku dworu. Punktami widokowymi oznaczono historyczne



powiazanie widokowe wzgdrz potozonych po przeciwnych stronach doliny, a takze istniejacy wglad na
wschodnig czgé¢ Parku Orunskiego.

Wprowadzone zostaly réwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czeéci naziemnych
i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Obszar planu obejmuje dolny odcinek doliny Potoku Orunskiego wraz z korytem Potoku Orunskiego,
ktory przepltywa z zachodu na wschod, w kierunku Kanatu Raduni. Zachodnig czg$¢ obszaru stanowia
tereny niezagospodarowane, porosni¢te gtdwnie roslinnoscia krzewiasta i mtodym podrostem drzew.
We wschodniej cze$ci znajduje si¢ Park Orunski wraz ze zbiornikami wodnymi, urzadzeniami
do rekreacji i wypoczynku oraz nieliczng zabudowa. W  Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sformutowano wytyczne do projektu planu w zakresie ochrony srodowiska. Sposob ich
uwzglednienia w ustaleniach planu oceniony zostat w Prognozie oddziatywania na §rodowisko, a takze
zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Wigkszo$¢ obszaru opracowania zostala przeznaczona na zielen urzadzong (ZP) i zielen naturalng (ZN),
a calos$¢ objeto ptatem strukturalnym OSTAB. Przewazajaca cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Potoku Orunskiego”. Podziat zieleni na czg$¢ naturalna
iurzadzong jest zgodny z aktualnym uzytkowaniem tej przestrzeni. Plan zapewnia rozwoj funkcji
rekreacyjnych na obszarze, ktéry stanowi miejsce wytchnienia i odpoczynku mieszkancéw Gdanska.
Wykluczenie z mozliwosci wykorzystania do celéw wypoczynkowych przewazajacej czesci
poéinocnego zbocza doliny, pozwoli na dalszy, naturalny rozwdj wystgpujacych na nim siedlisk
ro§linnych i zwierzecych oraz przyczyni si¢ do zachowania istniejagcych, wysokich walorow
krajobrazowych. Cze$¢ obszaru planu, obejmujaca strome skarpy dolinne, zagrozona jest osuwaniem
si¢ mas ziemnych. W §rodkowej czesci zbocza wskazano tereny osuwisk. Oznaczone i opisane zostaty
takze pomniki przyrody zlokalizowane na terenie Parku Orunskiego oraz historyczna aleja lipowa na
osi dworu, oznaczona jako podwojny szpaler drzew do zachowania. Wzdluz Potoku Orunskiego
wyznaczony zostal teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni, obejmujacy wody potoku
oraz skarpy ciagnace si¢ wzdluz niego, co ma stuzy¢é zachowaniu ochrony przeciwpowodziowej
oraz bezpieczenstwa powodziowego na terenach zabudowanych. Ustalenia planu chronig istniejacy
uktad wodny (cieki i zbiorniki) oraz wprowadzaja zakaz zabudowy na terenie objetym szczegdlnym
zagrozeniem powodzia.

W obszarze objetym granicami planu nie wystepuja grunty rolne. W §rodkowej czgsci obszaru znajduje
sie grunt leSny wiasnoéci gminnej, o powierzchni 726 m?. Plan urzadzenia lasu nie obejmuje lasu
komunalnego polozonego w granicach analizowanego obszaru. W zwiazku z przeznaczeniem ww.
terenu lesnego na funkcj¢ zieleni urzadzonej, uzyskana zostata decyzja Marszalka Wojewddztwa
Pomorskiego o wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

W granicach planu znajdujg si¢ cze$ci dwoch obszarow wpisanych do rejestru zabytkow: historyczne
przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uklad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny
Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem, a takze Park Orunski, Gdansk ul. Nowiny 2 (zatozenie
dworsko-parkowe z zabytkowym drzewostanem i pomieszczeniem tzw. "Lodowni", dwa budynki
gospodarcze oraz budynek dworu wpisany odrgbna decyzja). Granice obszarow tych wpiséw
w wickszoSci pokrywaja si¢, za§ obszar otoczenia zabytku, ustalony w celu ochrony wartosci
widokowych zabytku, obejmuje roéwniez srodkowa cze$¢ planu. W planie uwzgledniono szereg zapisow
chronigcych zarowno walory krajobrazowe — wodg i zielen komponowang na terenie parku, §ciezki
oraz punkty widokowe w historycznym potozeniu — jak i unikatowa w skali Gdanska strukture
urbanistyczng oraz wymienione budynki zabytkowe. Teren planu czgsciowo potozony jest w obszarze
zdegradowanym, objetym Gminnym Programem Rewitalizacji, na ktérym owe dzialania zostaty juz
przeprowadzone.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku m.in. jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Ustalony
zostal tez odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie dla calego obszaru stawki procentowej
w wysokosci 30%. Plan ustala cele publiczne (zielen, retencja) w zdecydowanej wigkszos$ci na gruntach
nalezacych do miasta, w zwigzku z czym nie generuje wysokich kosztéw wykupu gruntow prywatnych
i jest przyktadem racjonalnego wykorzystania gruntow wiasnych gminy. Zapisy planu majg na celu
zabezpieczenie terenu na funkcje zieleni urzadzonej ogo6lnodostepnej i zieleni naturalnej oraz ochrone
przed jego nadmiernym zainwestowaniem.

. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Zdecydowana wigkszo$¢ gruntow objetych planem nalezy do Gminy Miasta Gdanska i Skarbu Panstwa.
Ustalenia planu odzwierciedlaja zalozenia polityki przestrzennej gminy w zakresie zapewnienia
mieszkancom dostepu do terenow rekreacji. Realizacja celu publicznego wiaze si¢ z przeznaczeniem
terendw gldwnie gminnych m.in. na zielen ogolnodostepna, za§ w niewielkim stopniu dotyczy gruntow
prywatnych. Wyjatek stanowi cze$¢ nieruchomos$ci osob fizycznych w dolinie Potoku Orunskiego
w okolicy ciagu pieszo-rowerowego, ktora objeto terenem zieleni urzadzonej. Skutkiem uchwalenia
planu bedzie konieczno$¢ nabycia przez gming praw wiasnosci do wickszosci przedmiotowej dziatki.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacych spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Glownym interesem publicznym jest utrzymanie i zapewnienie rozwoju terendw rekreacyjnych w tej

czgsci miasta, a jednocze$nie ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Potoku

Orunskiego i warto$ci historyczno-kulturowych Parku Orunskiego.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

- przeznaczenie wickszoS$ci terenu na zielen naturalng i urzadzona,

- ograniczenie mozliwos$ci lokalizowania nowej zabudowy — dopuszczenie zabudowy jedynie w dwodch
miejscach w sasiedztwie zabudowy istniejacej, zakaz zabudowy na terenach o duzych spadkach
1 zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- wyznaczenie siatki polaczen pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych
i ciggdw poza granicami planu,

- wprowadzenie zapisOw chronigcych historyczne elementy parku, zabudowe wpisang do rejestru
zabytkow oraz zielen,

- szczegdlowe okreslenie parametrow nowej zabudowy w celu dopasowania do charakteru miejsca.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji infrastruktury technicznej
oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze
uwzglednienie wnioskow do planu skladanych przez gestorow infrastruktury. Istniejace sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieplownicze obstuzag nowa
zabudowe na obszarze objetym planem. Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne
z niskoemisyjnych zrodet lokalnych. Dostepnos¢ drogowa do obszaru objetego planem zapewniona
zostala: od polnocy poprzez ulice Dywizji Wotynskiej i 3 Brygady Szczerbca, od wschodu poprzez
ulice Radunska i Nowiny.



10.

11.

12.

13.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure okreslong w art.
17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta
Gdanska ogtosit na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie
w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl,
o podjeciu przez Radg Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Park Orunski i dolina Potoku Orunskiego i wyznaczyt termin
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i1 opiniujacych
oraz gestoro6w mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony do
publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy,
takie jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu
planu Radzie Dzielnicy Orunia Gorna - Gdansk Poludnie i Radzie Dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech -
Lipce z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta Gdanska wzigt pod uwagg zar6wno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Obszar objety planem jest miejscem wypoczynku i rekreacji nie tylko okolicznych mieszkancow, ale
rowniez mieszkancoOw innych dzielnic oraz turystow. Ze wzgledu na swoja historie, malowniczosc,
polozenie i dostepnos¢ oraz zainwestowanie sprzyjajace wypoczynkowi osob w réznym wieku Park
Orunski jest miejscem zaré6wno codziennych spotkan jak i miejskich imprez plenerowych, np. piknikéw
1 koncertow na §wiezym powietrzu.

Przeznaczenie terenu na funkcje zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej pozwoli chroni¢ walory
przyrodniczo-krajobrazowe obszaru przy zréwnowazonym wykorzystaniu jego potencjatu
rekreacyjnego. Wprowadzenie nowej zabudowy pozwoli na rozwo6j funkcji kulturalnych, a takze na
uzupetnienie oferty ustugowe;.

Na terenie prywatnym przy ulicy 3 Brygady Szczerbca ustalono funkcj¢ mieszkaniowo-uslugowa,
co umozliwi wlascicielowi zagospodarowanie tego terenu.

Dgzenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu stanowi
gtéwnie miejsce rekreacji o znaczeniu lokalnym, zatem kluczowa jest dostepnos¢ piesza i rowerowa
z okolicznych osiedli mieszkaniowych. Dobra dostepnoscig do publicznego transportu zbiorowego
charakteryzuje si¢ wschodnia cz¢§¢ Parku Orunskiego. W bliskim sgsiedztwie znajdujg si¢ przystanki
autobusowe oraz przystanek kolejowy Gdansk Orunia.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Ze wzgledu na parkowy charakter obszaru oznaczono przebieg tylko wybranych ciggdw pieszych,
stanowigcych dojscia do parku z terenow przylegltych oraz najwazniejsze $ciezki na terenie objetym
planem. Uwzgledniono potaczenia istniejace oraz zaprojektowano nowe ciggi piesze, m.in. w rejonie
Gory Lez i Gory Pigciu Braci. Gtowna trasa rowerowa w formie ciggu pieszo-rowerowego przebiega
wzdtuz Potoku Orunskiego, co jest zgodne ze Strategia Realizacji Systemu Tras Rowerowych dla
Gdanska (SR STeR 2.0). Trasa ta stanowi istotne potaczenie terendéw mieszkaniowych po zachodniej
stronie planu z ustugowym centrum miasta.



14.

15.

16.

17.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Wickszos¢ obszaru objetego granicami planu stanowig tereny przyrodnicze i rekreacyjne w sgsiedztwie
osiedli mieszkaniowych o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Przeznaczenie terenow
przy ulicach Dywizji Wolynskiej i 3 Brygady Szczerbca na zielen urzagdzong pozwoli zrealizowa¢ nowe
zagospodarowanie rekreacyjne w postaci np. placow zabaw i wybiegdow dla psow, o ktore wnioskowali
mieszkancy oraz Rada Dzielnicy Orunia Gorna - Gdansk Potudnie. Wprowadzenie zabudowy
ustugowej w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz uzupehienie zabudowy w Parku
Orunskim pozwoli rozszerzy¢ ofert¢ m.in. z zakresu ustug kultury, sportu irekreacji, co zwigkszy
atrakcyjnos¢ terenu.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 2018 -
2022 oraz uchwatag Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa
w uchwale oraz ocenie aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania
planoéw miejscowych.

Uwzglednienie wynikow audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b)

Audyt krajobrazowy wojewodztwa pomorskiego zostal przyjety uchwala nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku.

Celem Audytu krajobrazowego jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie catego
wojewodztwa wraz z okreSleniem cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich,
obejmujac w szczegolnosci elementy przyrodnicze i kulturowe. W granicach administracyjnych miasta
Gdanska zidentyfikowano dziewie¢ krajobrazow priorytetowych, posiadajacych szczegdlng warto$é
z uwagi na wystepujace w nich wartosci.

Obszar objety planem potozony jest poza wyznaczonymi krajobrazami priorytetowymi. Ponadto
w granicach obszaru objetego planem ani na terenach przyleglych nie wystepuja formy ochrony
przyrody zwigzane z ochrong krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym, w stosunku do obszaru objetego projektem planu, nie wystepuja
bezposrednie wnioski dotyczace ochrony krajobrazu, wynikajace z Audytu krajobrazowego
wojewddztwa pomorskiego.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu powoduja niewielkie skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36. ust 1, 2 i 3.
Przeznaczenie czgéci dziatki stanowigcej wlasnos¢ osob fizycznych na funkcjg zieleni publicznej wigze
si¢ z konieczno$cig nabycia praw wilasnosci przez gming do ok. 0,09 ha gruntu. Dla catego obszaru
(ok. 26,7 ha, w tym ok. 25,3 ha to nieruchomosci gminne) ustalono stawke procentowa w wysokos$ci
30% do okreslenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia
przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. Inwestycje publiczne dotycza realizacji ciaggow pieszo-
jezdnych, pieszo-rowerowych i pieszych oraz zagospodarowania terenow zieleni urzadzone;.

ITII. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujqcej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko i uzasadnieniem byl wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 01.12.2025 r. do 02.01.2026 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $§rodkow porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w dniu 09.12.2025 r. o godzinie 17.00.

W ustawowym terminie, tj. do 16.01.2026 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do uchwaty.



2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostgpniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025r. poz.242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie
uchwalenia planu.
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