Uchwata Nr XIII / 44 / 26
Rady Dzielnicy Brzezno
z dnia 12 marca 2026 roku

w sprawie przedstawienia stanowiska odnosnie projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno rejon

ulic Krasickiego i Potudniowej w miescie Gdansku.

Na podstawie § 15 ust. 1 pkt 27 Statutu Dzielnicy Brzezno stanowigcego zatacznik do Uchwaty Nr L1I/1161/14 Rady Miasta Gdanska z
dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia Statutu Dzielnicy Brzezno (Dz. Urz. Woj. Pom. z 20 maja 2014 r. poz. 1946 z p6zi. zm)

Rada Dzielnicy Brzezno uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Dzielnicy Brzezno odnoszgc sie do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno rejon ulic Krasickiego i
Potudniowej w miescie Gdansku (nr ewidencyjny 0319) przedstawia nastepujgce
stanowisko:

1.

W § 5.1 projektu uchwaty nalezy zmieni¢ wskaznik parkingowy ze strefy B na C, co
bedzie zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska w tym obszarze,

w strefie oznaczonej symbolem 09-M/U 31 w projekcie uchwaty nalezy wprowadzi¢
zapisy o zachowaniu minimalnego udziatu ogélnodostepnych miejsc parkingowych
lub wydzielenie ciggdw pieszo-jezdnych i ustalenie minimalnego udziatu miejsc
parkingowych ogdélnodostepnych na tym terenie,

w strefie oznaczonej symbolem 09-M/U 31 dla obszaréow ,b”, ,c” i ,e” nalezy
zastosowac stopniowanie wysokosci budynkéw, przy czym obnizyé wysokos¢
maksymalnej zabudowy do 10 m w bezposrednim sgsiedztwie historycznych
budynkow wskazanych w planie do ochrony, a w dalszej odlegtosci przyja¢ 13 m,

. w strefie oznaczonej symbolem 09-M/U 31 zachowanie skali i formy zabudowy

nawigzujgcej do historycznych zabudowan dzielnicy,

w strefie oznaczonej symbolem 09-M/U 31 nalezy odsung¢ maksymalng
nieprzekraczalng linie zabudowy o co najmniej 15m od budynkdw historycznych,
w strefie oznaczonej symbolem 09-M/U 31 wydzielenie jako odrebnych tereny
ciggdw komunikacyjnych i ciggdéw pieszych,

. utrzymanie przeznaczenia ustugowego — ustug publicznych na dziatce obecnej

przychodni zdrowia (dziatka nr 74/12, obreb 045),

w strefie oznaczonej symbolem 07-ZP62 nalezy utrzymac istniejgce,
ogolnodostepne miejsca parkingowe,

w strefie oznaczonej symbolem 15-KX nalezy bezwzglednie wytgczyc¢ funkcje ruchu
rowerowego, a pozostawi¢ wytgcznie cigg pieszy.

10.likwidacja ekranu dzwiekochtonnego przy torowisku na terenie oznaczonego

symbolem 19-KD81 oraz wprowadzenie zapisu zakazujgcego stawianie takich
ekranow na catym obszarze procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (nr ewidencyjny 0319),

11. zastosowanie na terenie catego obszaru procedowanego miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego (nr ewidencyjny 0319) stylowych ptotkéw,
barierek, latarni oraz innej matej architektury nawigzujgcych do historycznego
charakteru tej czesci dzielnicy,

12.wszystkie obiekty ustugowe tymczasowe, nie wymagajgce pozwolenia na budowe,
powinny by¢ estetyczne, w kolorystyce i stylizacji nawigzujgcej do architektury
sgsiadujgcych zabytkow.

§2

W przypadku nie uwzglednienia powyzszych postulatow w czesci lub catosci Rada
Dzielnicy Brzezno wyraza negatywng opinie w sprawie omawianego planu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Dzielnicy Brzezno

Piotr Mazurek



Uzasadnienie

1. Ochrona zabytkow i ich otoczenia

Rada Dzielnicy Brzezno podkresla koniecznos¢ szczegolnej ochrony obiektow
zabytkowych zlokalizowanych przy ul. Krasickiego, w tym budynku Villi Schmidt
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, a takze innych historycznych
willi stanowigcych wazny element tozsamosci tej czesci Brzezna. Ochrona ta powinna
obejmowac nie tylko same budynki, lecz réwniez ich bezposrednie otoczenie oraz
historyczny kontekst przestrzenny. W zwigzku z tym zasadne jest odsuniecie maksymalne;j
nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 09-M/U31 od budynkéw historycznych, tak aby
zapewni¢ odpowiedni dystans pomiedzy nowg zabudowg a istniejgcymi obiektami o
wartosci kulturowe;j.

Jednoczesnie Rada Dzielnicy Brzezno wskazuje na potrzebe skrocenia
obowigzujgcej linii zabudowy na dziatce nr 69/10 i poprowadzenia jej maksymalnie do
konca elewacji istniejgcego budynku, tak aby nie dopuszcza¢ do nadmiernego przyblizenia
nowej zabudowy do budynku Villi Germania przy ul. Krasickiego 4. Rozwigzanie takie
pozwoli zachowac wiasciwe relacje przestrzenne pomiedzy zabudowg historyczng a nowg
zabudowg planowang w obrebie tego terenu.

2. Dostosowanie wysokosci nowej zabudowy do charakteru miejsca

Zdaniem Rady Dzielnicy Brzezno skala, forma i wysoko$¢ nowej zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie historycznej zabudowy willowej powinny by¢ dostosowane do
charakteru tej czesci Brzezna. Wprowadzenie wysokiej, intensywnej zabudowy
w bezposrednim otoczeniu obiektow zabytkowych moze prowadzi¢é do powstania
dysharmonii przestrzennej oraz ostabienia walorow krajobrazowych dzielnicy. W zwigzku
z tym Rada Dzielnicy Brzezno postuluje obnizenie dopuszczonej maksymalnej wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10 m w bezposrednim sgsiedztwie historycznych budynkow
wskazanych w planie do ochrony, w tym w sgsiedztwie budynku wpisanego do rejestru
zabytkbw — Villi Schmidt. Takie rozwigzanie pozwoli zachowac¢ skale zabudowy
nawigzujgcag do historycznych zabudowan dzielnicy oraz ograniczy ryzyko zdominowania
ich przez nowe obiekty o znacznie wiekszej kubaturze.

3. Wyrazne wydzielenie przestrzeni ogélnodostepnych

Rada Dzielnicy Brzezno zwraca uwage na potrzebe jednoznacznego wydzielenia
w planie terendw przeznaczonych pod ogolnodostepne przestrzenie publiczne.
W szczegodlnosci dotyczy to ciggdw komunikacyjnych (ciagébw pieszo-jezdnych)
funkcjonujgcych wewnatrz terenu 09-M/U31, ktére w ocenie Rady Dzielnicy powinny
zosta¢ wydzielone w planie jako odrebne tereny komunikacyjne, zamiast pozostawiania
ich w obrebie jednego duzego terenu inwestycyjnego. Istotne jest rowniez wydzielenie
ogolnodostepnych ciggow pieszych jako odrebnych terendw, w tym w szczegodlnosci ciggu
pieszego przebiegajgcego wzdtuz granicy z istniejgcg zabudowg historyczng. Cigg ten
petni obecnie wazng funkcje komunikacyjng w strukturze dzielnicy, taczac rejon petli
tramwajowej i placu publicznego z ustugami zlokalizowanymi w gtebi obszaru.
Wyodrebnienie tych terendw jako przestrzeni publicznych pozwoli zachowac ich
dostepnos¢ dla mieszkancéw oraz umozliwi podejmowanie przez miasto dziatan



porzadkujgcych i inwestycyjnych w tej czesci dzielnicy niezaleznie od realizacji nowych
inwestycji kubaturowych. Pozostawienie tych elementoéw w obrebie jednego duzego terenu
inwestycyjnego moze prowadzi¢ do uzaleznienia przeksztatcen przestrzeni publicznych od
aktywnosci prywatnych inwestorow, a w konsekwencji do odsuwania w czasie koniecznych
dziatan porzadkujgcych.

4. Zachowanie funkcji ustugowych waznych dla mieszkancéw

Rada Dzielnicy Brzezno wskazuje na koniecznos$¢ utrzymania w centralnej czesci
BrzeZzna odpowiedniego udziatu funkcji ustugowych, w szczegdlnosci ustug podstawowych
i publicznych stuzgcych mieszkancom. W tym kontekscie szczegdlnie istotne jest
utrzymanie przeznaczenia ustugowego — ustug publicznych — dla dziatki nr 74/12, na ktorej
funkcjonuje obecnie przychodnia zdrowia. Obiekt ten petni wazng funkcje dla lokalne;j
spotecznosci i stanowi istotny element infrastruktury ustug publicznych w centrum
dzielnicy. Rozwdj funkcji mieszkaniowej moze stanowi¢ uzupetnienie zagospodarowania
tego obszaru, jednak nie powinien prowadzi¢ do stopniowego wypierania ustug, ktore sg
kluczowe dla codziennego funkcjonowania mieszkancow.

5. Koniecznosé¢ uporzadkowania kwestii parkowania

Rada Dzielnicy Brzezno zwraca réwniez uwage na potrzebe kompleksowego
uregulowania kwestii parkowania w obszarze objetym planem. Obecnie centralna czes¢
BrzeZzna doswiadcza znaczgcej presji parkingowej, zwigzanej zarowno z funkcjonowaniem
ustug lokalnych, jak i ruchem turystycznym. Istniejg obawy, ze po wejsciu w zycie ustalen
planu oraz realizacji nowych inwestycji przez poszczegolnych inwestorow problem ten
moze sie pogtebi¢, zwtaszcza jesli miejsca parkingowe bedg powstawaty gtéwnie w
ramach prywatnych inwestyciji i nie bedg miaty charakteru ogélnodostepnego. W zwigzku z
tym zasadne jest wprowadzenie w planie zapisow dotyczgcych minimalnego udziatu
ogolnodostepnych miejsc parkingowych w obrebie terenu 09-M/U31, np. poprzez
wydzielenie ciggow pieszo-jezdnych jako odrebnych terenéw komunikacyjnych oraz
okreslenie dla nich minimalnego udziatu miejsc parkingowych dostepnych dla wszystkich
uzytkownikow tych przestrzeni.

Podsumowanie

Rada Dzielnicy Brzezno podkresla, ze rozwdj centralnej czesci Brzezna powinien
odbywa¢ sie w sposob zrownowazony, z poszanowaniem istniejgcych wartosci
kulturowych i przestrzennych oraz z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw. Plan
miejscowy powinien stanowiC narzedzie umozliwiajgce realne porzgdkowanie przestrzeni
dzielnicy, przy jednoczesnym zachowaniu jej historycznej tozsamosci, ochronie zabudowy
o wartosciach kulturowych oraz zapewnieniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych
stuzgcych catej spotecznosci Brzezna.



