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Podsumowanie

Gdanski Dialog Spoteczny
FERBERIANUM
Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa wraz z inwestycjami towarzyszacymi

W Gdanskim Dialogu Spotecznym dotyczacym inwestycji Ferberianum Mackowy przy ul. Bartniczej
1 wzieto udziat ponad 270 osoéb. W ramach procesu partycypacyjnego zorganizowano dwa
spotkania otwarte oraz przeprowadzono ankiete internetowa, w ktorej uczestniczyto tgcznie 263
osoby.

Proces ten umozliwit mieszkancom i interesariuszom wyrazenie opinii o planowanej inwestycji
gtownej i inwestycjach towarzyszacych, takich jak: budowa szkoty, budowa basenu, budowa terenu
rekreacyjnego wraz z ciggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberdw, budowa buspasa w ciggu
ul. Starogardzkiej, oraz o inwestycjach drogowych, takich jak: budowa ronda na skrzyzowaniu ulic
Starogardzkiej, Bartniczej i Przemian oraz budowa ul. Bartnicze;j.

Kluczowe wnioski z procesu dialogu:

Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa: odbior zroznicowany, gdyz doceniano nowe funkcje
spoteczne (szkota, basen, ustugi), tereny zieleni i rekreacyjne, ale krytykowano nadmierna
intensywno$¢ zabudowy, zbyt matg liczbe drég i ustug publicznych oraz wyrazono obawy
o0 skuteczno$¢ zaproponowanych rozwigzan komunikacyjnych i retencyjnych.

Budowa szkoty: szeroko popierana jako budowa potrzebnej placéwki poprawiajacej dostep do
edukacji i sportu. Obawy dotyczg skali inwestycji, braku szkoty sredniej i problemdw komunika-
cyjno-parkingowych.

Budowa basenu: przewaznie pozytywnie oceniana jako budowa obiektu rekreacyjnego potrzebnego
w dzielnicy, z duzym spotecznym zapotrzebowaniem. Watpliwosci dotyczyty wielkosci, kosztow
utrzymania, dostepnosci i infrastruktury towarzyszacej.

Budowa terenu rekreacyjnego wraz z ciaggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberéw: spotkata
sie z duzym poparciem — mieszkancy oczekujg poprawy estetyki i funkcjonalnosci przy zachowaniu
naturalnego charakteru. Krytyczne gtosy dotyczyty wycinki drzew, ucigzliwosci i braku dojazdu.

Budowa buspasa w ciggu ul. Starogardzkiej: popierana jako potrzebne usprawnienie transportu
zbiorowego. Obawy dotyczyty niewystarczajacego zakresu dziatan, mozliwosci usytuowania
buspasa w obu kierunkach i przepetnienia autobuséw.

Inwestycje drogowe (wynikajace z umowy drogowej): zabudowa ronda na skrzyzowaniu ulic Staro-
gardzkiej, Bartniczej i Przemian oceniana pozytywnie jako sposdb na poprawe bezpieczenstwa i ptyn-
nosci ruchu. Krytykowano ograniczony wptyw na szerszy uktad komunikacyjny i ryzyko spadku prze-
pustowosci ul. Starogardzkiej.

Komentarz BAM: wyniki procesu dialogu wskazujg na rozbiezno$¢ pomiedzy umiarkowanie
pozytywnym odbiorem inwestycji gtownej podczas spotkan otwartych, a jej bardziej negatywna
oceng w ankietach internetowych. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz wiekszo$¢ osdb krytycznych
wobec projektu nie uczestniczyta w spotkaniach ani nie zapoznata sie z ich przebiegiem, co
mogto wptyna¢ na brak zrozumienia przyjetych rozwigzan i w konsekwencji na negatywna
ocene.
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Narzedzia wykorzystane w procesie:

ankiety online,
spotkania z mieszkancami,

mozliwos¢ sktadania uwag pisemnie i mailowo.

Rekomendacje na przysztos¢:

realizacja strategicznych inwestycji drogowych (m.in. ul. Nowa Niepotomicka) oraz mniegjszych
lokalnych inwestycji drogowych (np. potaczenie ul. Bartniczej z ul. Kazimierza Wielkiego,
budowa ronda w ciggu ul. Starogardzkiej) w celu usprawnienia ruchu,

priorytet dla komunikacji zbiorowej — wahadtowy buspas w ciggu ul. Starogardzkiej wraz z jego
przedtuzeniem w obu kierunkach, realizacja PKM Potudnie, realizacja nowej linii tramwajowe},

rozwdj infrastruktury pieszej i rowerowej, w tym nowego potaczenia ponadlokalnego
taczacego tzw. gorny taras z trasg wzdtuz Kanatu Raduni, wprowadzenie skrotu (przynajmniej
pieszego) taczacego osiedle Ferberianum z ul. Starogardzka,

rewaloryzacja Parku Ferberdw i poprawa jakosci terenow zieleni,
wdrozenie nowoczesnych rozwigzan retencyjnych,

poszerzenie oferty ustug komercyjnych i spotecznych (duzy dyskont spozywczy, przychodnia,
przedszkole, ztobek, bar mleczny, dom sasiedzki),

budowa szkoty Sredniej w dzielnicy.

Czes¢ uwag i wnioskow mieszkancow zostata uwzgledniona przez inwestora.

Petna dokumentacja procesu i wnioski dostepne sg na stronie:
www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563.

Najwazniejsze zmiany, ktére zostaty wprowadzone na skutek Gdanskiego Dialogu
Spotecznego:

zmieniono ukfad wysokosci budynkow — nizsze na obrzezach (4-5 kondygnadji), wyzsze we-
wnatrz osiedla (do 7 kondygnacji),

wprowadzono nowe podziaty i detale elewacyjne, zaakcentowano narozniki w kluczowych
miejscach w budynkach mieszkalnych,

dopracowano elewacje szkoty — cegta elewacyjna, detale architektoniczne, bardziej reprezen-
tacyjny charakter,

przeprojektowano elewacje basenu — bardziej szlachetne materiaty, nowe detale, cieplejsza
kolorystyka,

uwzgledniono formutowany przez mieszkancéw postulat wprowadzenia ustug w zakresie
domu sasiedzkiego, przedszkola, przychodni, baru mlecznego,

zaprojektowano nowe potaczenie piesze z ul. Starogardzka w preferowanym przez mieszkan-
cdw miejscu,

wprowadzono rozwigzania zwigzane z ochrong ludnosci — miejsca doraznego schronienia
w budynkach mieszkalnych, schrony/ukrycia w budynku szkoty i basenu (w zwigzku ze zmiang
przepisow prawnych w tym zakresie).
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Inwestor:
<

Grupa Kapitatowa Polmlek Sp. z 0.0./ Ferberianum Sp. z o.0.

CEURA PO LN

Liczba Liczba wypetnionych Liczba spotkan
uczestnikow: ankiet: 263 otwartych
ponad 270 oséb z mieszkancami: 2

Inwestycje towarzyszace, dodatkowe i drogowe

Budowa szkoty Budowa terenu rekreacyjnego Budowa basenu
Z Ciggiem pieszo-rowerowym
do Parku Ferberéw

Budowa buspasa Inwestycje drogowe

Wyniki ankiety - ocena inwestycji mieszkaniowo-ustugowej

Pozytywne: 80 Neutralne: 73 Negatywne: 105
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Wprowadzenie

1.1. Gdanski Dialog Spoteczny

Gdanski Dialog Spoteczny (GDS) to rozwigzanie wdrazane przez Miasto Gdansk w ramach
opiniowania projektéw przygotowywanych w oparciu o tzw. specustawe mieszkaniowg', ktore
nadaje podmiotowo$¢ mieszkancom, spotecznosci lokalnej i wszystkim innym interesariuszom
danej inwestycji.

Opisana w ustawie procedura okresla m.in. mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych w wy-
padku, gdy nie jest to mozliwe w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego?. Jej efektem stac sie moze Ustalenie Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej oraz inwe-
stycji towarzyszacych (ULIM). Bedacy jej uzupetnieniem Gdanski Dialog Spoteczny to proces par-
tycypacyjny o charakterze wyprzedzajgcym procedure formalna, dajacy szanse na udziat wszyst-
kich zainteresowanych stron, zwtaszcza spotecznosci lokalnych, w postepowaniu fakultatywnym,
ktére poprzedza ztozenie wniosku przez inwestora. Jego celem jest zapoznanie szerokiego grona
interesariuszy przeksztatcen danej przestrzeni z planami inwestycyjnymi, ktére dotyczg zardbwno
samej inwestycji mieszkaniowej, jak i inwestycjom towarzyszacym: z zakresu ustug spotecznych,
edukacji, inwestycji drogowych czy realizacji ,urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji
i sportu” (UTWORS). Dialog umozliwia sformutowanie rekomendacji i sugestii w zwigzku z za-
kresem i charakterem proponowanych inwestycji przez wszystkie zainteresowane strony, co ma
pozwoli¢ na wypracowanie najlepszych mozliwych rozwigzan przestrzennych, w tym architekto-
nicznych, urbanistycznych, czy z zakresu ustug spotecznych. Jest to takze okazja dla wszystkich
zainteresowanych, by spotkac sie z inwestorem, projektantami i ekspertami, aby uzyskac wszelkie
informacje ,z pierwszej reki’, zapoznac sie z projektem oraz pozna¢ powody, dla ktorych wiasnie
takie, a nie inne rozwigzania zostaty przyjete. Jest to takze mozliwos¢ ztozenia przez mieszkancow
i interesariuszy wtasnych wnioskéw i uwag do planowanych inwestycji przed formalnym zainicjo-
waniem procesu uzgadniania inwestycji przez wszystkie przewidziane zapisami ustawy strony.

Gdanski Dialog Spoteczny realizowany jest w ramach postepowania o charakterze fakultatyw-
nym na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad poste-
powania poprzedzajacego sktadanie wnioskow o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych

1 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwe-
stycji towarzyszacych, tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 (zwanej specustawa mieszkaniowa lub lex deweloper). Przewiduje ona
wprowadzenie uproszczonej procedury administracyjnej, majacej na celu ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
(w skrécie ULIM).

2 Szczegdtowe informacje na temat tej procedury sa dostepne na stronie: https://www.brg.gda.pl/wniosek-o-
-ustalenie-lokalizagji.
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Wprowadzenie
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FERBERIANUM

MACKOWY
INWESTYCJA PRZY ul. BARTNICZEJ 1
Grupa Kapitatowa POLMLEK

Ryc. 3. Plakat informacyjny w sprawie przeprowadzanych konsultacji — Feberianum (BAM)

oraz inwestycji towarzyszacych®. Zarzadzeniem wprowadzono nowe procedury poprzedzajace
ztozenie przez inwestora wniosku o ULIM, w tym konsultacje z powotanym zespotem roboczym,
sktadajacym sie z przedstawicieli miejskich jednostek i wydziatéw, czy wspomniany dialog spo-
teczny. Procedura ta daje mozliwo$¢ przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowo-ustugo-
wych w szerokim dialogu ze strong miejska i spoteczng. Cato$¢ procesu, w tym prace zespotu
roboczego ds. ULIM, nadzoruje Biuro Rozwoju Gdanska, a nad organizacja i przebiegiem rozméw
z mieszkancami i innymi interesariuszami w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego czuwa
Biuro Architekta Miasta.

1.2. Podstawy prawne

Gdanski Dialog Spoteczny to proces partycypacyjny prowadzony na podstawie Zarzadzenia nr
473/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad postepowania
poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

Podstawy prawne przeprowadzania procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej to:

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 195) — tzw. ULIM, specustawa
mieszkaniowa.

2. Lokalne Standardy Urbanistyczne — Uchwata Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska.

3 Zarzadzenie nr 473/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad postepowa-
nia poprzedzajacego sktadanie wnioskow o ustalenie lokalizagji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

FERBERIANUM 1



Ferberianum | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

1.3. Opis inwestycji mieszkaniowo-ustugowej - charakterystyka
projektu
Inwestor

Grupa Kapitatowa Polmlek Sp. z 0.0./ Ferberianum Sp. z o.0., ul. Waty Piastowskie 1/1508,
80-855 Gdansk

Projektanci
Wszystkie branze:

Biuro techniczne Jarostaw Lewandowski
81-572 Gdynia, ul. Gryfa Pomorskiego 56

Lokalizacja

Dzielnica Orunia Gérna — Gdansk Potudnie, ul. Bartnicza 1w Gdansku, Mackowy

Zakres inwestycji towarzyszacych oraz drogowych:

— budowa nowej szkoty podstawowej z salg gimnastyczna na terenie osiedla przy ul. Bartniczej
w Gdansku,

— budowa basenu na terenie gminnym sasiadujacym z inwestycja przy ul. Bartniczej w Gdansku,
— budowa terenu rekreacyjnego wraz z ciggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberdw,
— budowa buspasa w ciggu ul. Starogardzkiej,

— budowa ronda na skrzyzowaniu ulic Starogardzkiej, Bartniczej i Przemian — inwestycja drogo-
wa wynikajgca z umowy drogowej,

— budowa drogi publicznej — ul. Bartniczej — inwestycja drogowa wynikajgca z umowy drogowe;.

Szczegdtowe przedstawienie inwestycji  mieszkaniowo-ustugowej wraz z inwestycjami
towarzyszacymi i drogowymi, w tym projekty oraz wizualizacje, zawarte s w prezentacji Inwestora
dostepnej na stronie: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/ferberianum-
mackowy,a,278655.

1.4. Cel raportu

Celem niniejszego raportu jest zaprezentowanie uwag i wnioskow mieszkancéw dotyczacych
planowanych inwestycji, ktore wptynety w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego do jego
organizatora, czyli Biura Architekta Miasta, a takze przedstawienie ich inwestorowi, Zespotowi
Roboczemu ds. przeprowadzenia postepowania poprzedzajgcego sktadanie wnioskdw, Radnym
Rady Miasta Gdanska oraz wszystkim innym zainteresowanym.

Raport zostat opublikowany i jest dostepny na stronie internetowej Biura Architekta Miasta
w zakfadce poswieconej Gdanskiemu Dialogowi Spotecznemu: https://www.gdansk.pl/urzad-
miejski/biuro-architekta-miasta/publikacje,a,211729#RAPORTY.
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Metodologia procesu dialogu
spotecznego

2.1. Opis procesu partycypacyjnego

Proces Dialogu Spotecznego obejmowat szeroko zakrojone dziatania partycypacyjne, majace na
celu zaangazowanie mieszkancéw oraz interesariuszy w planowanie inwestycji mieszkaniowo-
ustugowej oraz inwestycji towarzyszacych.

Proces partycypacyjny obejmowat cztery gtdwne etapy: informacyjny, rozmdw i negocjacji,
analityczny oraz podsumowujacy, z uwzglednieniem udziatu mieszkancéw na kazdym etapie.

Zakres procesu uwzgledniatk:

informowanie: przygotowanie materiatow informacyjnych, prezentacji oraz udostepnienie ich
na stronie internetowej Biura Architekta Miasta (BAM),

— zbieranie uwag i opinii poprzez ankiety internetowe, uwagi mailowe i pisemne oraz podczas
otwartych spotkan,

— prezentacje inwestycji: szczegdtowe przedstawienie planow inwestycyjnych na spotkaniach
informacyjnych z udziatem inwestora, projektantow i przedstawicieli BAM,

— raport: przygotowanie i jego publikacja.
Harmonogram procesu:
— pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne): 29 stycznia 2025,
— okres zbierania uwag i wnioskow: 29 stycznia — 28 lutego 2025 .,
— drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujace wyniki ankiet): 6 marca 2025 .,

— przygotowanie raportu z przebiegu procesu partycypacyjnego i jego publikacja.

2.2. Siedem Zasad Konsultacji

Jako podstawe przy planowaniu, organizadcji i przeprowadzaniu Gdanskiego Dialogu Spotecznego
przyjeto ponizsze Siedem Zasad Konsultacji*, ktdre uzupetniono o kolejne zasady wyszczegdlnione
dalej:

4 Ministerstwo Cyfryzacji, Jak prowadzimy konsultacje?, https://www.gov.pl/web/cyfryzacja/jak-prowadzimy-
-konsultacje.
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Metodologia procesu dialogu spotecznego

Dobra wiara
Konsultacje prowadzone sg w duchu dialogu obywatelskiego. Strony stuchajag sie nawzajem,
wykazujac wole zrozumienia odmiennych ragji.

Powszechnos¢
Kazdy zainteresowany tematem powinien moc dowiedziec sie o konsultacjach i wyrazi¢ w nich
swoj poglad.

Przejrzystosc

Zapewnienie petnej dostepnosci informacji o projekcie i procesie konsultacji. Informacje
0 jego celu, regutach, przebiegu i wyniku konsultacji musza by¢ powszechnie dostepne. Jasne
musi by¢, kto reprezentuje jaki poglad.

Responsywnos¢
Kazdemu, kto zgtosi opinig, nalezy sie merytoryczna odpowiedz w rozsagdnym terminie, co nie
wyklucza odpowiedzi zbiorczych.

Koordynacja
Konsultacje powinny mie¢ gospodarza odpowiedzialnego za konsultacje tak politycznie, jak
organizacyjnie. Powinny one by¢ odpowiednio umocowane w strukturze administracji.

Przewidywalnos¢
Konsultacje powinny by¢ prowadzone mozliwie na jak najwczesniejszym etapie. Powinny byc
prowadzone w zaplanowany sposob i w oparciu o czytelne reguty.

Poszanowanie interesu ogélnego

Choc poszczegdlni uczestnicy konsultacji maja prawo przedstawiac swoéj partykularny interes,
to ostateczne decyzje podejmowane w wyniku przeprowadzonych konsultacji powinny repre-
zentowac interes publiczny i dobro ogolne.

Dodatkowe zasady:

1.

Otwartos¢

Uwzglednienie wszystkich opinii i wnioskow bez wzgledu na ich charakter.
Reprezentatywnos¢

Angazowanie mozliwie jak najszerszej grupy mieszkancow, interesariuszy i ekspertow.
Dialog

Stworzenie przestrzeni do merytorycznej wymiany zdah miedzy mieszkancami, inwestorem
i wtadzami miasta.

Dokumentacja
Rejestrowanie przebiegu konsultagji, publikacja wynikow oraz podsumowan.
Edukacja

Informowanie o procedurze ULIM i wyjasnianie technicznych oraz formalnych aspektéw in-
westygji.

Wspotpraca

Dazenie do wypracowania rozwigzan akceptowalnych dla wszystkich stron.
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2.3. Zastosowane narzedzia i metody

W ramach procesu Dialogu Spotecznego wykorzystano szereg narzedzi i metod partycypacyjnych,
w tym:

Spotkania z mieszkancami:
— informacyjne i podsumowujgce, moderowane przez przedstawicieli BAM,
— prezentacje inwestora i projektantow,
— otwarte dyskusje i sesje pytan,

— rozmowy bezposrednie w kuluarach podczas spotkan z mieszkancami oraz z przedstawicie-
lami inwestora, projektantow i przedstawicieli BAM.

Ankieta internetowa:
— pytania zamkniete i otwarte dotyczace inwestycji gtownej oraz inwestycji towarzyszacych,
— wyniki analizowane w podziale na rozne aspekty projektu.

Komunikacja pisemna i mailowa:
— umozliwienie sktadania uwag i wnioskow w formie korespondencyjne;.

Publikacje i materiaty informacyjne:

— zapewnienie dostepu do projektéw, wizualizacji i materiatéw udostepnionych przez inwe-
stora, nagran ze spotkan na stronie BAM, a takze raportu z przeprowadzonego dialogu jako
informagji zwrotne;j.

2.4. Zaangazowanie interesariuszy

Proces Dialogu Spotecznego umozliwit zaangazowanie szeregu grup interesariuszy. W zwigzku z tym
wskazac nalezy na strukture uczestnikéw, reprezentatywnos¢, metody informowania spotecznosci:

Struktura uczestnikow:
— mieszkancy, w tym osoby zamieszkujace w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestydji,
— lokalni liderzy, w tym przedstawiciele orunskiego domu sasiedzkiego Goscinna Przystan,

— przedstawiciele Rady Miasta, Rad Dzielnic: Orunia Gérna-Gdansk Potudnie oraz Orunia-Swie-
ty Wojciech-Lipce,

— przedstawiciele lokalnych mediéw,
— eksperci i przedstawiciele ze strony miejskiej,
— inwestorzy i projektanci.
Reprezentatywnos¢:
— w procesie dialogu wzieto udziat fgcznie ponad 270 oséb, w tym 263 ankietowanych,

— udziat szerokiej reprezentacji nie tylko mieszkancéw, ale rowniez pozostatych interesariuszy
zroznicowanych pod wzgledem wieku, zawodow oraz zainteresowan i potrzeb.

Metody informowania spotecznosci:

— ogtoszenia na stronie internetowej BAM i w miejskich kanatach informacyjnych,
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— plakaty informujace o spotkaniach (na tablicach ogtoszeh Rad Dzielnic),

— bezposrednia komunikacja z lokalnymi liderami i Radami Dzielnic — informacje w mediach
spotecznosciowych i grupach tematycznych/dzielnicowych.

Ryc. 6. Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (fot. BAM)
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Diagnoza uwarunkowan lokalnych
= charakterystyka obszaru objetego
procesem dialogu spotecznego

W niniejszym rozdziale przedstawiono kluczowe elementy charakterystyki obszaru oraz
proponowanej inwestycji. W szczegdlnosci wskazano na elementy uzasadniajace przeprowadzenie
procedury ULIM oraz wyboru inwestycji towarzyszacych.

3.1. Charakterystyka obszaru - analiza przestrzenna
i demograficzna (dane otwarte), identyfikacja kluczowych
wyzwan i potrzeb spotecznosci lokalnej

Obszar: zlokalizowany w sasiedztwie ul. Starogardzkiej, przy ul. Bartniczej, dzielnica Orunia
Gorna-Gdansk Potudnie w Gdansku, na terenie dawnych zaktaddw mleczarskich Polmlek-Mac-
kowy.

Demografia: w bezposrednim otoczeniu inwestycji przewazaja osoby w wieku produkcyjnym,
wzrastajacy jest takze trend migracji wewnetrznej, tj. naptyw nowych mieszkancow zwigzany
z intensywnym rozwojem obszaru. Dzielnica Orunia Gorna-Gdansk Potudnie nalezy do jednej
z niewielu w Gdansku z dodatnim przyrostem naturalnym.

Kluczowe wyzwania:

— przeksztatcenie terendw poprzemystowych dawnych zaktaddédw mleczarskich na cele miesz-
kaniowe,

— stworzenie nowego samowystarczalnego osiedla z zapleczem podstawowych ustug komer-
cyjnych i spotecznych, zgodnie z zasada miasta 15-minutowego (dostep do najwazniejszych
ustug i czesciowo réwniez miejsc pracy w zasiegu 15-minutowego spaceru),

— intensywnie rozwijajgca sie dzielnica Gdanska z niewystarczajaca infrastrukturg spoteczng,
edukacyjna, sportowo-rekreacyjna,

— wiele réwnolegle prowadzonych inwestycji deweloperskich w dzielnicy,

— brak urzadzonych ogdlnodostepnych terenow rekreacyjnych i zieleni oraz wymagajacy rewa-
loryzacji Park Ferberdw,

— potrzeba poprawy dostepnosci transportowej — zarébwno infrastruktury samochodowej, pie-
szej i rowerowej, jak i catego systemu rozwigzan wspierajacych komunikacje zbiorowa.
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3.2. Uwarunkowania planistyczne i infrastrukturalne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. z pozn. zm.):

— teren mieszkaniowo-ustugowy wraz z ustugami podstawowymi — w potnocnej i wschodniej
czesdi,
— teren przemystowo-ustugowo-sktadowy, teren portowy — w zachodniej czesci,
a takze:

— zielen ekologiczno-krajobrazowa i OSTAB — fragment terenu w czesci pétnocno-zachodniej,

— teren transportu — fragment pasa drogowego — ul. Starogardzka,

— cieptownia o mocy powyzej 10 MW — w czesci srodkowej terenu.

Ryc. 7. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska — obszar
objety planowana inwestycjg zaznaczono kolorem czerwonym

Zgodnie z art. 5 ust. 4 specustawy mieszkaniowej, mozliwe jest procedowanie inwestycji
mieszkaniowej na terenie poprodukcyjnym pod warunkiem wykazania, ze teren w catosci
w przesztosci byt wykorzystywany jako teren produkcyjny, a obecnie funkcja ta nie jest
realizowana. Nalezy wzia¢ pod uwage faktyczny sposéb wykorzystywania nieruchomosci w celach
produkcyjnych, a nie tylko przeznaczenie np. w planie miejscowym/studium. Jako wykorzystywanie
terenu ,w przesztosci” nalezy przyjac ostatnig forme zorganizowanego wtadania gruntem.

24 wrzesnia 2023 r. weszty w zycie przepisy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688). Do najwazniejszych zmian wprowadzonych ww. ustawg nalezy zaliczyc¢
zastapienie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nowym
aktem planowania, jakim jest plan ogdlny. Natomiast zgodnie z art. 65 ust. 1 tej ustawy studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. i do tego
czasu stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy, rejon ul. Starogardzkiej
w miescie Gdansku (nr 1911):

Gtowna inwestycja mieszkaniowo-ustugowa planowana jest na terenie oznaczonym numerem
001-41 strefa produkcyjno-ustugowa, z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?, w ktérej nie zostat ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy
ani maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowa. Zgodnie z zapisami planu miejscowego
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%.

W

Ryc. 8. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obszar objety planowang inwestycjg zazna-
czono kolorem czerwonym

Zmiany w zakresie funkgji

Przenoszenie zaktadow produkcyjnych w bardziej peryferyjne lokalizacje minimalizuje
potencjalne uciazliwosci dla mieszkancow, co jest pozadanym kierunkiem zmian w dzielnicy.
Ponadto inwestycja realizowana w ramach procedury ULIM niesie ze soba korzysci w postaci
inwestycji towarzyszacych, z ktorych korzysta¢ beda nie tylko przyszli mieszkancy inwestycji
gtéwnej mieszkaniowo-ustugowej, ale rowniez mieszkancy z sasiadujacych terenéw. Nowe
osiedle o powierzchni ok. 10 ha stanowi¢ bedzie samowystarczalng jednostke mieszkalng,
uzupetniong o bogaty program handlowo-ustugowy, a takze szkote, basen ogdlnodostepny,
teren zieleni i teren rekreacyjny. Inwestycje te o znaczeniu ponadlokalnym znaczaco poprawiag
funkcjonalno$¢ dzielnicy. Poprawi sie dostepno$¢ do ustug podstawowych, co wpisuje sie w idee
miasta 15-minutowego i przektada sie wprost na zmniejszenie potrzeb korzystania z transportu,
a zatem i zmniejszenie emisji CO, i poprawe jakosci zycia mieszkancow. Nowe funkgje spoteczne,
edukacyjne, handlowo-ustugowe i sportowo-rekreacyjne ,ozywiag” dzielnice, zwiekszajac jej
atrakcyjnos¢, podnoszac funkcjonalnos¢, wspierajac lokalng gospodarke, integracje spoteczna,
a takze podnoszac warto$¢ nieruchomosci w tej czesci miasta.
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3.3. Aspekty spoteczne i ekonomiczne

W odniesieniu do kluczowych problemow i potencjatu spotecznosci lokalnej wskaza¢ nalezy
kolejno na:

Problemy spotecznosci lokalnej:

utrudnienia komunikacyjne, niedostateczna infrastruktura drogowa, w tym rowerowa i piesza,
niewydolny system komunikacji zbiorowej,

niedobor infrastruktury spotecznej, edukacyjnej, sportowe;,

niedobor miejsc do spotkan i integracji spoteczne;,

niedobor ogdlnodostepnych urzadzonych terendw zieleni i migjsc rekreacyjnych, przy czym
istniejacy zabytkowy park wymaga rewaloryzacji,

zagrozenie urbanistycznym chaosem oraz obawa przed znacznymi utrudnieniami komunika-
cyjnymi zwigzanymi z realizacjg nowych inwestycji.

Potencjat spotecznosci:

aktywnos¢ mieszkancow w procesach konsultacyjnych,
dobra wspotpraca i samoorganizacja lokalnej spotecznosci,

interdyscyplinarne kompetencje lokalnej spotecznosci, znaczacy udziat ludzi mtodych i w wie-
ku produkcyjnym,

wysoki przyrost naturalny w catej dzielnicy (w poréwnaniu z innymi dzielnicami Gdanska),
dzielnica rozwijajaca sie, ciagty naptyw nowych mieszkancéw,

chec zachowania tozsamosci miejsca i wykorzystania dziedzictwa industrialnego.

Aspekty ekonomiczne:

zwiekszenie atrakcyjnosci terenu jako miejsca dobrego do zycia dzieki inwestycjom towarzy-
szacym,

integracja terendw wczesniej wytgczonych z zycia miasta,
rozwdj ustug w parterach budynkoéw jako wsparcie lokalnej gospodarki,

state migjsca pracy po zakonczeniu inwestycji — w sklepach, ustugach i placéwkach uzytecz-
nosci publicznej (szkota, basen) obstugujacych nowych mieszkancow,

potencjalnie dobre miejsce do zycia z uwagi na rozwdj ustug spotecznych, edukacyjnych,
sportowo-rekreacyjnych, komercyjnych i handlowych oraz planowanej budowie PKM Potu-
dnie i rozbudowanie systemu drog publicznych,

potencjat wzrostu wartosci nieruchomosci dzieki inwestycjom i rozbudowie infrastruktury.
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Przebieg procesu partycypacyjnego
w ramach Gdanskiego Dialogu
Spotecznego

Gdanski Dialog Spoteczny w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji przebiegt zgodnie
z zaplanowanymi dziataniami, ktére obejmowaty:

— pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne), ktore odbyto sie 29 stycznia
2025 r,, 0 godz. 18.00 w Hotelu Zatoka, ul. Trakt Swietego Wojciecha 149 w Gdansku,

— okres zbierania uwag, wnioskéw i pytan od mieszkancéw, ktory trwat od 29 stycznia do 28
lutego 2025 r,, do godz. 23.59,

— drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujace), ktore odbyto sie 6 marca 2025
r, 0 godz. 18.00 w Hotelu Zatoka, ul. Trakt Swietego Wojciecha 149 w Gdansku.

4.1. Przebieg pierwszego spotkania otwartego z mieszkancami

Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami — o charakterze informacyjnym — odbyto sie dnia 29
stycznia 2025 r, 0 godz. 18.00 w Hotelu Zatoka, ul. Trakt Swietego Wojciecha 149 w Gdansku.

Celem spotkania byto omdwienie planowanej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej przy ul.
Bartniczej 1, na terenie dawnych zaktadéw mleczarskich Polmlek-Mackowy, w dzielnicy Orunia
Gorna-Gdansk Potudnie w Gdansku oraz projektéw inwestycji towarzyszacych. Prowadzita je
Martyna Nagorska, architektka i specjalistka ds. partycypacji spotecznych w Biurze Architekta
Miasta Gdanska, ktora przedstawita tematyke spotkania i zapowiedziata prezentacje kolejnych
prelegentow.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens — Architekt Miasta Gdanska,
- Martyna Nagdrska — moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:

— Jarostaw Wittstock — petnomocnik inwestora, grupy kapitatowej Polmlek/Ferberianum
Sp. zo.0,

— Jacek Bendykowski — petnomocnik inwestora, grupy kapitatowej Polmlek/Ferberianum
Sp. z 0.0.
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Przedstawiciel projektantow:

Jarostaw Lewandowski — architekt prowadzacy,

Robert Gtowacki — architekt,

Anna Zawadzka — architekt krajobrazu,

Piotr Zaborowski — projektant branzy drogowe;j.

Przedstawiciele spotecznosci lokalnej: okoliczni mieszkancy, przedstawiciele Rad Dzielnic Orunia
Goérna-Gdansk Potudnie i Orunia-Swiety Wojciech-Lipce oraz przedstawiciele Rady Miasta
Gdanska.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 70 oséb.

Ryc. 10. Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkaricami (fot. BAM)
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4.1.1. Czes¢ | pierwszego spotkania

1. Wprowadzenie i przedstawienie celéow spotkania

Martyna Nagorska przedstawita gtdbwne zatozenia spotkania, podkreslajac, ze pierwsza czesé
bedzie poswiecona prezentacjom, a druga pytaniom od mieszkancow i otwartej dyskusji. Spotkanie
byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na stronie internetowej Biura Architekta Miasta
w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, aby umozliwi¢ zapoznanie sie z jego przebiegiem osobom,
ktére nie mogty w nim uczestniczy¢ osobiscie®.

2. Prezentacja Piotra Lorensa, Architekta Miasta

Piotr Lorens przedstawit procedury zwigzane z realizacjg inwestycji w ramach specustawy
mieszkaniowej (ULIM). Wyjasnit, ze proces ten jest znacznie przyspieszony w stosunku do
procedury zmiany zapisow planu miejscowego, ale podobnie jak w przypadku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) realizacja inwestycji jest warunkowana zgoda
Rady Miasta. W Gdansku na bazie wczesniejszych doswiadczen podjeto decyzje o zainicjowaniu
wyprzedzajacego procedure formalng procesu dialogu spotecznego, co pozwala na uwzglednienie
opinii mieszkancdw oraz innych interesariuszy.

Ryc. 11. Wizualizagja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (mat. inwestora)

5 https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/ferberianum-mackowy,a,278655.
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Architekt Miasta wyjasnit takze, ze teren dawnych zaktadéw mleczarskich Mackowy w zapisach
mpzp jest przeznaczony na funkcje przemystowo-ustugowe, jednak wiasciciel terenu — spotka
Polmlek — zdecydowata sie na relokacje zaktadu i przeksztatcenie tego terenu w osiedle
mieszkaniowe. Inwestor podjat decyzje o ztozeniu wniosku w trybie specustawy mieszkaniowej
(tzw. lex deweloper), co ma na celu przyspieszenie procesu realizacji planowanej inwestycji.
Z catosci procesu zostanie sporzadzony raport, ktoéry opublikowany zostanie na stronie Biura
Architekta Miasta (gdansk.pl/bam, sekcja ,Publikacje”).

Piotr Lorens zaznaczyt, ze proces dialogu spotecznego zwigzanego z inwestycja dopiero sie
rozpoczyna i przewidzianych jest w jego ramach kilka etapéw, w tym zbieranie opinii mieszkancow,
raportowanie uwag oraz przedstawienie tych uwag inwestorowi do zaopiniowania. Po zakonczeniu
procedury dialogu spotecznego i analizie catosci materiatu podsumowujacy go raport zostanie
przedstawiony Radzie Miasta Gdanska.

3. Wystapienie przedstawiciela inwestora, Jacka Bendykowskiego, petnomocnika grupy
kapitatowej Polmlek/Ferberianum sp. z o.0.

Jacek Bendykowski przedstawit najwazniejsze informacje nt. inwestora, ktéry nie jest deweloperem,
lecz producentem produktow mleczarskich. Wyjasnit, iz pomyst realizacji inwestycji mieszkaniowej
wynika ze zmian, jakie nastapity na przestrzeni lat w sasiedztwie zaktadéw mleczarskich. Pierwotnie
byty one budowane na peryferiach miasta, a dzi$ teren ten znajduje si¢ niemal w centrum mtodej
dzielnicy mieszkaniowe;.

4. Prezentacja inwestora, Jarostawa Lewandowskiego, architekta prowadzacego

Jarostaw Lewandowski przedstawit szczegdty dotyczace planowanej inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych.

Przedstawienie charakterystyki i zakresu inwestycji
A. Inwestycja gtowna mieszkaniowo-ustugowa

Nowe osiedle zaprojektowano w duchu idei miasta 15-minutowego, aby mieszkancy mogli
realizowac codzienne potrzeby w najblizszym otoczeniu. Zabudowa przewiduje budynki od
czterech do siedmiu kondygnadcji, z czego najwyzsze stanowig okoto 30% catosci, a $rednia
wysokos¢ zabudowy wyniesie pie¢ kondygnacji. tacznie powstanie okoto 1300 mieszkan o sredniej
powierzchni 70 m?, rozmieszczonych w kwartatach zabudowy z zielonymi wnetrzami i placami
zabaw. Projekt zaktada wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej i rozbudowane tereny
rekreacyjne, aby zadbac o jakos¢ zycia mieszkancéw. Elementem centrotwérczym bedzie pasaz
ustugowy, skupiajacy podstawowe sklepy, punkty gastronomiczne i drobny handel, bez sklepéw
wielkopowierzchniowych. tatwos¢ dostepu do ustug nie tylko dla mieszkancdw nowego osiedla, ale
rowniez sasiednich terendw zapewni lokalizacja pasazu w poblizu drogi publicznej, na osi dojscia
do szkoty. Rozwigzania urbanistyczne maja zapewnic¢ powigzania z otoczeniem i unikniecie izolagji
osiedla jako ,wyspy”. Uwzgledniono takze odpowiednig liczbe miejsc parkingowych i stojakdéw
rowerowych zgodnie ze standardami miejskimi. Dostepnos¢ przystankéw komunikacji zbiorowej
oraz powigzanie z siecia transportowg majag zapewni¢ dobre funkcjonowanie osiedla w strukturze
dzielnicy. Cato$¢ uzupetniajg podnoszace komfort zycia mieszkancow zielone wnetrza kwartatow
i przestrzenie rekreacyjne.
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"‘.1;11

Przychodnie, gabinety lekarskie
do 200 m? (ok.1777 m?)

Lokal gastronomiczny, kawiarnia, bar
(ok.165 m?)

Lokale rzemiosta ustugowego
(ok.1964 m? )

Obiekty handiowe do 2000 m?
(ok.1603 m?))

Lokale biurowe, urzedowe, kancelaria,
poczta (ok. 605 m? )

Przedszkole/$wietlica
(ok.558 m?)

Razem ok.5053,8 m?
(.55 %)

Szkota

Basen

Ryc. 13. Struktura ustug komercyjnych i publicznych planowanych w ramach inwestycji (mat. inwestora)
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STRUKTURA MIESZKAR:
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Kondygnacja powtarzalna 6-7

Kondygnacja parteru

Ryc. 14. Struktura mieszkan — budynek nr 5A i 5B (mat. inwestora)
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B. Inwestycje towarzyszace
Budowa szkoty podstawowej

W ramach inwestycji przewidziano budowe szkoty podstawowej dla ok. 700 dzieci, przy
czym z zatozeh wynika, ze dzieci z nowego osiedla bedzie ok. 340, zatem do szkoty beda
mogty uczeszczal rowniez dzieci z okolicznych osiedli. Budynek szkoty zaprojektowano jako
trzykondygnacyjny z salg gimnastyczng wyposazong w widownie na poziomie 1 pietra. Obiekt
zaprojektowany zostat zgodnie z wymaganiami dotyczacymi liczby uczniodw, drég ewakuacyjnych
i powierzchni dydaktycznych. Placéwka zostanie wyposazona w petne zaplecze sportowe i boisko,
a takze w niezbedna infrastrukture techniczng. Szkota ma byc¢ integralng czescig osiedla, dobrze
powigzang z pasazem ustugowym i dostepna dla mieszkancow catej dzielnicy.

Ryc. 15. Inwestycja towarzyszaca — wizualizacja szkoty (mat. inwestora)

Ryc. 16. Inwestycja towarzyszaca — plan zagospodarowania terenu oraz wizualizacja szkoty (mat. inwestora)
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Budowa basenu ogoélnodostepnego

Catos¢ inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wraz z inwestycjami towarzyszacymi zaktada réwniez
budowe basenu, ktory bedzie stuzyt nie tylko mieszkancom nowego osiedla, lecz takze catej
dzielnicy. Obiekt obejmie basen sportowy, mniejszy basen do nauki ptywania oraz strefe
rekreacyjna z saunami i spa. Basen stanie sie petnowymiarowym centrum sportowo-rekreacyjnym,
powiazanym funkcjonalnie z terenami zieleni i terenami spacerowymi. Szczegdtowe rozwigzania
dotyczace uktadu funkcjonalnego i technicznego beda opracowywane na dalszym etapie
projektowania.

L
b

Ryc. 17. Inwestycja towarzyszaca — wizualizacja basenu (mat. inwestora)
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Ryc. 18. Inwestycja towarzyszaca — plan zagospodarowania terenu basenu (mat. inwestora)

FERBERIANUM 29



Ferberianum | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Teren rekreacyjny wraz z ciggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberéw

W sasiedztwie inwestycji mieszkaniowo-ustugowe]j przewidziano budowe terenu rekreacyjnego
wraz z ciggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberow. Z uwagi na ograniczenia konserwatorskie,
ktérymi objety jest Park Ferberéw, zaprojektowano dodatkowy teren rekreacyjny uzupetniajacy
funkcje parku. Powstang strefy rekreacyjne i wypoczynkowe z alejkami spacerowymi, platforma
widokowa oraz elementami matej architektury. Projekt zaktada réwniez wyznaczenie miejsc do ak-
tywnosci sportowej, aby teren mogt stuzy¢ mieszkancom zarowno do wypoczynku, jak i codziennej
rekreacji oraz jako potgczenie z nowym osiedlem ogdlnodostepnym ciggiem pieszo-rowerowym.

6 B 10 Asese iy k] T U age mevomy o
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Ryc. 20. Inwestycja towarzyszaca — plan zagospodarowania terenu rekreacyjnego (mat. inwestora)
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Inwestycje w infrastrukture drogowa

Integralng czescig przedsiewziecia sg inwestycje w uktad drogowy. Przewidziano budowe ronda
w ciggu ul. Starogardzkiej, ktére ma usprawnic ruch i zapobiec jego kumulacji w newralgicznym
punkcie. Inwestycje drogowe obejma takze fragment ul. Bartniczej — drogi publicznej — wraz ze
zjazdami do szkoty i na teren osiedla. Kolejnym elementem jest buspas w ciggu ul. Starogardzkiej
prowadzacy w kierunku Kanatu Raduni, majacy poprawi¢ dostepnos¢ komunikacji zbiorowe;j.
Czes¢ z inwestycji w infrastrukture drogowa realizowana bedzie w ramach umowy drogowej na
podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych.

- i . L
% |
Sciezka rowerowa
Buspas

) . O Rondo

PROJEKTOWANE BUDYNKI

ISTNIEJACE CIAGI PIESZE

PROJEKTOWANE CIAGI PIESZE

PROJEKTOWANE DROGI ROWEROWE

ISTNIEJACE DROGI

PROJEKTOWANE DROGI WEWNETRZNE

PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE

Ryc. 22. Schemat powigzan z otoczeniem (mat. inwestora)

kaczna kwota deklarowana przez inwestora na realizacje inwestycji towarzyszacych wynosi ok. 100
min ztotych, co — jak podkre$lono — $wiadczy o gotowosci inwestora, by ponies¢ znaczne koszty
w celu uzupetnienia oferty ustug publicznych i dostepnosci do terenow zieleni w tej czesci miasta.

Szczegoty rozwigzan urbanistycznychiarchitektonicznych projektowanych inwestycji towarzyszacych
przedstawiono na ilustracjach. Ponadto materiaty sg dostepne na stronie Biura Architekta Miasta:
https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563.
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4.1.2. Czesc Il pierwszego spotkania - dyskusja z mieszkancami

Po zakonczeniu czesci prezentacyjnej rozpoczeta sie otwarta dyskusja z mieszkancami. Uczestnicy
spotkania aktywnie zadawali pytania oraz zgtaszali uwagi i postulaty dotyczace planowanej
inwestycji oraz projektow inwestycji towarzyszacych. Wsréd gtéwnych tematéw poruszanych
przez mieszkancow i zadawanych pytan znalazty sie:

1. Uwaga dotyczaca braku potaczen pieszo-rowerowych

Przemystaw Kluz, reprezentujagcy Dom Sasiedzki Goscinna Przystan, zwrdcit uwage na brak
potaczen pieszo-rowerowych bezposrednio taczacych osiedle z gtdéwna trasg pieszo-rowerowa
biegngca wzdtuz Kanatu Raduni, przebiegajacych przez osiedle w kierunku ul. Starogardzkiej
i dalej w kierunku Kanatu Raduni i Traktu Swietego Wojciecha.

ODPOWIEDZ INWESTORA: gtéwna trasa rowerowa bedzie planowana wzdtuz ul. Starogardzkiej,
a nie przez osiedle. Powodem, dla ktérego nie zostat zaprojektowany gtowny cigg pieszo-
rowerowy przez osiedle, sg duze spadki terenu oraz ograniczenia wtasnosciowe — poza osiedlem
sciezka pieszo-rowerowa nie mogtaby by¢ kontynuowana z uwagi na prywatna wtasnos¢ dziatek,
przez ktore ten cigg musiatby przebiegac.

2. Dlaczego basen nie zostat zaprojektowany bezposrednio przy szkole?

Przemystaw Kluz zapytat o powody, dla ktérych basen nie zostat zaprojektowany przy szkole,
taka lokalizacja bytaby oszczednoscig przestrzeni przeznaczonej na parking oraz utatwieniem
w korzystaniu z obiektu przez dzieci w ramach zaje¢ szkolnych.

ODPOWIEDZ INWESTORA: administratorem basenu bedzie odrebna jednostka, tj. Gdanski
Osrodek Sportu i Rekreacji, a nie szkota podlegajaca Wydziatowi Edukacji. Placéwki szkolne s
zamykane poza godzinami ich otwarcia ze wzgledow bezpieczenstwa. Basen ma by¢ miegjski
i dostepny dla jego uzytkownikow réwniez w godzinach wieczornych. Dojazd do basenu oraz
parking powinien by¢ otwarty i ogdlnodostepny, a prowadzaca do niego droga, w przysztosci
bedzie obstugiwac rowniez kolejne tereny inwestycyjne.

3. Intensywnosc i wysokos¢ zabudowy

Przemystaw Kluz dodat komentarz, ze wiekszos¢ budynkédw ma 7 kondygnacji, zatem planowana
zabudowa jest intensywna jak na dotychczasowy charakter dzielnicy.

ODPOWIEDZ INWESTORA: $rednia wysokoé¢ budynkéw to 5 kondygnacji, zatem oceniajac
obiektywnie (w skali miasta, nie najblizszego sagsiedztwa), nie jest to intensywna zabudowa. Warto
zauwazy¢, iz nowa inwestycja nie sasiaduje bezposrednio z istniejacg zabudowa, a wysokos¢
budynkdéw wznosi sie narastajagco od zewnatrz, gdzie usytuowane sg nizsze, 4-5-kondygnacyjne
budynki, do srodka, gdzie znalazty sie najwyzsze 7-kondygnacyjne budynki.

4. Ciagtosc tras rowerowych

Agnieszka Bartkow, Radna Rady Miasta Gdanska, dodata komentarz, iz jej zdaniem wysokos¢
zabudowy nie powinna przekracza¢ 12 m z uwagi na sasiedztwo. Ponadto postulowata
0 potaczenie tras rowerowych wzdtuz osiedla i poza nim (przez Park Ferberéw), aby mozliwe
byto nie tylko dla mieszkancédw nowego osiedla, ale rowniez mieszkancdw sasiednich inwestycji
korzystanie z duzego utatwienia/skrétu, ktory umozliwiatby szybkie potaczenie z trasg rowerowa
wzdtuz Kanatu Raduni. Takie potgczenie stanowic¢ bedzie zachete dla mieszkancodw, by przesigsé
sie na rower. Trasa rowerowa (i piesza) taczaca gorny taras z trasg rowerowa wzdtuz Kanatu Raduni
miataby charakter ponadlokalny.
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ODPOWIEDZ INWESTORA: $ciezka pieszo-rowerowa zaprojektowana zostata na odcinku od
planowanego osiedla do Parku Ferberow. Pozostaty fragment pozostaje poza opracowaniem.
Odcinek przechodzacy przez Park Ferberéw jest pod opieka Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, zatem inwestor nie ma mozliwosci w ramach tej inwestycji realizowac
Sciezki pieszo-rowerowej na catym jej przebiegu.

ODPOWIEDZ BAM: uzupetnienie odpowiedzi zostanie przygotowane na nastepne spotkanie
z mieszkancami.

5. Most nad Kanatem Raduni

Agnieszka Bartkéw, Radna Rady Miasta Gdanska, zwrocita uwage na newralgiczne miejsce, tj.
skrzyzowanie ul. Starogardzkiej z Traktem Swietego Wojciecha i najwezszy fragment drogi w tym
rejonie, czyli most nad Kanatem Raduni. Zapytata w zwigzku z tym, jaki jest pomyst na rozwigzanie
buspasa w tym migjscu.

ODPOWIEDZ INWESTORA: planowany buspas w ul. Starogardzkiej zakoAczy sie przed skrzyzowa-
niem z Traktem Swietego Wojciecha, zgodnie z zakresem prac realizowanych w ramach tej inwestyciji.

ODPOWIEDZ BAM: uzupetnienie odpowiedzi zostanie przygotowane na nastepne spotkanie
z mieszkancami.

6. Jakie zaplanowano rozwigzania dotyczace retencji?

Agnieszka Bartkdw, Radna Rady Miasta Gdanska, zwrécita uwage na problem woéd opadowych
sptywajacych z gérnego tarasu, ktory jest intensywnie zabudowywany, szczegdlnie podczas na-
walnych deszczy. Zapytata o rozwigzania dotyczace retencji, jakie przyjeto w projekcie.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zgodnie z projektem teren zostanie rozszczelniony w stosunku do
dotychczasowego jego zagospodarowania, tzn. procent powierzchni biologicznie czynnej ule-
gnie zwiekszeniu. Jednoczesnie projektant zaznaczyt, iz zaktad przemystowy funkcjonujacy w tym
miejscu latami miat rozwigzany problem odprowadzenia wéd deszczowych systemem kanatéw
podziemnych petnigcych role zbiornikdw retencyjnych. Zapewnit, iz system ten bedzie nadal wy-
korzystywany i bedzie odprowadzat nadmiar wod opadowych, a takze zostanie uzupetniony no-
wymi rurowymi zbiornikami retencyjnymi. Rozwigzania wykorzystane w projekcie sg wprowadza-
ne w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami, w tym z Gdanskimi Wodami.

7. Lokalizacja basenu a kolizja z planem miejscowym

Jeden z mieszkancéw zauwazyt, ze proponowana lokalizacja basenu ogélnodostepnego nie jest
zgodna z ustaleniami obowiazujgcego planu miejscowego oraz z uktadem drogowym. Ponadto
w planie jest ustalona 25-metrowa dominanta wysokosciowa, do ktorej nowa zabudowa sie bardzo
zblizy. Zaapelowat tez o zaprojektowanie w obrebie kompleksu ustugowego duzych lokali, w ktérych
mogtyby sie znalez¢ takie ustugi jak sitownia czy lokal gastronomiczny, ktorych w okolicy brakuje.

ODPOWIEDZ INWESTORA: basen jest planowany na terenie gminnym, nie prywatnym i nie ma
kolizji z uktadem drogowym. Dominanta wysokosciowa przewidziana w planie nadal bedzie
mozliwa do realizacji i jest zachowana. Duze lokale sg przewidziane w parterach ustugowych,
atakze mozliwo$c¢taczenia mniejszych. Projekt przewiduje tez wieksze wysokosci tych pomieszczen,
gdyz przepisy tego wymagaja.

W dalszej czesci spotkania uczestnicy aktywnie zadawali pytania i zgtaszali postulaty dotyczace
planowanejinwestycji oraz inwestycji towarzyszacych. Tematy w dyskusji powracaty i koncentrowaty
sie wokot kilku gtéwnych obszaréw.
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8. Komunikacja drogowa i transport publiczny

Mieszkancy wielokrotnie pytali o szczegodty dotyczace planowanego buspasa w ul. Starogardzkiej.
Interesowato ich, czy bedzie poprowadzony kosztem istniejgcych chodnikéw i Sciezek rowerowych,
czy droga zostanie poszerzona oraz czy inwestor przedstawi wizualizacje organizacji ruchu.
Podnoszono réwniez problem ,waskich gardet” i braku miejsca w rejonie rowdw melioracyjnych
czy chodnikow oraz sugerowano, by buspas funkcjonowat w dwoch kierunkach lub w formule
.wahadtowej" (tak jak w Gdyni na Witominie).

ODPOWIEDZ INWESTORA/BAM: buspas bedzie realizowany przez poszerzenie drogi o ok. 3 mwraz
z przebudowa catej infrastruktury podziemnej i towarzyszacej. Zostanie takze wybudowana
droga rowerowa i chodnik. Na obecnym etapie nie ma jeszcze projektu technicznego, natomiast
inwestor zadeklarowat przygotowanie materiatéw pogladowych, ktére zostana przedstawione
mieszkancom. Podkreslono, ze prawdopodobnie buspas zostanie zrealizowany tylko w jednym
kierunku — do centrum. Dodano, ze na kolejnym etapie mozna rozwazy¢ inne rozwigzania
organizacyjne, w tym buspas zmiennokierunkowy.

9. Uktad drogowy i rondo przy ul. Przemian

Cze$¢ pytan dotyczyta ronda na skrzyzowaniu ul. Przemian i ul. Starogardzkiej. Mieszkancy chcieli
wiedzie¢, czy zostanie ono wybudowane przed rozpoczeciem inwestycji, zwtaszcza w kontekscie
planowanego ruchu ciezkiego podczas budowy.

ODPOWIEDZ INWESTORA/BAM: wyjaéniono, ze rondo realizuje inny deweloper i termin jego
realizacji jest niezalezny od czasu realizacji inwestycji omawianej w ramach dialogu. Podkre-
slono jednak, ze inwestycje towarzyszace (np. buspas) muszg by¢ oddane do uzytku przed
przekazaniem pierwszego budynku mieszkalnego, natomiast inwestycje drogowe realizowa-
ne w trybie art. 16 ustawy drogowej moga by¢ wykonywane rownolegle z budowg inwestycji
mieszkaniowe;.

10. Szkota i infrastruktura sportowa

Mieszkancy pytali o termin realizacji szkoty oraz o parametry sali sportowej. Podnoszono potrzebe
zaplanowania trybun, ktére umozliwig organizacje zawoddw i wydarzenh sportowych.

ODPOWIEDZ INWESTORA: potwierdzono, ze powstanie petnowymiarowa sala gimnastyczna
z boiskiem do pitki recznej oraz antresolg z trybunami. Orientacyjny czas realizacji szkoty to lata
2029-2030, przy zatozeniu sprawnego przebiegu procedur formalnych i budowy.

11. Parkowanie i obstuga komunikacyjna osiedla

Pytania mieszkancow dotyczyty bilansu miejsc postojowych — zaréwno dla mieszkan, jak i dla
ustug, szkoty czy basenu. Wyrazano obawy, ze przy 1300 mieszkaniach moze pojawic sie na osie-
dlu nawet 2000 samochoddw, a liczba miejsc parkingowych okaze sie niewystarczajaca.

ODPOWIEDZ INWESTORA: projektant wyjasnit, ze zgodnie z ustawg lex deweloper przewidziano 1,5
miejsca na mieszkanie, co daje 1950 miejsc. Dodatkowo zaplanowano miejsca dla poszczegdlnych
funkgji ustugowych (m.in. 30 miejsc postojowych przy basenie, 29-30 przy szkole, 54 przy lokalach
handlowych, 18 dla przychodni, 40 dla drobnych ustug), co tacznie daje 2108 miegjsc postojowych.
Przy szkole zaplanowano strefe ,kiss & ride” dla ok. 10 aut lub 3 autokarow.

12. Funkcje ustugowe i potrzeby mieszkancow

Duzo miejsca w dyskusji zajeta kwestia ustug planowanych na osiedlu. Mieszkancy wskazywa-
li na potrzebe zapewnienia ustug zdrowotnych — przychodni, punktéw pobran, lekarzy — gdyz
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obecnie ponad 15 tys. mieszkancéw dzielnicy nie ma swobodnego dostepu do opieki medyczne;j.
Zgtaszano tez brak lokali gastronomicznych innych niz pizzerie czy bary szybkiej obstugi, a jedna
z mieszkanek postulowata nawet o tradycyjny bar mleczny, co spotkato sie z aprobatg osdb biorg-
cych udziat w spotkaniu. Zwracano uwage na konieczno$¢ przewidzenia odpowiednich instalacji
i wysokosci kondygnacji lokali, aby mogty powstac petnowymiarowe, profesjonalne kuchnie.

ODPOWIEDZ INWESTORA/BAM: inwestor zapewnit, ze na obecnym etapie nie planuje sprzedazy
lokali ustugowych, lecz ich wynajem i aktywne zarzadzanie funkcjami, aby znalazty sie tam
ustugi niezbedne dla spotecznosci lokalnej, w tym zdrowotne i gastronomiczne. Potwierdzono,
ze lokale beda miaty odpowiednig wysokos¢ i mozliwosc taczenia modutow. Podkreslono, ze
takze w odniesieniu do catego miasta pilnuje sie tego, by nowe inwestycje miaty lokale ustugowe
w parterach o parametrach umozliwiajgcych prowadzenie gastronomii.

13. Zielen i jakos¢ zycia

Czes¢ mieszkancéw wyrazita krytyczne opinie dotyczace charakteru urbanistycznego dzielnicy,
ktéraich zdaniem ,z zielonej” stata sie betonowa. Podnoszono utrate stawdw i zieleni, krytykowano
monotonng architekture blokdw, poréwnujacjg do koszar, postulowano wprowadzenie ciekawszych
rozwigzan, np. nawigzujacych do ceglanej architektury dawnej fabryki. Zgtaszano potrzebe
zadbania o jakos¢ zieleni, by nie byfa realizowana w pospiechu i nie wymagata pdzniejszych
poprawek.

ODPOWIEDZ INWESTORA/BAM: zachecano uczestnikéw spotkania, by wszystkie tego typu
postulaty dotyczace estetyki i jakosci przestrzeni wpisywac¢ w formularzu konsultacyjnym, ktory
jest analizowany przez radnych i wtadze miasta.

Inne kwestie poruszane przez mieszkancéw:

— pytania o mozliwos¢ lokalizacji wiekszego sklepu spozywczego — inwestor dopuszcza umiesz-
czenie wiekszego lokalu handlowego w parterach ustugowych,

— watpliwosci dotyczace przepustowosci sieci wodociggowe;j i cieptowniczej — inwestor uzyskat
stosowne uzgodnienia, m.in. z GPEC i Gdanskimi Wodami,

— pytania o przygotowanie inwestycji pod katem bezpieczenstwa — inwestor potwierdzit, ze
zgodnie z tzw. ustawa schronowg przewidziano miejsca tymczasowego schronienia, takze
w szkole,

— kwestie wtasnosciowe i bilans powierzchni — inwestor zobowigzat sie uzupetni¢ prezentacje
o procentowe wskazniki powierzchni biologicznie czynnej (PBC) i powierzchni zabudowy.

Ponadto na spotkaniu padto kilka pytan, na ktore organizatorzy spotkania zobowiazali sie
przygotowac odpowiedzi i przedstawi¢ je na kolejnym spotkaniu:

1. Nowa Niepotomicka

Jaki jest planowany przebieg ul. Nowej Niepotomickiej? Jakie sg dalsze losy tej drogi i kiedy sg
realne szanse na jej wybudowanie?

2. Ciagtosc tras pieszo-rowerowych

Czy jest planowane przedtuzenie trasy pieszo-rowerowej z nowego osiedla przez Park
Ferberow do ciaggu spacerowego wzdtuz Kanatu Raduni?

3. Potaczenie ul. Bartniczej i ul. Kazimierza Wielkiego

Czy planowane jest potaczenie ul. Bartniczej z ul. Kazimierza Wielkiego?
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4. Buspas w ciggu ul. Starogardzkiej

Jak zaprojektowany jest buspas w ul. Starogardzkiej? Jak rozwigzany jest problem ,waskiego
gardfa” na wysokosci mostu na Kanatem Raduni? Jak buspas bedzie sie taczyt z Traktem
Swietego Wojciecha?

4.1.3. Podsumowanie

Spotkanie stanowito pierwszy etap procesu dialogu spotecznego zwigzanego z projektami
inwestycji mieszkaniowej Ferberianum/Mackowy oraz inwestycji towarzyszacych. Uczestnicy
zapoznali sie z celami inwestycji oraz ramami prawnymi wynikajgcymi z tzw. specustawy
mieszkaniowej. Przedstawione zostaty zaréwno zatozenia urbanistyczne, jak i propozycje
konkretnych rozwigzanh przestrzennych.

Dyskusja pokazata duze zainteresowanie mieszkancow rozwigzaniami dotyczacymi komunikacji
zbiorowej i infrastruktury drogowej, w tym rozwigzan majacych na celu utatwienie w poruszaniu
sie pieszych i rowerzystow. Pytania mieszkancéw dotyczyty tez charakteru planowanych na osiedlu
ustug oraz rozwigzan technicznych zastosowanych w projektach. Spotkanie pozwolito na zebranie
szeregu istotnych postulatow, ktére zostang uwzglednione w dalszych etapach konsultacji oraz
W przygotowywanym raporcie.

Szczegbétowa dokumentacja w formie nagrania wideo z przebiegu pierwszego spotkania
informacyjnego udostepniona zostata na stronie: gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog
Spoteczny. Mozna tam znalez¢ wszelkie informacje nt. przebiegu catego procesu, w tym nagrania
z pozostatych spotkan otwartych, prezentacje i dokumenty oraz niniejszy Raport podsumowujacy.

4.2. Badanie ankietowe

W celu dokonania oceny inwestycji gtdwnej oraz inwestycji towarzyszacych przygotowano ankiete
internetowa. Ponizej zaprezentowano odpowiedzi na poszczegdlne pytania wraz z wnioskami
i uwagami zawartymi w pytaniach otwartych, a takze inne pytania i wnioski o charakterze
0golnym sktadane przez mieszkancow. Podsumowanie odpowiedzi na poszczegdlne pytania
przedstawiono takze w formie wykresow i graféw, co réwniez pozwala na zapoznanie sie
z wynikami ankiety.

4.2.1. Odpowiedzi udzielone przez formularz internetowy
Wypetnione zostaty 263 ankiety.

A. Informacje na temat ankietowanych:
1. Imie i nazwisko (dane osobowe, nie do publikagji).

2. Adres mailowy (dane osobowe, nie do publikagji).
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3. Czy jeste$ mieszkancem/mieszkanka lub wiascicielem/wiascicielka nieruchomosci w sgsiedz-
twie planowanej inwestycji?

B Tak 250

4. Czy brate$/bratas udziat w otwartym spotkaniu informacyjnym nt. planowanej inwestygji lub
zapoznates sie/zapoznatas sie z nagraniem z jego przebiegu?

B Tek 102

B Nie 165

B. Pytania dotyczace inwestycji gtdwnej mieszkaniowo-ustugowej:
5. Jak oceniasz proponowany uktad urbanistyczny i zagospodarowanie przestrzeni wokot bu-
dynkoéw mieszkalno-ustugowych?
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6. Czy proponowane wysokosci budynkéw sg odpowiednie?

2.68

Srednia ocena

0@ OO

porom s | 2
porom+ |
poziors | 5
pozom2 | <

pozon 1 I 5
0 10 20 30 40 50 60 70 80

o JC e Je e e Je s )

najnizsza ocena

najwyzsza ocena
7. Jak oceniasz dostepnos¢ infrastruktury ustugowej w obrebie inwestycji?
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8. Jak oceniasz dostepnosc i atrakcyjnos¢ ogdlnodostepnych terendw zielonych w obrebie in-

westycji?
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9. Jakie sg Twoje uwagi i wnioski dotyczace projektu inwestycji mieszkaniowo-ustugowej?

W odpowiedziach mieszkancy wyrazili obawy i wskazali réznorodne propozycje dotyczace
zarbwno samej inwestycji, jak i jej wptywu na okolice. Petna lista zgtoszonych uwag obejmuje
ponizsze kwestie:

Zbyt wysokie budynki

— postulowana wysoko$¢ to maksymalnie 5-6 kondygnadji.
Zbyt duza gestos¢ zabudowy, brak odpowiednich przestrzeni miedzy budynkami
Problemy komunikacyjne

— juz teraz ta cze$¢ miasta jest zakorkowana, konieczne inwestycje w infrastrukture drogowsa,

buspas w dwoch kierunkach z ruchem naprzemiennym —rano w kierunku miasta, po potudniu
w kierunku osiedla,

brak alternatywnej drogi dojazdowej — konieczne drugie potaczenie z Traktem Sw. Wojcie-
cha,

konieczna rozbudowa skrzyzowania ul. Starogardzka — Trakt Sw. Wojciecha i zwiekszenie
przepustowosci,

konieczna rozbudowa i budowa uktadu Sciezek rowerowych i pieszych (chodnikow).
Potrzeba lokali ustugowych

— supermarketu, sitowni, wiekszej przychodni lekarskiej, apteki, piekarni i baréw mlecznych.
Brak ogdlnodostepnych obiektow sportowych

— zamiast matego basenu petnowymiarowa sala gimnastyczna, wielofunkcyjne boiska.
Dom sasiedzki (Centrum Aktywnosci Lokalnej)

— wnioski 0 mozliwos¢ wynajmu lokalu ustugowego na dziatalno$¢ spoteczna.
Postulaty o wiecej zieleni na osiedlu (w tym drzew) i wybieg dla psow
Historia miejsca

— elementy architektury przemystowej, np. symboliczny komin, $ciezka historyczna z opisami
zaktadu mleczarskiego Polmlek Mackowy.

Retencja wody

— obawa przed zalewaniem dolnego tarasu, konieczno$¢ budowy zbiornikow retencyjnych.
Ochrona dzikich zwierzat

— whnioski o budki dla ptakéw (jerzyki, pustutki) i zachowanie siedlisk.

Szkota srednia oprocz/zamiast podstawowki.
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C. Pytania dotyczace inwestycji towarzyszacych:

10. Jak oceniasz potrzebe budowy nowej szkoty w tej okolicy?
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11. Jak oceniasz projekt nowej szkoty pod wzgledem zaproponowanej architektury?
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12. Czy projekt nowej szkoty odpowiada potrzebom lokalnej spotecznosci i przysztych
mieszkancow?

3.62
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Czy widzisz inne potrzeby edukacyjne, ktére powinny by¢ uwzglednione w projekcie
szkoty?

szkota sSrednia,

ztobek, przedszkole,

biblioteka publiczna,

wielofunkcyjne obiekty sportowe,

dom sasiedzki/centrum dzielnicowe,

sitownia,

tereny rekreacyjne,

petna dostepnosc¢ placowki dla osdb z niepetnosprawnosciami,

dostepnos¢ dla mieszkancow po godzinach zaréwno pomieszczen w szkole, sali gimnastycz-
nej, jak i zewnetrznych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

bezpieczna przestrzen do nauki jazdy na rowerze.
Uwagi i wnioski do projektu budowy szkoty:

szkota moze by¢ za mata — mieszkancy obawiaja sie, ze 700 miejsc to zbyt mato w stosunku
do liczby dzieci w dzielnicy,

potrzeba szkoty sredniej — w dzielnicy brakuje liceum lub technikum, a w okolicy sg juz szkoty
podstawowe,

koniecznosc¢ trybun w hali sportowej — powinny umozliwia¢ organizacje zawodow i wydarzen
dla mtodziezy,

problem komunikacyjny — konieczna budowa drogi dojazdowej i zwiekszenie liczby miejsc
parkingowych, w tym strefy ,kiss & ride”,

lokalizacja basenu — powinien byc¢ na terenie szkoty, aby unikng¢ dodatkowego ruchu w oko-
licy,

nowoczesna infrastruktura sportowa — potrzebne boiska wielofunkcyjne, ,orlik”, sitownia, ska-
tepark i lodowisko,

szkota powinna powstac jak najszybciej — mieszkancy apelujg o przyspieszenie budowy ze
wzgledu na rosnaca liczbe dziedi,

zbyt duzy wptyw ruchu samochodowego — dowozenie dzieci zwiekszy korki na juz przecigzo-
nej ul. Starogardzkiej,

brak miejsc spotkan dla mieszkancéw — propozycja stworzenia domu sasiedzkiego na terenie
szkoty,

uwagi do waloréw estetycznych i architektonicznych budynku szkoty.
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15. Jak oceniasz potrzebe budowy basenu w tej okolicy?
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16. Jak oceniasz zaproponowang architekture budynku basenu?
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17. Jak oceniasz lokalizacje i dostepnos¢ planowanego basenu?
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18. Uwagi i wnioski do projektu budowy basenu:

— wielkos¢ basenu — powinien mie¢ co najmniej 6 toréw, a najlepiej by¢ wigkszy (np. 50-metrowy
basen sportowy) do organizacji zawodow,
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— lokalizacja — powinien znajdowac sie blizej szkoty i gtdwnej ulicy, aby utatwi¢ dostep zaréwno
dzieciom, jak i mieszkancom,

— trybuny dla widzéw — brak trybun to problem, poniewaz rodzice nie bedg mogli obserwowac
dzieci uczacych sie ptywania, a organizacja zawodow bedzie utrudniona,

— brak odpowiedniego dojazdu i miejsc parkingowych — konieczne jest zapewnienie odpowied-
niej liczby miejsc postojowych oraz drég dojazdowych,

— zapewnienie dostepnosci dla mieszkancéw — nie tylko dla dzieci ze szkoty,

— brak infrastruktury towarzyszacej — warto dodac sitownie, sauny, jacuzzi i sale fitness, ponie-
waz brakuje takich obiektow w tej czesci Gdanska,

— komunikacja miejska — basen powinien by¢ lepiej skomunikowany z reszta miasta, w tym
transportem publicznym,

— zagospodarowanie terenu — nalezy przewidzie¢ dostepne tereny rekreacyjne wokot basenu,
np. miejsce na dom sasiedzki czy strefe sportowa,

— obawy o faktyczna realizacje inwestycji — mieszkancy pytaja o gwarancje, ze basen faktycznie
powstanie i nie jest to jedynie obietnica bez pokrycia.

19. Jak oceniasz potrzebe rozbudowy Parku Ferberdw o teren rekreacyjny wraz z dojsciem?
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20. Jak oceniasz projekt terenu rekreacyjnego wraz z dojsciem do Parku Ferberéw?
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21.

22.

44

Czy i jakie ewentualne dodatkowe elementy powinny znalez¢ sie w projekcie terenu rekreacyj-
nego?

sciezki pieszo-rowerowe — kompleksowa sie¢ sciezek taczacych park z okolicznymi osiedlami
i ktadka nad Kanatem Raduni,

strefa rekreacyjna dla mieszkancow —tawki z oparciami, lezaki, hamaki, miejsca do odpoczyn-
ku w cieniu drzew,

plac zabaw dla dzieci — zjezdzalnie, pajeczyny do wspinania, tyrolka, miejsce do gry w szachy
i kotko-krzyzyk,

boiska sportowe — do pitki noznej, koszykowki, siatkéwki oraz wielofunkcyjne,
strefa dla pséw — wybieg dla pséw z przeszkodami, tzw. sitownia do treningu czworonogow,

sitownia plenerowa — przyrzady do ¢wiczen dla dorostych, drazki do street workoutu, réwno-
waznie,

strefa grillowa i miejsca na ogniska — inspirowane np. parkiem Reagana czy miejscem w Ba-
kowie,

monitoring i oswietlenie — zapewnienie bezpieczenstwa, zwtaszcza po zmrokuy,

zachowanie i rewaloryzacja zieleni — minimalna ingerencja w istniejace tereny, wiecej drzew
i roslinnosci,

punkty widokowe i elementy edukacyjne — np. tablice informacyjne o historii miejsca (dawna
mleczarnia), wieza widokowa, Scianka pod kino letnie.

Uwagi i wnioski do projektu terenu rekreacyjnego:

potaczenie terenu z Parkiem Ferberow i $ciezkami rowerowymi — stworzenie ciggtej trasy pie-
szo-rowerowej do Kanatu Raduni,

obawy przed wycinkg drzew, minimalna ingerencja w obecny drzewostan i ekosystem parku,

nowa infrastruktura rekreacyjna — sitownia plenerowa, duzy plac zabaw, wybieg dla pséw,
miejsca do grillowania i ognisk,

lepsza dostepnos¢ — budowa drdg dojazdowych i sciezek pieszych réwniez od strony ul. Ka-
zimierza Wielkiego i ul. Bartniczej,

konieczny monitoring, aby zapobiegac¢ aktom wandalizmu,

infrastruktura rowerowa — rozdzielenie $ciezek rowerowych od pieszych i ich potgczenie z ist-
niejgcymi trasami,

przestrzen dla réznych grup wiekowych — tereny rekreacyjne z elementami dla dzieci (tyrolka,
gorka saneczkowa) i dla dorostych (tawki, lezaki, miejsca do piknikow),

zachowanie naturalnego charakteru miejsca — niektérzy mieszkancy postuluja, by pozostawié¢
teren w jak najbardziej dzikiej formie i unika¢ nadmiernej ingerencji w przyrode.
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D.

Pytania dotyczace inwestycji drogowych:

23. Jak oceniasz potrzebe realizacji ronda w tej lokalizacji?
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24. Jak oceniasz potrzebe realizacji buspasa w ciggu ul. Starogardzkiej?
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. Uwagi i wnioski do projektéw drogowych:

miasto powinno najpierw rozbudowac drogi, a dopiero potem pozwala¢ na budowe nowych
osiedli, by unikna¢ paralizu komunikacyjnego,

buspas to dobre rozwigzanie, ale nie rozwiaze problemdw, konieczne jest poszerzenie ul. Sta-
rogardzkiej i budowa nowych drég,

alternatywne rozwigzanie to buspas wahadtowy, zmieniajacy kierunek w zaleznosci od nate-
Zenia ruchu,

waskie gardto na moscie przy Trakcie Sw. Wojciecha spowoduje dalsze korki, nawet jesli po-
wstanie buspas,

konieczna budowa ulic Nowej Swietokrzyskiej i Nowej Niepotomickiej,

planowane rondo to wiasciwy kierunek, cho¢ zdaniem czesci ankietowanych moze spowodo-
wac utrudnienia i spowolnic ruch,

komunikacja miejska jest niewystarczajgca, autobusy sa przepetnione i jezdza nieregularnie,
brakuje nocnych kurséw,
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— budowa dodatkowego potaczenia z Traktem Sw. Wojciecha,

— potrzebny jest lepszy dostep do obwodnicy i transportu kolejowego, np. autobus do PKP
Lipce i wiecej kursow SKM,

— brakuje infrastruktury dla rowerzystéw i pieszych, w tym sciezki rowerowej i szerszych chod-
nikow na ul. Starogardzkiej,

— planowana wycinka zieleni budzi obawy, pas zieleni przy ul. Starogardzkiej petni funkcje re-
tencyjng i ochronna.

4.2.2. Podsumowanie wynikow ankiety i analiza odbioru planowanej inwestycji
przez mieszkancow

Aby okresli¢ ogolny odbior inwestycji przez mieszkancédw w podziale na odbidér pozytywny,
neutralny badz negatywny, wzieto pod uwage nie tylko wystawione oceny, ale rowniez odpowiedzi
na pytania otwarte. Odpowiedzi ankietowanych zawierajgce oceny punktowe w przedziale 4-5
zaklasyfikowano jako odbiér pozytywny, oceny na poziomie 3 punktow jako odbidr neutralny, zas
oceny w przedziale 1-2 punktow jako odbidr negatywny.

A. Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa:
Pozytywne oceny: 80
Na ocene wptynety:

— nowa infrastruktura spoteczna — szkota, basen, oceny

pozytywne

— nowe tereny zieleni i tereny rekreacyjne — $ciezki rowerowe,
potfgczenie z Parkiem Ferberdw, przestrzen rekreacyjna,

— rozwdj ustug — supermarket, sitownia, przychodnia, punkty
ustugowe i handlowe,

— potencjalna poprawa komunikacji zbiorowej — buspas i nowe
inwestycje moga zacheci¢ miasto do zwiekszenia liczby kursow autobusowych,

— ozywienie dzielnicy, poprawa jakosci zycia.
Neutralne oceny: 73
Na ocene wptynety:
— buspas — rozwigzanie niepetne, nie rozwigze probleméw komunikacyjnych,
— zielen wyglada dobrze na planach, ale sg obawy, czy nie bedzie za mato terenéw zielonych,
— brak pewnosci co do jakosci ustug, ktére powstana.
Negatywne oceny: 105
Na ocene wptynety:

niewystarczajace inwestycje w infrastrukture drogowsa,

zbyt wysoka zabudowa,

zbyt mato ustug, w tym publicznych (np. przychodnia, dom sasiedzki),

za mata ilos¢ i jakos¢ terenow zielonych,
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— obawy o zalewanie dolnego tarasu, zbiorniki retencyjne,

— obawy, ze wizualizacje nie oddajg rzeczywistosci, a priorytetem jest zysk dewelopera, nie ja-
ko$¢ zycia mieszkancow.
Podsumowanie

Ogolny odbidr inwestycji Ferberianum wsrdd ankietowanych jest bardzo zrdznicowany, chod
wiele gtosdw wskazuje na pozytywne aspekty projektu. Mieszkancy doceniajg przede wszystkim
planowang infrastrukture spoteczng — nowa szkote, basen — oraz rozwinietg oferte ustugows,
obejmujaca m.in. supermarket, sitownie, przychodnie i punkty handlowe. Zauwazalne jest rowniez
uznanie dla projektowanych terendw zieleni i rekreacyjnych, w tym sciezek rowerowych, oraz
powigzania inwestycji z pobliskim Parkiem Ferberow. Podkreslano, ze projekt moze ozywic
dzielnice i przyczyni¢ sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, a takze wptynaé pozytywnie na
komunikacje miejska poprzez potencjalne zwiekszenie czestotliwosci kurséw autobusowych.

Wsrdd opinii bardziej wywazonych pojawiajg sie gtosy wskazujace na niepewnos¢ co do
rzeczywistego efektu zaplanowanych rozwigzan. Dotyczy to przede wszystkim jakosci terendw
zieleni — mimo ze ich obecno$¢ zostata dobrze oceniona na etapie plandw, pojawiaja sie obawy,
ze w rzeczywistosci moze byc¢ ich za mato. Niektorzy respondenci wyrazali rowniez watpliwosci
co do zakresu i jakosci ustug, ktére majg zostac zrealizowane, oraz skutecznosci planowanego
buspasa jako sposobu na rozwigzanie problemow komunikacyjnych.

Wiele gtosow krytycznych koncentruje sie na kilku aspektach projektu. Wskazywano przede
wszystkim na niewystarczajgce inwestycje w infrastrukture drogowa, nadmierng intensywnos¢
zabudowy oraz niedostateczng ilos¢ ustug publicznych, takich jak przychodnia czy dom
sgsiedzki. Cze$¢ ankietowanych wyrazata zaniepokojenie jakoscig terendw zielonych oraz
ryzykiem zalewania dolnego tarasu, co wigze sie z potrzebg zastosowania skutecznych rozwigzan
retencyjnych. Krytykowano réwniez rozbiezno$¢ miedzy wizualizacjami a potencjalng realizacjg
projektdw, zwracajgc uwage, ze nadrzednym celem inwestycji moze by¢ zysk dewelopera, a nie
dobro przysztych mieszkancéw.

Pomimo licznych zastrzezen pozytywne gtosy dotyczace Ferberianum koncentruja sie wokot realnej
poprawy funkcjonalnosci przestrzeni, nowych ustug i infrastruktury spotecznej. Opinie neutralne
i krytyczne wskazujg natomiast na potrzebe dalszego dopracowania projektu, z uwzglednieniem
zarowno aspektow srodowiskowych, jak i spotecznych, co moze przyczynic sie do zwiekszenia
akceptacji spotecznej dla tej inwestycji.

B. Inwestycje towarzyszace
1. Budowa nowej szkoty
Pozytywne opinie: 179

Na opinie wptynety: oceny

pozytywne

— szkota jest bardzo potrzebna — w dzielnicy brakuje placéwki
edukacyjnej,

— nowoczesne zaplecze edukacyjne,
— bogaty program sportowo-rekreacyjny,
— budowa szkoty zmniejszy konieczno$¢ dowozenia dzieci do odlegtych placdwek,

— przestrzen moze stuzy¢ rowniez mieszkancom po godzinach.
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Neutralne opinie: 46
Na opinie wptynety:
— potrzebna inwestycja, ale mogtaby by¢ wieksza, potrzeba tez szkoty Sredniej,

— architektura i urbanistyka budynku spetniaja podstawowe standardy, ale mogtby by¢ lepiej
zaprojektowany i bardziej estetyczny.

Negatywne opinie: 30
Na opinie wptynety:

— szkota jest za mata, osiedle sie rozwija,

szkota nie odcigzy sasiednich osiedli, bedzie przeznaczona gtéwnie dla mieszkancéw nowego
osiedla, a nie dla catej dzielnicy,

brak odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej,

zbyt mata liczba miejsc postojowych,

niepotrzebna kolejna podstawdwka, brakuje szkoty sredniej.
Podsumowanie

Projekt budowy nowej szkoty spotkat sie z przewazajacym poparciem mieszkancow. Wiele oséb
podkreslato, ze dzielnica potrzebuje wiasnej placdwki edukacyjnej, ktora zaoferuje nowoczesne
warunki nauki oraz szeroki program sportowo-rekreacyjny. Zwracano uwage, ze nowa szkota
ograniczy koniecznos¢ dowozenia dzieci do placéwek w innych czesciach miasta, a dostepnosé
przestrzeni po godzinach lekcyjnych moze dodatkowo stuzy¢ lokalnej spotecznosci. Wsérdd
wypowiedzi o bardziej umiarkowanym charakterze pojawity sie opinie, ze inwestycja jest potrzebna,
lecz powinna zosta¢ uzupetniona o szkote Srednia. Architektura i zagospodarowanie terenu
spetniaty podstawowe oczekiwania, jednak niektorzy wyrazali nadzieje na bardziej dopracowany
i estetyczny projekt.

Krytyczne gtosy koncentrowaty sie na tym, ze planowana szkota moze by¢ zbyt mata w stosunku
do rosnacej liczby mieszkancow osiedla. Watpliwosci budzito takze to, ze placéwka nie rozwigze
problemdw edukacyjnych catej dzielnicy, gdyz bedzie gtéwnie dedykowana nowym mieszkancom.
Dodatkowo pojawity sie zarzuty dotyczace ograniczonej infrastruktury komunikacyjnej oraz
niewystarczajacej liczby miejsc parkingowych, Mimo tych zastrzezeh ogdlne nastawienie do
projektu jest pozytywne, a mieszkancy oczekuja, ze dalsze prace nad inwestycja uwzglednig
ich sugestie, tworzac funkcjonalny i atrakcyjny obiekt odpowiadajacy potrzebom spotecznosci
lokalnej.

2. Budowa basenu
Pozytywne opinie: 209
Na opinie wptynety:

oceny
pozytywne

basen jest bardzo potrzebng inwestycjg w tej czesci miasta,

— brakuje oferty sportowej, basen odpowiada na zapotrzebo-

wanie,

inwestycja moze poprawic¢ atrakcyjnos¢ dzielnicy,

wielu mieszkancdw zamierza regularnie korzysta¢ z basenu.
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Neutralne opinie: 29
Na opinie wptynety:

— basen jest potrzebny, ale przydatby sie wiekszy, 50-metrowy, sportowy z mozliwoscig organi-
zacji imprez, z trybunami,

— uwagi do estetyki budynku,
— obawy o koszty utrzymania.
Negatywne opinie: 22

Na opinie wptynety:

brak odpowiedniej infrastruktury drogowej i parkingowej,

niepotrzebna inwestycja — wazniejsze sg drogi i szkoty,

nieprzemyslana lokalizacja — basen powinien by¢ potaczony ze szkota,

basen nie bedzie dostepny dla mieszkancow,

basen nie bedzie obstugiwany komunikacja zbiorowa.
Podsumowanie

Projekt budowy basenu w rejonie miasta spotkat sie z przewazajaco pozytywnym odbiorem
mieszkancoéw. Wiele osob podkresla, ze tego rodzaju inwestycja jest bardzo potrzebna,
zwitaszcza wobec braku odpowiedniej oferty sportowej w dzielnicy. Basen postrzegany jest jako
wazny element, ktéry moze znaczgco podnies¢ atrakcyjnos¢ okolicy, a takze odpowiedzie¢ na
oczekiwania 0séb pragnacych aktywnego wypoczynku. Znaczna czes¢ mieszkancéw deklaruje
chet regularnego korzystania z nowego obiektu, co potwierdza spoteczne zapotrzebowanie na
te inwestycje.

Wsrdd opinii neutralnych pojawiajg sie postulaty dotyczace zwiekszenia skali obiektu, aby
spetniat funkcje basenu sportowego z mozliwoscig organizacji imprez i wyposazonego w trybuny.
Wskazywano réwniez na koniecznos¢ zadbania o estetyke budynku oraz wyrazano obawy
zwigzane z kosztami utrzymania obiektu.

Negatywne opinie skupiaty sie przede wszystkim na kwestiach infrastrukturalnych, takich jak
brak odpowiednich rozwigzah drogowych i parkingowych. Niektérzy mieszkancy kwestionowali
zasadno$¢ samej inwestycji, wskazujac, ze wazniejsze sg inne potrzeby, np. drogi czy szkoty.
Krytykowano takze lokalizacje basenu, postulujac lepsze powigzanie z placowkami edukacyjnymi,
a takze wyrazano watpliwosci co do dostepnosci basenu dla wszystkich mieszkancéow, zwtaszcza
w zwigzku z ograniczeniami w komunikacji zbiorowej.

Mieszkancy w zdecydowanej wiekszosci popierajg idee budowy basenu, widzac w nim wazng
i potrzebna inicjatywe. Jednoczes$nie oczekuja, ze jego realizacja bedzie przemyslana pod katem
wielkosci, funkcjonalnosci oraz infrastruktury towarzyszacej, aby obiekt stuzyt szerokiej grupie
uzytkownikow i realnie wptywat na poprawe jakosci zycia w dzielnicy.

3. Rozbudowa Parku Ferberéw o teren rekreacyjny wraz z dojsciem
Pozytywne opinie: 190
Na opinie wptynety:

— poprawa estetyki i atrakcyjnosci terenu,
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— poprawa jakosci zycia mieszkancéw — nowa przestrzen
rekreacyjna,

e . . . . oceny
— lepsze trasy umozliwig lepsza komunikacje i rekreacje pozytywne

w zielonym otoczeniu,

— utatwienie dostepu do zieleni okolicznym mieszkancom,

— projekt uwzglednia potrzeby rodzin z dzie¢mi, seniorow,
rowerzystéw i whascicieli psow.

Neutralne opinie: 48
Na opinie wptynety:

— kierunek inwestowania w tereny zielone jest stuszny, ale obawy budzi proponowana infra-
struktura,

— niektorzy ankietowani woleliby, aby teren pozostat naturalny przy minimalnej ingerencji, inni
widzieliby tam wiecej atrakcyjnych elementéw zagospodarowania terenu.

Negatywne opinie: 18
Na opinie wptynety:

obawy przed wycinkag drzew i nadmierna ingerencja w Park Ferberdw,

brak mozliwosci dojazdu do terenu rekreacyjnego,

teren rekreacyjny moze sta¢ sie miejscem ucigzliwym dla mieszkancow sasiednich osiedli —
hatas, $mieci, nadmierny naptyw ludzi,

nieprzemyslane, chaotyczne zagospodarowanie.
Podsumowanie

Planowana realizacja terendw rekreacyjnych w rejonie Parku Ferberdw zostata przyjeta z duzg
aprobata przez wiekszos$¢ respondentdw. Mieszkancy pozytywnie ocenili dziatania zmierzajace
do poprawy estetyki i funkcjonalnosci tego obszaru, wskazujac, ze nowe trasy i uporzadkowana
przestrzen przyczynia sie do podniesienia jakosci zycia w okolicy. Podkreslano, ze projekt odpowiada
na potrzeby roznych grup uzytkownikéw — rodzin z dzie¢mi, oséb starszych, rowerzystow czy
wiascicieli pséw — i moze realnie zwiekszy¢ dostepnosc zieleni w tej czesci miasta. Najczesciej
formutowane oczekiwania dotyczyty zapewnienia wygodnych, zielonych tras rekreacyjnych,
poprawy komunikacji pieszej i rowerowej, a takze stworzenia przyjaznej i funkcjonalnej przestrzeni
do wypoczynku. Wskazywano na znaczenie zréwnowazonego podejscia, czyli z poszanowaniem
istniejgcego krajobrazu i zachowaniem naturalnego charakteru parku.

W gtosach bardziej wywazonych pojawiaty sie refleksje co do zakresu inwestycjii cze$¢ mieszkancow
sugerowata ograniczenie ingerencji w teren, pozostawienie jego naturalnego charakteru,
inni z kolei postulowali wzbogacenie projektu o dodatkowe funkcje i atrakcyjne elementy
zagospodarowania. Pojawiaty sie rowniez watpliwosci co do zaproponowanej infrastruktury i jej
wptywu na srodowisko.

Zgtaszane uwagi dotyczyty gtéwnie ryzyka zwigzanego z nadmierng wycinka drzew, braku dojazdu
do projektowanej przestrzeni rekreacyjnej oraz potencjalnych ucigzliwosci dla mieszkancow

okolicznych osiedli, takich jak hatas, zasmiecanie czy zbyt duzy naptyw uzytkownikéw. Wyrazono
tez obawy przed nieprzemyslanym i niespdjnym zagospodarowaniem terenu.
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Projekt spotkat sie z szerokim poparciem i entuzjazmem mieszkancow, ktérzy widzg w nim
pozytywna zmiane dla swojej okolicy. Mimo pewnych zastrzezen dominuje opinia, ze to cenna
i dtugo oczekiwana inicjatywa. Oczekiwania wobec realizacji sg wysokie — mieszkancy liczg
na harmonijne potaczenie funkcjonalnosci z dbatoscia o $rodowisko i rzeczywiste potrzeby
uzytkownikow tej przestrzeni.

C. Inwestycje drogowe
1. Budowa ronda
Pozytywne opinie: 206
Na opinie wptynety:

oceny

— rondo na skrzyzowaniu ul. Starogardzkiej i ul. Przemian/ pozytywne
Bartniczej jest wtasciwym rozwigzaniem,

— zwiekszenie bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu.

Neutralne opinie: 20
Na opinie wptynety:
— rondo w tym miejscu poprawi ruch tylko lokalnie,
— rondo spowolni ruch tranzytowy.
Negatywne opinie: 34
Na opinie wptynety:
— obawy o pogorszenie przepustowosci ul. Starogardzkiej,
- rondo to zbyt mate zmiany, potrzeba wiekszych inwestycji,
— kosztowna i czasochtonna inwestycja nieprzynoszaca oczekiwanych zmian.
Podsumowanie

Planowana budowa ronda na skrzyzowaniu ulic Starogardzkiej, Przemian i Bartniczej zostata
oceniona przez mieszkancow w zdecydowanej wigkszosci pozytywnie. Wskazywano, ze takie
rozwigzanie w znaczacy sposob wptynie na poprawe bezpieczenstwa w ruchu drogowym oraz
zwiekszy ptynnosc¢ przejazdu w tej intensywnie uczeszczanej czesci miasta. Respondenci zwracali
uwage, ze obecna organizacja ruchu wymaga usprawnienia, a rondo moze skutecznie ograniczyc
ryzyko kolizji i podnies¢ komfort codziennego poruszania sie. W opiniach bardziej umiarkowanych
podkreslano, ze rondo moze poprawi¢ sytuacje jedynie w najblizszym otoczeniu skrzyzowania,
nie wptywajac znaczaco na 0golng jakos¢ komunikacji w szerszym obszarze. Czes¢ mieszkancow
obawia sie réwniez, ze nowe rozwigzanie moze spowolni¢ ruch tranzytowy, co dla niektorych
kierowcdw bedzie wigzato sie z utrudnieniami.

Gtosy krytyczne koncentrowaty sie przede wszystkim na mozliwym zmniejszeniu przepustowosci
ul. Starogardzkiej i niewystarczajacej skali planowanych zmian. W opinii niektorych respondentéw
samo rondo to zbyt ograniczona odpowiedz na rosnace potrzeby komunikacyjne — niezbedne
sg szersze, bardziej kompleksowe inwestycje. Zgtaszano réwniez watpliwosci co do optacalnosci
i efektywnosci przedsiewziecia, wskazujgc na jego potencjalnie wysokie koszty i dtugi czas
realizacji.

Pomimo tych zastrzezen, przewazajg opinie pozytywne. Mieszkancy dostrzegajg w budowie
ronda wazny i potrzebny krok w kierunku poprawy organizacji ruchu. Liczg, ze inwestycja zostanie
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przeprowadzona sprawnie i przyniesie korzysci zarbwno dla osdb mieszkajacych w najblizszej
okolicy, jak i dla kierowcdw poruszajacych sie tranzytem.

2. Budowa buspasa
Pozytywne opinie: 184
Na opinie wptynety:

oceny

— buspas jest potrzebny. pozytywne

Neutralne opinie: 20

Na opinie wptynety:

— buspas moze usprawni¢ ruch, ale potrzebny jest buspas
w dwaoch kierunkach lub rozwigzanie alternatywne — buspas
wahadtowy (przyktad Witomina w Gdyni).

Negatywne opinie: 57
Na opinie wptynety:

— buspas jest niewystarczajacy,

— potrzeba rozbudowy ul. Starogardzkiej do przekroju 2x2,

— komunikacja migjska jest niewydolna, autobusy przepetnione.
Podsumowanie

Planowane wprowadzenie buspasa na ul. Starogardzkiej spotkato sie z ogdlnie pozytywnym
odbiorem mieszkancéw. W opinii wielu 0séb jest to potrzebne rozwigzanie, ktdre moze przyczynic
sie do usprawnienia komunikacji miejskiej i poprawy warunkdédw podrdézowania dla pasazeréw
autobusow. Zwracano uwage, ze obecna sytuacja wymaga konkretnych dziatan, a buspas stanowi
krok w dobrym kierunku w zakresie zwiekszenia efektywnosci transportu zbiorowego.

W opiniach neutralnych podkreslano, ze buspas ma potencjat poprawy ptynnosci ruchu, jed-
nak dla osiggniecia petnej skutecznosci niezbedne bytoby jego funkcjonowanie w obu kierun-
kach lub zastosowanie rozwiazan alternatywnych, takich jak buspas wahadtowy, znany z in-
nych miast.

Opinie krytyczne dotyczyty przede wszystkim niewystarczajgcego zakresu planowanych dziatan.
Czes¢ respondentdw wskazywata, ze buspas nie rozwigze wszystkich problemow komunikacyjnych
w tym rejonie, a konieczna jest szersza rozbudowa ul. Starogardzkiej, na przyktad do przekroju
dwujezdniowego. Zgtaszano réwniez zastrzezenia wobec funkcjonowania obecnej komunikacji
miejskiej, w tym przepetnienia autobusdw i ich niewystarczajacej liczby.

Mimo zgtaszanych uwag przewaza przekonanie, ze wdrozenie buspasa to potrzebna i oczekiwana
zmiana, ktéra przy odpowiednim wdrozeniu moze przynies¢ realne korzysci zaréwno dla
mieszkancdw, jak i codziennych uzytkownikow komunikacji miejskiej.

4.2.3 Uwagi ztozone poza formularzem ankietowym

Poza formularzem ankietowym w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego droga mailowa
wptyneto 5 uwag zawierajacych nastepujace postulaty, wnioski oraz pytania:

— problematyczne skrzyzowanie Starogardzka — Trakt Sw. Wojciecha — waskie gardto,
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— skrzyzowanie ul. Pastelowej z ul. Starogardzka — réwniez wymaga przebudowy, rondo/ sygna-
lizacja swietlna,

— na jakim etapie jest projekt Nowej Niepotomickiej? czy znany jest harmonogram prac?
— uwaga dotyczaca publikacji materiatéw, ankiety na stronie gdansk.pl/bam,

— zapytanie o termin kolejnego spotkania.

4.2.4. Podsumowanie etapu zbierania uwag i opinii do proponowanych inwestycji

Opinie, uwagi i wnioski mieszkancow zbierane byty w okresie od 29 stycznia do 28 lutego 2025 r.
Respondenci wybierali nastepujace drogi komunikadgji:

— formularz/ankiete internetowa: 263 odpowiedzi w ankiecie,

— droge mailowa: ta droga wptyneto 5 uwag,

— bezposrednio podczas pierwszego spotkania informacyjnego, w ktérym udziat wzieto ok. 70
osob.

Formularz/ankieta internetowa — poza pytaniami otwartymi, w ktorych mozna byto przedstawi¢
swoje wnioski, uwagi i pytania, zawierat rowniez pytania o ocene poszczegolnych projektow, ktore
wchodza w catos¢ zamierzenia inwestycyjnego.

Wsrdd ankietowanych przewazaty nieznacznie opinie negatywne (105 ocen negatywnych na 263
oddane gtosy) dotyczace planowanej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej, ktére wyrazone zostaty
w ocenach: 80 ocen pozytywnych, 73 oceny neutralne i 105 ocen negatywnych. Szczegotowa
analiza wynikow ankiety zawarta jest w pkt. 5.1.

Inng forma sktadania uwag i wnioskéow do planowanej inwestycji byta forma mailowa, z ktérej
skorzystato tgcznie 5 oséb.

Okazjg do sktadania uwag, wnioskdw i zadawania pytan byto takze otwarte spotkanie informacyjne
z mieszkancami, podczas ktorego gtos zabrato ok. 20 uczestnikow. W spotkaniu tacznie
uczestniczyto ok. 70 oséb. Wsréd gtosdw przewazaty opinie neutralne badz pozytywne, osoby
oceniajgce inwestycje negatywnie badz majgce pewne watpliwosci dotyczace zastosowanych
w projekcie rozwigzan raczej nie zabieraty gtosu publicznie, a swoje watpliwosci mogty rozwiac
w indywidualnej rozmowie z projektantami. Podsumowanie spotkania i poruszanych na nim
tematow zawarte jest w pkt. 4.1, na stronie gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny,
gdzie mozna si¢ zapoznac z nagraniem ze spotkania.

Komentarz BAM: w trakcie procesu partycypacyjnego zauwazono wyrazng rozbieznosé
pomiedzy atmosferg i przebiegiem spotkan otwartych a wynikami ankiety internetowej. Spotkania
odbywaty sie w spokojnej, merytorycznej atmosferze, a odbior gtownej inwestycji mieszkaniowo-
ustugowej mozna okresli¢ jako umiarkowanie pozytywny. Natomiast w wynikach ankiety wiecej
osob formutowato opinie negatywne. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zdecydowana wiekszosc¢
0s0b, ktére ocenity inwestycje krytycznie, nie uczestniczyta w spotkaniach oraz nie zapoznata sie
z ich przebiegiem. W zwigzku z tym osoby te nie miaty mozliwosci poznania w bezposredniej
rozmowie argumentdw inwestora i projektantdow uzasadniajgcych przyjete rozwigzania projektowe
i funkcjonalne. Brak tej wiedzy mégt miec istotny wptyw na bardziej krytyczny odbidr inwestycji
gtébwnej. Jednoczesnie nalezy zaznaczyé, ze wszystkie inwestycje towarzyszace byty oceniane
wysoko, zarébwno przez uczestnikdw spotkan, jak i respondentdw ankiety.
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4.3. Przebieg drugiego spotkania otwartego z mieszkancami

Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami — o charakterze podsumowujgcym — odbyto sie dnia 6
marca 2025 r., 0 godz. 18.00 w Hotelu Zatoka, przy ul. Trakt Swietego Wojciecha 149 w Gdansku.

Celem spotkania byto podsumowanie uwag i wnioskow zebranych w ramach prowadzonego
procesu dialogu na temat inwestycji mieszkaniowo-ustugowej oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym budowy nowej szkoty podstawowej przy ul. Bartniczej, budowy basenu przy ul. Bartniczej,
terenu rekreacyjnego wraz z ciggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberéw, budowy buspasa

.....

na pytania. Spotkanie moderowata Martyna Nagodrska z Biura Architekta Miasta bedacego
organizatorem procesu.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens — Architekt Miasta Gdanska,
— Martyna Nagérska — moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:
— Jarostaw Wittstock — petnomocnik inwestora, grupy kapitatowej Polmlek/Ferberianum Sp. z 0.0.,
— Jacek Bendykowski — petnomocnik inwestora, grupy kapitatowej Polmlek/Ferberianum Sp. z 0.0.
Przedstawiciel projektantow:
— Jarostaw Lewandowski — architekt prowadzacy,
— Anna Zawadzka — architektka krajobrazu,
— Piotr Zaborowski — projektant branzy drogowe;j.

Przedstawiciele spotecznosci lokalnej: okoliczni mieszkancy, w tym przedstawiciele Rady Dzielnicy
Orunia Gérna-Gdansk Potudnie.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 40 osob.
4.3.1. Czesc | drugiego spotkania
Wprowadzenie

Martyna Nagorska przedstawita gtéwne cele spotkania, wskazujac, ze w pierwszej czesci
zaprezentowane zostang ztozone wnioski i uwagi mieszkancéw (wyniki badania ankietowego
w formie prezentacji), nastepnie przedstawiciel inwestora odniesie sie do najwazniejszych kwestii
poruszanych przez mieszkancow. Zaznaczyta, ze w drugiej czesci spotkania bedzie mozna zabrac
gtos i rozpocza¢ otwartg dyskusje. Spotkanie byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na
stronie Biura Architekta Miasta w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, aby umozliwi¢ zapoznanie
sie z przebiegiem spotkania osobom, ktére nie mogty uczestniczy¢ w nim osobiscie.

Gtéwne tematy omowione podczas spotkania:
1. Gdanski Dialog Spoteczny i transparentnos¢

Architekt Miasta wyjasnit, ze inwestycja jest planowana do procedowania w ramach specustawy
mieszkaniowej ULIM, jednak na bazie procedury wprowadzonej Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Gdanska podlega réwniez wczesniejszej analizie pod katem lokalizacji oraz ewentualnych
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Ryc. 24. Drugie otwarte spotkanie z mieszkancami (fot. BAM)

Ryc. 25. Drugie otwarte spotkanie z mieszkancami (fot. BAM)
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korzysci dla spotecznosci, takich jak inwestycje towarzyszace. Podlega takze procesowi dialogu ze
spotecznoscia lokalng w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego.

2. Analiza opinii ankietowanych przedstawiona przez Martyne Nagorska

W pierwszej czesci prezentacji Martyna Nagorska przedstawita profil ankietowanych. Wiekszos¢
z 0sOb biorgcych udziat w ankiecie deklaruje sie, iz jest mieszkancem badZ wiascicielem
nieruchomosci w sasiedztwie planowanej inwestycji. Niestety wiekszos¢ sposrod ankietowanych
deklaruje, iz nie byta obecna na | spotkaniu informacyjnym ani nie zapoznata sie z nagraniem
z tego spotkania. Informacja ta jest istotna w ocenie wynikéw ankiety internetowej, gdyz wynika
z niej, ze osoby biorgce w niej udziat nie zapoznaty sie z informacjami i wyjasnieniami ze strony
inwestora i projektantow na temat przyjetych w projektach rozwigzan czy przyczyn, dla ktérych te
rozwigzania zostaty wybrane.

Inwestycja gtébwna mieszkaniowo-ustugowa

Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa spotkata sie z bardzo zrdznicowanym odbiorem
mieszkancéw. Sposrdd wszystkich opinii 80 miato charakter pozytywny, 73 neutralny, a 105
negatywny. Najczesciej podnoszonym problemem byta zbyt duza wysokos¢ budynkéw oraz
nadmierna gestos$¢ zabudowy, co zdaniem mieszkancow ogranicza przestrzen miedzy obiektami.
Krytykowano réwniez niedostateczne rozwigzania komunikacyjne: brak alternatywnych drég
dojazdowych, konieczno$¢ rozbudowy skrzyzowania ul. Starogardzkiej i Traktu $w. Wojciecha,
niewystarczajaca liczbe chodnikéw i $ciezek rowerowych. Zgtaszano takze potrzebe wiekszej
liczby ustug, w tym supermarketu, przychodni, apteki, sitowni czy przestrzeni spotecznych (dom
sasiedzki, centrum aktywnosci lokalnej). Obawy dotyczyty takze zbyt matej ilosci zieleni, ryzyka
podtopien i zbytniego podporzadkowania projektu interesom dewelopera.

Jednoczesnie cze$¢ mieszkancdw pozytywnie oceniata planowane rozwigzania, wskazujac
na szanse pojawienia sie nowej infrastruktury spotecznej (szkoty, basenu), terendw  zieleni
i rekreacyjnych, a takze ustug poprawiajgcych jakos$¢ zycia w tej czesci miasta. Doceniano
mozliwo$¢ wprowadzenia buspasa i ozywienia dzielnicy dzieki nowej zabudowie. Opinie neutralne
koncentrowaty sie gtéwnie wokot watpliwosci dotyczgcych jakosci ustug, realnego ksztattu zieleni
oraz niewystarczajacych inwestycji drogowych.

Podsumowaujac, cho¢ mieszkancy dostrzegajg potencjat inwestycji mieszkaniowo-ustugowej jako
impulsu rozwojowego dla dzielnicy, to przewazajg obawy zwigzane z wysokoscig i intensywnoscig
zabudowy, niewystarczajgca infrastrukturg komunikacyjng oraz brakiem ustug publicznych
i odpowiednio duzych przestrzeni zielonych.

Budowa nowej szkoty podstawowej przy ul. Bartniczej

Budowa nowej szkoty byta jedna z inwestycji towarzyszacych, ktéra spotkata sie zduzym poparciem
mieszkancow: 169 ankietowanych przyznato najwyzszg ocene, a w sumie 179 opinii uznano za
pozytywne. Podkreslano, ze w dzielnicy brakuje placéwki edukacyjnej, a nowoczesna szkota ze
sportowym i rekreacyjnym zapleczem zmniegjszy koniecznos¢ dowozenia dzieci do odlegtych
szkot oraz bedzie mogta stuzyé mieszkancom takze po godzinach. Zgtaszano liczne dodatkowe
oczekiwania, m.in. ztobek, przedszkole, szkote srednig, biblioteke publiczng, dom sasiedzki czy
hale sportowg z trybunami oraz powiagzanie szkoty z basenem i rozbudowana infrastrukturg
sportowag wokot.

Jednoczesnie pojawity sie watpliwosci i krytyka: 46 opinii neutralnych i mniejszos¢ negatywnych
wskazywata, ze szkota moze byc¢ zbyt mata (ok. 700 miejsc), a takze ze brakuje szkoty $redniej
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i odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej, w tym drogi dojazdowej, parkingébw oraz strefy
,kiss & ride”. Zwracano réwniez uwage na ryzyko wzmozonego ruchu na ul. Starogardzkiej oraz
na niewystarczajgce walory architektoniczne projektu.

Podsumowujac, przewazajaca czes¢ mieszkancow postrzega budowe szkoty jako inwestycje
bardzo potrzebna i oczekiwang, jednoczesnie oczekujac powiekszenia skali przedsiewziecia,
szybszej realizacji oraz doposazenia w dodatkowe funkcje edukacyjne i sportowo-rekreacyjne.

Budowa basenu przy ul. Bartniczej

Budowa basenu zostata oceniona zdecydowanie pozytywnie — az 191 os6b przyznato najwyzsza
ocene tej inwestycji, a tacznie odnotowano 209 opinii pozytywnych. Mieszkancy podkreslali, ze
w tej czesci Gdanska brakuje oferty sportowej i rekreacyjnej, a basen odpowiada na te potrzeby,
podnoszac atrakcyjnos¢ dzielnicy. Wielu ankietowanych deklarowato chec regularnego korzystania
z obiektu.

Wsrdd oczekiwan pojawiaty sie postulaty budowy wiekszego, szesciotorowego lub nawet
50-metrowego basenu sportowego, trybun dla widzow, a takze powigzania obiektu ze szkota.
Mieszkancy zwracali uwage na koniecznos¢ zapewnienia infrastruktury towarzyszacej (sitownia,
sauna, jacuzzi, sala fitness), a takze rekreacyjnego zagospodarowania terenu wokdt, z mozliwoscia
stworzenia domu sasiedzkiego czy strefy sportowej. Wazng kwestig byta tez dostepnos¢. Pojawiaty
sie obawy o to, czy basen nie zostanie przeznaczony gtownie dla szkdt kosztem mieszkancow
oraz postulaty zapewnienia dobrej komunikacji miejskiej i odpowiednich parkingdw.

Opinie neutralne (29) dotyczyty gtdwnie rozmiaru obiektu i oczekiwania petnowymiarowego
basenu olimpijskiego, takze watpliwosci estetycznych i obaw o koszty utrzymania. Opinie
negatywne, ktérych byto najmniej, koncentrowaty sie na braku infrastruktury drogowej
i parkingowej, nieprzemyslanej lokalizacji oraz ryzyku ograniczonej dostepnosci dla mieszkancow.

Podsumowaujac, odbidr projektu basenu jest w zdecydowanej wiekszosci entuzjastyczny — inwe-
stycja postrzegana jest jako potrzebna i oczekiwana, cho¢ mieszkancy oczekuja wiekszej skali
przedsiewziecia, lepszej lokalizacji i powigzania z szeroka oferta sportowo-rekreacyjna.

Teren rekreacyjny wraz z ciggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberow

Park rekreacyjny (wraz z ciaggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberéw): zostat oceniony
przez mieszkancow bardzo pozytywnie, gdyz az 165 osdb przyznato najwyzsza note, a w sumie
zebrano 190 opinii o wydZzwieku pozytywnym. Doceniano poprawe estetyki i atrakcyjnosci terenu,
lepszy dostep do zieleni dla mieszkancéw okolicznych osiedli oraz stworzenie nowej przestrzeni
rekreacyjnej odpowiadajacej na potrzeby réznych grup: rodzin z dzie¢mi, senioréw, rowerzystéw
i whascicieli psow.

Wsrdd propozycji pojawity sie m.in.: sie¢ sciezek pieszo-rowerowych z potgczeniem do Kanatu
Raduni, strefy wypoczynku z lezakami i hamakami, place zabaw, boiska wielofunkcyjne, wybieg
dla pséw, sitownie plenerowe, strefa grillowa i ogniskowa, punkty widokowe czy elementy
edukacyjne i historyczne. Zgtaszano takze potrzebe oswietlenia i monitoringu w celu zwiekszenia
bezpieczenstwa.

Opinie neutralne wskazywaty, ze kierunek inwestowania w tereny zieleni jest stuszny, jednak czes¢
mieszkancdw obawia sie nadmiernej ingerencji. Postulowano, by zachowac naturalny charakter
i ograniczy¢ wycinke drzew, podczas gdy inni respondenci odwrotnie, oczekiwali wigkszej liczby
atrakgji. Opinie negatywne dotyczyly przede wszystkim obaw przed przeksztatceniem terenu
w miejsce zbyt intensywnie uzytkowane, generujace hatas, Smiecii wzmozony ruch, a takze krytyki
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chaotycznego charakteru planowanego zagospodarowania oraz braku mozliwosci dogodnego
dojazdu.

Podsumowujac, zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancow przyjeta inwestycje z entuzjazmem,
dostrzegajac w niej szanse na stworzenie atrakcyjnej i dostepnej przestrzeni rekreacyjnej,
jednoczesnie oczekujac wywazenia pomiedzy nowa infrastrukturg a zachowaniem naturalnego
charakteru parku.

Budowa ronda na skrzyzowaniu ul. Starogardzkiej z ul. Bartnicza i ul. Przemian

Budowa ronda zostata oceniona zdecydowanie pozytywnie — az 206 osob wskazato, ze to
potrzebna inwestycja, ktéra poprawi bezpieczenstwo i ptynnos¢ ruchu w tej czesci miasta.
Podkresdlano, ze rozwiazanie usprawni ruch lokalny i zwiekszy komfort kierowcow.

Opinie neutralne (20) odnosity sie do mozliwych konsekwengji. Rondo spowolni ruch tranzytowy,
co czes¢ 0sOb uznata za korzystne, a pozostata za potencjalny problem.

Wsrdd opinii negatywnych (34) pojawiaty sie obawy, ze rondo pogorszy przepustowosc ul.
Starogardzkiej, bedzie kosztowng i czasochtonng inwestycjg, a jednoczesnie nie rozwiaze
kluczowych probleméw komunikacyjnych w tej czesci miasta. Czes¢ mieszkancow uwazata,
ze potrzebne sg wigksze i bardziej kompleksowe inwestycje drogowe.

Podsumowaujac, zdecydowana wiekszos¢ mieszkancéw uznaje rondo za stuszne i oczekiwane
rozwigzanie, cho¢ nie brakuje gtoséw podkreslajacych, ze jego realizacja nie zastgpi szerzej
zakrojonych inwestycji w zakresie infrastruktury drogowe;.

Budowa buspasa w ul. Starogardzkiej

Budowa buspasa w ul. Starogardzkiej uzyskata zdecydowane poparcie: az 156 ankietowanych
przyznato najwyzsza ocene, a tacznie odnotowano 184 opinie pozytywne. Mieszkancy podkreslali,
ze buspas moze usprawni¢ komunikacje i jest potrzebnym rozwigzaniem. Jednoczesnie pojawito
sie 47 ocen najnizszych, a w sumie 22 opinie negatywne, wskazujace, ze samo wprowadzenie
buspasa to dziatanie niewystarczajgce. Wrdd propozycji neutralnych i konstruktywnych pojawita
sie idea buspasa w obu kierunkach lub buspasa wahadtowego, dostosowanego do natezenia
ruchu.

Wsréd obaw dominowaty postulaty, ze komunikacja miejska jest obecnie niewydolna — autobusy
sg przepetnione, kursuja zbyt rzadko, brakuje potaczen nocnych i integracji z transportem
kolejowym. Negatywne gtosy nie odrzucaty samego pomystu buspasa, lecz wskazywaty, ze jego
realizacja nie rozwigze podstawowych probleméw komunikacyjnych w tej czesci miasta.

Ogolne opinie dotyczace inwestycji drogowych podkreslaty, ze rozwdj osiedli powinien byc
powigzany z wczesniejszg rozbudowa infrastruktury drogowej. Mieszkancy wnioskowali
o poszerzenie ul. Starogardzkiej do przekroju 2x2, budowe ulic Nowej Swietokrzyskiej i Nowej
Niepotomickiej, dodatkowe potaczenie z Traktem $w. Wojciecha oraz rozbudowe skrzyzowan.
Zwracano uwage na waskie gardto na moscie przy Trakcie sw. Wojciecha, ktore nawet po
realizacji buspasa moze powodowac korki. Wnioski dotyczyty rowniez rozwoju infrastruktury
pieszo-rowerowej — szerszych chodnikow i sciezek rowerowych — oraz zachowania zieleni wzdtuz
ul. Starogardzkiej, ktora petni funkcje retencyjng i ochronna.

Podsumowujac, mieszkancy doceniajg pomyst buspasa, ale zgodnie podkreslajg, ze jest
to jedynie czesciowe rozwigzanie i nie zastapi koniecznych, szerzej zakrojonych inwestycji
drogowych.
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3. Odpowiedzi na pytania zadane przez mieszkancéw podczas pierwszego spotkania
otwartego w dniu 29 stycznia 2025 r.

Martyna Nagorska, przypomniata pytania mieszkancow, ktore zadano na pierwszym spotkaniu
informacyjnym, a na ktére odpowiedzi wowczas nie padty, gdyz wymagaty zebrania informacji
z kilku jednostek miejskich, w szczegdlnosci z Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

Jaki jest planowany przebieg ul. Nowej Niepotomickiej? Jakie sa dalsze losy tej drogi i kiedy
sa realne szanse na jej wybudowanie?

ODPOWIEDZ GZDiZ: projekt fragmentu ul. Nowa Niepotomicka (NN) byt czeécig projektu ul.
Nowej Swietokrzyskiej (NS). Koncepcja ul. Nowej Swietokrzyskiej ulegta generalnej zmianie
z uwagi na plany budowy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM). Realizacja inwestycji kolejowe;j
wymaga rozwigzania kolizji z ul. Niepotomicka, co oznacza wykonanie fragmentu ul. Nowej
Niepotomickiej w ramach projektu PKM —na odcinku od obecnego skrzyzowania z ul. Kampinoska
do skrzyzowania z ul. tucznicza. Prace nad projektem sie rozpoczety i sg na wstepnym etapie.
Termin realizacji tego fragmentu uktadu drogowego jest cisle powiazany z PKM — powstang one
rownolegle. Terminy realizacji pozostatych czesci ul. Nowej Niepotomickiej nie sg znane.

Czy jest planowane przedtuzenie planowanej trasy pieszo-rowerowej z nowego osiedla
przez Park Ferberéw do ciagu spacerowego wzdtuz Kanatu Raduni?

ODPOWIEDZ GZDiZ ORAZ BRG: przedtuzenie ciggu pieszo-rowerowego faczacego planowang in-
westycje mieszkaniowg Ferbarianum-Mackowy z Parkiem Ferberow w kierunku osiedla oraz w kie-
runku Kanatu Raduni obecnie nie jest planowane. Potaczenie to nie jest uwzglednione w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ani w opracowaniu STER 2.0, co nie znaczy, ze nie moze
powstac. Propozycja mieszkancodw zostanie sformutowana w formie wniosku w Raporcie z GDS.

Czy planowane jest pofaczenie ul. Bartniczej z ul. Kazimierza Wielkiego?

ODPOWIEDZ GZDiZ ORAZ BRG: potaczenie ul. Bartniczej i Kazimierza Wielkiego jest zaplanowane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru. Ten fragment uktadu
drogowego mozliwy jest do realizacji w ramach uméw drogowych przy okazji rozbudowy
sasiednich terendw mieszkaniowych na podstawie z art. 16 ustawy o drogach publicznych.

Jak zaprojektowany jest buspas w ul. Starogardzkiej i jak bedzie sie taczyt z Traktem Swietego
Wojciecha? Jak rozwiagzany jest problem waskiego gardta na wysokosci mostu na Kanatem
Raduni?

ODPOWIEDZ GZDiZ: na obecnym etapie prac koncepcyjnych nie jest przesadzone, jak bedzie
zorganizowany buspas w ul. Starogardzkiej. Wszystkie odpowiedzi na postawione pytania
przyniesie projekt tej inwestycji. Tym niemniej juz dzis, na podstawie bardzo powierzchniowej
analizy, mozna stwierdzi¢, ze przedtuzenie buspasa w kierunku ul. Niepotomickiej, aczkolwiek
bardzo pozadane merytorycznie, bytoby niezwykle trudne z uwagi na szeroko$¢ pasa drogowego.
Sposéb wigczenia do ul. Trakt sw. Wojciecha, sposdb zarzadzania buspasem czy tez przyjety
przekrdj normalny ul. Starogardzkiej bedzie przedmiotem analiz techniczno—ekonomicznych
i rozwigzan szczegdtowych na etapie projektu. Propozycje mieszkancow zostang sformutowane
w formie wniosku w Raporcie z GDS.

4. Odpowiedzi przedstawicieli inwestora i projektantéw na kwestie i pytania zawarte w zto-
zonych uwagach

W dalszej czesci spotkania przedstawiciel inwestora Jacek Bendykowski przedstawit tto
planowanej inwestycji, podkreslajac, ze decyzja o likwidacji zaktadu mleczarskiego w tej lokalizacji
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wynikata zaréwno ze zmian technologicznych i zwigzanych z nimi koniecznymi inwestycjami, jak
i z rozwoju zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu zaktaddw. Rozwdj tej zabudowy mdgt wptynaé
na potencjalne konflikty z uwagi na ucigzliwosci takiego sgsiedztwa. Wskazat, ze proponowane
osiedle ma mie¢ charakter otwartego, wieloletniego projektu (810 lat), opartego na logice
urbanistycznej, estetycznej i ekonomicznej, z petnym pakietem ustug towarzyszacych oraz
powigzaniem z Parkiem Ferberow. Podkredlit, ze inwestor planuje aktywnie zarzadzac nie tylko
czescig mieszkaniowa, lecz réwniez ustugowa, aby zapewni¢ jako$¢ zycia i atrakcyjnos¢ osiedla
dla rodzin.

Odniost sie takze do wynikdw ankiety mieszkancow, wskazujac, ze pomimo anonimowosci i czesto
krytycznego charakteru opinii w internecie, odbiera te wyniki jako relatywnie pozytywne. Zwrocit
uwage, ze czes¢ watpliwosci wynikata z braku obecnosci na pierwszym spotkaniu informacyjnym,
a cze$¢ z nich miata charakter sprzecznych oczekiwan.

Inwestycje towarzyszace — podkreslit, ze zgodnie z procedurg ULIM (lex deweloper) musza
one powsta¢ w pierwszej kolejnosci (szkota, buspas, czes¢ parkowo-rekreacyjna, basen), zanim
mozliwe bedzie oddawanie do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Komunikacja i buspas — zauwazyt sprzeczne gtosy: z jednej strony oczekiwanie budowy
dodatkowych buspaséw, z drugiej obawy o wycinke zieleni.

Parking i natezenie ruchu — czes¢ mieszkancdw wskazywata na zbyt matg liczbe migjsc
parkingowych przy szkole i basenie, wyraza obawy przed zwiekszonym ruchem samochodowym
w ul. Starogardzkiej.

Skala inwestycji — podkredlit, ze inwestycja jest duza, ale wokdt realizowane sg projekty
deweloperskie o znacznie wiekszej skali, ktore nie przechodzg procesu konsultacji spotecznych,
stad na jego inwestycje spadajg rowniez ,0gdine zale” dotyczace catej dzielnicy.

Szkota — odpowiadajac na sugestie, by powstato liceum zamiast szkoty podstawowej, wyjasnit,
Ze realizowane sg wytyczne miasta i to na szkote podstawowa wystepuje obecnie najwieksze
zapotrzebowanie w tym rejonie.

Strefa ustugowa — wskazat, ze inwestor nie planuje wyprzedawac lokali ustugowych, ale nimi
zarzadza¢, aby zapewniaty mieszkancom realne wsparcie (m.in. przychodnia, sklepy, sitownia).

Charakter osiedla — zaznaczyt, ze projekt przewiduje duze mieszkania ($rednio 70 m?),
przeznaczone gtownie dla rodzin.

Nastepnie gtos zabrat projektant wiodacy, Jarostaw Lewandowski, ktory zaznaczyt, ze w obliczu
licznych, czesto przeciwstawnych opinii mieszkancow rolg projektanta jest ,by¢é pomiedzy”
i szukac rozwigzan rownowazacych potrzeby. Skupit sie na trzech gtéwnych grupach tematéw:
komunikacja, zabudowa (intensywnosc¢/wysokos¢) oraz strefa ustugowo-edukacyjna wraz
z zielenig i rekreacja. Wskazat, ze projekt wynika z przyjetej koncepgji urbanistycznej, ktéra zespot
konsekwentnie rozwija i uszczegotawia, uwzgledniajgc wnioski z konsultagji.

Komunikacja i buspas — inwestycja jest ,jednym z elementow wiekszej uktadanki” miejskiej,
a proponowane rondo i buspas majg usprawnic¢ ruch lokalny i wpiac sie w przyszte rozwigzania
na Trakcie Sw. Wojciecha, moscie nad Kanatem Raduni i w kierunku PKM/nowej drogi (ul.
Niepotomicka). Analizy wskazuja, ze ruch bedzie ,cigzyt’ na pdtnoc i potnocny zachod. Niezaleznie
od realizacji osiedla ruch w rejonie i tak bedzie rost.

Intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy — prawo dopuszcza 7 kondygnagji dla wszystkich budynkéw,
lecz projekt celowo roznicuje wysokosci: ok. 27% zabudowy to budynki 7-kondygnacyjne (czyli
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nieco ponad 1/4), a 73% jest nizsza (do 6 kondygnacji), z najwiekszymi wysokosciami w czesci
centralnej. Argument o ,wszedzie wysokiej zabudowie” uznat za nietrafiony.

Sie¢ pieszo-rowerowa i powigzania — na terenie osiedla powstaje sie¢ sciezek pieszo-rowe-
rowych z oswietleniem, przewidziano tacznik do Parku Ferberow oraz potgczenia w kierunku
ul. Starogardzkiej i dalej do istniejacych/przewidywanych miejskich tras (w tym ul. Bartnicza — ul.
Kazimierza Wielkiego).

Ustugi i zarzadzanie ustugami — tacznie >5000 m? ustug, dwa wieksze lokale (ok. >800 m?
kazdy) pod handel spozywczy/drogerie, pozostate to mniejsze ustugi przy deptaku (gastronomia,
medyczne, kwiaciarnia, warzywniak itp.). Przewidziano $wietlice/osiedlowe centrum sasiedzkie
(~150 m?) jako przestrzen spotkan dla wspdlnot/organizacji. Ponadto wyjasniono, ze gastronomia
jest przewidziana, podobnie jak przedszkole (~150 miejsc) w ,strefie edukadji”.

Szkota — projekt uzgadniany z Wydziatem Edukacji; przewiduje ,zeréwki” (oddzielne wejscie),
Swietlice, sale gimnastyczna z antresolg na trybuny, stotdwke zmozliwoscig podziatu i wykorzystania
do zebran/spotkan publicznych oraz petne zaplecze sportowe (boisko, bieznia, place zabaw).

Basen — diugos¢ niecki 25 m, 6 toréw + maty basen do nauki (ok. 12 m), strefa dla rodzicéw
(obserwacja przez przeszklenia), jacuzzi i sauny, wtasne miejsca parkingowe i dojazd. Basen jest
publiczny (dla mieszkancow dzielnicy), a nie ,szkolny”, lokalizacja ma charakter perspektywiczny
wobec rozwoju okolicznych terendw.

Zielen i park — na terenie inwestycji ok. 38% powierzchni stanowi zielen osiedlowa, projekt
adaptuje istniejacy drzewostan, prowadzac sciezki ,miedzy drzewami” zgodnie z wytycznymi
miejskich jednostek (GZDiZ — dziat odpowiedzialny za zielen w miescie). Przewidziano place zabaw
dla mtodszych i starszych, sitownie plenerowa, miejsca do rekreacji (np. do gry w bule), punkt
widokowy, strefy piknikowe i grillowe. Park Ferberow (zabytkowy, znajduje sie w gestii miasta/
konserwatora) ma by¢ modernizowany przez miasto. Projekt zaktada spdjny tancuch powigzan
miedzy osiedlem, parkiem osiedlowym i Parkiem Ferberéw, w tym potencjalny tgcznik do Traktu
Sw. Wojciecha.
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Ryc. 26. Inwestycja towarzyszaca — wizualizacja szkoty (mat. inwestora)
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4.3.2. Czesc¢ Il drugiego spotkania - gtosy uczestnikow
Ponizej zestawienie najwazniejszych pojawiajgcych sie kwestii i udzielonych odpowiedzi:
Przedszkole - lokalizacja i charakter

Radny dzielnicy Karol Pisula zadat pytanie, czy przedszkole bedzie w budynku mieszkalnym, czy
zaprojektowane zostato jako cze$é zespotu szkolnego.

ODPOWIEDZ PROJEKTANTA: przedszkole planowane jest jako lokal wbudowany na parterze bu-
dynku mieszkalnego. Zgodnie z zatozeniami przewidziane sa dwie niezalezne jednostki. Zlokali-
zowane poza terenem szkoty przedszkole bedzie funkcjonowato niezaleznie od placoéwki szkolne;.

Swietlica osiedlowa czy centrum sasiedzkie

Radny dzielnicy Karol Pisula zadat pytanie, czy ,Swietlica” to przestrzen dla mieszkancéw osiedla
czy dla catej dzielnicy? Na jakich zasadach bedzie funkcjonowata ta przestrzen (koszty/wynajem)
Czy bedzie mozna organizowac tam jakies wieksze wydarzenia?

ODPOWIEDZ PROJEKTANTA: przestrzen dla mieszkancéw w formie domu sgsiedzkiego jest
planowana nie tylko dla mieszkancéw planowanej zabudowy, a dla catego osiedla, by¢ moze
rowniez dzielnicy. Wiekszy lokal na spotkania, gdyby ten okazat sie za maty, planowany jest
w szkolnej stotdbwce z mobilnym podziatem, ktéra bedzie przystosowana do zebran. Zakres
dostepnosci, zasady korzystania i ewentualne optaty zaleza od zarzadcy i ustalonych przez niego
procedur i standardéw.

Sala gimnastyczna - antresola i trybuny

Radny dzielnicy Karol Pisula zapytat, czy na antresoli beda rzedowe trybuny, czy tylko miejsca
stojace.

ODPOWIEDZ PROJEKTANTA: przewidziane 2-3 rzedy miejsc na galerii/antresoli (nie tylko miejsca
stojace). Liczba miejsc na widowni jest adekwatna do skali szkolnej sali gimnastyczne;.

Korki na ul. Starogardzkiej — zakres dziatan inwestora i miasta

Jedna z mieszkanek zuwazyta, ze przy budowie ok. 1300 nowych mieszkan i utrudnieniach
w ruchu, ktore sg juz dzi$, rosng obawy o zwiekszenie sie korkow. W zwigzku z tym, czy inwestor
moze zrobi¢ co$ wiecej niz buspas/rondo? Czy miasto moze przyspieszy¢ inwestycje drogowe
w tej okolicy?

ODPOWIEDZ PROJEKTANTA: inwestor przewiduje rondo i buspas, by usprawnié¢ ruch i komunikacje
miejska (wahadtowosc zaleze¢ bedzie od dalszych analiz). Na szerszy uktad drogowy wptyw
ma miasto, jednak nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze procesy planowania i inwestowania w uktad
drogowy sg wieloletnie.

ODPOWIEDZ BAM: ukfad transportowy i plany jego usprawnienia sg uwzglednione w Studium
i oparte o specjalistyczne analizy prowadzone m.in. przez Biura Rozwoju Gdanska, jednak realizacja
tych inwestycji zalezy od budzetu i priorytetyzacji inwestycji. Zgodnie z polityka miasta priorytetem
jest transport zbiorowy, ktory w przypadku dzielnic potudniowych bedzie zrewolucjonizowany
dwiema planowanymi inwestycjami: PKM Potudnie (horyzont ok. 5-7 lat) i tramwaj Gdansk
Potudnie-Wrzeszcz. W procedurze ULIM (lex deweloper) inwestor zostaje obcigzony realizacjg
czesci ukfadu (tu: rondo + buspasy), co ma poprawi¢ sprawnos¢ transportu publicznego, lecz
oczywiscie nie rozwigze wszystkich problemow transportowych od razu. Wigksze inwestycje
drogowe s3 uwzglednione w programach rozwoju do strategii miasta, lecz srodkéw jest mniej
niz potrzeb.
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,Kontra-buspas” i waskie gardto przy Trakcie Sw. Wojciecha

Radny dzielnicy Wojciech Trzcinski zadat pytanie, czy analizowano techniczne mozliwosci takiej
realizacji buspasa z ruchem wahadtowym, by bezkolizyjnie obstuzy¢ przystanki (drzwi w autobusie
s3 tylko po prawej stronie). Bez przebudowy skrzyzowania ul. Starogardzka—Trakt Sw. Wojciecha
buspas ,utknie” w korku.

ODPOWIEDZ BAM: rozwigzania sg uzgadniane z GZDiZ — wiasciwg do tego celu jednostka.
Projekt powstanie w zespole projektantéw branzy drogowej i zostanie uzgodniony przez wiasciwe
jednostki.

ODPOWIEDZ PROJEKTANTA branzy drogowej: uwaga stuszna i buspas o zmiennej kierunkowosci
wymaga dalszych analiz (szerokos¢ pasa drogowego, infrastruktura podziemna, odwodnienie/
rowy). Wiaczenie do Traktu Sw. Wojciecha faktycznie wymaga poprawy. Projektant zgodzit sie, ze
buspas przyspiesza ruch wytagcznie na odcinku ul. Starogardzkiej, co juz zacheca do komunikacji
publicznej, ale musi sie zazebiac z kolejnymi miejskimi inwestycjami.

Sciezka rowerowa — Park Ferberéw — wezet przesiadkowy ,Gdansk Lipce”

Radny dzielnicy Grzegorz Ztobinski wystosowat prosbe o oddzielng $ciezke rowerowa do Parku
Ferberdw i dalej przez Trakt Sw. Wojciecha w kierunku przysztego wezta przesiadkowego ,Gdansk
Lipce".

ODPOWIEDZ PROJEKTANTA: po stronie inwestora planowane sg $ciezka rowerowa wzdtuz ul.
Bartniczej oraz ciagi pieszo-rowerowe osiedlowe i fgcznik osiedla z Parkiem Ferberow. Dalsze
odcinki trasy rowerowej przez Park Ferberéw lub za nim to kompetencje miasta — projekt jest
przygotowany na mozliwos¢ potaczenia z kolejnymi odcinkami Sciezki badz trasy rowerowe).

Retencja i odwodnienie

Radny dzielnicy Grzegorz Ztobinski byt zainteresowany sposobem rozwigzan retencji, szczegélnie
sptywu w kierunku ul. Starogardzkiej w miejscach wystepowania duzych przewyzszen.

ODPOWIEDZ PROJEKTANTA: na terenie sg kanaty melioracyjne, ktére pozostang w uzyciu.
Projekt przewiduje dodatkowa retencje powierzchniowg (duzy udziat zieleni — ok. 38-40%
terenu inwestycji) oraz retencje podziemna (zbiorniki/rury o duzej srednicy dla magazynowania
i kontrolowanego zrzutu). Otwarte stawy nie sg planowane (unikanie ucigzliwosci).

Podsumowanie

Spotkanie przebiegto w spokojnej atmosferze, przy aktywnym udziale zaréwno mieszkancow,
jak i przedstawicieli inwestora. W dyskusji poruszano kwestie funkcjonalne, urbanistyczne,
spoteczne oraz ekonomiczne. Tematem dominujgcym okazat sie transport — uczestnicy wyrazali
obawy zwigzane z mozliwymi utrudnieniami komunikacyjnymi, a jednoczesnie proponowali
wtasne pomysty usprawnien dla dzielnicy. Biuro Architekta Miasta zapowiedziato przygotowanie
konhcowego raportu podsumowujgcego caty proces, ktory zostanie publicznie udostepniony jako
informacja zwrotna oraz przekazany Radnym Miasta. Cze$¢ rozmdw, zwiaszcza dotyczacych
technicznych aspektéw i rozwigzan projektowych, kontynuowana byta w kuluarach.
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Podsumowanie wynikow Gdanskiego
Dialogu Spotecznego w odniesieniu
do projektowanej inwestycji

5.1. Zakres procesu partycypacyjnego

Cel: szerokie poinformowanie mieszkancow i interesariuszy o procedurze ULIM, planowanej
inwestycji mieszkaniowo-ustugowej oraz inwestycjach towarzyszacych, a takze zebranie informacji
zwrotnej na temat odbioru tych inwestycji przez mieszkancéw i ich faktycznych potrzeb.

Formy konsultacji: spotkania otwarte, ankiety internetowe, uwagi i wnioski sktadane mailowo.

Liczba uczestnikow: szacuje sie, ze taczna liczba uczestnikow Gdanskiego Dialogu Spotecznego
to ponad 270 oséb, przy czym:

— ok. 70 0s6b uczestniczyto w pierwszym spotkaniu informacyjnym, ok. 40 osdb w drugim
spotkaniu podsumowujacym wyniki ankiety,

— 263 osoby wziety udziat w badaniu ankietowym,
— drogag mailowg wptyneto 5 uwag i zapytan od mieszkancow.

Kluczowe zagadnienia poruszane podczas procesu partycypacyjnego: wizja rozwoju dzielnicy,
architektura i urbanistyka zatozenia, komunikacja i dostepnos¢ transportowa, infrastruktura
ustugowa i spoteczna, edukacja, przestrzenie publiczne, zieleh ogdlnodostepna, rekreacja i sport,
zmiany klimatyczne i powodzie migjskie.

5.2. Gtowne wyniki procesu partycypacyjnego

Inwestycja gtdbwna mieszkaniowo-ustugowa: odbior inwestycji Ferberianum jest zroznicowany.
Pozytywnie oceniane sg planowane funkcje spoteczne (szkota, basen, ustugi komercyjne), a takze
tereny zieleni i rekreacyjne powigzane z Parkiem Ferberéw. Wielu mieszkancow wskazuje,
Ze projekt moze ozywic dzielnice i poprawic jakos¢ zycia.

Watpliwosci dotycza jednak rzeczywistej jakosci terendw zieleni, zakresu ustug publicznych
oraz skutecznosci buspasa jako rozwigzania komunikacyjnego. Najwiecej gtosow krytycznych
koncentruje sie na niewystarczajacych inwestycjach drogowych, nadmiernej intensywnosci
zabudowy, ograniczonej ofercie ustug publicznych i potrzebie skutecznych rozwigzan
retencyjnych.

Podsumowaujac, inwestycja postrzegana jest jako szansa na rozwdj dzielnicy, ale wymaga dalszego
dopracowania, zwtaszcza w obszarze srodowiskowym, spotecznym i komunikacyjnym, aby zyskac
szerszg akceptacje mieszkancow.
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Budowa szkoty: projekt budowy szkoty zostat oceniony przewaznie pozytywnie — mieszkancy
podkreslali zapotrzebowanie w dzielnicy na placéwke, ktéra poprawi dostep do edukacji i zaplecza
sportowo-rekreacyjnego oraz ograniczy koniecznos¢ dowozenia dzieci do innych czesci miasta.
Doceniono rowniez mozliwos¢ wykorzystania obiektu przez lokalng spotecznos¢ poza godzinami
lekcyjnymi.

Zgtaszane uwagi dotyczyty przede wszystkim skali inwestydji, tj. obaw, ze szkota moze okazac sie
zbyt mata wobec rosnacej liczby mieszkancow, oraz postulatu uzupetnienia jej o szkote srednia.
Krytyczne gtosy wskazywaty takze na problemy komunikacyjne i brak miejsc parkingowych. Mimo
tych zastrzezen ogolne nastawienie do inwestycji jest pozytywne, a mieszkancy oczekujg jej
dalszego dopracowania pod wzgledem funkcjonalnym i estetycznym.

Budowa basenu: projekt budowy basenu spotkat sie z przewaga opinii pozytywnych — mieszkancy
podkreslali brak tego typu obiektu w dzielnicy i wskazywali, Ze jego powstanie znaczaco podniesie
atrakcyjnos¢ okolicy oraz zapewni dostep do aktywnego wypoczynku. Wielu respondentéw
deklarowato chec regularnego korzystania z basenu, co potwierdza wysokie zapotrzebowanie
spoteczne.

Wypowiedzi neutralne dotyczyty gtownie skali inwestycji, postulowano stworzenie basenu
sportowego z trybunami oraz zwracano uwage na konieczno$¢ dopracowania estetyki budynku
i kontrolowania kosztéw jego utrzymania.

Krytyczne gtosy koncentrowaty sie na niedostatkach infrastruktury drogowej i parkingowej, a takze
na obawach dotyczacych lokalizacji i dostepnosci obiektu w kontekscie komunikacji zbiorowe;j.
Cze$¢ mieszkancéw wskazywata, ze priorytetem powinny by¢ inne inwestycje, takie jak szkoty czy
drogi.

Ogodlnie basen oceniany jest pozytywnie, ale pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej skali,
funkcjonalnosci i infrastruktury towarzyszacej, tak aby stuzyt jak najszerszej grupie uzytkownikow.

Teren rekreacyjny wraz z ciggiem pieszo-rowerowym do Parku Ferberéw: planowana
rewaloryzacja i rozwdj terendw rekreacyjnych w rejonie Parku Ferberéw spotkaty sie z szerokim
poparciem mieszkancéw. Pozytywnie oceniono poprawe estetyki i funkcjonalnosci przestrzeni
oraz stworzenie tras i miejsc odpowiadajacych potrzebom roéznych grup uzytkownikow. Projekt
postrzegany jest jako szansa na zwiekszenie dostepnosci zieleni i poprawe jakosci zycia w dzielnicy.

Gtosy umiarkowane podkreslaty konieczno$¢ zachowania naturalnego charakteru parku
i rownowagi pomiedzy nowymi funkcjami a istniejgcym krajobrazem. Pojawiaty sie tez postulaty
wzbogacenia projektu o dodatkowe elementy rekreacyjne.

Krytyczne opinie dotyczyly obaw o nadmierng wycinke drzew, niedostateczne rozwigzania
komunikacyjne, a takze potencjalne ucigzliwosci zwigzane z wiekszym naptywem uzytkownikow.

Ogdlnie projekt zostat odebrany entuzjastycznie, przy wysokich oczekiwaniach co do harmonijnego
pofaczenia funkcjonalnosci, estetyki i dbatosci o srodowisko.

Budowa buspasa w ul. Starogardzkiej: planowane wprowadzenie buspasa oceniono generalnie
pozytywnie. Mieszkancy wskazywali, ze to potrzebne rozwigzanie, ktore moze usprawnic
komunikacje miejska i poprawi¢ komfort podrézowania autobusami. Podkreslano, ze obecna
sytuacja wymaga konkretnych dziatan na rzecz transportu zbiorowego.

W opiniach umiarkowanych zaznaczano, ze buspas przyniesie petne efekty jedynie przy ruchu
w obu kierunkach lub w wariancie wahadtowym, znanym z innych miast.
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Krytyczne gtosy dotyczyty ograniczonego zakresu inwestycji — wskazywano na potrzebe szerszej
przebudowy ul. Starogardzkiej (np. do przekroju dwujezdniowego) oraz problem przepetnienia
i zbyt matej liczby kursujgcych autobusow.

Ogdlnie buspas oceniany jest jako dziatanie prowadzace w dobrym kierunku, cho¢ mieszkancy
podkreslajg koniecznos¢ jego powiagzania z kompleksowymi zmianami w infrastrukturze drogowej
i funkcgjonowaniu komunikacji zbiorowe;j.

Budowa ronda na skrzyzowaniu ulic Starogardzkiej, Bartniczej i Przemian® budowa
ronda zostata oceniona w wiekszosci pozytywnie, mieszkancy podkreslali, ze poprawi ono
bezpieczenstwo i ptynnos¢ ruchu w rejonie czesto uczeszczanego skrzyzowania. Wskazywano, ze
obecna organizacja ruchu wymaga usprawnienia, a rondo moze ograniczy¢ ryzyko kolizji i utatwi¢
codzienne poruszanie sie.

W opiniach umiarkowanych zwracano uwage, ze inwestycja poprawi sytuacje gtéwnie lokalnie,
bez wiekszego wptywu na szerszy uktad komunikacyjny, a takze na to, ze moze spowolnic¢ ruch
tranzytowy.

Krytyczne gtosy dotyczyty obaw o spadek przepustowosci ul. Starogardzkiej, niewystarczajacej
skali inwestycji oraz potrzeby bardziej kompleksowych rozwigzan. Pojawiaty sie tez watpliwosci co
do kosztow i efektywnosci przedsiewziecia.

Ogodlnie rondo postrzegane jest jako wtasciwy kierunek zmian, cho¢ czes¢ mieszkancow oczekuije,
ze bedzie ono elementem szerszej strategii poprawy komunikacji w tej czesci miasta.

5.3. Zmiany wprowadzone w projektach w wyniku uwzglednienia
uwag i wnioskow mieszkancow i interesariuszy Gdanskiego
Dialogu Spotecznego

Zmiany, ktére wprowadzono w projektach inwestycji gtdwnej mieszkaniowo-ustugowej oraz
inwestycji towarzyszacych, byty wynikiem zaréwno uwzglednienia czesci uwag mieszkancow, jak
i dalszych rozméw prowadzonych przez inwestora z zespotem do spraw ULIM (lex deweloper)
oraz poszczegolnymi jednostkami opiniujacymi i uzgadniajacymi projekty.

Zmiana rozkfadu wysokosci budynkéw w taki sposdb, ze nizsze budynki 4 i 5-kondygnacyjne
zaprojektowane zostaty na obrzezach osiedla, a budynki wyzsze (do 7 kondygnacji) w jego wnetrzu.

Zmiany w elewacjach: wprowadzono nowe podziaty elewacji, zaakcentowano narozniki
budynkow w najbardziej eksponowanych i charakterystycznych miejscach. Dopracowano elewacje
budynku szkoty, wprowadzajac szlachetniejsze materiaty m.in. cegte petna elewacyjna, dodajac
architektoniczne detale i nowe podziaty. Budynek szkoty dzieki tym zabiegom stat sie bardziej
reprezentacyjny. Zmieniono elewacje budynku basenu poprzez wprowadzenie zréznicowanych
i szlachetniejszych materiatéw elewacyjnych, wzbogacenie budynku o nowe architektoniczne
detale i nowe podziaty elewacji. Zmieniono tez kolorystyke budynku na cieplejsza.

Wprowadzenie nowych ustug — uwzgledniono uwagi mieszkancéw dotyczace mozliwosci
wprowadzenia nowych ustug na planowanym osiedlu takich jak: dom sasiedzki, przedszkole,
przychodnia zdrowia czy bar mleczny.

Wprowadzenie nowego potaczenia pieszego planowanej inwestycji z ul. Starogardzka w miejscu
wskazanym przez mieszkancow jako preferowany skrot.

6 Inwestycja realizowana jest w ramach art. 16 ustawy o drogach publicznych.
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Podsumowanie wynikéw Gdariskiego Dialogu Spotecznego w odniesieniu do projektowanej inwestycji

Miejsca schronienia — w zwigzku ze zmianami legislacyjnymi we wszystkich projektach
uwzgledniono miejsca doraznego schronienia w budynkach mieszkalnych, a w takich obiektach
jak szkota i basen przewidziano miejsca ukrycia albo schron. Szczegdtowe rozwigzania zostang
zaproponowane w projektach na etapie pozyskiwania pozwolenia na budowe.

Ryc. 28. Wizualizacja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (mat. inwestora)

FERBERIANUM 69



omendacje i propozycje dalszych
tan

Na podstawie przeprowadzonych konsultacji sformutowano nastepujace zalecenia skierowane do
inwestora oraz wtadz miasta:

Inwestycje drogowe

Mieszkancy oczekujg skutecznego rozwigzania probleméw transportowych oraz mozliwie
szybkiej realizacji kolejnych inwestycji w infrastrukture drogowa w tej czesci miasta, zaréwno tych
0 znaczeniu lokalnym (np. potaczenie ul. Bartniczej z ul. Kazimierza Wielkiego), a takze dtugo
wyczekiwanej inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym, czyli ul. Nowej Niepotomickiej.

Priorytetyzacja komunikacji zbiorowe;j

Wprowadzenie buspasa o ruchu wahadtowym mieszkancy uznali za pozadane rozwigzanie, ktére moze
usprawnic ruch zarbwno w godzinach porannych, jak i popotudniowych. Jednoczesnie konieczne jest
przedtuzenie buspasa w kierunku gornego tarasu i kolejnych osiedli mieszkaniowych oraz rozwigzanie
waskich gardet” w rejonie skrzyzowania ul. Starogardzkiej z Traktem $w. Wojciecha i mostem nad
Kanatem Raduni. Mieszkancy podkreslali rowniez potrzebe przyspieszenia realizacji innych kluczowych
inwestydji, takich jak PKM Potudnie czy nowa linia tramwajowa, ktére mogg odegrac kluczowa role
w rozwigzaniu problemdw transportowych i znaczaco zwiekszy¢ udziat komunikadji zbiorowej.

Infrastruktura piesza i rowerowa

Konieczne s3 pilne i szeroko zakrojone inwestycje w infrastrukture piesza i rowerowg na osiedlu.
Mieszkancy wnioskuja tez o nowe potaczenie rowerowe o znaczeniu ponadlokalnym, przebiegajace
przez planowane osiedle i fgczgce gorny taras z gtéwna trasg rowerowg wzdtuz Kanatu Raduni
i Trasy Sw. Wojciecha, ktére nie zostaty przewidziane w dokumentach planistycznych, takich jak
plany miejscowe czy STER 2.0 Pofgczenie to mogtoby wykorzystywac planowany fragment ciggu
pieszo-rowerowego, ktory ma by¢ realizowany w ramach inwestycji towarzyszacej.

Rewaloryzacja Parku Ferberéw

Park wymaga prac porzadkowych i inwestycji z uwagi na zty stan zaréwno zieleni, jak i niezbednej
infrastruktury dla odwiedzajacych. Park jest niezwykle cenny dla okolicznych mieszkancow, ma nie
tylko walory historyczne, ale jest takze jednym z nielicznych w tej czesci miasta ogdinodostepnych
terenow zielonych.

Retencja

Rozwigzania w zakresie gospodarowania wodami opadowymi na osiedlu powinny uwzglednia¢
nie tylko potrzeby lokalne, ale takze ryzyko wystepowania powodzi miejskich. Konieczne jest
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zastosowanie nowoczesnych, zrownowazonych form retengji, ktore beda chronic¢ przed skutkami
intensywnych opaddw, a jednoczesnie poprawig komfort zycia mieszkancéw i jakosé przestrzeni
publicznych.

Ustugi komercyjne i spoteczne

Mieszkancy podkreslaja znaczenie bogatej i zréznicowanej oferty ustug, zarowno komercyjnych,
jak i publicznych. Jej rozwdj powinien nie tylko poprawi¢ dostep do podstawowych ustug
w bezposrednim sasiedztwie, ale takze ograniczy¢ konieczno$¢ korzystania z samochodow
w codziennych sprawach. Oczekiwana przez mieszkancow oferta powinna obejmowaé m.in.
dyskont spozywczy, przychodnie lekarska, przedszkole, ztobek, bar mleczny oraz dom sasiedzki
jako przestrzen integracji lokalnej spotecznosci poza tymi obiektami, ktére znalazty sie wsrdd
inwestycji towarzyszacych: szkota i basen.

Edukacja

Realizacja w dzielnicy nie tylko szkoty podstawowej, ale réwniez szkoty sredniej bytaby znaczacym
utatwieniem dla licznie mieszkajacej tu mtodziezy, ponadto przyczynitaby sie¢ do zmniejszenia
korkoéw ulicznych.

Rekomendacje dalszych dziatan

Inwestycje drogowe Priorytetyzacja komunikacji
zbiorowej

Infrastruktura piesza Rewaloryzacja Parku USJfL_Jgi komercyjne
i rowerowa Ferberow i spoteczne

Edukacja Retencja
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Rekomendacje dla przysztych
procesow dialogu spotecznego

Na bazie zebranych uwag i opinii oraz doswiadczen samych organizatorow procesu sformutowano
szereg rekomendacji i refleksji dotyczacych sposobu organizacji i prowadzenia przysztych
proceséw dialogu spotecznego. Najwazniejsze z nich to:

72

wzmocnienie promocji procesu Gdanskiego Dialogu Spotecznego, aby dotrze¢ do mozliwie
jak najwiekszej liczby mieszkancow, réwniez tych, ktérzy sa mniej styszani i mniej aktywni.
Szczegolnie pomocne w szerokim informowaniu mieszkancdw o procesie okazato sie wspar-
cie Rady Dzielnicy i dyrekgji lokalnej szkoty (dotyczy proceséw, ktére byty organizowane w
lokalnych szkotach),

szerokie informowanie i edukowanie o umocowaniach prawnych i zasadach procedury ULIM
oraz postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ULIM, w tym Gdanskiego Dialogu
Spotecznego,

jasne przedstawienie korzysci dla lokalnej spotecznosci wynikajacych z inwestycji towarzysza-
cych,
uproszczenie jezyka formularzy, wzbogacenie ich o elementy graficzne utatwiajace identyfika-

cje elementow poddawanych ocenie,

przygotowywanie spotkan z mieszkancami i interesariuszami na wysokim poziomie mery-
torycznym, ktory w zaleznosci od potrzeb zapewnia udziat w nich przedstawicieli instytucji,
wydziatéw i jednostek miejskich reprezentowanych réwniez w zespole roboczym do spraw
postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskow o ULIM,

w szczegolnie trudnych dialogach zasadne wydaje sie skorzystanie ze wsparcia dodatkowych
zewnetrznych ekspertdow, moderatorow, psychologéw czy mediatorow,

gotowos¢ na modyfikacje planu Gdanskiego Dialogu Spotecznego, w tym wprowadzenie
dodatkowych narzedzi partycypacyjnych.

BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2025



Rekomendacje dla przysztych proceséw dialogu spotecznego

Rekomendacje dalszych dziatan

Wzmocnienie promodji

procesu GDS

Jasne przedstawianie
korzysci wynikajacych
z inwestycji towarzyszacych

Wsparcie ekspertéw
zewnetrznych

FERBERIANUM

Uproszczenie jezyka

Informowanie o zasadach
procedury ULIM

Merytoryczne spotkania
z mieszkancami
i interesariuszami

formularzy

Gotowos¢ na modyfikacje
planu Dialogu Spotecznego

73



aczniki

Dokumentacja

Prezentacje BAM i inwestora ze spotkan, nagrania ze spotkan otwartych, wyniki badania
ankietowego, analiza wnioskéw i uwag ztozonych korespondencyjnie i mailowo dostepne
s3 na stronie: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-
spoleczny,a,270563 oraz w archiwum Biura Architekta Miasta.

Ryc. 29. Wizualizacja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (mat. inwestora)

Zgodnie z zatgcznikiem do zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska nr 473/25 z dnia 18 marca
2025 r. druk niniejszego raportu (w tym pokrycie wszelkich kosztéw) zapewnit inwestor.
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