UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kokoszki Przemystowe rejon ulicy Nowatordéw i Portu Lotniczego II w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm"), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Przemyslowe rejon
ulicy Nowatorow i Portu Lotniczego I w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2514) zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 52,88 ha, polozony w dzielnicach Kokoszki
Przemystowe i Matarnia, od zachodu graniczacy z gming Zukowo.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno§¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$c
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspdélnym z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnos$ci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz -
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz - okreslonych w ustaleniach planu - budowli;

5) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

DDz. U. 22024 r. poz. 1907 i 1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24.
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
—w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) przestrzen wspoldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez
standardowego podziatu na strefy ruchu kolowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma
uzytkownik pieszy, a ruch kotowy prowadzony jest w sposéb uspokojony. Przestrzen wspoétdzielong
nalezy realizowa¢ zgodnie z projektowaniem uniwersalnym;

7) miejsce do parkowania roweréow — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegélnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

10) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku — zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokos$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona nie
dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i/lub drzwi;

13) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie glownie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodéw $rodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
1 kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pemli role retencyjng, jest utrzymywana ipielggnowana przez wilasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie
kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:
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a) Sciezki piesze i rowerowe, mala architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c)ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne (bez miejsc postojowych) - w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

14) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrdéwnanie
powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacj¢ wkopanie
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciagtej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) U-P teren ustug lub produkeji;
2) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni;
3) KDZ teren drogi zbiorczej;
4) KDL teren drogi lokalnej;
5) KDD teren drogi dojazdowej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy, nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz w powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania lotniska im.
Lecha Walesy w Gdansku, a takze w powierzchniach ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

3. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu
Lotniczego im. Lecha Walgsy w Gdansku, w strefie A - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdoéw .
. rowerow
) . Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowg —
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
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mieszkania integralnie
|, | AWiazanezp rowadzona 1 mieszkanie MIN. 2 z zastrzezeniem ust. 4 0
dziatalnoscia
gospodarcza
hotele nizszych
kategorii (* 1 **),
pensjonaty, inne .
2. wiclopokojowe obickty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
3. | apartamenty na 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** i wigcej)
4. | z restauracja 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
5. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
obiekty handlowe o
6. | pow. sprzedazy do 1000 m? POW: MIN. 32 MIN. 20
2000 m?2 sprzedazy
7 restauracje, kawiarnie, 100 m? pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty,
8. | banki, kancelarie 109 m? pow: MIN. 3 MIN. 2
. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
9 lekarskie — obiekty 100 m? pow. MIN. 5 MIN 2
" | mate do 200 m? pow. uzytkowe;j 7 zastrzezeniem ust. 5 '
uzytkowej
przychodnie, gabinety
10 lekarskie — obiekty 100 m? pow. MIN. 2,5 MIN 2
" | duze powyzej 200 m? uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5 '
pow. uzytkowej
11. | kina 1000 m?pow. MIN. 5 MIN. 5
wystawienniczej
12. | muzea 1000 m?pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
13. szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszcz.enie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
place sktadowe, duze
hurtownie powyzej
14, | 2000 m* pow. 1000 m” pow. MIN. 1,3 MIN. 1
sktadowej, magazyny, sktadowej
sprzedaz towaro6w w
iloéciach masowych
100
15 zakia.dy przemystowe, zatrg{iniop}fch na MIN. 40 MIN. 20
rzemiosto najliczniejsze;j
zmianie
. 100 m? pow.
16. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
17. warsztat.y pojazdow 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
mechanicznych
18. | stacje bezobstugowe - 0 0
19. | stacje paliw 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
duze boiska (boiska do 100 w1d220W MIN. 20 MIN. 5
20. np. pitki noznej, rugby) oraz 100 m> pow. oraz oraz
P-P ), TUghY pola gry MIN. 0,2 MIN. 1
21. | mate boiska (boiska do 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
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np. pitki rgcznej, oraz 100 m? pow. oraz oraz

koszykowki, siatkowki) pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
2 kubaturowe oblfe.kty lOQ m? pow. MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji uzytkowej

100 m? lustra

23. | kryte ptywalnie wody

MIN. 5 MIN. 5

korty tenisowe (bez

24 miejsc dla widzow)

1 kort MIN. 2 MIN. 2

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5:

Lp. | Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa
4. Ustalenia wust.3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych =z prowadzong dzialalno$cia
gospodarcza.

5. Dla przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Waéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 19 terendw numerowanych kolejno od 01.1 do
19.1 gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciagla numeracjge w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 4,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U- P teren ustug lub produkcji:

1) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczy;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:

1) przedsigwziecia z zakresu gospodarki odpadami wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko;
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2) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) sktadowanie materiatéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terendw mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zakladach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P;

7) domy studenckie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejgce
budynki mieszkalne przy ul. Stowackiego 253, 255, 257, 261, 265, 269, 271, 273, budynek mieszkalny
przy ul. Stowackiego 265 o parametrach zabudowy innych niz ustalone w ust. 7 pkt 5, lit. a, tiret pierwsze.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust.
7,10, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren od strony zachodniej oraz po
licach istniejacych budynkow - jak na rysunku planu,

b) obowiazujaca, przebiegajaca po frontowej elewacji budynkéw o adresach: Stowackiego 261, 269,
271 - jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla obszaru wyznaczonego linia podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a" - 50%,
b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "b" - 60%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a" - 40%,
b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "b" - 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a": minimalna - 0,
maksymalna - 0,6, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b": minimalna - 0,
maksymalna - 1,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "a":
-- w strefie ochrony konserwatorskiej:
--- w pasie terenu do 20 m od zachodniej granicy planu: 8 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

--- w pozostatej czesci strefy: 10 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

-- dla pozostatego obszaru: 12 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,
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- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b": 20 m, z
zastrzezeniem § 4 ust. 2,

b) dla nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe:
- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera "a":
-- w strefie ochrony konserwatorskie;j:
--- w pasie terenu do 20 m od zachodniej granicy planu: 8 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

--- w pozostatej czesci strefy: 10 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

-- dla pozostatego obszaru: 12 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b": 20 m, z
zastrzezeniem § 4 ust. 2,

c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni rzutu nadziemnej czg¢sci budynku:
- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "a":

-- w strefie ochrony konserwatorskiej, w pasie terenu do 20 m od zachodniej granicy planu -
160 m?,

-- dla pozostatego obszaru - 200 m?,
- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "b" - 700 m?,

b) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku w strefie ochrony konserwatorskiej,
zlokalizowanego w pasie terenu do 20 m od zachodniej granicy planu - 14 m;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu:

a)dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a": dach,
dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 18° do 45°,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b" - dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ulicy Nowatorow (18.1 KDZ) poprzez jeden zjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
od ulicy lokalnej (15.2 KDL, 16.3 KDL oraz poza granicami planu), od ulicy Stowackiego (09.1
KDD),

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "b" dopuszcza sig¢
dostepnos¢ drogowa od ulicy 10.2 KDD poprzez teren 02.2 U-P;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie Sciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zachowanych reliktow ukladu ruralistycznego dawnej wsi
Rebiechowo; ochronie podlega: przebieg ulicy Akacjowej oraz zachowane budynki o wartosciach
kulturowych (jak na rysunku planu);

2) obiekty o wartosciach kulturowych potozone przy ulicy Akacjowej (jak na rysunku planu) o adresach:
Stowackiego 261, 269, 271 oraz budynki gospodarcze (jak na rysunku planu) o adresach: Stowackiego
261, 267, 269, 271; ochronie podlega:

a) bryla budynku, z dopuszczeniem rozbudowy chronionego budynku o np.: werandy, wiatrotap itp.
w celu poprawienia funkcjonalnosci i warunkéw zamieszkiwania, ulokowane poza elewacja
frontowg — od strony ulicy Akacjowej — na podstawie calosciowego projektu wszystkich elewacji
budynku,

b) kompozycja i materiat (cegla oraz cegta i tynk w budynkach gospodarczych) elewacji: zachowanie
wielkos$ci, rozmieszczenia i formy otwordéw okiennych i drzwiowych oraz cokotow i gzymsow,
w szczegolnosci:

- ozdobnych elementéw elewacji: watki muroéw, ceramiczne nadproza okienne i drzwiowe,
ozdobne gzymsy i obramienia,

- cokotow z tupanego, polnego granitu (w budynkach Stowackiego 269 i 261),
c) ksztatt dachu: zachowanie historycznego ksztattu dachu,
d) stolarka okienna i drzwiowa: ochrona historycznej formy stolarki.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz granicy strefy ochrony konserwatorskiej - jak na rysunku
planu;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngtrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania samochodow osobowych, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
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2) materiat elewacyjny: w strefie ochrony konserwatorskiej, w pasie terenu do 20 m od zachodniej
granicy planu - cegla.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.2U-P, 03.3U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW I PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenéw: 02.2, 03.3.
2. Powierzchnia terenow:
1) 02.2 U-P: 4,87 ha;
2) 03.3 U-P: 2,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkcji:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:

1) przedsigwziecia z zakresu gospodarki odpadami wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko;

2) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) sktadowanie materiatbw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i1 plandekami)
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenéw mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

6) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zaktadach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P;
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7) domy studenckie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 02.2 U-P: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej 10.2 KDD - jak na
rysunku planu,

b) dla terenu 03.3 U-P: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy Stowackiego (11.3 KDD) - jak
na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja - 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna - 0,
maksymalna - 1,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 20 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

b) dla nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wiclopoziomowe: 20 m, z
zastrzezeniem § 4 ust. 2,

c¢) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 02.2 U-P: od ulicy Stowackiego (09.1 KDD, 11.3 KDD), od ulicy dojazdowej (10.2
KDD),

b) dla terenu 03.3 U-P: od ulicy dojazdowej (10.2 KDD), od ulicy Stowackiego (11.3 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wtasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania samochodéw osobowych, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktoérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w terenie 02.2 U-P istniejacy gazociag ze strefg kontrolowana - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 10. KARTA TERENOW OZNACZONYCH 04.4 U-P, 05.5U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW I PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenow: 04.4, 05.5.
2. Powierzchnie terenow:

1) 04.4 U-P: 5,30 ha;

2) 05.5 U-P: 13,74 ha.

3. Przeznaczenie teren6w: U-P teren ustug lub produkeji:
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1) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:

1) przedsigwzigcia z zakresu gospodarki odpadami wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko;

2) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) sktadowanie materiatéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i1 plandekami)
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenéw mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zakladach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P;

7) domy studenckie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglo$ci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Nowatorow (18.1
KDZ) - jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna - 0,
maksymalna - 1,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 20 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

b) dla nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wiclopoziomowe: 20 m, z
zastrzezeniem § 4 ust. 2,

¢) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
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a) dla terenu 04.4 U-P: od ulicy Nowatoréw (18.1 KDZ) poprzez dwa zjazdy w zalecanej lokalizacji
jak na rysunku planu, od ulicy lokalnej (17.4 KDL), od ulicy Stowackiego (11.3 KDD),

b) dla terenu 05.5 U-P: od ulicy Nowatoréw (18.1 KDZ) poprzez cztery zjazdy w zalecanej lokalizacji
jak na rysunku planu, od ulicy dojazdowej (17.4 KDL);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty z zastrzezeniem ust. 18;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, cieplo
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petniacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngtrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania samochodow osobowych, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujgcych norm;

5) w terenie 05.5 U-P zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) zachowanie funkcji retencyjnej wod opadowych i roztopowych istniejacych bezodptywowych
zaglebien terenu,

b) zapewnienie warunkow rozwoju roslinno$ci hydrogeniczne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: istniejacy gazociag ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
w przypadku wspolnego zagospodarowania obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonych literg "a" w terenach 04.4 U-P i 05.5 U-P dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych i rower6w na obu tych obszarach zamiennie lub tgcznie.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) w terenie 05.5 U-P wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3)na terenie 05.5 U-P mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska i ostoje);

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 11. KARTA TERENOW OZNACZONYCH 06.6 U-P, 07.7 U-P, 08.8 U-P MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON
ULICY NOWATOROW I PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenow: 06.6, 07.7, 08.8.
2. Powierzchnie terenow:
1) 06.6 U-P: 8,65 ha;
2)07.7 U-P: 5,26 ha;
3) 08.8 U-P: 1,55 ha.
3. Przeznaczenie terenéw: U-P teren ustug lub produkcji:

1) przeznaczenie uzupeklniajace: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:

1) przedsiewzigcia z zakresu gospodarki odpadami wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko;

2) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) sktadowanie materiatéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenow mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

6) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢émi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zakladach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P;

7) domy studenckie.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: w terenie
06.6 U-P zabudowa zagrodowa przy ul. Przyrodnikow 11.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Nowatorow (18.1
KDZ);

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 60%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0,
maksymalna -1,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 20 m, z zastrzezeniem § 4 ust.2,

b) dla nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe:
20 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 06.6 U-P: od ulicy Nowatorow (18.1 KDZ) poprzez dwa zjazdy w zalecanej lokalizacji
jak na rysunku planu, od ulicy lokalnej (14.1 KDL), od ulicy Przyrodnikéw (12.4 KDD),

b) dla terenu 07.7 U-P: od ulicy Nowatoréw (18.1 KDZ) poprzez dwa zjazdy w zalecanej lokalizacji
jak na rysunku planu, od ulicy Przyrodnikow (12.4 KDD, 13.5 KDD), od ulicy Stonecznej (poza
granicami planu, w gminie Zukowo),

¢) dla terenu 08.8 U-P: od ulicy Nowatorow (18.1 KDZ) poprzez jeden zjazd w zalecanej lokalizacji
jak na rysunku planu, od ulicy lokalnej (14.1 KDL);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wtasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowana przepompownia Sciekdw
w terenie 08.8 U-P w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych), ciggow pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania samochodéw osobowych, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm;

5) w terenie 06.6 U-P zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) zachowanie funkcji retencyjnej wod opadowych i roztopowych istniejacych bezodptywowych
zaglebien terenu,

b) zapewnienie warunkow rozwoju roslinnosci hydrogeniczne;.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w
terenie 06.6 U-P utrzymanie funkcji istniejgcego uktadu odwadniajacego, obstugujacego rowniez obszary
poza granicami terenu, do czasu budowy uktadu zastepczego.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) w terenach 06.6 U-P i 08.8 U-P wystepuje wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) na terenie 06.6 U-P mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska i ostoje);

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

5) istniejacy row, jak na rysunku planu, zaleca si¢ realizacje zastepczego odwodnienia w terenie 19.1 I-
W-Z.
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12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW I PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numer terenu: 09.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Stowackiego.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0 m do 15,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sie.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg 10.2 KDD, poprzez
skrzyzowanie z ulicg lokalng (15.2 KDL, 16.3 KDL oraz poza granicami planu - ul. Akacjowa w gminie
Zukowo).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdélnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sig¢ zastosowanie przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenéw: 10.2.

2. Powierzchnie terenow: 0,5 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16,5 m do 21,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Stowackiego (11.3 KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szerokosci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 11.3 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenow: 11.3.
2. Powierzchnie terenéow: 0,73 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Stowackiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0 m do 72,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg 17.4 KDL.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.4 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenow: 12.4.
2. Powierzchnie terenéw: 1,57 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Przyrodnikow.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 22,0 jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z droga lokalng 14.1 KDL, poprzez
skrzyzowanie z ulica Nowatorow (18.1 KDZ).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: drzewa do zachowania, jak na rysunku
planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga zagraza¢ ich naturalnej, dlugotrwatej
wegetacji w warunkach miejskich.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
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9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny, zlokalizowany po poludniowej stronie ulicy, o szerokosci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sic;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
6) usytuowanie miejsc do parkowania samochodoéw: wyklucza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.5 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenow: 13.5.
2. Powierzchnie terenow: 0,24 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Przyrodnikdw.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 15,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Stoneczng (poza granicami
planu w gminie Zukowo), poprzez skrzyzowanie z ulicg Przyrodnikow (12.4 KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: drzewa do zachowania, jak na rysunku
planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére mogg zagraza¢ ich naturalnej, dlugotrwatej
wegetacji w warunkach miejskich.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zastosowanie przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;j.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 14.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO 1II WMIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 2514
1. Numery terenow: 14.1.
2. Powierzchnie terenéw: 0,08 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej - fragment ulicy lokalne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,0 m do 24,5 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: zgodnie z ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: zgodnie z ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy lokalnej (poza granicami planu) o przekroju jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem. Dostgpnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen. Infrastruktura
rowerowa - po jezdni na zasadach ogélnych. Powigzanie z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie
z ulicg Nowatorow (18.1 KDZ), poprzez skrzyzowanie z ulica Przyrodnikow (12.4 KDD).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 18. KARTA TERENOW  OZNACZONYCH 152 KDL  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenéw: 15.2.
2. Powierzchnie terenow: 0,01 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej - fragment ulicy lokalne;.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 8,5 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: zgodnie z ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: zgodnie z ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sic;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy lokalnej (poza granicami planu - ul. Akacjowa w gminie
Zukowo) o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem. Dostgpno$¢ do terendéw przyleglych bez
ograniczen. Infrastruktura rowerowa - po jezdni na zasadach ogdlnych. Powigzanie z uktadem
zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Nowatoroéw (18.1 KDZ).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 16.3 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW I PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenéw: 16.3.
2. Powierzchnie terenéw: 0,01 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej - fragment ulicy lokalne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 4,5 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: zgodnie z ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: zgodnie z ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy lokalnej (poza granicami planu - ul. Akacjowa w gminie
Zukowo) o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem. Dostepno$¢ do terendw przyleglych bez
ograniczen. Infrastruktura rowerowa - po jezdni na zasadach ogdlnych. Powigzanie z uktadem
zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Nowatorow (18.1 KDZ).
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO 17.4 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numery terenéw: 17.4.
2. Powierzchnie terenéow: 0,4 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalne;.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 32,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Stowackiego (11.3 KDD),
poprzez skrzyzowanie z ulicg Nowatorow (18.1 KDZ).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodnik: jednostronny o szerokosci minimalnej: 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO 18.1 KDZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514
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1. Numery terenow: 18.1.
2. Powierzchnie terenéw: 3,39 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDZ teren drogi zbiorczej - ulica Nowatorow.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 34,5 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Budowlanych (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: drzewa do zachowania, jak na rysunku
planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére mogg zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej
wegetacji w warunkach miejskich.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronny o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej po potudniowej
stronie jezdni;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: istniejacy gazocigg wraz ze strefg kontrolowang - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO 19.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI PRZEMYSLOWE REJON ULICY
NOWATOROW 1 PORTU LOTNICZEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2514

1. Numer terenu: 19.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni - uktad
odwadniajacy:

1) przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust.11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Nowatoréw (18.1 KDZ), od ulicy lokalnej 14.1 KDL;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie poza niezbednymi
dla eksploatacji rowu przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 23. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne cze¢sci sa:
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1) czes¢ graficzna - rysunek planu Kokoszki Przemystowe rejon ulicy Nowatorow i Portu Lotniczego 11
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 24. Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Przemyslowe w rejonie zachodniego
fragmentu ulicy Nowatorow w miescie Gdansku, uchwata Nr LI/1752/06 z25.05.2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 107 z dn. 23.10.2006 r., poz. 2199);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lotniska - czgsci poOlnocnej w Klukowie-
Rebiechowie w miescie Gdansku, uchwata Nr XVII/517/2003 z11.12.2003r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 161 z dn. 15.12.2003 r., poz.3319).

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatgcznik nr 1 douchwaly nr ....................
Rady Miasta Gdanska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu planu.
Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 13.01.2025 r. do
10.02.2025 r. W ustawowym terminie, tj. do 24.02.2025 r. wniesiono w 7 pismach 16 uwag:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 22.01.2025 r. (Lp.209/012025)

Whiosek o ustalenie w projekcie fgcznika drogi rowerowej miedzy skrzyzowaniem ul. Nowatorow
i ul. Stowackiego, a terenem lotniska i dalej do infrastruktury rowerowej przy skrzyzowaniu ul.
Spadochroniarzy i ul. Stfowackiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przebieg sieci drog rowerowych w Gdansku okreslony zostat w dokumencie STeR 2.0 przyjetym uchwaly
Nr LXVI/1719/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 31 sierpnia 2023 r. Zgodnie 2z przyjeta
w nim zasada hierarchizacji sieci, ruch rowerowy po ulicach lokalnych i dojazdowych powinien odbywac
si¢ po jezdni na zasadach ogdlnych. Plany rozwojowe Portu Lotniczego im. Lecha Walgsy nie przewiduja
dostepu pieszego do infrastruktury lotniskowej od strony ulicy Nowatoréw. Projektowana ulica nie stanowi
elementu ponadlokalnego w uktadzie drog rowerowych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢
prowadzenia w tym miejscu ruchu rowerowego w sposob wydzielony od jezdni.

2. Osoby fizyczne, pismo z dnia 10.02.2025 r. (Lp. 380/022025)

Whniosek o dokonanie korekty w projekcie planu w zakresie ochrony obiektu o wartosciach kulturowych
dla adresu Stowackiego 263, na dziatce nr 49, obreb 003, ze wzgledu na rozbiorke budynkow na ww.
dzialtce.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
W zwiazku z dokonang rozbiorka budynku zasadne jest uwzglednienie uwagi. W projekcie uchwaty oraz
na rysunku zostanie wprowadzona korekta. Zmiana ta wymaga uzyskania ponownego uzgodnienia z
Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. ATP Tomasz Plocke, pismo z dnia 12.02.2025 r. (Lp. 426/022025)

3.1 wniosek o ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10% dla terenow
04.4 U-P oraz 05.5 U-P.

Sktadajgcy uwage argumentuje:

Plany w sgsiedztwie ustalajg powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 10-20%. Jako przyktady
podano mpzp Kokoszki Przemystowe — rejon ulicy Budowlanych i ulicy Baninskiej w miescie Gdansku
(10%) oraz obowiqzujqgcy na obszarze objetym projektem planu, mpzp Kokoszki Przemystowe w rejonie
zachodniego fragmentu ulicy Nowatorow (20%,).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zmiany klimatu skutkujace niekorzystnymi zmianami wplywajacymi na charakter opadéw, spowodowaty
konieczno$¢ weryfikacji podejscia do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Szczegdlowe
analizy dziatan adaptacyjnych zostaty dokonane przez podmioty zewngtrzne podczas tworzenia Miejskiego
Planu Adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdanska. Dziatania adaptacyjne powinny by¢ prowadzone
migdzy innymi poprzez zwickszanie mozliwosci zagospodarowywania wod opadowych 1 roztopowych w
miejscu wystapienia opadu oraz zwigkszanie biordznorodnosci. Do dzialan podstawowych zaliczono
rozwoj tzw. Zielonej Infrastruktury zatrzymujacej wody opadowe w miejscu wystapienia opadu.
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Takie podejscie od lat jest wdrazane w miescie, migdzy innymi przez Gdanskie Wody Sp. z o. o., ktora
we wniosku do planu postulowata o wprowadzenie zapiséw, majacych na celu m.in. zredukowanie
niedoborow retencyjnych, ktore wystepuja na catym obszarze planu. Poprawa retencji na obszarze planu
powinna nastapic¢ poprzez dazenie do maksymalnej redukcji sptywdéw wod z terendw przeznaczonych pod
zabudowe, m.in. przez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 30%. Wniosek zostat
uwzgledniony i dla nowych terenéw inwestycyjnych (ustug lub produkcji) ustalonych w projekcie planu
wprowadzono wymdg minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%.

Obszar objety planem charakteryzuje si¢ duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej w stanie
istniejacym - uprawy rolne, zbiorowiska roslinnosci segetalnej. W zwiazku z powyzszym, w projekcie
planu, dla zachowania warto$ci przyrodniczej oraz w celu ograniczenia wpltywu realizacji nowego
zagospodarowania na gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi w zapisach projektu planu okreslono
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy produkcyjnej lub ustugowej od 30% do
40%. Do ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, oprocz rodzaju funkcji terenu i
standardow, jakie si¢ stosuje dla tej funkcji, bierze si¢ pod uwage rowniez inne uwarunkowania: stan
srodowiskowa, zaopatrzenie w infrastrukture, sasiedztwo, dostep do terendw zieleni, inne parametry
urbanistyczne.

Plany, na ktore powolal si¢ sktadajacy uwage, sa planami uchwalonymi w 2006 r. oraz
w 2017 r. Powyzsza zmiana polityki miasta w zakresie retencjonowania wod opadowych determinuje
zapisy w nowych planach miejscowych. W zwiazku z powyzszym zapisy i regulacje zawarte w
obowigzujacych planach mogg si¢ r6zni¢ od zapisow wprowadzonych do nowych planow.

3.2 Whiosek o ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,8 oraz dla kondygnacji nadziemnych
1,8 dla terenow 04.4 U-P oraz 05.5 U-P.

Skiadajgcy uwage argumentuje:

W obowiqzujgcy mpzp Kokoszki Przemystowe w rejonie zachodniego fragmentu ulicy Nowatorow w
miescie Gdansku ustalono maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla terenow P/U41 na poziomie 1,8.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: czesciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

Warto$¢ intensywnosci zabudowy wynika z analizy rozwoju tego terenu na przestrzeni lat. Do analiz
poza stanem istniejagcym wzig¢to obowiazujace i procedowane plany miejscowe oraz bezposrednie
sasiedztwo lotniska. Bioragc pod uwage rowniez sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w Zukowie oraz analize terenéw produkcyjno-ushugowo-magazynowych w dzielnicy oraz w innych
rejonach Gdanska ustalono intensywno$¢ nadziemng na poziomie 1,2. W przypadku realizacji zabudowy o
funkcji magazynowej, sktadowej lub logistycznej rzeczywista intensywnos$¢ zabudowy istniejace] w
Kokoszkach Przemystowych ksztattuje si¢ na poziomie 0,8-0,9, natomiast przy realizacji funkcji biurowe;j
wskaznik 1,2 pozwala na wprowadzenie zabudowy o $redniej intensywnosci, a wskaznik 1,8 (ustalona
intensywno$¢ maksymalna) uwzglednia mozliwo$¢ realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
(podziemnych). Cze$¢ obszaru zawartego w projekcie planu w terenach 04.4 U-P oraz 05.5 U-P w
obowigzujacym planie jest terenem przeznaczonym tylko i wylacznie na cele zwigzane z rozbudowa
lotniska, zatem zmiana na funkcje produkcji lub uslug umozliwia wprowadzenie nowej zabudowy, a
obszar z obowigzujagcego planu (produkcyjno-ustugowy) ulegnie rozszerzeniu. Biorac pod uwage
powyzsze oraz majac na wzgledzie, ze uktad komunikacyjny w tej czeséci dzielnicy moze by¢ w przysztosci
znacznie bardziej obcigzony uznano, ze zaproponowane przez sktadajacego uwage parametry zabudowy sa
sprzeczne z kierunkami rozwoju tej czeSci miasta. Natomiast ponownie przeanalizowano wskazniki
intensywnosci nadziemnej 1 uznano, ze mozna uwagg uwzgledni¢ w czesci, tj. maksymalna intensywno$¢
nadziemna zostanie podwyzszona do 1,4, aby rozszerzy¢ mozliwosci inwestycyjne w przypadku realizacji
zabudowy ushugowej (zabudowa produkcyjna wg analiz przytoczonych powyzej nie osiaga zazwyczaj
intensywnosci wickszej niz 1,0). Intensywno$¢ nadziemna na poziomie 1,4 dla funkcji ustug lub produkcji
jest zgodna z ustaleniami przyjetymi w innych obecnie procedowanych planach w tym rejonie.

W projekcie planu dla wszystkich terenéw produkcji lub ushug ustalono tozsame parametry (wyjatek
stanowi teren 01.1 U-P obszar ,,a” z istniejacag zabudowa mieszkaniowg — gdzie ograniczono parametry),
dlatego korekta dotyczaca maksymalnej intensywnosci nadziemnej zostanie dokonana we wszystkich
terenach ustug lub produkcji (poza terenem 01.1 U-P, obszar ,,a”).
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3.3 Wniosek o wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych realizacje inwestycji na obszarze wyznaczonym
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literq ,,a” w terenie 05.5 U-P (fgcznie lub niezaleznie od
zagospodarowania czesci dziatek 111 i 113 w terenie 04.4 U-P) z dojazdem od ul. Stowackiego (11.3
KDD) — np. poprzez dopuszczenie tymczasowego zjazdu z ul. Stowackiego lub dopuszczenie polgczenia
tymczasowg drogq wewnetrzng obu obszarow ,,a” w terenach 04.4 U-P i 05.5 U-P przebiegajgcq przez
teren 17.4 KDL, w przypadku nie zrealizowania tej drogi do czasu przystgpienia do inwestycji na dziatkach
nrlllill3.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Tereny potozone pomigdzy ul. Nowatorow, a linig kolejowa 248 i zachodnig granicg Portu Lotniczego
podlegaja przeksztalceniom i intensyfikacji. Nowo wprowadzane zagospodarowanie przektada sig
bezposrednio na wzrost natezenia ruchu drogowego, w tym na wigkszy udziat pojazdow ciezarowych w
strukturze rodzajowej ruchu. Obecnie funkcjonujace skrzyzowanie ul. Nowatoréw z ul. Stowackiego ma
niekorzystne parametry techniczne (kat ostry pomigdzy dwoma wlotami) utrudniajace ruch pojazdow
cigzkich. Pojazdy chcace skreci¢c w prawo z ul. Nowatorow w ul. Stowackiego zmuszone s3g do wjechania
na przeciwlegly pasy ruchu, powodujac tym samym sytuacj¢ zagrazajagcg bezpieczenstwu ruchu
drogowego. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu zalozono zamknigcie skrzyzowania ul.
Nowatorow z ul. Slowackiego i wprowadzenie obslugi terenow inwestycyjnych poprzez nowe
skrzyzowanie i nowa ulice 17.4 KDL spelniajace wszystkie wymagane prawem parametry techniczne.
Dlatego ustalono, ze nowe inwestycje powstajagce na skutek uchwalenia procedowanego planu
obstugiwane bedg z nowoprojektowanej ulicy 17.4 KDL.

3.4 Wniosek o dopuszczenie w planie mozliwosci realizacji studni do celow przeciwpozarowych
(na wypadek, gdyby sie¢c wodociggowa nie zapewniata wody do celow przeciwpozarowych
w wymaganej ilosci - § 10 ust. 9 pkt 3 projektu uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu dla wszystkich terenéw ustug lub produkcji w ust. 9 pkt 3 zostanie wprowadzony
zapis ,,zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe]j lub wlasnego ujecia”. Dopuszczenie to pozwoli na
lokalizacje zaktadow przemyslowych o zwiekszonym zaopatrzeniu w wode ze wzgledu na technologie
produkcji.

3.5 Wniosek o dopuszczenie w planie mozliwosci zaopatrzenia w energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych lokalizowanych na terenie inwestycji (np. fotowoltaika) - § 10 ust. 9 pkt 6 projektu uchwaty
oraz o dopuszczenie w planie mozliwosci zaopatrzenia w cieplo ze zrodel odnawialnych (pompy ciepta) - §
10 ust. 9 pkt 8 projektu uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 17.12.2021 r. klasa przeznaczenia terenu produkcji
P zawiera w sobie przeznaczenia uszczegotowione w klasach nizszych, m.in. produkcje energii.
Wykorzystanie zrodel odnawialnych do wytwarzania energii na potrzeby wtasne, jako prosument, reguluja
przepisy odrgbne, natomiast zapis w ust. 9 pkt 8 umozliwia zastosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta.
Zatem zapisy planu nie ograniczaja zastosowania wymienionych w uwadze rozwiazan do wytwarzania
energii (fotowoltaika, pompa ciepta).

3.6 Wniosek o wylgczenie z ograniczen ustalonych w § 10 ust. 11 pkt 2 projektu uchwaly drog
pozarowych realizowanych na terenach biologicznie czynnych (przy zastosowaniu rozwiqzan
zapewniajqcych wymagang nosnos¢ — np. geokrata).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Zapis dotyczacy rozliczania powierzchni biologicznie czynnej, w brzmieniu: ,,do ustalone w ust. 7 pkt 3
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni dréog wewnetrznych (w tym
parkingéw, placow manewrowych), ciagéw pieszych i1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni” jest standardowym zapisem stosowanym w planach i wynika on z przyjetej przez miasto
polityki dotyczacej m.in. racjonalnego gospodarowania wodami opadowymi. Dlatego wymaga si¢ rowniez,
aby cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej realizowaé w sposob petiacy funkcje retencji z utrzymaniem
naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu. Dotychczasowe praktyki pokazuja, brak ww. zapisu
powodowat, np. stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych, ktore wyczerpywaly ustalony wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, co skutkowalo znacznym ograniczeniem terendow zieleni na terenie
inwestycji. Ponadto stosowanie rozwigzan typu geokrata jest niewskazane przy zaproponowanej funkcji
(produkc;ji) ze wzgledu na nietrwato$¢ takiej nawierzchni w ruchu samochodow ci¢zarowych.

3.7 Whiosek o usuniecie z ustalen zawartych w § 10 ust. 11 pkt 3w tym § 10 ust. 11 pkt 3
lit. b projektu uchwaly zapisow dotyczgcych wprowadzenia drzew na parkingach.

Sktadajgcy uwage argumentuje:

Sadzenie drzew, bedgcych miejscem gniazdowania ptakow w otoczeniu lotniska jest niebezpieczne i
nieuzasadnione.

Odnosnie pkt 3 litery b: zapis jest nieprecyzyjny i niezrozumialy (nie zostalo zdefiniowane pojecie
,,obrzeza parkingu”; przy wymaganym parkingu na 5 samochodow 100% wymaganych drzew musiatoby
by¢ na obrzezach).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy realizowania drzew na parkingach: ,, na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania
samochodow osobowych, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na ktorych
nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% {qcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajqgcej
z podanej proporcji”.

jest standardowym zapisem stosowanym w planach i wynika on z przyjetej przez miasto polityki
dotyczacej ksztattowania zieleni i ochrony istniejacych drzew i zadrzewien, jak rowniez zwickszania ilo$ci
nowych nasadzen. Zastosowany w projekcie planu zapis ma na celu zwigkszanie zadrzewienia terenu oraz
zapewnienie odpowiednich warunkéw ich wegetacji, szczegdlnie w przypadku realizacji parkingéw przy
zabudowie uslugowej, czyli w przypadku parkingéw o wigkszej powierzchni.

Analizujac wprowadzenie drzew na terenach parkingéw nalezy bra¢ pod uwage ich liczne ustugi
ekosystemowe, ktore pelnia - w tym miedzy innymi: regulacj¢ jakosci powietrza, pozytywna role
w obiegu wody, ograniczanie hatasu. Tak wiec wprowadzane drzewa nie pelniag wyltacznie funkcji
siedliskowej dla ptakow. Majac na uwadze powyzsze, rezygnacja z ustalenia wprowadzenia nowych drzew
na terenie parkingdéw bedzie miala negatywne skutki dla uzytkownikow terenéw 04.4 U-P, 05.5 U-P jak
rowniez dla terenéw z nimi sasiadujagcych. W sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu wystepuja
réznorodne siedliska ro§linne, tj.: dolina rzeki Strzelenki, pola uprawne, pastwiska, miedze, zbiorniki
retencyjne, tereny zieleni ogrodéw dziatkowych oraz przydomowej zieleni urzadzonej. Ww. tereny sg juz
teraz miejscami bogatymi w pokarm oraz potencjalne miejsca legowe — stad tez obecno$¢ ptakow w
obszarze objetym granicami planu oraz obszarach sasiednich. Rezygnacja z ustalenia wprowadzenia
nowych drzew na parkingach nie powinna mie¢ istotnego wptywu na dostgpnos¢ miejsc gniazdowania w
otoczeniu lotniska.

Zapis dotyczacy lokalizacji drzew w obrzezach (§ 10 ust. 11 pkt 3 lit. b) ma na celu zapobiezenie
sytuacji lokalizacji wszystkich drzew wokoét parkingu (na jego obrzezu) pozostawiajac znaczny obszar
parkingu bez drzew (migedzy miejscami do parkowania).
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Wg stownika jezyka polskiego obrzeze to waski pas ciagnacy si¢ wzdtuz linii ograniczajacej pewna
przestrzen — pojecie to nie powinno stanowi¢ problemu interpretacyjnego dla organu wydajacego
pozwolenie na budowe.

Odnoszac si¢ do argumentacji zawartej w uwadze - definicja okre§la maksymalny procent drzew
zlokalizowanych na obrzezach, a wigc mozna je w peli zrealizowa¢ pomigdzy miejscami
do parkowania. W przypadku gdy konieczne bedzie zaprojektowanie lokalizacji jednego drzewa
(5 miejsc postojowych), zeby speti¢ zapis musi by¢ ono zlokalizowane ,,pomiedzy miejscami do
parkowania”. Projekt planu zostal uzgodniony z Urzedem Lotnictwa Cywilnego (postanowieniem
o sygn. LOZ-2.64.1175.2024.ULC.2 z dnia 2.12.2024 1.).

3.8 Wniosek o usuniecie ustalen w § 10 ust. 11 pkt 4

Sktadajgcy uwage argumentuje:

Ustalenie jest nieprecyzyjne i nieuzasadnione. W celu ochrony przed hatasem (jesli wystgpi
przekroczenie norm) w terenach ustug lub produkcji stosuje si¢ indywidualne ochronniki stuchu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymag wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zapis w ,,pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w ucigzliwosciach
akustycznych  zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom  hatasu do
obowigzujgcych norm”; zostal wprowadzony ze wzglegdu na to, ze obszar planu jest
w caloéci narazony na hatas od Portu Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku i oznacza, ze nalezy
zastosowa¢ §rodki ochrony przed hatasem, ktore odpowiada¢ bgda normom okreslajacym dopuszczalny
poziom hatasu dla danej funkcji. Budynki powinny by¢ zaprojektowane i zrealizowane, w taki sposob aby
zapewni¢ odpowiedni ,klimat akustyczny” — czyli warunki akustyczne, ktore zaspokajaja potrzeby
cztowieka, zroznicowane ze wzgledu na sposob uzytkowania pomieszczen. Ponadto nalezy zapewnié
odpowiednie wlasciwosci akustyczne materialow budowlanych, umozliwiajacych zaprojektowanie
i wykonanie budynku o zatozonych (wymaganych) parametrach akustycznych. Te i inne obowiazki
ochrony przed hatasem uregulowane sg w przepisach odrebnych, m.in. w: Prawie budowlanym, Prawie
ochrony $rodowiska, oraz m.in. w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie ma odniesienia do indywidualnej
ochrony pracownika narazonego na hatas wynikajacy z technologii produkcji (w argumentacji do uwagi
powotano si¢ na rozwigzanie odnoszace si¢ do jednostki), ale hatas w srodowisku i dziatajacy na budynek
(pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi). Zeby spetni¢ ten wymog rozwiazaniem wystarczajacym jest
zazwyczaj zastosowanie przegrod (okien) o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej. Projekt planu zostat
uzgodniony z Urzedem Lotnictwa Cywilnego (postanowieniem o sygn. LOZ-2.64.1175.2024.ULC.2 z dnia
2.12.2024 1.)

3.9 Wniosek o wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych lgczne bilansowanie (zamiennie lub {gcznie)
parametrow dotyczgcych powierzchni  zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i
intensywnosci zabudowy w przypadku wspolnego zagospodarowania obszarow wyznaczonych liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonych literq ,,a” w terenach 04.4 U-P i 05.5 U-P — analogicznie jak to
zostalo ustalone dla wymagan parkingowych (§ 10 pkt 18 projektu uchwaty).

Skiadajgcy uwage argumentuje:

Oba obszary stanowiq obecnie jedng dziatke budowlang (dziatki ewidencyjne 111 i 113)
i planowane sq jako teren jednej inwestycji, ustalenie jest uzasadnione z uwagi na potozenie tego terenu w
bezposrednim sgsiedztwie lotniska i mozliwymi ograniczeniami w zabudowie w zwigzku z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Parametry urbanistyczne takie jak: intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia
biologicznie czynna oblicza si¢ dla terenu inwestycji w ramach odpowiedniej karty terenu. Wyjatek moga
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stanowi¢ miejsca szczegodlne, np. w historycznej czesci miasta, w przypadku realizowania celu publicznego
lub nietypowego podziatu ewidencyjnego. W terenach 04.4 U-P oraz 05.5 U-P wprowadzono zapis ,,w
przypadku wspolnego zagospodarowania obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i
oznaczonych litera "a" w terenach 04.4 U-P i 05.5 U-P dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych i rower6w na obu tych obszarach zamiennie lub tacznie” ze wzgledu na fakt, ze
dziatka nr 113 obr. 023 zostala przedzielona nowoprojektowang droga lokalng 17.KDL.

4. Osoby fizyczne, pisma jednakowej tresci: pismo z dnia 24.02.2025 r. (Lp. 482/022025), pismo z
dnia 24.02.2025 r. (Lp. 487/022025), pismo z dnia 24.02.2025 r. (Lp. 485/022025), pismo
z dnia 24.02.2025 r. (Lp. 486/022025);

4.1Wniosek o ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 01.1 U-P dla
obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literq ,,a” na poziomie 30% (w
projekcie planu zaproponowano 40%,).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

2

Dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego i1 oznaczonego literg ,,a” ustalono
w projekcie planu minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 40% (wskaznik o 10%
wigkszy niz na pozostatych terenach produkcji lub ustug), ze wzglgdu na to, Ze teren ten graniczy
z obszarem cennym przyrodniczo (gmina Zukowo, na zachdd od ulicy Akacjowej). Ponadto cze$¢ obszaru
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych reliktow uktadu ruralistycznego dawnej wsi
Rebiechowo. Wskaznik ten ustalono rowniez, ze wzgledu na istniejagca zabudowe mieszkaniowg —
pozostale parametry, takie jak: maksymalna powierzchnia zabudowy, maksymalna intensywnosc¢
zabudowy oraz maksymalna wysokos$¢ zabudowy réwniez zostaly ograniczone w stosunku do pozostatych
terenéw produkcji lub ustlug w projekcie planu). Obszar ,,a” stanowi obszar buforowy pomi¢dzy terenami
zieleni przy ul. Akacjowej, a terenem produkcyjno-ustugowym, w bezposrednim sgsiedztwie lotniska.
Jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
bylo wprowadzenie zieleni w postaci szpaleru drzew wzdtuz granicy strefy ochrony konserwatorskiej.
Projekt zostal uzgodniony przez PWKZ postanowieniem ZN.5150.171.2.2024.MM z dnia 10.12.2024 r.

4.2Whniosek o usunigcie zapisu dotyczgcego ograniczenia wielkosci powierzchni rzutu nadziemnej czesci
budynku, dla terenu 01.1 U-P (5 8 ust. 7 pkt 6).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren 01.1 U-P jest terenem stanowigcym bufor pomigdzy terenem cennym przyrodniczo po zachodniej
stronie ul. Akacjowej (znajdujacej si¢ w gminie Zukowo), a terenem produkcji i ustug znajdujacym si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie Portu Lotniczego Gdansk. Ww. obszar przyrodniczy zostal wskazany w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo jako korytarz
ekologiczny Doliny Rzeki Strzelenki. Dodatkowo w terenie 01.1 U-P znajduje si¢ istniejaca zabudowa
mieszkaniowa dawnej wsi Rebiechowo. Z tego wzgledu teren 01.1 U-P podzielono na dwa obszary
wyznaczone liniami podzialu wewngtrznego i oznaczone literami ,,a” i ,b” i ustalono ograniczenie
powierzchni rzutu nadziemnej czgsci budynku W obszarze ,,a” na 200 m2 w odniesieniu do istniejacej juz
zabudowy. Obszar ,,b” znajduje si¢ za linig zabudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — stad
ograniczenie wielkosci rzutu ustalono na 700 m2. Wielko§¢ zabudowy okre§lono w oparciu o analize
obiektéw handlowo-produkcyjno-ustugowych znajdujacych si¢ w sasiedztwie, np. przy ul. Przyrodnikow,
znajdujacej si¢ w obszarze objetym granicami planu oraz o inne obiekty tego typu w pozostatych
dzielnicach Gdanska. Biorac pod uwage powyzsze — uwaga jest niezasadna.

4.3 Whniosek o ustalenie dowolnego ksztattu dachu dla terenu 01.1 U-P dla obszaru wyznaczonego linig
podziatu wewnetrznego i oznaczonego literq ,,a”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,a” w terenie 01.1 U-P
ustalono dach stromy, ze wzgledu na istniejaca zabudowe mieszkaniowg oraz ochrone uktadu
ruralistycznego dawnej wsi Rebiechowo objeta strefa ochrony konserwatorskiej. Ustalenie dachu stromego

1d: 2C01636C-1A32-419F-B3F8-EE12B286FB20. Projekt Strona 6



o cechach, jakie ustalono w uchwale, bylo warunkiem uzgodnienia projektu planu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (postanowienie nr ZN.5150.171.2.2024.MM z dnia 10.12.2024
r.). Ponadto obszar ,,a” ma ograniczone réwniez inne parametry zabudowy (wysoko$¢ zabudowy,
maksymalny procent powierzchni zabudowy oraz maksymalng intensywnos$¢ zabudowy) ze wzgledu na
zachowanie charakteru zabudowy o warto$ciach kulturowych oraz sgsiedztwo terenu przyrodniczego i
charakter ulicy Akacjowej w gminie Zukowo.

4.4Wniosek o dopuszczenie w § 8 ust. 9 pkt 3 dotyczgcym zaopatrzenia w wode z wlasnego ujecia.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Rozpatrzenie jak w pkt 3.4

4.5Wniosek o usunigcie zapisu ,,do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza sig powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych), ciggow pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.” (§ 8 ust. 11 pkt. 4)

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy rozliczania powierzchni biologicznie czynnej,w brzmieniu: ,,do ustalonej w ust. 7 pkt 3
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie¢ powierzchni drog wewnetrznych
(w tym parkingow, placow manewrowych), ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni” jest standardowym zapisem stosowanym w planach i wynika on z przyjetej przez miasto
polityki dotyczacej m.in. racjonalnego gospodarowania wodami opadowymi. Dlatego wymaga si¢ rowniez,
aby cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej realizowac w sposob petnigcy funkcj¢ retencji z utrzymaniem
naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu. Dotychczasowe praktyki pokazuja, brak ww. zapisu
powodowat, np. stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych, ktore wyczerpywaly ustalony wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, co skutkowalo znacznym ograniczeniem terendow zieleni na terenie
inwestycji.

4.6Wniosek o usuniecie zapisu ,,na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania samochodow
osobowych, nalezy zrealizowac¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajqce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tqcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajgcej z podanej
proporcji;” (§ 8 ust. 11 pkt 5)

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w pkt 3.7

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 1.12.2025 r. do
2.01.2026 r. W ustawowym terminie, tj. do 16.01.2026 r. wniesiono w 10 pismach 28 uwag:

1. Soltys Rebiechowa Grzegorz Cywka oraz 2 osoby fizyczne, 3 pisma tozsamej treSci,
z dnia 16.01.2026 r. (RPW/118/2026, RPW/117/2026, RPW/115/2026).

1.1 Zakwestionowano potrzebe ustalania rezerwy drogowej w postaci drogi dojazdowej 12.4 KDD
tqczgcej ulice Nowatorow z ulicqg Przyrodnikow.

Sktadajgcy uwage argumentujg:

Wprowadzenie drogi 12.4 KDD spowoduje wzmozony ruch samochodow (osobowych, ciezarowych,
dostawczych) oraz ucigzliwosci dla mieszkancow domow przy ul. Przyrodnikow w postaci drgan, wibracji,
hatasu oraz zwigkszonej emisji zanieczyszczen. Wg skladajqcego uwage projektowane skrzyzowanie ulicy
Nowatorow z drogami 12.4 KDD oraz 17.4 KDL doprowadzi do wigkszych korkow w strong Banina.
Zarzucono rowniez, ze w Prognozie oddzialtywania na srodowisko zlekcewazono skutki wprowadzenia
rezerwy drogowej 12.4 KDD, takie jak emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z ruchem
samochodow w stosunku do dziatek nr 108, 109, 123, 336/13, 336/14, 336/15, 272, (w bezposrednim
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sgsiedztwie) oraz skupiono si¢ na hatasie generowanym przez Port Lotniczy oraz ruchem na ul.
Nowatorow. Wyrazono opinig, ze obecny dojazd do zabudowy zlokalizowanej przy ul. Przyrodnikow jest
wystarczajgcy. Dodatkowo wprowadzenie drogi 12.4 KDD nie przyczyni si¢ do poprawy dostgpnosci do
dziatek nr 108, 109 (obreb 0023). Ponadto w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska nie przewiduje drogi lgczgcej ul. Nowatorow z ul. Przyrodnikow.
Natomiast w Studium Zukowa przewiduje sie, Ze tereny, ktore sgsiadujq z obszarem objetym planem
miejscowym sq terenami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz terenami rozwoju osadniczego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ulica Przyrodnikéw znajdujaca si¢ na terenie miasta Gdanska stanowi jedyny dojazd do dziatek na terenie
gminy Zukowo znajdujacych si¢ po potudniowej stronie ulicy, obstuguje réwniez nieruchomosci po
potnocnej stronie ulicy (w Gdansku). Na odcinku okoto 350 m od skrzyzowania z ul. Stoneczna (gmina
Zukowo) tereny po obu stronach ulicy sa zagospodarowane zabudowa produkcyjno—ustugowa. Ulica
Przyrodnikow na tym odcinku zostala wydzielona ewidencyjnie, za$ szerokos¢ wydzielenia waha si¢ od
4,5 m do 11,5 m (poszerzenie na skrzyzowaniu z ul. Stoneczng). Taka szeroko$¢ pasa drogowego jest nie
wystarczajaca dla bezpiecznego prowadzenia dwukierunkowego ruchu pojazdow, wraz z uwzglgdnieniem
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Dalszy odcinek ul. Przyrodnikow w kierunku wschodnim
zabudowany jest wylacznie po stronie gminy Zukowo (wyjatek stanowi niewielka zabudowa zagrodowa na
terenie dziatki nr 123 obreb 0023 w granicach Gdanska). Na tym odcinku szeroko$¢ istniejacego
wydzielenia ulicy Przyrodnikoéw jest podobna: 5-9 m. Z uwagi na to, ze tereny po stronie miasta Gdanska
sa niezagospodarowane, zdecydowano si¢ na poszerzenie pasa drogowego ul. Przyrodnikow. Projekt planu
ustala rezerwe drogowa ul. Przyrodnikow (12.4 KDD) w szerokosciach 10-22 m jak na rysunku planu — o
przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem po potudniowej stronie ulicy o minimalnej
szerokos$ci 2 m, w klasie ulicy dojazdowej, czyli najnizszej z mozliwych klas ulic publicznych, ze wzgledu
na lokalny charakter potaczenia. Szerokos$¢ pasa drogowego ulicy Przyrodnikow w terenie 12.4 KDD jest
niewystarczajaca na lokalizacj¢ tam obligatoryjnego szpaleru drzew. Po realizacji wszystkich niezbednych
elementéw ulicy (jezdnia, chodnik, odwodnienie itp.) nasadzenia zieleni wysokiej moglyby zostaé
wprowadzone w niewykorzystanych na infrastrukture¢ transportowa oraz odwodnieniowg miejscach.
Dodatkowo, wprowadzenie w tym terenie nasadzen zieleni wysokiej uwarunkowane bedzie przepisami
odrebnymi, ktére okresla m.in bezpieczenstwo na drodze, widocznos¢. itp. Na odcinku ulicy
Przyrodnikow, na ktérym z uwagi na obustronne zagospodarowanie nie jest mozliwe poszerzenie pasa
drogowego (13.5 KDD) projekt planu zaklada dopuszczenie zastosowania ulicy w formie przestrzeni
wspoéltdzielonej. W zwigzku z powyzszym ruch generowany przez obecne i przyszie zagospodarowanie,
ktory odbywaé si¢ bedzie na pozostalym odcinku ul. Przyrodnikéw musi zosta¢ doprowadzony
bezposrednio do ul. Nowatorow z ominieciem zawezonego odcinka ulicy (13.5 KDD). Odcinek ulicy 12.4
KDD, stanowiacy potaczenie ulicy Przyrodnikéw z ulica Nowatorow, przyczyni si¢ do poprawy obstugi
drogowej rowniez nieruchomos$ci osob sktadajacych uwage, ze wzgledu na dogodny dojazd i dojscie
piesze do ul. Nowatoréw (w tym do przystankow transportu publicznego). W trakcie prac nad projektem
planu analizowano ro6zne warianty wiaczenia ul. Przyrodnikow do ul. Nowatoréw. Zaproponowana
lokalizacja jest optymalna i wynika z rozwigzan przyj¢tych m.in dla terendw po poinocnej stronie ul.
Nowatorow (18.1 KDZ), dla ktérych przewidziano utworzenie nowej rezerwy drogowej (17.4 KDL)
stanowigcej tacznik miedzy ul. Stowackiego (11.3 KDD) a ul. Nowatorow (18.1 KDZ). Rozwazano m.in.
utworzenie skrzyzowania o przesunietych wlotach, wraz z przesunigciem potludniowego wlotu (ul.
Przyrodnikow) w stron¢ zachodnig, jednak z uwagi na istniejacg organizacj¢ ruchu na ul. Nowatorow oraz
mniejszg sprawno$¢ takiego rozwigzania, w tym mozliwe utrudnienia w ruchu na ul. Nowatorow,
zdecydowano o wprowadzeniu skrzyzowania czterowlotowego zaproponowanego w projekcie planu. Ulica
17.4 KDL ma zastapi¢ istniejace skrzyzowanie ul. Stowackiego z ul. Nowatoréw, ktore z uwagi na
niekorzystne parametry (kat ostry pomiedzy wlotami) oraz zbyt bliskie potozenie w stosunku do
skrzyzowania ulicy Stonecznej z ulica Nowatoréw) nie spelnia warunkéw bezpieczenstwa ruchu
dotyczacych zaréwno pojazdow jak i pieszych. Lokalizacja ulicy 17.4 KDL zostata uwarunkowana m.in.
przez istniejace zagospodarowanie (brak mozliwosci przesunigcia w kierunku zachodnim z uwagi na
istniejacg hale produkcyjna, za§ w kierunku wschodnim ze wzgledu na lokalizacj¢ Portu Lotniczego).
Ulica 17.4 stanowi¢ bedzie podstawe obslugi transportowej terendw polozonych pomiedzy portem
lotniczym, linig Pomorskiej Kolei Metropolitalnej oraz ulica Nowatorow. Obie rezerwy drogowe (12.4
KDD i 17.4 KDL) nie zostaly odwzorowane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
miasta Gdanska z 2018 roku z uwagi na ich lokalny charakter. Ustalenia obowiazujacego Studium
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koncentrujg si¢ na najwazniejszych kwestiach, kluczowych dla rozwoju miasta (dotyczy to np. drog w
klasach technicznych od zbiorczej po ekspresowa), nie odwzorowujac wszystkich powigzan drogowych,
zwlaszcza drog dojazdowych. Uktad transportowy odwzorowany w tym dokumencie przedstawia
podstawowy szkielet komunikacyjny miasta. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dopiero plan miejscowy wyznacza szczegotowy sposob zagospodarowania terenu, w tym
dostep do drog publicznych oraz ksztalt przyjetych rezerw terenowych. Odnoszac si¢ do argumentu, w
ktérym wskazano, ze w dokumencie Studium gminy Zukowo tereny przy ulicy Przyrodnikéw sa wskazane
jako obszar przyrodniczo-krajobrazowy — jest to niezgodne z prawdg, poniewaz obszary te opisano jako
obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego. Lokalizacja nowego skrzyzowania na ul. Nowatorow
(18.1 KDZ) nie bedzie wptywaé negatywnie na warunki ruchu. Najblizsze skrzyzowania znajduja si¢ w
odlegtosci ok. 530 m w kierunku zachodnim (skrzyzowanie z sygnalizacja $wietlng z ul. Stoneczng) oraz
ok. 850 m w kierunku wschodnim z ulica 14.1 KDL. Nowe skrzyzowanie poprawi bezpieczenstwo ruchu
oraz dostepnosé transportowa dla sasiadujacych terenow, takze tych potozonych na terenie gminy Zukowo.
Dodatkowo w miare postgpowania zainwestowania obszarow produkcyjnych przy ul. Nowatoréw i
ewentualnego zwigkszenia liczby przystankow transportu zbiorowego, potaczenie poprzez 12.4 KDD
zwicksza dostgpnosé piesza dla jego potencjalnych uzytkownikow. W projekcie planu dziatki 108 i 109
obreb 0023 posiadaja nicograniczong dostgpnos¢ z ul. Przyrodnikow (12.4 KDD) oraz ograniczong z ul.
Nowatorow (18.1 KDZ) — zalecane lokalizacje zjazdow zostaty wskazane na rysunku planu. Droga klasy
dojazdowej nie niesie ucigzliwosci jak ulice wyzszych klas technicznych (w tym wspomniana ulica
zbiorcza Nowatoréw, po ktorej ruch odbywa si¢ w znacznie wigkszym natgzeniu) poniewaz obsluguje
jedynie ruch generowany przez przyleglte pojedyncze nieruchomosci. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przewidziane zostaly roszczenia przystugujace
wlascicielom nieruchomosci, z ktorych korzystanie stato si¢ niemozliwe lub zostato istotnie ograniczone w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego. Roszczenia te dochodzone sg w odrgbnym postgpowaniu.

W prognozie oddziatywania na srodowisko, w ocenie wptywu realizacji ustalen projektu planu na stan
aerosanitarny, odniesiono si¢ do skutkéw wprowadzenia rezerwy drogowej 12.4 KDD - wskazano miedzy
innymi, ze , na etapie eksploatacji planowanej zabudowy i zmodernizowanego ukladu drogowego do
powietrza wprowadzane bedq zanieczyszczenia zwigzane z ogrzewaniem budynkow oraz wzrosnie emisja
zanieczyszczen zwiqzana z ruchem pojazdow samochodowych”. Dla oceny wplywu realizacji ustalen
projektu planu na warunki klimatu akustycznego opracowano model prognozy hatasu drogowego, w
ktorym uwzgledniono realizacje planowanego uktadu drogowego (w granicach projektu planu oraz
glownych drog poza jego granicami) oraz planowanego nat¢zenia ruchu samochodowego. Z modelu
prognozy hatasu drogowego wynika, ze warunki klimatu akustycznego w granicach projektu planu ulegng
nieznacznej poprawie po realizacji docelowego uktadu drogowego (rowniez z uwzglednieniem realizacji
nowego odcinka drogowego 12.4 KDD taczacego ul. Nowatorow z ul. Przyrodnikow). Poziom hatasu
drogowego wzdhuz ulicy Przyrodnikow — nawet przy skrzyzowaniu z nowym odcinkiem drogowym 12.4
KDD - nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Nalezy zatem stwierdzi¢, ze w prognozie
opisano obecny stan aerosanitarny i klimat akustyczny w granicach objetych projektem planu, a takze
dokonano oceny oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na stan Srodowiska. Skutki realizacji
ustalen projektu planu zobrazowane zostaly rowniez na rysunku do prognozy oddziatywania na
srodowisko.

1.2 Zakwestionowano przeznaczenie terenu 06.6 U-P pod funkcje produkcyjno-ustugowq podajgc
argument, ze aktualnie dziatki nr 108, 109, 123, 272 sq wykorzystywane na cele rolnicze. Zaproponowano
rowniez zmiang przeznaczenia terenu na mieszkaniowo-ustugowq z ograniczeniami.

Sktadajgcy uwage argumentujg:

Wtasciciele dzialek majg wobec tych terenow inne plany, a ustalenie funkcji produkcji
lub ustug je ograniczajq. Natomiast droga 12.4 KDD {qczgca ul. Nowatorow z ul. Przyrodnikow nie
przyczyni sie do poprawy dostepu do tych dziatek, poniewaz majg one zapewniony dojazd z ul. Nowatorow
i ul. Przyrodnikéw, a mozna do nich dojecha¢ réwniez od ul. Stonecznej (od strony Zukowa) i od ul.
Budowlanych i Bysewskiej (od strony Gdanska) Sktadajgcy uwage uznaje, zZe funkcja produkcji lub ustug
jest mieuzasadniona, poniewaz w terenie tym rozwija si¢ funkcja mieszkaniowa jednorodzinna (ul.
Przyrodnikow, Jesionowa, Klonowa, Jaworowa, Teczowa, Stoneczna — po stronie Zukowa), gdzie
sukcesywnie wydawane sq pozwolenia na budoweg domow. Niezbedne jest wprowadzenie ograniczenia
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wysokosci budynkow, aby unikngé zacienienia, wprowadzenie odpowiedniego stosunku powierzchni
biologicznie czynnej, zakazu zmian uksztattowania terenu. Dodatkowo nalezy zastosowaé pasy zieleni,
ktore bedq ograniczaé hatas i drgania.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na obszarze, na ktérym ustalono teren 06.6 U-P produkcji i ustug od 2006 r. obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Przemystowe w rejonie zachodniego fragmentu ulicy
Nowatoréow w miescie Gdansku, w ktorym dla tego terenu ustalono funkcje produkcyjno-ustugowa. Teren
Kokoszek Przemystowych w kolejnych edycjach Studium kierunkéw i zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska (z 2001 r., 2007 r. oraz w obowigzujacym od 2018 r.) jest przeznaczony pod rozwoj
funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowych. W modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej w
obowigzujacej Strategii miasta Gdanska (z dnia 29 wrze$nia 2022 r.) rowniez utrzymano ten kierunek
rozwoju obszaru przyjmujac funkcje przemystowo-uslugowo-magazynowo-portowo-logistyczna.
Takze w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
z dnia 30 maja 2023 r. nieruchomosci, na ktorych znajduje si¢ w chwili obecnej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna przy ul. Przyrodnikow, ustalono jako obszar dynamicznego rozwoju gospodarczego.
Istniejgca zabudowa jednorodzinna przy ul. Przyrodnikow jest objeta planem miejscowym dla cze$ci wsi
Rebiechowo, w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej i Stonecznej w Rgbiechowie i Przyrodnikéw w Gdansku
z dnia 26.10.2021 r., ktéory w znacznej wiekszosci przeznacza tereny na potudnie od ulicy Przyrodnikow
pod funkcje ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe, a funkcja mieszkaniowo-
ustugowa zostala ustalona tylko w miejscu istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i w ich
bezposrednim sasiedztwie. Zmiana dotychczasowego kierunku rozwoju przestrzennego tego obszaru po
stronie Gdanska, w oparciu o pojawienie si¢ niewielkiej enklawy zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
(w czasie gdy znane juz bylo przeznaczenie produkcyjno-ustugowe tego terenu w mpzp 2506 z roku 2006)
jest niezasadna.

Pomimo docelowego przeznaczenia terenow pod funkcje produkcyjno-ustugowa w obowiazujacym
planie, mozliwe jest dalsze wykorzystywanie wskazanych dziatek na cele rolnicze. Ustalenie produkcji lub
ustug na terenie 06.6 U-P jest utrzymaniem ustalen planu obowiazujacego i nie zmienia obecnej sytuacji w
kontekscie funkcji. Majac na uwadze obecng sytuacje planistyczna, oraz dokumenty wskazujace kierunki
rozwoju przestrzennego tej czesci miasta, nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia na tym obszarze funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;.

W projekcie planu dziatki 108,109 i 123  obrgb 0023 posiadaja nieograniczona dostgpnosé
z ul. Przyrodnikéw (12.4 KDD) oraz ograniczong z ul. Nowatorow (18.1 KDZ) — zalecane lokalizacje
zjazdow zostaly wskazane na rysunku planu. Projekt planu ustala rezerwg drogowa
ul. Przyrodnikow (12.4 KDD) w szerokosciach 10-22 m jak na rysunku planu — umozliwi
to w przyszlosci realizacje ulicy o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem
po potudniowej stronie ulicy o minimalnej szerokosci 2 m, w klasie ulicy dojazdowej, czyli najnizszej z
mozliwych klas ulic publicznych, ze wzgledu na lokalny charakter pofaczenia. Na odcinku ulicy
Przyrodnikow, na ktorym z uwagi na obustronne zagospodarowanie nie jest mozliwe poszerzenie pasa
drogowego (13.5 KDD) projekt planu zaklada dopuszczenie zastosowania ulicy w formie przestrzeni
wspoétdzielonej. W zwiazku z powyzszym ruch generowany przez obecne i przyszie zagospodarowanie,
ktory odbywaé si¢ bedzie na pozostalym odcinku ul. Przyrodnikéw musi zosta¢ doprowadzony
bezposrednio do ul. Nowatorow z ominieciem zawezonego odcinka ulicy (13.5 KDD).

Odnoszac si¢ do parametréow dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — wskazniki takie jak: procent
pokrycia powierzchni zabudowg (60%), wysoko§¢ zabudowy (20 m) oraz catkowita intensywnosc¢
zabudowy (1,8) sa utrzymaniem ustalen planu obowiazujacego wpisujacego si¢ w obecng polityke
przestrzenng miasta. Ponadto kazde ograniczenie parametréw urbanistycznych bedzie powodowato
roszczenia wilascicieli do gminy w zakresie obnizenia wartoSci nieruchomos$ci. Natomiast zwigkszono
minimalng wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng (z 20% do 30%) uwzgledniajac polityke miasta,
w ktorej zaktada si¢ zachowanie terendow biologicznie czynnych w maksymalnym stopniu na wszystkich
terenach w miescie, w tym produkcyjnych. - co pozwoli na zachowanie funkcji retencyjnej, dobrego stanu
aerosanitarnego oraz wartosci przyrodniczej obszaru objetego projektem planu.
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2. Osoby fizyczne, , pismo z dnia 16.01.2026 r., 2 pisma z dnia 16.01.2026 r. (RPW/119/2026-1P,
RPW/120/2026)

Brak zgody wiascicieli dziatek znajdujgcych sie w terenie 06.6 U-P na ustalenie rezerwy drogowej 12.4
KDD na czesci ich dziatek.

Skiadajgcy uwage argumentujg:

Wiasciciele nie widzq potrzeby przeprowadzenia drogi 12.4 KDD poprzez ich dziatki, poniewaz
twierdzq, ze majq zapewniony dojazd z ul. Nowatorow i ul. Przyrodnikow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu zaktada, ze ul. Przyrodnikéw (12.4 KDD) wraz z jej potaczeniem do ul. Nowatorow (18.1
KDZ) bedzie drogg publiczng. Jej zadaniem (ul. Przyrodnikéw i drogi dojazdowej 12.4 KDD) bedzie
bezposrednia obstuga transportowa nie tylko terenu 06.6 U-P, ale rowniez terenu 07.7 U-P oraz terenow
poza granicami planu (w tym po stronie gminy Zukowo). W zwiazku z powyzszym niezbednym jest
utworzenie odpowiedniej rezerwy terenowej spetniajacej wymogi w zakresie wyposazenia i geometrii na
jakie wskazuje rozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych z 20 lipca 2022r. Projekt planu ustala rezerw¢ drogowg ul. Przyrodnikow
(12.4 KDD) w szerokosciach 10-22 m jak na rysunku planu — o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z
chodnikiem po potudniowe;j stronie ulicy o minimalnej szeroko$ci 2 m, w klasie ulicy dojazdowej, czyli
najnizszej z mozliwych klas ulic publicznych, ze wzgledu na lokalny charakter potaczenia. Na odcinku
ulicy Przyrodnikéw, na ktéorym z uwagi na obustronne zagospodarowanie nie jest mozliwe poszerzenie
pasa drogowego (13.5 KDD) projekt planu zaktada dopuszczenie zastosowania ulicy w formie przestrzeni
wspotdzielonej. W zwiazku z powyzszym ruch generowany przez obecne i przyszle zagospodarowanie,
ktory odbywaé si¢ bedzie na pozostaltym odcinku ul. Przyrodnikéw musi zosta¢ doprowadzony
bezposrednio do ul. Nowatoréw z omini¢ciem zawezonego odcinka ulicy (13.5 KDD). Odcinek ulicy 12.4
KDD, stanowiacy polaczenie ulicy Przyrodnikéw z ulicag Nowatorow, przyczyni si¢ do poprawy obstugi
drogowej rowniez nieruchomosci osob skladajacych uwage, ze wzgledu na dogodny dojazd i dojscie
piesze do ul. Nowatoréw (w tym do przystankow transportu publicznego). W trakcie prac nad projektem
planu analizowano rozne warianty wlgczenia ul. Przyrodnikow do ul. Nowatorow. Zaproponowana
lokalizacja jest optymalna i wynika z rozwigzan przyjetych m.in dla terenow po pdinocnej stronie ul.
Nowatoréow (18.1 KDZ), dla ktérych przewidziano utworzenie nowej rezerwy drogowej (17.4 KDL)
stanowigcej tacznik migdzy ul. Stowackiego (11.3 KDD) a ul. Nowatorow (18.1 KDZ). Rozwazano m.in.
utworzenie skrzyzowania o przesuni¢tych wlotach, wraz z przesuni¢gciem potudniowego wlotu (ul.
Przyrodnikow) w strone zachodnia, jednak z uwagi na istniejacg organizacj¢ ruchu na ul. Nowatorow oraz
mniejszg sprawnos$¢ takiego rozwigzania, w tym mozliwe utrudnienia w ruchu na ul. Nowatorow
zdecydowano o wprowadzeniu skrzyzowania czterowlotowego zaproponowanego w projekcie planu. Takie
wydzielenie drogowe stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego w mysl art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 r. W ustawie z dnia marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewidziane zostaly roszczenia przystugujace wiascicielom nieruchomosci, z ktorych
korzystanie stalo si¢ niemozliwe lub zostalo istotnie ograniczone w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego. Roszczenia te dochodzone sg w odrgbnym postepowaniu.

3. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.01.2026 r. (RPW/120/2026)

Brak zgody wtasciciela dziatki znajdujqcej sie w terenie 05.5 U-P na ustalenie rezerwy drogowej 17.4
KDL na jego dziatkach.
Skiadajqcy uwage argumentuje:
Wtasciciel nie widzi potrzeby przeprowadzenia drogi 17.4 KDL poprzez jego dziatki, poniewaz twierdzi, ze
ma zapewniony dojazd z ul. Nowatorow i ul. Stowackiego, ktory jest wystarczajgcy, oraz zamierza
utrzymywac charakter rolniczy terenu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Projekt planu zaklada, ze ulica 17.4 KDL ma zastgpi¢ istniejace skrzyzowanie ul. Stowackiego
z ul. Nowatorow, ktoére z uwagi na niekorzystne parametry (kat ostry pomiedzy wlotami) oraz zbyt bliskie
polozenie w stosunku do skrzyzowania ulicy Stonecznej z ulica Nowatoréw) nie spelnia warunkow
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bezpieczenstwa ruchu dotyczacych zaro6wno pojazdow jak i pieszych. Lokalizacja ulicy 17.4 KDL zostata
uwarunkowana m.in. przez istniejace zagospodarowanie (brak mozliwos$ci przesuniecia w kierunku
zachodnim z uwagi na istniejaca hale produkcyjng, za§ w kierunku wschodnim ze wzgledu na lokalizacje
Portu Lotniczego). Zadaniem ul. 17.4 KDL bedzie bezposrednia obstuga terenow 04.4 U-P, 05.5 U-P, a
takze terenow 03.3 UP, 02.2 U-P poprzez ul. Stowackiego (11.3 KDD) oraz terenéw poza granicami planu
zlokalizowanymi pomiedzy Portem Lotniczym a linia Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. W zwiazku z
powyzszym takie wydzielenie stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego w mys$l art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 r. W ustawie z dnia marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przewidziane zostaly roszczenia przystugujace wiascicielom
nieruchomosci, z ktorych korzystanie stato si¢ niemozliwe lub zostalo istotnie ograniczone w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego. Roszczenia te dochodzone sa w odrgbnym postgpowaniu.

Zgodnie z polityka miasta zawarta w Studium oraz w Strategii Rozwoju Miasta Gdanska obszar ten
rozwija¢ si¢ bedzie w kierunku funkcji produkeji i ustug, a projekt planu zabezpiecza docelowy uktad
drogowy dla tej funkcji. Pomimo docelowego przeznaczenia terenéow pod funkcje produkcyjno-ustugowa
w obowigzujacym planie, mozliwe jest dalsze wykorzystywanie wskazanych dziatek na cele rolnicze.

4. Tomasz Niklas, Radny Gminy Zukowo, pismo z dnia 16.01.2026 r. (RPW/127/2026)

4.1 Whniesiono o zrezygnowanie ze skrzyzowania drog 17.4 KDL i 12.4 KDD z ulicq Nowatorow
w uktadzie prostopadlym.

Argumentacja:
Takie rozwigzanie wplynie negatywnie na plynnos¢ ruchu na ul. Nowatorow. Dodatkowo

projektowana droga 12.4 KDD prowadzi bezposrednio w kierunku zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
nr 336/14 i 336/13 w Gminie Zukowo, co bedzie powodowac istotne ucigzliwosci dla mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt. 1.1

4.2 Wniesiono o przesunigcie projektowanej drogi 12.4 KDD o 10 m od granicy zabudowy na terenie
Gminy Zukowo.

Argumentacja:
Droga ta, w sladzie ul. Przyrodnikow, bedzie stanowi¢ dojazd do terenow ustugowych i produkcyjnych, co

generuje ryzyko zwigkszonego hatasu i ruchu ciezkiego. W zwiqzku z tym wniesiono o odsuniecie drogi o
10 m od zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczenie tego pasa na szpaler drzew petnigcy funkcje
ochronng. Alternatywnie: wykonanie szpaleru drzew po stronie planu, przesunigcie wigczenia 12.4 KDD
do ul. Nowatorow blizej istniejqcej stacji paliw, w rejon dziatki nr 336/9.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt. 1.1

4.3 Whniesiono o nie tqczenie drog 12.4 KDD i 13.5 KDD.
Argumentacja:

Polgczenie to umozliwitoby tranzyt przez ul. Stoneczng w Gminie Zukowo, co juz dzis powoduje korki i
wykorzystywanie tej ulicy jako skrotu przez kierowcow. Dalsze zwigkszenie ruchu bytoby niekorzystne dla
mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala rezerwg drogowa ul. Przyrodnikow (12.4 KDD) w szeroko$ciach 10-22 m jak na
rysunku planu — umozliwi to w przysztosci realizacj¢ ulicy o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z
chodnikiem po potudniowej stronie ulicy o minimalnej szerokosci 2 m, w klasie ulicy dojazdowej, czyli
najnizszej z mozliwych klas ulic publicznych, ze wzgledu na lokalny charakter potaczenia. Na odcinku
ulicy Przyrodnikow, na ktorym z uwagi na obustronne zagospodarowanie nie jest mozliwe poszerzenie
pasa drogowego (13.5 KDD) projekt planu zaktada dopuszczenie zastosowania ulicy w formie przestrzeni
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wspotdzielonej. W zwigzku z powyzszym ruch generowany przez obecne i przyszle zagospodarowanie,
ktéry odbywaé si¢ bedzie na pozostalym odcinku ul. Przyrodnikéw musi zosta¢ doprowadzony
bezposrednio do ul. Nowatordw z omini¢ciem zawezonego odcinka ulicy (13.5 KDD). Poszerzenie pasa
drogowego ulicy Przyrodnikéw oraz wprowadzenie mozliwosci jej potaczenia z ulica Nowatorow (12.4
KDD) poprawi warunki obstugi terendw przeznaczonych pod funkcje ustugowo-produkcyjne, i odciazy
ulice Stonecznikowang oraz jej skrzyzowanie z ulica Nowatorow. Po realizacji nowych elementow uktadu
transportowego przewidzianych w projekcie planu mozliwe bedzie wprowadzenie alternatywnej
organizacji ruchu uwzgledniajacej trudne warunki ruchu dla pojazdéw i pieszych wystepujace obecnie na
zachodnim waskim odcinku ulicy Przyrodnikow (13.5 KDD).

4.4 Wniesiono o nie tgczenie drogi 09.1 KDD z ul. Akacjowqg w Gminie Zukowo.

Argumentacja:

Ulica Akacjowa zostata wybudowana jako dojazd do PKM Gdansk Rebiechowo, obstuguje ruch
mieszkancow oraz komunikacje zbiorowq, posiada wagski wjazd od ul. Gdanskiej, uniemozliwiajgcy ruch
pojazdow ciezkich. Potgczenie jej z 09.1 KDD spowoduje skracanie dojazdu do terenow ustugowo-
produkcyjnych 02.2 U-P, co negatywnie wplynie na trwatos¢ drogi i bezpieczenstwo uzytkownikow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala rezerwe drogowa dla ul. Stowackiego (09.1 KDD) odwzorowujaca stan istniejacy.
Obecnie nieruchomosci zlokalizowane po obu stronach ulicy posiadaja dostepnos¢ transportowa od tej
ulicy. Projekt planu miejscowego nie ustala organizacji ruchu, oraz tego jakie pojazdy beda korzystaty z
drogi publicznej, jest to zadanie zarzadcy drogi, ktory po wejsciu w zycie planu oraz realizacji ulicy moze
wprowadzi¢ stosowne ograniczenia. Glowna obstuga terenu 02.2 U-P odbywac¢ si¢ bedzie od ulicy
Nowatoréw za posrednictwem nowego skrzyzowania i drog: 17.4 KDL, 11.3 KDD (ul. Stowackiego) oraz
10.2 KDD. Rezerwy terenowe pod nowe drogi wyznaczono w sposdb umozliwiajacy realizacj¢ dogodnego
dojazdu przede wszystkim dla pojazdéw cigzkich z pominigciem ulicy 09.1 KDD, ktorej parametry na to
nie pozwalaja, co poprawi tez dojazd do istniejacej zabudowy.

4.5 Zapewnienie dojazdu do terenow 02.2 U-P, 01.1 U-P a i 01.1 U-P b wylqcznie od strony miasta
Gdanska.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Z uwagi na to, ze zagospodarowane czesci dziatek znajdujace si¢ bezposrednio przy ulicy Akacjowej
posiadaja istniejace zjazdy indywidualne z tej ulicy, zapisy projektu planu, w zakresie dostgpnosci
transportowej do terenu 01.1 U-P odzwierciedlajg stan istniejacy uzupetniajagc go o dodatkowa mozliwosé
obstugi od ulicy 10.2 KDD poprzez teren 02.2 U-P.

4.6 Wniesiono o zmniejszenie intensywnosci terenow produkcyjno-ustugowych.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Warto$¢ intensywno$ci zabudowy wynika z analizy rozwoju tego terenu na przestrzeni lat.
Do analiz, poza stanem istniejacym, wzig¢to pod uwage obowigzujace i procedowane plany miejscowe oraz
bezposrednie sgsiedztwo lotniska. Biorac pod uwage analize terendw produkcyjno-ustugowo-
magazynowych w dzielnicy oraz w innych rejonach Gdanska ustalono intensywno$¢ nadziemng na
poziomie 1,4. W przypadku realizacji zabudowy o funkcji magazynowej, sktadowej lub logistycznej
rzeczywista intensywno$¢ zabudowy istniejacej w Kokoszkach Przemystowych oraz innych dzielnicach
przemystowych ksztattuje si¢ na poziomie 0,8-0,9, natomiast przy realizacji funkcji biurowej wskaznik 1,2
pozwala na wprowadzenie zabudowy o $redniej intensywnos$ci, a wskaznik 1,8 (ustalona intensywnosc¢
maksymalna) uwzglednia mozliwos$¢ realizacji odpowiedniej liczby kondygnacji podziemnych, w tym do
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych.

W projekcie planu dla wszystkich terenow produkcji lub ustug ustalono tozsame parametry (wyjatek
stanowi teren 01.1 U-P obszar ,,a” z istniejaca zabudowa mieszkaniowg — gdzie ograniczono parametry).
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4.7 Wniesiono o uwzglednienie w planie koniecznosci rozbudowy ulicy Nowatorow do przekroju
dwujezdniowego z polgczeniem do ul. Kartuskiej i do Obwodnicy Trojmiasta.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obecnie trwaja prace analityczne dotyczace nowego potaczenia drogowego taczacego Obwodnice
Metropolitalng Trojmiasta z ul. Stowackiego w Gdansku (opracowanie prowadzone przez Zarzad Drog
Wojewodzkich) — jego realizacja znaczaco wplynie na sposdb przemieszczania si¢ w tym rejonie miasta
i przelozy si¢ na korzystng zmian¢ warunkow ruchu, réwniez na obszarze objetym projektem planu
miejscowego. W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby, aby w projekcie planu miejscowego rezerwowac
teren pod rozbudowe ulicy Nowatoréw do przekroju dwujezdniowego.

5. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.01.2026 r. (RPW125/2026)

5.1 Whiesiono o wprowadzenie na terenach 06.6 U-P i 07.7 U-P (na terenie dziatek 108 i 109)
przeznaczenia terenu mieszkaniowo-ustugowego jako bufor miedzy juz istniejqgcq tam zabudowq oraz
domami jednorodzinnymi celem przejscia ze strefy mieszkaniowej przez ustugi do produkcji oraz
wprowadzenie pasow zieleni, ktore ograniczq hatas, drgania i zanieczyszczenie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na terenach 06.6 U-P oraz 07.7 U-P, dla ktérych ustalono funkcje produkcji lub ushug od 2006 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Przemystlowe w rejonie
zachodniego fragmentu ulicy Nowatorow w mieScie Gdansku, na ktérym ustalono funkcje produkcyjno-
ustugowa. Teren Kokoszek Przemystowych w kolejnych edycjach Studium kierunkéw i zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska (z 2001 r., 2007 r. oraz w obowigzujacym od 2018 r. ) jest przeznaczony
pod rozw¢j funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowych. W modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej
w obowigzujacej Strategii miasta Gdanska (z dnia 29 wrzesnia 2022 r.) rdwniez utrzymano ten kierunek
rozwoju obszaru przyjmujac funkcje przemystowo-ustugowo-magazynowo-portowo-logistyczng.
Istniejagca zabudowa jednorodzinna przy ul. Przyrodnikow jest objeta planem miejscowym dla czesci wsi
Rebiechowo, w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej 1 Stonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikéw w Gdansku
z dnia 26.10.2021 r., ktory w znacznej wigkszo$ci przeznacza tereny na potudnie od ulicy Przyrodnikow
pod funkcje ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe, a funkcja mieszkaniowo-
ustlugowa zostata ustalona tylko w miejscu istniejacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i ich
bezposrednim sgsiedztwie. Zmiana dotychczasowego kierunku rozwoju przestrzennego tego obszaru po
stronie Gdanska, w oparciu o pojawienie si¢ niewielkiej enklawy zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
(w czasie gdy znane juz bylo przeznaczenie produkcyjno-ustugowe tego terenu w mpzp 2506 z roku 2006)
jest niezasadna. Ustalenie terenu produkcji Iub ustug na terenie 06.6 U-P i 07.7 U-P jest utrzymaniem
ustalen planu obowigzujacego. Ponadto mimo istnienia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul.
Przyrodnikow takze w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo z dnia 30 maja 2023 r. teren ten réwniez wskazano jako obszar dynamicznego rozwoju
gospodarczego (przeznaczenie analogiczne do funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowej w dokumencie
dla Gdanska), a w ww. planie miejscowym pod funkcje ustugowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe
bez postulowane;j strefy buforowej czy pasow zieleni izolacyjne;.

5.2 Zmniejszenie wysokosci zabudowy pomiedzy ul. Przyrodnikow a ul. Nowatorow do 10 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Wysoko$¢ zabudowy na poziomie 20 m jest utrzymaniem ustalenia planu obowigzujacego mpzp
z 2006 r. Zardbwno obowigzujacy plan jak i przedstawiony projekt planu umozliwiajg realizacj¢ funkcji
produkcyjnej lub ustugowej. Ustalone wskazniki sa optymalne dla tego rodzaju zabudowy
1 uzasadnione dla zabudowy, ktora miataby si¢ znalez¢ przy ulicy klasy zbiorczej oraz w sgsiedztwie
lotniska. Zabudowa jednorodzinna po stronie Zukowa zostata wybudowana w czasie, gdy znane bylo
przeznaczenie terenow przyleglych po stronie Gdanska (okreslone w obowiazujacym planie miejscowym z
2006 r. oraz w kolejnych edycjach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego).
Obecnie wiasciciele dziatek uzytkuja tereny rolniczo, natomiast obszar ten ma potencjal na przeksztatcenie
pod rozwoj funkcji: magazynowej, logistycznej, biurowej, co jest zgodne z ustalong polityka przestrzenna.
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Obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz w okreslonym w uchwale Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego Nr 203/XVIIl/16 z dnia 29 lutego 2016 r. obszarze ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku. Uchwata okre$la ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu oraz wyznacza strefy, w ktorych obowigzuja rygorystyczne normy hatasu i
ograniczenia wysokosci dla nowych inwestycji. W zakresie ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i1 urzadzen umieszczonych na dachach ostateczna wysoko$¢
zabudowy bedzie ustalona zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt planu uzyskat uzgodnienie Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego w ww. zakresie.

5.3 Zakwestionowano potrzebe ustalania rezerwy drogowej w postaci drogi dojazdowej 12.4 KDD
tgczqcej ulice Nowatorow z ulicqg Przyrodnikow.

Argumentacja: jak w pkt 1.1

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt 1.1

6. Mariola Zmudzinska, Burmistrz Zukowa, pismo z dnia 16.01.2026 r. (RPW/133/2026)

6.1 Zakwestionowano rezerwe drogowq pod skrzyzowanie ulicy Nowatorow z drogq lokalng 17.4 KDL i
drogq dojazdowq 12.4 KDD.

Argumentacja:

Zaproponowane skrzyzowanie ulic prowadzgce do terenow produkcyjno-ustugowych w odlegtosci 500 m
od skrzyzowania ul. Stonecznej z ul. Gdanskqg po stronie Gminy Zukowo, spowoduje znaczne ograniczenie
plynnosci ruchu drogowego co w praktyce oznacza istotne zwigkszenie utrudnien drogowych dla
mieszkancow Banina i okolic. W chwili obecnej zarowno ulica Gdanska jak i ulica Nowatorow w
godzinach porannych oraz popotudniowych sq najbardziej zakorkowanymi ulicami w tym rejonie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt. 1.1

6.2 Zakwestionowano ustalenie drogi dojazdowej 12.4 KDD Igczqcq ulice Nowatorow i ulice
Przyrodnikow.

Argumentacja:
Wprowadzenie ruchu samochodowego (rowniez cigzarowego) w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujgcej sie po stronie Zukowa (ul. Przyrodnikéw). Ponadto ulica
Nowatorow jest jedyng drogg lqczqcq Gdansk z najwigkszqg miejscowosciq gminy Zukowo — Baninem,
zamieszkiwanym przez kilkanascie tysiecy mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w pkt. 1.1

6.3 Zakwestionowano ustalenie terenu produkcyjno-ustugowego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Przyrodnikow.

Argumentacja:
Majqc na uwadze istniejgcq zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng przy ul. Przyrodnikow Gmina Zukowo

przystgpita do planu miejscowego w tym rejonie w celu zwigkszenia ilosci terenow pod zabudowe
jednorodzinng ograniczajgc tym samym obszary produkcyjno-ustugowe. Wiasciciele dziatek na tym
obszarze, ktorzy uprawiajq role rowniez nie wykazali woli przeksztalcenia tego terenu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w pkt 1.2 i pkt 5.1
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Biuro Rozwoju Gdafiska w toku procedury planu miejscowego na etapie uzgodnien wystgpito do
Burmistrza Zukowa o przedstawienie opinii do udostgpnionego projektu planu. Burmistrz gminy Zukowo
nie wnidst zadnych zastrzezen co do funkeji ustalonych dla terenéw w Kokoszkach Przemystowych.

7. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.01.2026 r. (RPW/126/2026)

Wniosek o zmiane funkcji terenu 01.1 U-P z terenu ustug lub produkcji na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej.

Argumentacja:
Zmiana przeznaczenia jest uzasadniona faktycznym sposobem zagospodarowania tego obszaru. Teren jest

obecnie zabudowany budynkami mieszkalnymi oraz zagrodowymi, ktore istnialy przed uchwaleniem
studium, co wskazuje na utrwalony charakter zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Obstuga komunikacyjna
przedmiotowego terenu odbywa poprzez ul. Akacjowq, poloiong na terenie sgsiedniej gminy Zukowo.
Droga ta nie jest przystosowana do obstugi ruchu pojazdow ciezkich, ktore generowatyby przeznaczenie
produkcyjne, co moze doprowadzi¢ do pogorszenia bezpieczenstwa oraz obniZenia komfortu zycia
mieszkancow. Dodatkowo w terenach sgsiednich dominuje zabudowa jednorodzinna oraz tereny zieleni.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Teren Kokoszek Przemystowych w kolejnych edycjach Studium kierunkéw i zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska (z 2001 r., 2007 r. oraz w obowiazujacym od 2018 r.) jest przeznaczony
pod rozw¢j funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowych. W modelu struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
w obowigzujacej Strategii miasta Gdanska (z dnia 29 wrze$nia 2022 r.) rdwniez utrzymano ten kierunek
rozwoju obszaru przyjmujac funkcje przemystowo-ustugowo-magazynowo-portowo-logistyczng, a wigc
docelowo — mimo istniejacej zabudowy mieszkalnej teren ten w przysztosci ulegnie przeksztatceniu. W
obowigzujagcym planie miejscowym Lotniska — czesci poinocnej w Klukowie-Regbiechowie w miescie
Gdansku z 2003 r. obszar, na ktérym znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa ustalono funkcje
produkcyjno-ustugowsa. Zaréwno w planie obowigzujacym jak i przedstawionym projekcie planu istniejace
budynki mieszkalne przy ul. Stowackiego 253, 255, 257, 261, 265, 269, 271, 273 ustalono jako Istniejgce
przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem. Parametry zabudowy okreslone
w projekcie planu dotycza nowej zabudowy, natomiast w pewnym stopniu mozliwa jest tez rozbudowa czy
modernizacja istniejacej zabudowy.

Poniewaz zagospodarowane czegsci dziatek znajdujace si¢ bezposrednio przy ulicy Akacjowej posiadaja
istniejace zjazdy indywidualne z tej ulicy, zapisy projektu planu, w zakresie dostepnosci transportowej do
terenu 01.1 U-P odzwierciedlaja stan istniejacy uzupehiajac go o dodatkowa mozliwos¢ obstugi od ulicy

10.2 KDD poprzez teren 02.2 U-P. Obstuge terenu 02.2 U-P zdefiniowano od ulicy 10.2 KDD chronigc
istniejaca zabudowe mieszkaniowa wzdtuz ul. Akacjowej od potencjalnie wzmozonego ruchu pojazdow.

8. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.01.2026 r. (RPW/116/2026)

8.1 Zakwestionowano potrzebe ustalania rezerwy drogowej w postaci drogi dojazdowej
12.4 KDD igczgcej ulice Nowatorow z ulicq Przyrodnikow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w pkt. 1.1

8.2 Zakwestionowano przeznaczenie terenu 06.6 U-P pod funkcje produkcyjno-ustugowq podajgc
argument, ze aktualnie dziatki nr 108, 109, 123, 272 sq wykorzystywane na cele rolnicze. Zaproponowano
rowniez zmiang przeznaczenia terenu na mieszkaniowo-ustugowq z ograniczeniami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Uzasadnienia jak w pkt 1.211 5.1

8.3 Wniesiono o wprowadzenie pasow zieleni od strony zabudowy mieszkaniowej przy ulicy
Przyrodnikéw, ktére majq ograniczac hafas i drgania pomigdzy istniejqcq zabudowq mieszkaniowq
Jjednorodzinng w Zukowie, a terenem przeznaczonym pod funkcje produkcji lub ustug po stronie Gdanska.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w pkt 5.1

Zgodnie ze Strategiczng mapg hatasu Miasta Gdanska (2022) hatas drogowy wzdhuz ulicy Przyrodnikow
nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej chronionej
akustycznie — o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Dla oceny wptywu
realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego opracowano model prognozy hatasu
drogowego, w ktorym uwzgledniono realizacj¢ zmodernizowanego uktadu drogowego (w granicach
projektu planu oraz gltéwnych drég poza jego granicami) oraz planowane natgzenia ruchu
samochodowego. Z modelu prognozy hatasu drogowego wynika, ze warunki klimatu akustycznego w
granicach projektu planu ulegna nieznacznej poprawie po realizacji docelowego uktadu drogowego (z
uwzglednieniem realizacji nowego odcinka drogowego 12.4 KDD taczacego ul. Nowatorow z ul.
Przyrodnikow). Odczytany poziom hatasu drogowego wzdhuz ulicy Przyrodnikow — nawet przy
skrzyzowaniu z nowym odcinkiem drogowym 12.4 KDD - nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej chronionej akustycznie — Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Ponadto, szerokos¢ pasa drogowego ulicy Przyrodnikéw w terenie 12.4 KDD jest niewystarczajaca do
zlokalizowania tam szpaleru drzew. Szpaler drzew mogltby zosta¢ wprowadzony w terenie 12.4 KDD -
dopiero po zakonczeniu budowy wszystkich niezbednych elementéw drogi — jesli wtedy pozostanie na
niego miejsce. Dodatkowo, wprowadzenie w terenie 12.4 KDD szpaleru uwarunkowane bedzie przepisami
odrebnymi, ktére okresla m.in bezpieczenstwo na drodze, widoczno$¢ itp.

8.4 Whniesiono o wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej z ograniczeniami w sqsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Przyrodnikow oraz wprowadzenie zakazu: gromadzenia, sortowania i
przetwarzania odpadow, gromadzenia materiatow sypkich, prowadzenia ustug i produkcji poza
budynkiem, hal powierzchniowych, niwelacji terenu, wprowadzenie wigkszej powierzchni biologicznie
czynnej i zachowanie zbiornikow wodnych, ograniczenie tonazu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w pkt 1.2 1 5.1

W terenach, dla ktérych w projekcie planu ustalono funkcje produkcji lub ustug wykluczono:
przedsigwzigcia z zakresu gospodarki odpadami wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, zakltady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych, sktadowanie materialow sypkich na otwartym
powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami) w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejgcych badz
planowanych terenow mieszkaniowych, szpitale, domy pomocy 1 opieki spolecznej, budynki
i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, takie jak szkoty, przedszkola,
opiecka nad dzieémi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zakladach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P, domy studenckie. Dodatkowo zwigkszono minimalng
wymagang powierzchnie biologicznie czynna (z 20% do 30%) uwzgledniajac polityke miasta, w ktorej
zaktada si¢ zachowanie terendw biologicznie czynnych w maksymalnym stopniu na wszystkich terenach w
mie$cie, w tym produkcyjnych oraz pozwoli na zachowanie zdolno$ci retencyjnej, dobrego stanu
aerosanitarnego oraz ochron¢ wartosci przyrodniczej obszaru objetego projektem planu. Dodatkowo, w
projekcie planu ochrong planistyczng objeto tereny cenne przyrodniczo - zaglebienia bezodplywowe wraz
z roslinnos$cig hydrogeniczng.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu 09.1 KDD, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Stowackiego o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 215 m.

2. Karta terenu 10.2 KDD, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugos$ci okoto 280 m.

3. Karta terenu 17.4 KDL, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy lokalnej o przekroju jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 235 m.

4. Karta terenu 12.4 KDD, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Przyrodnikéw o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 1100 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

II. BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH

Karta terenu nr 19.1 I-W-Z - modernizacja odcinka rowu odwadniajacego - dlugos¢ rowu w obrebie
planu - ok. 330 m

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr..................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ... 2026t
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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