UZASADNIENIE

Dnia 2 lutego 2026 r. (data wptywu 4 lutego 2026 r.), do Rady Miasta Gdanska, wptyneta skarga Pani
XY, na sposob zalatwienia wniosku z dnia 16 grudnia 2025 r., przez Prezydenta Miasta Gdanska.
W pi$mie, skarzaca wnosi o wymiang stolarki okiennej i dokonania remontu, zwtaszcza ocieplenia,
w lokalu mieszkalnym przy ul. XY w Gdansku oraz by zakres prac uwzgledniat tres¢ ostatecznej decyzji
administracyjnej z dnia 05.09.2000 r. PINB XY, czyli spetnienia zagdania z wniosku z dnia 16 grudnia
2025 r. oraz ustalenie os6b winnych niezalatwieniu wniosku.

W toku prac Komisji ds. Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Gdanska zostato przedstawione
stanowisko zastepczyni Prezydenta Miasta Gdanska, Pani Emilii Lodzinskiej. W odpowiedzi
wyjasniono, ze przedmiotem skargi wniesionej jest pismo o sygnaturze XY, skierowane do lokatorki
przez Gdanskie Nieruchomosci, a nie przez Biuro Prezydenta Miasta Gdanska. Wskazana przez Pania
podstawa prawna moglaby mie¢ zastosowanie wylacznie w sytuacji, gdyby przedmiotowe pismo zostato
wystosowane przez Kancelari¢ Prezydenta Miasta Gdanska lub Zastepce Prezydenta Miasta Gdanska.
W takim przypadku zastosowanie miatyby przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego,
a odpowiedz organu powinna zosta¢ udzielona z zachowaniem terminow okreslonych w tych
przepisach. Natomiast pismo, do ktérego odnosi si¢ Pani w skardze z dnia 02.02.2026 r., (data wptywu
04.02.2026 t.), zostato skierowane do Gdanskich Nieruchomosci, a korespondencja prowadzona
pomigdzy Paniag skarzaca a jednostka organizacyjng nie podlega przepisom Kodeksu postepowania
administracyjnego, poniewaz Gdanskie Nieruchomo$ci funkcjonuja jako Samorzadowy Zaktad
Budzetowy, a nie jako organ administracji samorzadowej. Z tego wzgledu regulacje K.P.A. nie maja
w tej sytuacji zastosowania.

W odniesieniu do przywotanej przez skarzaca decyzji nakazowej Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego z dnia 05.09.2000 r., potwierdzono, ze pozostaje ona w mocy, poniewaz nie zostata
wygaszona ani wycofana z obrotu prawnego. Jednocze$nie wskaza¢ nalezy, ze zakres prac w niej
okreslonych nie odpowiada w peini aktualnemu stanowi technicznemu budynku, ustalanemu w ramach
przegladow rocznych i pigcioletnich. W biezacym roku przypada termin przeprowadzenia
obowiazkowego przegladu pigcioletniego, w zwigzku z czym zgloszone uwagi zostang przekazane
Wykonawcy do uwzglednienia i weryfikacji w toku sporzadzania dokumentacji. Nie podwazajac
potrzeby realizacji prac remontowych, nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, ze roboty budowlane wykonane
samowolnie po 2000 r., ostatecznie, ktore zostaly zalegalizowane w 2013 r., wptynety na zmiang stanu
technicznego obiektu, co skutkuje czeSciowa dezaktualizacja zalecen zawartych w przedmiotowej
decyzji.

Ponadto ustalenia przedstawione w pismie z dnia z dnia 15 stycznia 2026 r., pozostaja aktualne
i wymiana stolarki okiennej w ilo§ci dwoch sztuk wraz z wykonaniem prac termoizolacyjnych zostala
zakwalifikowana do realizacji. Nalezy jednak zauwazy¢, ze harmonogram prac prowadzonych przez
Gdanskie Nieruchomo$ci podlega biezacej aktualizacji z uwzglednieniem obowiazujacych priorytetow
inwestycyjnych. Jego modyfikacja wynika rowniez z koniecznosci racjonalnego i efektywnego
rozdysponowania dostepnych srodkow finansowych tak, aby w pierwszej kolejnosci zapewnic realizacjg
zadan o najwyzszym stopniu pilnosci. W zwigzku z powyzszym w ostatnim tygodniu lutego biezacego
roku Gdanskie Nieruchomosci przeprowadzg wizje lokalng w przedmiotowym budynku. Czynnos¢ ta
ma na celu ustalenie biezacego stanu faktycznego oraz przygotowanie mozliwie precyzyjnego planu
dziatania. Stan techniczny budynku podlega okresowym przegladom wymaganym przepisami prawa;
dotychczasowe kontrole nie wykazaty zagrozenia dla mieszkancow ani otoczenia. Czg$¢ prac zostata
juz wykonana (m.in. roboty kominowe, dekarskie, naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej).
W styczniu i lutym 2026 r., przeprowadzono kolejne czynnos$ci zwigzane z usuni¢ciem awarii instalacji
wodnej, realizacja dalszych robot wymaga uzgodnien z mieszkancami oraz dostepu do wszystkich lokali
i piwnicy w budynku.



Nalezy zauwazy¢, ze w zwiazku z prowadzonymi od 2020 r. pracami projektowymi dotyczacymi
przebiegu linii Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Poludnie czg$¢ dziatan, w tym postepowan
zwigzanych z wykupem nieruchomosci, zostata wstrzymana do czasu wyboru ostatecznego wariantu
trasy. Na etapie Studium Programowo-Przestrzennego (SPP) Biuro Rozwoju Gdanska w latach 2020-
2021 przeanalizowato tacznie az 97 wariantdéw przebiegu nowej linii kolejowej przez potudniowe
dzielnice metropolii, z czego do dalszych analiz w ramach Studium Techniczno-Ekonomiczno-
Srodowiskowego zarekomendowane zostaty 4 warianty. Budynek przy ul. XY znajduje si¢ na terenie
uwzglednionym w jednym z tych 4 wariantow. W styczniu 2026 podpisano umowe na sporzadzenie tzw.
Masterplanu. Prace projektowe zaplanowane sa na okoto 18 miesi¢cy. Po tym terminie bgdzie mozliwe
odniesienie si¢ do ostatecznego przebiegu i wyplywu calej inwestycji na strukture zabudowy
i poszczegolne budynki, w tym dom jednorodzinny przy ul. Zamiejskiej 15. Przedmiotowy budynek
znajduje si¢ na obszarze objetym ochrone konserwatorska jako otoczenie historycznego przedmiescia
potudniowego Gdanska (wpis do rejestru z dnia 24.10.2024 r.). Od dnia wszczecia postgpowania w
sprawie wpisu do rejestru zastosowanie maj¢ ograniczenia wynikajace z art. 10a ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, tj. zakaz prowadzenia prac mogacych naruszy¢ substancje lub
zmieni¢ wyglad obiektu. Obwieszczenie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
W sprawie wszczecia postgpowania z dnia 13.12.2023 r., stanowi formalne dat¢ od kiedy caty
analizowany teren podlegal ograniczeniom natozonym w art. 10a ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami. Decyzja o wpisie do rejestru zabytkow ogloszona dnia 24.10.2024 r., zostata nastgpnie
uchylona w dniu 24.10.2025 r., przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego i przekazana do
ponownego rozpatrzenia, co skutkuje ponownym obowigzywaniem wskazanych wyzej ograniczen, do
czasu zakonczenia postepowania. Nalezy wskaza¢, ze korespondencja Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, kierowana do Pani XY (z dnia 13.08.2025), na ktéra Pani XY si¢ powotuje,
miata charakter informacyjny i nie stanowita zalecen ani decyzji dotyczacych zakresu robdt. Co do
zasady, wszelkie prace wptywajace na wyglad zabytku (np. kolorystyka elewacji, stolarka, podziaty
architektoniczne) wymagaja uzyskania stanowiska PWKZ. Gdanskie Nieruchomosci nie
kwestionowaty zasadno$ci wykonania prac remontowych. Zadania pozostaje ujete w planach jednostki
od 2023 r., jednak ich realizacja wymaga uprzedniego dopelnienia wspomnianych wyzej procedur
formalnych.

Ponadto przywotany przez skarzaca wyrok WSA w Warszawie (VII SA/Wa 1875/16) dotyczy
odmiennego stanu faktycznego oraz obiektu o innych warto$ciach chronionych, dlatego nie moze
stanowi¢ podstawy do przenoszenia zawartych w nim rozstrzygnigcia, tezy i czgsci uzasadnienia, ktorg
skarzgca przywotuje. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze w przywotanym przyktadzie postgpowanie przed
organem Wojewodzkiego Konserwantowa Zabytkow bylo przeprowadzone. Istota sprawy dotyczy tez
tresci rozstrzygnigcia wtasnie tego organu, a nie samego faktu zajecia lub nie zajecia stanowiska przez
Organ.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nadal stanowi wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska. Postgpowanie w sprawie
jej wykupu, zainicjowane wnioskiem Pani XY z dnia 16.07.2020 r., zostatlo wstrzymane do czasu
wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 18.10.2023 r., Pani XY,
bedaca wowczas najemce budynku przy ul. XY oswiadczyla m.in. Zze wznowi wniosek o wykup
nieruchomosci. Poinformowano wowczas najemce, ze w przypadku wykonania naktadéw przez Gming
na wskazang nieruchomos¢ nalezy mie¢ na wzgledzie, ze koszty moge by¢ przedmiotem rekalkulacji
1 zostang¢ uwzglednione w postepowaniu dotyczacym wykupu. O powyzszym wnioskodawczyni zostata
poinformowana pismem z dnia 13.05.2024 r.

Rada Miasta Gdanska jest wlasciwa do rozpatrzenia skargi, zgodnie z art. 229 pkt 3 k.p.a.
1 uznaje przedmiotowsa skarge za bezzasadna.



Majac na wzgledzie powyzsze okoliczno$ci konieczne i zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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