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Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
Gdansk, 20 marca 2025 r.
WEIE-1.6220.11.21D.2025.El

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2025 r., poz. 1691 t.j.), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), a takze § 3 ust. 2
pkt 3 w zwigzku z 8 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie, 58 lit. b) rozporzgdzenia Rady
Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
whniosku spotki Invest Komfort S.A. Sp. K. z siedzibg w Gdyni reprezentowanej przez
Petnomocnika z dnia 26 lutego 2025 r. (wptyw 03.03.2025 r., wptyw uzup. 17.04.2025 r.)
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Rozbudowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
i infrastrukturg techniczng przy ul. Partyzantéw i Zabytkowej w Gdansku”

na terenie dziatek nr 80/1, 80/2, 80/4, 80/5, 86/1, 86/2 oraz fragmentach dziatek: 79/1,
79/2, 83, 89, 90/20, 214/1, 214/2 obreb 040 Gdansk

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:

Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujace hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci nie pracowaly jednoczesSnie, a w czasie przerw w pracy
urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatlowym.

b) Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej prace budowlane bedace
Zrédiem hatasu prowadzi¢ wytacznie w porze dnia w godzinach 6.00 - 20.00,
z wytaczeniem dni Swigtecznych, sobét i niedziel, chyba ze wymagane jest
zachowanie ciagtosci technologicznej prowadzonych prac.

c) W przypadku prowadzenia prac bedacych zrédiem wibracji w bliskim
otoczeniu budynkéw, tj. w odlegtosci mniejszej niz 30 m od nich, nalezy
podczas tych prac bezwzglednie monitorowaé poziom drgan
przekazywanych przez podtoze na budynki i odpowiednio dostosowywaé

www.gdansk.pl
Strona 1 z 46 decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIEI.6220.11.21D.2025.E1



d)

f)

9)

h)

i)

k)

1)

Prezydent Miasta Gdanska

poziom wibracji urzagdzen budowlanych do mierzonych drgan poziomych

budynku. Drgania poziome budynku nie moga przekroczy¢ dolnej granicy

strefy Ill skali SWD podanej w PN-B-02170:2016-12, tj. granicy drgan
szkodliwych dla budynku, powodujacych lokalne zarysowania i spekania.

Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego

zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych i innych materiatéw

i towaréw zwiazanych z budowag do biezacych warunkéw drogowych

na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé dodatkowych utrudnien dla

innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

Zaplanowaé¢ i wdrozyé system dojazdu pojazdéw na teren budowy

w sposéb, ograniczajagcy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych

przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.

Materiaty budowlane dostarczaé partiami, ktérych wielkos¢ jest niezbedna

do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci unikaé

dtugotrwatego magazynowania materiatéw.

W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepiséw bezpieczenstwa

i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw, w tym

oznakowac¢ teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb

niepowotanych.

Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu

minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie

do Srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

Zastosowaé szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajgce

przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu

zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,

powierzchniowych i gleby.

Zaplecze budowy zorganizowaé na terenie utwardzonym, w sposéb

eliminujacy zagrozenie przedostania sie zanieczyszczernh do Srodowiska

gruntowo-wodnego, poprzez:

e uszczelnienie nawierzchni placéw skiadowych materiatéw sypkich,
placéw postojowych dla maszyn i Srodkéw transportu oraz parkingéw dla
pracownikéw,

e zabezpieczenie przed splywami poprzez zakrycie materiatéw
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.,

e prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu
budowy na terenach specjalnie do tego przygotowanych -
na uszczelnionym podtozu.

Ewentualne naprawy, tankowanie i wymiany oleju Srodkéw transportu oraz

maszyn wykonywaé w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych,
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zabezpieczonych przed przedostaniem sie zanieczyszczen do Srodowiska
gruntowo-wodnego i wéd powierzchniowych.

Miejsca postoju maszyn i urzagdzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego substancjami
ropopochodnymi szczelnie utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne.
Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne Srodki
neutralizujgce i likwidujgce ewentualne rozlewy i wycieki olejéw oraz
substancji ropopochodnych.

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych
na biezgco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie
i usuniecie przez uprawniony podmiot.

Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych
spowodowac szkody na gruntach sasiednich.

W przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wéd gruntowych,
czas odwadniania wykopoéw ograniczy¢ do minimum.

Unika¢ odktadania ziemi z wykopdow na drodze sptywu powierzchniowego
woéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczenh z haid lub
gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby sie staé
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.
Podczas rob6t ziemnych zwigzanych z wykonaniem wykopdéw wierzchnia
warstwe urodzajng gleby oddzielié i wykorzystaé do poézniejszego
zagospodarowania terenéw zielonych.

Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych i zapoznanych
zzagrozeniami pracownikow, przy uzyciu odpowiedniego sprzetu i urzadzen
dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych i konserwowanych.

Odpady powstajgce w trakcie budowy gromadzi¢ w sposéb selektywny,
w miejscach i pojemnikach/kontenerach przystosowanych do gromadzenia
poszczegdlnych frakcji odpadéw, a nastepnie przekazac je do odzysku lub
unieszkodliwiania, odpady niebezpieczne przekazywaé¢ uprawnionym
firmom posiadajgcym zezwolenie na zbieranie i przetwarzanie tego rodzaju
odpadoéw.

Do magazynowania odpadéw wykorzystywaé¢ utwardzone podioze lub
kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym terenie,
uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne  zanieczyszczenie
sSrodowiska gruntowo-wodnego.
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x) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki bytowe
beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie
opréznianym przez uprawniony podmiot.

y) Rozpoczecie prac ziemnych przeprowadzi¢ poza okresem gniazdowania
wiekszosci gatunkéow ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia).
W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe
bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe
posiadajgca wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy
teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako
miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.

z) Podczas prowadzenia wykopoéw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych zwierzat.
Kazdorazowo przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzaé
kontrole wykopéw. Uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren
objety pracami, na wtasciwe dla nich siedliska. Przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych. Uzywany
do tego sprzet dezynfekowaé; wyniki nadzoru potwierdzi¢ wpisem
do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

aa) Drzewa rosnace w sgsiedztwie planowanych prac, przeznaczone
do adaptacji, zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie (bez uszkodzenia kory) lub owiniecie matami.

bb) Wycinke drzew i krzewéw przeprowadzi¢ w okresie od 16 pazdziernika
do konca lutego (poza okresem legowym ptakéw). Dopuszcza sie wycinke
w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakéw,
co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

cc) Do nasadzein wykorzystywa¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym pytkodajnych i nektarodajnych.

dd) Po zakonczeniu realizacji inwestycji uporzadkowaé przylegly teren
i przywrocic¢ go do stanu umozliwiajgcego jego uzytkowanie.

ee) Materiatly sypkie/pylace sktadowaé¢ w miejscach ostonietych przed
dziataniem wiatru oraz zabezpiecza¢ folig lub plandekami w czasie
diugotrwatych okreséw bezopadowych, a ich transport prowadzic
pojazdami wyposazonymi w oponcze lub pokrywy ograniczajace pylenie.

ff) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowaé¢ Srodki minimalizujace pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy
materiatéw sypkich zraszaé wodg oraz stosowac plandeki ograniczajace
pylenie,
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e podczas transportu materiatléw pylacych stosowaé plandeki, ostony lub
inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,
e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,
e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b, aby zminimalizowac pylenie,
e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscic,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza
konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,
e pojazdy opuszczajagce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdow.
Etap eksploatacji
a) Projektowang infrastrukture utrzymywaé¢ w dobrym stanie technicznym
i regularnie poddawac przegladom oraz wypetniaé wszelkie postanowienia
wynikajgce z prowadzonych przegladéw.
b) Wode na cele socjalno-bytowe planowanych budynkéw dostarczac z sieci
wodociggowe;j.
c) Scieki powstajagce w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé
do miejskiej kanalizacji sanitarnej
d) Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji przechowywaé
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastepnie przekazywaé
do zagospodarowania, zgodnie z regulaminem zagospodarowania odpadoéw.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 26 lutego 2025 r. (wptyw 03.03.2025 r., wptyw uzup. 17.04.2025 r. spotka
Invest Komfort S.A. Sp. K. z siedzibg w Gdyni reprezentowana przez Petnomocnika
wystgpita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji pn.: ,,Rozbudowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami i infrastrukturg techniczng przy ul. Partyzantéw i Zabytkowej
w Gdansku” na terenie dziatek nr 80/1, 80/2, 80/4, 80/5, 86/1, 86/2 oraz fragmentach
dziatek: 79/1, 79/2, 83, 89, 90/20, 214/1, 214/2 obreb 040 Gdansk.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wyrys z ewidencji gruntdbw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje oraz
teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie z wniesiong dokumentacjg, tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.21p,.2025.El z dnia 13 marca 2025 r. wezwat do uzupetnienia.
Uzupetnienie wptyneto w dniu 17 kwietnia 2025 r.

Z uwagi na liczbe stron postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczajgcg 10, na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.), tut. organ obwieszczeniem z dnia 12 maja 2025 r.
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie, informujgc
jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag
i wnioskow.

W dniu 9 czerwca 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Podlesna” zawierajgce uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyty
gtéwnie:

— poprawnosci wykonania zatgczonej do wniosku analizy ruchu,

— braku zewnetrznych miejsc postojowych w kontekscie obstugi planowanych lokali
ustugowych i gosci,

— wjazddéw na teren inwestycji oraz liczby pojazddéw korzystajgcych z tych wjazdow,

— wskazania etapu, w ktérym realizowane bedg lokale ustugowe oraz ich lokalizacji
i obstugi komunikacyjnej,

— wyjasnienia celowosci wykorzystania agregatu prgdotwoérczego wraz ze wskazaniem
emitora spalin z tej instalacji z okresleniem w jaki sposéb beda wyprowadzane emisje
z terenu osiedla,

— przedstawienia analizy hydrogeologicznej z obliczeniami,

— obaw o zaburzenie gospodarki wéd podziemnych z uwagi na realizacje kondygnacji
podziemnej, co moze wptyng¢ na trwatg zmiane lustra zwierciadta wody,

— przedstawienia planu z obrysem $cian hal garazowych graniczgcych bezposrednio
z zabudowg terenu SM ,Podlesna” i wspolnot garazowych przy ul. Zabytkowej oraz
przedstawienia rodzaju zabezpieczen na etapie realizacji przedsiewziecia, aby nie
naruszy¢ konstrukcji scian oporowych przy parkingu i konstrukcji garazy przy
ul. Zabytkowej,

— przedstawienia zakresu i zasiegu wykopdow szerokoprzestrzennych pod prace
fundamentowe oraz okreslenia odlegtosci od granicy terenu i najblizszej zabudowy
garazy,

— podania informacji o bilansie wod opadowych, zagospodarowaniu wod opadowych
i sposobie ich retencjonowania oraz wskazania lokalizacji przelewow awaryjnych i ich
parametréw,

Strona 6 z 46 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.21D.2025.E]
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

wyjasnienia czy bedzie mozliwy przejazd miedzy garazami podziemnymi i wyjazd w 3
kierunkach z terenu inwestycji,

wskazania rozwigzan zwigzanych z kwestig hatasu z placu budowy oraz informacji
w jaki sposdb zostang dotrzymane standardy hatasu poza terenem inwestycji
w kontekscie etapowej realizacji inwestycji,

wyjasnienia w jaki sposéb byta okreslona analiza zapotrzebowania na wode do celow
bytowych i hydrantowych, wskazania lokalizacji wtgczenia sie do wodociggu oraz
wyjasnienia czy budowa osiedla moze miec wptyw na ciSnienie lub obecny standard
dostaw wody w budynkach wielorodzinnych SM ,Podlesna”,

podanie informacji w jaki sposdb zmieni sie linia ciSnien w sieci wodociggowe;j
po wprowadzeni etapow inwestycji i czy moze mie¢ wptyw na sie¢ hydrantowg
w obrebie osiedla SM ,Podlesna” i na potrzeby przeciwpozarowe,

przestawienia mocy akustycznej i lokalizacji centrali wentylacyjnych i przedstawienie
analizy akustycznej uwzgledniajgcej prace ww. central oraz obrazujgcej zwiekszony
udziat pojazdéw w obrebie ul. Zabytkowej oraz podania informacji w jaki sposob
zmieni sie hatas w obrebie ul. Zabytkowej w zwigzku z realizacjg inwestycji,
wysokosci projektowanych budynkoéw i ryzyka przestoniecia istniejgcej zabudowy.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p4.2025.El z dnia 23 czerwca 2025 r. tut. organ wezwat
Whnioskodawce do ustosunkowania sie do uwag wniesionych przez SM ,Podlesna”.

W dniu 5 wrze$nia 2025 r. Wnioskodawca ztozyt ponizsze wyjasnienia:

Analize istniejgcych i prognozowanych warunkéw ruchu przeprowadzono dla
najbardziej newralgicznych skrzyzowan ulic dla planowanej inwestycji, zgodnie
z wytycznymi i zakresem do opracowania wydanymi przez Gdanski Zarzad Drog
i Zieleni GZDiZ.ZD.6304.159.2.2022.MS.1554 z dn. 26.04.2022 r. Opracowanie
obejmuje skrzyzowania ulic: Al. Zotnierzy Wykletych - ul. Partyzantoéw, Partyzantow -
Obywatelska - Podlesna, Stowackiego - Chrzanowskiego oraz odcinki ulic sgsiedniego
uktadu  drogowego: Partyzantéw, Obywatelska, Podlesna, Zabytkowa,
Chrzanowskiego wraz ze zjazdami do projektowanej inwestycji. Natezenia ruchu
na poszczegodlnych odcinkach drég i skrzyzowaniach zostaty ze sobg skalibrowane
i s ze sobg spdjne. Opracowanie zostato pozytywnie zaopiniowane przez GZDiZ oraz
Zespot konsultacyjno-negocjacyjny powotany przez Prezydenta Miasta Gdansk.
Do wyjasnien dotgczone zostaty rowniez obliczenia przepustowosci.

Inwestycja realizowana bedzie etapowo, w opracowaniu wyr6zniono dwa gtéwne
etapy realizacji Etap AB (budynki A1-A4, B1-B3) oraz Etap CD (budynki C1-C4, D1-D4).
W ramach opracowania wykonano analize przepustowosci omawianych skrzyzowan.
Prognoza ruchu obejmuje 5 letni horyzont czasowy, czyli do roku 2029
z uwzglednieniem corocznego wzrostu natezen ruchu na poziomie 3,3%
odpowiadajgcemu $Sredniemu rocznemu wzrostowi wskaznika motoryzacji
w Gdansku w latach 2014-2018 - w opracowaniu uwzgledniono ogdélnomiejski wzrost
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liczby pojazdéw na uktadzie drogowym, jak réwniez wzrost ruchu spowodowany
nowymi inwestycjami niedrogowymi, w tym nowych etapéw osiedla Garnizon.
Analize przygotowano dla obydwu szczytéw komunikacyjnych w prognozowanym
roku 2029 dla trzech wariantéw: WO - wariant bezinwestycyjny, W1_AB - wariant
inwestycyjny uwzgledniajgcy realizacje etapdéw A i B inwestycji, W1_ABCD - wariant
inwestycyjny uwzgledniajacy realizacje etapow A, B, Ci D inwestycji.

Zgodnie z warunkami dotyczagcymi obstugi komunikacyjnej okreslonymi
w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy wskaznik miejsc postojowych dla lokali
ustugowych jest okreslony jako maksymalny i wynosi max. 3 miejsca postojowe/
100 m? powierzchni wbudowanej ustug. Projektowana inwestycja spetnia ten
warunek. Ponadto w decyzji o warunkach zabudowy nie jest wskazany obowigzek
zaprojektowania naziemnych miejsc postojowych.

W halach garazowych budynkdéw A i B, w strefach przy wjazdach do nich, inwestor
planuje przeznaczy¢ cze$¢ miejsc postojowych do obstugi lokali ustugowych i dla
gosci mieszkancow osiedla. Bedg to wydzielone strefy hal garazowych, oddzielone
bramami od miejsc postojowych przeznaczonych wytgcznie dla mieszkancéw
osiedla. Od strony potudniowej, przy przebudowywanym uktadzie drogowym
zapewniajgcym dojazd do budynkéw C i D, w pasie drogowym ul. Zabytkowej,
przewidywane sg miejsca postojowe zewnetrzne ogoélnodostepne, z ktérych bedg
mogli korzysta¢ mieszkancy spoza projektowanej inwestycji, w tym mieszkancy
wspolnoty ,,Podlesna” oraz goscie.

Hale garazowe nie beda ze sobg potgczone. Projektuje sie wspo6lng hale garazowa
dla budynkéw A, z niezaleznym wjazdem, wspdlng hale dla budynkéw B
z niezaleznym wjazdem oraz dwie niezalezne hale dla budynkéw Ci budynkéw D, dla
ktorych projektuje sie jeden wjazd od strony ul. Zabytkowe;j.

Pomieszczenia Smietnikdw projektuje sie w obrebie hal garazowych, przy wjazdach
do nich. Odpady bedg odbierane przez specjalistyczne koncesjonowane
przedsiebiorstwo. Pojazdy odbierajgce odpady mogg wykorzystywac wjazdy na teren
osiedla i odbiera¢ odpady ze stref przed wjazdami do hal garazowych. Odbiér
nieczystosci z projektowanej inwestycji nie bedzie ucigzliwy dla sgsiaddéw.

Wijazd od strony poétnocno-wschodniej obstuguje budynki A posadowione

na wspolnej hali garazowej. W tej hali planuje sie okoto 201 stanowisk postojowych.

Wijazd od strony poétnocno-zachodniej obstuguje budynki B posadowione na

wspolnej hali garazowej, w ktorej planuje sie okoto 142 stanowiska postojowe. Wjazd

od potudnia, z ul. Zabytkowej, jest wspdlny dla budynkéw Ci D. W halach garazowych

budynkow C i D projektuje sie tgcznie okoto 343 stanowiska postojowe.

Liczba pojazdow wjezdzajgcych i wyjezdzajacych z terenu osiedla:

Budynki A - zjazd od strony ul. Podlesnej:

e najbardziej obcigzona godzina porannego szczytu komunikacyjnego (1h): wjazd
18 P/h, wyjazd 48 P/h,
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e najbardziej obcigzona godzina popotudniowego szczytu komunikacyjnego (1h):
wjazd 38 P/h, wyjazd 19 P/h,

Budynki B - zjazd na tzw. prawe skrety od strony Partyzantow:

e najbardziej obcigzona godzina porannego szczytu komunikacyjnego (1h): wjazd
11 P/h, wyjazd 34 P/h,

e najbardziej obcigzona godzina popotudniowego szczytu komunikacyjnego (1h):
wjazd 27 P/h, wyjazd 12 P/h,

Budynki C, D - zjazd od strony Zabytkowej:

e najbardziej obcigzona godzina porannego szczytu komunikacyjnego (1h): wjazd
17 P/h, wyjazd 77 P/h,

e najbardziej obcigzona godzina popotudniowego szczytu komunikacyjnego (1h):
wjazd 62 P/h, wyjazd 19 P/h

— Lokale ustugowe zaprojektowane sg wytgcznie na poziomie parterow budynkéw A1,
A2, B1 znajdujgcych sie w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Partyzantéw.
Pozostate budynki na terenie osiedla nie majg lokali ustugowych. taczna liczba
projektowanych lokali ustugowych - maksymalnie 16. W zatozeniu beda to gtéwnie
ustugi o charakterze lokalnym.

— Agregat pradotwoérczy znajduje sie w wydzielonym pozarowo pomieszczeniu
w obrebie budynku B1. Agregat bedzie wykorzystywany wytgcznie w celu zasilania
awaryjnego urzgdzen przeciwpozarowych, oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
w czasie ewentualnego pozaru. Agregat nie jest zwigzany z zasilaniem podstawowym
inwestycji, wiec nie bedzie dziatat w sposob ciggly. Zbiornik na olej opatowy ma
pojemnos¢ 560 I. Kanat odprowadzajgcy spaliny z agregatu jest wyprowadzony
ponad dach nad ostatnig kondygnacjg budynku B1.

-~ W projekcie zastosowano szereg rozwigzan zabezpieczajgcych sgsiednie
nieruchomosci oraz planowang inwestycje przed wodami opadowymi:

o projektuje sie drenaze wokot kondygnacji podziemnych i przy murach
oporowych, wtgczone do systemu instalacji kanalizacji deszczowej w obrebie
projektowanej inwestycji,

o projektuje sie szczelne zbiorniki retencyjne gromadzgce wody opadowe z terenu
inwestycji; zgodnie z wymaganiami gestora sieci kanalizacji deszczowej do
obliczenn przyjmuje sie jedynie potowe maksymalnej mozliwej pojemnosci
zbiornikéw, aby zachowac rezerwe na opady ponadnormatywne,

o projektuje sie odprowadzenie wody opadowej ze stropodachow budynkéw za
pomocg wpustéw dachowych podgrzewanych,

o projektuje sie odprowadzenie woéd opadowych z balkonow i taraséw za pomocg
wpustow wigczonych do rur spustowych odprowadzajgcych opad do instalacji
kanalizacji deszczowej,

o w warstwach stropodachéw nad kondygnacjami podziemnymi (poza obrysami
parterbw budynkdéw) i nad ostatnimi kondygnacjami projektuje sie maty
akumulacyjno-drenazowe zapewniajgce retencje wod opadowych,
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o projektuje sie stropodachy zielone nad kondygnacjami podziemnymi i nad
ostatnimi kondygnacjami nadziemnymi,

o projektuje sie odwodnienia liniowe i wpusty na terenie inwestycji
odprowadzajgce wode z czesci powierzchni utwardzonych, jak dojscia i dojazdy,
do instalacji kanalizacji deszczowej prowadzgacej do zbiornikéw retencyjnych,

o czes¢ powierzchni utwardzonych projektuje sie jako wodoprzepuszczalne,
z czesSci wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo na teren zielony,
biologicznie czynny,

o projektuje sie zagospodarowanie opadu okreslonego w warunkach technicznych
i wymaganiach gestora sieci kanalizacji deszczowej (30 mm) w systemach zieleni
retencyjnej i obiektach retencyjnych, jak np. niecki szczelne z roslinnoscig
hydrofitowg, z zastosowaniem przelewdéw awaryjnych w kazdej niecce,

o projektuje sie zdecydowanie wiekszg powierzchnie biologicznie czynng niz
wymagane minimum w decyzjach o warunkach zabudowy, aby zapewni¢ wieksza
chtonnos¢ terenu,

o projektuje sie odpowiednie uksztattowanie terenu o niezmienionych rzednych na
granicach dziatek, z zachowaniem spadkdédw od granicy dziatek sgsiednich
w kierunku terenu inwestycji, wprowadzeniem zagtebien terenu lub murkéw
oporowych, aby zabezpieczy¢ tereny sgsiednie przed zalewaniem wodami
opadowymi powierzchniowymi,

o W halach garazowych projektuje sie odwodnienia liniowe i wpusty witgczone, po
uprzednim podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych, do instalacji
kanalizacji sanitarnej,

o zaktada sie - zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci kanalizacji
deszczowe] - zapewnienie odpowiedniej przepustowosci przytgczy do sieci
kanalizacji deszczowej i odprowadzenie do niej wylgcznie nadmiaru wod

opadowych,

o zaktada sie na etapie eksploatacji okresowe czyszczenie dachéw i wpustoéw, aby
zapewni¢ odpowiednig droznos¢ i przepustowos$¢ instalacji kanalizagji
deszczowe;.

Zgodnie z wykonanymi dokumentacjami geologiczno-inzynierskimi nie przewiduje
sie negatywnego wptywu inwestycji na warunki gruntowo-wodne.

— Projektowane budynki nie bedg posadowione na palach. Projektuje sie
posadowienie bezposrednie na ptytach fundamentowych (w miejscach wyzszego
poziomu wodd gruntowych) oraz na tawach i na stopach fundamentowych
w miejscach, gdzie poziom woéd gruntowych jest ponizej poziomu posadowienia,
w etapach CiD.

Dla przedmiotowej inwestycji zostaty wykonane przez firme Fundament Sp. z o.o.
badania gruntowe oraz opracowane dokumentacje badan podtoza gruntowego (dla
etapu AB i etapu CD). Ponadto zostaty opracowane dokumentacje geologiczno-
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inzynierskie (dla etapu AB i etapu CD) zatwierdzone decyzjami WEIE Urzedu
Miejskiego w Gdansku z up. Prezydenta Miasta Gdanska: nr WEIE-VI.6541.18.2024.AB
z dnia 19.09.2024 r. oraz WEIE-VI1.6541.20.2024.AB z dnia 24.09.2024 r.

Zgodnie z wykonanymi dokumentacjami geologiczno-inzynierskimi nie przewiduje
sie negatywnego wptywu inwestycji na warunki gruntowo-wodne, a ustabilizowane
zwierciadto wod gruntowych w obrebie etapow A i B inwestycji wystepuje
na rzednych 27,54 - 28,35 m n.p.m. Natomiast w obrebie etapéw Ci D w wykonanych
otworach geotechnicznych nie stwierdzono wystepowania wody gruntowe;j
do gtebokosci wiercen, czyli do rzednej 31,59 m n.p.m. S3 to rzedne zdecydowanie
nizsze niz poziom terenu Spétdzielni, w tym rzedne poziomu terenu przy budynkach
garazy na dziatce sgsiadujgcej z terenem inwestycji (etap CD), ktére wynoszg
od 36,09 m n.p.m. do 39,17 m n.p.m, nie liczac skarpy, ktorej korona na gracy dziatki
siega rzednych 42,00 - 45,00 m n.pm. i pozostaje bez zmian.

— Projektowana inwestycja nie ma wptywu na konstrukcje scian oporowych i budynkéw
garazowych znajdujgcych sie na sasiednim terenie, przy ul. Zabytkowej. Skarpa
znajdujgca sie na granicy dziatek nie bedzie naruszona; Sciana zewnetrzna
podziemnej hali garazowej z tej strony znajduje w odlegtosci min. 6 m od granicy
dziatki. W przestrzeni pomiedzy istniejgcg skarpg, granicg dziatki a halg garazowa
planowane jest zabezpieczenie wykopu w postaci palisady lub scianki berlinskiej.
Nie sg planowane wykopy szerokoprzestrzenne, aby nie naruszy¢ struktury
istniejgcego terenu i istniejgcych drzew przy granicy inwestycji.

— Do wyjasnien zatgczono schemat zabezpieczenia wykopdéw, obrys kondygnacji
podziemnych oraz projekt zagospodarowania terenu.

— Bilans wo6d opadowych uwzglednia tereny komunikacyjne uszczelnione,
powierzchnie potprzepuszczalne, stropodachy zielone i tradycyjne. Obliczenia
bilansowe oparte sg na wytycznych oraz warunkach technicznych Gdanskich Wéd,
wydanych na potrzeby projektowanej inwestycji. Wymagana objetos¢ obiektow
retencyjnych wyznaczana jest w oparciu o wskazniki podane przez Gestora sieci
kanalizacji deszczowe;.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia obiektami retencyjnymi sg niecki
terenowe z przelewami awaryjnymi znajdujgcymi sie po jednym w kazdej niecce,
dachy zielone oraz podziemne zbiorniki szczelne na wody opadowe.

Na terenie inwestycji rozmieszczone sg odwodnienia liniowe oraz wpusty terenowe,
ktérych zadaniem jest zebranie opadu, a nastepnie przewodami kanalizacji
deszczowej odprowadzenie go do obiektow retencyjnych. Na stropodachach
budynkéw - nad kondygnacjami nadziemnymi oraz nad halami garazowym poza
obrysami parterébw - zostaly zaprojektowane warstwy dachdédw z matami
akumulacyjno-drenazowymi, ktore zapewniajg retencje wod opadowych
i spowolnienie sptywu, ktéry odbywa sie poprzez wpusty dachowe instalacjg
kanalizacji deszczowej do zbiornikow retencyjnych. W obrebie stropodachow nad
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budynkami zaprojektowano réwniez wpusty awaryjne odprowadzajgce wody
opadowe niezaleznymi pionami.

Do obliczen przyjeto tylko potowe maksymalnej pojemnosci zbiornikow
retencyjnych, aby zachowad rezerwe na przyjecie opadu. Zgodnie z warunkami
technicznymi  Gdanskich Woéd, do sieci miejskiej kanalizacji deszczowej
odprowadzany jest tylko nadmiar wéd opadowych z zachowaniem odpowiedniej
przepustowosci przytgczy.

Zabezpieczeniem przed ewentualnym naptywem wod podziemnych @ sg
zaprojektowane drenaze rowniez wigczone do systemu instalacji kanalizacji
deszczowe;.

Projektowana inwestycja nie bedzie wptywa¢ negatywnie na sgsiednie
nieruchomosci, poprzez zapewnienie duzej chtonnosci terenu dzieki realizacji
zdecydowanie wiekszej powierzchni biologicznie czynnej niz wymagana minimalna
oraz projektowanie odpowiedniej retencji na stropodachach, réwniez na
stropodachach nad kondygnacjami podziemnymi poza obrysami parterdw.

Zgodnie z wykonanymi dokumentacjami geologiczno-inzynierskimi, gdzie
analizowane byto posadowienie budynkdéw oraz zakres budowy kondygnacji
podziemnych, nie przewiduje sie negatywnego wptywu inwestycji na warunki
gruntowo-wodne.

Projekt zagospodarowania wéd opadowych podlega uzgodnieniu z gestorem sieci -
Gdanskimi Wodami.

Zjazdy z drdég publicznych i wyjazdy sg dedykowane poszczegdlnym etapom
inwestycji. Jeden etap inwestycji to jedna hala garazowa. Zjazd w narozniku
potnocno-wschodnim, przy skrzyzowaniu ulic Partyzantow/Podlesnej/Obywatelskiej
obstuguje etap A; zjazd z ul. Partyzantéw, w pétnocno-zachodnim narozniku terenu
inwestycji obstuguje etap B; zjazd z ul. Zabytkowej, od potudnia, jest wspdlny dla
etapow Ci D. Hale garazowej poszczegdlnych etapdw nie sg ze sobg potgczone.

W zwigzku z etapowaniem prac budowlanych hatas emitowany w trakcie prac na
budowie bedzie o matym poziomie, krétkotrwaty i przemijajgcy. W ramach kazdego
etapu prac zastosowane zostang maszyny i urzgdzenia budowlane (koparki,
tadowarki, zuraw wiezowy, zageszczarki, agregaty, spycharki kotowe, koparko-
tadowarki, wywrotki, wézki, zurawie samojezdne, dzwigi) spetniajgce w zakresie
emisji hatasu wymagania Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
15 lutego 2006 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie zasadniczych wymagan
dla urzadzen uzywanych na zewngatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu
do $rodowiska Dz. U.2006.32.223.

Ograniczono czas funkcjonowania budowy i jej zaplecza do niezbednego minimum.
Wieksze ograniczenie spowodowatoby zdecydowane wydtuzenie catego procesu
inwestycyjnego.

Przewidywany czas funkcjonowania budowy i jej zaplecza:

Godziny pracy: poniedziatek - pigtek w godzinach 6:00 - 19:00, soboty 7:00 - 15:00;
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wyjatek stanowi¢ bedg etapy betonowania obiektéw, gdzie ruch pojazdow ze

wzgleddw technologicznych moze odbywad sie nawet catg dobe, do zakonczenia

betonowania danej sekgji.

Dowdz materiatow: poniedziatek - pigtek w godzinach 6:00 - 19:00, soboty 7:00 -

15:00.

Przewidywana trasa dojazdu do budowy i zaplecza wjazdami od ul. Partyzantow

i Podlesnej (fragment do wjazdu na budowe) oraz od ul. Zabytkowej i Gotyckiej.

Analizujgc wptyw drgan na ludzi i budynki w trakcie prowadzonych prac budowlanych

stwierdza sie brak ich wptywu ze wzgledu na charakter i rodzaj prac budowlanych

wykluczajgcy powstawanie szkodliwych dla ludzi i budynkéw drgan. Z racji braku

bliskiego sasiedztwa w strefie potencjalnego oddziatywania potencjalnych drgan

oraz stosowania technologii budowlanych nieemitujgcych drgan nie ma potrzeby

stosowania monitoringu w zakresie drgan.

Zgodnie z wymaganiami gestora sieci kanalizacji deszczowej - Gdanskich Woéd -

nalezy przewidzie¢ obiekty matej retencji miejskiej o objetosci odpowiadajgcej sumie

opadu do najmniej 30 mm (3 m3/ 100 m? powierzchni uszczelnionej lub 30 dm3 /

1 m2 powierzchni uszczelnionej).

Obliczenia na przyktadzie etapu AB:

e powierzchnia terendw utwardzonych, potprzepuszczalnych dachéw zielonych
o tradycyjnych, etap A: 0,8249 ha = 8249 m?

e powierzchnia zredukowana Vz: 8249 x 0,03 = 248 m3

e zaprojektowana retencja etap A Vr: niecki terenowe 62 m3, zbiornik szczelny
140 m3 (do obliczen wedtug wymagan gestora przyjeto 50% objetosci, czyli 70 m3),
pojemnos¢ czynna retencyjna dachow zielonych 144 m3 — retencja Vr = 62 + 70
+144 =276 m3

e sprawdzenie warunku Vr >Vz — 276 m3 > 248 m3 — warunek spetniony

e powierzchnia terendw utwardzonych, potprzepuszczalnych dachéw zielonych
o tradycyjnych, etap B: 0,5926 ha = 5926 m?

e powierzchnia zredukowana Vz: 5926 x 0,03 = 178 m3

e zaprojektowana retencja etap A Vr: niecki terenowe 28 m3, zbiornik szczelny
140 m3 (do obliczen wedtug wymagan gestora przyjeto 50% objetosci, czyli 70 m3),
pojemnos¢ czynna retencyjna dachow zielonych 84 m3 — retencja Vr =28 + 70 +
84=182m3

e sprawdzenie warunku Vr >Vz — 182 m3 > 178 m3 — warunek spetniony

Zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych jest okreslone na podstawie liczby
mieszkancow osiedla, zgodnie z normg; zapotrzebowanie na ilos¢ wody w instalac;ji
hydrantowej wynika z liczby hydrantéw obstugujgcych projektowane budynki
i jednoczesnosci ich dziatania.
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W ul. Zabytkowej istnieje zeliwny czynny wodocigg ©@100. Planuje sie jego
przebudowe i zmiane Srednicy na @150, zgodnie w warunkami technicznymi gestora
sieci. Miejsce wigczenia oraz zakres przebudowy sieci wodociggowej zostat okreslony
w warunkach technicznych przytgczeniowych gestora sieci wodociggowej GIWK:
Celem zabezpieczenia pod wzgledem p.poz. projektowanej zabudowy nalezy
przebudowac istniejgcy w ul. Zabytkowej wodociqg @100 mm zel. na @150 mm.
Przebudowy dokonac¢ na odcinku od skrzyzowania z ul. Renesansowq do wysokosci
projektowanej zabudowy. Wodocigg prowadzi¢ w ciggach komunikacyjnych. Do nowo
budowanego wodociggu @150 mm przetqczyc istniejgce wodociqgi @80 mm zel. w ulicach:
Renesansowej, Gotyckiej (wzdtuz budynku nr 4 - 28 i wzdtuz budynku nr 1 - 11).

Teren Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Podlesna” zasilany jest w wode z wodociggu
w ul. Wspotczesnej, ktory dalej biegnie w ul. Romanskiej i ul. Zabytkowej odrebng
nitkg od wskazanego wodociggu przez gestora sieci do zasilania etapéw C i D
projektowanej inwestycji. Wtgczenie projektowanej inwestycji do sieci wodociggowej,
czesciowo przebudowywanej i rozbudowywanej na koszt Inwestora, nastgpi zgodnie
z uzyskanymi warunkami technicznymi i nie ma wptywu na budynki Spétdzielni.
Informacje o miejscach wigczenia do sieci wodociggowej zaczerpnieto z portalu
mapowego miasta Gdansk: ewid.gdansk.gda.pl

— W ocenie Wnioskodawcy brak wptywu na linie ciSnien w sieci wodociggowej
obstugujgcej budynki Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Podlesna”, ze wzgledu na inne
miejsca wigczenia Spoétdzielni i planowanej inwestyc;ji.

— Centrale wentylacyjne sg projektowane w obrebie lokali ustugowych, indywidualne

dla kazdego lokalu. Centrale wentylacyjne obstugujgce hale garazowe znajdujg sie
w obrebie hal garazowych. Zadna centrala nie znajduje sie na dachach budynkow ani
na terenie. Na dachach jedynie znajdujg sie wentylatory wyciggowe
na zakonczeniach kanatéw wentylacyjnych wentylacji bytowej mieszkan.
Hatas zwigzany z inwestycjg (ruch samochodowy do hal garazowych, wentylacja)
bedzie niewielki i ograniczony przestrzennie. Biorgc pod uwage tto generowane
przez ruch na ul. Partyzantéw oraz w rejonie osiedla Garnizon, nie stwierdza sie
ryzyka przekroczenia norm akustycznych. Zabudowa o zwartej strukturze i zielen
izolacyjna dodatkowo ograniczajg rozprzestrzenianie sie hatasu.

— Projektowana inwestycja jest zgodna z zapisami ostatecznych decyzji o warunkach
zabudowy i spetnia parametry okreslone w decyzji. Wysokosci projektowanych
budynkow wynoszg od 19,8 m do 20,4 m i mieszczg sie w okreslonych wartosciach
w decyzji o warunkach zabudowy: min. 19,5 m, max. 21,5 m. Projektowane budynki
maja po 6 kondygnacji nadziemnych i s posadowione na rzednych od 31,3 m n.p.m.
do maksymalnie 44,0 m n.p.m. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw w odniesieniu do
poziomu morza to 63,9 m n.p.m. (budynki C1, C2, D1, D2). Zrdéznicowane
posadowienie budynkéw wynika ze znacznych réznic poziomu terenu w granicach
inwestycji i terenéw sgsiednich. Wspomniane budynki mieszkalne szeregowe to np.
budynki przy ul. Zabytkowej 16 - 24, zlokalizowane od strony potudniowe;j
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projektowanej inwestycji. Znajdujg sie one w odlegtosci ponad 40 m od budynkéw C
i D, a rzedne terenu przy nich wynoszg od okoto 48,9 m n.p.m do okoto 50,5 m n.p.m.
Pomimo mniejszej liczby kondygnacji poziomy ich dachéw znajdujg sie na mniej
wiecej tym samym poziomie, co dachy projektowanych budynkéw posadowionych
najwyzej, przy granicy potudniowej inwestycji. Dodatkowo, projektowane budynki
oddzielone sg szpalerem wysokich drzew, ktore zostang zachowane. Z kolei
wspomniana ,niska zabudowa wielorodzinna” w sasiedztwie projektowanej
inwestycji to budynki Sredniowysokie i wysokie: np. siedmiokondygnacyjny budynek
np. przy ul. Zabytkowej 4, pieciokondygnacyjny budynek przy ul. Wspotczesnej 1,
pieciokondygnacyjny budynek przy ul. Partyzantéw 72 z dominantg o wysokosci
dwunastu kondygnacji nadziemnych.

Nie ma mowy o przestanianiu przez budynki projektowane istniejgcej zabudowy.
Zostato to przeanalizowane.

— Na wspomnianych ulicach otaczajgcych teren inwestycyjny obliczono poziom hatasu
uwzgledniajgcy projektowang zabudowe. Przyjete natezenia ruchu na ulicy
Zabytkowej wynoszg 48 pojazdow osobowych na godzine w porze dnia, 6,5 pojazdu
osobowego na godzine w porze nocnej. Zostato to przeliczcone na podstawie
metodyki obliczeniowej poziomu hatasu w Srodowisku emitowanego z terendw
parkingéw i placow.

Tut. organ po przeanalizowaniu ww. odpowiedzi uznat wyjasnienia Wnioskodawcy
za wystarczajgce. Kopie powyzszej odpowiedzi tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.21p8.2025.El z dnia 10 wrzesnia 2025 r. przekazat Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Podlesna”.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng planowane przedsiewziecie polega
na rozbudowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
i infrastrukturg techniczng przy ul. Partyzantow w Gdansku.

Cate zamierzenie bedzie obejmowato tgcznie ok. 15 budynkéw oznaczonych roboczo
literami A (A1-A4), B (B1-B3), C (C1-C4), D (D1-D4), przy czym etap A i B objety jest
procedowanym wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe, a etapy C i D bedg
stanowity rozbudowe kompleksu. W obrebie parteru budynkéw mieszkalnych od strony
ul. Partyzantéw (A1, A2, B1) przewiduje sie funkcje ustugowe w postaci np. sklepow
osiedlowych, ustug kosmetycznych, lokali gastronomicznych, ustug medycznych, salonu
fitness z salg zabaw. Dla nowoprojektowanych obiektow kubaturowych zaktada sie
wysokos¢ od ok. 19,8 m do ok. 20,4 m. Bedg to budynki szesciokondygnacyjne. Dachy
wszystkich budynkéw bedg dachami ptaskimi (tj. spadki potaci do 10°). Budynki beda
miaty kondygnacje podziemne, w ktérych beda znajdowaty sie hale garazowe.
Budynkami pomocniczymi bedg obiekty trafostacji.

Docelowo w sktad catego kompleksu bedzie wchodzito:

Strona 15 z 46 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.21D.2025.E/
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

— ok. 530 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) ok. 32900 m?, przy czym ok.
285 mieszkan o powierzchni uzytkowej (PUM) ok. 15500 m? zostanie zrealizowanych
w ramach toczgcego sie postepowania o wydanie pozwolenia na budowe, a ok. 245
mieszkan o powierzchni uzytkowej (PUM) ok. 17400 m? podczas planowanej
rozbudowy;

— ok. 16 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUU) ok. 1200 m?i zostang
one zrealizowane podczas realizacji pierwszego etapu objetego toczgcym sie
postepowaniem o wydanie pozwolenia na budowe;

— ok. 686 miejsc postojowych w halach garazowych zlokalizowanych w kondygnacjach
podziemnych budynkéw (jednej do dwdch kondygnacji podziemnych). Nie planuje
sie terenowych miejsc postojowych. Ok. 343 miejsca postojowe zostang
zrealizowane podczas pierwszego etapu i ok. 343 miejsc podczas rozbudowy.

Wijazd na teren analizowanego zespotu zabudowy zaprojektowano 3 wjazdami
- od strony poétnocno-zachodniej z ul. Partyzantéw, od strony pétnocno-wschodniej
z ul. Partyzantéw/ul. Podlesnej dla etapu A i B oraz od strony potudniowej
z ul. Zabytkowej dla etapu C i D. Komunikacja po terenie bedzie ograniczona, gdyz ruch
samochodowy bedzie odbywat sie wytgcznie po krotkich odcinkach zjazdow
prowadzgcych do hal garazowych.

Dodatkowo uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego osiedla bedg chodniki. Wolne
przestrzenie miedzy budynkami, wokét nich i wzdtuz ciggédw komunikacyjnych zostang
zagospodarowane zroznicowang zielenig (drzewa, krzewy, nawierzchnie trawiaste,
rosliny zielne), w tym obiektami hydrofitowymi dla retencji woéd opadowych
i tzw. zielonymi dachami, obiektami matej architektury (np. urzagdzenia placow zabaw
i sitowni zewnetrznych, tawki, kosze na odpadki, wiaty rowerowe, itp.).

Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia moze wynies¢ ok. 2,99 ha
(z uwzglednieniem rezerwy terenu na zaplecze budowy, mozliwe przytacza, przebudowe
istniejgcych  sieci (wysokoparametrowej osiedlowej sieci cieptowniczej i sieci
wodociggowej) oraz dowigzanie infrastruktury sieciowej i drogowej do
zagospodarowania w ramach osiedla) przy czym 1,47 ha zostanie zrealizowane podczas
aktualnie procedowanego etapu, natomiast 1,52 ha podczas planowanej rozbudowy.
tgczna powierzchnia parkingdw oraz infrastruktury jej towarzyszacej wyniesie
ok. 1,905 ha, przy czym 0,964 ha zostanie zrealizowane podczas aktualnie
procedowanego etapu, natomiast 0,941 ha podczas planowanej rozbudowy.

Teren przedsiewziecia charakteryzuje sie duzym nachyleniem, stgd posadzki parteréw
nowobudowanych obiektéw mieszkalnych bedg posadowione na réznych rzednych
w zaleznosci od budynku: od 31,3 m n.p.m. do ok. 44 m n.p.m. Dojscia do budynkéw
mieszkalnych i do lokali ustugowych, do przestrzeni rekreacyjnych rozmieszczonych na
terenie osiedla oraz do placéw zabaw zaprojektowano w spadkach do 5% (jak dla
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chodnikéw). Z racji uksztattowania terenu (duze nachylenie - spadek
w kierunku pétnocnym) zaprojektowano rowniez schody terenowe wraz z platformami
przyschodowymi i/lub podnosnikami.

Zespoty budynkédw oznaczonych poszczegdlnymi literami posadowione bedg na
czterech halach garazowych wspdlnych dla danego kompleksu (A, B, C, D). Z racji réznic
poziomow terenu pod budynkami posadowionymi nizej bedzie jeden poziom
kondygnacji podziemnej, natomiast pod zlokalizowanymi na wyzszych rzednych beda to
dwa poziomy potgczone wewnetrzng rampa.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie beda wchodzi¢:

— przytacza:  wodociggowe, kanalizacji  sanitarnej,  kanalizacji  deszczowe],
elektroenergetyczne, cieptownicze oraz teletechniczne/telekomunikacyjne,

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektroenergetyczna wraz ze stacjg transformatorowg Sn/nn, instalacja zewnetrzna
teletechniczna/telekomunikacyjna, instalacja cieptownicza,

— przebudowywane sieci: wodociggowa i cieptownicza,

— agregat pradotwdrczy wraz ze zbiornikiem na olej opatowy,

— oSwietlenie terenu,

— tereny utwardzone tj. chodniki, dojscia, drogi pozarowe (utwardzone oraz
o nawierzchni zielonej przepuszczalnej wzmocnionej typu Netturf),

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty hydrofitowe do zagospodarowania
wod opadowych na terenie, ogrody deszczowe, chtonne niecki,

— mata architektura jak np. taweczki, Smietniki, urzgdzenia placu zabaw, sitowni
zewnetrznych, azurowe zadaszenia, wiaty rowerowe itp.

W ramach realizacji inwestycji w postaci budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej

z ustugami przewiduje sie:

— wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego
przeznaczonego pod budowe zespotu mieszkalno-ustugowego i usuniecie kolidujacej
zieleni,

— wykonanie niezbednych robdét ziemnych, w tym przygotowanie wykopow
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe wraz z ich zabezpieczeniem
w miejscach koniecznych przy uzyciu np. Scianki berlinskiej, palowania, grodzic
stalowych,

— rozbidrke kolidujgcej infrastruktury podziemnej,

— wykonanie robo6t zwigzanych z posadowieniem obiektéw - wykonanie taw, stop lub
ptyt fundamentowych,

— wzniesienie konstrukgji obiektéw,

— wykonanie elementdéw matej retencji terenowej,

— wykonanie wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych ~ (wodociagi, sieci  kanalizacyjne,  elektroenergetyczna,
teletechniczna, cieptownicza, ppoz. itp.),
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— prace zwigzane z przebudowg sieci wodociggowej i wysokoparametrowej osiedlowej
sieci cieptowniczej,

— wykonanie agregatu pragdotwdrczego wraz ze zbiornikiem na olej,

— wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (wjazdy
z ul. Partyzantoéw, ul. Podlesnej i ul. Zabytkowej), ciaggow pieszych, placow, wjazdéw
do garazy podziemnych, drég ppoz),

— wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terendéw zielonych wraz z nasadzeniami,

— realizacje elementow matej architektury (tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery,
place zabaw),

— realizacje oSwietlenia zewnetrznego.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg miejski. Doprowadzona
woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb gospodarczo-bytowych, socjalnych oraz
celow p.poz.

Ciepta woda uzytkowa dla kazdej wspolnoty bedzie dostarczana z oddzielnego wezta
cieplnego zasilanego z sieci miejskiej.

Scieki odprowadzane bedg do kanatéw sanitarnych @300 mm w ulicy Partyzantéw oraz
©200 mm w ulicy Zabytkowej/Podlesnej. W celu odprowadzenia Sciekdbw na terenie
inwestycji zostanie wybudowany odcinek sieci kanalizacyjnej @200 mm, do ktérej
odprowadzane bedg Scieki za pomocg projektowanych przytgczy.

Scieki pochodzace z posadzek garazdéw zostang oczyszczone w  studzienkach
z poduszkami sorbentowymi (lub przy pomocy innych, réwnowaznych rozwigzan),
a nastepnie przepompowywane do instalacji kanalizacji sanitarnej w budynkach.

Wody opadowe z wjazdow do garazy zostang odprowadzane poprzez przykanalik
do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem lokalnej przepompowni na zewnatrz
budynku. Zbiornik pompowni zapewni zgromadzenie wod opadowych ze zjazdu
o intensywnosci 0,03 dm3/s/m2 i dtugotrwatosci opadu wynoszacym min. 20 minut
niezaleznie od pracy pompy. W zaleznosci od warunkéw konstrukcyjnych przewiduje sie
zbiornik betonowy prefabrykowany lub zintegrowany z konstrukcjg budynku.

Wody opadowe z terenu inwestycji w wysokosci 30 mm zostang zagospodarowane
na wilasnym terenie w systemach retencji terenowej poprzez zastosowanie zieleni
retencyjnej: w zagtebieniach chtonnych, nieckach z roslinnoscig hydrofitowg, na dachach
zielonych (w warstwach stropodachéw hal garazowych i nad ostatnimi kondygnacjami
zastosowano maty akumulacyjno-drenazowe zapewniajgce retencje wod opadowych).
Projektuje sie nawierzchnie przepuszczalne, a wody opadowe z terendéw utwardzonych
odprowadzane bedg na tereny zielone. Projektuje sie szczelne urzgdzenia wodne (niecki
chtonne, ogrody deszczowe).
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Wspomaganiem do ww. elementdéw retencyjnych w obrebie terenu zielonego beda
zbiorniki i kanaty retencyjne zatrzymujgce wode w czasie najwiekszych opadéw, ktéra
bedzie mogta by¢ wykorzystana np. do podlewania zieleni.

Projektuje sie odpowiednie uksztattowanie terenu: spadki terenu w kierunku
od budynku, opaski zwirowe oraz odpowiednio zabezpieczone skarpy wraz z murkami
oporowymi blokujgcymi sptyw wod. Przy granicach dziatki, w przypadku terenu
sgsiedniego potozonego nizej niz projektowany poziom terenu inwestycji, planuje sie
odpowiednie uksztattowanie terenu zielonego w postaci niecek chtonnych, muld
i niewielkich watdéw blokujgcych sptyw wéd na dziatki sgsiednie.

Przelew nadmiarowy zostanie skierowany do najblizszych odbiornikéw - kolektoréw DN
300 w ul. Partyzantow lub Zabytkowe;.

W przypadku rezygnacji z mozliwosci odprowadzenia nadmiarowej ilosci wdd
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w obrebie terenu inwestycji zagospodarowany
zostanie opad o wysokosci 60 mm.

Woda opadowa z dachéw budynkéw bedzie odprowadzana za pomocg wpustow
dachowych podgrzewanych elektrycznie. Przewiduje sie wykonanie odwodnien
stropodachow nad halg garazowg za pomocg podgrzewanych wpustéw wigczonych
w obwdd elektryczny czesci wspélnych budynku. Dodatkowo projektuje sie odwodnienia
balkonéw i taraséw na poziomie wycofanych kondygnacji za pomocg wpustow
z odptywem poziomym wigczonych do rur spustowych ukrytych w warstwie izolacji
termicznej elewacji.

Inwestycja bedzie powstawata etapowo. Teren osiedla podzielony zostat na cztery etapy
(wspdlnoty) i realizowany bedzie w dwéch fazach: etap 11 2 (budynki A i B) realizowane
beda razem i sg objete procedowanym pozwoleniem na budowe, nastepnie etapy 3i 4
(budynki C i D). Opcjonalnie zaktada sie mozliwos¢ realizacji osobno etapéw (wspdlnot)
3 (budynki C) i 4 (budynki D). Pierwsza faza realizacyjna (budynki A i B) to czes¢ osiedla
od strony ul. Partyzantéw; druga faza realizacyjna (budynki C i D) od strony
ul. Zabytkowej. Realizacje kazdej fazy realizacyjnej planuje sie na ok. 5 lat. Czas trwania
prac budowlanych i finalny podziat na fazy realizacyjne uzalezniony bedzie od sytuacji
rynkowej.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko), tut. organ
pismamiz dnia 13 maja 2025 r. nr WEIE-1.6220.11.21R.2025.El, WEIE-1.6220.11.21R,.2025.ElI
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i WEIE-1.6220.11.21R5.2025.EI wystgpit odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
(PPIS) w Gdansku i Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie”
Zarzad Zlewni w Gdansku (PGWPW ZZ) o opinie, co do koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

PPIS w opinii nr SZNS.9022.4.11.2025.KB.1 z dnia 26 maja 2025 r. stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

PGWWP ZZ pismem nr GG.ZZ5.4901.202.1.2025.KT z dnia 28 maja 2025 r. wyrazito opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.299.2025.DN.1 z dnia 26 maja 2025 r. wezwat
do uzupetnienia wniosku. Z uwagi na powyzsze tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.21p3.2025.El z dnia 4 czerwca 2025 r. przekazat kopie ww. wezwania
Whnioskodawcy. Stosowne uzupetnienie wptyneto w dniu 16 lipca 2025 r. Tut. organ
pismami z dnia 21 lipca 2025 r. nr WEIE-1.6220.11.21ps.2025.El, WEIE-1.6220.11.21pe.2025.El
i WEIE-1.6220.11.21p;.2025.El przekazat ww. uzupetnienie odpowiednio do RDOS, PPIS
i PGWPW ZZ.

Dyrektor PGWWP ZZ pismem nr GG.ZZS$.4901.202.2.2025.KT z dnia 4 sierpnia 2025 r.
podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii nr GG.ZZS$.4901.202.1.2025.KT z dnia
28 maja 2025 .

PPIS w Gdansku nie zajat stanowiska w ustawowym terminie, co na podstawie art. 78
ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, traktuje sie jako brak zastrzezen.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.299.2025.DN.2 z dnia
14 sierpnia 2025 r. wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko.

Warunki i wymagania okreslone w opiniach ww. organdéw zostaty uwzglednione
w punkcie 2 orzeczenia niniejszej decyz;ji.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajgc
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono co nastepuije:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na rozbudowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z wustugami i infrastrukturg techniczng przy
ul. Partyzantow i Zabytkowej w Gdansku jest kwalifikowane zgodnie
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z rozporzgdzeniem Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z p6zn. zm.) jako 8 3 ust. 2 pkt 3 ww. rozporzadzenia tj. przedsiewziecie
,hieosiggajace progdw okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow
charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami planowanego, realizowanego
lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujgcego sie
na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1” w zwigzku
z 8 3 ust.1 pkt 55 lit. b) tiret drugie ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca
jej infrastrukturg (...) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze” oraz
§ 3 ust.1 pkt 58 lit. b) ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie(,
o ktoérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturga,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz (...) 1,0 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”.

W zwigzku z powyzszym zamierzenie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatek nr 80/1, 80/2, 80/4,
80/5, 86/1, 86/2 oraz fragmentach dziatek: 79/1, 79/2, 83, 89, 90/20, 214/1, 214/2
obreb 040 Gdansk.

W najblizszym sasiedztwie planowanego przedsiewziecia zlokalizowane s3:
- od poétnocy - ul. Partyzantéw,

- od wschodu - ul. Podle$na wraz z osiedlem domdw jednorodzinnych,

- od potudnia - ul. Zabytkowa wraz z zabudowg jednorodzinng,

- na pétnocny - zachod - droga wojewddzka al. Zotnierzy Wykletych,

- od zachodu - zabudowa wielorodzinna.

Teren przeznaczony pod inwestycje jest ogrodzony i czeSciowo zabudowany. Zostaty
zakonczone prace rozbiorkowe budynkow dawnej Poczty Polskiej, zgodnie
z pozwoleniem Prezydenta Miasta Gdanska wydanego decyzjg znak WUIA-
V.6741.32-3.2022.D0.156624 z dnia 28.05.2022 r. Teren jest czesciowo utwardzony
oraz porosniety przez drzewa.

e Na etapie opracowania inwestycji przeprowadzono analize mozliwych wariantow
przedsiewziecia. Wariantowanie dotyczyto zaopatrzenia obiektow w ciepto i cieptg
wode uzytkowa. W wariancie wybranym do realizacji obiekty bedg zaopatrywane
w ciepto z miejskiej sieci, wariant alternatywny zaktadat zaopatrzenie w ciepto
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z kottowni opalanej gazem ziemnym. Wybrany zostat wariant korzystniejszy
Srodowiskowo, czyli zaopatrzenie obiektow z miejskiej sieci cieptownicze;.

W wyniku przeprowadzonej analizy wariantowej mozna stwierdzi¢, ze przy
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia oraz warunkdédw natozonych niniejszg decyzjg, wariant przyjety
do realizacji nie bedzie Zrédtem istotnego, niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko.

e Przewiduje sie posadowienie budynkdéw bezposrednio na gruntach warstwy lla, llb

lub Ill. W przypadku stwierdzenia w poziomie posadowienia gruntéw warstwy (l)
przewiduje sie ich zastgpienie podsypka zwirowo-piaskowg. W istniejgcych
warunkach gruntowo - wodnych projektuje sie bezposrednie posadowienie
budynkow na tawach, stopach lub ptycie fundamentowej. Szczegdtowe rozwigzania
zostang opracowane na dalszym etapie projektowym. Z uwagi na gtebokie potozenie
wody gruntowej (stwierdzono jg tylko w jednym z wykonanych otworéw na
gtebokosci ponizej posadowienia ptyty fundamentowej), nie przewiduje sie
koniecznosci odwodnienia wykopow.
Posadowienie budynkéw na roéznych rzednych oraz kondygnacje podziemne
(poziomy -1 i -2) tgczace sgsiednie tarasy zabudowy bedg wymagac¢ miejscami
znacznych wykopow, dlatego w pierwszej kolejnosci zostang zrealizowane etapy 1
i 2 od strony ul. Partyzantéw. Zrealizowanie hal na tym poziomie utatwi realizacje
etapdw posadowionych wyze;.

e Oddziatywanie na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

W trakcie realizacji inwestycji nastgpi wzmozona emisja pytow i zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. Prace budowlane wykonywane podczas planowanej
inwestycji, bedg Zzrodtem emisji substancji statych (pyty, drobiny piasku) oraz
substancji gazowych, bedacych wynikiem reakcji spalania zachodzgcych podczas
pracy urzadzen silnikowych (maszyny robocze, $rodki transportu). Zrédtem emisji
zanieczyszczenh atmosfery na etapie robét budowlanych beda:

— maszyny do robot ziemnych tj.: koparko - tadowarka, tadowarka teleskopowa,
walce wibracyjne, koparki obrotowe,

— maszyny do robdt instalacyjnych tj.: zurawie samochodowe, spawarki;

— transport materiatbw budowlanych oraz mas ziemnych (zarébwno emisje
zwigzane ze spalinami z pojazdéw ciezarowych jak i emisja niezorganizowana -
pylenie transportowanych mas ziemnych);

— prace wykonczeniowe (malowanie, spawanie).

Przewiduje sie wystepowanie emisji, wynikajgcej z ruchu pojazdéw osobowych

i ciezarowych oraz z pracy maszyn i urzgdzen budowlanych, a takze z procesow

spawania elektrycznego i malowania powierzchni i innych elementéw budynkow.

Emisje na etapie realizacji przedsiewziecia bedg miaty charakter niezorganizowany,
gdyz wiekszos¢ prac budowlanych dokonywanych bedzie w otwartym terenie.
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Emisje te bedg wystepowaty w czasie ograniczonym do przewidywanego czasu
trwania prac budowlanych i porzagdkowych.

Prace budowlane bedg miaty niewielki wptyw na zanieczyszczenie powietrza, pod
warunkiem zastosowania dziatah ograniczajgcych emisje niezorganizowang,
szczegblnie odnoszacych sie do zraszania placu budowy, gromadzonych mas
ziemnych oraz mycia kot pojazdow opuszczajgcych plac budowy. Powstajgce ilosci
pytu oraz zanieczyszczen gazowych powinny ograniczy¢ sie swoim oddziatywaniem
do terenu budowy. Wielko$¢ emisji zwigzana z uzytkowaniem sprzetu budowlanego
bedzie niewielka i przemijajgca. Zanieczyszczenia powietrza powstajgce w trakcie
prac zwigzanych z organizacjg przedsiewziecia nie wptyng w istotny sposéb i nie
pogorszg trwale stanu aerosanitarnego rejonu. Wyzej opisane oddziatywania bedg
miaty charakter krotkotrwaty i znikng wraz z zakonczeniem budowy.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia emisje zanieczyszczeh do powietrza
atmosferycznego bedg powstawac przede wszystkim w zwigzku z pracg silnikow
spalinowych pojazdéw poruszajgcych sie w obrebie hal garazowych zlokalizowanych
w kondygnacji podziemnej - emisja zorganizowana odbywajgca sie wylotami
wyrzutni na dachach budynkéw, a takze w zwigzku z pracg silnikow spalinowych
pojazdow poruszajgcych sie po kroétkich odcinkach drég dojazdowych do hal
garazowych w budynkach (emisja niezorganizowana).

Emisja zanieczyszczen z terenu inwestycji bedzie zwigzana przede wszystkim
z uchem pojazdow i bedzie generowata zanieczyszczenia odtransportowe
tj. w postaci dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, weglowodorow
alifatycznych i aromatycznych oraz pytu zawieszonego. Emisja ta bedzie miata
charakter:

— niezorganizowany (ruch pojazdéw po terenie drég dojazdowych do hal
garazowych)

— zorganizowany (ruch pojazdéw mieszkancéw w obrebie hal garazowych oraz
funkcjonowanie strefy gastronomicznej). Garaze wyposazone bedg w wentylacje
wyciggowa z naptywem powietrza przez otwory kompensacyjne. Powietrze
usuwane bedzie za pomocg kanatow wyciggowych z wyrzutami wyprowadzonymi
ponad dach.

Z KIP wynika, ze obecnos¢ projektowanych budynkdw nie bedzie miata negatywnego
wptywu na stan aerosanitarny najblizszej okolicy - nie przewiduje sie ryzyka
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdw substancji zanieczyszczajgcych
w powietrzu. Inwestycja nie bedzie stanowita istotnego nowego Zrodta emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Analizowane zrodta emisji
zanieczyszczen, wraz z uwzglednieniem ich kumulacji w zakresie uzytkowania
sgsiedniego uktadu drogowego, bedg miaty niewielkie znaczenie w kontekscie
oddziatywania na jakos¢ powietrza atmosferycznego.
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W czasie budowy na terenie inwestycji wystgpig naruszenia wierzchnich warstw
ziemi - bedg one wynikaty z operowania ciezkiego sprzetu, prowadzenia wykopow
pod planowane zagospodarowanie i infrastrukture towarzyszgca. Podczas
przeprowadzonych badan stwierdzono czeSciowe zanieczyszczenie gruntu,
w zwigzku z czym mozliwa bedzie koniecznos¢ remediacji zanieczyszczonego gruntu.
Wytyczne w zakresie potencjalnej remediacji zostang opracowane na dalszych
etapach procesu inwestycyjnego Naruszenia i przeksztatcenia ziemi bedg miaty
charakter trwaty. Z wykopdéw podczas realizacji catej inwestycji (objeta
procedowanym pozwoleniem na budowe oraz rozbudowy) zostanie wydobyte
ok. 50000 m3 (ok. 90000 Mg). Grunty te czeSciowo (niezanieczyszczone) zostang
wykorzystane do ksztattowania terenu przedsiewziecia. Pozostata cze$¢ zostanie
przekazana uprawnionym odbiorcom jako odpad niebezpieczny lub inny niz
niebezpieczny, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Etap realizacji inwestycji bedzie wigzat sie z emisjg hatasu. Z tresci KIP wynika,
ze stosowane urzadzenia i maszyny robocze bedg spetnia¢ wymagania
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r. nr 263, poz. 2202 ze zm.).
Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu do Srodowiska bedzie krotkotrwate i nie
spowoduje trwatych zmian w Srodowisku.

Planowana inwestycja na etapie uzytkowania bedzie zrodtem przede wszystkim
hatasu komunikacyjnego, w mniejszym stopniu hatasu instalacyjnego.
W jej sasiedztwie znajdujg sie tereny chronione akustycznie, na ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu. W celu okreSlenia wptywu przedsiewziecia na
Srodowisko akustyczne przeprowadzono analize. Obliczenia i analiza akustyczna
wykazaty, ze planowana inwestycja nie bedzie powodowata przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami: zatgcznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112) okreslono pomiarowo i obliczeniowo poziomy hatasu od
drég i instalacji na terenach chronionych. Poziomy te na terenach chronionych nie
przekraczajg pozioméw dopuszczalnych okre$lonych Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Na etapie budowy przewiduje sie powstawanie S$ciekéw sanitarnych.
Scieki zagospodarowane zostang przez wynajmujgcego przenosne toalety lub
odprowadzone zostang z kontenera socjalnego do kanalizacji sanitarnej. Przenosne
toalety zostang zlokalizowane w obrebie wyznaczonego zaplecza budowy.

Na etapie eksploatacji scieki sanitarne bedg powstawaty w zwigzku z eksploatacjg
mieszkan i lokali ustugowych. Odbiér Sciekow bedzie odbywat sie przez siec
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kanalizacji miejskiej, ktorg kierowane bedg do oczyszczalni Sciekéw ,Wschod”.
Szacowana ilos¢ sciekéw sanitarnych dla catego kompleksu zabudowy wyniesie
ok. 95000 m3/rok. W ilosci tej mieszczg sie réwniez Scieki z hal garazowych
powstajgcych z mycia posadzek z opomiarowanej wody oraz Scieki z lokali
gastronomicznych. Scieki te podczyszczane bedg odpowiednio z substancji
ropopochodnych za pomocg separatora ropopochodnych oraz separatorow
tluszczu.

Warunki techniczne Gdanskich Wéd Sp. z o0.0. obligujg Inwestora
do zagospodarowania wod na wiasnym terenie do wysokosci 30 mm opadu. Wody
opadowe zagospodarowane bedg na wiasnym terenie zielonym, obiektami matej
retencji bedg niecki i ogrody deszczowe, dachy zielone na garazach oraz ostatnich
kondygnacjach budynkdéw. Przelew nadmiarowy zostanie skierowany do miejskiego
kolektora DN300 zlokalizowanego w ciggu ul. Partyzantow lub Zabytkowe;.

Inwestor zwrdci szczegdlng uwage podczas projektowania systemoéw odwadniania
i retencjonowania wod, aby nie zaburzy¢ stosunkéw wodnych. Projektuje sie
odpowiednie uksztattowanie terenu (spadki terenu w kierunku od budynku, opaski
zwirowe oraz odpowiednio zabezpieczone skarpy wraz z murkami oporowymi)
blokujgcymi sptyw wod, aby ochronic¢ obiekty znajdujgce sie na dziatkach sgsiednich
i pas drogowy przed zalewaniem. Przy granicach dziatki, w przypadku terenu
sgsiedniego potozonego nizej niz projektowany poziom terenu inwestycji, planuje
sie odpowiednie uksztattowanie terenu zielonego w postaci niecek chtonnych, muld
i niewielkich watéw blokujgcych sptyw wod na dziatki sgsiednie.

Rabaty deszczowe i inne formy zieleni o walorach retencji powierzchniowej w formie
zieleni urzagdzonej przejmg sptyw wody opadowej w sposéb naturalny - grawitacyjny
zgodnie z pochyleniem chodnika i innych elementédw zagospodarowania terenu.
Woda retencjonowana bedzie w warstwach wegetacyjnych, zagospodarowana przez
nasadzenia roslinne w procesach ewapotranspiracji oraz przez naturalne wsigkanie
do ptytkich warstw gleby w miejscach opadu - naturalna retencja gruntowa
zwigzana z wegetacjg roslin, parametrami gleby zyznej i warstwy humusu oraz
naturalng retencjg niewielkich zagtebien terenowych, bedacych elementami
kompozycji terenéw zieleni. Projektuje sie szczelne urzgdzenia wodne (niecki
chtonne, ogrody deszczowe).

Zanieczyszczenie ropopochodnymi dotyczy¢ zasadniczo bedzie jedynie wéd
opadowych z drogi dojazdowej i miejsc postojowych. Ich podczyszczanie odbywad
sie bedzie w komorach osadczych z poduszkami sorbentowymi lub innymi
réwnowaznymi rozwigzaniami.

W trakcie realizacji inwestycji powstang odpady podczas przygotowania terenu pod
inwestycje (usuwanie roslinnosci, roboty ziemne), budowy obiektéw, a takze odpady
zwigzane z zapleczem budowy. Wsréd wytwarzanych podczas fazy budowy
odpaddw wiekszos¢ bedzie stanowic¢ odpady inne niz niebezpieczne, przewiduje sie
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jednak réwniez wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych, do ktorych naleze¢ bedg
miedzy innymi odpady w postaci sorbentow.

Prace przygotowawcze zwigzane z usuwaniem roslinnosci bedg skutkowacd
powstaniem znacznej ilosci odpadow biodegradowalnych.

Grunty z wykopu w wiekszosci nie bedg mogty zosta¢ wykorzystane w obrebie
terenu przedsiewziecia. llos¢ mas ziemnych przewidzianych do wywiezienia z terenu
budowy jako odpad szacuje sie na 85 500 Mg (95% gruntow z wykopu).

Odpady inne niz niebezpieczne to przede wszystkim odpady z grupy 17 tj. odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury
drogowej, ktére powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane przetworzeniu
w drodze odzysku. Na etapie budowy powstang takze odpady z grupy 15 (odpady
opakowaniowe), 16 (demontaz oswietlenia) oraz pewna ilos¢ odpadéw
komunalnych i komunalno-podobnych z grupy 20 03 tj. odpady komunalne
powstajgce w wyniku obstugi zaplecza socjalnego w obrebie placu budowy. Odpady
komunalne odbierane powinny by¢ sukcesywnie przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo na podstawie indywidualnej umowy.

W trakcie prac budowlanych powstawa¢ mogg takze odpady zwigzane
z uzytkowaniem i eksploatacjg ciezkiego sprzetu uzywanego na placu budowy. Bedg
to m.in. odpady z grupy 13 02 tj. odpadowe oleje silnikowe, przektadniowe
i smarowe oraz 15 02 02 tj. sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania.

W trakcie budowy odpady bedg selekcjonowane oraz czasowo magazynowane na
placu budowy, kolejno przekazane firmom posiadajgcym specjalistyczne
uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania i/lub przetwarzania
odpadéw w drodze odzysku, a jesli nie bedzie takiej mozliwosci w drodze
unieszkodliwiania (np. poprzez sktadowanie). Gospodarka odpadami na placu
budowy bedzie zorganizowana i uporzgdkowana. Odpady, ktore bedg nadawac sie
do recyklingu tj. odpady metali, szkta i tworzyw sztucznych i papieru, beda
segregowane i rowniez przechowywane w osobnych, odpowiednio oznaczonych
pojemnikach, Odpady niebezpieczne bedg magazynowane w zamknietych
i specjalnie oznaczonych pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane
wyspecjalizowanym firmom celem ich unieszkodliwienia. Miejsca przeznaczone na
zgromadzone odpady niebezpieczne bedg wyposazone w zabezpieczenia
przeciwpozarowe oraz zabezpieczone przed dostepem o0s6b postronnych. Wptyw
oddziatywania na srodowisko wytwarzanych podczas realizacji inwestycji odpadow,
nie bedzie znaczacy i ogranicza¢ sie bedzie do krotkotrwatego oddziatywania.
Oddziatywanie to zwigzane bedzie gtownie z zajetoscig powierzchni terenu
w miejscach czasowego gromadzenia odpaddw i nie bedzie wykraczal poza teren
objety pracami budowlanymi.

Na etapie funkcjonowania catego przedsiewziecia po jego rozbudowie powstang
odpady typowe dla obiektow o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Gtéwnym
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rodzajem powstajgcych odpadéw bedg segregowane i zmieszane odpady
komunalne (grupa 20) a takze odpady pochodzgce z gastronomii i innych ustug.
Odpady wytwarzane bedg réwniez w zwigzku z obstugg systemoéw
infrastrukturalnych w obrebie kompleksu zabudowy, w tym funkcjonowaniem
oswietlenia czesci wspdlnej oraz eksploatacjg kanalizacji deszczowej.

Wewnetrzne systemy kanalizacji sanitarnej w garazu bedg okresowo konserwowane
i czyszczone, a powstate odpady bedg przekazywane firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenia. W przypadku zlecania prac konserwacyjnych podmiotom
zewnetrznym, wytworcg odpaddéw bedzie podmiot prowadzacy te prace. Jego
obowigzkiem bedzie zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przyjetymi zasadami
(odpowiedni transport, magazynowanie i przetwarzanie - w pierwszej kolejnosci
odzysk, a unieszkodliwianie tylko w przypadku braku mozliwosci odzysku).

Odpady niebezpieczne, jakie mogg powstawa¢ w wyniku funkcjonowania
planowanych obiektéw to m.in. zuzyte zrodta Swiatta oraz inne odpady z grupy 16
02, baterie i akumulatory z grupy 16 06 oraz odpady powstajgce w wyniku wymiany
mat i poduszek sorbentowych (odpady o kodzie 15 02 02%).

Pomieszczenia na odpady, w ktorych znajdowacd sie bedg dedykowane pojemniki,
zlokalizowane bedg w budynkach (najprawdopodobniej w kondygnacjach
podziemnych, po jednym pomieszczeniu na kazdy etap inwestycji dla czesci
mieszkalnej oraz osobne pomieszczenia na odpady dla lokali ustugowych).
W pomieszczeniach tych zapewniona zostanie wentylacja, dostep do wody
i odprowadzenie Sciekdbw poprzez kratke Sciekowa. Zarzadca przekaze odpady
wyspecjalizowanym podmiotom, posiadajgcym stosowne decyzje w zakresie
gospodarki odpadami (zbieranie, transport i przetwarzanie odpadéw). Odpady bedg
przeznaczone do przetworzenia w drodze odzysku lub unieszkodliwiania. Odpady
komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji bedg zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Bedg one przechowywane w pojemnikach
przeznaczonych do segregacji, a nastepnie przekazywane do zagospodarowania
firmie operujagcej w danym rejonie miasta, zgodnie z gminnym regulaminem
zagospodarowania odpadow. Pojemniki te znajdowac sie bedg w przeznaczonych
do tego celu pomieszczeniach lub wiatach. Odpady powstajgce w wyniku
serwisowania urzadzen i wyposazenia technicznego bedg wtasnoscig podmiotow
prowadzacych te prace na podstawie stosownych uméw z zarzgdcg obiektéw.
Zagospodarowanie odpadéw bedzie nastepowato zgodnie z posiadanymi przez te
firmy decyzjami w zakresie gospodarowania odpadami. Wybor wykonawcy ustug
bedzie poprzedzany weryfikacjg posiadanych przez niego uzgodnien zezwalajgcych
na wytwarzanie i gospodarowanie odpadami.

e Badany teren jest zlokalizowany na obszarze zurbanizowanym, sgsiadujgcym
ze wszystkich stron z ulicami i zabudowg mieszkalng, ktoremu towarzyszy zielen
miejska - nasadzone drzewa i krzewy oraz spontaniczna zielen pojawiajgca sie na
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terenach zaniedbanych. W trakcie inwentaryzacji na dziatkach znajdowaty sie
budynki, ktore stopniowo byty burzone, niska zielen o charakterze ruderalnym oraz
drzewa i krzewy (o charakterze nasadzeniowym). W ramach dziatan
przygotowawczych przeprowadzono prace usuwania budynkoéw zlokalizowanych na
wskazanych dziatkach, bez naruszenia zieleni. Teren jest ogrodzony, w znacznym
stopniu utwardzony, co ogranicza niekontrolowane rozprzestrzenianie sie roslin
oraz obecnos¢ dzikich zwierzat.

Szata roslinna analizowanego terenu jest uboga i sktada sie z mieszanki roslinnosci
synantropijnej, charakterystycznej dla terendéw ruderalnych i zwigzanej
z postepujacag sukcesjg wtorng. W sktadzie florystycznym dominujg rosliny zielne
oraz drzewa i krzewy. Widniejg tu nasadzenia zaplanowane pod poprzednig
inwestycje, drzewa wzdtuz ogrodzenn i wewnetrznej drogi oraz roslinnos¢
pojawiajgca sie w wyniku braku dziatan pielegnacyjnych terenu. Dotychczasowa
obecnos¢ budynkow (obecnie w znacznym stopniu wyburzonych) oraz utwardzenie
terenu skutecznie ograniczyly przestrzen dla rozprzestrzeniania sie roslin w okresie
ograniczonego wykorzystywania terenu. Obecne siedliska roslinne sg powszechnie
wystepujgcymi w Polsce, a stwierdzona roslinnos¢ nalezy do gatunkoéw pospolitych,
0 duzej liczebnos$ci w skali kraju. Bezposrednio na terenie przeznaczonym pod
inwestycje, obok wiekszych drzew, w sktadzie florystycznym zwraca uwage znaczny
udziat gatunkéw synantropijnych. Dominujg trawy, rosliny zielne i niewielkie
samosiewy drzew i krzewow. Wsrod roslin zielnych wyrézniono taksony
charakterystyczne dla spontanicznie uksztattowanych zbiorowisk ruderalnych
i pionierskich. Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych roslin poza
trzema osobnikami z gatunku jarzagb szwedzki Sorbus intermedia. Jarzab szwedzki
podlega w Polsce Scistej ochronie gatunkowej. Ochrona ta dotyczy jednak tylko
egzemplarzy dziko wystepujgcych. Osobniki wystepujgce na badanym terenie majg
charakter nasadzeniowy.

Do wyciecia zakwalifikowane zostang drzewa kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem terenu oraz w ztym stanie zdrowotnym - tgcznie 277 drzew.
W ramach inwentaryzacji dendrologicznej zidentyfikowano trzy skupiska krzewow
przeznaczone do usuniecia w zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia.
taczna powierzchnia wszystkich krzewdw planowanych do usuniecia wyniesie
24 m2,

Na terenie dziatek inwestycyjnych znajduje sie niewielki, wybetonowany zbiornik
z wodg, jednak nie stanowit on miejsca wystepowania ptazéw. Betonowe brzegi,
trudno dostepne, brak odpowiedniej roslinnosci i bazy pokarmowej oraz lokalizacja
nie sprzyjaty zasiedleniu tego miejsca przez te grupe zwierzat. Na obszarze badan
nie stwierdzono obecnosci ptazéw. Badany teren stanowi miejsce bytowania
niektérych gatunkéw gadow. W zakrzaczeniach i na ich granicy, gdzie dociera duzo
promieni stonecznych odnotowano dwukrotnie jaszczurke zwinke Lacerta agilis.
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Na obszarze badan stwierdzono wystepowanie pospolitych ptakéw, legowych lub
przebywajacych w tego typu siedliskach. Badany teren poros$niety jest drzewami
i krzewami oraz w niewielkim stopniu roslinnoscig zielng. Sg to siedliska, ktére
stanowig potencjalne miejsce gniazdowania ptakéw. Ws$rdod obecnej na terenie
inwestycji ornitofauny stwierdzono 11 gatunkow pospolicie i licznie wystepujgcych
na terenie kraju, charakterystycznych dla aglomeracji miejskiej. Gotgb miejski
Columba livia forma urbana gniezdzit sie na budynku biurowym, przy wjezdzie na
teren od strony ulic Partyzantow i Podlesnej. Jest to gatunek introdukowany przez
cztowieka rozmysinie badz przypadkowo, ktéry utworzyt samodzielnie utrzymujgce
sie populacje, szczegdlnie licznie wystepuje w aglomeracjach miejskich. Jest
powszechny i liczny w skali kraju. Gatunkiem zwigzanym z budynkiem jest takze
kopciuszek Phoenicurus ochrusos legnacy sie w gniazdach umieszczonych
w szczelinach budynkow lub pétotwartych budkach. Grzywacz Columba palumbus,
miat gniazdo na jednym z drzew przy ogrodzeniu w zachodniej czesci zadrzewien,
jednak tu leg prawdopodobnie nie byt udany. W momencie rozpoczecia wizyt
terenowych gniazdo byto znacznie uszkodzone, a zbiegiem czasu i pod wptywem
warunkéw atmosferycznych ulegto rozpadowi. Odnotowano aktywne gniazdo
wrony siwej, znajdujgce sie na drzewie przeznaczonym do wycinki. Wiekszos¢
stwierdzonych gatunkéw, to ptaki wroblowe wykorzystujgce nizszg zielen, w tym
krzewy. Zlokalizowana na jednym z drzew budka legowa zostata zajeta przez
wiewidrke.

W celu ochrony ornitofauny, RDOS w Gdansku natozyt na Inwestora obowigzek, aby
wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ w okresie od 16 pazdziernika do konca
lutego (poza okresem legowym ptakdéw). Dopuszcza sie wycinke w ww. okresie
po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakoéw, co nalezy potwierdzi¢
wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura
2000. Najblizej potozonymi obszarami sieci Natura 2000 to potozony:

— ok. 3.8 km na pétnocny wschéd Bunkier w Oliwie PLH220055,

— ok. 4,4 km na Zatoka Pucka PLB220005,

— ok. 5.6 km na potudnie Dolina Reknicy PLH220008,

— ok. 6,8 km na potudnie Zbiornik na Oruni PLH220106,

— ok. 9.5 km na potudniowy zachéd Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105.

W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego
charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani
fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia
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wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie
pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych
obszaréow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie
wptywata na realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz celéw dziatan ochronnych.
Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

to zlokalizowany:

— ok. 1 km na pdétnocny wschdd Tréjmiejski Park Krajobrazowy,

— ok. 1,2 km na wschéd Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Potokdéw
Strzyza i Jasien”,

— ok. 2,9 km na wschéd Rezerwat ,,Dolina Strzyzy”,

— ok. 2,9 km na pétnocny wschéd Uzytek Ekologiczny ,Ropuszy Staw przy Dworze
1,

— ok. 3 km na potnocny wschéd Uzytek Ekologiczny ,, Traszka Gorska w Zwirowni”,

— ok. 3,17 km na p6tnocny wschod Rezerwat ,Wawdz Huzardw”.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi.
Najblizej planowanej inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny Lasy Powisla KPn-
16A oddalony o ok. 15 km na potudniowy zachdéd. Przewiduje sig, iz z uwagi na skale
inwestycji oraz jej usytuowanie nie spowoduje ona zagrozenia dla ciggtosci oraz
funkcjonowania ww. korytarza ekologicznego.

W ocenie RDOS realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Jednoczesnie RDOS podkreslit, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk
gatunkéw, okazéw gatunkow, gniazd gatunkoéw ich ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyska¢ zezwolenie w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— Zlewni jednolitej czeSci wod  powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW2000104889 i nazwie Strzyza. Stanowi ona silenie zmieniong czes¢ waéd
o ztym stanie ogdélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019
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i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):
umiarkowany potencjat ekologiczny; brak danych o stanie chemicznym. Zlewnia
jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu S$rodowiskowego -
zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

— Jednolitej czesci woéd podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry).
JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
niezagrozona. Cele $rodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu
iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele
sSrodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie obszaréw podlegajgcych
ochronie.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych
i o ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Planowana inwestycja nie znajduje sie na
obszarze stref ochronnych uje¢ wod. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - Subniecka Gdanska.

Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Gdansku, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celéw srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

e Z zataczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego oddziatywania
zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujac przekroczenia
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standardéw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz norm
akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na sSrodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi,
w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci powodowanych
przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego niewielkg skale, nie
przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na klimat i jego zmiany. Nie przewiduje sie rowniez, aby konieczna
byta adaptacja przedsiewziecia do zmian klimatu, ze wzgledu na minimalny wptyw
klimatu i jego zmian na przedsiewziecie.

Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze z uwagi na specyfike
inwestycji oraz zastosowane rozwigzania techniczne i technologiczne, podatnos¢
przedsiewziecia na zmiany klimatu zostanie ograniczona do minimum.

e Wplyw na krajobraz w fazie realizacji inwestycji bedzie zwigzany gtéwnie
z miejscowym przeksztatceniem uksztattowania powierzchni ziemi, fizycznym
przeksztatceniem pokrywy glebowej, pojawieniem sie pewnych ilosci ciezkiego
sprzetu budowlanego. Bedzie to jednak wptyw w skali lokalnej i trwajgcy jedynie
podczas prac budowlanych. Opisane oddziatywania bedg miaty charakter
tymczasowy i znikng wraz z zakonczeniem budowy (czas trwania budowy kazdej fazy
realizacyjnej szacuje sie na ok. 5 lat - realizacja zgodnie z przyjetym
harmonogramem i uzalezniona bedzie od sytuacji rynkowej).

Wprowadzenie spojnej i estetycznej zabudowy nowoczesnego osiedla pozytywnie
wptynie na tad przestrzenny w rejonie potencjalnej lokalizacji przedsiewziecia.
Kompleks zabudowy zastgpi bowiem istniejgcg do tej pory w tej lokalizacji mato
atrakcyjng wizualnie i zaniedbang zabudowe. R6znica wysokosci terenu zapewni
otwarcia widokowe tworzac interesujgce plany. Najnizej potozony taras bedzie petnit
strefe miejskg. Na parterach budynkow zlokalizowano lokale ustugowe
przeznaczone na ustugi o charakterze lokalnym, osiedlowym, a na wyzszych
kondygnacjach zaprojektowane zostaty mieszkania. Uzupetnieniem ustug jest plac
z miejscami na ogrédki lokali gastronomicznych i z miejscami do wypoczynku.
Kolejne dwa tarasy zabudowy to budynki o charakterze bardziej kameralnym -
willowym, mieszczgce tylko funkcje mieszkalng. Budynki te zostaty zaprojektowane
na kwadratowym rzucie jako punktowce. Ostatni, najwyzej potozony taras zabudowy
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przy ul. Zabytkowej to cztery mniejsze budynki. Zréznicowanie bryt projektowanych
budynkéw, ktére zmniejszajg sie w kierunku potudniowym, pozwala na nawigzanie
do kubatur istniejacych obiektow w sgsiedztwie. Kolejnym zabiegiem
zmniejszajgcym skale projektowanych budynkéw sg wycofane ostatnie kondygnacje
nadziemne, ktére w budynkach punktowych zostaty obrécone w taki sposéb, aby
uzyska¢ wieksze otwarcia widokowe mieszkan. Wycofanie kondygnacji nadaje
wiekszej lekkosci brytom budynkdéw. Budynki bedg tworzyty harmonijng i spdjng
zabudowe, a aranzacja zieleni i powierzchni biologicznie czynnych w obrebie
kompleksu zabudowy sprawig, ze inwestycja stanowi¢ bedzie atrakcyjny wizualnie
krajobraz. Wizualizacje elementow projektowanej zabudowy przedstawiono
w rozdziale 5.

Przy projektowaniu i wykonywaniu inwestycji uwzglednione zostang postanowienia
uchwaty Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,
na terenie Miasta Gdanska.

e W zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia znajdujg sie zabudowania
mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne, ktérych oddziatywanie na Srodowisko moze
sie kumulowac z inwestycjg planowang. Kumulacja oddziatywan bedzie dotyczyta
przede wszystkim ruchu pojazdéow w sgsiedztwie przedmiotowego zespotu
zabudowy. Okreslenie wptywu ruchu generowanego przez pojazdy mieszkancow
nowej zabudowy przeanalizowane w oparciu o analizy uwarunkowan
komunikacyjnych. Wzrost natezen ruchu na przylegtym uktadzie drogowym
zwigzany bedzie nie tylko z natezeniami generowanymi przez projektowang
inwestycje, ale przede wszystkim z generalnym wzrostem ruchu ogdélnomiejskiego
w tym obszarze. Uktad drogowy bytby w stanie przenies¢ natezenia zwigzane
z projektowang zabudowg, jednak trudnosci bedg pojawiac sie wraz ze wzrostem
ruchu ogoélnomiejskiego (problemy na skrzyzowaniach nie wynikajg bezposrednio
z ruchu generowanego przez inwestycje). Ruch generowany przez projektowang
zabudowe bedzie czeSciowo pokrywat sie z ruchem jaki dotychczas generowany byt
przez Poczte Polskg majgcg siedzibe na terenie obecnych dziatek inwestycyjnych.

e Zastosowane rozwigzania chronigce srodowisko, odpowiednio dobrane technologie
i materiaty spetniajgce wymagane normy, zgodne z obowigzujgcymi przepisami
sprawiajg, ze podczas prowadzenia robdt budowlanych nie wystgpi zagrozenie
powstania awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie obiektem przemystowym, a jego eksploatacja
nie bedzie wymaga¢ stosowania substancji klasyfikowanych jako substancje
niebezpieczne i nie bedzie generowal zagrozen awaryjnych zwigzanych
z uzytkowaniem maszyn i instalacji przemystowych. Z uwagi na zastosowane
rozwigzania chronigce srodowisko, odpowiednio dobrane technologie i materiaty
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spetniajgce wymagane normy oraz specyfike inwestycji, nie przewiduje sie, aby jej
realizacja czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii
mogacych oddziatywac na zdrowie ludzi, bgdz sSrodowisko.

e W 2zwigzku zrodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zarobwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym.

e Teren przedsiewziecia nie jest potozony w obrebie zabytkowych obszaréw
i obiektow 0 znaczeniu regionalnym i lokalnym, ani nie lezy w obszarze objetym
ochrong konserwatora zabytkéw. W bliskim sgsiedztwie (ok. 150 m na pétnoc od
granicy dziatek inwestycyjnych) zlokalizowany jest kompleks budynkéw dawnego
Garnizonu wpisane do Rejestru Zabytkéw - domy przy ul Juliusza Stowackiego
3,5,7,9,13,15,17, 19 23.

W odlegtosci ok. 390 m na po6tnocny wschod od planowanej inwestycji, przy ulicy
Stanistawa Staszica 1, miesci sie wpisana do rejestru zabytkéw Kamienica
pochodzgacy z okresu 1906- 1907.

W odlegtosci ok. 300 m na pdétnocny wschdd od planowanej inwestycji, przy
ul. Stanistawa Matachowskiego 1, miesci sie wpisana do rejestru zabytkdéw zespét
willa pochodzacy z roku 1910.

e Teren inwestycji znajduje sie w obszarze, dla ktérego nie ma obowigzujgcego planu
miejscowego. Prezydent Miasta Gdanska na przedmiotowy teren wydat w dniu
19.01.2024 r. decyzje o warunkach zabudowy nr WUIA.V.6730.245-
6.2023.2024.LW.557401 oraz w dniu 31.05.2024 r. decyzje o warunkach zabudowy
nr WUIA.V.6730.68-4.2024.LW.98914. Decyzjg znak WUIA.V.6730.245-
7.2023.2024.LW.497863 z dnia 19.12.2024 r. Prezydent Miasta Gdanska przenidst
decyzje WUIA.V.6730.245-6.2023.2024.LW.557401 z ROARK Studio Sp. z 0.0. Sp. K.
na rzecz Invest Komfort.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej, nie
stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na S$rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
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W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal
pod nr 178/2025. Informacje o wydanej decyzji zostang zamieszczone po jej wydaniu
w wykazie danych Portal EkoGdansk.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 2 pazdziernika 2025 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodow i materiatow.

W dniu 24 pazdziernika 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Pana W.K. zawierajgce
uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyly gtdwnie poprawnosci
wykonania analizy ruchu na potrzeby planowanego przedsiewziecia. Ponadto
zawnioskowano o przeprowadzenie ponownej analizy wyjazdu z planowanej inwestycji
od strony ul. Podlesnej z uwzglednieniem zanieczyszczen powietrza i hatasu
generowanych przez stojgce w korku pojazdy.

W dniu 24 pazdziernika 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Pani W.Cz. zawierajgce
uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyty gtdbwnie poprawnosci
wykonania analizy ruchu na potrzeby planowanego przedsiewziecia. Ponadto
zawnioskowano o przeprowadzenie ponownej analizy wyjazdu z planowanej inwestycji
od strony ul. Podlesne;j.

W dniu 28 pazdziernika 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Panstwa P.K. i A Cz.-K.
zawierajgce uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyty gtownie
poprawnosci wykonania analizy zacienienia wykonanej na potrzeby przedmiotowego
przedsiewziecia. Ponadto w ww. piSmie Mieszkancy zawnioskowali o obnizenie
wysokosci planowanych budynkow.

W dniu 27 pazdziernika 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Pani B.S. zawierajgce
uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyty analizy zacienienia wykonanej
dla projektowanych budynkéw. Mieszkanka przedstawita swoje obawy o ograniczenie
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nastonecznienia swojego mieszkania w zwigzku z realizacjg osiedla. Ponadto Mieszkanka
zawnioskowata o zmiane projektu planowanego osiedla w zakresie obnizenia wysokosci
projektowanych budynkow.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p45.2025.El z dnia 28 pazdziernika 2025 r. tut. organ wezwat
Whnioskodawce do ustosunkowania sie do uwag wniesionych przez Panstwa P.K. i A Cz.-
K., Panig B.S., Panig W.Cz. oraz Pana W.K. oraz pismem nr WEIE-1.6220.11.21p14.2025.El
z dnia 29 pazdziernika 2025 r. powiadomit autorow ww. pism o przestaniu ich kopii
Whnioskodawcy w celu ustosunkowania sie do wniesionych uwag.

Pomimo faktu, ze analiza zacienienia nie jest dokumentem wymaganym na etapie
wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i jest obowigzkowym
elementem projektu architektonicznego, ktory bada wptyw nowej zabudowy na
nastonecznienie istniejgcych obiektéw i pomieszczen mieszkalnych, analizowanym przy
wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe i zatwierdzeniu projektu budowlanego,
tut. organ wezwat Wnioskodawce do ztozenia wyjasnien rowniez w tym zakresie.

W dniu 28 pazdziernika 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Pana W.K. zawierajgce
uwagi do planowanego przedsiewziecia tozsame z trescig pisma Pana W.K przestanego
do tut. organu w dniu 24 pazdziernika 2025 r. Uwagi dotyczyly gtdbwnie poprawnosci
wykonania analizy ruchu na potrzeby planowanego przedsiewziecia. Ponadto
zawnioskowano o przeprowadzenie ponownej analizy wyjazdu z planowanej inwestycji
od strony ul. Podlesnej z uwzglednieniem zanieczyszczen powietrza i hatasu
generowanych przez stojgce w korku pojazdy.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p15.2025.El z dnia 31 pazdziernika 2025 r. tut. organ wezwat
Whnioskodawce do ustosunkowania sie do wniesionych uwag.

W dniu 24 pazdziernika 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Pana P.K. zawierajgce
uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyty analizy zacienienia wykonanej
dla projektowanych budynkéw. Mieszkaniec przedstawit obawy o ograniczenie
nastonecznienia swojego mieszkania w zwigzku z realizacja osiedla. Ponadto
Mieszkaniec zawnioskowat o zmiane projektu planowanego osiedla w zakresie obnizenia
wysokosci projektowanych budynkéw i wykonanie prawidtowej analizy zacienienia
budynku, w ktérym znajduje sie mieszkanie.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p+.2025.El z dnia 6 listopada 2025 r. tut. organ wezwat
Whnioskodawce do ustosunkowania sie do wniesionych uwag.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p,7.2025.El z dnia 6 listopada 2025 r. tut. organ powiadomit
autora ww. pisma o przestaniu jego kopii Wnioskodawcy w celu ustosunkowania sie do
whniesionych uwag.
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W dniu 17 listopada 2025 r. Wnioskodawca przedtozyt odpowiedZz na wezwania
tut. organu z 28 pazdziernika 2025 r. i 6 listopada 2025 r. Wnioskodawca przedstawit
nastepujace wyjasnienia:

— Analiza nastonecznienia i zacieniania zostata opracowana prawidtowo, pokazujgc
wiasciwy czas nastonecznienia pokoi mieszkalnych w budynkach sgsiednich -
zgodnie z § 60 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie - w dniach réwnonocy, tj. w marcu i we
wrzesniu.

Analiza zostata opracowana dla wtasciwej szerokosci geograficznej, katow padania
promieni stonecznych w dniach réwnonocy (projekt budowlany byt opracowany
w 2024 r.; w tym roku réwnonoc wiosenna przypadata 20.03., a rGwnonoc jesienna
22.09.) oraz z uwzglednieniem uksztattowania terenu, wysokosci projektowanej
zabudowy, projektowanego poziomu terenu na terenie inwestycji i projektowanych
poziomow posadowienia poszczegdlnych budynkéw sktadajgcych sie na
projektowany zespét zabudowy wielorodzinnej. Poziom posadowienia budynku przy
ul. Partyzantéw 72 zostat okreslony na podstawie mapy do celow projektowych.
Teren inwestycji bedzie podlegat niwelacji, wiec projektowane budynki bedg
posadowione na innych (nizszych) rzednych niz aktualne rzedne terenowe.

Teren planowanej inwestycji i nieruchomos¢ potozona przy ul. Partyzantow 72
znajdujg sie w strefie zabudowy Srédmiejskiej, w obrebie CPU (Centralne Pasmo
Ustugowe), zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska. Zgodnie z § 60 ust. 3. ww. rozporzadzenia budynki
zlokalizowane w zabudowie $rodmiejskiej dopuszczone jest ograniczenie czasu
nastonecznienia do 1,5 godziny dla mieszkan wielopokojowych, a dla mieszkan
jednopokojowych nie okresla sie minimalnego czasu nastonecznienia.

Linijka stonca oraz analiza zacieniania opracowana w 3D pokazujg, ze elewacja
wschodnia budynku przy ul. Partyzantdw 72 jest nastoneczniona odpowiednio,
zgodnie z warunkami technicznymi:

o W marcu cien rzucany przez projektowane budynki omija elewacje wschodnig
budynku przy ul. Partyzantow 72 juz o godzinie 8:22, a odnoszac sie do
wskazanego w jednym z pism mieszkania zlokalizowanego na 2. pietrze
mozna stwierdzi¢, ze ma ono nastonecznienie juz od godziny 7:00,

o we wrzesniu cien rzucany przez projektowane budynki omija elewacje
wschodnig budynku przy ul. Partyzantéw 72 po godzinie 9:05, a mieszkanie
zlokalizowane na 2. pietrze ma zapewnione nastonecznienie od godziny 7:30,

Elewacja wschodnia jest nastoneczniona w marcu do godziny 11:27, a we wrzesniu
do godziny 12:12. W tych godzinach pojawia sie cien w loggiach rzucany przez
elementy elewacji samego budynku przy ul. Partyzantéw 72. Omawiane mieszkania
jednostronne znajdujgce sie w tym budynku od strony wschodniej majg zapewniony
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odpowiedni czas nastonecznienia, dtuzszy niz wynika to z warunkéw technicznych
(>1,5 h). Dla mieszkania potozonego na poziomie 2. pietra nastonecznienie w marcu
(rbwnonoc wiosenna) wynosi 3 h 57 min., we wrzesniu (rbwnonoc jesienna) 4 h 12
min.

Cata elewacja wschodnia budynku przy ul. Partyzantéw ma zapewniony czas
nastonecznienia zarébwno w marcu jak i we wrzesniu wiekszy niz 3 h, odpowiednio
min.3h 5 min.i3 h 7 min.

Mozna stwierdzi¢, ze budynki projektowane, znajdujgce sie w odlegtosci min.
53,88 m od omawianej elewacji wschodniej, nie wptywajg negatywnie na
nastonecznienie pokoi mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku przy
ul. Partyzantéw 72.

— Analize istniejgcych i prognozowanych warunkéw ruchu przeprowadzono dla

najbardziej newralgicznych skrzyzowan ulic dla planowanej inwestycji, zgodnie
z wytycznymi i zakresem do opracowania wydanymi przez Gdanski Zarzagd Drog
i Zieleni GZDiZ.ZD.6304.159.2.2022.MS.1554 z dn. 26.04.2022 r. Opracowanie
obejmuije skrzyzowania ulic: Al. Zotnierzy Wykletych - ul. Partyzantow, Partyzantéw -
Obywatelska - Podlesna, Stowackiego - Chrzanowskiego oraz odcinki ulic
sgsiedniego uktadu drogowego: Partyzantéw, Obywatelska, Podlesna, Zabytkowa,
Chrzanowskiego wraz ze zjazdami do projektowanej inwestycji. Natezenia ruchu na
poszczegblnych odcinkach drég i skrzyzowaniach zostaty ze sobg skalibrowane i sg
ze sobg spojne.
W ramach opracowania wykonano analize przepustowosci omawianych
skrzyzowan. Prognoza ruchu obejmuje 5 letni horyzont czasowy, czyli do roku 2029
z uwzglednieniem corocznego wzrostu natezen ruchu na poziomie 3,3%
odpowiadajgcemu Sredniemu rocznemu wzrostowi wskaznika motoryzacji
w Gdansku w latach 2014- 2018. W opracowaniu uwzgledniono ruch pojazdow
z projektowanej inwestycji, og6lnomiejski wzrost liczby pojazdéw na uktadzie
drogowym, jak réwniez wzrost ruchu spowodowany nowymi inwestycjami
niedrogowymi, w tym nowych etapéw osiedla Garnizon. Opracowanie zostato
pozytywnie zaopiniowane przez GZDiZ oraz Zespdt konsultacyjno-negocjacyjny
powotany przez Prezydenta Miasta Gdansk, co stanowi dowdd poprawnie
wykonanego opracowania.

Tut. organ po przeanalizowaniu ww. odpowiedzi uznat wyjasnienia Wnioskodawcy
za wystarczajgce. Kopie powyzszej odpowiedzi tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.21p+15.2025.El z dnia 5 grudnia 2025 r. oraz mailem z dnia 5 grudnia 2025 r.
przekazat zainteresowanym Mieszkancom.

W dniu 29 pazdziernika 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Spétdzielni Mieszkaniowej
.Podlesna” zawierajgce uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyly
gtéwnie:
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— wyjasnienia zapisu ,0d strony potudniowej, przy przebudowywanym uktadzie
drogowym zapewniajgcym dojazd do budynkéw C i D, w pasie drogowym
ul. Zabytkowej, przewidywane sg miejsca postojowe zewnetrzne ogdlnodostepne,
z ktorych bedg mogli korzysta¢ mieszkancy spoza projektowanej inwestycji, w tym
mieszkancy wspolnoty ,Podlesna” oraz goscie”,

— udostepnienia petnego planu PZT od strony ul. Zabytkowej,

— wyjasnienia rozbieznosci pomiedzy KIP, a wyjasnieniami ztozonymi w odpowiedzi na
uwagi SM ,,Podle$na” w zakresie objetosci zbiornikow szczelnych dla Etapu A i B oraz
udostepnienia wyliczen dla etapu Ci D,

— wyjasnienia czy system kanalizacji deszczowej obejmujgcy budowe zbiornikéw
retencyjnych bedzie ze sobg potgczony, czy budowa systemu kanalizacji deszczowej
z etapu Ci D bedzie funkcjonalnie potgczona ze sobg z etapem A'i B,

W przedmiotowym piSmie SM ,Podle$na” zawnioskowata rowniez o przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p,1.2025.El z dnia 17 grudnia 2025 r. tut. organ wezwat
Whnioskodawce do ustosunkowania sie do wniesionych uwag.

W dniu 7 lutego 2026 r. Wnioskodawca przedtozyt odpowiedz na wezwanie tut. organu
z 17 grudnia 2025 r. Wnioskodawca przedstawit nastepujgce wyjasnienia:

— Szczegbtowe obliczenia zagospodarowania woéd opadowych na terenie
poszczegblnych etapdw zostaty przedstawione w KIP, w punkcie 9.3.2, na str. 113 -
115. W opracowaniu KIP podane s3 zatozone minimalne objetosci obiektow
retencyjnych. W toku prac projektowych i stopnia zaawansowania projektu
w kolejnych jego fazach wskazane w KIP wartosci mogg sie nieznacznie r6zni¢ od tych
projektowanych. Zwiekszenie objetosci zbiornikdw retencyjnych jest zmiang na plus
stanowigcg dodatkowe zabezpieczenie dajgce mozliwos¢ zagospodarowania na
terenie inwestycji wiekszej objetosci wody opadowej i pozniejsze odprowadzeniem
nadmiaru do sieci miejskiej.

— Projektuje sie niezalezne instalacje kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami
retencyjnymi dla kazdego etapu. Bedg one mogty funkcjonowad niezaleznie, bez
potaczenia funkcjonalnego pod wzgledem instalacyjnym.

— Przytoczone w uwadze dane inwestycji moéwigce o liczbie budynkow, ich wysokosci
i funkcji oraz sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie stanowig podstawy
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko zostat rowniez
potwierdzony w toku postepowania przez:

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, opinia
nr SZNS.9022.4.11.2025.KB.1 z dnia 26.05.2025 r.,
e Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, opinia

nr GG.ZZ5.4901.202.1.2025.KT z dnia 28.05.2025 .,
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e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, postanowienie
nr RDOS-Gd-W00.4220.299.2025.DN.2 z dnia 14.08.2025 r.

Do pisma 2z wyjasnieniami Wnioskodawca dotgczyt koncepcyjny schemat
zagospodarowania terenu inwestycji wraz z inwestycjg drogowa na terenie gminnym
polegajacg na przebudowie dojazdu do etapow C D z proponowanymi miejscami
postojowymi ogdlnodostepnymi, spojny z opracowaniem analizy ruchu stanowigcej
zatgcznik do KIP. W piSmie wyjasniono, ze finalne rozwigzania inwestycji drogowej sg
uzaleznione od decyzji Gdanskiego Zarzadu Drog, uzyskiwanych w toku uzgodnien
dokumentacji projektowej przebudowy uktadu drogowego i zjazdu do etapéw C D.

Tut. organ po przeanalizowaniu ww. odpowiedzi uznat wyjasnienia Wnioskodawcy
za wystarczajgce. Kopie powyzszej odpowiedzi tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.21p23.2025.El z dnia 16 lutego 2026 r. przekazat Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Podlesna”.

W dniu 11 grudnia 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Panstwa P.K i A. Cz.-K.
zawierajgce uwagi do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyty poprawnosci
wykonania analizy zacienienia dla projektowanych budynkéw. Mieszkaniec przedstawit
obawy o ograniczenie nastonecznienia swojego mieszkania w zwigzku z realizacjg
osiedla. Ponadto Mieszkaniec zawnioskowat o wykonanie prawidtowej analizy
zacienienia budynku, w ktérym znajduje sie mieszkanie.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p5.2025.El z dnia 12 grudnia 2025 r. tut. organ wezwat
Whnioskodawce do ustosunkowania sie do uwag wniesionych przez Panstwa P.K. i A Cz.-
K. oraz pismem nr WEIE-1.6220.11.21p5,.2025.El z dnia 12 grudnia 2025 r. powiadomit
autorow ww. pisma o przestaniu jego kopii Wnioskodawcy w celu ustosunkowania sie do
whniesionych uwag.

W dniu 14 stycznia 2026 r. Wnioskodawca przedtozyt odpowiedz na wezwanie
tut. organu z dnia 12 grudnia 2025 r. Wnioskodawca przedstawit nastepujgce
wyjasnienia:

— Analiza nastonecznienia i zacieniania zostata opracowana prawidtowo, pokazujgc
wiasciwy czas nastonecznienia pokoi mieszkalnych w budynkach sasiednich -
zgodnie z § 60 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w dniach réwnonocy, tj. w marcu
i we wrzesniu.

— Analiza zostata opracowana dla wiasciwej szerokosci geograficznej, katow padania
promieni stonecznych w dniach réwnonocy (réwnonoc wiosenna 20.03., rGwnonoc
jesienna 22.09.) oraz z uwzglednieniem uksztattowania terenu, wysokosci
projektowanej zabudowy, projektowanego poziomu terenu na terenie inwestycji
i projektowanych poziomow posadowienia poszczegdlnych budynkdw sktadajgcych
sie na projektowany zesp6t zabudowy wielorodzinnej. Poziom posadowienia
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budynku przy ul. Partyzantéw 72 zostat okreslony na podstawie mapy do celéw
projektowych. Teren inwestycji bedzie podlegat niwelacji, wiec projektowane budynki
bedg posadowione na innych (nizszych) rzednych niz aktualne rzedne terenowe.

— Teren planowanej inwestycji i nieruchomos¢ potozona przy ul. Partyzantéw 72
znajdujg sie w strefie zabudowy Srédmiejskiej, w obrebie CPU (Centralne Pasmo
Ustugowe), zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska. Zgodnie z 8 60 ust. 3. ww. rozporzgdzenia budynki
zlokalizowane w zabudowie $Srodmiejskiej dopuszczone jest ograniczenie czasu
nastonecznienia do 1,5 godziny dla mieszkan wielopokojowych, a dla mieszkan
jednopokojowych nie okresla sie minimalnego czasu nastonecznienia.

— Linijka stohca oraz analiza zacieniania opracowana w 3D pokazujg, ze elewacja
wschodnia budynku przy ul. Partyzantéw 72 jest nastoneczniona odpowiednio,
zgodnie z warunkami technicznymi.

— Pracownia nie zna metodologii opracowania analizy przedstawionej przez Autora
pisma (Witasciciela mieszkania zlokalizowanego na 1. pietrze budynku przy
ul. Partyzantéw 72) z dnia 11.12.2025 r. Z zatgczonych zdjec istniejacego budynku nie
wynika w zaden sposéb dzien, w ktérym zostata wykonana analiza (powinny by¢ to
dni réownonocy wiosennej i jesiennej, t. 20.03. i 22.09.,, zgodnie
z warunkami technicznymi) i na jakiej podstawie zostat wyznaczony cien
od istniejgcych elementdéw i od budynkdw projektowanych. Nie wiadomo rowniez,
czy zostat wziety pod uwage zapis 860 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, wskazujgcy na ograniczenie pomiaru nastonecznienia wytgcznie do
jednego pokoju w mieszkaniu wielopokojowym (mieszkania dwupokojowe i wieksze).

— Autor pisma powotuje sie na zjawisko przestaniania, ktore w przedmiotowej sytuacji
nie zachodzi. Projektowane budynki majg wysokos¢ rowng 19,78 m (budynek B3),
19,78 m (budynek C3), 19,86 m (budynek C1) i sg posadowione na rzednych 36,00 m
n.p.m. (budynek B3), 41,20 m n.p.m. (budynek C3), 44,00 m n.p.m. (budynek C1).
Przyjmujgc zatozenie, ze poziom parapetu okien na pierwszej kondygnacji
nadziemnej istniejgcego budynku (parter) od strony wschodniej znajduje sie na
poziomie posadzki i dla uproszczenia przyjmujgc ten poziom réwny poziomowi
terenu od strony wschodniej budynku istniejgcego, ktéry jest rowny 34,60 m n.p.m.
(dane z zatwierdzonej mapy do celéw projektowych), maksymalne mozliwe
wysokosci przestaniania wynoszg 21,18 m dla budynku B3, 26,38 m dla budynku C3,
29,26 m dla budynku C1 i sg mniejsze niz najmniejsze odlegtosci miedzy budynkami
wchodzgcymi w sktad projektowanej inwestycji, przy jej zachodniej granicy,
a przedmiotowg elewacjg wschodnig budynku istniejgcego, ktére wynoszg 54,22 m
do budynku B3, 53,59 m do budynku C3i 59,40 m do budynku C1.

— Wysokos$¢ przestaniania, budynek B3: 19,78 m (wysoko$¢ budynku) + 36,00 m n.p.m.
(poziom posadowienia) - 34,60 m n.p.m. (poziom parapetu okna na parterze
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budynku istniejgcego) = 21,18 m; 21,18 m < 54,22 m (odlegto$¢ miedzy budynkiem
B3 a budynkiem istniejgcym przy ul. Partyzantéw 72).

Wysokos¢ przestaniania, budynek C3: 19,78 + 41,20 - 34,60 = 26,38 m; 26,38 m <
53,59 m

Wysokos¢ przestaniania, budynek C1: 19,86 + 44,00 - 34,60 = 29,26 m; 29,26 m <
59,40 m

Z powyzszych obliczen wynika, ze nie zachodzi zjawisko przestaniania budynku
istniejgcego przez projektowane budynki.

— Pracownia opracowujgc projekt inwestycji dysponuje szczegdétowym materiatem
(rysunki 2D i model 3D projektowanej zabudowy i terenu wraz z otoczeniem)
pozwalajgcym doktadnie wykona¢ analize nastonecznienia i przestaniania
z uwzglednieniem projektowanego uksztattowania terenu inwestycji, poziomoéw
posadowienia projektowanych budynkéw, ich wysokosci, a takze lokalizacji,
geometrii, gabarytbw i poziomdw posadowienia budynkdédw sasiednich.
Na zatgczonych do pisma z 05.12.2025 r. analizach uwzgledniono wneki w budynku
istniejgcym i uskoki elewacji.

— Analizy zacieniania (z 20.03. i 22.09.) bedgce zatgcznikami graficznymi do pisma
Pracowni z dnia 05.12.2025 r. pokazujg charakterystyczne godziny, w ktoérych pada
cien od projektowanych budynkdéw oraz budynkéw sgsiednich istniejgcych
w kierunku budynku sasiedniego istniejgcego przy ul. Partyzantéw 72. W marcu
(20.03.) po godzinie 8:22 cien od budynkdw projektowanych znajduje sie catkowicie
poza elewacjg wschodnig istniejgcego budynku przy ul. Partyzantow 72
i przemieszcza zgodnie z kierunkiem padania promieni stonecznych oddalajgc od
omawianego budynku istniejgcego. O godzinie 11:27 budynek przy ul. Partyzantéw
72 zaczyna sam sie zacienia¢. We wrzes$niu (22.09.) z kolei cien od budynkéw
projektowanych nie bedzie miat juz wptywu na budynek istniejgcy po godzinie 9:05,
bo po tej godzinie zmniejsza swojg dtugos¢ i oddala od budynku istniejgcego, zgodnie
z kierunkiem przemieszczania promieni stonecznych - ze wschodu na zachéd. Dla
potwierdzenia pokazano analize zacieniania w godzinach 9:30 i 10:00, gdzie widac
doskonale zmniejszanie i oddalanie cienia. Godzine 12:12 pokazano dlatego, aby
zobrazowa¢ moment, w ktérym budynek istniejgcy przy ul. Partyzantéw 72 zaczyna
sam zacienia¢ wtasng elewacje wschodnig, co wynika z kata padania promieni
stonecznych, usytuowania i geometrii bryty istniejagcego budynku.

— W dniu réwnonocy wiosennej przedmiotowe mieszkanie jest nastonecznione
od godz. 7:00 do godziny 11:30 (doktadnie do 11:27), co zapewnia 4 godz. 27 min.
nastonecznienia.

W dniu rownonocy jesiennej przedmiotowe mieszkanie jest nastonecznione od godz.
8:00 do godziny 12:00, co zapewnia 4 godz. nastonecznienia.
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Minimalny czas nastonecznienia w strefie srodmiejskiej to 1,5 godziny, zgodnie
z warunkami technicznymi.

Podsumowujgc - przedmiotowe mieszkanie ma zapewniony odpowiedni czas
nastonecznienia, o 2,5 godziny dtuzszy w dniu rébwnonocy jesiennej i prawie 3 godz.
dtuzszy w dniu réwnonocy wiosennej niz okreslony minimalny czas nastonecznienia
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (860 ust. 1, 2, 3) dla pokoi
mieszkalnych w mieszkaniach znajdujgcych sie w zabudowie srédmiejskiej.

Do wyjasnien Wnioskodawcy zatgczone zostaty widoki z analizy zacieniana 3D wykonanej
dla 20.03.i 22.09.

Tut. organ po przeanalizowaniu ww. odpowiedzi uznat wyjasnienia Wnioskodawcy
za wiarygodne i wystarczajgce. Kopie powyzszej odpowiedzi oraz odpowiedzi z dnia
17 listopada 2025 r. tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.21p23.2025.El z dnia
22 stycznia 2026 r. oraz mailem z dnia 23 stycznia 2026 r. przekazat zainteresowanym
Mieszkancom.

W dniu 19 grudnia 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Pani W.Cz. o udostepnienie
analizy ruchu opracowanej na potrzeby planowanego przedsiewziecia. W odpowiedzi na
powyzsze tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.21p»,.2025.El z dnia 13 stycznia 2026 r.
poinformowat Mieszkanke o fakcie zamieszczenia dokumentu bazie o ocenach
oddziatywania na $rodowisko na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home) oraz mozliwosci przestania opracowania
na wskazany adres mailowy. W odpowiedzi na maila Pani W.Cz. z dnia 4 lutego 2026 r.
tut. organ w wiadomosci mailowej udostepnit ww. dokument zainteresowane
Mieszkance.

W dniu 10 lutego 2026 r. do tut. organu wptyneto pismo Pani W.Cz. zawierajgce uwagi
do planowanego przedsiewziecia. Uwagi dotyczyly gtdwnie poprawnosci wykonania
analizy ruchu na potrzeby planowanego przedsiewziecia. Ponadto zawnioskowano
o realizacje wjazdu na teren osiedla bezposrednio ulice Partyzantéw z pominieciem
ul. Podlesne;j.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p,4.2025.El z dnia 18 lutego 2026 r. tut. organ wezwat
Whnioskodawce do ustosunkowania sie do wniesionych uwag.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.21p,5.2025.El z dnia 18 lutego 2026 r. tut. organ powiadomit
autora ww. pisma o przestaniu jego kopii Wnioskodawcy w celu ustosunkowania sie
do wniesionych uwag.

W dniu 23 lutego 2026 r. Wnioskodawca przedtozyt odpowiedZ na wezwanie tut. organu
z 18 lutego 2026 r. Wnioskodawca wyjasnit, ze odpowiedz na uwage dotyczacg tego
samego zagadnienia udzielona zostata w pismie z dnia 14.11.2025 r. Wnioskodawca
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podkreslit, ze analiza ruchu dla planowanego przedsiewziecia zostata wykonana
prawidtowo i pozytywnie zaopiniowana przez specjalistow z Zespotu konsultacyjno-
negocjacyjnego Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni. Ponadto Wnioskodawca wyjasnit,
ze propozycja zmiany lokalizacji wjazdu jest niemozliwa do wykonania z powodow
technicznych i uwarunkowan terenowych.

Tut. organ po przeanalizowaniu ww. odpowiedzi uznat wyjasnienia Wnioskodawcy
za wystarczajgce. Kopie powyzszej odpowiedzi oraz odpowiedzi z dnia
14 listopada 2025 r. tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.21p26.2025.El z dnia
3 marca 2026 r. przekazat zainteresowanej Mieszkance.

W dniu 13 marca 2026 r. do tut. organu wptyneto pismo Pani W.Cz. zawierajgce
propozycje alternatywnego rozwigzania wyjazdu z planowanej inwestycji. Tut. organ
po przeanalizowaniu tresci ww. pisma oraz odpowiedzi Wnioskodawcy z dnia
23 lutego 2026 r. pismem nr WEIE-1.6220.11.21p,7.2025.El z dnia 18 marca 2026 r.
powiadomit Mieszkanke, ze Wnioskodawca w piSmie z dnia 23 lutego 2026 r. przedstawit
swoje stanowisko w powyzszej sprawie, wskazujgc na brak mozliwosci zmiany lokalizacji
wjazdu/wyjazdu powotujgc sie na powody techniczne i uwarunkowani terenowe.
Tut. organ uznat wyjasnienia Wnioskodawcy za wiarygodne i wystarczajgce.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu
Srodkdéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
prowadzeniu robd6t budowlanych w sposdb zaproponowany przez Inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdarska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres
do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28) w terminie14 dni od daty jej otrzymania,
zgodnie z art. 1271 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
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Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 27.02.2025 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika
do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Dagmara Nagoérka-Kmiecik
ZASTEPCA DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
KIEROWNIK REFERATU POLITYKI EKOLOGICZNE]
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymujg:
1. Petnomocnik Invest Komfort S.A. Sp. K.

81-340 Gdynia, ul. Hryniewieckiego 6¢/47
ROARK Studio Sp. z 0.0. Sp. K.
81-824 Sopot, ul. Armii Krajowej 116/20
2. Strony przez obwieszczenie
3. ala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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