ZALACZNIKNR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.21D.2025.EI
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - t.j. Dz.U. 7 2024 r., poz. 1112 z pdZn. zm.)

~Rozbudowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
i infrastruktura techniczng przy ul. Partyzantéw i Zabytkowej w Gdansku”

na terenie dziatek nr 80/1, 80/2, 80/4, 80/5, 86/1, 86/2 oraz fragmentach dziatek: 79/1,
79/2, 83, 89, 90/20, 214/1, 214/2 obreb 040 Gdansk

Zgodnie z przedtozong karta informacyjng planowane przedsiewziecie polega
na rozbudowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
i infrastruktura techniczng przy ul. Partyzantow w Gdansku.

Cate zamierzenie bedzie obejmowato tgcznie ok. 15 budynkéw oznaczonych roboczo
literami A (A1-A4), B (B1-B3), C (C1-C4), D (D1-D4), przy czym etap A i B objety jest
procedowanym wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe, a etapy C i D beda
stanowity rozbudowe kompleksu. W obrebie parteru budynkéw mieszkalnych od strony
ul. Partyzantow (A1, A2, B1) przewiduje sie funkcje ustugowe w postaci np. sklepéw
osiedlowych, ustug kosmetycznych, lokali gastronomicznych, ustug medycznych, salonu
fitness z salg zabaw. Dla nowoprojektowanych obiektéw kubaturowych zaktada sie
wysokos¢ od ok. 19,8 m do ok. 20,4 m. Bedg to budynki szesciokondygnacyjne. Dachy
wszystkich budynkéw bedg dachami ptaskimi (tj. spadki potaci do 10°). Budynki bedg
miaty kondygnacje podziemne, w ktorych bedg znajdowaty sie hale garazowe. Budynkami
pomocniczymi bedg obiekty trafostacji.

Docelowo w sktad catego kompleksu bedzie wchodzito:

— ok. 530 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) ok. 32900 m?, przy czym
ok. 285 mieszkarn o powierzchni uzytkowej (PUM) ok. 15500 m? zostanie
zrealizowanych w ramach toczgcego sie postepowania o wydanie pozwolenia na
budowe, a ok. 245 mieszkan o powierzchni uzytkowej (PUM) ok. 17400 m? podczas
planowanej rozbudowy;

— ok. 16 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUU) ok. 1200 m?i zostang
one zrealizowane podczas realizacji pierwszego etapu objetego toczacym sie
postepowaniem o wydanie pozwolenia na budowe;

— ok. 686 miejsc postojowych w halach garazowych zlokalizowanych w kondygnacjach
podziemnych budynkéw (jednej do dwdch kondygnacji podziemnych). Nie planuje sie
terenowych miejsc postojowych. Ok. 343 miejsca postojowe zostang zrealizowane
podczas pierwszego etapu i ok. 343 miejsc podczas rozbudowy.

Wijazd na teren analizowanego zespotu zabudowy zaprojektowano 3 wjazdami
- od strony potnocno-zachodniej z ul. Partyzantéw, od strony pétnocno-wschodniej
z ul. Partyzantow/ul. Podlesnej dla etapu A i B oraz od strony potudniowe;
z ul. Zabytkowej dla etapu C i D. Komunikacja po terenie bedzie ograniczona, gdyz ruch
samochodowy bedzie odbywat sie wytgcznie po krotkich odcinkach zjazdow
prowadzgcych do hal garazowych.

Dodatkowo uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego osiedla beda chodniki. Wolne
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przestrzenie miedzy budynkami, wokdt nich i wzdtuz ciggdw komunikacyjnych zostang
zagospodarowane zréznicowang zielenig (drzewa, krzewy, nawierzchnie trawiaste, rosliny
zielne), w tym obiektami hydrofitowymi dla retencji wod opadowych i tzw. zielonymi
dachami, obiektami matej architektury (np. urzadzenia placéw zabaw i sitowni
zewnetrznych, tawki, kosze na odpadki, wiaty rowerowe, itp.).

Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia moze wynies¢ ok. 2,99 ha
(z uwzglednieniem rezerwy terenu na zaplecze budowy, mozliwe przytgcza, przebudowe
istniejgcych  sieci  (wysokoparametrowej osiedlowej sieci cieptowniczej i sieci
wodociggowej) oraz dowigzanie infrastruktury sieciowej i drogowej do zagospodarowania
w ramach osiedla) przy czym 1,47 ha zostanie zrealizowane podczas aktualnie
procedowanego etapu, natomiast 1,52 ha podczas planowanej rozbudowy. tgczna
powierzchnia  parkingbw oraz infrastruktury jej towarzyszgcej wyniesie
ok. 1,905 ha, przy czym 0,964 ha zostanie zrealizowane podczas aktualnie procedowanego
etapu, natomiast 0,941 ha podczas planowanej rozbudowy.

Teren przedsiewziecia charakteryzuje sie duzym nachyleniem, stagd posadzki parterow
nowobudowanych obiektow mieszkalnych bedg posadowione na réznych rzednych
w zaleznosci od budynku: od 31,3 m n.p.m. do ok. 44 m n.p.m. Dojscia do budynkoéw
mieszkalnych i do lokali ustugowych, do przestrzeni rekreacyjnych rozmieszczonych na
terenie osiedla oraz do placow zabaw zaprojektowano w spadkach do 5% (jak dla
chodnikéw). Z racji uksztattowania terenu (duze nachylenie - spadek
w kierunku pétnocnym) zaprojektowano rowniez schody terenowe wraz z platformami
przyschodowymi i/lub podnosnikami.

Zespoty budynkdéw oznaczonych poszczegdlnymi literami posadowione beda na czterech
halach garazowych wspdlnych dla danego kompleksu (A, B, C, D). Z racji roznic poziomow
terenu pod budynkami posadowionymi nizej bedzie jeden poziom kondygnacji
podziemnej, natomiast pod zlokalizowanymi na wyzszych rzednych bedg to dwa poziomy
potgczone wewnetrzng rampa.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie beda wchodzi¢:

— przytagcza:  wodociggowe,  kanalizacji  sanitarnej,  kanalizacji ~ deszczowe],
elektroenergetyczne, cieptownicze oraz teletechniczne/telekomunikacyjne,

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektroenergetyczna wraz ze stacjg transformatorowg Sn/nn, instalacja zewnetrzna
teletechniczna/telekomunikacyjna, instalacja cieptownicza,

— przebudowywane sieci: wodociggowa i cieptownicza,

— agregat pradotwdrczy wraz ze zbiornikiem na olej opatowy,

— oSwietlenie terenu,

— tereny utwardzone tj. chodniki, dojscia, drogi pozarowe (utwardzone oraz
o nawierzchni zielonej przepuszczalnej wzmocnionej typu Netturf),

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty hydrofitowe do zagospodarowania
wod opadowych na terenie, ogrody deszczowe, chtonne niecki,

— mata architektura jak np. taweczki, Smietniki, urzgdzenia placu zabaw, sitowni
zewnetrznych, azurowe zadaszenia, wiaty rowerowe itp.

W ramach realizacji inwestycji w postaci budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej
z ustugami przewiduje sie:
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— wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego przeznaczonego
pod budowe zespotu mieszkalno-ustugowego i usuniecie kolidujgcej zieleni,

— wykonanie niezbednych robét ziemnych, w tym przygotowanie wykopéw
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe wraz z ich zabezpieczeniem
w miejscach koniecznych przy uzyciu np. Scianki berlinskiej, palowania, grodzic
stalowych,

— rozbidrke kolidujgcej infrastruktury podziemnej,

— wykonanie robét zwigzanych z posadowieniem obiektéw - wykonanie taw, stép lub ptyt
fundamentowych,

— wzniesienie konstrukgji obiektéw,

— wykonanie elementéw matej retencji terenowej,

— wykonanie  wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych ~ (wodociaggi,  sieci kanalizacyjne,  elektroenergetyczna,
teletechniczna, cieptownicza, ppoz. itp.),

— prace zwigzane z przebudowg sieci wodociggowej i wysokoparametrowej osiedlowe;j
sieci cieptowniczej,

— wykonanie agregatu pradotwdrczego wraz ze zbiornikiem na olej,

— wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (wjazdy
z ul. Partyzantow, ul. Podlesnej i ul. Zabytkowej), ciggdw pieszych, placéw, wjazdoéw do
garazy podziemnych, drog ppoz),

— wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terendéw zielonych wraz z nasadzeniami,

— realizacje elementéw matej architektury (tawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery,
place zabaw),

— realizacje osSwietlenia zewnetrznego.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg miejski. Doprowadzona
woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb gospodarczo-bytowych, socjalnych oraz
celéow p.poz.

Ciepta woda uzytkowa dla kazdej wspdlnoty bedzie dostarczana z oddzielnego wezta
cieplnego zasilanego z sieci miejskie;.

Scieki odprowadzane bedg do kanatéw sanitarnych @300 mm w ulicy Partyzantéw oraz
@200 mm w ulicy Zabytkowej/Podlesnej. W celu odprowadzenia Sciekow na terenie
inwestycji zostanie wybudowany odcinek sieci kanalizacyjnej @200 mm, do ktérej
odprowadzane bedg scieki za pomocg projektowanych przytgczy.

Scieki pochodzace z posadzek garazéw zostang oczyszczone w  studzienkach
z poduszkami sorbentowymi (lub przy pomocy innych, réwnowaznych rozwigzan),
a nastepnie przepompowywane do instalacji kanalizacji sanitarnej w budynkach.

Wody opadowe z wjazdéw do garazy zostang odprowadzane poprzez przykanalik
do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem lokalnej przepompowni na zewnatrz
budynku. Zbiornik pompowni zapewni zgromadzenie wdd opadowych ze zjazdu
o intensywnosci 0,03 dm3/s/m2 i dtugotrwatosci opadu wynoszgcym min. 20 minut
niezaleznie od pracy pompy. W zaleznosci od warunkdéw konstrukcyjnych przewiduje sie
zbiornik betonowy prefabrykowany lub zintegrowany z konstrukcjg budynku.

Wody opadowe z terenu inwestycji w wysokosci 30 mm zostang zagospodarowane
na wiasnym terenie w systemach retencji terenowej poprzez zastosowanie zieleni
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retencyjnej: w zagtebieniach chtonnych, nieckach z roslinnoscig hydrofitowg, na dachach
zielonych (w warstwach stropodachow hal garazowych i nad ostatnimi kondygnacjami
zastosowano maty akumulacyjno-drenazowe zapewniajgce retencje wod opadowych).
Projektuje sie nawierzchnie przepuszczalne, a wody opadowe z terenéw utwardzonych
odprowadzane bedg na tereny zielone. Projektuje sie szczelne urzgdzenia wodne (niecki
chtonne, ogrody deszczowe).

Wspomaganiem do ww. elementow retencyjnych w obrebie terenu zielonego bedg
zbiorniki i kanaty retencyjne zatrzymujgce wode w czasie najwiekszych opadéw, ktéra
bedzie mogta by¢ wykorzystana np. do podlewania zieleni.

Projektuje sie odpowiednie uksztattowanie terenu: spadki terenu w kierunku
od budynku, opaski zwirowe oraz odpowiednio zabezpieczone skarpy wraz z murkami
oporowymi blokujgcymi sptyw wod. Przy granicach dziatki, w przypadku terenu
sgsiedniego potozonego nizej niz projektowany poziom terenu inwestycji, planuje sie
odpowiednie uksztattowanie terenu zielonego w postaci niecek chtonnych, muld
i niewielkich watdéw blokujgcych sptyw wéd na dziatki sasiednie.

Przelew nadmiarowy zostanie skierowany do najblizszych odbiornikéw - kolektoréw DN
300 w ul. Partyzantow lub Zabytkowe;.

W  przypadku rezygnacji z mozliwosci odprowadzenia nadmiarowej ilosci wdd
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w obrebie terenu inwestycji zagospodarowany
zostanie opad o wysokosci 60 mm.

Woda opadowa z dachéw budynkéw bedzie odprowadzana za pomocg wpustow
dachowych podgrzewanych elektrycznie. Przewiduje sie wykonanie odwodnien
stropodachow nad halg garazowg za pomocg podgrzewanych wpustédw wigczonych
w obwdd elektryczny czesci wspdlnych budynku. Dodatkowo projektuje sie odwodnienia
balkonéw i tarasow na poziomie wycofanych kondygnacji za pomocg wpustéw
z odptywem poziomym wigczonych do rur spustowych ukrytych w warstwie izolacji
termicznej elewacji.

Inwestycja bedzie powstawata etapowo. Teren osiedla podzielony zostat na cztery etapy
(wspdlnoty) i realizowany bedzie w dwoch fazach: etap 11 2 (budynki A i B) realizowane
bedg razem i sg objete procedowanym pozwoleniem na budowe, nastepnie etapy 3 i 4
(budynki C i D). Opcjonalnie zaktada sie mozliwos¢ realizacji osobno etapéw (wspdlnot) 3
(budynki C) i 4 (budynki D). Pierwsza faza realizacyjna (budynki A i B) to czes¢ osiedla od
strony ul. Partyzantéw; druga faza realizacyjna (budynki C i D) od strony
ul. Zabytkowej. Realizacje kazdej fazy realizacyjnej planuje sie na ok. 5 lat. Czas trwania
prac budowlanych i finalny podziat na fazy realizacyjne uzalezniony bedzie od sytuacji
rynkowej.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
zup.
Dagmara Nagorka-Kmiecik
ZASTEPCA DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
KIEROWNIK REFERATU POLITYKI EKOLOGICZNE]J
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