Prezydent Miasta Gdanska

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
Gdansk, 26 marca 2026 r.
WEIE-1.6220.11.69D.2025.AM

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. 2025 r., poz. 1691), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1112 ze zm.), a takze 8 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3 ust.
1 pkt 62, 8 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust.1 pkt 32, rozporzgdzenia Rady Ministréow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Family Park
Gdansk Sp. z o0.0., reprezentowanej przez petnomocnika, z dnia 3 lipca 2025 r.
(wptyw ePUAP: 3.07.2025 r., wptyw zatgcznikbw w wersji papierowej: 9.07.2025 r.,
wptyw uzupetnien: eDoreczenia: 16.07.2025 r., ePUAP: 2.09.2025 r., 26.09.2025 r.,
30.09.2025r., 14.10.2025 r., 31.10.2025 r., wersja papierowa: 28.07.2025r., 4.09.2025 r.,
6.10.2025 r., 4.11.2025 r., 19.11.2025 r.) w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

~Budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz z niezbedng
infrastrukturg”
Inwestycja na terenie czesci dziatek ewidencyjnych 96/2, 98, 99/2 oraz na dziatce 97
obreb 70
ORZEKAM
1. nie stwierdzac potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:

Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy
urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.

b) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej,
w godzinach od 6:00 do 22:00, z wytgczeniem niedziel oraz dni Swigtecznych,
chyba ze ze wzgledéw technologicznych lub organizacyjnych konieczne jest
zapewnienie nieprzerwanej ciggtosci robét.

c¢) Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych, innych materiatéw
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i towaréw zwigzanych z budowg, do biezagcych warunkéw drogowych
na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé sytuacji wymuszonych
przestojow i zatoré6w na drogach dojazdowych do placu budowy oraz
dodatkowych utrudnieni dla innych podmiotéw dziatajacych w otoczeniu
inwestycji.

d) Materiaty budowlane dostarczaé partiami, ktérych wielkos¢ jest niezbedna
do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci unikad
dtugotrwatego magazynowania materiatéw.

e) W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepisow bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw, w tym
oznakowac¢ teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

f) Prace rozbiérkowe i budowalne prowadzi¢ z nalezytg ostroznoscia
z wykorzystaniem nowoczesnego, sprawnie technicznego sprzetu, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie
do srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

g) Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych
spowodowac szkody na gruntach sasiednich.

h) Zaplecze budowy zorganizowaé¢ w sposéb eliminujacy zagrozenie
przedostania sie zanieczyszczeh do Srodowiska gruntowo-wodnego,
poprzez:

- zabezpieczenie przed spltywami poprzez zakrycie materiatéw
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.;

- prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu
budowy na terenach specjalnie do tego przygotowanych - na
uszczelnionym podtozu;

- wyposazenie w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
zwtaszcza ropopochodnych i syntetycznych.

i) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych
na biezgco usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie
i usuniecie przez uprawniony podmiot.

j) W przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych
zabezpieczy¢ miejsce zdarzenia przed przedostaniem sie zanieczyszczen
do wéd powierzchniowych i gruntowych, a takze zapewnié ich sprawne
zebranie oraz usuniecie z powierzchni wody lub gruntu. Skazona warstwe
ziemi nalezy bezwzglednie zleci¢ do usuniecia wyspecjalizowanemu
wykonawcy. Ewentualne wycieki usuwac na biezaco.
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k) Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego
wéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub
gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

I) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby sie stac
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

m) Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robét, wyselekcjonowaé
i przekazad do dalszego zagospodarowania podmiotom uprawnionym,

n) Do magazynowania odpadéw wykorzystywaé¢ utwardzone podioze lub
kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym terenie,
uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne  zanieczyszczenie
sSrodowiska gruntowo-wodnego.

o) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki bytowe
beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie
opréznianym przez uprawniony podmiot.

p) Teren robét po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac.

q) Rozpoczecie prac ziemnych oraz wycinke drzew i krzewéw przeprowadzié¢
poza okresem legowym ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31
sierpnia). W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie,
mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez
osobe posiadajagcg wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii,
iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki
ptakéw, jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem
w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.
W przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpoczaé po ich
wyprowadzeniu.

r) Codziennie, przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzac kontrole
wykopoéw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety
pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany
do tego sprzet dezynfekowaé. Prace prowadzone pod nadzorem
przyrodniczym udokumentowaé w dokumentacji, np. wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.

s) Gniazda zlokalizowane na drzewach nie przeznaczonych do wycinki
pozostawié w stanie nienaruszonym. W przypadku koniecznosci zniszczenia
siedlisk nalezy skompensowac je stosujgc odpowiednie budki legowe dla
ptakéw.

t) Drzewa i krzewy rosngce w sasiedztwie planowanych prac, przeznaczone
do adaptacji, zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie (bez uszkodzenia kory) lub owiniecie matami.

u) Nie sktadowaé materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew,
tj. w odlegtosci rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej
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niz 10 m od pnia drzewa.

v) W zasiegu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdéw.

w) W sgsiedztwie drzew i krzewéw przeznaczonych do adaptacji, prace
w obrebie strefy korzeniowej prowadzi¢ recznie. Ewentualne przycinanie
korzeni prowadzi¢ prostopadle do ich osi, a miejsca przeciecia zabezpieczy¢
odpowiednimi srodkami ochrony roslin. Odkryte w wyniku prac korzenie
zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym przemrozeniem poprzez
wykorzystanie mat lub innych materiatéw izolujgcych.

x) Usunac gatunek inwazyjny - rdestowiec ostrokonczysty (zinwentaryzowany
na dziatce nr 96/2 (okoto 14 m?), czes¢ ptatu znajduje sie we wschodnim
buforze terenu przedsiewziecia - na dziatce 93/3), zgodnie z zarzagdzeniem
nr 805/24 Prezydenta Miasta Gdariska z dnia 6 maja 2024 r.

y) Wykonaé nasadzenia zastepcze drzew i krzewéw w proporcji nie mniejszej
niz 1:1. Do nasadzeh nie stosowaé¢ gatunkéw obcych geograficznie
i siedliskowo oraz inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewéw, jak réwniez
drzew i krzewéw ozdobnych, owocowych lub miniaturowych.

Etap eksploatacji

a) Na etapie eksploatacji budynkéw wode pobiera¢é z miejskiej sieci
wodociggowej,

b) Scieki powstajagce w trakcie eksploatacji obiektéw odprowadzaé¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

¢) Ewentualne Scieki pochodzace z lokali gastronomicznych podczyszczaé

w separatorach ttuszczéw przed odprowadzeniem do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej.

d) Odpady generowane na etapie eksploatacji selektywnie gromadzi¢

w wyznaczonych miejscach i przystosowanych do tego celu pojemnikach,

a nastepnie przekazywaé¢ je uprawnionej firmie w celu dalszego

zagospodarowania.

e) Podjaé dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia

Swiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych  obstugujacych
projektowane budynki zastosowa¢ odpowiedni sprzet oswietleniowy,
kierujacy swiatto tylko na powierzchnie robocze (np. drogi czy chodniki),

— zastosowac oprawy oswietleniowe z ptaskimi szybami zamontowanymi
wewnatrz obudéw i zawsze ze skierowanym strumieniem swiatta w dét,
tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana w niebo lub w obszary, ktére
nie potrzebuja oswietlenia lub doswietlenia.

— uzywaé zrédet Swiatla o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw.

— zastosowaé¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
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ktére zmniejszaja iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektow.

— Zaprojektowaé oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowaé efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie).

— Urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowac¢ ucigzliwosci dla jego
uzytkownikéw ani tez przechodniéw i kierowcow.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 3 lipca 2025 r. (wptyw ePUAP: 3.07.2025 r., wptyw zatgcznikdw w wersji
papierowej: 9.07.2025 r., wptyw uzupetnien: eDoreczenia: 16.07.2025 r., ePUAP:
2.09.2025r., 26.09.2025 r., 30.09.2025 r., 14.10.2025 r., 31.10.2025 r., wersja papierowa:
28.07.2025 ., 4.09.2025 r., 6.10.2025 r., 4.11.2025 r., 19.11.2025 r.) Family Park Gdansk
Sp. z 0.0., reprezentowana przez petnomocnika, wystgpita z wnioskiem w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,,Budowa
zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastruktura”.
Inwestycja realizowana bedzie na terenie czesci dziatek ewidencyjnych 96/2, 98, 99/2
oraz na dziatce 97 obreb 70.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:

1. karte informacyjng przedsiewziecia,

2. wyrys z ewidencji gruntow obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje oraz
teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,

3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie z wniesiong dokumentacjg, tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.69p1.2025.AM z dnia 10 lipca 2025 r. wezwat do uzupetnien formalnych
whniosku. Uzupetnienie wptyneto w dniu 16 lipca 2025 r. oraz 28 lipca 2025 r. Pismem
nr WEIE-1.6220.11.69p3.2025.AM z dnia 1 sierpnia 2025 r. tut. organ wezwat
do uzupetnienia dokumentacji. Stosowne uzupetnienie wptyneto w dniu
2 wrzesnia 2025 r. poprzez platforme ePUAP, a nastepnie w dniu 4 wrzesnia 2025 r.
w formie papierowej oraz na elektronicznych nosnikach danych. Wnioskodawca ztozyt
dodatkowe wyjasnienia, ktére wptynety do tut. urzedu w dniach 26 wrzesnia 2025 r.
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(ePUAP), 30 wrzesnia 2025 r. (ePUAP), 6 pazdziernika 2025 r. oraz 14 pazdziernika
2025 r. (ePUAP). Pismem nr WEIE-1.6220.11.69p4.2025.AM z dnia 15 pazdziernika 2025 r.
tut. organ ponownie wezwat do uzupetnienia dokumentacji. Stosowne uzupetnienie
wptyneto w dniu 31 pazdziernika 2025 r. poprzez platforme ePUAP, a nastepnie w dniu
4 listopada 2025 r. w formie papierowej i na elektronicznych nosnikach danych. W dniu
19 listopada 2025 r. Wnioskodawca ztozyt ujednolicony aneks do karty informacyjnej
przedsiewziecia, obejmujacy wyzej wymienione uzupetnienia.

Z uwagi na liczbe stron postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczajgcg 10, tut. organ obwieszczeniem z dnia 2 grudnia
2025 r. powiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie,
informujgc jednocze$nie o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami oraz ztozenia
ewentualnych uwag i wnioskéw. Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega
na budowie zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w Gdansku przy
ul. Marynarki Polskiej.

Zakres planowanego przedsiewziecia obejmuje w szczegdlnosci:

- realizacje zespotu budynkéw handlowo-ustugowych,

- budowe wolnostojgcego urzagdzenia reklamowego (totemu),

- budowe jednej lub dwdch stacji transformatorowych,

- budowe jednego lub dwdch zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych,

- realizacje dodatkowych obiektoéw budowlanych,

- realizacje elementow matej architektury,

- budowe urzadzen budowlanych, w tym parkingu naziemnego,

- wykonanie  zewnetrznych instalacji:  elektroenergetycznej, oswietlenia
zewnetrznego, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,

- budowe kanatdéw technicznych i kablowych wraz ze studniami SK1 i SKR1,

- przebudowe elektroenergetycznego ztgcza kablowego wraz z powigzang siecig
kablowa,

- przebudowe sieci cieptowniczej,

- uksztattowanie i zagospodarowanie terenu.

Powierzchnia terenu zamierzenia budowlanego wynosi ok. 3,3 ha.
Przewidywany czas realizacji przedsiewziecia to ok. 2 lata.

Przedmiotowa zabudowa to zesp6t budynkdédw uzytecznosci publicznej (stanowigcych
odrebne catosci techniczno-uzytkowe) o funkcji ustugowo-handlowej, w ktérym planuje
sie prowadzenie dziatalnosci z zakresu m.in. ustug spozywczych, wielobranzowych, RTV,
drogeryjnych, fitness, sitowni, wellbeing, ustug zdrowotnych, edukacyjnych,
rozrywkowych, odziezowych oraz ewentualnie gastronomicznych.
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Przewiduje sie realizacje szesciu niepodpiwniczonych obiektéw budowlanych o jednej
lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, ktére przeznaczone bedg na lokale uzytkowe -
handlowe i/lub ustugowe na wynajem - oraz pomieszczenia zwigzane z obstugg budynku.
Kazdy lokal bedzie posiadat bezposrednie wejscie =z poziomu terenu,
z przylegtego zewnetrznego ciggu komunikacyjnego.

Dopuszcza sie dokonanie wewnetrznego podzialu w obrebie planowanych szesciu
obiektbw w sposob umozliwiajgcy realizacje siédmego obiektu. Wydzielenie
dodatkowego budynku nie spowoduje przekroczenia tgcznej powierzchni zabudowy
przeznaczonej pod budynki, wynoszgcej maksymalnie ok. 14700 m=.

Parametry charakterystyczne projektowanych obiektow:

— budynek A - powierzchnia zabudowy max. ok. 1420 m?, wysokos¢ max. okoto 8,5 m,
— budynek B - powierzchnia zabudowy max. ok. 2550 m?, wysokos$¢ max. okoto 7 m,
— budynek C - powierzchnia zabudowy max. ok. 2550 m?, wysokos$¢ max. okoto 7 m,
— budynek D - powierzchnia zabudowy max. ok. 2760 m?, wysokos$¢ max. okoto 7 m,
— budynek E - powierzchnia zabudowy max. ok. 2650 m?, wysokos$¢ max. okoto 12 m,
— budynek F - powierzchnia zabudowy max. ok. 2770 m?, wysokos$¢ max. okoto 12 m.

Teren zamierzenia budowlanego ma dostep do drogi publicznej - ul. Marynarki Polskiej
(droga krajowa nr 91 w terenie zabudowy) poprzez dwa istniejgce zjazdy publiczne.

Dtugosc¢ drég wewnetrznych wynosi¢ bedzie maksymalnie 1200 m.

Powierzchnia uzytkowa parkingébw wraz z towarzyszacg infrastrukturg, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal
na srodowisko, wynosi max. ok. 10500m?2. Zatozono realizacje max. ok. 356 miejsc
parkingowych.

Zaopatrzenie w media:

— ogrzewanie realizowane bedzie w oparciu o pompy ciepta zasilane energig
elektryczng, wspomagane instalacjami fotowoltaicznymi. Rozwazane jest réwniez
alternatywne zrédto ciepta w postaci podtgczenia obiektéw do miejskiej sieci
Cieptowniczej,

— energia elektryczna dostarczana bedzie poprzez wigczenie do @ sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej na terenie inwestycji. Dodatkowo przewiduje
sie montaz instalacji fotowoltaicznych, instalowanych wytgcznie na dachach
projektowanych obiektow,

- woda - zatozono budowe nowego przytgcza do miejskiej sieci wodociggowe;j
w ul. Marynarki Polskiej. Alternatywnym rozwigzaniem bedzie budowa sieci
wodociggowej na terenie inwestycji wraz z przytgczami do poszczegdlnych
budynkéw albo wykonanie indywidualnych przytaczy doprowadzonych
bezposrednio do kazdego z budynkéw.

Strona 7 z 23 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.69D.2025.AM
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

Wody opadowe i roztopowe z dachow odprowadzane bedg na powierzchnie biologicznie
czynne na terenie inwestycji oraz do podziemnej kanalizacji deszczowej. Z kanatow
deszczowych wody kierowane bedg do podziemnych zbiornikéw retencyjnych
(lub zbiornika) wyposazonych w przelew do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.
Retencja realizowana bedzie w warstwach dachow zielonych, w nieckach ogrodéw
deszczowych typu ,mokrego” oraz w szczelnych zbiornikach podziemnych
lub alternatywnie nadziemnych. Sptyw powierzchniowy ograniczony zostanie poprzez
zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych (np. geokraty) oraz dachéw zielonych.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég,
placow i parkingdw realizowane bedzie poprzez urzgdzenia oczyszczajgce z osadow oraz
substancji ropopochodnych.

Technologia poszczegdlnych prac objetych przedmiotowym postepowaniem:

1. Obiekty kubaturowe:

— w stopach fundamentowych zelbetowych utwierdzone bedg stupy zelbetowe;
w zaleznosci od rodzaju konstrukcji przekrycia stupy najwyzszej kondygnacji
nadziemnej mogg zosta¢ zmonolityzowane gbérg za pomocg belek zelbetowych
lub pozostac o koncach swobodnych,

— obwodowo w stosunku do budynkéw projektowane sg belki podwalinowe
zelbetowe,

— w budynkach dwukondygnacyjnych stupy pierwszej kondygnacji nadziemnej
zwienczone bedg belkami zelbetowymi, na ktorych zostang oparte stropy
zelbetowe,

— Sciany o klasie odpornosci ogniowej oraz sciany szachtéw windowych wykonane
zostang jako murowane lub zelbetowe,

— Sciany dziatowe zaprojektowano jako lekkie - przede wszystkim w technologii
gipsowo-kartonowej,

— Sciany zewnetrzne zaplanowano z ptyt warstwowych,

— nadproza i wience w ewentualnych scianach murowanych zaprojektowano jako
zelbetowe,

— W razie koniecznosci zastosowania stropow o deklarowanej klasie odpornosci
ogniowej zostang one zrealizowane jako zelbetowe,

— konstrukcje biegdw i spocznikéw schodowych: w zaleznosci od lokalizacji i analizy
ekonomicznej przewidziano jako zelbetowg lub stalows,

— attyki w zaleznosci od rodzaju konstrukcji przekrycia zaprojektowano
o konstrukcji stalowej lub zelbetowej,

— konstrukcja przekry¢ dachéw wykonana zostanie jako stalowa i/lub drewniana,

— plyty posadzek - z jastrychéw betonowych.

2. Prawdopodobny zakres robo6t drogowych:
— zdjecie warstwy humusu oraz rozbioérki istniejgcych nawierzchni,
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— wykonanie makroniwelacji terenu w celu dostosowania do projektowanych
obiektow ustugowych,

— korytowanie pod warstwy konstrukcyjne z odtozeniem urobku na odktad w celu
jego pobzniejszej stabilizacji lub ulepszenia do gtebokosci ok. 90 ¢cm wraz
z profilowaniem,

— stabilizacja podtoza cementem jako dolna warstwa konstrukcyjna,

— wykonanie gérnej warstwy stabilizacji podtoza cementem oraz realizacja warstwy
ulepszonej z wykorzystaniem czesci ww. odktadu,

— wykonanie podbudowy z betonu podktadowego, podsypki piaskowo-cementowej
oraz warstwy Scieralnej z kostki betonowe;.

Powyzszy zakres robot drogowych ma charakter orientacyjny i zostanie

potwierdzony obliczeniowo w trakcie pdzniejszych prac projektowych.

3. Zbiorniki retencyjne realizowane bedg w formie zestawu komér podziemnych
wykonanych z prefabrykatow betonowych. Przewidywana gtebokos¢ posadowienia
to ok. 3-4 m ppt. Lgczna pojemnosc¢ catkowita do ok. 2500 m3. Alternatywnie
zbiorniki wykonane bedg jako tzw. zbiorniki rurowe z rur GRP.

4. Przebudowa/budowa sieci infrastrukturalnych, instalacji zewnetrznych i zbiornikéw
retencyjnych:

— nowe instalacje: wodociggowe, kanalizacyjne i cieplne wykonywane wykonane
zostang w wykopach otwartych waskoprzestrzennych - realizacja etapowa np.
odcinkami od studni do studni lub metodami bezwykopowymi -
przeciski/przewierty sterowane,

— szerokos$¢ wykopow liniowych to ok. 1,5 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
studni i armatury, dtugos¢ odcinkbw montazowych wynosi¢ bedzie ok. 15+20 mb,

— W razie potrzeby wykonanie wykopdw zostanie poprzedzone zapuszczeniem
zestawu igtofiltréw wzdtuz danego odcinka w celu tymczasowego lokalnego
obnizenia zwierciadta wod gruntowych,

— wykopy zostang zabezpieczone obudowami systemowymi szczelnymi,

— dopuszcza sie wykonanie studni i komor przeciskowych metodami studniarskimi,

— przewiduje sie realizacje wodociggdw z rur HDPE, kanalizacji sanitarnej z rur PVC,
kanalizacji deszczowej z rur PVC i GRP oraz cieptociggow z elementéw
preizolowanych, a takze wpustéw i studni z kregdw betonowych oraz tworzywa
sztucznego,

— przepompownie wod opadowych zaprojektowano jako prefabrykowane
w obudowach zelbetowych lub kompozytowych,

— zbiorniki retencyjne wod opadowych wykonane zostang z prefabrykatow
zelbetowych, kompozytowych lub GRP,

— zatozono posadowienie rurociggdéw, studni i zbiornikbw na zageszczonej
podsypce piaskowo-zwirowej lub na tawach i ptytach betonowych
np. w miejscach wystepowania gruntow nienosnych oraz wykonanie obsypki
i zasypki piaskowo-zwirowej, a powyzej - wypetnienie gruntem rodzimym.

Strona 9 z 23 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.69D.2025.AM
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko), tut. organ
pismami z dnia 2 grudnia 2025 r. nr WEIE-1.6220.1.69R1.2025.AM, WEIE-
1.6220.1.69R2.2025.AM i  WEIE-1.6220.11.69R3.2025.AM  wystgpit odpowiednio
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku (PPIS w Gdansku pismem
nr SZNS.9022.3.33.2025.KM.1  z dnia 11.12.2025 r. przekazat sprawe
do Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni (PGIS) zgodnie
z wiasciwoscig) i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gdansku (DZZ WP)
o opinie, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze RDOS, pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.789.2025.AK.1
z dnia 22 grudnia 2025 r., wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

PGIS, pismem nr ZNS.491.1.38.2025 z dnia 30 grudnia 2025 r., wyrazit opinie o braku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko.

DZZ WP, pismem nr GG.ZZS.4901.548.1.2025.KT z dnia 19 grudnia 2025 r., wezwat
Wnioskodawce do ztozenia wyjasnien. Tut. organ pismem nr  WEIE-
1.6220.11.69p6.2025.AM z dnia 29 grudnia 2025 r. przekazat ww. wezwanie
Whnioskodawcy. Stosowne uzupetnienie wptyneto do tut. organu w dniu
13 stycznia 2026 r., a nastepnie pismem nr WEIE-1.6220.11.69p7.2025.AM z dnia 16
stycznia 2026 r. zostato przekazane przez tut. organ do DZZ WP, RDOS oraz PGIS.

W odpowiedzi na powyzsze RDOS, pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.789.2025.AK.3
z dnia 20 stycznia 2026 r., podtrzymat swoje stanowisko okre$lone w opinii nr RDOS-Gd-
WO00.4220.789.2025.AK.1 z dnia 22 grudnia 2025 r.

PGIS, pismem nr ZNS.491.1.38.2025.1 z dnia 27 stycznia 2026 r. podtrzymat swoje
stanowisko okreslone w opinii nr ZNS.491.1.38.2025 z dnia 30 grudnia 2025 r.

DZZ WP, pismem nr GG.ZZS5.4901.548.2.2025.KT z dnia 26 stycznia 2026 r., wyrazit opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Warunki realizacji przedsiewziecia okreslone przez ww. organy zostaty uwzglednione
W niniejszej decyzji.
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W toku kwalifikacji planowanego przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, dokonanej na podstawie art. 63 ust. 1 wskazanej ustawy,
opierajgc sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego
przedsiewziecia, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespotu budynkéw
handlowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w Gdansku przy
ul. Marynarki Polskiej, jest kwalifikowane zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), tj.:

— 83 ust 1 pkt58litera b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a;

- §8 3 ust 1 pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w 8§ 2 ust. 1 pkt 31 i 32
lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem
przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

— 8§83 ust.2 pkt 2. w zwigzku z § 3 ust.1 pkt 32 - instalacje do przesytu pary wodnej
lub cieptej wody, z wytgczeniem osiedlowych sieci cieptowniczych
i przytaczy do budynkéw.

W zwigzku z powyzszym zamierzenie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Gdansku na terenie czesci dziatek
ewidencyjnych 96/2, 98, 99/2 oraz na dziatce 97 obreb 70.

e Sgsiedztwo inwestycji stanowi: od p6tnocy hotel ARENA-EXPO oraz asfaltowa droga
dwupasmowa (ul. Marynarki Polskiej), od potudnia linia kolejowa
i zabudowa przemystowa, od wschodu tereny pod sktadowanie wegla, budynki
przemystowe oraz hotel ARENA-EXPO, od zachodu budynki ustugowe
i budynki przemystowe.
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e Obecnie teren inwestycji jest zagospodarowany - znajdujg sie tu budynki
0 przeznaczeniu przemystowym, utwardzone ciggi piesze, dojazdy i parkingi, a takze
place sktadowe oraz infrastruktura techniczna.

e W ramach prac projektowych analizowano nastepujgce warianty przedsiewziecia:

— realizacyjny, bedacy przedmiotem wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie okreslonym w KIP, obejmujgcy
budowe parkingu naziemnego oraz posadowienie obiektéw na palach
wierconych CFA lub wbijanych palach prefabrykowanych zelbetowych,
lub czeSciowo na materacach geosyntetycznych, a czeSciowo na ww. palach.

— alternatywny, ktory zaktada czeSciowe zagospodarowanie miejsc parkingowych

w podziemnej hali garazowe;j.
Realizacja inwestycji w wariancie alternatywnym bedzie wigzata sie
z koniecznoscig odwadniania terenu za pomocg studni odwodnieniowych
o wydajnosci powyzej 10 m3/h, co moze powodowac ryzyko oddziatywania
na istniejgce warunki gruntowo-wodne. Ponadto przewiduje sie zastosowanie
szczelnych przegrod (obudowy wykopu), ktérych montaz moze generowac
emisje drgan i hatasu. Dodatkowo wykonanie kondygnacji podziemnej bedzie
wymagato zastosowania dodatkowych zabezpieczen przeciwpowodziowych,
takich jak np. szandory. Wykonanie kondygnacji podziemnej zwigzane bedzie
z dtuzszym i wiekszym ruchem pojazdow po terenie inwestycji, co przektada sie
na zwiekszong emisje zanieczyszczeh do powietrza oraz emisje hatasu. Podczas
wydobycia mas ziemnych naruszona zostanie struktura powierzchni ziemi oraz
powstanie wiecej odpaddw.

Z uwagi na réznice w oddziatywaniu na srodowisko, wynikajgce z usytuowania miejsc

parkingowych, nalezy stwierdzi¢, ze wariantem najbardziej korzystnym

dla Srodowiska jest wariant realizacyjny.
e Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie realizacji

Ucigzliwos¢ planowanego przedsiewziecia w okresie budowy bedzie zwigzana

z mozliwoscia wystgpienia niezorganizowanej, krotkotrwatej i ograniczonej

przestrzennie, gtdbwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pytow

i gazdw.

Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza w fazie realizacji bedg réznego rodzaju

maszyny budowlane oraz $rodki transportu - pojazdy ciezarowe dostarczajgce

na teren budowy maszyny budowlane, surowce oraz materiaty do budowy kolejnych
elementow przedsiewziecia, a takze samochody osobowe pracownikéw.

Do atmosfery bedg emitowane typowe zanieczyszczenia komunikacyjne: tlenek
wegla, tlenki azotu, weglowodory, dwutlenek siarki oraz pyty. W okresie dtugotrwatej
suszy moze dochodzi¢ do pylenia (unoszenie naturalnych pytow zalegajgcych
na nawierzchni). Odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy oraz magazynowanie
jedynie niezbednych materiatow, witasciwie zabezpieczonych przed pyleniem
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np. poprzez ich przykrycie (zwtaszcza materiatdbw sypkich), a takze okresowe
zraszanie terenu w czasie suszy oraz stosowanie wytgcznie materiatdw wysokiej
jakosci, nieucigzliwych dla Srodowiska i posiadajgcych stosowne atesty oraz
certyfikaty, powinny w maksymalnym stopniu ograniczy¢ emisje zanieczyszczenh
do powietrza.

Oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato charakter krotkotrwaty i lokalny,
ograniczony do terenu prowadzenia prac. Emisja zanieczyszczen bedzie zmienna
W czasie i przestrzeni, zaleznie od rodzaju wykonywanych czynnosci. Nie przewiduje
sie zatem, aby realizacja przedsiewziecia spowodowata znaczgce ucigzliwosci,
kumulacje zanieczyszczen i trwate zmiany w jakosci powietrza atmosferycznego
w rejonie inwestycji albo miata trwaty i znaczgcy wptyw na lokalny klimat lub tez byta
znaczgcym zrodtem emisji gazow cieplarnianych.

W trakcie realizacji przedsiewziecia gtbwnymi emitorami, majgcymi wptyw na stan
klimatu akustycznego, bedg maszyny budowlane oraz samochody samowytadowcze
i skrzyniowe, wykorzystywane do wykonywania robo6t ziemnych, transportu maszyn
i urzgdzen oraz materiatow budowlanych na plac budowy.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych ograniczanie emisji hatasu odbywac sie
bedzie poprzez stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych,
w szczegdblnosci poprzez uzytkowanie sprzetu pozostajgcego w dobrym stanie
technicznym, a takze wytgczanie silnikéw maszyn podczas postoju lub zatadunku.
Zaplecze budowy zostanie zlokalizowane w maksymalnie mozliwej odlegtosci
od zabudowy mieszkaniowej. Oddziatywanie akustyczne bedzie miato charakter
lokalny, okresowy oraz krotkotrwaty, ograniczony do niezbednego minimum.
Ucigzliwosci akustyczne w fazie budowy bedg zatem przejsciowe i ustang
po zakonczeniu robdt. Na etapie realizacji inwestycji nie zachodzi koniecznos¢
stosowania specjalistycznych srodkéw ochrony akustycznej, z wyjatkiem sytuacji,
w ktorej posadowienie obiektow wykonywane bedzie technikg wbijania pali. W takim
przypadku nalezy zastosowal dedykowane rozwigzania ograniczajgce emisje
hatasu.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia bedg powstawac Scieki socjalno-
bytowe. Szacuje sie, ze Srednia ilos¢ pracownikéw na budowie bedzie wynosic ok. 30
0sOb. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w przenosne urzgdzenia sanitarne
ze szczelnymi zbiornikami, regularnie opréznianymi przez specjalistyczne firmy.

Na etapie realizacji prac bedg powstawaty odpady, zaliczane do grupy 17 - odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej,15 - odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty
filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach oraz, w niewielkiej ilosci,
odpady zwigzane z zapleczem socjalno- bytowym wykonawcy zaliczane do grupy 20
- odpady komunalne tgczne z frakcjami gromadzonymi selektywnie,

Za prowadzong gospodarke odpadami wytwarzanymi w fazie budowy
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odpowiedzialni sg poszczegdlni wykonawcy prac budowlanych.

Z uwagi na przewidywany krotki czas trwania prac budowlanych, a takze
przewidziane sposoby gospodarowania odpadami, nie nalezy spodziewal sie
negatywnego wptywu odpaddw wytwarzanych na etapie realizacji przedsiewziecia
na srodowisko.

e Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploatacji

Etap eksploatacji inwestycji bedzie powodowad emisje zanieczyszczen do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie odpadoéw i sciekdw.

Dla planowanego przedsiewziecia wykonano modelowanie rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym oraz propagacji hatasu na etapie
eksploatacji.

Zrb6dtami zanieczyszczenia powietrza zwigzanymi z planowang dziatalnoscig bedg
operacje przejazdéw pojazdéw osobowych (lekkich) oraz pojazdoéw ciezkich
po terenie inwestycji oraz awaryjna praca agregatu pradotwdérczego.

Model rozprzestrzeniania substancji w powietrzu w fazie eksploatac;i
wykazat, ze dla zadnego z analizowanych zanieczyszczeh nie bedg wystepowac
przekroczenia poziomdéw dyspozycyjnych, a w konsekwencji - wartosci
dopuszczalnych ani wartosci odniesienia.

Projektowany kompleks zabudowy handlowo-ustugowej bedzie Zrodtem hatasu
komunikacyjnego (zwigzanego z ruchem pojazdéw na terenie parkingu oraz
w strefie dostaw) oraz hatasu instalacyjnego, wynikajacego z pracy urzadzen
systemu wentylacji obiektéw, a takze - w mniejszym zakresie - hatasu
generowanego przez awaryjny agregat pradotwédrczy. Klasyfikacje akustyczng
terendw przeprowadzono na podstawie obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérymi analizowany obszar zostat
zaklasyfikowany jako teren przemystowy o znacznym stopniu ucigzliwosci.
Planowane przedsiewziecie sgsiaduje w catosci z terenami stanowigcymi zabudowe
o charakterze akustycznie ucigzliwym.

Przeprowadzone obliczenia i analizy wykazaty, ze eksploatacja planowanego
kompleksu  handlowo-ustugowego nie  spowoduje  ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu na najblizej potozone tereny chronione akustycznie. Najblizsza
linia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej znajduje sie w odlegtosci okoto 400 m
od planowanej inwestycji. Obliczony poziom hatasu na wysokosci 4 m pozostaje
znaczaco ponizej wartosci dopuszczalnych zarébwno w porze dnia, jak i w porze
nocnej.

Uzyskane wyniki wskazujg, ze na analizowanym obszarze dominujgcymi zrédtami
hatasu pozostang istniejgce zrodta przemystowe oraz hatas generowany przez ul.
Marynarki  Polskiej.  Hatas pochodzacy z planowanego  kompleksu
handlowo-ustugowego pozostanie w praktyce nierozréznialny od tta.
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Scieki bytowe powstajgce w fazie eksploatacji odprowadzane bedg poprzez miejski
system kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdw. Natomiast Scieki powstajgce
w ewentualnych lokalach gastronomicznych, przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zostang podczyszczone w separatorach ttuszczéw.

W fazie eksploatacji obiektu powstawac bedg gtownie odpady komunalne i odpady
zwigzane z utrzymaniem infrastruktury, ktére zaliczajg sie do grupy: 13 - oleje
odpadowe i odpady ciektych paliw (z wytgczeniem olejéw jadalnych oraz grup 05, 12
i 19), 15 - odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty
filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach, 16 - odpady nieujete
w innych grupach, 17 - odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych) oraz 20 - odpady komunalne tgczne z frakcjami gromadzonymi
selektywnie.

Odpady powstajgce w czasie eksploatacji bedg magazynowane w specjalnie
wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji w odpowiednio oznakowanych
i przystosowanych do tego celu pojemnikach. Nastepnie odpady beda odbierane
przez firmy posiadajgce stosowne uprawnienia w zakresie ich odbioru i dalszego
zagospodarowania.

e Dla terenu inwestycji wykonano opinie geotechniczng o warunkach gruntowo-
wodnych podtoza. W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono skomplikowane
warunki, niekorzystne dla posadowienia bezposredniego planowanych obiektow.
W  zwigzku z tym konieczne jest posadowienie posrednie - na palach
fundamentowych.

Przed przystgpieniem do wykonania inwestycji nalezy przeprowadzi¢ szczegétowe
rozpoznanie geologiczne w oparciu o doktadne parametry i lokalizacje obiektow,
z uwzglednieniem sondowanh statycznych i badan laboratoryjnych. Ze uwagi
na lokalizacje oraz stwierdzone warunki gruntowo-wodne obligatoryjne jest réwniez
wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskie;.

e Wode gruntowa, wystepujgcg w formie zwierciadta napietego oraz lokalnie
swobodnego, nawiercono na gtebokosci 1,0-3,6 m p.p.t., a jej poziom ustabilizowat
sie na gtebokosci 1,0-1,5 m p.p.t., co odpowiada rzednym 0,39-0,72 m n.p.m.
Wahania zwierciadta wody mogg przekracza¢ 1 m, w zaleznosci od pory roku oraz
intensywnosci opaddéw atmosferycznych.

W razie potrzeby, na odcinkach wymagajgcych posadowienia instalacji i zbiornikow
ponizej poziomu wdéd gruntowych, wykonywane bedzie czasowe odwodnienie
wykopow. Przewiduje sie obnizenie zwierciadta wod gruntowych o ok. 0,5 m ponizej
dna wykopu oraz zasieg leja depresji do maks. 12 m. Najgtebsze wykopy wystgpig
w centralnej czesci dziatki oraz przy granicy z pasem drogowym, co eliminuje
oddziatywanie na istniejgce budynki na dziatkach sgasiednich. Spodziewane
obnizenie zwierciadta na granicy terenu inwestycji nie przekroczy 1,0 m, czyli
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wartosci naturalnych wahan poziomu wodd gruntowych. Zastosowane zostang
rowniez zabezpieczenia przed wptywem na dziatki sgsiednie takie, jak Scianki
i obudowy szczelne.

Do odwodnienia wykopow przewiduje sie zastosowanie instalacji igtofiltrowej,
ztozonej z zestawu 20-50 szt. igtofiltrow, kolektoréw z armaturg oraz kompaktowej
pompy o regulowanej wydajnosci. Zatozona maksymalna zdolnos$¢ poboru wody
przez zestaw wyniesie 9 m3/h. Instalacja bedzie sukcesywnie przenoszona na kolejne
odcinki robdét ziemnych o dtugosci maks. 15-20 m biezgcych. Czas pracy
odwodnienia na jednym odcinku wyniesie ok. 3 doby.

lloS¢ oraz zasieg oddziatywania czasowego odwodnienia wykopdw zostang
doprecyzowane na etapie projektu budowlanego i wykonawczego, w trakcie
prowadzenia prac - stosownie do napotkanych rzeczywistych warunkéw
gruntowych oraz aktualnych warunkéw pogodowych.

Odwodnienie bedzie wykonywane odcinkami i z przerwami, tgcznie przez okres
ok. 6 miesiecy, w miare postepu robo6t ziemnych i montazowych.

Odbiornikiem wod bedzie kanalizacja deszczowa. Wody usuwane z wykopow bedg
odpompowywane do komory osadnika, skad - po podczyszczeniu -odprowadzone
zostang do odbiornika.

e W obrebie planowanej inwestycji nie ma zrealizowanych i realizowanych
przedsiewzie¢ o podobnym charakterze i podobnej skali oraz przedsiewziec
o podobnym charakterze i podobnej skali zlokalizowanych w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia, lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie skumulowania oddziatywan planowanego przedsiewzieciem z innymi
inwestycjami o podobnym charakterze.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréw na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaty
przekroczone, obszaréw przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku
z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

¢ Na terenie planowanego przedsiewziecia, podczas przeprowadzonej inwentaryzacji,
nie stwierdzono obecnosci stanowisk chronionych gatunkdéw roslin ani porostéw.
Na dziatkach, oprécz posadzonych drzew i krzewow, wystepujg gtdwnie rosliny
typowe dla siedlisk ruderalnych, czesto spotykane w warunkach miejskich.

Przy wschodniej granicy obszaru wystepuje inwazyjny gatunek obcy wymieniony
w rozporzadzeniu w sprawie listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych
zagrozenie dla Unii i listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie
dla Polski, dziatarn zaradczych oraz Srodkdédw majgcych na celu przywrdcenie
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naturalnego stanu ekosystemoéw - rdestowiec ostrokoriczysty. Odnotowano tez inne
gatunki zagrazajgce rodzimej bior6znorodnosci - nawto¢ kanadyjskg i klon
jesionolistny.

RDOS natozyt warunek, aby usung¢ gatunek inwazyjny - rdestowiec ostrokoriczysty
zgodnie z zarzgdzeniem nr 805/24 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 6 maja 2024 r.

Nie zaobserwowano przedstawicieli herpetofauny ani dogodnych dla nich siedlisk -
zarébwno na terenie przedsiewziecia, jaki i w jego buforze nie wystepujg cieki ani
zbiorniki wodne mogace stanowi¢ dogodne dla nich siedliska.

Przeprowadzona kontrola terenowa nie potwierdzita obecnos$ci ani $ladow
bytowania teriofauny, aczkolwiek mogg sie tu okazjonalnie pojawia¢ synantropijne
gatunki ssakow.

Na badanym obszarze wystepujg ptaki objete ochrong oraz ich siedliska legowe -
stwierdzono 11 gatunkdédw ptakéw oraz zlokalizowano 3 gniazda ptakéw
krukowatych (z tego 2 na terenie inwestycji).

W zwigzku z powyzszym RDOS natozyt warunek, aby prace ziemne oraz wycinke
drzew i krzewdw przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (tj. poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww.
okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez
osobe posiadajgcg wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy
teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw, jako miejsce
gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji
np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego. W przypadku stwierdzenia
legéw, prace nalezy rozpoczgc¢ po ich wyprowadzeniu.

W przypadku koniecznosci zniszczenia siedlisk nalezy skompensowac je stosujgc
odpowiednie budki legowe dla ptakow.

Na terenie przedsiewziecia zinwentaryzowano tgcznie 83 drzewa i grupy krzewow,
z ktérych do wycinki sanitarnej przewidziano 24 drzewa, natomiast do usuniecia
ze wzgledu na kolizje - 17 drzew i 2 niewielkie grupy krzewdw (o pow. 5 m? i 6 m?).
Nie nalezg one do gatunkéw chronionych, a na ich pniach nie stwierdzono obecnosci
podlegajgcych ochronie porostow.

Sposrod dwdch gniazd zlokalizowanych na terenie inwestycyjnym jedno znajduje sie
na drzewie planowanym do wycinki, rosngcym przy poétnocnej granicy dziafki
nr 96/2. Wg inwentaryzacji zieleni w pniu drzewa nr 2 (do wycinki sanitarnej) jest
widoczna dziupla.

Teren dziatek inwestycyjnych jest potozony poza granicami obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
a takze poza obszarami Natura 2000.

Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sg zlokalizowane w odlegtosci:
— ok. 2,0 km na pétnocny wschod Twierdza Wistoujscie PLH220030,
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— ok. 2,41 km na po6tnoc Zatoka Pucka PLB220005.

Zgodnie ze stanowiskiem RDOS, ze wzgledu na potozenie geograficzne oraz skale

i charakter przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszcza¢, aby realizacja inwestyc;ji

mogta spowodowac¢ modyfikacje warunkdéw ekologicznych ostoi, tym samym:

- wptyna¢ na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone ww. obszary Natura

2000,

- wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony obszary te zostaty
wyznaczone,

- pogorszyC integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innym
obszarami,

- wptynac na realizacje celéw dziatann ochronnych ww. obszarow,
— wptynac na realizacje tymczasowych celow ochrony.

Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepiséw

ww. ustawy o ochronie przyrody to:

- oddalony ok. 4,41 km na zachod Trojmiejski Park Krajobrazowy,

- oddalony ok. 6,41 km na potudniowy zachdd rezerwat przyrody ,Dolina
Strzyzy”,

- oddalony ok. 6,72 km na potudniowy zachdéd rezerwat przyrody ,Wawoz
Huzaréw".

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie

zatem wptywac na ich droznos¢ i ciggtos¢. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje

sie w odlegtosci ok. 18,5 km na potudniowy zachdd od planowanej inwestycji - Lasy

Powisla o kodzie KPn- 16A.

W ocenie RDOS, z uwagi na pofozenie poza granicami pozostatych obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy
uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw
w tym zakresie.

Jednoczeénie RDOS zaznaczyh, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie
lub przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskad
zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:
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— zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200014489 i nazwie Martwa Wista. Stanowi ona silnie zmieniona czes¢
wdd o zlym stanie ogdlnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS
2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od
1 stycznia 2022 r.): umiarkowany potencjat ekologiczny; brak danych o stanie
chemicznym. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku
gtéwnym; dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

— jednolitej czesSci wod podziemnych o kodzie PLGW200015. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona chemicznie. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to
utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk

lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym

czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie

bedgcym podstawg prawng obszaru. Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza
terenem obszaréw chronionych.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych
i o ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Planowana inwestycja nie znajduje sie
na obszarze stref ochronnych uje¢ wéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest
na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 - Subniecka Gdarska.

Jak wynika z opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo&d Polskich w Gdansku,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce S$rodowisko zaréwno na etapie realizacji,
jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wdd oraz na realizacje celéw
Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).
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Z zataczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania,
przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujac
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt staty
ludzi.

Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi,
w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci powodowanych
przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego niewielkg skale, nie
przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na klimat i jego zmiany. Nie przewiduje sie réwniez, aby konieczna
byta adaptacja przedsiewziecia do zmian klimatu, ze wzgledu na minimalny wptyw
klimatu i jego zmian na przedsiewziecie.

Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze z uwagi na specyfike
inwestycji oraz zastosowane rozwigzania techniczne i technologiczne, podatnos¢
przedsiewziecia na zmiany klimatu zostanie ograniczona do minimum.

Planowana inwestycja nie spowoduje znaczacych zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu. Przeksztatcenia zwigzane z jej realizacjg nie wptyng
istotnie na zmiane ani tym bardziej na pogorszenie waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych rozpatrywanego obszaru.

Zastosowane rozwigzania chronigce srodowisko, odpowiednio dobrane technologie
i materiaty spetniajgce wymagane normy, zgodne z obowigzujgcymi przepisami
sprawiajg, ze podczas prowadzenia robot budowlanych nie wystgpi zagrozenie
powstania awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie obiektem przemystowym, a jego eksploatacja
nie bedzie wymagal stosowania substancji klasyfikowanych jako substancje
niebezpieczne i nie bedzie generowad zagrozen awaryjnych zwigzanych
z uzytkowaniem maszyn i instalacji przemystowych. Z uwagi na zastosowane
rozwigzania chronigce srodowisko, odpowiednio dobrane technologie i materiaty
spetniajgce wymagane normy oraz specyfike inwestycji, nie przewiduje sie, aby jej
realizacja czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii
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mogacych oddziatywac na zdrowie ludzi, bgdz Srodowisko.

e W zwigzku z rodzajem ilokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtosc
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zarébwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko w kontekscie
transgranicznym.

e Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ wydaje decyzje
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Dziatki ewidencyjne 96/2, 98, 99/2, 97 obreb 70 objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miyniska - Letnica w Gdansku, przyjetym
Uchwatg nr XLV/1378/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 lutego 2002 roku (numer
planu: 0504, karta terenu nr 052-42 - przemyst).

Dla strefy 42 dopuszczona jest takze wszelka dziatalnos¢ gospodarcza i produkcyjna,
mozliwa na terenach zurbanizowanych i w granicach administracyjnych miasta oraz
funkcje z zakresu strefy 33 (m.in. administracja publiczna, ustugi) i 41(strefa
produkcyjno-ustugowo-sktadowa).

Z tresci KIP wynika, ze w ramach inwestycji nie planuje sie zmiany przeznaczenia
ww. dziatek wzgledem zapisbw w mpzp. Biorgc powyzsze pod uwage mozna
stwierdzi¢, ze lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp.
Na etapie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy
zgodnosci lokalizacji _inwestycji z ustaleniami mpzp, szczegdtowa analiza
poszczegbdlnych elementdw inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie
pozwolenie na budowe na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

e W granicach planowanego przedsiewziecia oraz w zasiegu oddziatywania
nie wystepujg obiekty wymienione w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz
Gminnej Ewidencji Zabytkdow.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod  Polskich w  Gdansku, nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zdaniem tut. organu, przy zastosowaniu rozwigzanh chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
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istotnego, niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Portal EkoGdansk pod nr 19/2025.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ pismem z dnia 6 lutego 2026 r. powiadomit Strony
postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranych dowodow
i materiatéw. Uwagi nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu
Srodkéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
prowadzeniu robo6t budowlanych w sposdb zaproponowany przez Inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majagc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdarska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres
do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28) w terminie14 dni od daty jej otrzymania,
zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
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prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 zi,
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy.

Zataczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIAtU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuja:
1. Family Park Gdansk Sp. z 0.0. przez pethomocnika

ul. Gdanska 16A, 83 - 304 Przodkowo
2. Strony przez obwieszczenie
3. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gdansku
3. Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni
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