Prezydent Miasta Gdanska

ZALACZNIKNR 1

do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.69D.2025.AM

(zgodnie z wymaogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - t.j. Dz.U. 2 2024 r., poz. 1112 z p6Zn. zm.)

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega
na budowie zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w Gdansku przy
ul. Marynarki Polskiej.
Zakres planowanego przedsiewziecia obejmuje w szczegdlnosci:

- realizacje zespotu budynkéw handlowo-ustugowych,

- budowe wolnostojgcego urzgdzenia reklamowego (totemu),

- budowe jednej lub dwdch stacji transformatorowych,

- budowe jednego lub dwdch zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych,

- realizacje dodatkowych obiektéw budowlanych,

- realizacje elementow matej architektury,

- budowe urzadzen budowlanych, w tym parkingu naziemnego,

- wykonanie  zewnetrznych instalacji:  elektroenergetycznej,  oswietlenia

zewnetrznego, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,
- budowe kanatéw technicznych i kablowych wraz ze studniami SK1 i SKR1,
- przebudowe elektroenergetycznego ztgcza kablowego wraz z powigzang siecig
kablowa,

- przebudowe sieci cieptowniczej,

- uksztattowanie i zagospodarowanie terenu.
Powierzchnia terenu zamierzenia budowlanego wynosi ok. 3,3 ha.
Przewidywany czas realizacji przedsiewziecia to ok. 2 lata.
Przedmiotowa zabudowa to zespdt budynkéw uzytecznosci publicznej (stanowigcych
odrebne catosci techniczno-uzytkowe) o funkcji ustugowo-handlowej, w ktérym planuje
sie prowadzenie dziatalnosci z zakresu m.in. ustug spozywczych, wielobranzowych, RTV,
drogeryjnych, fitness, sitowni, wellbeing, ustug zdrowotnych, edukacyjnych,
rozrywkowych, odziezowych oraz ewentualnie gastronomicznych.
Przewiduje sie realizacje szesciu niepodpiwniczonych obiektéw budowlanych o jednej lub
dwoch kondygnacjach nadziemnych, ktére przeznaczone bedg na lokale uzytkowe -
handlowe i/lub ustugowe na wynajem - oraz pomieszczenia zwigzane z obstugg budynku.
Kazdy lokal bedzie posiadat bezposrednie wejScie z poziomu terenu,
z przylegtego zewnetrznego ciggu komunikacyjnego.
Dopuszcza sie dokonanie wewnetrznego podziatu w obrebie planowanych szesciu
obiektow w sposéb umozliwiajacy realizacje si6dmego obiektu. Wydzielenie dodatkowego
budynku nie spowoduje przekroczenia tgcznej powierzchni zabudowy przeznaczonej pod
budynki, wynoszgcej maksymalnie ok. 14700 m>.
Parametry charakterystyczne projektowanych obiektéw:
— budynek A - powierzchnia zabudowy max. ok. 1420 m?, wysoko$¢ max. okoto 8,5 m,
— budynek B - powierzchnia zabudowy max. ok. 2550 m?, wysokos¢ max. okoto 7 m,
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— budynek C - powierzchnia zabudowy max. ok. 2550 m?, wysoko$¢ max. okoto 7 m,

— budynek D - powierzchnia zabudowy max. ok. 2760 m?, wysoko$¢ max. okoto 7 m,

— budynek E - powierzchnia zabudowy max. ok. 2650 m?, wysoko$¢ max. okoto 12 m,

— budynek F - powierzchnia zabudowy max. ok. 2770 m?, wysoko$¢ max. okoto 12 m.

Teren zamierzenia budowlanego ma dostep do drogi publicznej - ul. Marynarki Polskiej

(droga krajowa nr 91 w terenie zabudowy) poprzez dwa istniejgce zjazdy publiczne.

Dtugosc¢ drég wewnetrznych wynosi¢ bedzie maksymalnie 1200 m.

Powierzchnia uzytkowa parkingdw wraz z towarzyszacg infrastrukturg, w rozumieniu

rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac

na srodowisko, wynosi max. ok. 10500m?. Zatozono realizacje max. ok. 356 miejsc
parkingowych.

Zaopatrzenie w media:

— ogrzewanie realizowane bedzie w oparciu o pompy ciepta zasilane energig
elektryczng, wspomagane instalacjami fotowoltaicznymi. Rozwazane jest rowniez
alternatywne zrédto ciepta w postaci podigczenia obiektéw do miejskiej sieci
cieptowniczej,

— energia elektryczna dostarczana bedzie poprzez wigczenie do @ sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej na terenie inwestycji. Dodatkowo przewiduje sie
montaz instalacji fotowoltaicznych, instalowanych wytgcznie na dachach
projektowanych obiektow,

— woda - zatozono budowe nowego przytgcza do miejskiej sieci wodociggowe]
w ul. Marynarki Polskiej. Alternatywnym rozwigzaniem bedzie budowa sieci
wodociggowej na terenie inwestycji wraz z przytgczami do poszczegdlnych budynkéw
albo wykonanie indywidualnych przytgczy doprowadzonych bezposrednio do
kazdego z budynkow.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadzane bedg na powierzchnie biologicznie

czynne na terenie inwestycji oraz do podziemnej kanalizacji deszczowej. Z kanatow

deszczowych wody kierowane bedg do podziemnych zbiornikow retencyjnych

(lub zbiornika) wyposazonych w przelew do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Retencja

realizowana bedzie w warstwach dachéw zielonych, w nieckach ogrodéw deszczowych

typu ~mokrego” oraz w szczelnych zbiornikach podziemnych
lub alternatywnie nadziemnych. Sptyw powierzchniowy ograniczony zostanie poprzez
zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych (np. geokraty) oraz dachéw zielonych.

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég, placow

i parkingdbw realizowane bedzie poprzez urzadzenia oczyszczajgce z osadoéw oraz

substancji ropopochodnych.

Technologia poszczegoélnych prac objetych przedmiotowym postepowaniem:

1. Obiekty kubaturowe:

— w stopach fundamentowych zZelbetowych utwierdzone bedg stupy zelbetowe;
w zaleznosci od rodzaju konstrukcji przekrycia stupy najwyzszej kondygnacji
nadziemnej moga zosta¢ zmonolityzowane gorg za pomocg belek zelbetowych lub
pozostac o koncach swobodnych,

— obwodowo w stosunku do budynkéw projektowane sg belki podwalinowe
zelbetowe,
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w budynkach dwukondygnacyjnych stupy pierwszej kondygnacji nadziemnej
zwienczone bedg belkami zelbetowymi, na ktérych zostang oparte stropy
zelbetowe,

Sciany o klasie odpornosci ogniowej oraz sciany szachtéw windowych wykonane
zostang jako murowane lub zelbetowe,

Sciany dziatowe zaprojektowano jako lekkie - przede wszystkim w technologii
gipsowo-kartonowej,

Sciany zewnetrzne zaplanowano z ptyt warstwowych,

nadproza i wience w ewentualnych scianach murowanych zaprojektowano jako
zelbetowe,

w razie koniecznosci zastosowania stropéw o deklarowanej klasie odpornosci
ogniowej zostang one zrealizowane jako zelbetowe,

konstrukcje biegdw i spocznikéw schodowych: w zaleznosci od lokalizacji i analizy
ekonomicznej przewidziano jako zelbetowg lub stalowg,

attyki w zaleznoSci od rodzaju konstrukcji przekrycia zaprojektowano
o konstrukgcji stalowej lub zelbetowej,

konstrukcja przekry¢ dachow wykonana zostanie jako stalowa i/lub drewniana,
ptyty posadzek - z jastrychow betonowych.

2. Prawdopodobny zakres robo6t drogowych:

zdjecie warstwy humusu oraz rozbidrki istniejgcych nawierzchni,

wykonanie makroniwelacji terenu w celu dostosowania do projektowanych
obiektéw ustugowych,

korytowanie pod warstwy konstrukcyjne z odtozeniem urobku na odktad w celu
jego poOzniejszej stabilizacji lub ulepszenia do gtebokosci ok. 90 cm wraz
z profilowaniem,

stabilizacja podtoza cementem jako dolna warstwa konstrukcyjna,

wykonanie gornej warstwy stabilizacji podtoza cementem oraz realizacja warstwy
ulepszonej z wykorzystaniem czesci ww. odktadu,

wykonanie podbudowy z betonu podktadowego, podsypki piaskowo-cementowej
oraz warstwy scieralnej z kostki betonowe;j.

Powyzszy zakres rob6t drogowych ma charakter orientacyjny i zostanie potwierdzony
obliczeniowo w trakcie pdzniejszych prac projektowych.

3. Zbiorniki retencyjne realizowane bedg w formie zestawu komor podziemnych
wykonanych z prefabrykatédw betonowych. Przewidywana gtebokos¢ posadowienia to
ok. 3-4 m ppt. £gczna pojemnos¢ catkowita do ok. 2500 m3. Alternatywnie zbiorniki
wykonane bedg jako tzw. zbiorniki rurowe z rur GRP.

4. Przebudowa/budowa sieci infrastrukturalnych, instalacji zewnetrznych i zbiornikéw
retencyjnych:

nowe instalacje: wodociggowe, kanalizacyjne i cieplne wykonywane wykonane
zostang w wykopach otwartych waskoprzestrzennych - realizacja etapowa np.
odcinkami od studni do studni lub metodami bezwykopowymi -
przeciski/przewierty sterowane,

szerokos¢ wykopow liniowych to ok. 1,5 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
studni i armatury, dtugos¢ odcinkdw montazowych wynosi¢ bedzie ok. 15+20 mb,
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- w razie potrzeby wykonanie wykopdéw zostanie poprzedzone zapuszczeniem
zestawu igtofiltrow wzdtuz danego odcinka w celu tymczasowego lokalnego
obnizenia zwierciadta wod gruntowych,

— wykopy zostang zabezpieczone obudowami systemowymi szczelnymi,

— dopuszcza sie wykonanie studni i komér przeciskowych metodami studniarskimi,

— przewiduje sie realizacje wodociggéw z rur HDPE, kanalizacji sanitarnej z rur PVC,
kanalizacji deszczowej z rur PVC i GRP oraz cieptociggbw z elementow
preizolowanych, a takze wpustéw i studni z kregéw betonowych oraz tworzywa
sztucznego,

— przepompownie wod opadowych zaprojektowano jako prefabrykowane
w obudowach zelbetowych lub kompozytowych,

— zbiorniki retencyjne wdéd opadowych wykonane zostang z prefabrykatéw
zelbetowych, kompozytowych lub GRP,

— zatozono posadowienie rurociggéw, studnii zbiornikdw na zageszczonej podsypce
piaskowo-zwirowej lub na tawach i ptytach betonowych np. w miejscach
wystepowania gruntow nienosnych oraz wykonanie obsypki
i zasypki piaskowo-zwirowej, a powyzej - wypetnienie gruntem rodzimym.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie
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