UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon
Alei Zolierzy Wykletych i ulicy Partyzantéw w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.D), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U.z2023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon Alei
Zohierzy Wykletych i ulicy Partyzantéw w mieécie Gdafisku (o numerze ewidencyjnym 0867) zwany
dalej ,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okolo 6 ha, polozony we Wrzeszczu Goérnym
i ograniczony ulicami: Obywatelska, Partyzantow, Zabytkowa oraz Aleja Zotierzy Wykletych.

§ 2. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga calodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

4) obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdrej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli;

5) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

DDz. U. 22024 1. poz. 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24.
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie
wigkszym niz 70°, gorna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym
wysunieciu od lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z goérng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°, nie
przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaly zlokalizowane,

—za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, shuzaca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan — przestrzen z zielenig, stuzaca
rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ro6znych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen polpubliczna);

9) miejsce do parkowania roweré6w — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nieutrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;
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10) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajagcym najkrotsza droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

12) struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zesp6t nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy,
historyczne granice i podzialy;

13) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku — zespdt nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

¢) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

16) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejagcego detalu 1 jego ekspozycji, uzupelienie istniejagcego detalu, badz przywrocenie
zdeformowanego detalu do pierwotnej formys;

17) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokos$ci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona nie
dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i drzwi;

18) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie glownie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom peli rolg retencyjna, jest utrzymywana i pielggnowana przez wlasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie
kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe, matg architekturg i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a i b dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

19) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyroéwnanie
powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
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w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciagtej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

20) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:

1) MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) MWK-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;

3) U teren ushug;

4) KDG teren drogi glownej;
5) KDL teren drogi lokalnej;

6) KDD teren drogi dojazdowej;

7) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;

8) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub woéd lub zieleni;

9) ZP teren zieleni urzadzonej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ oraz nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

parkowania samochodow osobowych i rowerow:

2. Na obszarze objetym planem wystepuja sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony Narodowe;j.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. rowerow
zaopatrzonych w kartg parkingowa —
zgodnie z ust. 3
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa strefa B strefa C
odniesienia obszar intensywnej obszary zabudowy
zabudowy miejskiej obszar
srodmiejskiej catego
strefa ograniczonego strefa miasta
parkowania nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5 6
mieszkania integralnie MIN. 1 MIN. 2
1. | zwigzane z prowadzong 1 mieszkanie z zastrzezeniem ust. | z zastrzezeniem ust. 0
dziatalno$cig gospodarcza 4 4
», | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokoj MAKS. 0,1 MIN. 0,1 MIN. 1
4, | hotele pracownicze, 1 pokéj MAKS. 0,3 MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
5 schroniska mtodziezowe, IOQ m? pow. MAKS. 1 MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
6. | hotele nizszych kategorii (* i 1 pokdj MAKS. 0,5 MIN. 0,5 MIN. 0,2
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*%), pensjonaty, inne
wielopokojowe obiekty
$wiadczace ustugi hotelarskie
7, | pokoje goscinne, apartamenty | o ane MAKS. 1 MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
8. | (***1wigcej) z restauracja i 1 pokoj MAKS. 0,6 MIN. 0,6 MIN. 0,2
zapleczem konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj 0 MIN. 1 MIN. 0,2
. MAKS. 1 MIN. 1
2
10. domy d21enneg9 qu y‘Fu, . 109 - pow. z zastrzezeniem ust. | z zastrzezeniem ust. MIN. 0,3
warsztaty terap1l zajgclowe] uzytkowe;j 5 5
domy statego pobytu dla oséb ) MAKS. 0,5 MIN. 0,5
100 m? pow. .. L
11. | starszych, domy pomocy . . z zastrzezeniem ust. | z zastrzezeniem ust. | MIN. 0,1
. uzytkowe;j
spolecznej 6 6
; 2
12, | Obickty handlowe , | 1000m pow. MAKS. 32 MIN. 32 MIN. 20
0 pow. sprzedazy do 2000 m sprzedazy
2
13. | restauracje, kawiarnie, bary klOO T POW. | MAKS. 15 MIN. 10 MIN. 8
onsumpcyjnej
- - 5
14, | biura, urzedy, poczty, banki, 100m* MAKS. 3 MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety 100 m2 pow MAKS. 5 MIN. 5
15. | lekarskie — obiekty mate do uz korv)ve' ’ z zastrzezeniem ust. | z zastrzezeniem ust. MIN.2
200 m? pow. uzytkowej vt J 7 7
przychodnie, gabinety MAKS. 2,5 MIN. 2.5
lekarskie — obiekty duze 100 m? .. L
16. . N . . | zzastrzezeniem ust. | z zastrzezeniem ust. MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej 7 7
uzytkowej
L. . 1000 m? pow.
17. | koscioly, kaplice . . MAKS. 12 MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
g, | domy parafialne, domy 100m?* MAKS. 3 MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
19. | kina 100 micjse MAKS. 5 MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
20. | teatry, filharmonie 100 miejsc MAKS. 15 MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
21. | muzea 1000 m* pow. MAKS. 20 MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
22. | szkoly podstawowe ! porieszezenie MAKS. 0,5 MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
23. | szkoly ponadpodstawowe I'p omieszezenie MAKS. 1,0 MIN. 1,0 MIN. 5
do nauki
24 szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MAKS. 4 MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
25. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAKS. 3 MIN. 3 MIN. 3
MAKS. 0,8 MIN. 0,8
26. | szpitale, kliniki 1 t6zko z zastrzezeniem ust. | z zastrzezeniem ust. | MIN. 0,1
7 7
. 100 m?
27. | rzemioslo ustugowe . . MAKS. 3 MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
matle boiska (boiska do np. 100 widzow MAKS. 20 MIN. 20 MIN. 3
28. | pitki recznej, koszykowki, oraz 100 m? oraz oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MAKS. 1 MIN. 1 MIN. 1
: . 5
29, | kubaturowe obiekty sportu i 100m? MAKS. 4 MIN. 4 MIN. 3
rekreacji pow. uzytkowej
30, | korty tenisowe (bez micjsc 1 kort MAKS. 7 MIN. 2 MIN. 2
dla widzow)
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nastgpujgcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodoéw osobowych pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. =301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia
gospodarcza.

5.Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatOw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domodw statego pobytu dla o0séb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziatl miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkéw o warto$ciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkow ustugowych,
c¢) budynkow uzytecznosci publicznej,
d) budynkoéw technicznych,
e¢) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow
informujacych o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu
dla catego zespotu budynkow,

b) nalezy stosowaé jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e.
W karcie terenu mozna réwniez ustali¢é powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow,

¢) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg formg stolarki okiennej, loggii 1 balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich
form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1 lit. f lub
historyczne formy stolarki. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu
dla catego zespotu budynkow,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla
catego zespotu budynkow,
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e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostatej czesci budynku kolor i forme¢ stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem
jednolitej wielkosci, podziatéw 1 koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkosc,
ksztalt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme¢ Iub formy
historyczne. W karcie terenu mozna réowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla calego
zespohu budynkow,

g) nalezy stosowaé jedna kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez
ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu dla catego zespotu budynkows;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala si¢ spojna kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) czg§¢ obszaru planu polozona jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru objetego planem na 13 terenéw numerowanych kolejno od 01.1 do
13.1, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracje w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 01.1MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 01.1
2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushlug:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, edukacji.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczeg6lowe wykluczenia:
1) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
2) salony samochodowe z serwisem;
3) garaze, za wyjatkiem podziemnych;
4) szpitale oraz domy pomocy i opieki spoteczne;j;

5) w obszarach wydzielonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a” i ,,b”, jak na
rysunku planu — budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie
jak szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu — zakaz realizacji lokali mieszkalnych;

3) front ustugowy, jak na rysunku planu, w parterach budynkéw na odcinku co najmniej 70% dtugosci
elewacji eksponowanej, o ktorej mowa w ust. 12 pkt 3;

4) wzdtuz frontu uslugowego, o ktorym mowa w pkt 3, nalezy zapewni¢ przestrzen przeznaczona do
ruchu pieszego o szerokosci co najmniej 3 m;

5) zakaz lokalizacji wjazdow od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej (02.1 KP) do garazy
podziemnych i garazy w parterach budynkéw;

6) dopuszcza si¢ garaze w parterach budynkow wylacznie na zapleczu lokali ustugowych;

7) zakaz lokalizowania drég wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych,
pomigdzy linig rozgraniczajaca ulicy Zabytkowej (11.1 KDD) oraz terenu komunikacji pieszo-
rowerowej (02.1 KP) a elewacjami budynkow; ustalenie nie dotyczy niezb¢dnych wjazdoéw na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujaca od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej (02.1 KP), jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej (02.1 KP) oraz ulicy Zabytkowe;j
(11.1 KDD), jak na rysunku planu; elewacje budynkow moga by¢ odsunicte w glab terenu
maksymalnie o 5 m od tych linii;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna O,
maksymalna 1,5, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami,
jak na rysunku planu:

-,,a71,b7: 14 m,
-, 23 m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2; dopuszcza si¢ rozbudowana cze$¢ parterowa
w budynkach wielokondygnacyjnych w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego
i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku planu,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu attyk, szyldéw oraz pokrycia nadbudéwek nad dachami
budynkow (np. maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie):

- dla obszarow wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” 1,,b”, jak
na rysunku planu: 49 m n.p.m.,

-dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera,.c”, jak na
rysunku planu: 58 m n.p.m.;

7) formy zabudowy: dowolna;
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8) ksztatt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 12°;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) przy linii rozgraniczajacej terenu 02.1 KP nalezy zrealizowac¢ zielen urzadzong o szerokosci min. 3 m
z przejsciami pieszymi do lokali ustugowych w parterach budynkow;

11) poziom wejs¢ do budynkéw od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej (02.1 KP) nalezy
dostosowa¢ do poziomu projektowanego chodnika, z tolerancja do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Zabytkowej (11.1 KDD), od ulicy Rézy Ostrowskiej (poza zachodnia
granicg planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych: zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy C,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu — zachowanie zadrzewien;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petniacy funkcje retencji wod
opadowych z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2
stosuje sie rowniez do catego zespotu budynkéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) elewacje eksponowane wzdtuz linii zabudowy od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej (02.1
KP) oraz ulicy Zabytkowej (11.1 KDD), jak na rysunku planu:

a) wprowadzi¢ maksymalng ilos¢ przeszklen i witryn oraz wej$¢ do ustug w kondygnacji parteru,

b) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem,
szktem itp.;

Id: 2C4A087A-53F3-457D-995E-E257C14E0E34. Projekt Strona 9



4) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac w sposob
zamaskowany tj. ukryte w kubaturze; w formie slupow o$wietleniowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementow zagospodarowania wyst¢pujacych zwyczajowo w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na
czesci terenu wystepujg wysokie poziomy hatasu w srodowisku od Alei Zotierzy Wykletych (12.1 KDG).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOELNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 02.1

2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej — ciag pieszo-rowerowy:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 11-13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnoéé drogowa: od Alei Zotnierzy Wykletych (12.1 KDG), od ulicy Rozy Ostrowskiej (poza
zachodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych — wyklucza sie,
b) rowerow — dopuszcza si¢;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
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4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu: 10%.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czg$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany tj. w formie stupéw oswietleniowych oraz matej architektury.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2-3;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) przestrzen nalezy projektowac z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy cieptociag — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych;

2) zaleca si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu ciggu z terenem Alei Zohierzy Wykletych.

§ 11. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 03.2MW-U MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOENIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0867

1. Numer terenu: 03.2
2. Powierzchnia terenu: 0,49 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sic;
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2) przeznaczenie wykluczone: ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia:

1) warsztaty 1 stacje obstugi pojazdow mechanicznych;

2) salony samochodowe z serwisem,;

3) szpitale oraz domy pomocy i opieki spotecznej;

4) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) fronty ustugowe, wzdtuz linii zabudowy jak na rysunku planu — wymog lokalizacji ustug w parterze
budynku na minimum 80% dtugosci elewac;ji;

3) wymog lokalizacji ustug na co najmniej dwoch pierwszych kondygnacjach budynku od strony Alei
Zohierzy Wykletych (12.1 KDG);

4) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,p”, jak na rysunku
planu, ustala si¢ strefe¢ ruchu pieszego — zakaz lokalizowania drog wewnetrznych, w tym m.in.
parkingéw oraz placow manewrowych; ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren;

5) wloty ciaggéw pieszych prowadzacych od Alei Zotierzy Wykletych taczace teren 12.1 KDG z wlotami
ciggow pieszych, o ktorych mowa w pkt 6 1 7, jak na rysunku planu;

6) wlot ciggu pieszego prowadzacy od ulicy Partyzantéw taczacy teren 13.1 KDL z wlotami ciaggow
pieszych, o ktorych mowa w pkt 5 i 7, jak na rysunku planu;

7) wlot ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacy teren zieleni urzadzonej
(05.1 ZP) z wlotami ciggdw pieszych, o ktorych mowa w pkt 51 6.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:
- od strony Alei Zohierzy Wykletych (12.1 KDG) i pétnocnej linii rozgraniczajacej terenu; elewacje
budynkow moga by¢ odsuniete w glab terenu maksymalnie o 5 m od tych linii,

- od strony ulicy Partyzantéw i wschodniej linii rozgraniczajacej terenu; elewacje budynkoéw moga
by¢ odsuniete w glgb terenu maksymalnie o 2 m od tych linii,

- usytuowanie elewacji budynkéw na wysokosci kondygnacji powyzej parteru w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu —
w linii zabudowy,

- wycofanie elewacji budynku od strony terenéow 12.1 KDG i 13.1 KDL na wysokosci parteru
minimum o 2 m od linii zabudowy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,p”, jak na rysunku
planu: 30%,

b) dla pozostatego terenu: 20%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna O,
maksymalna 4,0, przy czym maksymalna intensywno$¢ 5,0;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami,
jak na rysunku planu:

-,,a7: 15 m,
-,,b7:25m,
-,,¢7: 50 m,

b) dla budowli: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czg¢sci budynku
w obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg ,,c” — 550 m?;

7) formy zabudowy: zwarta zabudowa §rodmiejska;
8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 12°

9) poziom wejs$¢ do lokali ustugowych w parterze budynku nalezy dostosowa¢ do poziomu istniejacego
chodnika w terenie 12.1 KDG z tolerancjg do 1,5 m;

10) na elewacjach powyzej parteru do wysokosci 15 m budynku nalezy wykona¢ pionowe ryzality:
a) od strony Alei Zotnierzy Wykletych (12.1 KDG):
- minimalna liczba ryzalitow: 3,
- maksymalne wysuniecie ryzalitow: 1 m,
- minimalna dhugos¢ $ciany frontowej ryzalitow: 12 m,
b) od strony ulicy Partyzantéw (13.1 KDL):
- minimalna liczba ryzalitow: 3,
- maksymalne wysuniecie ryzalitow: 1 m,
- minimalna dtugo$¢ $ciany frontowej ryzalitow: 17 m;

11) w nadziemnej cze¢sci budynku w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku planu, nalezy zrealizowa¢ regularne wycofanie S$cian
zewngtrznych co czwartej kondygnacji minimum o 0,5 m w stosunku do jego elewacji;

12) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegdlnych
uwarunkowan o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Partyzantow (13.1 KDL);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochoddéw osobowych:
- w zabudowie mieszkaniowej: zgodnie z § 5 uchwaly dla strefy B,
- pozostate funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly dla strefy B,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) pélnocny szpaler drzew do utrzymania i uzupehnienia oraz poludniowy szpaler drzew do utrzymania,
jak na rysunku planu — wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng
wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza sie: zmiang skladu gatunkowego drzewostanu,
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej iciggu pieszego, ktorego wlot
ustalono w ust. 6 pkt 6;

2) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu (z minimalnym udzialem 70% powierzchni biologicznie
czynnej) — zachowanie zadrzewien;

3) dla ciggow pieszych w obszarze zieleni do utrzymania, o ktérej mowa w pkt 2 nalezy zastosowac
nawierzchnie przepuszczalne lub polprzepuszczalne;

4) do powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 nie wlicza si¢ powierzchni ciagdw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

6) zabezpieczenie stabilnosci skarp i przeciwdziatanie ich erozji poprzez umocnienie ich nasadzeniami
ros§linno$ci wielopigtrowej;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow w strefie srodmiejskie;j;

8) w budynkach mieszkalnych od strony Alei Zohierzy Wykletych (12.1 KDG) oraz ulicy Partyzantow
(13.1 KDL) zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcych si¢ w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;
3) elewacje eksponowane wzdhuz linii zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn oraz wejs¢ do ustug w kondygnacji parteru,

b) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem,
szktem itp.;

4) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany tj. ukryte w kubaturze; w formie slupéw o$wietleniowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren potozony w strefie zabudowy $rdédmiejskiej w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od Alei Zotnierzy Wykletych (12.1
KDG) oraz ulicy Partyzantow (13.1 KDL).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 12.KARTA  TERENU OZNACZONEGO 043 MW-U MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH I ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 0867

1. Numer terenu: 04.3

2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:
1) szpitale oraz domy pomocy i opieki spotecznej;

2) lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak szkoly, przedszkola,
opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka;

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

4) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

6) salony samochodowe z serwisem;

7) naziemne garaze boksowe;

8) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe i magazyny.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10-13;

2) odcinek ciggu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 5 m, przebiegajacy
wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu, taczacy sie z Aleja Zotierzy Wykletych poprzez
tereny 05.1 ZP 1 09.1 I-W-Z, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: obowigzujace po obrysie istniejacych budynkéw o wartosciach kulturowych, jak na
rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,
maksymalna 1,5, przy czym maksymalna intensywno$¢ 2,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami,
jak na rysunku planu:

-,,27:9m,
-,,b7:15m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: kat nachylenia potaci dachowych do poziomu nie mniejszy niz 12°.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é drogowa: od Alei Zotnierzy Wykletych (12.1 KDG) z ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- w zabudowie mieszkaniowej: zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
- pozostate funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo$ci waod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) pélnocna czgé¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg ”A” ochrony konserwatorskiej reliktow przemystowego zagospodarowania
Wrzeszcza i doliny Strzyzy — ochronie podlega struktura przestrzenna zespotu zabudowy; stosuje si¢
zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12;
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3) obiekty o wartosciach kulturowych, jak na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 2: dom przy ulicy
Juliusza Stowackiego 12, 12a i dom przy ulicy Juliusza Stowackiego 14; ochronie podlega:

a) bryta budynku; dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn jedynie na potaciach dachow nie eksponowanych od
strony przestrzeni ogdlnodostepnych; ksztalt dachu lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy
(jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu), maksymalny kat nachylenia (do poziomu)
dachu pulpitowego lukarny: 10 stopni mniej od kata nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktérej
si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem $ciany (lica) budynku o min.
0,3 m,

b) historyczna wielkos¢ i rozplanowanie otwordéw okiennych,

¢) rodzaj materialu elewacyjnego: ceglta w dwoch kolorach: ceglasto-czerwonym i piaskowo-zotym —
w detalach (w budynku przy ulicy Juliusza Stowackiego 12 i 12a) oraz tynk, konstrukcja drewniana
werandy (w budynku przy ulicy Juliusza Stowackiego nr 14),

d) historyczna forma autentycznego detalu architektonicznego,

e) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej (odtworzenie na podstawie zachowanej ikonografii)
oraz gleboko$¢ osadzenia stolarki okiennej w murze.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) maksymalne zachowanie zadrzewien;

2) do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt3 nie wlicza si¢
powierzchni ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni,

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow w strefie Srodmiejskie;j;

4) w budynkach mieszkalnych od strony Alei Zohierzy Wykletych (12.1 KDG) zastosowanie elewacji
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

6) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany tj. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow
o$wietleniowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie, pozostate dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) czgsé¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) dom nalezacy do dawnej Farbiarni i Pralni Chemicznej Matteusa Grunenberga pod adresem Juliusza
Stowackiego 12, 12a oraz dom dawnego Zajazdu Prinzess Viktoria pod adresem Juliusza Stowackiego
14, ujete sa w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od Alei Zohierzy Wykletych (12.1
KDQG).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.1 ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 05.1
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP — teren zieleni urzadzonej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i spos6b zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10-13;

2) odcinek ciggu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5 m, przebiegajacego
wzdhiz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, taczacego ciagg w terenie 04.3 MW-U z Aleja
Zohierzy Wykletych przez teren 09.1 I-W-Z, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od Alei Zomierzy Wykletych (12.1 KDG) z ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2;

2) miejsca do parkowania:
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a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: poinocna cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do calego terenu: 70%;

2) do ustalonej w pkt 1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagdéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu — zachowanie zadrzewien;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow w strefie srodmiejskie;.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 10, 11, 13;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3)czgSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany tj. w formie stupow o$wietleniowych oraz matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2-3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji sitowni zewngtrznych, wybiegow dla psow;

5) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania terenu acznie z terenem 09.1 I-W-Z, uwzgledniajgca
przede wszystkim powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen oraz o$wietlenie na
podstawie catosciowej koncepcji.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dostep pieszy do terenu 03.2 MW-U.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ wzmacnianie istniejgcej zieleni poprzez uzupetnienie i nowe nasadzenie drzew i krzewow;

2) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%:;

3) teren potozony w sgsiedztwie terenu zamknigtego ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;
4) istniejacy cieplociag — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 14. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 06.1 MWK-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOELNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 06.1
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MWK-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej
lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:
1) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
3) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
4) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
5) salony samochodowe z serwisem.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10-12;

2) zakaz lokalizowania drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych,
pomigdzy linia rozgraniczajaca ulice Obywatelska (poza wschodnia granica planu) a elewacjami
budynkow.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: obowigzujace w linii rozgraniczajacej terenu 13.1 KDL (ulica Partyzantow) oraz
wzdtuz wschodniej elewacji istniejacych budynkéw od strony ulicy Obywatelskiej (poza wschodnia
granicg planu), jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,
maksymalna 1,0, przy czym maksymalna intensywnos$¢ 1,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 17 m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: pierzejowa;
8) ksztalt dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych: stromy z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) dla pozostalych obicktéw: dowolny,

c) ksztatt dachu lukarn: stromy, dwuspadowy Iub pulpitowy (jednopotaciowy =z nachyleniem
w kierunku okapu), maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10 stopni
mniej od kata nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktoérej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana
frontowa lukarn wycofana wzgledem $ciany (lica) budynku o min. 0,3 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Partyzantow (13.1 KDL), od ulicy Obywatelskiej (poza wschodnig
granicg planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodéw osobowych:
- w zabudowie mieszkaniowej: zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
- pozostate funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci waod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefg ”A” ochrony konserwatorskiej reliktow przemystowego
zagospodarowania Wrzeszcza i doliny Strzyzy — ochronie podlega pierzejowy uktad zabudowy ulicy
Partyzantow; stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12.
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11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagraza¢ jego naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu — zachowanie zadrzewien;
3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw w strefie srodmiejskie;j;

4) w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Partyzantow (13.1 KDL) zastosowanie elewacji
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcych si¢ w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujagcymi normami;

6) czes$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 2
stosuje si¢ rowniez do catego zespotu budynkow bezposrednio ze sobg sgsiadujacych;

3) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego,
dla obiektéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ materiat bitumiczny lub blachodachéwke;

4) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany tj. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow
o$wietleniowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku;

2) na czes$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow (13.1 KDL).
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) teren potozony w sgsiedztwie terenu zamknigtego ze wzgledu na obronnos$é i bezpieczenstwo panstwa;

3) istniejacy cieptociag — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.
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§ 15. KARTA  TERENU  OZNACZONEGO 074 MW-U  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 07.4
2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia:
1) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
3) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe z serwisem;
6) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe i magazyny.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zagospodarowanie terenu o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej mniejszym niz ustalony
w ust. 7 pkt 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10-12;

2) zakaz lokalizowania drég wewngtrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placow manewrowych,
pomiedzy linig rozgraniczajaca ulice Obywatelska (poza wschodnig granicg planu) a elewacjami
budynkow. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace po obrysie istniejgcego budynku przy ulicy Juliusza Stowackiego 8a oraz wzdhuz
wschodniej elewacji budynku przy ulicy Obywatelskiej 3, jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna od strony ulicy Obywatelskiej (poza wschodnig granica planu), jak na rysunku
planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,
maksymalna 0,7, przy czym maksymalna intensywno$¢ 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 15 m,

b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: kat nachylenia potaci dachowych do poziomu nie mniejszy niz 12°% przy czym ksztatt
dachu lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu),
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10 stopni mniej od kata
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nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn
wycofana wzgledem $ciany (lica) budynku o min. 0,3 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od Alei Zomierzy Wykletych (12.1 KDG) z ciggu pieszo-jezdnego poprzez
tereny 09.1 I-W-Z 1 08.1 U, od ulicy Obywatelskiej (poza wschodnig granica planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych:
- w zabudowie mieszkaniowej: zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
- pozostate funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly dla strefy B,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) pétlnocna czg¢$é terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2;

2) teren objety strefa "A” ochrony konserwatorskiej reliktow przemystowego zagospodarowania
Wrzeszcza i doliny Strzyzy — ochronie podlega struktura przestrzenna zespotu zabudowy; stosuje sig¢
zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12;

3) obiekt o warto$ciach kulturowych — dom przy ulicy Juliusza Stowackiego 8a, jak na rysunku planu —
zgodnie z ust. 17 pkt 3; ochronie podlega:

a) bryta budynku,

b) historyczne rozplanowanie otwordéw okiennych,

c) rodzaj materiatu elewacyjnego: tynk, boniowane przyziemie,
d) historyczna forma autentycznego detalu architektonicznego.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ jego naturalnej, dlugotrwalej wegetacji w warunkach miejskich;

2) istniejacy szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia, jak na rysunku planu — wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow w strefie srodmiejskie;j;

4) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb pelniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany tj. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow
o$wietleniowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) czesC terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
Zniszczenia wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) dom przy ulicy Juliusza Stowackiego 8a, jak na rysunku planu, ujety jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony w strefie zabudowy $srédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

2) dla budynkow w obszarze, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1 — wyposazenie w ostony (zabezpieczenia)
przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej zwierciadta wody stuletnie;.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

3) zaleca si¢, w obregbie obszaru, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1 przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie
powodzi;

4) teren potozony w sasiedztwie terendw zamknietych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terené6w zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 08.1
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2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U — teren uslug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:
1) szpitale oraz domy pomocy i opieki spotecznej;

2) lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak szkotly, przedszkola,
opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka;

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

4) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

5) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe i magazyny;
6) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

7) salony samochodowe z serwisem;

8) naziemne garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
mieszkalny przy ulicy Juliusza Stowackiego 8 — zakaz zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10-13;

2) odcinek ciagu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5 m, przebiegajacego
wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu, tgczacego si¢ z Aleja Zotierzy Wykletych poprzez
teren 09.1 I-W-Z, jak na rysunku planu;

3) zakaz lokalizowania drég wewngtrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placow manewrowych
w odlegltosci do 8 m od linii rozgraniczajacych ulice Obywatelskg (poza wschodnig granicg planu)
i Alei Zomierzy Wykletych (12.1 KDG); ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdéw na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: obowiazujace po obrysie istniejgcych budynkéw, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,
maksymalna 0,5, przy czym maksymalna intensywno$¢ 1,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami,
jak na rysunku planu:

-2 14 m,
-,,b7: 16 m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: kat nachylenia potaci dachowych do poziomu nie mniejszy niz 12°%

9) od strony ulicy Obywatelskiej nalezy zrealizowac pas zieleni o szerokos$ci minimum 7 m.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od Alei Zomierzy Wykletych (12.1 KDG) z ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2, od ulicy Obywatelskiej (poza wschodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- w zabudowie mieszkaniowej: zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
- pozostate funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty dla strefy B,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza sie do ukladu
odwadniajgcego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

2) teren objety strefg ”A” ochrony konserwatorskiej reliktow przemystowego zagospodarowania
Wrzeszcza i doliny Strzyzy — ochronie podlega struktura przestrzenna zespotu zabudowy; stosuje si¢
zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12;

3) obiekty o wartosciach kulturowych: dom przy ulicy Juliusza Stowackiego 8, dom (willa) przy ulicy
Obywatelskiej 2A oraz dom (dawna wozownia) przy ulicy Obywatelskiej 2A, jak na rysunku planu —
zgodnie z ust. 17 pkt 3; ochronie podlega:

a) bryta budynku,
b) historyczne rozplanowanie 1 wielko$¢ otworéw okiennych,
c) rodzaj materiatu elewacyjnego: tynk, ceglane detale (w willi przy ulicy Obywatelskiej 2A),
d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,
e) historyczny autentyczny detal architektoniczny.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) maksymalne zachowanie zadrzewien;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

3) istniejagcy szpaler drzew do utrzymania i uzupehlienia, jak na rysunku planu — wokol drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow w strefie srodmiejskie;j;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany tj. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow
o$wietleniowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach zabudowy ustugowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego, o ktdrym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie ciggu, pozostate — dowolne;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia o §rednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) dom przy ulicy Juliusza Stowackiego 8 oraz dwa domy — willa i dawna wozownia pod wspolnym
adresem ulica Obywatelska 2A, jak na rysunku planu, ujete s3 w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) dla budynkéw w obszarze, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1 — wyposazenie w oslony (zabezpieczenia)
przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej zwierciadta wody stuletnie;j;

3) na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od Alei Zotnierzy Wykletych (12.1
KDG).

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%:;

3) zaleca si¢, w obregbie obszaru, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1 przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie
powodzi;

4) teren potozony w sasiedztwie terendw zamknietych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.
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§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 09.1
2. Powierzchnia terenu: 0,3 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z — teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni — koryto
Potoku Strzyza wraz z miejska zielenig urzadzong ogéIlnodostgpna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczeg6lowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10-13;

2) odcinek ciggu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5 m, przebiegajacego
wzdluz péinocnej krawedzi otwartego koryta Potoku Strzyza, taczacego ciag w terenie 04.3 MW-U
z Alejg Zohierzy Wykletych poprzez teren 05.1 ZP, jak na rysunku planu;

3) odcinek ciggu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5 m, przebiegajacego
wzdluz granicy terenu zamknigtego, tagczacego cigg w terenie 08.1 U z Alejg Zotnierzy Wykletych, jak
na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od Alei Zomierzy Wykletych (12.1 KDG) poprzez jeden zjazd wylgcznie na
prawe skrety;

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;
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2) teren objety strefa "A” ochrony konserwatorskiej reliktow przemystowego zagospodarowania
Wrzeszcza i doliny Strzyzy — ochronie podlega historyczny przebieg otwartego koryta Potoku Strzyza;
stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 11 pkt 11 5.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie zadrzewien;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do catego terenu: 70%;

3) do ustalonej w pkt 2 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych, rowerowych i pieszo-jezdnych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) wszystkie powierzchnie poza przeznaczonymi do realizacji niezbednych przej$¢ i przejazdéw oraz do
eksploatacji potoku przeznaczy¢ pod zielen;

5) zachowanie otwartego koryta Potoku Strzyza, jak na rysunku planu, z dopuszczeniem
przej$¢/przejazdéw w maksymalnie trzech miejscach o szerokosci do 6 m.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 10, 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czgSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany tj. w formie shupow o$wietleniowych oraz matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2-3;
3) zielen: obowiazkowa, ksztalttowana dowolnie z zastrzezeniem ust. 11 pkt 11 5;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania terenu tgcznie z terenem 05.1 ZP, uwzgledniajaca
przede wszystkim powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen oraz o$wietlenie na
podstawie calosciowej koncepcji.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziga o S$rednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg czynnoSci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji istniejgcego uktadu odwadniajacego teren;

2) na cze$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od Alei Zohierzy Wykletych (12.1
KDQG).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) czes¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

2) teren potozony w sgsiedztwie terenu zamkni¢tego ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa;
3) istniejacy cieptociag — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych;
4) istniejacy kanal deszczowy — zaleca si¢ umozliwienie dost¢pu dla celow eksploatacyjnych;

5) istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny 0,6 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celéw
eksploatacyjnych.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.2 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOENIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 10.2
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z — teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni — koryto
Potoku Strzyza wraz z drogg eksploatacyjna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nic ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11-13;

2) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, laczacego obszar wydzielony
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczony literg ,,a” w terenie 12.1 KDG z ciggiem pieszo-jezdnym
w kierunku ulicy Juliusza Stowackiego (poza p6éinocna granica planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Juliusza Stowackiego (poza poinocna granicg planu) poprzez tereny
przylegle;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
2) zachowanie otwartego koryta Potoku Strzyza, jak na rysunku planu;

3) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére
moga zagrazac¢ jego naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany tj. w formie shupow o$wietleniowych oraz matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2-3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie;

4) ustala si¢ spojng kompozycj¢ zagospodarowania terenu tacznie z obszarem wydzielonym liniami
podziatu wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,,a” w terenie 12.1 KDG strefg zejscia do Potoku Strzyza,
o ktorej mowa w § 20 ust. 11 pkt 6, uwzgledniajacg przede wszystkim powigzania piesze i rodzaje
nawierzchni.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji istniejgcego uktadu odwadniajacego teren;

2) na calym terenie wystepujg wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od Alei Zotnierzy Wykletych (12.1
KDQG).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;

2) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 11.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 11.1
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Zabytkowe;.

Id: 2C4A087A-53F3-457D-995E-E257C14E0E34. Projekt Strona 32



4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18,5 m do 22 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Aleja Zoierzy Wykletych (12.1
KDQG), ulicg Partyzantow (13.1 KDL) i ulica Bernarda Chrzanowskiego (poza p6éinocng granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
ksztatltowanie bogatej zieleni przyuliczne;j.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.1 KDG MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOELNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 12.1

2. Powierzchnia terenu: 2,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KDG — teren drogi gléwnej — odcinek Alei Zohierzy Wykletych.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 28 m do 105 m w rejonie skrzyzowania, jak na rysunku
planu;

2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
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4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami Zabytkowa (11.1 KDD), Partyzantéw (13.1 KDL) i Bernarda
Chrzanowskiego (poza poinocng granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspoélczesnej: potnocno-wschodnia cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie zieleni skarp przy skrzyzowaniu Alei Zomierzy Wykletych (12.1 KDG) i ulicy Bernarda
Chrzanowskiego;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 2,0 m po
obu stronach jezdni;

3) zielen: dopuszcza sic;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu — strefa zej$cia do Potoku Strzyza; ustala sie:

a) wlot ciggu pieszego, jak na rysunku planu, taczacy chodnik w Alei Zohierzy Wykletych z wlotem
ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji w terenie 10.2 I-W-Z, o ktorym mowa w § 18 ust. 6 pkt 2,

b) spojng kompozycje zagospodarowania terenu lacznie z terenem 10.2 [-W-Z, uwzgledniajaca przede
wszystkim powigzania piesze i rodzaje nawierzchni.

12. Stawka procentowa: 30%.
13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) pélnocno-wschodnia cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkoéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
utrzymanie funkcji istniejagcego uktadu odwadniajgcego teren.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ksztaltowanie bogatej zieleni przyuliczne;j;
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2) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

3) istniejacy kanal deszczowy Potoku Strzyza.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOELNIERZY
WYKLETYCH 1 ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0867

1. Numer terenu: 13.1
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL — teren drogi lokalnej — odcinek ulicy Partyzantow.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 19,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Aleja Zoierzy Wykletych (12.1
KDQG), ulicg Zabytkowa (11.1 KDD) i ulicg Bernarda Chrzanowskiego (poza pdinocng granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) maksymalne zachowanie drzewostanu, w tym istniejacego szpaleru drzew;

2) zieleh w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy réwniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik po potnocnej stronie jezdni o szerokosci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie dowolne;j;
3) zielen: dopuszcza sig, zgodnie z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
dotyczy.
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§ 22. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Wrzeszcz Gorny rejon Alei Zohierzy Wykletych i ulicy Partyzantow
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 23. Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ulicy Slowackiego — odcinek dolny w miescie
Gdansku, uchwata nr XV1/483/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160, poz.
3301 z dnia 13.12.2003 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon ulic Stowackiego i Chrzanowskiego
w miescie Gdansku, uchwata nr XXXI/870/08 z dnia 18 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 40, poz. 751 z dnia 18.03.2009 r.).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatgcznik nr 1 douchwaty nr ...................
Rady Miasta Gdanska

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WRZESZCZ GORNY REJON ALEI ZOLNIERZY WYKLETYCH | ULICY PARTYZANTOW W MIESCIE GDANSKU ot 000 50 100
ala: 1: — M

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA
Z NANIESIONA GRANICA PLANU
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wylozony byl do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 02.02.2026 r. do 02.03.2026 r. W ustawowym terminie tj. do dnia 16.03.2026 r.
do projektu planu wniesiono w 3 pismach 6 uwag:

1. Transprojekt Gdanski Sp. z 0. 0. — pismo z dnia 04.03.2026 r. (wptyw 06.03.2026 1.)

1.1. Wnosi o doprecyzowanie tresci w § 9 ust. 7 pkt 1 poprzez uzupeinienie jej o zapis
jednoznacznie przesqdzajqcy, iz realizacja inwestycji budowlanych lub prac rozbudowy
prowadzonych na obszarach innych niz obszar oznaczony literq ,,a” nie bedzie sig¢ wigzat
z obowigzkiem rownoczesnej realizacji zabudowy na obszarze oznaczonym literg ,,a” w celu
zapewnienia powigzania z ustalong obowigzujgcq linig zabudowy od strony Alei Zotnierzy
Wykletych;

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowiagzujaca linia zabudowy wyznaczona w projekcie planu nie okresla kolejnoSci realizacji
zamierzen inwestycyjnych, lecz wskazuje obowigzek usytuowania co najmniej 80% powierzchni
elewacji budynku oraz — zgodnie z ustaleniami planu — okreslonych budowli wzdtuz tej linii. Zapisy
§ 9 ust. 7 pkt 1 nie naktadajg obowigzku rdwnoczesnej realizacji zabudowy na obszarze oznaczonym
litera ,,a” w przypadku prowadzenia inwestycji w innych czesciach terenu.

1.2. Whnosi o dokonanie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony
ulicy Zabytkowej (teren 11.1 KDD) poprzez dostosowanie jej do przebiegu granicy dziatki
ewidencyjnej, a nie do istniejgcej zabudowy, oraz o przesunigcie jej blizej w kierunku granicy
dziatki i ulicy Zabytkowej — w sposob analogiczny do sposobu ksztattowania zabudowy po
przeciwnej stronie tej ulicy. Ponadto wnosi sie o uzupelnienie ustalen planu o zapis
dopuszczajgcy odsuniecie elewacji budynkow od wskazanej linii zabudowy w glqb terenu na
odleglos¢ nie wigkszg niz 10 m;

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24.), w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszarow. W zwiazku
z powyzszym, podczas analiz dotyczacych ksztaltu i lokalizacji linii zabudowy na przedmiotowym
obszarze uwzgledniono wskazane wyzej zapisy wynikajace z ustawy. Wyznaczony w projekcie planu
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Zabytkowej stanowi kontynuacje
uksztaltowanej kompozycji wschodnich elewacji zabudowy zlokalizowanej wzdluz ul. Bernarda
Chrzanowskiego (budynki przy ul. Juliusza Stowackiego 34A oraz 35). Rozwigzanie to ma na celu
ochrong waloréw krajobrazowych obszaru oraz utrzymanie czytelnej ekspozycji na charakterystyczna
zabudowe¢ ulicy Zabytkowej odbierang z przestrzeni publicznych — w szczegoélnosci z ciagow
pieszych i jezdni wzdluz ulicy Bernarda Chrzanowskiego. Zaproponowany przez wnioskodawce
przebieg linii zabudowy bylby wprost sprzeczny z zasadami planowania i zagospodarowania
przestrzennego, okreslonymi w przywolanej ustawie.

1.3. Wnosi o zmiang przebiegu linii zabudowy wyznaczonej od strony terenu komunikacji
pieszo-rowerowej (02.1 KP) poprzez wyznaczenie jej w formie linii prostej, nawigzujgcej do
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istniejgcej zabudowy po przeciwnej stronie ulicy Zabytkowej, co zwigkszy przestrzen
przeznaczong na ewentualne ksztattowanie zabudowy;,

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wyznaczony w projekcie planu przebieg linii zabudowy od strony terenu komunikacji
pieszo-rowerowej (02.1 KP) zostal uksztalttowany zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorych mowa w pkt. 1.2 tego dokumentu. Przyjety przebieg
umozliwia ksztattowanie regularnej, prostokgtnej formy zabudowy w rejonie skrzyzowania Alei
Zotierzy Wykletych i ul. Zabytkowej, jednoczesnie unikajac powstawania ostrych katow
zewnetrznych elewacji w tak reprezentacyjnej lokalizacji, eksponowanej zlicznych przestrzeni
publicznych, wtym zosi pieszych takich jak chodnik i droga rowerowa wzdhiz Alei Zotierzy
Wykletych. Przyjety kat zatamania linii zabudowy wynika z dostosowania jej przebiegu do dwoch
pozostatych linii ustalonych od strony ul. Zabytkowej oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej (02.1
KP). Jednoczesnie zapisy planu dopuszczaja odsunigcie elewacji budynkow w glab terenu
o maksymalnie 5 m od wyznaczonych linii. Rozwigzanie to wprowadza elastyczno$¢ projektowa,
umozliwiajac ksztaltowanie detalu architektonicznego (w tym m.in. wnek, ryzalitow, wykuszy) przy
jednoczesnym zachowaniu zasadniczej struktury kompozycyjnej zabudowy w obrgbie danego
naroznika.

1.4. Wnosi o przesunigcie linii zabudowy wyznaczonej od stromy terenu komunikacji pieszo-
rowerowej (02.1 KP) w kierunku tego terenu o okolo 5 m, co umozliwi zwigkszenie przestrzeni
przeznaczonej na ewentualne ksztattowanie zabudowy. Zmodyfikowany przebieg linii
zabudowy nadal zapewnialby pas przeznaczony do ruchu pieszego na poziomie kondygnacji
parterowej w terenie 01.1 MW-U, zgodnie z ustaleniami projektu planu, ktore wymagajq
zapewnienia pasa ruchu pieszego o szerokosSci co najmniej 3 m wzdtuz wyznaczonego frontu
ustugowego. Jednoczesnie podkresla sie, ze od strony Alei Zotnierzy Wykletych odpowiednig
przestrzen dla ruchu pieszo-rowerowego gwarantujg zarowno teren 02.1 KP, jak i istniejgcy
chodnik zlokalizowany wzdtuz tej ulicy, co tqcznie daje przestrzen o szerokosci okoto 10 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Péinocna linia zabudowy w terenie 01.1 MW-U zostata wyznaczona z uwzglgdnieniem maksymalnie
wysunietych punktéw elewacji sasiedniej zabudowy wzdtuz Alei Zotierzy Wykletych (budynki przy
ul. Partyzantow 72 oraz 74), w sposOb nienaruszajacy uksztattowanej struktury przestrzennej tego
obszaru. Pélnocne elewacje zabudowy na odcinku od skrzyzowania ulic Rozy Ostrowskiej
1 Wiladystawa Reymonta do granicy terenu 01.1 MW-U przebiegaja w sposob linearny wyraznie dalej
na poludnie od proponowanego w projekcie planu przebiegu linii zabudowy. Zmieniony przebieg linii
wynika, jak wskazano wcze$niej, z dostosowania jej do naroznika budynku Inpro przy ul. Partyzantow
72. Uwzgledniajac istniejace osie kompozycyjne i czytelny, linearny uklad zabudowy wzdluz Alei
Zokierzy Wykletych, przesuniecie linii zabudowy zgodnie z przedstawiong uwagg — blizej terenu
komunikacji pieszo-rowerowej (02.1 KP) — doprowadziloby do naruszenia tadu przestrzennego oraz
zaburzenia rytmu urbanistycznego odbieranego z przestrzeni publicznych, w szczego6lnosci z ciggow
pieszych i rowerowych wzdhuz ulicy Rozy Ostrowskie;j.

2. GEDBUD, Edward Ferenc — pismo z dnia 12.03.2026 r.
Wnosi o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy:

— wobszarze ,,a” z 15 mdo 17 m,
— wobszarze ,,c” z 50 m do 55 m (alternatywnie do 53 m).

Zmiana ta umozliwi racjonalne uksztattowanie zabudowy zlokalizowanej wzdluz gtownej arterii
miejskiej — Alei Zotnierzy Wykletych. Podwyzszenie parametru wysokosci pozwoli na wlasciwe
rozwiqzanie przekroju budynku, w szczegolnosci na zapewnienie odpowiedniej wysokosci kondygnacji
ustugowych, prawidtowe zaprojektowanie warstw dachu oraz lokalizacje niezbednych urzgdzen
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technicznych. Jednoczesnie zmiana ta pozwoli unikng¢ nadmiernego obnizenia wysokosci kondygnacji
mieszkalnych.

Proponowana korekta nie wplywa na intensywnosé¢ zabudowy, lecz dostosowuje parametry
urbanistyczne do wspotczesnych standardow technicznych, obejmujgcych m.in. wysokosci kondygnacji
ustugowych, wymagane uktady warstw dachowych oraz gabaryty infrastruktury technicznej. Korekta
ma charakter porzqdkujgcy i doprecyzowujgcy, a nie intensyfikujgcy zabudowe.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze ,,a” terenu 03.2 MW-U zostata ustalona na poziomie
15 m na podstawie analiz krajobrazowych prowadzonych wzdtuz osi widokowej dawnej ulicy Juliusza
Stowackiego oraz wspotczesnej Alei Zomierzy Wykletych, wskazanej w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw  Zagospodarowania Przestrzennego. Zgodnie ze wskazaniami Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Postanowienie nr. ZN.5150.113.2025.MM z dnia
29.07.2025 r.), wysoko$¢ nowej zabudowy na obszarze oznaczonym litera ,,a” nie powinna
przekracza¢ wysokosci zabytkowego budynku mieszkalnego przy ul. Juliusza Stowackiego 12-12A,
postrzeganej z poziomu jezdni i chodnika po pdétocnej stronie Alei Zotnierzy Wykletych. Ponadto
ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy (15 m) stanowi harmonijng kontynuacj¢ korony zabudowy
zabytkowych obiektow zlokalizowanych na terenie Garnizonu i wpisanych do rejestru zabytkow
(budynki przy ul. Juliusza Stowackiego 13, 15, 17), odbieranych z przestrzeni publicznych od strony
ul. Rézy Ostrowskiej oraz Alei Zotnierzy Wykletych. Zachowanie tego poziomu wysokoéci stanowito
jeden z kluczowych warunkéw uzgodnienia projektu planu przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru ,,c” maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy zostala okre§lona na podstawie analiz
krajobrazowych ~ wykonanych z  kluczowych osi  widokowych, tj. zul. Partyzantow,
ul. B. Chrzanowskiego oraz Alei Zohierzy Wykletych. Uwzgledniajac wysoko$¢ istniejacego budynku
Inpro po przeciwnej stronie ul. Partyzantow, wynoszaca ok. 40 m, projektowana zabudowa na terenie
03.2 MW-U o wysokosci 55 m — a wigc wyzsza o 15 m — powodowataby istotne pogorszenie percepcji
fadu przestrzennego z wymienionych ciggéw pieszych i jezdnych. Z tego wzgledu wyznaczono
optymalng maksymalng wysoko$¢ zabudowy, ktora zapobiega nadmiernej dominacji kubaturowej na
zakonczeniu ulicy Partyzantdow, jednoczes$nie uszczegoétawiajac kierunki ksztattowania zabudowy
wynikajace z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warto roOwniez
podkresli¢, ze projekt planu nie okre$la minimalnej liczby kondygnacji ani nie wprowadza ograniczen
dotyczacych wysokos$ci poszczegolnych kondygnaciji ustugowych lub mieszkalnych. W tym zakresie
dokument pozostawia projektantom pelng swobode¢ ksztattowania bryty budynku, pod warunkiem
zachowania ustalonej maksymalnej wysokosci.

3. Osoba fizyczna z podpisami od 75 mieszkancow, pismo z dnia 16.03.2026 r.

Whnosi o pozostawienie maksymalnej wysokosci zabudowy dla dziatki 67/4 obrebu 0040 w terenie 01.1
MW-U na poziomie okreslonym w obowigzujgcym planie miejscowym, ti. 15 m (czyli budynkow
czterokondygnacyjnych zamiast siedmiokondygnacyjnych), ponowne przeanalizowanie paramentow
intensywnosci zabudowy oraz wptywu planowanych zmian na Srodowisko przyrodnicze, gospodarke
wodami opadowymi oraz krajobraz tej czesci miasta. Obecnie zaproponowane parametry zabudowy w
projekcie planu prowadzq do nadmiernej intensyfikacji zabudowy oraz mogq powodowac negatywne
skutki przestrzenne, srodowiskowe i funkcjonalne dla istniejgcej zabudowy oraz mieszkarncow tej czesci
dzielnicy.

Zaproponowane podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m do 23 m oznacza wzrost
dopuszczalnej wysokosci o ponad 50%. W praktyce umozliwia to realizacje budynkow o wysokosci
nawet 7 kondygnacji, ktore znaczqco przekraczajq skale istniejqcej zabudowy w najblizszym otoczeniu.
Projekt planu nie wprowadza jednoczesnie mechanizmow stopniowania wysokosci zabudowy w relacji
do istniejgcej zabudowy o znacznie mniejszej skali (stopniowanie wysokosci wprowadzono jedynie od
strony Alei Zotnierzy Wykletych, gdzie dopuszczona zabudowa jest znacznie nizsza). W konsekwencji
nowa zabudowa moze pozostawac¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynkow nizszych, co prowadzi do
powstania silnego kontrastu przestrzennego oraz zaburzenia tadu urbanistycznego.
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Poza tym projekt planu zwigksza maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 1,0 do 1,5, co
oznacza wzrost dopuszczalnej powierzchni catkowitej zabudowy o okoto 50%. W polgczeniu ze
zwiekszeniem wysokosci zabudowy oraz zmiang funkcji na mieszkaniowo-ustugowg prowadzi to do
znaczqcego zwigkszenia liczby uzytkownikow terenu oraz skali potencjalnej inwestycji. Takie
rozwigzanie bedzie skutkowaé wzrostem natezenia ruchu samochodowego, zwigkszonym
zapotrzebowaniem na miejsca parkingowe oraz wigkszym obcigzeniem lokalnej infrastruktury
komunikacyjnej, ktora juz w tej chwili w godzinach szczytu jest mocno obcigzona.

Podsumowujqc, zmiana kluczowych parametrow urbanistycznych doprowadzi do dysharmonii
przestrzennej i naruszenia fadu przestrzennego, o ktorym mowa w art. 2 pkt I ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo faktu, ze istniejgce budynki potozone sq na skarpie
i znajdujq si¢ na wyzszym poziomie terenu, projektowana zabudowa o zwigkszonej wysokosci
i intensywnosci:

— bedzie nieproporcjonalna w odbiorze przestrzennym;

—  zdominuje zabudowe istniejgcq w bezposrednim sgsiedztwie;

— spowoduje utrate prywatnosci mieszkancow przylegajqgcych terenow;

—  zwigkszy intensywnos¢ ruchu samochodowego w okolicy (dodatkowo wplywa na to fakt, zZe
w obowiqzujgcym planie dopuszczona jest funkcja ustugowa a w projekcie funkcja
mieszkaniowo-ustugowa),

— wplynie na pogorszenie walorow przestrzennych i krajobrazowych tej czesci dzielnicy;

—  spowoduje spadek wartosci nieruchomosci sgsiednich;

—  stworzy konflikt skali pomiedzy nowq a istniejgcq strukturqg urbanistyczng.

Tego typu kontrast wysokosciowy nie znajduje uzasadnienia ani w historycznym rozwoju tego
obszaru, ani w jego obecnym charakterze funkcjonalno-przestrzennym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej oraz zwigkszenie wybranych parametrow zabudowy w terenie
01.1 MW-U sa realizowane w oparciu o polityk¢ miasta, okre§lajgca rozwoj miasta do wewnatrz.
Rozwoj wspotczesnych miast opiera si¢ miedzy innymi na intensyfikacji wykorzystania przestrzeni
terenow dotad nie zainwestowanych lub zainwestowanych ekstensywnie, jak i tych przeznaczonych do
przeksztalcen funkcjonalnych, co wptywa na mozliwosci wykreowania wielofunkcyjnych osrodkéw
miejskich z dogodna dostepnoscia do ustug.

Projektowana zabudowa w ww. terenie stanowi liniowa kontynuacje istniejacego uktadu
urbanistycznego wzdtuz Alei Zotierzy Wykletych, na odcinku od skrzyzowania ul. Rozy Ostrowskiej
z ul. Wiadystawa Reymonta do skrzyzowania ul. Zabytkowej z Aleja Zotierzy Wykletych. Na
analizowanym obszarze najwyzszy istniejacy budynek (Green Office przy ul. Partyzantow 76) osiaga
wysoko$¢ 22 m. Ponadto budynek mieszkalny przy ul. Zabytkowej 4/5 — zlokalizowany bezposrednio
na potudnie od terenu 01.1 MW-U — osiaga od strony ul. Zabytkowej wysokos¢ 23,5 m i posiada
siedem kondygnacji. Dodatkowo budynek mieszkalny przy ul. Wspolczesnej 2, wzniesiony na skarpie
przy roznicy poziomoéw terenu siggajacej okoto 10,5 m, osiagga wysoko$¢ okoto 17,5 m i posiada pigc
kondygnacji. Najwyzszy punkt kalenicy tego obiektu znajduje si¢ na rzednej 63,4 m n.p.m., podczas
gdy najwyzszy punkt potencjalnej zabudowy na terenie 01.1 MW-U — przy istniejagcym poziomie
posadowienia — nie przekroczy 57,5 m n.p.m. Podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
w terenie 01.1 MW-U z 15 m do 23 m wynika réwniez z analizy wniosku wiasciciela nieruchomosci
dotyczacego zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 33 m. Wniosek ten zostat
uwzgledniony cze$ciowo — po przeprowadzeniu analiz krajobrazowych i widokowych wysokos¢
ograniczono do 23 m. Nalezy rownoczes$nie zaznaczy¢, ze zmiany w zakresie fizjonomii terenu
1 oddziatywanie na cechy krajobrazu sa nieunikniong konsekwencja wprowadzenia nowej zabudowy.
Tego rodzaju oddziatywanie jest typowe dla przestrzeni miejskiej, w ktorej zachodzi proces
intensyfikacji zagospodarowania. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe
zostal opisany w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja, ze ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest optymalna
i wpisuje si¢ w kontekst przestrzenny, przy jednoczesnym stopniowaniu wysokosci od strony Alei
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Zohierzy Wykletych oraz ul. Zabytkowej, gdzie dopuszczono maksymalng wysoko$¢ 14 m.
Rozwiazanie to pozwala na stworzenie kompozycji urbanistycznej nawigzujacej do istniejacej
zabudowy po przeciwnej stronie ul. Zabytkowej (budynek Inpro przy ul. Partyzantéw 72). Wyzsza
zabudowe przewidziano wylacznie w drugiej linii zabudowy — w obszarze oznaczonym literg ,,c” —
co zapobiega tworzeniu dominant wysokosciowych widocznych zul. Szymanowskiego oraz
ul. Partyzantow. Zabudowa ta nawet przy osiggnigciu maksymalnie dopuszczalnej wysokosci, bedzie
widoczna jedynie zul. Chrzanowskiego oraz z Alei Zolierzy Wykletych, na wysokosci
odpowiadajacej poziomowi sgsiedniego budynku przy ul. Zabytkowej 4. Goérna krawedz dachu
planowanej zabudowy zostanie usytuowana na wysokosci zblizonej do kalenicy tego budynku.

Zwickszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,0 do 1,5 jest bezposrednia
konsekwencja dopuszczenia wyzszej zabudowy niz w obowigzujagcym planie miejscowym.
Jednoczes$nie utrzymano dotychczasowe parametry dotyczace maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy (40%) oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (30%). Przyjety
wskaznik intensywnosci jest spojny z parametrami obowigzujacymi na sasiednich terenach po drugiej
stronie Alei Zotnierzy Wykletych — w obszarach 011-M/U32 oraz 009-M/U32 miejscowego planu
»Wrzeszcz — rejon ulic Stowackiego 1 Chrzanowskiego” (uchwata nr XXX1/870/08 z 18.12.2008 r.),
gdzie rowniez dopuszczono maksymalng intensywnos$¢ 1,5. Dla terenu 01.1 MW-U przewidziano
wskazniki parkingowe zgodne z funkcja realizowanych budynkéw, odpowiadajace strefie parkingowe;j
C, zgodnie z tabelg z §5 ust. 1. Dodatkowo projekt miejscowego planu wyklucza realizacje garazy
naziemnych, dopuszczajac wylgcznie garaze podziemne stuzgce obstudze projektowanej zabudowy.
W projekcie planu wprowadzono zapis dopuszczajacy zapewnienie obstugi drogowe;j terenu 01.1 MW-
U od strony ul. Rozy Ostrowskiej, jako uzupehienie istniejacego dostepu od strony ul. Zabytkowe;.
Rozwiazanie to przewiduje mozliwos¢ realizacji dodatkowego zjazdu od zachodniej strony terenu,
ktory usprawni warunki ruchu w rejonie ul. Zabytkowej oraz na skrzyzowaniu Alei Zoknierzy
Wykletych z ulicami Chrzanowskiego i Partyzantow.

W odniesieniu do kwestii ewentualnego obnizenia warto$ci nieruchomosci nalezy podkresli¢, ze plan
zaklada uzupehienie istniejgcej tkanki urbanistycznej zabudowg o profilu zblizonym do obiektow juz
istniejacych, tj. mieszkaniowo-ustugowa. Zapisy planu nie wprowadzaja natomiast realizacji funkcji
mogacych generowaé¢ ucigzliwo$ci dla zabudowy mieszkaniowej, takich jak m.in. zaklady
produkcyjne, ucigzliwe ustugi, sktadowiska odpadéw czy inne funkcje kolizyjne.

W odniesieniu do Prognozy oddzialywania na $rodowisko nalezy wskazaé, Zze teren oznaczony
symbolem 01.1 MW-U jest obecnie w wigkszosci zagospodarowany (okolo 15% powierzchni zajmuje
zabudowa, a kolejne 38% terenu zajmuje parking terenowy). Najwiekszym zakresem oddziatywan na
srodowisko podlega¢ bedzie obszar obecnie zagospodarowany oraz niewielkie fragmenty terenu
potozone poza zgrupowaniami roslinnosci o réznym charakterze — zielen urzadzona, zakrzewienia
i zadrzewienia. W Prognozie oraz w ustaleniach projektu planu podkreslono, ze zachowanie
wskazanych skupisk ro§linnosci — poza ich znaczeniem estetycznym i sanitarnym — shizy
utrzymaniu zasobow bioroznorodnosciowych. W ustaleniach projektu planu zastosowane zostaty
zapisy shuzace podtrzymaniu zasoboéw $rodowiska przyrodniczego. Sa to migdzy innymi wskazniki
okreslajace minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej, obowigzek zachowania
najcenniejszych elementoéw zieleni takich jak pojedyncze drzewa, szpalery czy obszary z zielenig
wskazang do utrzymania. W terenie 01.1 MW-U ustalono zielen do utrzymania, z obowigzkiem
zachowania istniejacych zadrzewien w miejscu istniejacej skarpy na poludniu dziatki. Dodatkowo linie
zabudowy wyznaczone od strony ul. Zabytkowej uniemozliwiaja realizacjc nowych obiektow
w miejscu istniejacych terenow zieleni przyulicznej. Nowa ewentualna zabudowa nie ingeruje zatem
w wartosciowa zielen. Ustalenia wprowadzaja natomiast dodatkowy obowiazek urzadzenia terenu
zieleni rekreacyjnej w wymiarze 0,3 m? na 1,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

W zakresie retencji kazdy inwestor jest zobowigzany — niezaleznie od ustalen planu — do uzyskania
warunkow technicznych od wiasciwej jednostki miejskiej (Gdanskie Wody). Jednostka ta prowadzi
monitoring zlewni potoku Strzyzy oraz ustala wspotczynniki sptywu i wymagane srodki spowolnienia
odptywu wod opadowych. Plan miejscowy okresla jedynie ogélne ramy polityki miejskiej w zakresie
retencji 1 ochrony przeciwpowodziowej. Warto rowniez zaznaczy¢, ze plan zostal uzgodniony przez
Wody Polskie (Decyzja nr. G.RPP.610.368.2025.MO z dnia 21.11.2025 r.), a teren 01.1 MW-U
znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi wynoszacym 1% oraz poza obszarem zagrozenia powodzig o niskim
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prawdopodobienstwie wynoszacym (0,2%). Ponadto Wody Polskie, w uzasadnieniu do decyzji
0 uzgodnienie projektu planu, przywotaly rzedna wody powodziowej na poziomie 22,98 m. n.p.m. (dla
wody 1%), podczas gdy rzedne terenu 01.1 MW-U ksztaltujg si¢ w zakresie od ok. 31,0 m. n.p.m. do
ok. 35,5 m. n.p.m. Konkretne rozwigzania techniczne zapobiegajace skutkom powodziowym oraz
dotyczace retencji wod opadowych sg formutowane dopiero na etapie przygotowania projektu
budowlanego i1 uzyskiwania pozwolenia na budowg. W planie zalecono zagospodarowanie wod
opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku

do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych
itd.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu 02.1 KP, teren komunikacji pieszo-rowerowej — ciag pieszo-rowerowy — odcinek dtugosci
okoto 95 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarne;j,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drogi oraz odpowiednich wlascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr..................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ... 2026t
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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