UZASADNIENIE

Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej II w mieScie Gdansku
(nr planu 2725)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LIV/1356/22
zdnia 29 wrze$nia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej II w miescie Gdansku.

2. Polozenie
Obszar planu o powierzchni okoto 25 ha potozony jest w jednostce Firoga, na pdinoc od Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku. Od potnocy granica przylega do ulicy Radiowej, wschodnig
granice wyznacza fragment nieczynnej linii kolejowej nr 235 Matarnia — Gdansk Osowa, zachodnig
ulica Satelitarna. Od strony potudniowej granicg stanowi odcinek ulicy Stowackiego.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu:

- weryfikacji przeznaczen terenéw oraz warunkéw zabudowy dzialek wlasnosci Gminy Miasta
Gdanska;

- intensyfikacji zabudowy obszaru tzw. Doliny Krzemowej w zakresie funkcji ustugowych i produkcji
wysokich technologii;

- realizacji celu publicznego, polegajacego na ustaleniu ciagu pieszo-rowerowego w miejscu odcinka
nieczynnej linii kolejowej nr 235 Matarnia — Gdansk Osowa.

4. Plany obowiazujace
Na obszarze planu obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
- Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Stowackiego i Radiowej, o numerze ewidencyjnym 2709;
- Firoga w rozwidleniu ulic Stowackiego i Nowej Stowackiego, o numerze ewidencyjnym 2716;
- Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej, o numerze ewidencyjnym 2721.
Ustalenia plandéw przewiduja rozwdj zabudowy produkcyjno-ustugowej na znacznej czgsci obszaru,
jedynie czgs¢ poélnocna opracowania przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna.
Polocno-wschodnia czgs¢ obszaru planu, a takze nieczynna linia kolejowa biegnaca wzdhuz
wschodniej granicy planu nie jest objeta obowigzujagcym planem miejscowym.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow

W czesci potnocnej terenu — wzdtuz ulic Radiowej i1 Satelitarnej — znajduje si¢ enklawa zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, natomiast pozostaly obszar jest niezainwestowany
(pokryty roslinnoscig ruderalna). W obszarze $rodkowym teren réwniez pozostaje niezabudowany,
ale uzytkowany rolniczo, natomiast jego potudniowa czg$¢ zagospodarowana jest na parkingi terenowe.
Grunty inwestycyjne stanowia wlasno§¢ Gminy Miasta Gdanska oraz osob fizycznych i spotek prawa
handlowego. Natomiast uktad drogowy pozostaje we wiadaniu Gminy Miasta Gdanska, wojewddztwa,
a nieczynna linia kolejowa nalezy do Skarbu Panstwa.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala
nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)
Przeznaczeniem okreSlonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym jest funkcja
mieszkaniowa dla potnocnej czgéci planu oraz funkcja przemystowo-ustugowo-sktadowa dla czgsci
poludniowej. Ustalone w planie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug lub
produkcji odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium. Studium przewiduje, ze dzielnica
wiedzy w Firodze, tzw. Dolinie Krzemowej, w ktorej znajduje si¢ obszar objety przedmiotowym
planem miejscowym, bgdzie rozwijala si¢ w sektorze produkcji wysokich technologii.
W zwigzku z powyZszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium.

IL. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11i2)



Celem sporzadzenia planu bylo ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre§lenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy, ktére umozliwia dalszy rozwdj obszaru tzw. Doliny Krzemowej
w zakresie funkcji ustugowych i produkcji wysokich technologii. Zatozeniem planu byla intensyfikacja
parametrow  urbanistycznych projektowanej zabudowy w  strefie produkcyjno-ustugowe;j
oraz doprecyzowanie sposobu zagospodarowania dzialek przeznaczonych pod ustugi, bedacych
wlasnoscia Gminy Miasta Gdanska. W ramach rozwoju dzielnicy, w centralnej czgsci Klukowa
w rejonie ulic Radarowej i Radiowej, moga powsta¢ ustugi osiedlowe, ktorych obecnie brakuje w tym
rejonie, wyznaczono réwniez teren pod przedszkole lub ztobek. Obszar przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag wolnostojaca oddzielony zostal od strefy produkcyjno-ustugowe;j
szpalerami drzew do wprowadzenia i terenem komunikacji pieszej oraz terenem zieleni urzadzonej,
wyznaczonej jako zielen publiczna ogolnodostgpna. Plan zaktada rowniez realizacje¢ celu publicznego,
polegajacego na ustaleniu ciggu pieszo-rowerowego w miejscu odcinka nieczynnej linii kolejowej
nr 235 Matarnia — Gdansk Osowa przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy planu, wprowadzenie
terenow zieleni publicznej ogdlnodostepnej polaczonej z ciggami pieszymi, ktore stworza spdjna sieé
wraz z uktadem drogowym. Przy ulicy Radiowej powstanie ogélnodostepny teren zieleni urzadzone;j
(01.1 ZP) wraz ze zbiornikiem retencyjnym i nieduzym budynkiem obstugujacym uzytkownikoéw
terenu (mogacym pethi¢ funkcje drobnych ustug). Projekt planu ustala linie zabudowy: obowigzujaca
i nieprzekraczalne, oraz parametry okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu dla przysztych inwestycji. Okreslone wskazniki zabudowy zostaly dostosowane do istniejace;j
zabudowy zlokalizowanej poza granica planu. Wprowadzone zostaty rowniez zapisy dotyczace sposobu
realizacji (formy) czesci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)
Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly
nastepnie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na $rodowisko, a takze zaaprobowane
w uzgodnieniu i opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztaltowania
terenu poprzez ustalenie zieleni do utrzymania i szpaleru drzew w centralnej czgsci obszaru
(w sgsiedztwie nieczynnej linii kolejowej). Dodatkowo projekt planu wprowadza liczne nowe szpalery
podkreslajace uktad komunikacyjny i oddzielajace tereny, na ktérych moga pojawiaé sig¢ funkcje
kolidujace wzgledem siebie.
W celu zachowania powigzania lokalnego korytarza ekologicznego (doliny rzeki Strzelenki) z lasami
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, potnocno-zachodnig oraz centralng cze$¢ obszaru planu objgto
Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), a wzdtuz odcinka nieczynnej
linii kolejowej wyznaczono ciag taczacy OSTAB.
W planie wprowadzono zapis dotyczacy wod opadowych, umozliwiajacy zagospodarowanie
ich na terenie Iub odprowadzenie do uktadu odwadniajagcego na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych. Dodatkowo w ustaleniach planu wskazano zachowanie bezodplywowego zaglebienia
terenu.
Na obszarze objetym granicami planu nie ma gruntdow lesnych, ani rolnych. W celu zachowania
wysokiego potencjatu glebowego, ustalono stosunkowo wysoki minimalny udzialu powierzchni
biologicznie czynnej dla wszystkich terenow.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)
Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, ani zaden obiekt w granicach
planu nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Nie wystepujg na tym obszarze zadne elementy
dziedzictwa kulturowego (poza historycznym uktadem drog), zabytkéw czy dobr kultury wspdlczesne;,
co zostato potwierdzone poprzez uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegOlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)
Cze$¢ terenu lezy w obszarze ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
Walesy, co powoduje wykluczenie funkcji takich jak: szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej,
szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp. Wprowadzono
zapisy dotyczace stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom



hatasu do obowigzujacych norm. Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci
terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%.
Intensyfikacja parametrow urbanistycznych w tzw. Dolinie Krzemowej wptynie na wzrost atrakcyjno$ci
inwestycyjnej tego obszaru o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym. Realizacja ustalen planu
stworzy szanse nadalszy rozwdj obszaru o wielkim potencjale (wykorzystujac polozenie
w bezposrednim sgsiedztwie lotniska), a takze umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy. Z kolei
rozwoj funkcji ustugowych i mieszkaniowych pozwoli na wyznaczenie centrum ustugowego, ktorego
brak doskwiera mieszkancom Klukowa. Nowe inwestycje to rowniez wigksze wptywy z podatkow,
awigc wicksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow Gdanska.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia na terenach
prywatnych i poprawe warunkow inwestycyjnych tych terenéw (intensyfikacja zabudowy). Z kolei
na gruntach gminnych dokonano uszczegdtowienia przewidywanych funkcji w ramach przeznaczen
ustugowych (w tym niezbednych ustug spotecznych).

7. Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacych spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez ustalenie publicznego uktadu
drogowego. Wyznaczenie przestrzeni publicznych w postaci placow, ciaggéw pieszych i pieszo-
rowerowych ma stworzy¢ sie¢ powigzan wraz z ciggiem pieszo-rowerowym wykorzystujacym dawng
lini¢ kolejowa. W projekcie planu grunty gminne zostaty przeznaczone pod funkcje ustugowe, w tym
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji, a takze tereny zieleni publicznej ogdélnodostepne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

10.

oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 10i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie
miejskim, a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury.
Istniejace sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze
obstluza nowa zabudowe na obszarze objetym planem. Dla terenéw mieszkaniowych dopuszczono
rozwigzanie tymczasowe, polegajace na odprowadzeniu $ciekow do zbiornikow bezodplywowych
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. Ogrzewanie przewidziano z sieci cieptowniczej
lub indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Dostepnos¢ drogowa do terenow objetych planem beda zapewniaé przede wszystkim ulice: Radiowa,
Klukowska i Satelitarna, a takze nowo projektowana ulica dojazdowa (18.2 KDD) przebiegajaca przez
obszar tzw. Doliny Krzemowej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w peni procedure okreslong
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent
Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamie$cit
obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl
i www.brg.gda.pl, opodjeciu przez Rade¢ Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Firoga rejon tzw. Doliny
Krzemowej Il i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organdow uzgadniajacych i opiniujgcych
oraz gestorow mediow.



11.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i uzasadnieniem byl wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Matarnia z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta Gdanska wzigt pod uwagg zaro6wno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, Zze teren polozony w tzw. Dolinie
Krzemowej predysponowany jest do intensywnej zabudowy produkcyjno-ustugowej, dla ktorej
parametry urbanistyczne, takie jak intensywno$¢, powinny zosta¢ podwyzszone w stosunku do planu
obowigzujacego. Wplynie to na lepsze wykorzystanie jego potencjalu, co lezy zarowno w interesie
prywatnym, jak i publicznym. Wymagania interesu publicznego w projekcie planu zrealizowano
poprzez ustalenie funkcji ustugowych, w tym niezbednych funkcji spotecznych, a takze terenéw zieleni
ogolnodostepnej, publicznego uktadu drogowego wraz z ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi 1 komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu
ma zapewniong dostgpnos$¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez system autobusow
miejskich oraz Pomorska Kolej Metropolitalng, ktorej przystanek znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru
planu. Parametry ulic objetych granicami planu umozliwiajag rozszerzenie obstugi autobusowej
po docelowym zagospodarowaniu oraz zainwestowaniu obszaru.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw

14.

15.

(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg nowych rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow. Zaprojektowano zupetie nowy uklad ciggdw o réznym charakterze — taczacych istotne
punkty przestrzeni dzielnicy (w tym szkolge podstawowa) — ktoére obudowano ustugami, placami
i skwerami. We wszystkich terenach drogowych ustalono wymagania dotyczace chodnikéw
oraz sposobu prowadzenia ruchu rowerowego.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury produkcyjno-ustugowej. Nowa
zabudowa, ktéra moze powstac¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu, uzupetni strukturg i program
funkcjonalny dzialajacego centrum badawczo-rozwojowego, poprzez lokalizacje nowych obiektow
biurowych i produkcji wysokich technologii. Zmiana ta umozliwi zwiekszenie bazy miejsc pracy w tym
rejonie. Potnocna czg$¢ obszaru planu pozwoli wykreowac lokalne centrum ustugowe Klukowa,
uzupelniajac brakujace funkcje w strukturze osiedla mieszkaniowego.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 2018-
2022 oraz uchwata Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta (Gdanska
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gdyz spemia kryteria, o ktérych mowa
w uchwale oraz ocenie aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania
planéw miejscowych.

16. Uwzglednienie wynikéw audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b)

Audyt krajobrazowy wojewodztwa pomorskiego zostal przyjety uchwala nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku.

Celem Audytu krajobrazowego jest identyfikacja krajobrazow wystgpujacych na terenie calego
wojewodztwa wraz z okre$leniem cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich,
obejmujgc w szczegdlnosci elementy przyrodnicze i kulturowe. W granicach administracyjnych miasta



Gdanska zidentyfikowano dziewig¢ krajobrazow priorytetowych, posiadajacych szczegdlne znaczenie
z uwagi na wystepujace w nich wartosci.

Obszar objety planem potozony jest poza wyznaczonymi krajobrazami priorytetowymi. Ponadto
w granicach obszaru objgtego planem ani na terenach przylegtych nie wystepuja formy ochrony
przyrody zwigzane z ochrong krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym w stosunku do obszaru objetego projektem planu nie wystepuja bezposrednie
wnioski dotyczace ochrony krajobrazu wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
pomorskiego.

17. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu wyznaczajg funkcje celu publicznego na okoto 4,07 ha gruntéw nie bedacych
wlasnoscig Gminy Miasta Gdanska. Skutkowaé to bedzie koniecznosciag wykupu na rzecz gminy
na cele drogowe okolo 2,41 ha gruntéw prywatnych, w tym 1,5 ha to kontynuacja zapisow planow
obowigzujacych oraz 1,66 ha gruntow Skarbu Panstwa na inne cele publiczne: teren komunikacji
pieszo-rowerowej. Dla calego obszaru planu (ok. 24,9 ha — w tym okolo 1,91 ha stanowia
nieruchomosci gminne) ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji: drog publicznych (15.1 KDL, 17.1 KDD, 18.2 KDD) o tacznej
dtugosci okoto 1,26 km, ciggow pieszych o tacznej dlugosci okoto 325 m, ciggu pieszo-rowerowego
o dtugosci okoto 710 m oraz zagospodarowania zieleni publicznej o tacznej powierzchni 0,72 ha. Nowa
inwestycja bedzie réwniez zbiornik retencyjny w terenie 01.1 ZP. W projekcie planu znajduje si¢ okoto
18,1 ha gruntdw inwestycyjnych prywatnych oraz okoto 1,2 ha gruntéw inwestycyjnych gminnych.
Zwigkszenie dochodow gminy wynika z mozliwosci sprzedazy lub dzierzawy gminnych terenow
inwestycyjnych oraz ze wzrostu wplywow do budzetu miasta z tytulu optat i podatkow,
w szczegolnosci podatku od nieruchomosci.

III. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Gdanska nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020r., w toku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo-
Przestrzennych (KPP) ulic objetych granicami sporzadzonego planu, badz bezposrednio z nim
sgsiadujacych.

Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym
Ulica Satelitarna (15.1 KDL)

a) przekrdj normalny: Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacj¢ przekroju ulicy jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z obustronnymi chodnikami. Przykltadowe docelowe przekroje normalne
przedstawiono na rysunkach: 1 (przekroj w rejonie skrzyzowania z ul. Stowackiego) oraz 2 (przekroj
na pétnoc od skrzyzowania z ulicg dojazdowg 18.2 KDD).
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Rysunek 1 Ulica Satelitarna (15.1 KDL) — przekréj normalny w rejonie skrzyzowania z ul. Stowackiego
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Rysunek 2 Ulica Satelitarna (15.1 KDL) — przekrdj normalny na pétnoc od skrzyzowania z ulicq dojazdowq 18.2 KDD

b) infrastruktura dla pieszych: Chodniki obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m kazdy.
W przypadku, gdy odwodnienie ulicy zostanie zaprojektowane w postaci kanalizacji deszczowej
dostepng szeroko$¢ pasa drogowego bedzie mozna wykorzysta¢ np. na poszerzenie chodnikow
1 przeksztalcenie ich w ciagi pieszo-rowerowe.

c¢) infrastruktura rowerowa: Tras¢ rowerowa ustalono w formie dowolnej. Ze wzgledu na klase drogi
(ulica lokalna) ruch rowerowy moze si¢ odbywac po jezdni na zasadach ogdlnych. W przypadku,
gdy odwodnienie ulicy zostanie zaprojektowane w postaci kanalizacji deszczowej dostepna
szeroko$¢ pasa drogowego begdzie mozna wykorzysta¢ np. na realizacje ciggow pieszo-rowerowych
lub wydzielonej infrastruktury rowerowej w formie drogi rowerowej lub pasow rowerowych.

d) infrastruktura techniczna: W pasie drogowym, na odcinku gdzie w stanie istniejacym nie ma
kanalizacji deszczowej, przewidziano miejsce na realizacje odwodnienia w formie rowu.

IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujgcej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 03.11.2025 r. do 02.12.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania
si¢ na odleglos¢ w dniu 12.11.2025 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzigly udzial cztery
osoby. W ustawowym terminie, tj. do 16.12.2025 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.
Oproécz uwag zostaly ztozone pytania niekwestionujace ustalen projektu planu i niedotyczace jego
zakresu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja
rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okre§lonych. Zapytanie dotyczyto, jaki
rodzaj ushug zaplanowano dla terenu 03.2 U i czy zmieniono plan miejscowy — projekt planu ustala w
karcie terenu 03.2 U ustugi z wytaczeniem: warsztatow samochodowych (blacharskich i lakierniczych),
salonow samochodowych, stacji obstugi samochoddéw cigzarowych i autobuséw, nadziemnych
wielopoziomowych garazy i magazynéw, doméw studenckich 1iinternatow oraz ustlug handlu
wielkopowierzchniowego i handlu hurtowego. W zwigzku zpowyzszym moga powsta¢ rdznego
rodzaju ushugi, poza wymienionymi wyzej. Teren 03.2 U przeznaczony pod ushugi nie jest obecnie
objety zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym nie nastgpuje
tu zmiana planu miejscowego. Poruszono rowniez kwesti¢, gdzie beda parkowaly samochody na
terenach uslugowych (02.1 U i 03.2 U) i czy zaplanowano na tych dziatkach parkingi dla wszystkich
dojezdzajacych — zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska z 2018 r. obszar procedowanego planu miejscowego znajduje si¢ w strefie
nicograniczonego parkowania C, w ktoérej ustalono minimalne wskazniki miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych oraz roweréw dla funkcji dopuszczonych w planie (projekt planu zawiera
tabele parkingowa w § 5 uchwaty). Zgodnie z polityka parkingowa miasta kazdy z wtascicieli terenow
juz zagospodarowanych i tych, ktore podlega¢ beda dopiero zagospodarowaniu, ma obowiazek
zabezpieczenia potrzeb parkingowych obecnych/przysztych uzytkownikow w granicach swojej dziatki.
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko i uzasadnieniem byl ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 16.02.2026 r. do 16.03.2026 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania
si¢ na odlegto$¢ w dniu 24.02.2026 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzi¢ta udziat jedna
osoba. W ustawowym terminie, tj. do 30.03.2026 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostgpniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie

uchwalenia planu.

ZESPOL AUTORSKI:

DYREKTOR BIURA, GENERALNY PROJEKTANT — mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek

ZASTEPCA DYREKTORA BIURA — mgr inz. arch. Wiestawa Szermer
PROJEKTANT SPRAWDZAJACY — mgr inz. arch. Maria Dgbrowska
KIEROWNIK ZESPOLU — mgr inz. arch. Matgorzata Momont
PROJEKTANT PROWADZACY — mgr inz. arch. Alicja Nizynska, mgr inz. arch. Ewa Lopacka

ZESPOL PROJEKTOWY:

mgr inz. Alicja Gumienna

mgr inz. Aneta Woch-Szojda
mgr inz. Magdalena Andrzejczuk
mgr Jolanta Florczyk

mgr Patryk Podejko-Chmielarz
mgr Justyna Przeworska

mgr inz. arch. Joanna Bober

inz. Natalia Kiljan

mgr inz. Pawet Siekanowicz

Whnioskodawca:

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
Aleksandra Dulkiewicz

Opinia Radcy Prawnego:

projekt uchwaty
uzgodniono Radca Prawny Anna Wotejko
dnia 02.04.2026 r.

Sporzadzita: Zaakceptowata:
Ewa Lopacka Edyta Damszel-Turek

Uzgodniono:
Skarbnik/Zastepca Skarbnika

Zatwierdzila:
Emilia Lodzinska



