Prezydent Miasta Gdanska

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
Gdansk, 22 kwietnia 2026 r.
WEIE-1.6220.11.77D.2025.AM

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 1691), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), a takze 8 3 ust. 1 pkt 58 lit. b,§ 3
ust. 1 pkt 73 oraz 8 3 ust. 1 pkt 74 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
2019 r., poz. 1839 z p6Zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku spotki BPI Project VIII Sp. z 0. o.
z siedzibg w Warszawie, reprezentowanej przez petnomocnika, z dnia 21 lipca 2025 r.
(wptyw e-Doreczenia: 21.07.2025 r., wptyw zatgcznikdw w wersji papierowej: 23.07.2025
r., wptyw uzupetnien: e-Doreczenia: 18.09.2025 r., 25.10.2025 r., 24.11.2025 r., wptyw
wersji papierowej: 19.09.2025 r., 28.10.2025 r.) w sprawie wydania decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

~Zespo6t budynkéw mieszkalno-ustugowych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng przy ul. Wiestawa w Gdansku”

Inwestycja na terenie dziatek ewidencyjnych: 23/4, 23/14, 23/15, 23/16 i 24/2 obreb 0091

ORZEKAM

1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji
a) Zadba¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci, nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy,
urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jalowym.

- W zwiazku z sgsiadujgcg zabudowa mieszkaniowa, szczegdlnie
hatasliwe prace rozbiérkowe i budowlane prowadzi¢ poza okresem dni
Swigtecznych i niedziel, a w pozostate dni w godzinach od 8:00 do 18:00,
z mozliwoscia prowadzenia prac przez catg dobe, jesli wynika to
ze specyfiki procesu technologicznego (np. podczas betonowania
czy zacierania posadzek).
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b) Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego,
zwigzanego z transportem materiatbw budowlanych oraz innych
materiatléw i towaréw zwigzanych z budowa, do biezagcych warunkéw
drogowych na trasie dojazdowej tak, aby nie powodowaé dodatkowych
utrudnien dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

c) Zaplanowaé i wdrozyé system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposéb ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych
przestojow i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.

d) Place skiadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji inwestycji
lokalizowa¢ w oddaleniu od zabudowan mieszkalno-hotelowych.

e) Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby staé sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

f) Unika¢ odktadania ziemi z wykopdow na drodze sptywu powierzchniowego
wéd, co moze doprowadzié do wymywania zanieczyszczen z hatd
lub gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

g) Zaplecze budowy zorganizowac na terenie inwestycji w sposéb eliminujacy
zagrozenie przedostania sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-
wodnego poprzez:

— zabezpieczenie przed splywami poprzez zakrycie materiatéw
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.;

— uszczelnienie nawierzchni placéw sktadowych materiatéw sypkich,
placéw postojowych dla maszyn i Srodkéw transportu, oraz parkingéw
dla pracownikéw.

h) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji,
na biezgco usuwacé je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia zapewni¢ jego sprawne zebranie i usuniecie
przez uprawniony podmiot.

i) Codziennie, przed przystapieniem do dalszych prac, przeprowadzaé
kontrole wykopéw. Uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren
objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych. Uzywany
do tego sprzet dezynfekowaé. Wyniki nadzoru odpowiednio
udokumentowac wpisem w dokumentacji z nadzoru przyrodniczego.

j) W celu kontroli oddziatywania systemu odwodnienia wykopu
na poziom zwierciadta wody gruntowej poza wykopem wykona¢ otwory
badawcze zlokalizowane poza obrysem projektowanych wykopéw.
Wykonac je przed wykonaniem obudowy, aby mozliwe byto prowadzenie
obserwacji poziomu zwierciadta wody gruntowej przed rozpoczeciem prac
ziemnych
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i fundamentowych. Wszystkie obserwacje zwierciadta wody gruntowej

notowac na biezaco w Dzienniku Pomiaréw Systemu Odwodnienia.

k) Wode z wykopéw budowlanych odprowadzaé do sieci kanalizacji
deszczowej. przed zrzutem wykonywaé badania jakosci wody.
W przypadku braku spetnienia wymagan co do jakosci wody pompowania
wstrzymaé, a ponowne pompowanie rozpoczgé po wyposazeniu systemu
odwodnienia w filtry weglowe w celu oczyszczenia odprowadzanych wéd.

I) Prace fundamentowe prowadzi¢ w ostonie obudowy wykopu lub przy
pomocy poziomej przestony przeciwfiltracyjnej, aby nie dopusci¢
do zmiany warunkéw wodnych w sasiedztwie realizowanej inwestycji.

m) Prace rozbiérkowe, ziemne i budowlane prowadzié w sposéb
niezagrazajgcy statecznosci istniejacych w sasiedztwie obiektéw, w tym
budynkéw, drég, instalacji.

n) W trakcie rob6t mogacych stanowi¢ zrédto oddziatywan w zakresie drgan
i wibracji na biezgco kontrolowac ich zasieg i w razie wystagpienia skutkéw
niepozadanych, natychmiast wstrzymac roboty i podjaé¢ adekwatne srodki
zaradcze wskazane w pkt o.

o) Na etapie realizacji kontrola wptywu drgan winna obejmowac¢:

— wykonanie inwentaryzacji fotograficznej stanu elewacji i wewnetrznej
czesci budynkéw i obiektéw usytuowanych w najblizszym sasiedztwie
projektowanej inwestycji, bezposrednio przed rozpoczeciem prac
rozbidérkowych i budowlanych;

— zatozenie na istniejace zarysowania lub pekniecia plomb wraz z ich
zinwentaryzowaniem;

- zamontowanie reperéw i wibrograféw w charakterystycznych
miejscach w najblizszych budynkach i obiektach (Sciany, stropy itp.)
wraz z obowigzkowym prowadzeniem dziennika pomiaréw
ewentualnych drgan i osiadan.

p) Drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robét przed:

— mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew - na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych
pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;

— fizycznym uszkodzeniem krzewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdéw np. tasmg;

— przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sasiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopow;

— mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systemoéw
korzeniowych drzew i krzewéw w sposéb reczny, o ile pozwala na to
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technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobéjczym.

q) Nie sktadowa¢ materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew,
tj. w odlegtosci rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej
niz 10 m od pnia drzewa.

r) Naprawy sprzetu budowlanego i prace serwisowe nie moga by¢é
wykonywane na terenie budowy.

s) W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepiséw bezpieczenistwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw, w tym
oznakowaé¢ teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

t) Zastosowaé¢ szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajgce
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

u) Wykorzystywaé¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie
do sSrodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

v) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe
beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie
opréznianym przez uprawniony podmiot.

w) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych i zapoznanych
z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego sprzetu
i urzadzen dobrej jakosci, prawidiowo eksploatowanych
i konserwowanych.

x) Gospodarke odpadami prowadzié¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku
odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno podczas realizacji,
jak i eksploatacji przedsiewziecia. Odpady magazynowaé w wyznaczonym
miejscu, na utwardzonym i szczelnym podiozu, uniemozliwiajgcym
przenikanie substancji do gruntu, a takze poza droga splywu
powierzchniowego woéd. Odpady magazynowaé¢ w pojemnikach
i kontenerach, a nastepnie przekazywac je uprawnionym podmiotom
do dalszego zagospodarowania.

y) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytdow w trakcie realizacji
inwestycji:

— na placu budowy stosowac srodki minimalizujgce pylenie np. zraszanie
w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza;

— place magazynowania materiatéw sypkich zamiataé na mokro, hatdy
materiatow sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajgce
pylenie;

— zapewnicé optymalnag wilgotnos¢é transportowanego czy
przemieszczanego materiatu sypkiego lub gruntu;
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— podczas transportu materiatéw pylacych stosowacé plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujgce pylenie;

— obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég;

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b, aby zminimalizowacé pylenie;

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest
zraszanie nawierzchni drogi wodga;

— pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czysci¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

z) Wode na potrzeby realizacji projektowanych obiektéw pobierac
z miejskiej sieci wodociggowe;.
aa) Teren roboét po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac.

Etap eksploatacji
a) Wode na potrzeby eksploatacji projektowanych obiektéw pobieraé

z miejskiej sieci wodociggowej.

b) Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé
do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

c¢) Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji
gromadzi¢ w przystosowanych do tego celu pojemnikach przeznaczonych
do segregacji ustawionych w wyznaczonych miejscach, a nastepnie
przekazywa¢ je podmiotom posiadajgcym stosowne uprawnienia

w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie z gminnym regulaminem

zagospodarowania odpadow.

d) Dokonywac systematycznych przegladéw i utrzymywacé w dobrym stanie
technicznym urzadzenia chronigce srodowisko.
e) Tereny zieleni z nasadzonymi krzewami ozdobnymi i zieleniag wysoka

(drzewa i krzewy) pielegnowaé, a utracone rosliny na biezgco odtwarzaé.

f) Podjaé dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
sSwiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

— do osSwietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowa¢ odpowiedni sprzet osSwietleniowy,
kierujacy sSwiatto tylko na powierzchnie robocze (np. ulice
czy chodniki);

— zastosowa¢ oprawy oswietleniowe z  ptaskimi szybami
zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze skierowanym
strumieniem sSwiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana
w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebujg oswietlenia
lub doswietlenia;
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— uzywac zrédet sSwiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw;

— zastosowaé w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokoét projektowanych
obiektow;

— zaprojektowaé oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowac efekt
odbicia sSwiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie).

Warunki dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

a) Wykonac podziemnga czes¢ budynkéw w technologii wodoszczelne;.

b) Dostosowaé¢ kolorystyke nowych budynkéw do historycznych
uwarunkowan miasta.

c) Zaprojektowaé¢ urzadzenia do retencjonowania wody opadowej
np.: zielone dachy oraz zielen na czesciach stropowych kondygnac;ji
parteru i kondygnacji podziemnej etc.

d) W projekcie zieleni uwzglednié¢ gatunki krzewéw i drzew przyjaznych
ptakom (np. gtogi Crataegus L., rokitnik Hippophae L., Sliwa atycza Prunus
cerasifera, bez czarny Sambucus nigra, derenie Cornus, jarzab pospolity
Sorbus aucuparia, kalina Viburnum, Sliwa tarnina Prunus spinosa, aronia
Aronia).

e) Do nasadzen roslinnosci stosowac gatunki rodzime, zgodne siedliskowo.

f) Urzadzenia instalacyjne na dachach budynkéw (wentylatory i centrale
wentylacyjne, klimatyzatory) zainstalowaé z zabezpieczeniami
akustycznymi ograniczajgcymi hatas (cichobiezne wersje - urzadzen,
elementy ttumigce, izolacyjne, antywibracyjne itp.), a ich wyloty
skierowac w kierunku pétnocno-wschodnim i wschodnim.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 21 lipca 2025 r. (wptyw e-Doreczenia: 21.07.2025 r., wptyw wniosku
i zatgcznikdw w wersji papierowej: 23.07.2025 r.) petnomocnik spoétki BPI Project VIII Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie wystgpit o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowanych dla inwestycji pn.: ,,Zesp6t budynkéw mieszkalno-ustugowych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna przy ul. Wiestawa w Gdansku”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wyrys z ewidencji gruntéw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
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3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po przeanalizowaniu wniesionej dokumentacji tut. organ, pismem nr WEIE-1.6220.1I.
77p1.2025.AM z dnia 22 sierpnia 2025 r., wezwat do uzupetnienia wniosku. Uzupetnienie,
w postaci ujednoliconej karty informacyjnej przedsiewziecia, wptyneto w dniu
18 wrzesnia 2025 r. za posrednictwem platformy e-Doreczenia, a nastepnie w dniu
19 wrzesnia 2025 r. w formie papierowej oraz na elektronicznych nosnikach danych.
Pismem nr WEIE-1.6220.11.77p2.2025.AM z dnia 16 pazdziernika 2025 r. tut. organ
ponownie wezwat do uzupetnienia dokumentacji. Uzupetnienie wptyneto w dniu
25 pazdziernika 2025 r. poprzez platforme e-Doreczenia, a nastepnie w dniu
28 pazdziernika 2025 r. w formie papierowej oraz na elektronicznych nosnikach danych.
Whnioskodawca ztozyt takze dodatkowe wyjasnienie, ktdére wptyneto do tut. urzedu
w dniu 24 listopada 2025 r. (e-Doreczenia).

Z uwagi na liczbe stron postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczajgcg 10, tut. organ obwieszczeniem z dnia 5 grudnia
2025 r. powiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie,
informujgc jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami oraz ztozenia
ewentualnych uwag i wnioskédw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen oraz BIP Urzedu Miejskiego w Gdansku, a takze w poblizu miejsca realizacji
przedsiewziecia). Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowana inwestycja polega na budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi (apartamenty turystyczne) zlokalizowanymi
w parterze wraz z garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng
i elementami zagospodarowania terenu..

Przedsiewziecie stanowi kontynuacje oraz rozbudowe ,Zespotu dwoch budynkéw
mieszkalno-ustugowych wraz z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng oraz
wewnetrznym uktadem drogowym oraz sieciami i przytgczami” (dalej Faza ),
realizowanego przez Inwestora na dziatkach nr 23/12, 23/14 oraz 30/2, obreb 0091.
Dla realizacji Fazy | inwestycji nie byto wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Decyzja o pozwoleniu na budowe dla tej fazy zostata wydana w dniu
11 lutego 2026 r. W karcie informacyjnej przedsiewziecia (KIP) budowa Fazy | catego
kompleksu zostata wskazana jako ,przedsiewziecie objete postepowaniem w sprawie
wydania pozwolenia na budowe.”
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Parametry charakterystyczne planowanej zabudowy:

PLANOWANE
PRZEDSIEWZIECIE, DLA L
CTOREGO WYDANG PRZEDSIEWZIECIE CALOSC
PARAMETR OBJETE ZLOZONYM ZABUDOWY
POZWOLENIE
NA BUDOWE (FAZA I) WHIOSKIEM
(FAzA 1)
Powierzchnia zabudowy 0,5575 ok. 1,7724 ok. 2,3299
mieszkaniowej [ha]
tgczna powierzchnia uzytkowa
garazy i parkingéw wraz z 0,3479 ok. 1,1886 ok. 1,5365
towarzyszgcg im infrastrukturg [ha]
Powierzchnia terenow 1734,29 ok. 2510 ok. 4 244
utwardzonych [m?]
Frz\;\]nerzchma zabudowy budynkow 1872,89 ok 6 763 ok. 8 636
F;‘Z’;'erzcm'a biologicznie czynna min. 1672,5 min. 4000 min. 5672,5
Liczba budynkoéw 2 5
Wysokosc¢ budynkow [m] 16,83/ 16,28 12 12-16,83
Liczba kondygnacji nadziemnych 5 4 4-5
Liczba kondygnacji podziemnych 1 1
[Prz\;\]nerzchma uzytkowa mieszkan 476727 ok. 17 200 ok. 21 967
Liczba lokali mieszkalnych 92 ok. 345 ok. 437
Powierzchnia uzytkowa ustug [m?] 1617,42 ok. 650 ok. 2 268
Liczba lokali ustugowych 47 ok. 14 61
Powierzchnia kondygnacji 9032,61 ok. 24391 33424
nadziemnych [m?]
Powierzchnia kondygnadji 3678 ok. 12 345 ok. 16 023
podziemnej [m?]
Llczb.a miejsc p?stOJowych w halach 95 344 439
garazowych ogoétem
Liczba miejsc postojowych
X 4 0 4
naziemnych
quwerzchmg drég dojazdowych do 884,86 ok, 637 ok. 1522
miejsc postojowych [m?]
Frcr)]\;\]nerzchma zjazddéw do garazy 203,47 ok. 204 ok. 407
Diugosc¢ drég wewnetrznych [m] 156,8 ok. 110 ok. 267
Dtugosc¢ drég dojazdowych do 75 0 75

kompleksu zabudowy [m]
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PLANOWANE
PRZEDSIEWZIECIE, DLA .
TOREGO WYDANG PRZEDSIEWZIECIE CALOSC
PARAMETR OBJETE ZLOZONYM ZABUDOWY
POZWOLENIE
WNIOSKIEM
NA BUDOWE (FAZA I)
(Fazall)

Dtugosc sieci kanalizacyjnej
(sanitarnej i deszczowej), w tym
przebudowa inna niz metoda 0,3201 ok. 0,506 ok. 0,8261
bezwykopowsa (KD liczona poza
pasem drogowym) [km]

Rzedna posadowienia ptyty

fundamentowej [m n.p.m.] 1184 ok.-2,25+/-0,15

Rzedna posadowienia ptyty ok. 4,48 p.p.t +/-
fundamentowej [m p.p.t] 3,97/ 3,51 0,015

Dla wnioskowanego przedsiewziecia powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw
z infrastrukturg towarzyszacg wynosi ok. 1,1886 ha, natomiast dla catego kompleksu
(Faza | i Faza Il tgcznie) - ok. 1,5365 ha.

Obiekty realizowane beda w trzech niezaleznych etapach - osobno dla kazdego budynku
oraz odpowiadajgcej mu hali garazowej w kondygnacji podziemnej. Planuje sie budynki
o czterech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej, z dachami
ptaskimi, ktore petni¢ bedg funkcje rekreacyjng (tarasy z zielenig rekreacyjng
dla mieszkancow) i techniczng (znajdujg sie na nich wyjscia techniczne instalacji,
nadszybia wind oraz panele fotowoltaiczne).

W kondygnacji podziemnej kazdego z budynkéw znajdowac sie beda: hala garazowa
z miejscami do parkowania samochodow i rowerdw, pomieszczenia techniczne, komorki
lokatorskie, pomieszczenie porzadkowe, pomieszczenie gospodarcze na potrzeby
przechowywania wozkow i rowerdw z miejscem do konserwacji rowerow. Liczba miejsc
postojowych w halach garazowych wyniesie w budynku A - ok. 112 szt., w budynku
B - ok. 118 szt., w budynku C - ok. 113 szt. Szacuje sie, ze kompleks budynkdéw bedzie
uzytkowany przez ok. 832 mieszkancoéw. Po zakonczeniu realizacji wszystkich trzech
etapow mozliwy bedzie przejazd pomiedzy halami garazowymi.

Na kondygnacjach parteru znajdowac sie bedg osobne lobby wejsciowe dla kazdej klatki
schodowej, pomieszczenie ochrony, lokale mieszkalne i ustugowe (w zaleznosci
od budynku), pomieszczenie gospodarcze na potrzeby przechowywania wozkow
i rowerdw, pomieszczenia techniczne i pomocnicze, pomieszczenia na odpady,
komunikacja pozioma oraz pionowe trzony komunikacyjne sktadajgce sie z klatki
schodowej i windy.

Budynki zaprojektowano w uktadzie korytarzowym, w formie litery ,,C” i zlokalizowano
na dziatkach, réwnolegle do granic terenu inwestycji i obowigzujgcej linii zabudowy.
Zastosowana forma zabudowy wizualnie wydziela strefe publiczng od pétprywatne;.
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Budynki zostang wykonane w technologii zelbetowej monolitycznej z czeSciowymi
Scianami murowanymi. Ze wzgledu na warunki gruntowe i przewidywane obcigzenia,
posadowione bedg posrednio na ptycie fundamentowej opartej na palach
przemieszczeniowych typu SDP. Monolityczna ptyta bedzie wykonana z betonu
zbrojonego. Dla czesci podziemnej przewiduje sie zastosowanie ciezkich izolacji
powtokowych. Sciany zelbetowe trzonéw windowych i klatek schodowych
zaprojektowano jako monolityczne. Sciany wypetniajagce zewnetrzne oraz wewnetrzne
miedzy lokalami wykonane zostang z blokdédw wapienno-piaskowych typu SILKA,
murowanych na zaprawie cementowo-wapiennej. Lokalnie sciany bedg wymagaty
zbrojenia poziomego, np. w postaci prefabrykowanych belek zbrojeniowych.

W mieszkaniach zastosowana zostanie zbiorcza, jednorurowa wentylacja mechaniczna
wywiewna z systemem ze zmiennym strumieniem przeptywajgcego powietrza. Regulacje
przeptywu zapewnig higrosterowane nawiewniki okienne i kratki wyciggowe.

W pomieszczeniach technicznych zastosowana zostanie wentylacja mechaniczna
wywiewna z wyprowadzeniem powietrza wentylacyjnego na dach i czeSciowo
do podziemnego garazu. Swieze powietrze do zespotéw wentylacyjnych czerpane bedzie
poprzez scienne czerpnie zlokalizowane na poziomie parteru. Powietrze z zespotu
nawiewnego rozprowadzone zostanie po garazu do odpowiednich pomieszczen poprzez
sie¢ kanatowg. W garazu przewiduje sie wykorzystanie systemu wentylacji strumieniowej
oraz dachowe wentylatory wywiewne. Naptyw powietrza do garazy w czasie wentylagji
nastepowac bedzie bramg wjazdowg wyposazong w gornej czesci w otwor naptywowy
oraz z czerpni terenowych w centralnej czesci garazu, wyrzut powietrza ponad dach

W budynkach zatozono mozliwos$¢ docelowego montazu klimatyzacji w mieszkaniach.
Niewielkie lokalne klimatyzatory zostang zamontowane dla stref fitness, gym,
co-working.

Dla catego zespotu budynkow zastosowano jeden dominujgcy kolor elewacji oraz
jednolity kolor i forme stolarki okiennej, loggii i balkondéw, zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Elewacje zewnetrzne
charakteryzowac sie beda ciepta, ceglang kolorystykg, zblizong do barwy naturalnej
cegly, nawigzujagc tym samym do historycznej zabudowy otoczenia gdanskiego
Srodmiescia - stoczni i Zaktadéw Miesnych. Poziome i pionowe podziaty elewagji
(np. pasy pomiedzy kondygnacjami i attykowe) oraz charakterystyczne cechy i detale
architektoniczne zostang podkreslone przez zmiane faktury, koloru lub materiatu.

W ramach inwestycji zaplanowano uktad komunikacyjny sktadajacy sie z ciggdw pieszych
i drog wewnetrznych oraz podziemnej hali garazowej. Drogi dojazdowe i chodniki
zostang wykonane z kostki betonowej. Technologia wykonania uktadu drogowego
bedzie polegata na korytowaniu i profilowaniu, wykonaniu podbudowy, utozeniu
kraweznikdw i obrzezy oraz wykonaniu nawierzchni. Dostep do uktadu drég publicznych
odbywat sie bedzie z ulicy Wiestawa, stanowigcej droge publiczng, poprzez dziatke
nr 23/14.
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Budynki bedg wyposazone w nastepujgce instalacje wewnetrzne:

— instalacje wodociggowa,

— instalacje sanitarna,

— system zagospodarowania wod opadowych obejmujgcy dachy zielone, obnizenia
terenéw zielonych w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych oraz
podziemne zbiorniki retencyjne,

— wentylacje i klimatyzacje,

— instalacje elektryczne i oSwietleniowe,

— instalacje telekomunikacyjne i antenowe,

— instalacje odgromowe.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie beda wchodzi¢:

— przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i cieplne;

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna wraz z trafostacjami (ewentualnie), instalacja grzewcza;

— zbiorniki retencyjne wdéd opadowych zlokalizowane w budynkach (w kondygnacjach
podziemnych);

— instalacja fotowoltaiczna na dachach budynkéw;

— oSwietlenie terenu, instalacja teletechniczna;

— tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place;

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty retencji terenowej
do zagospodarowania wod opadowych;

— mata architektura tj. taweczki, Smietniki, plac zabaw itp.;

— wijazd na teren zabudowy;

— drogi wewnetrzne i wspdélny wjazd do budynkdw.

Lokale ustugowe zlokalizowane zostang w parterach dwéch budynkéw - Ai B, od strony
potnocno-wschodniej. Budynek C bedzie obiektem w catosci mieszkaniowym. Kazdy
budynek zaprojektowano z wiasng kondygnacjg podziemng. Przewidywana funkcja
ustugowa obejmuje apartamenty turystyczne oraz typowe lokale osiedlowe o niewielkiej
ucigzliwosci jak np. niewielkie sklepy, czy tez ustugi z branzy beauty.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg, do ktérego
zrealizowane beda przytgcza wodociggowe - indywidualnie dla kazdej wspdlnoty.
Doprowadzona woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb gospodarczo-bytowych,
socjalnych oraz celéw przeciwpozarowych.

Scieki sanitarne odprowadzane bedg do istniejgcego kolektora miejskiej sieci
w ul. Wiestawa, do ktorej wybudowany zostanie fragment kanalizacji sanitarnej
w ramach Fazy | kompleksu zabudowy.

Od koncéwki sieci kanalizacji sanitarnej doprowadzonej na wysokos¢ inwestycji
przewidziano wyprowadzenie trzech przytgczy - indywidualnie dla kazdej ze wspdlnot.
Scieki z odwodnienia posadzek w garazu oraz S$cieki z odwodnienia wezta
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wysokoparametrowego odprowadzane bedy, po uprzednim podczyszczeniu
i schtodzeniu, do instalacji kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe zagospodarowane zostang w projektowanych uktadach retencyjnych,
jak dachy zielone oraz obnizeniach terendéw zielonych w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych oraz w podziemnych zbiornikach retencyjnych. Szacowana
pojemnosc¢ zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych w budynkach (w kazdym budynku
osobny zbiornik) wynosi ok. 200 m3.

Nadmiar wod opadowych z terenu inwestycji odprowadzany bedzie do sieci kanalizacji
deszczowej, realizowanej w ramach budowy Fazy |, i dalej do istniejgcego kolektora
w ul. Sienna Grobla. Zaprojektowano jedno przytacze kanalizacji deszczowej dla terenu
inwestycji.

Instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej zostanie poprowadzona do poszczegdélnych
budynkdéw, gdzie zlokalizowano zbiorniki retencyjne (tgcznie 3). Wody opadowe
ze zbiornikéw odprowadzane bedg za pomocg zestawdw pompowych.

Zaopatrzenie w ciepto kazdej ze wspolnot odbywac sie bedzie poprzez podtgczenie
budynkow do wysokoparametrowej miejskiej sieci cieptowniczej biegngcej w poblizu
dziatki inwestycyjne;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane z istniejgcej stacji
transformatorowej T317498 ,Nadmottawie”, a nastepnie poprzez ztgcza kablowe
do poszczegdlnych budynkow.

W celu realizacji inwestycji konieczne bedzie wykonanie nastepujgcych prac

budowlanych:

- rozbiorka istniejgcych hal i czesci ptyt betonowych (przez obecnego witasciciela
terenu);

- wykonanie palisady wokét terenu przedsiewziecia, przeprowadzenie dziatan
remediacyjnych oraz prac archeologicznych;

- wykonanie poziomej przestony przeciwfiltracyjnej i przeprowadzenie prac
zwigzanych z obnizeniem lustra wod podziemnych - tymczasowe odwodnienie
wykopu budowlanego pod obiekty i/lub infrastrukture z wydajnoscia, ktéra moze
przekroczy¢ 10 m3/h i odprowadzenie wdd z wykopu budowlanego do kanalizacji
deszczowej;

- wykonanie robét zwigzanych z posadowieniem obiektéw - fundamentowanie ;

- wzniesienie konstrukgcji obiektow;

- wykonanie wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych (wodociggi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, teletechniczna,
ppoz. itp.);

- wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (wjazd do garazy
podziemnych), ciggdbw pieszych oraz placéw;

- wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terenéw zielonych wraz
z nasadzeniami, placéw zabaw i miejsc rekreacji;
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- realizacja elementdéw matej architektury (tawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery,
place zabaw, miejsca gromadzenia odpadéw);
- realizacja osSwietlenia zewnetrznego.

Realizacja catego przedsiewziecia potrwa ok. 6 lat.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko) tut. organ
pismami z dnia 5 grudnia 2025 r. nr WEIE-1.6220.1.77R1.2025.AM, WEIE-
1.6220.1.77R2.2025.AM  oraz  WEIE-1.6220.11.77R3.2025.AM  wystgpit 0o opinie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzgdu Zlewni (WP ZZ) w Gdansku
co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze, WP ZZ w opinii z dnia 22 grudnia 2025 r.
nr GG.ZZ$5.4901.562.1.2025.KT nie stwierdzily potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko oraz wskazaty
na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkoéw i wymagan okreslonych w ww. opinii. Tut. organ uwzglednit ww. wymagania
i warunki w niniejszej decyzji.

RDOS, pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.795.2025)P.1 z dnia 31 grudnia 2025 r.
poinformowat tut. organ o rozpatrzeniu sprawy w pozniejszym terminie, a nastepnie
postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.795.2025.JP.2 z dnia 25 lutego 2026 r. wyrazit
opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego  przedsiewziecia oraz wskazal na  koniecznos¢  okreslenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczgcych ochrony
Srodowiska, co tut. organ uwzglednit w niniejszej decyzji.

PPIS w Gdansku nie zajat stanowiska w ustawowym terminie, co traktuje sie jako brak
zastrzezen na podstawie art. 78 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko.

W toku kwalifikacji planowanego przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia
z uzupetnieniami, ustalono co nastepuje:
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e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespotu budynkéw mieszkalno-
ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Wiestawa
w Gdansku jest kwalifikowane, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.), jako:

— §3 ust 1 pkt 58 litera b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych
przedsiewziec¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: b) 1 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a;

— 8§ 3 ust. 1 pkt 73 - urzadzenia lub zespoty urzgdzen umozliwiajgce pobor wod
podziemnych lub sztuczne systemy zasilania wod podziemnych, inne niz
wymienione w 8 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 10 m3
na godzine;

— 8 3 ust. 1 pkt. 74 - urzadzenia lub zespoty urzadzenn umozliwiajgce pobdér wod
podziemnych z tej samej warstwy wodonosnej, o zdolnosci poboru wody
nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, inne niz wymienione w pkt 73, jezeli
w odlegtosci mniejszej niz 500 m znajduje sie inne urzgdzenie lub zesp6t urzgdzen
umozliwiajgce pobdr wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej
niz 1 m3 na godzine, z wytgczeniem zwyktego korzystania z wod.

W zwigzku z powyzszym inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia jest
niezbedna m.in. do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

¢ Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatek nr 23/4, 23/14, 23/15, 23/16 i 24/2
obreb 0091, m. Gdansk. Obszar inwestycji potozony jest na terenach
poprzemystowych u podstawy tzw. Polskiego Haka, pod adresem ul. Wiestawa 1,
u zbiegu ulic Sienna Grobla i Wiestawa w dzielnicy Srédmiescie.

e Sgsiedztwo inwestycji stanowi:

— od potnocy - teren niezagospodarowany, porosniety roslinnoscig drzewiastg
i krzewami bezposrednio przy granicy przedsiewziecia, a za nim tereny
przemystowe Petrobaltic w odlegtosci 60 m;

— od potnocnego zachodu i zachodu- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa osiedla
Nadmottawie (budynek pod adresem Sienna Grobla 6D w odlegtosci 12 m),
a za nig rzeka Mottawa w odlegtosci ok. 168 m;

— od pdétnocnego wschodu - teren niezagospodarowany, porosniety roslinnoscia
drzewiastg i krzewami;
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— od wschodu - Komenda Miejska PSP w Gdansku - Jednostka Ratowniczo-Gasnicza
nr 2 (budynek w odlegtosci 12 m od granicy dziatki);

— od potudnia - niezagospodarowana dziatka, z roslinnoscig i czeSciowym
utwardzeniem terenu;

— od potudniowego zachodu - Zespdt dwdch budynkéw mieszkalno-ustugowych
na dziatkach 23/12, 23/14 i 30/2 obreb 0091 (Faza | kompleksu zabudowy) -
bezposrednio przy granicy analizowanego przedsiewziecia.

e Aktualnie teren przedsiewziecia jest jeszcze uzytkowany i wykorzystywany,
w niedtugiej przysztosci na potrzeby planowanego przedsiewziecia dokonane
zostang rozbiorki obiektow kubaturowych i utwardzen terenu. Na terenie dziatek
23/4,23/151i23/16, ktoére wchodzg w zakres planowanego przedsiewziecia, znajdujg
sie obecnie obiekty firmy Metalzbyt - budynki wykorzystywane na potrzeby
dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym oraz detalicznym wyrobdw metalowych,
hutniczych, materiatdw budowlanych i wykonczeniowych, prowadzonej tu od roku
1946 oraz towarzyszgce im place sktadowe. Caly teren jest ogrodzony
i przeksztatcony antropogenicznie. Znajdujg sie tu hale magazynowe, market
budowlany, zaplecze socjalno-administracyjne, utwardzone place i drogi dojazdowe.
Czes$¢ parkingdbw zbudowano z geokraty. Na terenie znajdujg sie dwa budynki
murowane, otynkowane z ptaskimi dachami, bez podpiwniczenia. Pozostate budynki
to hale magazynowe uzytkowane jako market budowlany i magazyny, o lekkiej
konstrukcji z ptyt i blachy.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarach, na ktérych doszto
do przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zakresie zanieczyszczenia
powierzchni ziemi. Dla terenu planowanego przedsiewziecia wykonano badania
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, ktére wykazaty przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci w glebie substancji powodujgcych ryzyko ustalonych dla planowanego
sposobu uzytkowania terenu wskazanego w obowigzujgcym mpzp nr 11107
tj. dla grupy gruntéw | (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, badz tez
tereny zabudowy ustugowej).

W zwigzku z powyzszym, przygotowano ,Projekt planu remediacji historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi dziatek o nr ewid. 23/4, 23/12, 23/14, 23/15,
23/16, 24/2 i 30/2 obreb 0091 Gdansk, potozonych przy ul. Wiestawa 1
w Gdansku”, na podstawie ktérego zostata wydana decyzja znak RDOS-Gd-
WZS.515.13.2024.A0.4 z dnia 26.02.2025r. ustalajgca plan remediacji wraz
z postanowieniem znak RDOS-Gd-WZS.515.13.2024.A0.5 z dnia 07.03.2025r.
W sprawie sprostowania oczywistej omyiki pisarskiej.

Na ww. terenie przeprowadzone zostang, zgodnie z decyzjg, prace remediacyjne
ex-situ polegajgce na usunieciu zanieczyszczonego weglowodorami i metalami
gruntu. Zanieczyszczony grunt zagospodarowany bedzie jako odpad przez podmiot
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posiadajgcy stosowne zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie przetwarzania odpadow.

Prace zwigzane z wydobyciem zanieczyszczonego gruntu wykonane zostang
mechanicznie przy pomocy koparki, koparko-tadowarki badZ koparki kotowej
wyposazonej w tyzke skarpows.

W trakcie robét ziemnych prowadzona bedzie kontrola gtebokosci, do jakiej nalezy
usuwac zanieczyszczony grunt. Z dna i Scian powstatego wykopu zostang pobrane
kontrolne prébki gruntu w celu poddania ich analizom laboratoryjnym, ktérych
wyniki zweryfikujg skutecznos¢ usuniecia catosci gruntéw z przekroczeniami
dopuszczalnych stezen substancji powodujgcych ryzyko.

Teren przedsiewziecia w zakresie planowanej zabudowy pokrywa sie obszarem
oznaczonym w projekcie planu remediacji jako obszar B, w obrebie ktorego
stwierdzono zanieczyszczenia na réznych poziomach gtebokosci.

Prace remediacyjne wykonane bedg po dokonaniu rozbidrek oraz bedg powigzane
z pracami ziemnymi koniecznymi do wykonania w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia (wykopami ziemnymi).

e W ramach prac projektowych analizowano nastepujgce warianty przedsiewziecia:

— realizacyjny, bedacy przedmiotem ztozonego wniosku i niniejszej decyzji;

— alternatywny, ktory zaktada budowe wszystkich budynkéw z dwiema
kondygnacjami podziemnymi. Takie rozwigzanie wigzatoby sie z koniecznoscig
wykonania gtebszych wykopdw oraz prowadzenia na wiekszg skale prac
odwodnieniowych, z uwagi na warunki gruntowo-wodne, a takze z wywozem
wiekszej ilosci mas ziemnych. Dodatkowo, realizacja tego wariantu wigzataby sie
z wyzszymi kosztami oraz wydtuzonym czasem realizacji, ze wzgledu
na konieczno$¢ zastosowania bardziej skomplikowanych systeméw
odwodnienia.

Na etapie eksploatacji, oddziatywania obu wariantéw bytyby zblizone ze wzgledu

na analogiczng liczbe pojazdéw. Pomimo braku przekroczen standardéw jakosci

Srodowiska, istotne uwarunkowania techniczne, ekonomiczne i organizacyjne

spowodowaty odrzucenie wariantu alternatywnego.

e Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie realizacji

Ucigzliwos$¢ planowanego przedsiewziecia w okresie budowy bedzie zwigzana

z mozliwoscig wystgpienia niezorganizowanej, krotkotrwatej i ograniczonej

przestrzennie, gtbwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pytow

i gazdw.

Zrbédtem emisji zanieczyszczen do powietrza w fazie realizacji bedg réznego rodzaju

maszyny budowlane oraz srodki transportu - pojazdy ciezarowe dostarczajgce

na teren budowy maszyny budowlane, surowce oraz materiaty do budowy kolejnych
elementow przedsiewziecia, a takze samochody osobowe pracownikow.

Do atmosfery bedg emitowane typowe zanieczyszczenia komunikacyjne: tlenek
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wegla, tlenki azotu, weglowodory, dwutlenek siarki oraz pyty.

Najwiekszym zrodtem emisji pytowych podczas fazy realizacji przedsiewziecia bedg
prace rozbiérkowe istniejgcego zagospodarowania terenu, a w szczegdlnosci
wyburzanie i kucie obiektéw. Zrodtem emisji pytu moze by¢ réwniez tymczasowe
magazynowanie gruzu oraz jego transport, manipulacja masami ziemnymi
w zwigzku z wykopami pod fundamenty oraz przetadunek sypkich materiatow
budowlanych, a takze unoszenie naturalnych pytéw zalegajgcych na nawierzchni
w okresie diugotrwatej suszy. Wielkos¢ emisji pytéw zalezna bedzie od struktury,
wilgotnosci i ilosci przemieszczanego gruntu oraz od warunkéw pogodowych.
Ucigzliwosci zwigzane z pytami powstajagcymi podczas prac rozbiérkowych
i budowlanych uzaleznione sg silnie od warunkéw meteorologicznych - przy
znacznej wilgotnosci powietrza lub opadach atmosferycznych stezenia pytow
w powietrzu bedg nizsze.

Odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy, stosowanie urzgdzen zamgtawiajgcych
oraz prowadzenie prac rozbidrkowych w SciSle wyznaczonym czasie,
magazynowanie jedynie niezbednych materiatdw wiasciwie zabezpieczonych przed
pyleniem np. poprzez ich przykrycie (zwtaszcza materiatéw sypkich), zabezpieczanie
przyczep  pojazdow  plandekami, zapewnienie  optymalnej  wilgotnosci
transportowanego czy przemieszczanego materiatu sypkiego lub gruntu, a takze
okresowe zraszanie terenu w czasie suszy oraz stosowanie wytgcznie materiatow
wysokiej jakosci, nieucigzliwych dla sSrodowiska i posiadajgcych stosowne atesty oraz
certyfikaty, powinny w maksymalnym stopniu ograniczy¢ emisje zanieczyszczen
do powietrza.

Oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato charakter krétkotrwaty i lokalny,
ograniczony do terenu prowadzenia prac. Emisja zanieczyszczeh bedzie zmienna
w czasie i przestrzeni, zaleznie od rodzaju wykonywanych czynnosci. Nie przewiduje
sie zatem, aby realizacja przedsiewziecia spowodowata znaczgce ucigzliwosci,
kumulacje zanieczyszczen i trwate zmiany w jakosci powietrza atmosferycznego
w rejonie inwestycji albo miata trwaty i znaczgcy wptyw na lokalny klimat lub tez byta
znaczgcym zrodtem emisji gazow cieplarnianych.

W trakcie realizacji przedsiewziecia zrodtem oddziatywan akustycznych beda
okresowo maszyny i urzgdzenia budowlane. Najwieksza ucigzliwos¢ wystgpi
podczas rozbiérki utwardzen terenu, prowadzonej w koncowej fazie inwestycji.
Rozbidrka obiektow kubaturowych bedzie realizowana metodg demontazu
konstrukcji stalowych, bez uzycia urzgdzen generujgcych wysoki poziom hatasu.
Maszyny i urzgdzenia wykorzystywane podczas robo6t budowlanych bedg spetniaty
wymagania obowigzujgcych przepisow w zakresie emisji hatasu oraz posiadaty
wymagane oznakowanie CE. Oddziatywanie hatasu na etapie realizacji inwestycji
bedzie miato charakter krétkotrwaty, przemijajacy i nie spowoduje trwatych zmian
w srodowisku. Hatas na tym etapie nie podlega normowaniu.
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Zrédtem wibracji bedg gléwnie prace zwigzane ze stabilizacjg podtoza przy budowie
drég wewnetrznych. W przypadku prowadzenia robdét generujgcych drgania
w odlegtosci mniejszej niz 30 m od istniejagcych budynkdédw prowadzony bedzie
monitoring poziomu drgan, a takze odpowiednio dostosowywany poziom wibracji
urzgdzen budowlanych do mierzonych drgan poziomych budynku. Przewiduje sie
dostosowywanie parametrow pracy urzgdzen w celu niedopuszczenia
do przekroczenia granicznych wartosci okreslonych w normie budowlanej. Roboty
wymagajgce wykonania obudowy wykopow bedg realizowane metodami
bezwibracyjnymi.

Oddziatywanie akustyczne i drgania na etapie realizacji inwestycji bedg okresowe
i ograniczone w czasie, zwigzane wytgcznie z prowadzonymi pracami budowlanymi
na terenie przedsiewziecia.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia bedg powstawac Scieki socjalno-
bytowe. Wielkos¢ zatrudnienia na placu budowy bedzie zmienna i wyniesie ok. 200
0sOb podczas najwiekszego natezenia prac. Zaplecze budowy bedzie wyposazone
W przenosne urzadzenia sanitarne ze szczelnymi zbiornikami, regularnie
oproznianymi przez specjalistyczne firmy.

W maju 2025 r. dla terenu inwestycji sporzgdzona zostata, przez Przedsiebiorstwo
Ustugowo-Produkcyjne ,Fundament” Sp. z 0.0., opinia geotechniczna o warunkach
gruntowo-wodnych podtoza pt. ,Dokumentacja badan podtoza gruntowego wraz
z opinig geotechniczng dla projektu zespotu budynkdéw mieszkalno-ustugowych
na dz. Nr 23/4, 23/16 i 24/2 obreb 0091 przy ul. Wiestawa w Gdansku”. Jak wynika
z tresci ww. opinii, w wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono skomplikowane
warunki, niekorzystne dla posadowienia bezposredniego planowanych obiektéw.
W zwigzku z tym konieczne jest posadowienie posrednie - na palach
fundamentowych. Z uwagi na planowang kondygnacje podziemna, nalezy
zabezpieczy¢ wykopy fundamentowe, np. przy pomocy Scian szczelinowych,
palisady z pali wierconych lub innymi metodami. Prace ziemne nalezy prowadzic tak,
aby nie dopusci¢ do naruszenia naturalnej struktury gruntu, co moze prowadzi¢
do obnizenia jego nosnosci.

Przed przystgpieniem do wykonania inwestycji nalezy opracowa¢ dokumentacje
geologiczno-inzynierskg na potrzeby posadowienia obiektéw budowlanych,
poprzedzong projektem robot geologicznych.

Wode gruntowg, wystepujgcg w formie zwierciadta swobodnego nawiercono
na gtebokosci 0,7-0,9 m p.p.t., natomiast zwierciadto o charakterze napietym
wystepuje na gtebokosci 2,1-13,6 m p.p.t. i stabilizuje sie na gtebokosci 1,8-2,2 m
p.p.t., co odpowiada rzednym 0,10-0,27 m n.p.m. Wahania zwierciadta wody mogg
przekracza¢c 1 m, w zaleznosci od pory roku, intensywnosci opadow
atmosferycznych oraz poziomu wody w Mottawie.
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Poziom posadzki parteru dla kazdego z budynkdéw przewiduje sie na rzednej 2,25 m
n.p.m., natomiast poziom posadowienia fundamentéw na rzednej (-) 2,15 m n.p.m.
(wraz z lokalnymi przegtebieniami). Wykop fundamentowy o gtebokosci okoto
H=4,40 m pod ptyte fundamentowg planuje sie wykonac w ostonie scianki szczelnej
lub palisady.

Z uwagi na warunki hydrogeologiczne wystepujgce w podtozu analizowanego terenu
realizacja robot zwigzanych ze wznoszeniem podziemnych czesci projektowanych
obiektow bedzie wymagata tymczasowego odwodnienia wykopow. W celu
zapobiezenia zmianom warunkéw wodnych w sasiedztwie planowanej inwestycji,
poprzez ograniczenie zasiegu leja depresji do granic dziatek inwestycyjnych, prace
fundamentowe prowadzone bedg w ostonie obudowy wykopu w wymienionej
obudowie wykopu lub poziomej przestony przeciwfiltracyjnej.

Catkowita dtugosc Scianki szczelnej uzalezniona bedzie od mozliwosci odwodnienia
wykopu oraz od warunkdéw zrzutu odpompowywanej wody. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia znacznych ilosci wod gruntowych do sieci kanalizacyjnej
konieczne bedzie wykonanie poziomej przestony przeciwfiltracyjnej w technologii
jet grouting.
W celu kontroli oddziatywania systemu odwodnienia wykopu na poziom zwierciadta
wody gruntowej poza jego obrysem wykonane zostang otwory badawcze
zlokalizowane poza obszarem projektowanych wykopow. Otwory te nalezy wykonac
przed realizacjg obudowy, tak aby mozliwe byto prowadzenie obserwacji poziomu
zwierciadta wody gruntowej zaréwno przed rozpoczeciem prac ziemnych, jak i robot
fundamentowych.

Na obecnym etapie zaktada sie, ze ilos¢ wody pochodzgcej z odwodnienia wynosic

bedzie: dla odwodnienia warstwy miedzymutowej igtofiltrami lud studniami (w celu

prowadzenia prac w suchym wykopie oraz lokalnego obnizenia ciSnienia wody)

Q~3,0 m3/h, a dla odwodnienia ponizej warstwy namutéw Q~20,0 m3/h.

Woda z odwodnienia wykopu fundamentowego odprowadzana bedzie do miejskiej

sieci kanalizacji deszczowej. Wykonawca, zgodnie z wymaganiami gestora sieci,

bedzie prowadzit badania jakosci wody zrzucanej do sieci kanalizacji deszczowej

co najmniej w zakresie dotyczgcym parametréw wskazanych w:

- rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi Sciekébw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311) -
Ph, BZT5, ChZTCr, zawiesiny ogo6lne oraz weglowodory ropopochodne;

- rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia
25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czeSci wdd powierzchniowych, a takze Srodowiskowych norm jakosci
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dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1475) - kadm i jego zwigzKki,
otdéw i jego zwigzki, rtec i jego zwigzki, benzo(a)piren, bezno(g,h,i,)perylen.
W przypadku braku spetnienia wymagan co do jakosci wody pompowania zostang
wstrzymane a ponowne pompowanie bedzie mozliwe po wyposazeniu systemu
odwodnienia w filtry weglowe w celu oczyszczenia wéd odprowadzanych z wykopu
budowlanego.

W trakcie realizacji inwestycji powstang odpady podczas przygotowania terenu
pod inwestycje - prac rozbidrkowych, prac remediacyjnych i pozostatych robdt
ziemnych, budowy obiektéw, a takze odpady zwigzane z zapleczem budowy. Wsréd
wytwarzanych podczas fazy budowy odpaddow wiekszos$¢ bedzie stanowi¢ odpady
inne niz niebezpieczne. Przewiduje sie jednak réwniez wytwarzanie odpadow
niebezpiecznych, do ktoérych naleze¢ beda miedzy innymi odpady w postaci
zanieczyszczonego gruntu.

Na etapie realizacji prac bedg powstawaty odpady, zaliczane gtéwnie do grupy 17 -
odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wtgczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych),
w tym min. odpady mas ziemnych o kodzie 17 05 04 - gleba i ziemia, w tym kamienie,
inne niz wymienione w 17 05 03 w ilosci 81000 Mg, oraz o kodzie 17 05 03* - gleba
i ziemia, w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne (np. PCB) w ilosci
5000 Mg, a takze odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw
o kodzie 17 01 01 - wilosci 15140 Mg. Ponadto, wytwarzane bedg odpady z grupy 15
- odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne
i ubrania ochronne nieujete w innych grupach, 16 - odpady nieujete w innych
grupach, 13 - oleje odpadowe i odpady ciektych paliw (z wytgczeniem olejow
jadalnych oraz grup 05, 12 i 19) oraz w niewielkiej ilosci, odpady zwigzane
z zapleczem socjalno-bytowym wykonawcy zaliczane do grupy 20 - odpady
komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady bedg
magazynowane w specjalnie przygotowanych i zabezpieczonych miejscach,
selektywnie, w zaleznosci od rodzaju w oznaczonych pojemnikach, w zamykanych
pojemnikach. Nastepnie, wytwarzane odpady bedg przekazywane uprawnionym
odbiorcom do dalszego zagospodarowania.

Za prowadzong gospodarke odpadami wytwarzanymi w fazie budowy
odpowiedzialni bedg poszczegdlni wykonawcy prac budowlanych.

Wptyw oddziatywania na Srodowisko wytwarzanych podczas realizacji inwestycji
odpaddéw nie bedzie znaczacy i ogranicza¢ sie bedzie do krotkotrwatego
oddziatywania (tj. w okresie wykonywania robo6t budowlanych). Oddziatywanie to
zwigzane bedzie gtdbwnie z zajetoscig powierzchni terenu w miejscach czasowego
gromadzenia odpaddéw i nie bedzie wykracza¢ poza teren objety pracami
budowlanymi. Przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych (standardowych),
nie przewiduje sie wptywu odpaddw powstajgcych w trakcie budowy, na zaden
z elementow Srodowiska. Emisja w tym zakresie na etapie budowy bedzie
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krotkotrwata i zniknie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na srodowisko na etapie
realizacji przedsiewziecia, Inwestor przewidziat zastosowane m.in. nastepujgcych
rozwigzan chronigcych srodowisko:

— postéj i tankowanie bedg wykonywane na terenie uniemozliwiajgcym infiltracje
lub sptyw powierzchniowy zanieczyszczen poza teren budowy - wyznaczone
miejsce bedzie utwardzone ptytami betonowymi i otoczone watem ochronnym
z gruntu;

- maty sorpcyjne, po uzyciu, bedg przekazywane uprawnionemu odbiorcy
(specjalistycznej firmie), zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa;

- plac budowy bedzie wyposazony w proszki sorpcyjne i pojemnik
do przechowywania zanieczyszczonego gruntu;

— zebrany, zanieczyszczony grunt bedzie niezwlocznie  przekazywany
uprawnionemu odbiorcy (specjalistycznej firmie), zgodnie z wiasciwymi
przepisami prawa;

- odpady niebezpieczne bedg magazynowane w zamknietych i specjalnie
oznaczonych pojemnikach a nastepnie beda przekazywane wyspecjalizowanym
firmom celem ich unieszkodliwienia;

- odprowadzanie wod z wykopow budowlanych do pobliskiej kanalizacji
deszczowej po wczesniejszym podczyszczeniu z zawiesiny i w razie koniecznosci,
jesli wskazg na to wyniki badan jakosci wody, za posrednictwem filtréw
weglowych;

- wykonanie obudowy wykopu i wzmocnienia podtoza gruntowego metodami
bezwibracyjnymi i bezudarowymi;

— zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych oddziatywanie prac odwodnieniowych
do granic terenu Inwestora;

-~ prowadzenie monitoringu geodezyjnego obiektéw budowlanych w sgsiedztwie
budowy - kontrola przemieszczen pionowych i poziomych oraz wizualna kontrola
zabudowy sasiedniej;

- monitoring procesu odwodnienia (otwory obserwacyjne za granicg wykopu oraz
monitoring ilosci odprowadzanej wody z wykopu).

Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploatacji

Etap eksploatacji inwestycji bedzie powodowac emisje zanieczyszczen do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie odpaddw i Sciekow.

Zrédtami emisji zanieczyszczenh do powietrza bedzie praca silnikéw spalinowych
pojazdoéw poruszajgcych sie w obrebie hal garazowych zlokalizowanych
w kondygnacji podziemnej - jako emisja zorganizowana, odprowadzana poprzez
wyloty wyrzutni zlokalizowane na dachach budynkéw, a takze praca silnikow
spalinowych pojazdow poruszajgcych sie po wewnetrznych drogach dojazdowych
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do hal garazowych w budynkach i parkingach terenowych (przewidzianych
do realizacji w ramach Fazy 1), stanowigca emisje niezorganizowana.

Dla planowanego przedsiewziecia (Faza 1l) oraz zespotu dwoch budynkow
mieszkalno-ustugowych (Faza 1), graniczagcego z planowang inwestycjg, wykonano
modelowanie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym
na etapie eksploatacji, ujete w opracowaniu pt. ,Analiza wptywu przedsiewziecia
na jakos¢ powietrza atmosferycznego - etap funkcjonowania przedsiewziecia”.
Opracowanie to zostato sporzadzone w dniu 21 sierpnia 2025 r. przez Konsultacje
Srodowiskowe Tomasz Btazucki.

Uwzgledniajgc skale projektowanej zabudowy, nalezy stwierdzic, ze:

Ocena skutkéow oddziatywania emisji substancji do powietrza wykazata
w obliczeniach dotrzymanie wszelkich norm czystosci powietrza. Emisja
substancji do powietrza nie bedzie powodowal przekroczeh wartosci
odniesienia tych substancji w powietrzu.

Gtownym Zrodtem emisji zanieczyszczen jest praca silnikow pojazdow
osobowych poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia w obrebie parkingdw
terenowych oraz w obrebie hal garazowych w kondygnacji podziemnej (emisja
zorganizowana). Emisja zorganizowana bedzie odprowadzana do powietrza
za posrednictwem wyrzutni dachowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy (Operat FB) stwierdza sie,
ze funkcjonowanie projektowanych obiektéw nie bedzie powodowac
przekroczen wartosci odniesienia substancji w powietrzu okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu. Z wykonanych
obliczen rozprzestrzeniania substancji w powietrzu wynika, iz ich emisje
nie powodujg przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomdw niektorych substancji w powietrzu.

Obliczenia wykazaty, ze obecnos¢ projektowanych budynkéw nie bedzie miata
negatywnego wpltywu na stan aerosanitarny najblizszej okolicy - nie przewiduje
sie ryzyka wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw substangi
zanieczyszczajgcych w powietrzu. Inwestycja nie bedzie stanowita istotnego
nowego zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.
Analizowane Zrédta emisji zanieczyszczen, wraz z uwzglednieniem ich kumulacji,
bedg miaty niewielkie znaczenie w kontekScie oddziatywania na jakos$¢
powietrza atmosferycznego.

Nalezy spodziewac sie, ze w kolejnych latach oddziatywanie inwestycji na jakos¢
powietrza bedzie nawet jeszcze nizsze. Obserwowane trendy pozwalajg
wnioskowag, iz z czasem poziom tta zanieczyszczen powietrza bedzie ulegad
zmniejszeniu w zwigzku ze stosowaniem nowszych technologii i ograniczaniem
tzw. niskiej emisji.
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Aktualnie w granicach realizacji inwestycji nie wystepujg zadne obiekty
przeznaczone dla statego lub dtugoterminowego przebywania w nich ludzi.
Po zrealizowaniu projektowanej zabudowy, analizowany obszar bedzie podlegat
ochronie akustycznej. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego planowane przedsiewziecie jest potozone na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, natomiast mapa wrazliwosci wskazuje jego lokalizacje
w strefie $rédmiejskiej, dla ktérej zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 112) muszg by¢ utrzymane poziomy dopuszczalnego hatasu
wyrazonego réwnowaznym poziomem dzwieku A (LAeq) w odniesieniu do 1 doby:
Hatas drogowy

— LAegD =68 dB w godz. 6-22 (pora dnia),

—  LAegN =60 dB w godz. 22-6 (pora nocy).
Hatas instalacyjny

— LAeqgD =55 dB w godz. 6-22 (pora dnia),

— LAegN =45 dB w godz. 22-6 (pora nocy).

Projektowany kompleks zabudowy wielorodzinnej bedzie zrédtem gtéwnie hatasu
komunikacyjnego (ruch pojazdéw po terenie) oraz w minimalnym stopniu hatasu
instalacyjnego (praca urzgdzen systemu wentylacji obiektéw). Na kazdy budynek
przypadac beda: 2 wyrzutnie dachowe central wentylacyjnych garazy podziemnych,
30 wentylatoréw dachowych obstugujgcych mieszkania, czesci wspdélne oraz lokale
ustugowe, a takze 3 urzadzenia klimatyzacyjne tacznie, obstugujgce strefe fitness
(budynek A), przestrzen co-workingowa (budynek B) oraz strefe relaksu (budynek C).
Dla planowanego przedsiewziecia (Faza 1l) oraz zespotu dwédch budynkow
mieszkalno-ustugowych (Faza 1), graniczagcego z planowang inwestycjg, wykonano
modelowanie propagacji hatasu na etapie eksploatacji, ujete w opracowaniu
pt. ,Analiza wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny”. Opracowanie to zostato
sporzadzone w dniu 18 sierpnia 2025 r. przez Konsultacje Srodowiskowe Tomasz
Btazucki.

Analiza hatasu wykazata, ze w porze dnia i w porze nocy, spetnione zostang normy
ochrony przed hatasem w istniejgcych i planowanych obiektach objetych
standardem akustycznym. Oszacowany poziom hatasu nie przekroczy wartosci
55 dB w porze dziennej/ 45dB w porze nocy - dla najblizszej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowo-wielorodzinne;j.

Obliczony hatas w punktach obserwacji na wysokosci 4m oraz na kazdej
z kondygnacji sgsiadujgcych budynkdéw pochodzacy ze zrédet liniowych izrodet
instalacyjnych jest znacznie ponizej wartosci dopuszczalnych zaréwno w porze dnia,
jak i nocy.

Teren projektowanego przedsiewziecia znajduje sie w centrum miasta w strefie
Srodmiejskiej. Obszar inwestycji potozony jest na terenach poprzemystowych
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u podstawy tzw. Polskiego Haka, pod adresem ul. Wiestawa 1, u zbiegu ulic Sienna
Grobla i Wiestawa w dzielnicy Srédmiescie. Teren nie jest zagrozony
ponadnormatywnym poziomem hatasu drogowego, szynowego lub lotniczego.
Jednakze zaréwno teren samej inwestycji oraz okoliczna zabudowa znajdujg sie
w bliskiej odlegtosci terendw portowych i w zwigzku z tym narazony jest na hatas
przemystowy. Teren projektowanego przedsiewziecia, zgodnie z mapg hatasu, jest
zagrozony ponadnormatywnym poziomem hatasu przemystowego w granicach
0-10dB zaréwno w porze dnia, jak i nocy. Na dalszych etapach procesu projektowego
dokonane zostang wskazania do doboru odpowiedniej izolacyjnosci przegréd w celu
zapewnienia odpowiedniego komfortu mieszkancow i uzytkownikdédw planowanych
obiektéw - zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

Dla planowanego przedsiewziecia w czerwcu 2025 r. zostato wykonane, przez Biuro
Projektowe PRO-VIA Leszek LeSniowski, opracowanie pt. ,Analiza ruchu: Analiza
komunikacyjna okreslajgca wptyw planowanej inwestycji pn. ,Trzy budynki
mieszkalne wielorodzinne, w tym dwa z lokalami ustugowymi w parterze wraz
z garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng i elementami
zagospodarowania terenu” na dziatkach nr 23/16, 23/4 i 24/2 w obrebie 0091
przy ul. Wiestawa w Gdansku na przylegty uktad komunikacyjny”.

Wykonane pomiary oraz analizy ruchu wskazujg, ze badany fragment sieci ulicznej,
bezposrednio zwigzany z obstugg transportowg planowanej inwestycji, funkcjonuje
obecnie sprawnie pod wzgledem przepustowosci oraz warunkéw ruchu. Prognozy
ruchu zostaty opracowane z uwzglednieniem rocznego wskaznika wzrostu natezenia
ruchu drogowego na poziomie 3,3%, odpowiadajgcego Sredniemu rocznemu
wzrostowi wskaznika motoryzacji w Gdansku w latach 2014-2018. Obliczenia
uwzgledniajg ruch generowany przez planowang inwestycje zlokalizowang
na dziatkach nr 23/12, 30/2 oraz 23/14, obreb 0091, traktowang jako Faze I.

Ruch generowany przez inwestycje ma charakter rozproszony i nie powoduje
pogorszenia ptynnosci ruchu w obrebie przylegtej infrastruktury drogowej. Szacuje
sie, ze funkcjonowanie inwestycji nie przyczyni sie do istotnego wzrostu natezenia
ruchu w analizowanym fragmencie sieci ulicznej.

Obliczenia wykonane dla prognozowanych natezen ruchu, uwzgledniajgce ruch
generowany przez inwestycje zardwno w ramach Fazy |, jak i Fazy Il objetej niniejszg
analizg, przeprowadzone dla szczytu porannego oraz popotudniowego, wykazaty,
ze skrzyzowanie ulic: Sienna Grobla - Wiestawa - Dtuga Grobla - Na Stepce,
w istniejgcym uktadzie geometrycznym, jest w stanie przenie$¢ prognozowane
na rok 2030 natezenia ruchu oraz zapewni¢ bardzo dobre warunki ruchu. Obstuga
transportowa analizowanej inwestycji bedzie ksztattowac sie na dobrym poziomie.
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Scieki sanitarne bedg powstawaty w zwigzku z eksploatacjg mieszkan oraz lokali
ustugowych, a takze w wyniku mycia posadzek w halach garazowych. Przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej Scieki z hal garazowych bedg podczyszczane
w celu usuniecia substancji ropopochodnych. Szacowana ilos¢ sciekdw sanitarnych
wytwarzanych przez caty kompleks zabudowy wyniesie okoto 32850 m3/rok.
Nie przewiduje sie powstawania Sciekow technologicznych.

Scieki bytowe z catego planowanego kompleksu, w ilosci ok. 90 m3/dobe, bedg
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni Sciekdw
Wschod”. Projektowa przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 120000 m3/dobe,
natomiast obecny doptyw Sciekdw ksztattuje sie na poziomie ok. 92 200 m3/dobe.
Oczyszczalnia dysponuje zatem rezerwg przepustowosci umozliwiajgcg przyjecie
dodatkowych ilosci Sciekdéw. Zwiekszenie ich doptywu wynikajgce z realizacji
inwestycji stanowi¢ bedzie okoto 0,09% projektowej przepustowosci oczyszczalni
i nie spowoduje zmian w jej funkcjonowaniu.

W trakcie opaddéw atmosferycznych i podczas roztopéw na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia powstawa¢ bedg wody opadowe i roztopowe sptywajgce
z powierzchni dojazdéw, dachéw i pozostatych terenéw utwardzonych
(np. chodnikéw i infrastruktury drogowej). Wszystkie wody opadowe i roztopowe
wystepujgce na terenie inwestycji zostang na jej obszarze zebrane
i zagospodarowane, tzn. beda retencjonowane w zbiornikach ulokowanych
w kondygnacjach podziemnych budynkéw oraz w obrebie terendow zielonych
i dachéw zielonych, a ich nadmiar ze zbiornikow stopniowo bedzie uwalniany
do miejskiej kanalizacji deszczowej za pomocg zestawdw pompowych. Docelowym
odbiornikiem przelewu nadmiarowego z wewnetrznego systemu retencyjnego
bedzie miejska kanalizacja deszczowa, a nastepnie rzeka Mottawa.

W fazie eksploatacji projektowanej zabudowy powstawac bedg gtéwnie odpady
komunalne i odpady zwigzane z utrzymaniem infrastruktury. Bedg to odpady
zaliczane do grup: 13 - oleje odpadowe i odpady ciektych paliw (z wytgczeniem
olejéw jadalnych oraz grup 05, 12 i 19), 15 - odpady opakowaniowe; sorbenty,
tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych
grupach, 16 - odpady nieujete winnych grupach oraz 20 - odpady komunalne tgcznie
z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Odpady powstajgce w czasie eksploatacji bedg magazynowane w odpowiednio
oznakowanych i przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
w pomieszczeniach zlokalizowanych w budynkach. Nastepnie odpady bedg
odbierane przez firmy posiadajgce stosowne uprawnienia w zakresie ich odbioru
i dalszego zagospodarowania.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na srodowisko na etapie
eksploatacji przedsiewziecia, Inwestor przewidziat zastosowane m.in. nastepujgcych
rozwigzan chronigcych srodowisko:
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wiasciwa konserwacja oraz regularne wykonywanie przegladdéw eksploatacyjnych
wszelkiej infrastruktury zgodnie z instrukcjg obstugi i konserwacji;
odprowadzenie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji miejskiej;

pobdr wody nastepowac bedzie z miejskiej sieci wodociggowej;

odpady bytowe gromadzone bedg selektywnie w przystosowanych do tego
pojemnikach, a nastepnie bedg wywozone przez koncesjonowang firme
na sktadowisko lub do recyklingu;

do oswietlenia czesci wspdlnych zastosowane zostang energooszczedne zrddta
Swiatta;

zewnetrze urzgdzenia wentylacyjne bedg posiadaty moce akustyczne
pozwalajgce dotrzymac standardy imisyjne w zakresie hatasu lub w razie potrzeby
zostang zastosowane odpowiednie przestony ttumigce hatas;

Scieki z posadzek garazu odprowadzone zostang do miejskiej kanalizacji
sanitarnej po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych
lub za pomocg poduszek sorbentowych;

parkingi zostang wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych oraz sprzet
przeciwpozarowy;

wprowadzona zostanie zielen urzagdzona, w tym drzewa i krzewy;

zamontowane zostang budki dla ptakow oraz domki dla owadéw.

e W sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia znajdujg sie cztery inwestycje
o0 zblizonym charakterze:

Inwestycja Robyg Grobla Park Sp. z o.0., zlokalizowana w bezposrednim
sgsiedztwie na pétnocny zachéd. Decyzja znak WS.1.6220.11.41D.2018.TB zostata
wydana 26.04.2019 r. Inwestycja jest juz zrealizowana i obejmuje kompleks
zabudowy hotelowej i mieszkaniowej w postaci budynkéow A, B, C, D i E
na powierzchni 1,1124 ha.

Inwestycja OCCIDENS Sp. z o0.0. S.K. znak WS$.1.6220.11.41D.2019.TB z dnia
20.08.2019r. dla realizacji urzadzen do poboru wéd na potrzeby budowy
budynku hotelowego na dz. 23/6, 30/7, 18/10 obr. 0091 przy ul. Sienna Grobla
w Gdansku. Inwestycja zlokalizowana ok. 135 m na wschéd. W decyzji
Srodowiskowej ujeto prowadzenie odwodnieh o wydajnosci maks. 108 m3/h
za pomocg zespotu studni odwodnieniowych na potrzeby budowy budynku
hotelowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg o powierzchni maks. 0,35 ha
i garazem podziemnym wraz zinfrastrukturg towarzyszacg o powierzchni
maks. 0,15 ha. Inwestycja nie jest jeszcze realizowana. Dla przedsiewziecia
w dniu 19.04.2023 r. wydano pozwolenie na budowe.

Inwestycja Robyg Grobla Park Sp. z 0.0., zlokalizowana w odlegtosci ok. 115 m
na pétnocny zachdd - decyzja znak WS.1.6220.11.44D.2021.AN zostata wydana
12.10.2022 r. Inwestycja jest zrealizowana i obejmuje budynek FG
o przeznaczeniu hotelowym i mieszkaniowo-ustugowym na powierzchni 1,65 ha
z garazami i parkingami o powierzchni uzytkowej ok. 1,25 ha.
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— Inwestycja Robyg Grobla Park Sp. z o.0., zlokalizowana w odlegtosci ok. 90 m
na potnocny-wschéd - decyzja znak WS.1.6220.11.101D.2021.AN zostata wydana
01.03.2023r. dla przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng przy
ul. Sienna Grobla 7 w Gdansku”. Dla tego przedsiewziecia zlokalizowanego
na dziatkach nr 6/10, 14/8 i 14/9 obreb 91 w Gdansku przeprowadzona zostata
procedura oceny oddziatywania na Srodowisko. Inwestycja jest w fazie realizacji
i obejmuje zmiany w obrebie budynku FG oraz rozbudowe kompleksu
zabudowy o kolejne obiekty - HIJK. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia
prowadzone sg odwodnienia wykopu budowlanego.

Z uwagi na stan zaawansowania prac realizacyjnych przewiduje sie mozliwosc¢
kumulacji prac budowlanych zwigzanych z realizacjg przedsiewzie¢ polegajgcych
na budowie budynku hotelowego wraz zinfrastrukturg towarzyszgcg oraz
rozbudowie zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszacg
infrastrukturg techniczng przy ul. Sienna Grobla 7 w Gdansku (budynki FG).
Oddziatywania skumulowane na etapie prac budowlanych mogg wystgpi¢ rowniez
na etapie przebudéw infrastruktury towarzyszacej. Biorgc pod uwage czasowos¢
tych oddziatywan, nie bedg one znaczace.

Na etapie realizacji przedsiewziecia mogg wystgpi¢ oddziatywania skumulowane
W postaci emisji zanieczyszczen do powietrza wynikajgcej z pracy maszyn i pojazdéw
(emisja niezorganizowana), emisji hatasu w trakcie ruchu samochodéw oraz
chwilowe wahania poziomdw wod gruntowych skutkujgce powstaniem leja depresji
w wyniku prac odwodnieniowych - w zaleznosci od terminéw podejmowanych prac
i stosowanych technologii.

Etap prowadzenia prac budowlanych charakteryzuje sie relatywnie wysokg emisjg
zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu do Srodowiska. Zasieg oddziatywania
bedzie lokalny, ucigzliwe oddziatywanie na etapie realizacji bedzie miato charakter
czasowy i odwracalny. Dodatkowo, w fazie budowy ucigzliwosci wynikajgce
z prowadzenia prac budowlanych bedg minimalizowane m.in. przy pomocy srodkéw
minimalizujgcych przewidzianych przez Inwestora oraz natozonych decyzjg
Srodowiskowa.

Wszystkie inwestycje zlokalizowane w tym rejonie miasta bedg realizowane
z uwzglednieniem prowadzenia prac odwodnieniowych z uwagi na przyjete
parametry inwestycji (wszystkie posiadajg kondygnacje podziemne) oraz lokalne
uwarunkowania gruntowo-wodne. Kazdy z Inwestorow projektuje system
odwodnienia, ktéory ma gwarantowa¢ wystgpienie leja depresji ograniczonego
do terenu inwestycji.

Na etapie funkcjonowania planowanego przedsiewziecia przewiduje sig, ze pomimo
wzrostu natezenia ruchu wynikajgcego z oddania do uzytkowania analizowanej
inwestycji oraz realizacji przedsiewzie¢ sgsiednich, wptyw na srodowisko nie ulegnie
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istotnemu zwiekszeniu w stosunku do stanu obecnego. Podstawg do takiego
wniosku jest m.in. analiza uwarunkowan komunikacyjnych.

Warunki aerosanitarne w analizowanym rejonie Gdanska ksztattowane sg gtéwnie
przez emisje zanieczyszczen pochodzacg z ruchu drogowego oraz z wewnetrznych
uktadéw  komunikacyjnych  obiektéw  kubaturowych. Przedstawione tto
zanieczyszczen wskazuje na dotrzymywanie pozioméw dopuszczalnych dla NO,,
SO,, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, benzenu oraz otowiu.

Nowe 7Zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza stanowi¢ bedzie uktad
komunikacyjny planowanego przedsiewziecia oraz analogicznych przedsiewziec
realizowanych i planowanych w jego otoczeniu, a takze emisje z uktadow
wentylacyjnych, w szczegdlnosci garazy podziemnych. Ze wzgledu na niewielkie
wielkos$ci emisji zanieczyszczern komunikacyjnych oraz $Sladowe wartosci ich stezen
na etapie eksploatacji przedsiewziecia, nie przewiduje sie wystgpienia istotnych
oddziatywan skumulowanych w zakresie wptywu na stan zanieczyszczenia powietrza
w rejonie dzielnicy.

Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia oraz analogicznych inwestycji
zlokalizowanych w jego otoczeniu, a takze zwigzane z tym zwiekszone obcigzenie
uktadu komunikacyjnego, wptynie jedynie w niewielkim stopniu na zmiane klimatu
akustycznego Gdanska w rejonie Polskiego Haka. Hatas generowany przez instalacje
wentylacyjne i klimatyzacyjne budynkdédw oraz hatas komunikacyjny powstajgcy
na wewnetrznych uktadach komunikacyjnych i drogach publicznych nie bedzie
ucigzliwy dla otoczenia, w tym dla najblizszych terenéw mieszkaniowych - zaréwno
w odniesieniu do przedmiotowego przedsiewziecia, jak i pozostatych inwestycji,
dla ktérych wydano decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Podtgczenie planowanego przedsiewziecia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
spowoduje nieznaczne zwiekszenie ilosci sSciekdéw odprowadzanych do oczyszczalni
Sciekdw ,Wschdd”. Przewidywane ilosci Sciekdw z planowanej inwestycji nie wptyng
zatem na funkcjonowanie oczyszczalni.

Odprowadzenie wod opadowych z terenu planowanego przedsiewziecia
do miejskiej kanalizacji deszczowej, a nastepnie do rzeki Mottawy, nie spowoduje
zwiekszenia przeptywdéw w odbiorniku wéd opadowych ze wzgledu na planowane
zastosowanie rozwigzan retencyjnych.

Zaktadajgc, ze realizacja inwestycji sgsiednich nastgpita (oraz nadal nastepuje)
zgodnie z warunkami okreslonymi w wydanych dla nich decyzjach
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, skumulowany wptyw emisji na srodowisko
nie bedzie znaczacy. Planowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zastepuje
funkcje przemystowe dotychczas realizowane w tej czesci miasta, co dodatkowo
ogranicza potencjalne oddziatywania $rodowiskowe. Dodatkowo, postep
technologiczny prowadzi do systematycznego ograniczania emisji zanieczyszczen
z pojazddw, m.in. poprzez zaostrzanie norm emisyjnych, poprawe jakosci paliw oraz

Strona 28 z 36 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.77D.2025.AM
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdarnska

rosngcy udziat pojazdéw hybrydowych i elektrycznych, co bedzie skutkowad dalszym
ograniczeniem emisji bezposrednich zwigzanych z ruchem drogowym.

e Do wniosku dotgczone zostato ,Opracowanie przyrodnicze na potrzeby remediacji
gruntu dziatek nr 23/4, 23/12, 23/14, 23/15, 23/16, 24/2, 30/2 obreb 091, gmina
M. Gdarisk” wykonane w pazdzierniku 2024 r. przez Lacerta Analizy Srodowiskowe
Joanna tukaszewska.

Jak wynika z ww. opracowania, szata roslinna przedmiotowego terenu
nie przedstawia istotnych wartosci przyrodniczych - sktada sie z koszonych
trawnikow, kilku drzew i nielicznych miejsc porosnietych gatunkami
synantropijnymi, pospolicie wystepujgcymi w regionie i kraju.

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie stwierdzono obecnosci stanowisk
chronionych gatunkéw roslin ani porostéw. Na dziatkach zidentyfikowano zieleh
urzgdzong, na ktérg sktadajg sie koszone trawniki. Lokalnie, poza trawnikami,
wystepujg gtoéwnie rosliny typowe dla siedlisk ruderalnych, czesto spotykane
w warunkach miejskich. Na terenie objetym zakresem przedsiewziecia
nie wystepuja zadrzewienia.

W granicach planowanego przedsiewziecia nie stwierdzono obecnosci ptazéw,
gadow ani dzikich ssakéw. Ze wzgledu na zabudowany i utwardzony charakter oraz
brak ciekéw i zbiornikéw wodnych obszar nie sprzyja bytowaniu ani rozrodowi tych
grup zwierzat. W czasie wizji lokalnych nie obserwowano ptakéw ani gniazd;
nieliczne trawniki moga mie¢ jedynie marginalne znaczenie zerowiskowe.
Nie zidentyfikowano kryjéwek nietoperzy ani zimowych schronien, chod latem
mozliwe jest sporadyczne ich wystepowanie. Zarejestrowano umiarkowang
aktywnos¢ nietoperzy (5,6 przelotu/godz.).

Powyzsze opracowanie zawiera nastepujgce zalecenia:
— Prace zwigzane z rozbiorkg obiektow powinny zosta¢ poprzedzone
inwentaryzacjg ornitologiczng oraz chiropterologiczna.
— W sytuacji znalezienia nietoperzy, ptakdéw czy innych gatunkdéw objetych
ochrong w trakcie rozbiérki, nalezy niezwtocznie zabezpieczy¢ je
i skontaktowac sie ze specjalista.

e Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura
2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:
— Twierdza Wistoujscie PLH220030 - w odlegtosci ok. 4,13 km na potnog;
— Zatoka Pucka PLB220005 - w odlegtosci ok. 4,14 km na pdétnocny wschéd.
W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego
charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni
ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia
wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym
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nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych
obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie
wptywata na realizacje celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 13)
lub ich otuliny to:

Tréjmiejski Park Krajobrazowy- otulina - ok. 3,9 km na zachad;

Trojmiejski Park Krajobrazowy - ok. 6,7 km na zachdd;

~ Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - ok. 4,53 km na potudnie;
uzytki ekologiczne: ,Prochownia pod Kasztanami” ok. 1,63 km na potudniowy
zachéd oraz ,Fort Nocek” ok. 1,64 km na potudniowy zachéd.

Teren przedsiewziecia potozony jest poza Ogdlnomiejskim Systemem Obszarow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), ktéry definiowany jest jako ciggta struktura
przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni
i fragmenty terendw otwartych (w tym wdd powierzchniowych), a takze
zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.
Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie
zatem wptywac na ich droznos¢ i ciggtos¢. Najblizszy korytarz ekologiczny Dolina
Dolnej Wisty GKPn- 10A - w odlegtosci 17,2 km na wschod od granic planowanej
inwestycji.

Na opisywanym terenie nie wystepujg chronione typy siedlisk przyrodniczych
ani jakiekolwiek gatunki z Zatgcznikdw | i Il Dyrektywy Siedliskowej oraz z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej. Teren jest catkowicie antropogenicznie przeksztatcony.
Potencjat siedliskowy terenu dla zwierzgt w obecnym stanie zagospodarowania jest
niewielki. Teren charakteryzuje sie matg bior6znorodnoscia.

lednoczeénie RDOS podkredla, 7e decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia wydanego w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.
Na ewentualne zniszczenie siedlisk, okazéw, gniazd, ptoszenie lub przenoszenie
gatunkdéw znajdujgcych sie pod ochrona nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody.

Ponadto RDOS zwraca uwage, ze zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r.
o gatunkach obcych (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r., poz. 1589) obecnos$é w Srodowisku
inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej IGO, podlega zgtoszeniu wéjtowi, burmistrzowi
albo prezydentowi miasta, wtasciwemu ze wzgledu na miejsce stwierdzenia
obecnosci IGO w Srodowisku.

Z uwagi na powyzsze, RDOS w Gdarsku w wydanym postanowieniu, po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia,
a takze jego mozliwego oddziatywania na srodowisko wyrazit opinie, ze nie bedzie
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konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

dla planowanego przedsiewziecia ww. organ uwzglednit skale przedsiewziecia,

wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania tej inwestycji.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW20001148699 i nazwie Mottawa od Doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz
z Radunig od Kanatu Radunskiego do ujscia i Ktodawg od Styny do ujscia.
Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wod o ztym stanie og6lnym. Ocena stanu
na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.). dobry potencjat ekologiczny, stan
chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu sSrodowiskowego - zagrozona. Cel sSrodowiskowy dla JCWP:
dobry stan ekologiczny, dobry potencjat ekologiczny oraz zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkdédw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku gtownego Mottawa w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego) i na doptywie Radunia od ujscia do zapory w Pruszczu Gdanskim
(dla troci wedrownej). Stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikdéw
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdéw - stan
dobry. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodne;j.

— jednolitej czesci wdd podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona chemicznie. Cele Srodowiskowe dla JCWPd
to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie, dla ktorego cele
sSrodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza terenem obszaréw chronionych.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi
i siedliskami tegowymi, w oddaleniu od obszaréw objetych strefg ochrony
posredniej uje¢ wod, obszarow ochronnych zbiornikbw wod Igdowych.
Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
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(www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzgdzania Ryzykiem
Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Teren inwestycji znajduje
sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 - Subniecka Gdanska.

W ocenie WP ZZ w Gdansku, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Karty
informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko,
zarébwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz
na realizacje celéw S$rodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw gorskich, leSnych,
wybrzezy, ujs¢ rzek i przylegajagcych do jezior oraz od uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter
przedsiewziecia i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

¢ Na terenie planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary ani obiekty objete
ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. W sgsiedztwie inwestycji zlokalizowany jest obszar
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Gdanska w obrebie nowozytnych
fortyfikacji, wpisany do rejestru zabytkow (nr 15) oraz budynek przy ul. Sienna
Grobla 2, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw.

Dla terenu inwestycyjnego przeprowadzono rozpoznanie w postaci ,Kwerendy
archeologiczno-historycznej (...). Rozpoznanie to uwzgledniajgce wyniki badan
archeologicznych prowadzonych w najblizszym sasiedztwie wzdtuz watu i lewego
barku Bastionu Jednorozec jednoznacznie wskazuje na zachowanie sie pozostatosci
fortyfikacji nowozytnych ponizej wspotczesnego poziomu uzytkowego do gtebokosci
okoto 3-3,5 m. Niewielkie zniszczenia jakim mogty ulec relikty umocnien, w trakcie
budowy obiektéw o charakterze magazynowym, pozwalajg zaktada¢, ze sg one nadal
czytelne ponizej dzisiejszego poziomu gruntu. Dane jakie zostang uzyskane podczas
wykopalisk archeologicznych stanowig wazne uzupetnienie wiedzy na ich temat
i jedyng mozliwos$¢ poznania ich konstrukgji i przemian jakim podlegaty w okresie
uzytkowania. Teren dziatek znajduje sie w obrebie najstabiej poznanych ujscia obu
fos do Mottawy. W zwigzku z tym, zgodnie z zaleceniami ,Kwerendy archeologiczno-
historycznej (...)" na terenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ szerokoptaszczyznowe
badania archeologiczne.
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Z zatgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze zaproponowane
rozwigzania, przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawia, ze zasieg
jego oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek,
nie powodujgc przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci
powietrza oraz norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej
na pobyt staty ludzi.

Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego, czy tez znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
natozono na Inwestora warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych
oraz budowlanych konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

W konteks$cie oddziatywan na krajobraz inwestycja wigze sie z powstaniem nowej
zabudowy w tym rejonie miasta. Planowana inwestycja uwzglednia jednak skale
i charakter zabudowy blizszego oraz dalszego sgsiedztwa, harmonijnie wpisujac sie
w krajobraz i kontekst kulturowy. Zespoét obiektéw stanowi¢ bedzie trwaty
i pozytywny element przestrzeni, dzieki zastosowaniu wspotczesnych form
architektonicznych nawigzujgcych do historycznej zabudowy obszaru oraz kubatur
niezaktocajgcych odbioru wizualnego terenu.

Projekt realizuje zatozenia urbanistyczne wynikajgce z historycznego dziedzictwa
dzielnicy, tworzgc czytelne kwartaty zabudowy mieszkaniowej z pétpublicznymi,
zielonymi dziedzincami. Budynki zaprojektowano z poszanowaniem osi widokowe;j
w kierunku Bazyliki Mariackiej oraz panoramy Gdanska.
Elewacje porzadkujg przestrzen ulic i ciggdbw pieszo-jezdnych, nadajac jej miejski
charakter. Od strony poétnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej zastosowano
rytmiczng, grzebieniowg forme elewacji. Na zakonczeniu osi widokowej
zaprojektowano dominante kompozycyjng w potnocnym skrzydle budynku B,
wyrézniong szlachetnymi materiatami i zielong kolorystykg ceramicznej oktadziny.
Zewnetrzne elewacje utrzymane bedg w cieptej, ceglanej tonacji, nawigzujacej
do historycznej zabudowy gdanskiego Srédmiescia, natomiast elewacje
dziedzincowe zaprojektowano w jasnym tynku, kontrastujgcym z dominujacg
kolorystyka zespotu.

e Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie przyczyniata sie do zmian
lub nasilania zmian klimatu, ktore mogtyby powodowac: ulewne deszcze
i gwattowne powodzie, dtugie okresy bezdeszczowe (susze hydrologiczne), upaty
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(susze atmosferyczne), wyzsze temperatury zimg, pozne przymrozki, porywiste
wiatry itp. Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego niewielka
skale, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na klimat i jego zmiany. Nie przewiduje sie réwniez, aby konieczna
byta adaptacja przedsiewziecia do zmian klimatu, ze wzgledu na minimalny wptyw
klimatu i jego zmian na przedsiewziecie.

e W zwigzku z rodzajem ilokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zarobwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie
transgranicznym.

e Zuwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja, czy eksploatacja
przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych oddziatywac na zdrowie
ludzi bgdz Srodowisko.

e Planowane przedsiewziecie, bedgce przedmiotem wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, realizowane bedzie na terenie objetym
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sienna Grobla -
rejon ulic Wiestawa i Siennickiej w miescie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miasta Gdanska nr LXVI/1717/23 z dnia 31 sierpnia 2023 r. Inwestycja zlokalizowana
jest na obszarze oznaczonym symbolem 007-M/U32. Natomiast teren Fazy |
kompleksu zabudowy objety jest ustaleniami ww. planu i karty terenu oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Polski Hak - rejon ulicy
tzw. Nowej Watowej w miescie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta
Gdanska nr XXXIX/1015/21 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. Inwestycja zlokalizowana jest
na obszarze oznaczonym symbolem 003-M/U32. Lokalizacja przedsiewziecia jest
zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy zgodnosci
lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegdlnych
elementoéw inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenia
na budowe na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie”
Zarzagdu Zlewni w Gdansku nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na S$rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o ztozonym wniosku zostaty zamieszczone w publicznie dostepnym
wykazie danych, prowadzonym w ramach Portalu EkoGdansk (PEG), pod numerem
456/2025. Informacje o wydanej decyzji zostang ujete w przedmiotowym wykazie
po jej wydaniu.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 4 marca 2026 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,
co do zebranych dowoddw i materiatéw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi
nie wptynety.

Tut. organ po  przeanalizowaniu  dokumentacji  sprawy  uznat,
ze przy zastosowaniu srodkéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia oraz prowadzeniu robét budowlanych w spos6b zaproponowany przez
Inwestora, oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji
zostanie zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.
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POUCZENIA
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres
do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28 w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,
zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6
ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie
czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zataczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.

Dagmara Nagérka-Kmiecik
ZASTEPCA DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
KIEROWNIK REFERATU POLITYKI EKOLOGICZNE]
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuja:
1. BPI Project VIll Sp. z 0.0.,

ul. Komitetu Obrony Robotnikow 48, 02-146 Warszawa
przez pethnomocnika

2. Strony przez obwieszczenie

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarisku
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