Prezydent Miasta Gdanska

ZALACZNIK NR 1

do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.77D.2025.AM

(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - t.j. Dz.U. 2 2024 r., poz. 1112 z péZn. zm.)

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowana inwestycja polega na budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi (apartamenty turystyczne) zlokalizowanymi
w parterze wraz z garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczna
i elementami zagospodarowania terenu..

Przedsiewziecie stanowi kontynuacje oraz rozbudowe ,Zespotu dwdch budynkéw
mieszkalno-ustugowych wraz z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng oraz
wewnetrznym uktadem drogowym oraz sieciami i przytgczami” (dalej Faza 1),
realizowanego przez Inwestora na dziatkach nr 23/12, 23/14 oraz 30/2, obreb 0091.
Dla realizacji Fazy | inwestycji nie byto wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Decyzja o pozwoleniu na budowe dla tej fazy zostata wydana w dniu
11 lutego 2026 r. W karcie informacyjnej przedsiewziecia (KIP) budowa Fazy | catego
kompleksu zostata wskazana jako ,przedsiewziecie objete postepowaniem w sprawie
wydania pozwolenia na budowe.”

Parametry charakterystyczne planowanej zabudowy:

PLANOWANE
PRZE,DS'EWZ'ECIE’ DLA PRZEDSIEWZIECIE CALOSC
PARAMETR KTOREGO WYDANO OBJETE ZEOZONYM ZABUDOWY
POZWOLENIE WNIOSKIEM
NA BUDOWE (FAzZA 1)
(FAzZA 1)
Powierzchnia zabudowy 0,5575 ok. 1,7724 ok. 2,3299

mieszkaniowej [ha]

taczna powierzchnia uzytkowa
garazy i parkingdw wraz z 0,3479 ok. 1,1886 ok. 1,5365
towarzyszaca im infrastrukturg [ha]

Powierzchnia terenéw

utwardzonych [m?] 1734,29 ok.2 510 ok. 4 244
[F’n?l\zlx]/lerzchnla zabudowy budynkow 1872,89 ok 6 763 ok. 8 636
[Pr?]‘z’;'erzcm'a biologicznie czynna min. 1672,5 min. 4000 min. 5672,5
Liczba budynkéw 2 3 5
Wysokos$¢ budynkéw [m] 16,83 /16,28 12 12-16,83
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PLANOWANE

PRZE,DS'EWZ'EC'E' DLA PRZEDSIEWZIECIE CALOSC

PARAMETR KTOREGOWYDANO | opiete z1070NYM | ZABUDOWY
POZWOLENIE WNIOSKIEM
NA BUDOWE (FAZA )
(FAZAIN)

Liczba kondygnacji nadziemnych 5 4 4-5
Liczba kondygnacji podziemnych 1 1 1
[Pr(T)]\ZA]nerzchma uzytkowa mieszkan 476727 ok 17 200 ok. 21 967
Liczba lokali mieszkalnych 92 ok. 345 ok. 437
Powierzchnia uzytkowa ustug [m?] 1617,42 ok. 650 ok. 2 268
Liczba lokali ustugowych 47 ok. 14 61
Powierzchnia kondygnadj 9.032,61 ok. 24 391 33424
nadziemnych [m?]
Powierzchnia kondygnacjl 3678 ok. 12 345 ok. 16 023
podziemnej [m?]
Llczb.a miejsc p(’)stOJowych w halach 95 344 439
garazowych ogbtem
Llcz'ba miejsc postojowych 4 0 4
naziemnych
Pc?vwerzchma? drog dojazdowych do 884,86 ok. 637 ok. 1522
miejsc postojowych [m?]
F’rtr)]\zlx]nerzchma zjazddw do garazy 203,47 ok. 204 ok. 407
Diugosc¢ drég wewnetrznych [m] 156,8 ok. 110 ok. 267
Dtugosc drég dojazdowych do 75 0 75
kompleksu zabudowy [m]
Diugosc sieci kanalizacyjne;j
(sanitarnej i deszczowej), w tym
przebudowa inna niz metoda 0,3201 ok. 0,506 ok. 0,8261
bezwykopowg (KD liczona poza
pasem drogowym) [km]
Rzedna posadoywenla piyty 1184 ok.-2.25 +/- 0,15
fundamentowej [m n.p.m.]
Rzedna posadoywema piyty 3.97/3.51 ok. 4,48 p.p.t +/-
fundamentowej [m p.p.t] 0,015

Dla wnioskowanego przedsiewziecia powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdow
zinfrastrukturg towarzyszacg wynosi ok. 1,1886 ha, natomiast dla catego kompleksu (Faza
l'i Faza Il t3cznie) - ok. 1,5365 ha.
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Obiekty realizowane bedg w trzech niezaleznych etapach - osobno dla kazdego budynku
oraz odpowiadajgcej mu hali garazowej w kondygnacji podziemnej. Planuje sie budynki o
czterech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej, z dachami
ptaskimi, ktore petni¢ bedg funkcje rekreacyjng (tarasy z zielenig rekreacyjng
dla mieszkancéw) i techniczng (znajdujg sie na nich wyjscia techniczne instalacji, nadszybia
wind oraz panele fotowoltaiczne).

W kondygnacji podziemnej kazdego z budynkdéw znajdowac sie beda: hala garazowa
z miejscami do parkowania samochodow i rowerdw, pomieszczenia techniczne, komaorki
lokatorskie, pomieszczenie porzadkowe, pomieszczenie gospodarcze na potrzeby
przechowywania wozkdéw i rowerdw z miejscem do konserwacji rowerow. Liczba miejsc
postojowych w halach garazowych wyniesie w budynku A - ok. 112 szt.,, w budynku
B - ok. 118 szt., w budynku C - ok. 113 szt. Szacuje sie, ze kompleks budynkéw bedzie
uzytkowany przez ok. 832 mieszkancédw. Po zakonczeniu realizacji wszystkich trzech
etapow mozliwy bedzie przejazd pomiedzy halami garazowymi.

Na kondygnacjach parteru znajdowac sie bedg osobne lobby wejsciowe dla kazdej klatki
schodowej, pomieszczenie ochrony, lokale mieszkalne i ustugowe (w zaleznosci
od budynku), pomieszczenie gospodarcze na potrzeby przechowywania wézkéw
i rowerdw, pomieszczenia techniczne i pomocnicze, pomieszczenia na odpady,
komunikacja pozioma oraz pionowe trzony komunikacyjne sktadajgce sie z klatki
schodowej i windy.

Budynki zaprojektowano w uktadzie korytarzowym, w formie litery ,,C" i zlokalizowano
na dziatkach, réwnolegle do granic terenu inwestycji i obowigzujgcej linii zabudowy.
Zastosowana forma zabudowy wizualnie wydziela strefe publiczng od pétprywatne;.

Budynki zostang wykonane w technologii zelbetowej monolitycznej z czeSciowymi
Scianami murowanymi. Ze wzgledu na warunki gruntowe i przewidywane obcigzenia,
posadowione bedg posrednio na ptycie fundamentowej opartej na palach
przemieszczeniowych typu SDP. Monolityczna ptyta bedzie wykonana z betonu
zbrojonego. Dla czesci podziemnej przewiduje sie zastosowanie ciezkich izolacji
powtokowych. Sciany zelbetowe trzonéw windowych i klatek schodowych
zaprojektowano jako monolityczne. Sciany wypetniajgce zewnetrzne oraz wewnetrzne
miedzy lokalami wykonane zostang z blokéw wapienno-piaskowych typu SILKA,
murowanych na zaprawie cementowo-wapiennej. Lokalnie Sciany bedg wymagaty
zbrojenia poziomego, np. w postaci prefabrykowanych belek zbrojeniowych.

W mieszkaniach zastosowana zostanie zbiorcza, jednorurowa wentylacja mechaniczna
wywiewna z systemem ze zmiennym strumieniem przeptywajgcego powietrza. Regulacje
przeptywu zapewnig higrosterowane nawiewniki okienne i kratki wyciggowe.

W pomieszczeniach technicznych zastosowana zostanie wentylacja mechaniczna
wywiewna z wyprowadzeniem powietrza wentylacyjnego na dach i czeSciowo
do podziemnego garazu. Swieze powietrze do zespotéw wentylacyjnych czerpane bedzie
poprzez Scienne czerpnie zlokalizowane na poziomie parteru. Powietrze z zespotu
nawiewnego rozprowadzone zostanie po garazu do odpowiednich pomieszczeh poprzez
sie¢ kanatowg. W garazu przewiduje sie wykorzystanie systemu wentylacji strumieniowej
oraz dachowe wentylatory wywiewne. Naptyw powietrza do garazy w czasie wentylacji
nastepowac bedzie bramg wjazdowg wyposazong w gornej czesci w otwor naptywowy
oraz z czerpni terenowych w centralnej czesci garazu, wyrzut powietrza ponad dach
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W budynkach zatozono mozliwos¢ docelowego montazu klimatyzacji w mieszkaniach.
Niewielkie lokalne klimatyzatory zostang zamontowane dla stref fitness, gym,
co-working.

Dla catego zespotu budynkdéw zastosowano jeden dominujacy kolor elewacji oraz jednolity
kolor i forme stolarki okiennej, loggii i balkonow, zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Elewacje zewnetrzne charakteryzowac sie beda
ciepty, ceglang kolorystyka, zblizong do barwy naturalnej cegty, nawigzujgc tym samym do
historycznej zabudowy otoczenia gdanskiego Srédmiescia - stoczni i Zaktadéw Miesnych.
Poziome i pionowe podziaty elewacji (np. pasy pomiedzy kondygnacjami i attykowe)
oraz charakterystyczne cechy i detale architektoniczne zostang podkreslone przez zmiane
faktury, koloru lub materiatu.

W ramach inwestycji zaplanowano uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z ciggdw pieszych
i drég wewnetrznych oraz podziemnej hali garazowej. Drogi dojazdowe i chodniki zostang
wykonane z kostki betonowej. Technologia wykonania uktadu drogowego bedzie polegata
na korytowaniu i profilowaniu, wykonaniu podbudowy, utozeniu kraweznikéw i obrzezy
oraz wykonaniu nawierzchni. Dostep do uktadu drég publicznych odbywat sie bedzie
z ulicy Wiestawa, stanowigcej droge publiczng, poprzez dziatke nr 23/14.

Budynki bedg wyposazone w nastepujgce instalacje wewnetrzne:

— instalacje wodociggowa,

— instalacje sanitarng,

— system zagospodarowania wod opadowych obejmujgcy dachy zielone, obnizenia
terenéw zielonych w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych oraz
podziemne zbiorniki retencyjne,

— wentylacje i klimatyzacje,

— instalacje elektryczne i oswietleniowe,

— instalacje telekomunikacyjne i antenowe,

— instalacje odgromowe.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

— przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i cieplne;

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna wraz z trafostacjami (ewentualnie), instalacja grzewcza;

— zbiorniki retencyjne wéd opadowych zlokalizowane w budynkach (w kondygnacjach
podziemnych);

— instalacja fotowoltaiczna na dachach budynkéw;

— oSwietlenie terenu, instalacja teletechniczna;

— tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place;

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty retencji terenowej
do zagospodarowania wod opadowych;

— mata architektura tj. taweczki, Smietniki, plac zabaw itp.;

— wijazd na teren zabudowy;

— drogi wewnetrzne i wspolny wjazd do budynkéw.

Lokale ustugowe zlokalizowane zostang w parterach dwéch budynkéw - A i B, od strony
poétnocno-wschodniej. Budynek C bedzie obiektem w cato$ci mieszkaniowym. Kazdy
budynek zaprojektowano z wiasng kondygnacjg podziemna. Przewidywana funkcja
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ustugowa obejmuje apartamenty turystyczne oraz typowe lokale osiedlowe o niewielkiej
ucigzliwosci jak np. niewielkie sklepy, czy tez ustugi z branzy beauty.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg, do ktdrego zrealizowane
bedg przytgcza wodociggowe - indywidualnie dla kazdej wspdlnoty. Doprowadzona woda
bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb gospodarczo-bytowych, socjalnych oraz celéw
przeciwpozarowych.

Scieki sanitarne odprowadzane bedg do istniejgcego kolektora miejskiej sieci
w ul. Wiestawa, do ktérej wybudowany zostanie fragment kanalizacji sanitarnej
w ramach Fazy | kompleksu zabudowy.

Od koncowki sieci kanalizacji sanitarnej doprowadzonej na wysokos¢ inwestycji
przewidziano wyprowadzenie trzech przytgczy - indywidualnie dla kazdej ze wspolnot.
Scieki z odwodnienia posadzek w garazu oraz S$cieki z odwodnienia wezta
wysokoparametrowego odprowadzane bedg, po uprzednim podczyszczeniu
i schtodzeniu, do instalacji kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe zagospodarowane zostang w projektowanych uktadach retencyjnych, jak
dachy zielone oraz obnizeniach terendw zielonych w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych oraz w podziemnych zbiornikach retencyjnych. Szacowana pojemnos¢
zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych w budynkach (w kazdym budynku osobny
zbiornik) wynosi ok. 200 m3.

Nadmiar wdéd opadowych z terenu inwestycji odprowadzany bedzie do sieci kanalizacji
deszczowej, realizowanej w ramach budowy Fazy |, i dalej do istniejgcego kolektora
w ul. Sienna Grobla. Zaprojektowano jedno przytgcze kanalizacji deszczowej dla terenu
inwestycji.

Instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej zostanie poprowadzona do poszczegdlnych
budynkdéw, gdzie zlokalizowano zbiorniki retencyjne (tagcznie 3). Wody opadowe
ze zbiornikéw odprowadzane bedg za pomocg zestawdw pompowych.

Zaopatrzenie w ciepto kazdej ze wspolnot odbywac sie bedzie poprzez podigczenie
budynkow do wysokoparametrowej miejskiej sieci cieptowniczej biegngcej w poblizu
dziatki inwestycyjne;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane 1z istniejgcej stacji
transformatorowej T317498 ,Nadmottawie”, a nastepnie poprzez ztgcza kablowe
do poszczegdlnych budynkow.

W celu realizacji inwestycji konieczne bedzie wykonanie nastepujgcych prac budowlanych:

- rozbidrka istniejgcych hal i czesci ptyt betonowych (przez obecnego wtasciciela
terenu);

- wykonanie palisady wokot terenu przedsiewziecia, przeprowadzenie dziatah
remediacyjnych oraz prac archeologicznych;

- wykonanie poziomej przestony przeciwfiltracyjneji przeprowadzenie prac zwigzanych
z obnizeniem lustra wod podziemnych - tymczasowe odwodnienie wykopu
budowlanego pod obiekty i/lub infrastrukture z wydajnoscia, ktéra moze przekroczyc
10 m3/h i odprowadzenie wéd z wykopu budowlanego do kanalizacji deszczowej;

- wykonanie robét zwigzanych z posadowieniem obiektéw - fundamentowanie ;

- wzniesienie konstrukgcji obiektow;

- wykonanie wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych (wodociagi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, teletechniczna, ppoz.
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itp.);

- wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (wjazd do garazy
podziemnych), ciggdbw pieszych oraz placéw;

- wykonanie  powierzchni  nieutwardzonych tj. terenéw zielonych wraz
z nasadzeniami, placéw zabaw i miejsc rekreacji;

- realizacja elementéw matej architektury (tawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery,
place zabaw, miejsca gromadzenia odpadow);

- realizacja osSwietlenia zewnetrznego.

Realizacja catego przedsiewziecia potrwa ok. 6 lat.
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