Prezydent Miasta Gdanska

ZALACZNIKNR 1

do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.119D.2025.AM

(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowana inwestycja polega na budowie zespotu magazynowo-produkcyjno-
ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacjg oraz segmentami
biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 404/2, 405/2, 405/3, 349, 348/2 oraz 350/2
w obrebie Bysewo.

Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe:

— hali  magazynowo-produkcyjno-ustugowej wraz z czeSciami pomieszczen
technicznych;

— terendw utwardzonych (w tym parkingdw i drog);

— budynkéw pompowni wraz ze zbiornikiem wody do celéw przeciwpozarowych;

— zbiornikow retencyjnych wody opadowej;

— zjazdow publicznych;

— zbiornikow gazu (LPG/LNG/CNG, gazu ziemnego, azotu), zlokalizowanych poza halg,
wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg | stopnia (SRP z maksymalnym cisnieniem 1,6
MPa);

— portierni

oraz

— budowe i przebudowe przytgczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
teletechnicznej, technologicznej, wody, cieplnej, gazowe;j.

Na terenach utwardzonych mogg powstac¢, w zaleznosci od potrzeb, takze takie obiekty,

jak wiaty na palety, rowery, agregaty czy dla osob palgcych.

Projektowana hala magazynowo-produkcyjno-ustugowa przeznaczona bedzie pod
wynajem dla podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg. Infrastruktura
towarzyszgca zapewni jej prawidtowe i bezpieczne funkcjonowanie.

W obiekcie przewiduje sie dziatalnos¢ magazynowg i logistyczng, w tym hurtowg sprzedaz
artykutéw przemystowych i pakowanej zywnosci, kompletacje zamoéwien, przetadunek,
cross-docking oraz ustugi dodatkowe (np. etykietowanie, zgrzewanie, budowa displayow,
przepakowywanie), ktore nie bedg powodowac emisji zanieczyszczen ani hatasu. Hala
moze réwniez stuzy¢ do ustug spedycji i dystrybucji.

Obiekt zostanie wyposazony w system wysokiego sktadowania. Operacje magazynowe
bedga realizowane gtéwnie przy uzyciu wézkéw elektrycznych lub recznych; dopuszcza sie
takze uzycie woézkéw gazowych w obrebie dokéw. Towary beda sktadowane
na paletach, zazwyczaj bez rozpakowywania. W czesci hali mogg powsta¢ chtodnie
i mroznie do przechowywania zywnosci.

Przewiduje sie rowniez prowadzenie nieucigzliwej produkcji lekkiej, niewymagajacej
klasyfikacji jako przedsiewziecia oddziatujgcego na sSrodowisko, m.in.:

Strona 1 z 6 charakterystyki przedsiewziecia stanowiqcej zatqcznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr WEiE-1.6220.11.119D.2025.AM



Prezydent Miasta Gdanska

- produkcja Swiattowodow (bez procesdw topienia szkta i bez emisji do Srodowiska),

- obrébka materiatow (metal, tworzywa, drewno) oraz montaz podzespotdw,

- produkcja drobnych wyrobdw (np. narzedzi), obejmujgca ciecie, szlifowanie,
gratowanie, kontrole jakosci i pakowanie.

Mozliwy jest takze wynajem czesci hali pod magazyn farmaceutyczny z wydzielonymi

chtodniami oraz stanowiskami kompletacji zamoéwien. Dodatkowo dopuszcza sie

prowadzenie ustug nieoddziatujgcych na Srodowisko, takich jak dziatalnosc¢

wystawiennicza, drobne naprawy i serwis sprzetu.

W hali przewiduje sie budowe zespotdéw socjalno-biurowych obejmujgcych wezty

sanitarne, pomieszczenia do przygotowywania i spozywania positkdw, szatnie

dla pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Zaplanowano réwniez

pomieszczenia porzgdkowe i techniczne.

Praca zaktadu bedzie ciggta - w systemie trzyzmianowym, przez 7 dni w tygodniu,
przez caty rok. Wielkos¢ zatrudnienia bedzie wynosi¢ do 530 oséb, w tym do 80
pracownikow biurowych oraz do 450 pracownikéw fizycznych.

Parametry planowanego przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie (pow. do przeksztatcenia) powierzchnia ok. 7,68
Zabudowa tacznie [ha] ok. 3,80
Tereny utwardzone (w tym drogi i parkingi) ok.2,34
Powierzchnia biologicznie czynna min. 1,54
Parkingi - powierzchnia uzytkowa ok. 1,24
Hala wysokos¢ [m] ok. 14,4
Zbiorniki gazu objetos¢ [m3] do 107,2
Zbiornik wody przeciwpozarowej min. 950
Zbiorniki retencyjne ok. 1094
Zbiorniki na olej napedowy ponizej 3,0
Drogi dtugos¢ [km] ponizej 1,0
szerokos¢ [m] do 8,0
Promienniki o mocy do 45 kW (tgcznie do 1,755 MW) liczba [szt.] do 39
Kotty gazowe o mocy 90 kW (tgcznie do 0,360 MW) do 4
Urzgdzenia gazowe o mocy 110 kW (tgcznie do 3,30 MW) do 30
Centrale wentylacyjna z nagrzewnicg gazowg o mocy 60 do 12
kW (tacznie do 0,720 MW)
Centrale wentylacyjna z nagrzewnicg gazowg o mocy 200 do 26
kW (tacznie do 5,20 MW)
Wentylatory przeciwwybuchowe odprowadzajgce do 12
zanieczyszczenia z procesu tadowania akumulatorow
Agregaty pradotwdrcze o mocy 350 kW (tacznie 0,70 MW) do 2
Pompy przeciwpozarowe do 2

Projektowana inwestycja stanowi obiekt o charakterze typowym, powszechnie
realizowanym w tego rodzaju zabudowie. Nie przewiduje sie stosowania szczegdlnych,
indywidualnych rozwigzan konstrukcyjnych. Hala nie bedzie podpiwniczona, a takze
nie przewiduje sie realizacji garazy podziemnych. Konstrukcje nosng stanowig ramy
utworzone z zelbetowych stupdédw oraz stalowych kratownic dachu. Alternatywnie

Strona 2 z 6 charakterystyki przedsiewziecia stanowiqcej zatqcznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr WEiE-1.6220.11.119D.2025.AM



Prezydent Miasta Gdanska

dopuszcza sie zastosowanie konstrukcji w catosci zelbetowej lub stalowo-zelbetowe;.

Sciany zewnetrzne zaprojektowano jako lekkg obudowe, wykonang z kaset stalowych, ptyt

warstwowych oraz prefabrykowanych elementéw betonowych, petnigcych funkcje

ostonowg. Przewiduje sie zastosowanie stropow prefabrykowanych zelbetowych,

w  szczegblnosci  typu kanatowego lub innych réwnowaznych rozwigzan

prefabrykowanych.

W obiekcie zaprojektowano doki przetadunkowe, w tym bramy przetadunkowe oraz

bramy wjazdowe. Ponadto przewidziano wejscia do budynku oraz stolarke okienng

w obrebie czesci socjalno-biurowych.

Obiekt zostanie wyposazony w wentylatory dachowe i boczne, centrale wentylacyjne,

urzgdzenia grzewcze i chtodnicze (w tym agregaty wody lodowej) oraz urzgdzenia gazowe,

takie jak kotty i nagrzewnice.

Zaktada sie mozliwos¢ tadowania woézkéw widtowych (kwasowych) oraz budowe

stanowisk tadowania samochodoéw elektrycznych.

Hala bedzie wyposazona w instalacje techniczne, obejmujgce w szczegélnosci:

- instalacje wentylacyjng,

- instalacje chtodnicze (w tym klimatyzacje czesSci socjalno-biurowych oraz instalacje
dla ewentualnych komor chtodniczych),

- instalacje grzewczg zasilang gazem i/lub systemem VRF (z odzyskiem ciepta)
i/lub pompami ciepta,

- instalacje wodociggowg na potrzeby socjalne,

- instalacje wody dla celéw przeciwpozarowych,

- kanalizacje sanitarng i deszczowg,

- instalacje elektrotechniczne oraz teletechniczne,

- opcjonalnie instalacje odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci panele
fotowoltaiczne lokalizowane na dachu obiektow.

Infrastruktura towarzyszaca bedzie wykonywana w obrebie dziatek ewidencyjnych

wskazanych we wniosku, tj. 404/2, 405/2, 405/3, 349, 348/2, 350/2 obreb 0024.

Zrédtem wody dla projektowane] hali bedzie sie¢ wodociggowa, do ktdrej zostang

wykonane przytgcza. Doprowadzona woda bedzie wykorzystywana na potrzeby

gospodarczo-socjalne oraz do celéw przeciwpozarowych.

Scieki sanitarne bedg odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej

za posrednictwem przytgcza. Do kanalizacji sanitarnej odprowadzany bedzie réwniez

kondensat powstajgcy w wyniku pracy pomp ciepta.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej.

Przewiduje sie retencje szczelng. Wody z terendw utwardzonych, narazonych

na zanieczyszczenia (np. drég, parkingéw, dokow), bedg podczyszczane w separatorach

substancji ropopochodnych wyposazonych w osadnik.

Zrédtem ciepta bedg urzadzenia gazowe (kotly, nagrzewnice, promienniki) zasilane gazem

z sieci gazowej oraz - do czasu jej realizacji i jako rezerwa - z wiasnych zbiornikdw,

w zaleznosci od uzyskanych warunkéw technicznych oraz na wypadek awarii.

Instalacja zbiornikowa gazu (opcjonalnie) bedzie stanowi¢ zabezpieczenie awaryjnego
ogrzewania budynkoéw i zostanie przystosowana do przechowywania schtodzonego,
skroplonego gazu ziemnego. Gaz ptynny bedzie przechowywany w hermetycznych
zbiornikach, co uniemozliwi jego przedostawanie sie do srodowiska. Zbiorniki zostang
posadowione na specjalnie wykonanej ptycie betonowej i do niej trwale przymocowane.
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Takie posadowienie zapewni stabilno$¢ oraz wyeliminuje zjawisko przesuwania sie
i osiadania.

Cata instalacja zostanie wyposazona we wszystkie niezbedne elementy do kontroli stanu
gazu i jego ilosci, uzupetniania zbiornika, aparature zabezpieczajgco-pomiarowg oraz
reduktory cisnienia. Zbiorniki gazowe spetniajg wymagania techniczne UDT DT-UC-90/ZC.
Zewnetrznie bedg pomalowane farbami o zdolnosci odbijania promieniowania cieplnego
na poziomie 70%. Podpory zbiornikbw bedg posiadaly odpornos¢ ogniowa
co najmniej 120 minut. Zbiorniki zostang wyposazone w certyfikowane zawory
bezpieczenstwa typu EU24 z zaworem odcinajgcym ST24.

Liczba zbiornikdéw uzalezniona jest od wyboru ich pojemnosci oraz technologii (LPG, LNG,
CNG Ilub azot). Mozliwe warianty obejmujg np. do 15 zbiornikbw o pojemnosci
do 6,4 m3 kazdy, jeden zbiornik o pojemnosci do 107,2 m3 lub trzy zbiorniki o pojemnosci
do 32 m3. W kazdym przypadku zbiorniki beda lokalizowane na terenach utwardzonych
przy halach, a wybo6r wariantu nie wptynie na zmiane powierzchni utwardzen.
Rozwigzanie to zostanie zastosowane w przypadku braku mozliwosci przytgczenia
instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajgcych zasobow tej sieci.

Kontenerowa stacja redukcyjno-pomiarowa obejmuje zbiorniki gazu oraz stacje
redukcyjno-pomiarowg podwyzszonego sredniego cisnienia. W jej sktad wchodzg rowniez
instalacje technologiczne ztozone z rurociagdw fazy ciektej i gazowej gazu ziemnego wraz
z armaturg zabezpieczajgcg i odcinajgca, a takze stacja redukcyjno-pomiarowa sredniego
cisnienia. Ponadto przewidziano instalacje aparatury kontrolno-pomiarowej, automatyki
i pneumatyki, instalacje elektryczng, odgromowg i uziemiajgcg, oswietlenie oraz system
telemetrii, a takze infrastrukture towarzyszgcg, w tym ogrodzenie, wanne bezpieczenstwa,
nawierzchnie utwardzone i plac manewrowy do roztadunku cysterny.

Dodatkowo przewiduje sie zastosowanie powietrznych pomp ciepta (z funkcjg chtodu)
oraz opcjonalnie instalacji paneli fotowoltaicznych, ktére zostang zlokalizowane
na dachach budynkdéw. Panele fotowoltaiczne przeznaczone do budowy instalacji zostang
wyposazone w powtoke samoczyszczacg, ktéra umozliwi usuwanie zanieczyszczen pod
wptywem opadow atmosferycznych oraz dziatania wiatru. Jednoczesnie, z uwagi na
mozliwos¢ gromadzenia sie na ich powierzchni osadéw nieusuwanych w petni w sposéb
naturalny, przewiduje sie dodatkowe, coroczne czyszczenie paneli. W tym celu stosowana
bedzie woda demineralizowana, skutecznie rozpuszczajgca jony zanieczyszczen,
co pozwoli na utrzymanie powierzchni paneli w czystosci bez koniecznosci stosowania
Srodkéw chemicznych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane poprzez przytagcze do sieci
elektroenergetycznej, uzupetnione instalacjg paneli fotowoltaicznych, a w sytuacjach
awaryjnych - agregatami pragdotworczymi.

Planowany uktad komunikacyjny obejmuje drogi dojazdowe, ktore nie stanowig
bezposrednich dojazdéw do stanowisk postojowych, odcinki o nawierzchni twardej -
wykonanej z kostki betonowej, betonu asfaltowego lub betonu cementowego -
o dtugosci przekraczajgcej 20 metréw, a takze obiekty budowlane wraz z towarzyszacymi
im obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, tworzacymi spojng catosc
techniczno-uzytkowg przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego w pasie
drogowym.
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Drogi, parkingi oraz place bedg realizowane w technologii dostosowanej
do przewidywanych obcigzen oraz warunkéw gruntowych. Drogi zaprojektowano
w standardzie odpowiadajgcym kategorii ruchu KR3. Konstrukcja nawierzchni obejmowacd
bedzie zastosowanie kostki betonowej, nawierzchni bitumicznej lub betonowej,
uktadanych na odpowiednio przygotowanej podsypce. Podbudowe stanowi¢ bedzie
chudy beton oraz warstwa kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie.
W uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z analizy drogowej, przewiduje sie
zastosowanie georusztu polipropylenowego trojosiowego o sztywnych weztach oraz
geotkaniny polipropylenowej o funkcji separacyjnej. Uzupetnieniem konstrukcji bedzie
warstwa odsaczajgco-wyréwnawcza lub rozwigzanie réwnowazne. Grunt rodzimy
na obszarze objetym rozbudowg zostanie poddany stabilizacji, a nastepnie przykryty
warstwg gruntu stabilizowanego cementem, co zapewni odpowiednig nosnos¢ i trwatos¢
catej konstrukgcji.

Realizacja budynku pompowni rozpocznie sie od wykonania fundamentéw i podwalin,
a nastepnie montazu gtéwnej konstrukcji nosnej (stupoéw, kratownic, belek itp.). Obiekt
moze by¢ wykonany w technologii murowanej (Sciany z bloczkéw silikatowych) lub jako
pompownia z ptyt warstwowych na konstrukgji stalowej badz innej lekkiej konstrukgji.

W dalszej kolejnosci przewiduje sie montaz instalacji elektrycznych, gazowych,
deszczowych oraz innych niezbednych instalacji, a takze montaz urzadzen wewnetrznych,
w  tym pomp  wysokopreznych  (diesla),  dwuptaszczowych  zbiornikéw
na olej napedowy do zasilania silnika spalinowego oraz infrastruktury towarzyszacej. Pod
zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny zabezpieczajgce na wypadek ewentualnej
nieszczelnosci  zbiornika  stalowego. Wszystkie elementy bedg wykonane
z materiatéw odpornych na dziatanie paliwa.

Zatozono zastosowanie naziemnego, stalowego zbiornika wody przeciwpozarowej
bedgcego wyrobem gotowym, z izolacjg termiczng oraz membrang, obudowanego blachg
i wyposazonego w elementy wiasciwe dla tego typu konstrukcji. Zbiornik zostanie
posadowiony na fundamencie zelbetowym w postaci ptyty.

Budynek portierni (opcjonalnie) stanowi obiekt wolnostojgcy, wykonany z prefabrykatow
lub w technologii kontenerowej, petnigcy funkcje portierni samochodowe;.

Rurociggi instalacji i przytaczy sieci uktadane bedg na podsypce piaskowej oraz obsypane
piaskiem ponad wierzchem rury. Na trasach rurociggébw, w zaleznosci od ich
przeznaczenia, wykonane zostang studnie rewizyjne, a wszystkie przejscia przez studnie
zabezpieczone w sposob szczelny. W zaleznosci od potrzeb niektére odcinki sieci bedg
zrealizowane metodg bezwykopowg (przewiert sterowany).

W celu realizacji inwestycji konieczne bedzie wykonanie nastepujacych prac:
— Roboty ziemne:
v’ zdjecie warstwy prochniczej gleby
v" wykonanie wykopow pod fundamenty oraz pod sieci uzbrojenia terenu (wykopy
pod fundamenty do gtebokosci ok. 1,2 m, a w czesci dokowej do ok. 2,5 m; wykopy
pod sieci uzbrojenia do ok. 4,0 m),
v' przemieszczanie mas ziemnych oraz formowanie odktadéw (spryzmowanie
humusu),
v' opcjonalnie wykonanie szczelnego =zbiornika otwartego, ktére obejmuje:
wykonanie wykopu wraz z réwnoczesnym ksztattowaniem skarp, zageszczenie

Strona 5 z 6 charakterystyki przedsiewziecia stanowiqcej zatqcznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr WEiE-1.6220.11.119D.2025.AM



Prezydent Miasta Gdanska

gruntu pod dno i skarpy, uszczelnienie dna i skarp za pomocg membrany PEHD
o grubosci min. 1,5 mm (lub rownowaznej) oraz warstw geowtdkniny separacyjnej,
umocnienie dna i skarp zbiornika ptytami betonowymi, wykonanie zbiornika
o gtebokosci min. 1,5 m.
Po zdjeciu warstwy humusu oraz usunieciu gruntow stabonosnych i zastapieniu ich
gruntami nosnymi przewiduje sie wykonanie utwardzenia terenu do rzednej
umozliwiajgcej posadowienie stop stupdw powyzej poziomu wéd gruntowych.
— Roboty budowlane:
v wykonanie fundamentow pod projektowane obiekty oraz utwardzen,
v' wykonanie sieci uzbrojenia terenu oraz infrastruktury technicznej objetej
projektem,
v prace montazowe,
v' montaz elementow instalacji wewnetrznych,
v prace koncowe.
— Prace koncowe:

v wykonanie zieleni urzadzonej,
v uporzgdkowanie terenu inwestycji.

Inwestycja moze byc realizowana etapami, tzn. mozliwe jest wykonanie czesci hali oraz
parkingbw wraz z niezbedng infrastrukturg. Obiekty mogg zosta¢ podzielone
na niezalezne «czeSci (w zaleznoSci od zapotrzebowania powierzchniowego
poszczegblnych klientédw). Ostateczny podziat zostanie dokonany po wynajeciu catej
powierzchni planowanej hali.

Realizacja catego przedsiewziecia potrwa ok. 1 roku.

PREZYDENT MIASTA GDANISKA
z up.
Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIAEU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie
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