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Czesé 1 - Zatozenia konkursu

ZALOZENIA KONKURSU

l-"‘
OO FOREU

e Poprawa jakosci przestrzeni publicznej
w Oliwie

 Integracja transportu, ekologii i jakosci
Zycia mieszkancow

e Tworzenie howoczesnych rozwiqzan
mobilnosci miejskiej I przestrzeni
przyjaznych uzytkownikom

e Wsparcie transformac:ﬂ transportu w
kierunku rozwiqgzan zeroemisyjnych i
Zintegrowanych

e Kluczowe zagadnienia:
o ruch pieszy i rowerowy
o transport publiczny
o jntegracja roznych srodkow
transportu
o zazielenianie miasta
o rewitalizacja przestrzeni publicznych

e Stworzenie funkcjonalnej, dostepnej i
nowoczesnej przestrzeni miejskiej
odpowiadajqgcej na potrzeby
mieszkancow




Czes$é 1 - Strategia rozwoju miasta

4 PROGRAMY ROZWOJU GDANSKA

Bioréznorodnos¢ i tereny zielene

Odpornos¢ na zmiany klimatu .
Zielone Dostepne

k ° k g . °
Gospodarka obiegu zamknigtego Miasto Miasto

Czyste powietrze, woda, gleba

Swiadomosé ekologiczna

Edukacja
Zdrowie i sport
Ustugi spoteczne

Wspolne Innowacyjne

Obywatelskos¢ Miasto Miasto
Mieszkania

Zrodto: Urzad Miejski w Gdansku. (2024). Gdansk Programy Rozwoju 2030. Gdansk.

Efektywna mobilnosé
Transformacja energetyczna

Cyfryzacja

Odpowiedzialna gospodarka

Przestrzen
Kultura i dziedzictwo

Czas wolny i turystyka




Czes$¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw

V 4

Zielen

OBSERWACJE

e Zielen petni gtdwnie funkcje
izolacyjnq i dekoracyjnq

e Tereny biologicznie czynne nie petniq
w wiekszosci publicznej funkcji
rekreacyjnej

WNIOSKI DO PROJEKTU

* Na obszarze projektowym i w jego
s@siedztwie brakuje rekreacyjnych
terenow zieleni integrujgcych
lokalnq spotecznosc

e Warto zainicjowac tworzenie parkow
kieszonkowych, ale réwniez skupic
uwage na stworzeniu wigekszej
przestrzeni zielonej sprzyjajqcej
rozwojowi kulturalnemu

_______ i Teren projektowy

A Drzewa na terenie projektowym

Zrédta zdjeé: Archiwum prywatne, Google Maps Tereny aktywne biologicznie 0 100 200 m
Zrédta danych: opracowanie wtasne na podstawie mapy wektorowej Carto Basic i Krajowej Mapy Koron Drzew o o\



Czes$¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw

Transport

OBSERWACJE

e Komunikacja publiczna jest
roznorodna i w znacznej mierze
dobrze funkcjonujqca: kilka linii
autobusowych, SKM, PKM |
tramwaje

e Obszar jest silnie nastawiony na
transport samochodowy i
przepustowos¢ ponad integracje

WNIOSKI DO PROJEKTU

e Dziatania powinny skupic sie na
wzmochieniu rangi transportu
zbiorowego w duchu koncepcji
Transit Oriented Development (TOD)

Zrédta zdjeé: Archiwum prywatne
Zrédta danych: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOTI10k i zdje¢ satelitarnych

re==""
[
[

Teren projektowy
Budynki

Stacje kolejowe
Przystanki autobusowe
Przystanki tramwajowe

Izochrony piesze 5 minut
od stacji kolejowej

.......

Klasy drdg

=== Droga gtéwna

— Droga zbiorcza

—— Droga lokalna
Droga wewnetrzna

Kompleksy komunikacyjne
|| Parkingi

Stacje paliw

[ ] Autohandel

0 100  200m

=N |



Czes$¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw

Ruch pieszych i rowerzystow

OBSERWACJE

e Ustugi zorientowane sq bardziej na
uzytkownikow zmotoryzowanych

e Ciqgi piesze sq scisle zwiqzane z
ciggami ulic - limitowane opcje
poruszania sie

 Rozmieszczenie przejsc¢ dla pieszych
podyktowane bezpieczenstwem
drogowym i przepustowosciqg ulic

e Krotkie zielone swiatta dla pieszych

e Ograniczone sciezki poruszania sie
rowerem

WNIOSKI DO PROJEKTU

e Gtownym celem projektu musi byc
mozliwie najwigeksze rozdzielenie
ruchu pieszego i samochodowego, w
szczegolnosci na skrzyzowaniu ulic
Kotobrzeskiej, prof. Marii Janion i Alei
Grunwaldzkiej

Zréd’ra zdjec: Archiwum prywatne, Google Maps
Zrodta danych: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOTI10k i zdjec satelitarnych

: Teren projektowy
¢ Gléwne przejscia dla pieszych
| | Obszary problemowe
- Ciagi poruszania sie pieszych
Sciezki rowerowe

--.
e

0 100 200 m
BUdynk| N 1.2



Czes¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw

W wyniku obserwacji, dyskusji | przeprowadzonych analiz na terenie projektowym
wyrozniono nastepujace problemy przestrzenne:

Konflikt uzytkownikéw w Niewykorzystany potencjat ustug, Uzytkownicy SKM jako
obrebie skrzyzowania Al. w tym centrum handlowego bohaterowie drugiego planu -
Grunwaldzkiej z ulicami wzdtuz torow SKM infrastruktura piesza w cieniu
Kotobrzeska i prof. Marii Janion parkingdw podziemnych
Niewystarczajgce tereny Fragmentaryzacja

zieleni o funkcji rekreacyjnej przestrzeni i zjawisko

| “betonoza” grodzenia




Czes¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw l

CO NAJBARDZIEJ UTRUDNIA PANI/PANU CODZIENNE CO SKLONHKOBY PANIA/PANA NA ZMIANE, SRODKA
PRZEMIESZCZANIE SIE W TEJ OKOLICY? TRANSPORTU NA BARDZIEJ EKOLOGICZNY?

@ Lepsze potaczenie

@ Korki24% ]
autobusowe/tramwajowe 40%

@ Niewystarczajjca
komunikacja publiczna 23%

@© Kroétszy czas dojazdu 26%

@ Lepsza infrastruktura
piesza 10%

@ Niewystarczajaca
infrastruktura piesza 18%

@ Wiecej sciezek
rowerowych 10%

@ Brak miejsc
parkingowych 16%

@ Nizsze koszty dojazdu
niz dotychczas 5%

@ Nic nie utrudnia 9%

Brak infrastruktury

rowerowej 8% Inne 10%

Inne 3%



Czes¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw

CZEGO PANI/PANA ZDANIEM BRAKUJE W TEJ OKOLICY? JAK OCENIA PANI/PANA KOMFORT PORUSZANIA SIE W
TEJ OKOLICY?

@ Zieleni 24%
@ Miejsc do odpoczynku 20%

: - samochod [
© Lepszej komunikacji amoche
publicznej15% sk [
@ Przestrzeni .
integracyjnych 12% Tamwaj [ e
@ Szerszej oferty Aauobus DR 1]
gastronomicznej 11%
rRower I B
Wydarzen spoteczno-
kulturainych 9% pieszo [

Bezpiecznej infrastruktury
rowerowej 8%

=

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

@ Bardzozile @ Zle () Srednio () Dobrze @ Bardzo dobrze

Inne 2%



Czes¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw

Na potrzeby konkursu wybrano trzy priorytetowe problemy, ktdorych potencjalne
rozwigzania przedstawiono w formie koncepcjli.

— b

Problem: Niewykorzystany potencjat
\ lokalizacji CH Familia:
e Przestrzen nieestetyczna, )
nieprzyjazna dla pieszych
e brak réoznorodnosci w ustugach =2

Rozwigzanie: Rewaloryzacja

Problem: Konflikt uzytkownikéw w obrebie
skrzyzowania Al. Grunwaldzkiej z ulicami Kotobrzeska i

prof. Marii Janion:
e Zielone sSwiatto trwa za krotko, osoby starsze lub z ’

Problem: Niewystarczajace tereny zielene o
funkcji rekreacyjnej i “betonoza™:

e Duza powierzchnia parkingow i niski
wspotczynnik powierzchni biologicznie
czynnej

 Brak przestrzeni integrujacej
uzytkownikow okolicznych kompleksow

niepetnosprawnoscia przechodza przez jezdnie

etapowo
e« Znaczny ruch pieszych i czestotliwosc ich zielonego

Swiatta generuje korki w godzinach szczytu

Rozwigzanie: Ktadka pieszo -
rowerowa

' 2\ ZN

Rozwigzanie: Zielony dach Hali Olivia




Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

Problem: Niewykorzystany
potencjat lokalizacji:
e Przestrzen nieestetyczna,
nieprzyjazna dla pieszych
e brak réznorodnosci w ustugach

Rozwigzanie: Rewaloryzacja

PROBLEM 1

Niewykorzystany potencjat
lokalizacji CH Familia

POMYSL

Centrum komunikacyjne
zapewniajgce integracje
transportu,

wiecej zintegrowanej zieleni,
lepsze doswiadczenia
zwiqzane z transportem
publicznym



Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

CENTRUM KOMUNIKACYJINE

Tworzenie nowoczesnego hubu
mobilnosci odpowiadajgcego
na potrzeby roznych
uzytkownikow miasta

Integracja roznych srodkow
transportu w jednym centrum
komunikacyjnym

Utatwienie dostepu do
przystanku - autobus podjezdza
blizej uzytkownika

Mozliwos¢ wygodnej przesiadki
Z samochodu na transport
publiczny dzieki parkingom
zlokalizowanym przy obiekcie

Wsparcie mobilnosci rowerowej
poprzez stojaki rowerowe
zlokalizowane na terenie
obiektu

Projekt oparty na idei
sprawnych, komfortowych i
bezpiecznych przesiadek



Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

CENTRUM KOMUNIKACYJNE

e Otwarcie przestrzeni i samej bryty
budynku na ludzi oraz zycie
miejskie

e Potqczenie funkcji handlowej
Z funkcjg komunikacyjng

e Wiecej zieleni i przestrzeni
do odpoczynku miedzy
przesiadkami

e Tworzenie bardziej dostepnego,
bezpiecznego i atrakcyjnego
miejsca spotkan oraz
codziennych przejsc¢




Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy




Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

PROBLEM 2

Niewystarczajqce tereny
zieleni o funkcji rekreacyjnej
i “betonoza”

I

1 .nz.‘ﬂfﬁmiij!

Problem: Niewystarczajace tereny zieleni o il

funkcji rekreacyjnej i “betonoza”: L O % o b e

* Duza powierzchnia parkingow i niski
wspotczynnik powierzchni biologicznie
czynnej

e Brak przestrzeni integrujacej
uzytkownikéw okolicznych komplekséw

Duza powierzchnia
parkingow i niski
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej

Rozwigzanie: Zielony dach Hali Olivia

Brak przestrzeni integrujgcej
uzytkownikow okolicznych
kompleksow

POMYSL

Zielony dach Hali Olivii

\



Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy
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Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy
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Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy
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Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy
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Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

- W |

Problem: Konflikt uzytkownikéw w obrebie N
skrzyzowania Al. Grunwaldzkiej z ulicami Kotobrzeska i

niepetnosprawnoscia przechodza przez jezdnie

etapowo
e Znaczny ruch pieszych i czestotliwos¢ potrzeby

wstrzymania ruchu drogowego generuje korki w
godzinach szczytu

prof. Marii Janion:
e Zielone swiatto trwa za krotko, osoby starsze lub z

PROBLEM 3

Skrzyzowanie al. Grunwaldzkiej
z ulicq Kotobrzeskqg

Rozwigzanie: Ktadka dla pieszych i
rowerzystow

POMYSL

Ktadka pieszo-rowerowa



Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

ZARZADZANIE RUCHEM

Decyzja opierata si¢ na biezacych obserwacjach
Pitsudskiego z ul.
doswiadczeniu

funkcjonowania skrzyzowania a
Grunwaldzk oraz  wieloletnim
jednostek miejskich.

PROCEDURY PROJEKTOWE I ANALIZY

BRAK PROGNOZ |
SYMULACIJI

Na potrzeby projektu nie wykonywano
modeli symulacyjnych ani prognoz
transportowych.

ANALIZA RZESZOWSKIEJ KLADKI

DLACZEGO PODIJETO DECYZJE O BUDOWIE?

POPRAWA BRD

Kluczowym powodem byta

rejonle

BRAK STUDIUM |
ANALIZY KOSZTOW

Dla zadania nie opracowano studium
wykonalnosci ani analizy kosztéw i
korzysci.

KLUCZOWE WNIOSKI FINANSOWE | EKSPLOATACYJNE

KOSZTY STALE

koniecznosé
odseparowania potokéw pieszych od intensywnego
ruchu kotowego i eliminacja czgstych kolizji w tym

BRAK ANALIZ FORMALNYCH

Na etapie planowania nie sporzadzono odrebnych,
formalnych analiz ruchu pieszego i kotowego w
formie samodzielnych dokumentow.

STRUKTURA FINANSOWANIA INWESTYCIJI

SRODKI WLASNE MIASTA RZESZOWA
10 010 569,94 zt (70,7% wartosci projektu)

DOFINANSOWANIE ZEWNETRZNE
4 145 000,00 zt (29,3% - rezerwa subwencji ogdéinej)

KOSZTOWNY REMONT BRAK DANYCH POWYKONAWCZYCH

Koszt konserwacji wind oraz energii elektrycznej jest
stabilny i wynosi iacznie srednio ok. 50-80 tys. zi
rocznie.

Ponad 84% wszystkich wydatkéw z ostatnich 3 lat
stanowita wymiana paneli szklanych wraz =z
mocowaniami (ponad 1,57 min zi).

Miejski Zarzad Drég w Rzeszowie potwierdzit, ze nie
wykonywat powykonawczych raportéw pomiaréw
ruchu kotowego i pieszego.

Zrodto: Oficjalna odpowiedz Miejskiego Zarzadu Drog dotyczaca procesu decyzyjnego, finansowania oraz kosztéw utrzymania.



Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy
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Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy




Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

IDEA.
symbol Gdanska

e Inspiracja forma zurawi
portowych - ikony
tozsamosci miasta

e Dynamiczna, rzezbiarska
forma

e I[Nntegracja ruchu pieszego,
rowerowego | transportu
publicznego w jednym
spojnym systemie

e Potgczenie historii
stoczniowe]j z
nowoczesnym jezykiem
architektury Olivia
Business Centre

e Nowa miejska brama i
rozpoznawalny element
miasta




Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy

' MOZLIWA REALIZACJA.



Czes$¢ 3 - Odpowiedz na zidentyfikowane problemy
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Czes$¢ 2 - Analityka i identyfikacja problemoéw
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Wytyczne planistyczne i inwestycje

OBSERWACJE | WNIOSKI

e Obowiqzujgce plany miejscowe nie
zawierqjq ograniczen wp#ywajc;(cych na
koncepcje ktadki pieszej, jedna
przeszkodq moze byc planowana
budowa linii tramwajowey.

e W przypadku Hali Olivia mpzp zakazuje
zmiany bryty i detalu
architektonicznego, co nalezy wzig¢ pod
uwage w projekcie. Hala nie widnieje
natomiast w rejestrze zabytkow, co
utatwia procesy inwestycyjne.

e Obecnie dopuszczalna wysokosc¢
zabudowy dla kompleksu CH Familia to
8 metrow, z minimalnq liczbq dwodch
kondygnac_/l Obowiqzuje wysoki
standard estetyki budynkow i
wykonczenia. W projekcie planu
ogolnego dopuszcza sie w tym miejscu
100-metrowq zabudowe mieszkaniowq,
zatem wyzsza zabudowa jest
wykonalna.

21.05.2026 1:10 000
0 61 02 0.4 0,6 0,8 km

L 1 1 I 1 L 1 L 1 1 I 1 1 1 1 I |

Z:réd’ro ryciny: wydruk z Geogdansk.pl
Zrédta informacji: poszczegdline uchwaty plandw miejscowych z www.gdansk.pl
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