UZASADNIENIE

Do Rady Miasta Gdanska w dniu 19 lutego 2026 roku wplyneta petycja, ktéra wniost Pan XY
zamieszkaty w miejscowosci Woctawy, w przedmiocie ,,urealnienia i skorygowania projektu Planu
Ogolnego Miasta Gdanska w zakresie przeznaczenia i standardow urbanistycznych terenow dzielnicy
Olszynka”.

Postulaty petycji obejmowaty w szczegolno$ci zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na strefy
mieszkaniowej (SJ) oraz ustugowe (SU), wyznaczenie obszaré6w uzupelienia zabudowy, obnizenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 30% 1 podwyzszenie
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy do 12 metrow.

Jak wynika z pisma Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 13 maja 2026 roku, znak ZUS.052.1.2026. MR
przedmiotowe kwestie sg tozsame z uwagami, ktore zostaty ztozone do Prezydenta Miasta Gdanska w
okresie trwania konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego miasta Gdanska w dniach 16.02.-
31.03.2026 .

Wszystkie uwagi zgtoszone do projektu planu ogoélnego miasta Gdanska w toku konsultacji spotecznych
(w ustawowym terminie wptyneto okolo 4250 pism z uwagami), w tym postulaty zawarte
w przedmiotowej petycji, podlegaja obecnie analizie pod wzgledem przestrzennym oraz formalno-
prawnym w zakresie ich zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami prawa, dokumentami strategicznymi
oraz uwarunkowaniami planistycznymi miasta.

Przeprowadzona analiza zasadnosci bedzie podstawa rozpatrzenia uwag i wprowadzenia do projektu
planu ogodlnego, zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag i postulatow. Po zakonczeniu tego
procesu bedzie mozna zapoznaé si¢ z ustaleniami projektu planu ogdlnego, raportem z konsultacji
spolecznych oraz sposobem rozpatrzenia uwag.

Planowanie przestrzenne (oraz realizujace je dziatania inwestycyjne) to ztozony, wieloetapowy proces,
wymagajacy pogodzenia wielu interesdéw, przepisow 1 uwarunkowan m.in. S$rodowiskowych,
ekonomicznych i spolecznych. Cho¢ nie wszystkie potrzeby moga by¢ zaspokojone natychmiast
i w pelnym zakresie, dziatania Miasta zawsze majg na celu stworzenie spdjnej, przemyslanej wizji
rozwoju oraz bezpiecznej przestrzeni - zarowno dla obecnych, jak i przysztych mieszkancow.

Strefy planistyczne w planie ogdlnym odzwierciedlaja polityke miasta ujgta w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, Strategii Rozwoju
Miasta Gdansk 2030 Plus oraz obowiazujacych planach miejscowych. Zar6wno studium, jak i strategia
wskazujg dla Olszynki utrzymanie i rozwoj rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jako funkcji
dominujacej. Polityka miasta zawarta w dokumentach strategicznych od dziesigcioleci przyjmuje taki
kierunek.

Ponadto istotnym ograniczeniem dla wprowadzenia nowej zabudowy w rolniczej czgsci Olszynki jest
ustawowo ograniczony limit zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa dla miasta.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowg to liczba nowych mieszkancow, dla ktorych gmina musi zapewnic
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, obliczana na podstawie danych GUS dotyczacych
prognozy ludnos$ci oraz aktualnej i prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w granicach
gminy.



Analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, przygotowana zostala zgodnie
z art. 13b pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy.

Przy obliczaniu chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa gmina ma obowiagzek
uwzgledniaé wszystkie uwarunkowania rozwoju przestrzennego okreslone w art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze przed wyznaczeniem stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa konieczne jest rozpoznanie, gdzie istniejg ograniczenia
wynikajace z uwarunkowan S$rodowiskowych, technicznych lub planistycznych. Dopiero po
uwzglednieniu tych warunkéw mozna okreslic, ktore tereny faktycznie moga zosta¢ wiaczone do stref
wielofunkcyjnych i w ktérych mozliwe jest wyliczenie ich rzeczywistej chtonnosci.

Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy wygenerowane w sposob wynikajacy z Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 roku (ze zmianami) zostaly skorygowane
w dostosowaniu do lokalnych potrzeb i polityki gminy. Celem OUZ byto wyznaczenie terenow, ktore
moga zosta¢ zagospodarowane w sposob zrownowazony, w zgodzie z potrzebami rozwojowymi gminy,
a jednoczesnie bez naruszania wartosci przyrodniczych i spotecznych. Wykorzystano takze mozliwosc¢
zwigkszenia OUZ w sposob ustalony w ust. 5 rozporzadzenia. Maksymalna warto$¢ powiekszenia to
25% rdznicy pomi¢dzy powierzchnig obszaru wyznaczonego w sposob wskazany w §1 ust. 1 pkt 1-3 a
powierzchnig obszaré6w uzupelnienia zabudowy ograniczong o §1 ust. 1 pkt 5. Na powigkszenie
obszaréw uzupetnienia zabudowy zdecydowano si¢ na obszarach, dla ktéorych w planie ogdélnym
przewidziano rozwoj zabudowy, a ktore nie sa obcigzone zakazem lub ograniczeniem zabudowy
wynikajacym z przepisow odrebnych lub miejscowych, badz nie zostaly objete ochrona planistyczng ze
wzgledu na walory urbanistyczne.

Zgodnie z art. 13d strefy wielofunkcyjne z funkcja mieszkaniowa wyznacza si¢ przede wszystkim na
obszarach, ktore juz przeznaczono pod zabudowg¢ mieszkaniowg w obowigzujacych planach
miejscowych, na terenach uzupeilnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejacg zabudowa
mieszkaniowg. Dopiero w ramach tych stref mozna liczy¢ chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, przy
czym obliczenia musza uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania wskazane w art. 13b.

Chlonno$¢ terenow przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa w Gdansku, wyrazona
w liczbie mieszkancow, szacowana jest na okoto 211 tys. 0sob, co odpowiada 129% prognozowanego
zapotrzebowania. Przy zalozeniu standardu mieszkaniowego na poziomie 44,1 m? na osobg, potencjat
niezabudowanych obszarow, w tym luk w istniejacej tkance miejskiej, wynosi okoto 9,27 min m?
powierzchni uzytkowej mieszkan.

Bioragc pod uwage uwarunkowania, w tym uwzgledniajac perspektywe 20-letniej prognozy
demograficznej, rosngcg liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, zatozenia rozwojowe
miasta oraz czynniki niepewnosci, w Gdansku nie przewiduje si¢ wyznaczania nowych terenow pod
zabudowe¢ mieszkaniowg poza tymi, ktore wynikajg z obowigzujacych polityk i strategii rozwoju miasta
(m.in. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta (Gdanska,
aktualnej Strategii Rozwoju Miasta - Gdansk 2030 Plus). Ponadto polityka miasta wyrazona m.in.
w obowigzujacym Studium jaki i Strategii pozwala planowaé wydatki na rozwoj miasta w tym rozwoj
infrastruktury technicznej jak i spoleczne;.

Rada Miasta Gdanska postanawia nie uwzglgdni¢ ww. petycji.



Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, Komisja ds. Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Gdanska
uznata podjecie przedmiotowej uchwaly za konieczne i uzasadnione.
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