RD.5140.159.2023.KP Gdansk, dnia 25.06.2026 r.

DECYZJA

w sprawie wpisania do rejestru zabytkow

Dziatajac na podstawie przepisdéw nastepujacych aktéw prawnych:

(1) Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1691) [KPA]: art. 49, art. 104, 108 § 1 KPA;

(2) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 1292
z pozniejszymi zmianami) [UOZ]: art. 3 pkt 1, 12, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 8, art. 9 ust. 1, art. 89 pkt 2,
art. 91 ust. 4 pkt 3 -4, art. 93 ust. 1, art. 94 UOZ;

W wyniku postepowania administracyjnego wszczetego i prowadzonego z urzedu — w sprawie wpisania do rejestru
zabytkdw historycznego przedmiescia potudniowego Gdanska obejmujacego uktad urbanistyczny Oruni wraz z reliktami
dawnych ukfadéw ruralistycznych Oruni i Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem;

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow [PWKZ]
ORZEKA
1. Wpisac do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego nastepujacy zabytek:

Historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uktad urbanistyczny Oruni
wraz z reliktami dawnych uktadéw ruralistycznych Oruni i Starych Szkotéw,
w granicach okreslonych w zatacznikach graficznych nr 1 2
(gmina m. Gdansk, powiat m. Gdansk, woj. pomorskie);

2. W pozostatym zakresie objetym postepowaniem o wpis do rejestru zabytkéw w/w zabytku — nie dokonywaé wpisu.

Integralng czes$¢ niniejszej decyzji stanowia;

— zatacznik graficzny nr 1: mapa ogdlna przedstawiajaca granice zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie
z pkt 1 sentenciji niniejszej decyzji;

— zatacznik graficzny nr 2: mapa szczegdtowa (plansze 1 —67) przedstawiajgca granice zabytku wpisanego do rejestru
zabytkdw zgodnie z pkt 1 sentencii niniejszej decyz;i;

Decyzja niniejsza rozstrzyga sprawe co do jej istoty w czesci, {j..

1. w zakresie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw zgodnie z pkt 1 sentencji niniejszej decyzji;

2. w zakresie niewpisania zabytku do rejestru zabytkdw zgodnie z pkt 2 sentencji niniejszej decyzji;

— z wylgczeniem rozstrzygniecia w zakresie wpisania do rejestru zabytkéw otoczenia zabytku, co do ktérego wydana
zostanie odrebna decyzja administracyjna.
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Decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1 KPA.

UZASADNIENIE

Postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw historycznego przedmiescia potudniowego Gdanska
obejmujacego uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem zostato wszczete
przez PWKZ z urzedu zawiadomieniem z dn. 13.12.2023 r., w drodze obwieszczenia publicznego (obwieszczenie
RD.5140.159.2023.KP z dnia 13.12.2023 r.), na podstawie art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ.

W toku niniejszego postepowania administracyjnego PWKZ wydat decyzje koriczaca sprawe na etapie | instancii
tj. decyzje z dn. 24.10.2024 r. (RD.5140.159.2023.KP) wpisujacq do rejestru zabytkow ,Historyczne przedmiescie
potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich
otoczeniem, w granicach okre$lonych w zatgcznikach graficznych nr 1 i 2. Decyzji nadano rygor natychmiastowej
wykonalnoéci. Odwotanie od czesci ww. decyzji pismem z dn. 15.11.2024 r. wniosta Strona — ATAL S.A. Po rozpatrzenia
odwotania Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego decyzjg z dn. 24.10.2025 r. (DOZ-OAIK.650.1100.2024.ML) uchylit
zaskarzong decyzje w catosci i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

Zawiadomieniem z dn. 30.04.2026 r. PWKZ w drodze obwieszczenia publicznego poinformowat o zmianie nazwy
przedmiotu postepowania na ,Historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uktad urbanistyczny Oruni wraz
z reliktami dawnych uktadéw ruralistycznych Oruni i Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem”. Stosownie do art. 49 KPA
— jezeli przepis szczegdlny tak stanowi — strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynno$ciach organdw
administracji publicznej w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjete;
w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
wiasciwego organu administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia
publicznego ogtoszenia. Obwieszczenia w ramach przedmiotowego postepowania byty publikowane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdansku [WUOZ] oraz wywieszane na tablicy
ogtoszen w siedzibie WUOZ. Obwieszczenie o wszczeciu przedmiotowego postepowania zgodnie z art. 9 ust. 3a i 3b
zostato przekazane Gminie Miasta Gdansk w celu jego publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Gdarisku.

Zakres przedmiotowy postgpowania obejmowat teren w granicach wskazanych w roboczym zatgczniku
graficznym do zawiadomienia z dn. 13.12.2023 r. W granicach tego obszaru znajdujg si¢ zabytki uprzednio wpisane
do rejestru zabytkdw tj. Kanat Raduni (nr rejestru A-986), zesp6t dworsko-parkowy (tj. Park Orunski im. Emilii Hoene wraz
ze dworem, nr rejestru A-718), dom wiasciciela Drukarni Gdanskiej (nr rejestru A-1653), koscidt parafialny p.w. $w. Jana
Bosco (nrrejestru A-717), zespdt domu podmiejskiego z kuznig (nr rejestru A-1027), zespot koSciota parafialnego
p.w. $w. Ignacego Loyoli (nr A-544) i szaniec jezuicki (nr rejestru A-477). Zgodnie z art. 9 ust. 3 UOZ wpis do rejestru
historycznego uktadu przestrzennego nie wytacza mozliwosci wydania decyzji o wpisie do rejestru wchodzacych w sktad
tego uktadu zabytkdéw nieruchomych. W Swietle cyt. przepisu nalezy uzna¢, ze obszar wpisywany do rejestru jako
historyczny uktad przestrzenny moze obejmowac inne zabytki nieruchome wpisane do rejestru indywidualnie lub jako
zespoty, jak rowniez w przyszto$ci w granicach wpisu obszarowego moga zosta¢ wyodrebnione zabytki kwalifikujace sie
do objecia ochrong na podstawie indywidulanego wpisu do rejestru lub wpisu historycznego zespotu budowlanego.

Zgodnie z definicjg prawng zabytek, to nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa, (art. 3 pkt 1 UOZ).
Na mocy art. 3 pkt 12) i art. 6 ust. 1 pkt b) UOZ zabytkami podlegajacymi ochronie i opiece konserwatorskiej sg takze
historyczne ukfady urbanistyczne lub ruralistyczne — przestrzenne zatozenia miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow
wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog.
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W przypadku historycznego zatozenia przestrzennego, waloryzacji zabytkoznawczej podlega stopient zachowania
oryginalnego rozplanowania ulic i placéw, ich przebiegu, sylweta catego zatozenia, wpisanie w otaczajacy krajobraz
kulturowy, jak réwniez stopien zachowania gabarytdéw czy proporcji historycznej zabudowy. Zatem o wartosci ukfadu
urbanistycznego badz ruralistycznego stanowi nie tylko forma architektoniczna (gabaryty, ksztatt, proporcje, wyglad,
kompozycja, detale elewacji) poszczegolnych budynkéw lub ich zespotéw, ale przede wszystkim istniejace relacje
przestrzenne miedzy nimi, historyczne rozplanowanie, kompozycja, zagospodarowanie terenu catego zatozenia,
z uwzglednieniem form zieleni projektowanej oraz wartosci krajobrazowych. Ogdlne zagospodarowanie tzw. zabytku
obszarowego ma bowiem wplyw na zachowanie powigzan przestrzennych, skali zabudowy, spdjnosci estetyczne;
i stylistycznej cato$ci.

Ochrong prawng na mocy niniejszej decyzji obejmuje sie wskazang w jej tresci przestrzen uksztattowang
historycznie, inkorporujaca poszczegdine elementy zabytkowe oraz ich wzajemny uktad wzgledem siebie. Nalezy
zaznaczy€, ze wpis do rejestru zabytkdw zabytku wskazanego w sentencji niniejszej decyzji, nie ustanawia jednoczesnie
indywidualnej ochrony prawnej dla poszczegoinych zabytkowych obiektéw, gdyz jednostkowa ochrona wymaga
odrebnych decyzji, co moze stanowi¢ o wiekszym zakresie ich ochrony. Oznacza to m.in. ze na mocy niniejszej decyzji
ochrong nie objeto wnetrz budynkow.

Obszar historycznego przedmiescia potudniowego Gdanska zostat wyznaczony w oparciu 0 rozgraniczenia
wynikajace przede wszystkim z historycznego zagospodarowania parceli, rozplanowania ulic i placéw, osi widokowych
oraz cech i warto$ci zabudowy wspottworzacej historyczng strukture architektoniczno-urbanistyczng. Przy ustalaniu granic
ochrony kierowano sie zasadg zachowania spojno$ci chronionego zatozenia przestrzennego oraz jego jednoznacznego
zdefiniowania, przy uwzglednieniu zmiany funkcji czesci historycznych parceli m.in. na skutek intensywnej industrializaci
i wprowadzania wspotczesnej zabudowy. Podstawe do wyznaczenia granic opisywanych ukfaddéw przestrzennych
stanowity archiwalne mapy przedstawiajgce historyczny sposéb zagospodarowania parceli. PWKZ brat réwniez pod
uwage aktualne granice podziatdbw geodezyjnych wynikajgce z wyrysow ewidencyjnych budynkdéw i gruntow.
Jednoczes$nie intencjg tut. Organu byto objecie ochrong przynajmniej pierwszej linii zabudowy usytuowanej wzdtuz
historycznie wytyczonych traktdw i ulic, w celu zachowania integralno$ci oraz autentyzmu jej rozplanowania, jak réwniez
w celu zapobiezenia zagrozeniom w postaci ahistorycznych interwencji architektonicznych potencjalnie
dysharmonizujacych te przestrzen.

W trakcie ponownego rozpatrywania sprawy w celu wykazania i oceny wyzej opisanych wartosci dokonano
analizy zebranego materiatu dowodowego dotyczacy m.in. genezy, historii rozwoju, w tym przeksztatcen historycznych
przedmie$cia potudniowego Gdanska, sposobu jego zagospodarowania przestrzennego, formy architektonicznej
Zlokalizowanych na tym terenie budynkow oraz obecno$ci form projektowane;j zieleni. Na materiat dowodowy na podstawie
ktérego dokonano warto$ciowania zabytku ztozyly sie wykonana w 2023 r. dokumentacja historyczno-konserwatorska
autorstwa mgr inz. arch. Eweliny Diakowskiej ,Uktad przestrzenny przedmie$¢ potudniowych Gdanska w tym uktad
ruralistyczny Oruni, Starych Szkotéw i Lipiec, Dokumentacja historyczno-konserwatorska”, w ktérej przywotano liczne
zrodfa ikonograficzne, w tym kartograficzne. Ponadto PWKZ poddat analizie artykuty opublikowane w Historii Gdanskich
Dzielnic, T. 6: Orunia-Lipce-Swiety Wojciech, pod red. J. Dargacza, L. Molendowskiego (Gdarisk, 2026 r.)
tj. S. Bakalarczyk ,Rozw6j przestrzenny potudniowych przedmie$¢ Gdanska od poczatku XIX wieku do roku 1939”,
A. Girsztowt-Biskup ,Orunia, Lipce i Swiety Wojciech w $redniowieczu’, R. Kopittke ,Powojenne realizacje
architektoniczne na terenie Oruni, Lipiec i Swietego Wojciecha”, S. Koécielak ,Stare Szkoty oraz Chmielniki Pelplifiskie
w XV — XVIII wieku: tygiel religii i nacji, wulkan ,partackiej’ przedsigbiorczosci”, K. Kucharski ,Orunia i Stare Szkoty
w cieniu wojen XVIII wieku”, Z. Maciakowska ,Stare Szkoty na przetomie XVIII i XIX wieku”, K. Rozmarynowska ,Parki
i ogrody Oruni, Lipiec i Starych Szkotéw”. Na materiat dowodowy sktadaja sie rowniez zgromadzone archiwalia (pocztowki,
grafiki, fotografie) oraz wspotczesna dokumentacja zdjgciowa.

Zgodnie z art. 7 KPA, w toku postepowania organy administracji publicznej stojg na strazy praworzadno$ci,
z urzedu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynno$ci niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego
oraz do zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli. Stosownie do przepisu
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art. 77 § 1 KPA organ jest obowigzany w sposéb wyczerpujacy zebrac i rozpatrzy¢ caty materiat dowodowy. Wedle art. 80
KPA organ administracji publicznej ocenia na podstawie catoksztattu materiatu dowodowego czy dana okoliczno$¢ zostata
udowodniona. Zatem dla rzetelnej oceny stanu faktycznego zabytku, pod katem stopnia zachowania jego substancii
zabytkowej w dniu 23.04.2026 r. przeprowadzono ogledziny zabytku. Pomimo prawidtowego zawiadomienia w drodze
obwieszczenia publicznego zadna ze Stron nie wzigla udziatu w ogledzinach. Ogledziny zakoriczono sporzadzeniem
protokotu, a wykonany w trakcie ogledzin materiat fotograficzny wigczono w poczet materiatu dowodowego w sprawie.

Strong postepowania jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zada
czynnosci ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek (art. 28 KPA). Wpis do rejestru zabytkéw ogranicza prawo
wlasno$ci, naktadajac na wiasciciela lub posiadacza zabytku dodatkowe prawa i obowigzki, wynikajgce m.in.
z przytoczonych w pouczeniu przepiséw. Strony prowadzonego postepowania o wpis do rejestru zabytkow, na kazdym
jego etapie informowano o prawie czynnego w nim udziatu, zapoznania sie z aktami sprawy, sktadania wnioskéw, zapytan
i uwag.

W toku postepowania Strony sktadaty pisma przedstawiajgce ich stanowiska i postulaty. Wniosek o wytaczenie
z zakresu przedmiotowego postepowania (w czesci dot. wpisu do rejestru zabytku obszarowego) dziatki nr 360/9
(obr. 110) potozonej przy ul. Zutawskiej 70, ztozyt wasciciel tej nieruchomosci (pismo nie opatrzone data, data wptywu:
04.04.2024 r.). W uzasadnieniu Strona wskazata, ze wskazana dziatka nie jest i nigdy nie byta zabudowana. Ponadto
w tresci pisma zawarto kopie fragmentu mapy z 1936 r. ukazujacej zabudowe w miejscu zlokalizowanym pod obecnym
adresem ul. Zutawska 70. Z mapy tej wynika, ze gleboko$¢ zabudowy nie siegata do dziatki ewidencyjnej o aktualnym
nr 360/9 (obr. 110). Wobec braku zgromadzenia wystarczajaco precyzyjnych archiwaliéw, ktore wskazywatyby na to,
e dawna zabudowa przy ul. Zutawskiej siegata w gtab dwczesnie wzdtuznych parceli, PWKZ dokonat w tym miejscu
korekty granic obszaru wskazanego w roboczym zatgczniku graficznym z 13.12.2023 r. jako obszar potencjalnego
zabytku. Po dokonaniu korekty granic zabytku, dziatka nr 360/9 (obr. 110) znalazta sie w granicach otoczenia zabytku
co do ktdrego tres¢ niniejszej decyzji nie jest rozstrzygajaca.

Pismem z dn. 29.07.2024 r. (data wptywu: 01.08.2024 r.) Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddziat w Gdansku
(dalej w skrdcie ,TONZ") ztozyto wniosek o ,uznanie za strone w postepowaniu dot. wpisu do rejestru zabytkdw uktadu
ruralistycznego dawnej wsi Lipce oraz uktadu ruralistycznego Oruni”.

Zgodnie z art. 31 § 1 pkt. 2 KPA organizacja spoteczna moze w sprawie dotyczacej innej osoby wystepowac
z zadaniem dopuszczenia jej do udziatu w postepowaniu jezeli jest to uzasadnione celami statutowymi tej organizacji i gdy
przemawia za tym interes spoteczny. Po przeanalizowaniu wniosku TONZ oraz jego statutu PWKZ postanowieniem z dn.
20.08.2024 r. dopuscit TONZ do udziatu na prawach strony w przedmiotowym postepowaniu. Strony zostaty
powiadomione o wydaniu powyzszego postanowienia zawiadomieniem z dn. 21.08.2024 r. opublikowanym w drodze
publicznego obwieszczenia.

Pismem z dn. 17.03.2026 r. Zastepczyni Prezydenta Miasta Gdanska Emilii Lodzifskiej zwrdcita sie z wnioskiem
0 korekte granic wskazanych w zataczniku graficznym z dn. 13.12.2023 r. jako granice ,zabytku” na rzecz ,otoczenia
zabytku”. We wniosku postulowano przesuniecie do obszaru potencjalnego ,otoczenia” dziatek ewidencyjnych nr 98/9,
98/7, 11, 10/2, 14/6 obr. 110, dziatek ewidencyjnych o nr 108/1, 108/2, 108/5, 236, 110, 110/1, 110/2, 110/3 obr. 112,
dziatek ewidencyjnych o nr 9, 10, 11, 12, 13 obr. 111. W uzasadnieniu wniosku wskazano, ze zabudowa posadowiona
na ww. dziatkach nie przejawia cech zabudowy wiejskiej i czes¢ tej zabudowy pozostaje w ztym stanie technicznym.
W odpowiedzi na powyzszy wniosek PWKZ wyjasnia, ze nieruchomosci postulowane do wytaczenia z granic
procedowanego uktadu przestrzennego stanowig jego integraing czes$¢ tj. wspdttworza historyczny sposdb rozplanowania
i zagospodarowania tej czesci Oruni wobec czego tut. Organ nie znajduje podstaw do uwzglednienia przedstawionego
postulatu korekty przedmiotu postepowania. We wniosku zwrécono sie réwniez o nadanie decyzji koriczacej postepowanie
na etapie | instancji rygoru natychmiastowej wykonalnosci ze wzgledu na wazny interes spoteczny. W uzasadnieniu
wskazano, ze ,Orunia jest jednym z czterech podobszaréw rewitalizacji, na ktérym od 2017 r. Gmina Miasta Gdarska
wraz z partnerami (organizacje pozarzadowe i wspdlnoty mieszkaniowe) realizuje projekty infrastrukturalne i spoteczne.
Podstawg dziatan jest Gminny Program Rewitalizacji opracowany zgodnie z Ustawg o rewitalizacji. (...) Koszt wszystkich
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zaplanowanych dziatan to kwota rzedu 53 min zt, w tym kwota dofinansowania wynoszaca ok. 22 min z4, a termin realizacji
do roku 2029. Czasu pozostato niewiele, a kazde opdznienie w realizacji zadan grozi utratg Srodkow finansowych, nie tylko
przeznaczonych na infrastrukture, ale takze tych na dziatania spoteczne. (...) Dla samej dzielnicy, w tym dla znajdujacych
sie tam zabytkdw, a przede wszystkim dla jej mieszkancdw, taki scenariusz bedzie utratg szansy na poprawe trudnej
sytuacji i wyjscie z kryzysu.” Majac na uwadze obawy wyrazone w pismie Zastepczyni Prezydenta Miasta Gdanska z dn.
17.03.2026 dotyczace op6znien w realizacji inwestycji oraz procesow stuzacych dobru wspdlnemu mieszkarcow Oruni,
niniejsza decyzja zostata opatrzona klauzulg rygoru natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108§1 KPA.
Oznacza to, ze objecie ochrong konserwatorskg przedmiotowego terenu nie wstrzyma realizacji ww. inwestycji, a jedynie
zapewni nadzér konserwatorski w zakresie wptywu planowanych inwestycji na dziedzictwo kulturowe oraz zachowania
jego wartosci artystycznych, historycznych, naukowych i krajobrazowych. Przestankg nadania rygoru natychmiastowej
wykonalno$ci decyzji jest w tym przypadku wazny interes spoteczny wykazany w ww. piSmie strony postepowania.

Zawiadomieniem z dn. 30.04.2026 r. strony zostaty poinformowane o zakoriczeniu zbierania materiatu
dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz mozliwo$ci zapoznania sie z nim i zlozenia uwag, z ktérego to prawa strony
nie skorzystaty.

W $wietle zebranych materiatow dowodowych ustalono co nastepuije:

Obszar obecnej dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech - Lipce uksztattowany zostat na bazie uktadéw przestrzennych
szeregu osad i wsi, w tym Stare Szkoty, Chmielniki, Orunia, Sw. Wojciech (wpisany do rejestru zabytkéw dec. nr A-1119
(d. nr decyzji 964) zdnia 10.06.1986 r.) i Lipce (uktad ruralistyczny bedacy aktualnie przedmiotem odrebnego
postepowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkow). Ksztattowaty sie one w XIl i XIIl wieku wzdtuz traktu handlowego,
nazywanego Via Mercatorum, wiodacego z potudnia Polski do Gdanska. Zaréwno Sredniowieczny trakt, ktorego
zasadniczy bieg powtarza obecny Trakt $w. Wojciecha, jak i wytyczony réwnolegle do niego, okoto XIV w., kanat tzw.
Nowej Raduni, miaty znaczacy wptyw na kierunki ich zagospodarowania przestrzennego oraz wzrost gospodarczy, czego
wyrazem byty kolejne zajazdy, mtyny i tartaki.

Jedng z najstarszych osad na tym terenie byly Stare Szkoty. Jej protektorami byli biskupi kujawscy, ktorzy juz
wXIIl w. otrzymali posiadiosci od ksiecia Pomorza Gdanskiego Swietopetka. Akt darowizny potwierdzony zostat
w osobnym dokumencie z 1227 r. przez jego syna Méciwoja Il. Z jego tresci wiadomo, ze Swigtopetk ofiarowat biskupom
wioctawskim posiadiosci i wies Gorke (w ktorej granicach znajdowaty sie pézniejsze Stare Szkoty i Chmielniki) oraz
najprawdopodobniej takze Goére Biskupia. Biskupi natomiast $ciggali tu rzemie$inikow, ktorzy nie mogli osiedli¢ sie
w Gdansku z uwagi na brak przywilejow miejskich.

Sredniowieczng proweniencje ma takze wie$ Orunia. Na jej terenie w 1338 r. komtur gdanski, pozniejszy wielki
mistrz zakonu Kryzackiego, Winrych von Knipprode, osadzit na prawie chetmifiskim pierwszych rzemie$inikow, trzech
braci — Jana, Henryka i Mikotaja.

Zniszczenia wojenne gdanskich przedmiesé¢, do ktdrych doszto juz w XV w. (przede wszystkim w okresie wojny
trzynastoletniej) oraz wynikajace ze wzgledéw militarnych ograniczenia budowlane, powoduja, ze analiza historycznych,
ruralistycznych struktur przestrzennych tego obszaru jest znacznie utrudniona. Zaréwno warunki terenowe jak i stosunki
witasno$ciowe powodowaty, ze odbudowa przedmies¢ i osad dokonywata sie zasadniczo na bazie dawnych uktadéw
przestrzennych podporzadkowanych dwom osiom na linii pétnoc — potudnie: gtéwnej drodze oraz Kanatowi Raduni.
Dominujacy i trwaty charakter miaty najprawdopodobniej dtugie uktady uliczne Starych Szkotéw i Chmielnikéw ustawione
prostopadle wzgledem dawnego traktu handlowego oraz wydtuzone ukfady placowe, nawigzujgce formg
do upowszechnionych w XIIl w., na terenach Polski, owalnic badZ wsi z nawsiem. Sg one czes$ciowo czytelne do dnia
dzisiejszego w obrebie Oruni i Chmielnikéw Pelplinskich (znajdujgcych sie pdzniej w granicach Starych Szkotow).

Cho¢ trudno jednoznacznie stwierdzi¢ na ile zniszczenia wojenne oraz prace miernicze (prowadzone m.in.
w potowie XVIII w.) zmienity dawny, czy tez pierwotny uktad Oruni, to wzgledny czas pokoju u schytku XVI i w pierwszej
potowie XVII w. pozwolit na utrwalenie dawnych oraz uformowanie nowych struktur przestrzennych w jej obszarze. Ukfad
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przestrzenny wsi Orunia, siegajacy wstecz potowy XVII wieku, da sie z duzg doktadnoscig odtworzyé na podstawie
dawnych przekazow kartograficznych, z ktorych najdoktadniejsze pochodza z okresu wojen napoleonskich. Osada
zalozona zostata na nieznacznym wyniesieniu u podndza wysokiej krawedzi wschodnich peryferii Pojezierza
Kaszubskiego. Wiodacy tedy trakt handlowy, wpleciony zostat w strukture historycznego uktadu. Po jego zachodniej
stronie, w bezpo$rednim sasiedztwie, przebiegat kanat mtyriski Raduni. Potudniowe krance zatozenia otaczaty wody rzeki
Oruni, ktdra tu wptywata do Mottawy.

Uktad wsi Orunia tworzyta owalnica ustawiona pod katem w stosunku do traktu handlowego. Ustawienie
to powodowato, ze forma przestrzenna wsi przypominata litere ,L”, ktorej diuzszy cigg komunikacyjny zamykat plac
od potudniowego zachodu, akrétszy od pdinocnego wschodu. W obrebie nawsia juz w drugiej potowie XVI w.
zlokalizowany byt ko$cidt. Zniszczony w 1577 r. oraz odbudowany w 1608 r. Na planie z 1708 r. i 1737 r. widoczne sg dwa
place tworzace wiejski majdan. Jeden w formie wydtuzonego prostokata, drugi ustawiony do niego prostopadle,
rozszerzony w kierunku zachodnim. W XVII w. gtéwny trakt biegnac od potudnia skrecat w prawo na plac duzy, dalej
na plac maty i kierujac sie w jego lewg strone, dopiero trafiat na poszerzony rozjazd, przy ktérym zlokalizowana byta
najprawdopodobniej jedna z dwdch orunskich karczm.

Zachodnia, wysoka strona kanatu, poczatkowo stabiej zasiedlona, tworzyta dogodna przestrzen dla zabudowy
dworskiej i parkowej. Na przedtuzeniu duzego placu Orunskiego, po zachodniej stronie Kanatu Raduni, juz w XVI w.
Zlokalizowane byto rozlegte zatozenie dworskie, potaczone z zachowanym do dzi§ zadrzewionym ogrodem i stawami
nawadnianymi przez Potok Orunski (obecny Park Orunski im. Emilii Hoene).

Okoto 1813 r. prostokatny plac wiejski miat dtugo$¢ niemal 400 m i szeroko$¢ okoto 60 — 70 m. Posiadat wyraznie
uksztattowane nawsie, w ktérego potudniowo-zachodniej czesci zlokalizowany byt kosciét zniszczony w 1813 r.
Potudniowo-wschodnig granice placu wyznaczata dzisiejsza ulica Goscinna. W pétnocno-wschodniej czesci uzupetniony
byt, jak dawniej, mniejszym placem ustawionym prostopadle. To on czesciowo zachowany do dnia dzisiejszego, nosi
obecnie nazwe Placu Orunskiego. Jego pozostatoscig jest takze czes¢ obecnej ulicy Dworcowej. Stanowit on takze
pdtnocne przediuzenie uksztattowanej najprawdopodobniej juz w XVII w., biegnacej réwnolegle do traktu handlowego
po jego wschodniej stronie, ulicy Zutawskiej. Z kolei przediuzenie duzego placu stanowita dzisiejsza ulica Smetna,
biegnaca w kierunku ulic Réwnej i Wschodniej.

Do Oruni nalezat od czaséw $redniowiecza takze obszar rozciggajacy sie po pétnocnej stronie wsi i graniczacy
z terenami stanowigcymi wtasno$¢ koscielna. Byly to tak zwane Orunskie Chmielniki — czes¢ przedmie$¢ obejmujaca
teren miedzy obecnymi ulicami Serbskg a Sandomierskq oraz rejon ulicy Podmiejskiej. W ich miejscu znajdowata sie
droga w kierunku wschodnim prowadzaca na Kowale, Lublewo i Kolbudy. Biorac pod uwage fakt, ze w 1437 r.
w Chmielnikach zlokalizowane byty az dwie karczmy, mozna zaktadac, ze skrzyzowanie to powstato w Sredniowieczu.

Po potnocnej stronie Oruni, zlokalizowane byto przedmie$cie Stare Szkoty. Stare Szkoty zajmowaty obszar
czesciowo na jednym, czesciowo na obu brzegach Kanatu Raduni. Potnocng, granice przedmiescia stanowita obecna
ul. Cienista, potudniowg obecna ul. Podmiejska i czesciowo ul. Sandomierska. Na odcinku osady obejmujacym wytacznie
zachodnig strone Kanatu Raduni od wschodu granice stanowit gtowny trakt handlowy. Po wschodniej stronie traktu
az do owalnicowego nawsia tzw. Krotkiej Regi, przylegaty do nich Chmielniki Pelplinskie (przytaczone do Starych Szkotéw
w latach 1644 — 1654). Na pdtnoc od Chmielnikéw grunt po obu stronach traktu przyporzadkowany byt Starym Szkotom.
Osada nieformalnie dzielona byta na cze¢$¢ gérng (do obecnej ul. Brzegi) i dolng (na wschdd od Kanatu Raduni).

O S$redniowiecznej proweniencji uktadu przestrzennego dawnej wsi Stare Szkoty $wiadczyé moze przede
wszystkim jej owalnicowy plan, udokumentowany przez Friedricha Berndta w 1599 r. Trwato$¢ tego planu, mimo
pozniejszych niszczycielskich pozardw, pozwala przypuszczac ze przetrwat on takze pozogi wczesniejsze tj. z okoto 1520
i 1577 r. Plan ten to owalnica mata, o wrzecionowatym ksztatcie i wymiarach okoto 250 m dtugosci. Ciagneta sie ona
od potudniowej granicy z Chmielnikami Orurskimi wzdtuz dzisiejszego Traktu Sw. Wojciecha, poza potowe dugosci
Starych Szkotéw w kierunku pétnocnym. Forma owalnicy odpowiada Sredniowiecznym zatozeniom lokowanym na prawie
polskim. Analiza grafiki Berndta z 1599 r. oddaje zagospodarowanie osady okoto 1600 r. W tym czasie wschodnia pierzeja
owalnicy oraz cze$ciowo nawsie, byly zabudowane. Natomiast zachodnia pierzeja na wysoko$ci owalnicy (pokrywajaca
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sie z dzisiejszym srodkowym odcinkiem ulicy Brzegi) po drugiej stronie kanatu Raduni, byta niezabudowana. Gesta
zabudowa obu stron Starych Szkotow zaréwno wschodniej, ,dolnej” zlokalizowanej wzdtuz obecnego traktu
Sw. Wojciecha, jak i zachodniej, ,gémej” obejmujacej ulice Brzegi wystepowata w tym czasie wylacznie na pétnoc
od owalnicy, az do granicy z Zaroslakiem. W obrebie owalnicowego nawsia, stanowigcego wtasnos¢ komunalng osady,
Zlokalizowano najstarszy gdanski kosciot jezuicki. Po zniszczeniach w 1656 r. kosciot przeniesiony zostat do gornej czesci
osady. Kolegium takze zlokalizowane zostato w potudniowej gornej czesci osady, na terenie niezabudowanym jeszcze
w 1600 r. w obrebie zachodniej czesci owalnicy.

Stare Szkoty i Chmielniki Pelplinskie byty bardzo preznie dziatajacymi osadami rzemie$lniczo-kupieckimi. Zmiana
tego stanu rzeczy nastapita po okresie wojen napoleonskich, kiedy odbudowano wytacznie gérng czes¢ Starych Szkotdw.
W obrebie czesci dolnej zachowanym elementem historycznego uktadu droznego jest relikt owalnicy.

W latach 1850 — 1852 zaszly kolejne istotne zmiany w ukiadzie przestrzennym przedmies¢ w wyniku
poprowadzenia linii kolejowej Gdarisk — Tczew na osi pétnoc — potudnie. Dawna wie$ Orunia podzielona zostata na dwie
nierdwne czesci i w konsekwencji zaburzony zostat ksztattujacy sie od czasoéw sredniowiecza uktad komunikacyjny
i katastralny. Lokalizacja linii kolejowej przebiegta przez oba place stanowiace strukture historycznego nawsia. Cze$¢
pierwotnego placu w pétnocno-wschodniej czesci nawsia nosi dzi$ nazwe Placu Orunskiego. Natomiast potudniowo-
zachodnia czes¢ zachowata sie w postaci placu, ktérego dominante stanowi zlokalizowany tu ko$ciét neogotycki (obecnie
kosciot pw. $w. Jana Bosco) oraz ciggu ul. Goscinnej. Przecieciu przez linie kolejowa ulegty takze wyksztatcone w okresie
nowozytnym przebiegi ulic Sandomierskiej, Serbskiej i Rejtana. Linia kolejowa stanowita réwniez interwencje w obszar
Parku Schopenhauera, ktérego wspotczesnie zachowany fragment znajduije sie na pdinoc od ulicy Dworcowej, pomiedzy
torami kolejowymi a Traktem $w. Wojciecha. Linia kolejowa skrdcita rwniez pierwotnie dtugie parcele na obszarze Starych
Szkotow.

W Il potowie XIX wieku przedmiescia potudniowe Gdanska poddano intensywnej industrializacji. Wraz
z ozywieniem gospodarczym miasta i jego rozwojem przestrzennym, Orunia zaczeta sie przeobraza¢ w dzielnice
robotniczg. Naptywajacy do niej mieszkancy zasilali nowopowstate zaktady pracy. Najprezniejszym z nich byta
uruchomiona w 1900 r. pralnia parowa Maxa Kraatza na wale Kanatu Raduni (dawne farbiarnia i pralnia znajdowaty sie
na wysoko$ci obecnego Traktu $w. Wojciecha 58, po 1945 r. zaktad przemianowano kolejno na Panstwowg Pralnie
i Farbiarnie Chemiczna nr 1 i Zaktad Ustug Pralniczych ,Sniezka”). Kompleks pralni rozebrano w latach 2000., a jedynym
do dzi§ zachowanym obiektem wchodzacym w sktad dawnej pralni Kraatza jest budynek pierwotnie o funkcii
administracyjnej przy ul. Trakt sw. Wojciecha 58. Drugim zaktadem dziatajagcym na skale ponadiokalng byta powstata
w 1905 r. Fabryka Konstrukgji Zelaznych Christiana Kirschbergera (relikty zaktadu znajdujg sie przy obecnej ul. Trakt
$w. Wojciecha 165D). Ponadto na obszarze Oruni i Starych Szkotéw funkcjonowaty mniejsze zaktady m.in. fabryka
aparatow elektrycznych Daimon, fabryki papy, smolarnia, grabarnia, mtyn parowy. Za symptom rozwoju potudniowego
przedmiescia nalezy rowniez uzna¢ udostepnianie mieszkancom kolejnych form komunikacji publicznej z miastem —
w 1878 r. z Gdanska do Sw. Wojciecha doprowadzono tramwaj konny. W 1895 r. do uzytku oddano istniejacy do dzié
budynek stacji kolejowej w Oruni.

W wyniku naptywu nowej ludno$ci zabudowa o charakterze wiejskim wraz z przylegajacymi polami uprawnymi,
zaczeta stopniowa ustepowaé budownictwu czynszowemu w postaci wielopietrowych kamienic o zréznicowanych formach
i standardzie. Nowg, zwartg zabudowe wznoszono m.in. w centralnej czesci Traktu Sw. Wojciecha, przy ul. Matomiejskiej,
Podmiejskiej, Sandomierskiej, Przy Torze, Gtuchej, Rejtana, Serbskiej. Poprawe warunkdw zyciowych przyniosta rowniez
infrastruktura kanalizacyjna zapewniona cze$ci Oruni na poczatku XX wieku. Przetom wiekow to takze czas wznoszenia
obiektow uzytecznosci publicznej m.in. wzniesiono wéwczas sierociniec (obecnie ul. Brzegi 55) oraz tzw. ratusz orunski
pierwotnie funkcjonujacy jako siedziba lokalnych wiadz, urzad stanu cywilnego (obecnie ul. Goscinna 1). Na przestrzeni
potwiecza Orunia z osady rolniczej przeksztafcita sig w robotnicze przedmie$cie, z ktorego szybko i tanio mozna byto
dojechac do zlokalizowanych w Gdarisku zaktadéw przemystowych. Przypieczetowaniem tej transformacji byto wtgczenie
15.08.1933 r. Oruni w granice miasta Gdariska.
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Podczas dziatanh wojennych w 1945 r. uktad przestrzenny Oruni wraz z jej zabudowg czynszowg nie ulegt
wiekszym zniszczeniom. Diametralne zmiany w krajobrazie nastapity w okresie powojennym na skutek wprowadzenia
osiedli blokéw mieszkalnych z ktérych najwieksze zbudowano przy ul. Radunskiej (1967 r.), w rejonie ulic Przyjemne;
i Zwigzkowej (lata. 70. XX wieku), w rejonie ul. Granitowej i Koralowej (1971r.)

Mimo opisanych przeksztatcen, historyczny uktad przestrzenny przedmies¢ potudniowych Gdanska, w zakresie
wskazanym w sentencji decyzji, w znacznej mierze jest czytelny do dnia dzisiejszego. Jego warto$¢ historyczna skupia
sie wokot waloru autentyczno$ci uktadu urbanistycznego Oruni, ktdry cho¢ wchionat strukture przestrzenng o charakterze
wiejskim, to w tkance miasta wcigz czytelne s relikty dawnych uktaddw ruralistycznych Oruni i Starych Szkotow. Kryterium
autentyzmu w przypadku omawianego zabytku rozpatrywane jest w odniesieniu do utrwalonego sposobu
zagospodarowania przestrzeni wypetnionej ciggami wodnymi, jezdnymi, pieszymi, jak rowniez czesciowo zachowanymi
historycznymi podziatami parcelacyjnymi. Na przestrzeni wiekdw przestrzen te wypetniono zabudowa o réznych funkcjach,
formach, gabarytach, kompozycji elewacji. Integralng czescig uktadu przestrzennego dawnych przedmies¢ byty formy
projektowanej zieleni z ktorych najokazalszym byt i wcigz takim pozostaje Park Oruriski — pierwotnie nalezacy do majatku
o prowenienciji XVI-wiecznej i bedacy dwczesnie jedyng zalesiong czescig wsi Orunia. Zaréwno historyczna zabudowa jak
i komponowana zielen wspottworzg przedmiot analizy umozliwiajacy wyrdznienie wartosci historycznych, artystycznych,
naukowych omawianego zabytku.

Najlepiej rozpoznanym reliktem uktadu ruralistycznego Oruni jest uktad kompozycyjny pierwotnego, centralnego
placu dawnej wsi Orunia, wspdtczes$nie obejmujacy przebieg ulicy Goscinnej z dominantg architektoniczng w postaci
neogotyckiego kosciota wzniesionego w 1823 r. (najprawdopodobniej juz ok. 1450 r. w tym miejscu istniata kaplica), Plac
Orunski historycznie zamykajacy nawsie od pétnocnego wschodu oraz odcinek ulicy Dworcowej odpowiadajacy dawnej
granicy pdtnocno-zachodnie;.

Sredniowiecznymi, dobrze zachowanymi elementami ukfadu przestrzennego przedmiesé jest dawny trakt
handlowy — obecnie Trakt Sw. Wojciecha i Kanat Raduni do dzi§ stanowigce ich gtéwng o$ kompozycyjng
i komunikacyjng. W przypadku Oruni nowozytny uktad parcelacyjny wzdtuz traktu jest zachowany szczatkowo co wynika
przede wszystkim z wprowadzenia w potowie XIX linii kolejowej (o czym mowa wyzej) oraz powojennej industrializacji.
Przyktady dtugich, waskich dziatek zachowaty sie po wschodniej stronie Traktu, w czesci Oruniskiego Przedmiescia
(dawnych Chmielnikéw Orunskich). W znacznej czeéci zagospodarowanie wzdtuz obecnego Traktu Sw. Wojciecha
zachowato historyczny sposob sytuowania budynkow na dziatkach. Domy frontowe potozone sg w sasiedztwie linii ulicy,
lokowane sg przewaznie kalenicowo, w nielicznych przypadkach szczytowo, w sposob zwarty. Zachowana szczatkowo
zabudowa gospodarcza zlokalizowana jest w gtebi dziatek, wzdtuz ich tylnych granic. Dobrze zachowanymi elementami
ukfadu ruralistycznego Oruni sg takze przebiegi ulic Zutawskiej i Smetnej odchodzace niegdys od centralnego placu wsi.
Warto$¢ dokumentacyjng posiadajg tu zachowane kierunki pasmowego systemu parcelacyjnego — w przypadku
ul. Zutawskiej odchodzace w kierunku wschodnim, w przypadku ul. Smetnej w kierunku potudniowym. Struktura
przestrzenna cze$ci uktadu ruralistycznego obejmujacego niegdy$ dwie powyzsze ulice oparta sie znaczacym
przeksztatceniom funkcjonalnym i wspétczesnym interwencjom urbanistycznym. W znacznym stopniu zachowat sie
tu historyczny sposéb sytuowania budynkéw na dziatkach. Domy frontowe potozone sg w sasiedztwie linii ulicy, sposréd
nich najstarsze lokowane sg w przewazajgcej czesci szczytowo, w niewielkiej odlegtosci od siebie, pozniejsze rownolegle.

Czes¢ przedmies¢ obejmujgca Stare Szkoty tj. osade powstatg na bazie Sredniowiecznej wsi, zachowata sie
w najmniejszym stopniu ze wszystkich osad okalajacych historyczny trakt. Rdzen uktadu ruralistycznego Starych Szkotéw
stanowito owalnicowe nawsie z kosciotlem i cmentarzem zlokalizowane w rozwidleniu gtéwnego traktu handlowego.
Pozostata, dolna cze$¢ Starych Szkotéw, w tym wazna czes$¢ struktury wsi — ulica Mottawska oraz powstata okoto 1700
roku, biegnaca na osi pétnoc — potudnie, droga zamykajaca od zachodu teren roztogéw pdl na wysokosci nieistniejacego
kosciofa bonifratréw, nie zachowaty si¢. Zachowanym elementem dawnej struktury przestrzennej obszaru jest ulica
Sandomierska wyznaczajaca granice osady od strony potudniowej. Historyczne podzialy parcelacyjne tej czesci
przedmie$¢ nie zachowaly sie. Struktura przestrzenna gomej cze$ci osady (tj. po zachodniej stronie Kanatu Raduni)
zachowata sie w znacznie wigkszym stopniu. Istotnymi zachowanymi elementami kompozycji sg wyksztatcone w okresie
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nowozytnym (lub wczeséniej) ulice Brzegi oraz wspomniana powyzej ulica Cienista. Jednak podziaty parcelacyjne w czesci
pdtnocnej obszaru zostaty znacznie przeksztatcone poprzez wprowadzenie nowej zabudowy. W jego cze$ci potudniowej
zachowaly sie fragmentarycznie. Jednym z kluczowych traktéw komunikacyjnych Starych Szkotéw byta obecna ulica
Podmiejska znajdujaca sie¢ na styku z Chmielnikami Orufskimi. Droga prowadzita w kierunku zachodnim i co istotne,
zgodnie z historycznymi mapami, to w okolicach tego rozwidlenia z traktem handlowym. juz w $redniowieczu
funkcjonowaty karczmy co $wiadczy o duzym znaczeniu tego wezta komunikacyjnego.

Uktad urbanistyczny Oruni, zgodnie z art. 3 pkt 12 UOZ rozumiany jako przestrzenne zatozenie miejskie,
zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukfadzie
historycznych podziatow wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog, ksztattowat sie od Il potowy XIX wieku
do lat 30. XX wieku. Jak wspomniano powyzej, w tym okresie motorem zmian spotecznych, ekonomicznych oraz
przestrzennych byta postepujaca industrializacja nie tylko Oruni, ale i szerzej Gdanska. Nowe zaktady pracy, fabryki
sprzyjaty naptywowi mieszkancéw z warstw robotniczych, jak réwniez przedstawicieli zamozniejszych rodzin.

W czesci przedmies¢ okreslanej jako Oruniskie Chmielniki najbardziej czytelna jest struktura przestrzenna ulicy
Sandomierskiej. W tej czesci ulicy zachowata sie zwarta, wolnostojaca zabudowa wielorodzinna, usytuowana
w sasiedztwie drogi. Historyczne podzialy parcelacyjne zostaly zatarte, jednakze historyczna struktura w postaci
zabudowy pierzowej i wolnostojacej wielorodzinnej (w tym budynki w konstrukcji szkieletowej na wschod od torow
kolejowych) stanowi o jej duzym znaczeniu w przestrzeni uktadu.

Whytyczona w Il potowie XIX wieku wzdtuz toréw kolejowych ulica Przy Torze, prowadzi od Placu Orunskiego
w kierunku jednorodnego stylistycznie zespotu zabudowy mieszkaniowej. Jest to zespdt obejmujgcy kamienice
o charakterze czynszowym usytuowane przy odchodzacych prostopadie od ul. Przy Torze ulicach: Gtuchej, Rejtana,
Serbskiej i Przy Torze (boczny odcinek ulicy odchodzacy prostopadle w prawo od gtéwnego ciggu biegnacego wzdtuz
toréw). Te skromng zabudowe z przetomu XIX i XX wieku wspéttworzg dwu i trzy pietrowe kamienice murowane z cegly,
w wigkszej czesci nieotynkowane, z elementami wystroju architektonicznego w postaci gzymséw, ceglanych fryzéw,
czesciowo zachowanej oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej. Budynkiem wyrdzniajacym sie pod wzgledem
zachowanego detalu architektonicznego by wymieni¢ m.in. zdobione opaski okienne, boniowanie, kroksztyny, jest narozny
budynek przy ul. Rejtana 16/17 z uwidoczniong w elewacji datg powstania tj. 1904 r.

Kolejnym historycznym zespotem budowlanym wspdttworzacym uktad urbanistyczny Oruni jest zabudowa
mieszkaniowa z poczatku XX wieku zlokalizowana przy ul. Sandomierskiej, na odcinku pomiedzy torami kolejowymi
a Traktem $w. Wojciecha. Sg to kamienice o charakterze czynszowym, dwupietrowe, murowane z cegly, otynkowane
na poziomie przyziemia. Elewacje frontowe budynkdéw wyrdzniajg sie eklektycznym wystrojem architektonicznym
obejmujacym m.in. dekorowane snycersko stolarki okienne, profilowane opaski okienne, ptyciny z motywami
geometrycznymi, tympanony, boniowanie, kute balustrady balkondw. Zachowany jest tu historyczny sposéb usytuowania
budynkow na dziatkach w bliskiej odlegto$ci od ulicy.

Réwniez przy ul. Podmiejskiej zachowany jest zesp6t zwartej zabudowy mieszkaniowej o bogatym wystroju
elewacji osadzonym w stylistyce eklektyzmu z przetomu XIX i XX wieku. Jest to przyktad wielorodzinnej zabudowy
pierzejowej, czesciowo otynkowanej, zlokalizowanej bezpo$rednio przy drodze. Zespdt obejmuje kamienice o ceglanych,
w wiekszosci nieotynkowanych elewacjach, z ktorych cze$¢ jest wykonczona cegtg licbwka w kolorze zottym. Ponadto
analogicznie do wspomnianych powyzej kamienic przy ul. Sandomierskiej uwage zwracajg dekoracyjne elementy kreujace
wyraz artystyczny obiektow m.in. stolarki okienne i drzwiowe, liczne dekoracje w tynku, ptyciny, boniowanie, gzymsy,
opaski okienne, ceglane fryzy.

W przypadku uktadu ruralistycznego, przeksztatconego nastepnie w uktad urbanistyczny, Trakt sw. Wojciecha
niezmiennie stanowi gtéwng arterie komunikacyjna, wyznaczajac 0$ pdtnoc — potudnie przedmiescia. Odcinek traktu
objety przedmiotowym postepowaniem wynosi ok. 3200 metréw. Po zachodniej stronie ulicy przebiega rownolegle Kanat
Raduni wraz ze starodrzewem (gtéwnie kasztanowcami). W znacznej cze$ci zachowat sie historyczny sposdb sytuowania
budynkéw na dziatkach okalajacych arterie. Domy frontowe potozone sq w sasiedztwie linii ulicy, lokowane przewaznie
kalenicowo, w nielicznych przypadkach szczytowo, w czesci Srodkowej po wschodniej stronie w sposob zwarty.
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Jest to zabudowa wielorodzinna lub rzadziej nizsza jednorodzinna. Przewazajg 3 i 4-kondygnacyjne kamienice
o charakterze czynszowym, z ktorych czes¢ posiada bogaty wystdj architektoniczny elewacji frontowych z zachowanymi
dekoracjami w tynku takimi jak sztukaterie, boniowanie, opaski okienne, gzymsy oraz co charakterystyczne dla Oruni
zdobnie kute balustrady balkondw. Szczegdine walory artystyczne pod wzgledem zachowanych detali architektonicznych
w fasadach posiadajg m.in. budynek stuzacy pierwotnie jako dom wiasciciela Drukarni Gdanskiej przy Trakcie
$w. Wojciecha 57 oraz kamienica przy Trakcie Sw. Wojciecha 113. W gtebi niektorych posesji czeSciowo zachowata sie
zabudowa oficynowa i gospodarcza.

Elementami ukfadu urbanistycznego Oruni sg rowniez formy projektowanej zieleni z ktorych zabytkiem
0 najwiekszej randze jest wspomniany wyzej Park Orunski im. Emilii Hoene wchodzacy w sktad zespotu dworsko-
parkowego poddawanego na przestrzeni wiekow ewolucji stylistycznej i przestrzennej. Park obejmuje powierzchnie okoto
19 ha, przez ktdrg przeptywa Potok Orunski faczacy dwa stawy. Ponadto jako zabytki z kategorii zieleni komponowanej
nalezy wyrozni¢ relikty Parku Schopenhauera (wspotczesnie teren zdegradowany), obecne miejskie skwery przy
ul. Zwiazkowej i Goscinnej pierwotnie funkcjonujace jako teren dawnego cmentarza z alejami drzew, nasadzenia alejowe
wzdtuz Kanatu Raduni oraz szpalerowe wystepujace fragmentarycznie przy ul. Goscinnej, Dworcowej, Gtuchej,
Sandomierskiej, Serbskiej, Ubocze, Przy Torze.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz omawiany uktad przestrzenny charakteryzuje sie szeregiem czytelnych
komponentdw jego historycznego rozplanowania oraz kierunkdw ewolucji (uktad komunikacyjny i wpisane w niego gtowne
strefy zabudowy, czesciowo uktad parcelacyjny warunkujacy typ i uktad zabudowan). Nalezy podkresli¢, ze procesy
architektoniczno-planistyczne dokonywane w okresie nowozytnym, w XIX i w | potowie XX w., ktére doprowadzity
do wyksztatcenia uktadu urbanistycznego, majg charakter rownoprawny z punktu widzenia niniejszego rozstrzygniecia
tj. oceny wartosci zabytkowych reliktéw uktaddw ruralistycznych wchtonietych przez uktad urbanistyczny. W tym
kontekscie analizowany zabytek cechujg wartosci historyczne nierozerwalnie zwigzane z autentyzmem opisanych w tresci
decyzji elementow uktadu przestrzennego o rdznej genezie.

W ocenie PWKZ warto$¢ artystyczna zabytku jest wypadkowa waloréw architektonicznych poszczegéinych
budowli, integralno$ci zabudowy oraz tadu przestrzennego kompozycji catego zatozenia. Zarazem, niezaleznie
od trwatodci uktadu przestrzennego, w obrebie ktérego dochodzito do ciggtej wymiany funkcjonujacej zabudowy,
zachowane relikty majg istotny walor typologiczny, unaoczniajgc na pewnej liczbie przyktadow charakterystyczng
zabudowe przedmie$¢ Gdanska, gtéwnie z przetomu XIX i XX w., z tendencjami do tworzenia zwartych uktadow
pierzejowych wzdtuz miejskich traktow (Trakt Sw. Wojciecha, Dworcowa, Podmiejska, Sandomierska, Rejtana, Gtucha)
oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowana forma budynkéw, elementy ich wystroju, a takze
czesciowo detal architektoniczny, wzmacniajg efekt spdjnosci kompozyciji zatozenia.

W niniejszej decyzji obok komponentdw zatozenia o zidentyfikowanej i zewidencjonowanej warto$ci zabytkowe;
i zachowanej historycznej strukturze (m.in. wpisane do rejestru zabytkow: zespdt dworsko-parkowy przy ulicy Nowiny,
$redniowieczny Kanat Raduni, zespét kosciota parafialne go p.w. Sw. Ignacego Loyoli, zespét domu podmiejskiego
z kuznig przy ul. Goscinnej, kosciot parafialny p.w. $w. Jana Bosco) wskazano takze na pozostate elementy i obszary
sktadajace sie na zabytkowy uktad przestrzenny: uktad drozny o Sredniowiecznej genezie uzupetniony w okresie
nowozytnym i XIX wieku o istotne punkty wezlowe u zbiegu gtownych ciggow, relikty dawnej parcelacji oraz zespoty
zabudowy mieszkaniowej wraz z uktadem ulic, placow, parceli, projektowanej zieleni wyksztatcone w Il potowie XIX
i na poczatku XX wieku.

Powyzsze warto$ci historyczne i artystyczne wptywajq takze na duze znaczenie naukowe zabytku, ktéry moze
sta¢ sie przyczynkiem do pogtebienia badan nad historig rozwoju przestrzennego potudniowych przedmies¢ Gdarska
na tle innych zatozer podmiejskich oraz charakterystyki jego materialnych i niematerialnych komponentéw. Zabytki majg
bowiem takze wymiar poznawczy, edukacyjny, stuza unaocznieniu pewnej historii, sg swego rodzaju dokumentem
przeszto$ci, co za tym idzie mogg przyczyniaC sie i inspirowa¢ do poszukiwan badawczych oraz pogtebiania wiedzy
w roznych dziedzinach.
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Poza wskazanymi warto$ciami historycznymi, naukowymi i artystycznymi zabytku, nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage na jago wartosci krajobrazowe. Przedmiescia ulokowane zostaly czesciowo na obszarze Zutaw Wislanych,
cze$ciowo na wyniesionym terenie wysoczyzny morenowej, z kanatem Raduni na styku dwdch tych obszaréw. Fizjonomia
ta w znaczacy sposob podkre$la wartosci przestrzenne uktadu wptywajac na jego wysokie walory ekspozycyjne
i harmonijne wkomponowanie w otaczajacy krajobraz kulturowy.

W opinii PWKZ objecie ochrong konserwatorskg opisywanego ukfadu przestrzennego przyczyni sie
do podwyzszenia standardéw ksztattowania zabudowy, respektujacej zabytkowq strukture przestrzenng i uksztattowany
wielowiekowg tradycjq charakter przedmie$¢ potudniowych miasta Gdarska. Nalezy zwroci¢é uwage, iz w obrebie
analizowanego obszaru cze$¢ historycznej zabudowy, gtdwnie mieszkaniowe] jednorodzinnej, ulegta, zwitaszcza
na przestrzeni ostatnich dekad, niekorzystnym przeksztatceniom zacierajgcym jej pierwotny wyglad, a niekiedy
prowadzacym do historycznego pastiszu. Wprowadzona wspdiczesna, ahistoryczna zabudowa (np. Hotel Zatoka przy
Trakcie $w. Wojciecha 149) niejednokrotnie zaburzyta proporcje zabudowy historycznego obszaru. Ustanowienie prawne;
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego opisywanej czesci przedmies¢ miasta Gdaniska na podstawie wpisu
do rejestru zabytkéw, ma na celu zahamowanie niekontrolowanych przeksztatcen historycznej skali zabudowy i sylwety
przedmie$¢, ma przyczynic¢ sie do nadzoru konserwatorskiego nad nowymi formami zagospodarowania wywiedzionymi
z zastanej struktury przestrzennej i respektujgcych jej historyczny charakter. Stuzy¢é ma zrownowazonemu i harmonijnemu
rozwojowi zabudowy z wlasciwym wyeksponowaniem walorow historycznych uktadu, wnetrz urbanistycznych, ciggéw
komunikacyjnych, istotnych punktow weziowych.

Majac na uwadze powyzsze wartosci, w interesie spotecznym — rozumianym jako korzy$¢ obecnych i przysztych
pokolen — jest ochrona prawna wskazanego w rozstrzygnieciu tej decyzji zabytku. W dobrze pojetym interesie
spotecznym jest bowiem zachowanie dla przysztych pokolen dziedzictwa historycznego oraz kulturowego regionu jako
dobra wspdlnego, co zagwarantowano w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dn. 2 kwietnia 1997 r. Rzeczpospolita
Polska strzeze dziedzictwa narodowego (art. 5 Konstytucji), stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do ddbr
kultury, bedacej zrodtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju (art. 6 pkt 1 Konstytucji), a obowigzkiem
obywatela jest troska o dobro wspolne (art.82 Konstytuciji). W interesie spotecznym jest zachowanie tych zabytkdw, ktére
w najwiekszym stopniu dokumentujg przeszto$¢, $wiadczg o tozsamosci regionu, ilustruja przemiany spoteczno-
gospodarcze, reprezentujg okreslone zjawiska artystyczne i ksztattujg wspding przestrzen kulturowg. W ocenie
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przedmiotowy zabytek spetnia te kryteria i zastuguje na objecie
ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow.

Zgodnie z art. 10482 KPA decyzje rozstrzygajg sprawe co do jej istoty w catosci lub w cze$ci. W czesci dotyczacej
terenu otoczenia zabytku wskazanego w zataczniku graficznym do zawiadomienia z dn. 13.12.2023 r. 0 wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wpisania do rejestru zabytkdéw, PWKZ wyda odrebng decyzje rozstrzygajacq
co do tego czy zachodzg przestanki ochrony otoczenia zabytku.

Jednoczes$nie, na mocy niniejszej decyzji PWKZ orzeka o niewpisaniu do rejestru zabytkéw dziatek ewidencyjnych
bezposrednio przylegajacych do ulicy Nowiny (poczawszy od dziatek ewidencyjnych 1218 i 795/2 obr. 303S od strony
pétnocnej, do potudniowej granicy procedowanego obszaru tj. ulicy Starogardzkiej) wigcznie z dziatkg ewidencyjng
obejmujacq przebieg ulicy Nowiny (nr 816/12, obr. 303S) wraz z posadowiong na tych dziatkach zabudowa. W ocenie
tut. Organu zabudowa skupiona po obydwu stronach ulicy Nowiny wraz z przebiegiem ulicy nie stanowi elementu zabytku
wskazanego w pkt 1 sentencji niniejszej decyzji. Przebiegajaca wzdtuz zachodniej strony Kanatu Raduni ulica Nowiny
(niem. Neue Welt) jako trakt komunikacyjny wyksztatcita si¢ pod koniec XIX wieku. Zachowana do dzi$ skromna zabudowa
mieszkaniowa pochodzi zasadniczo z przetomu XIX i XX wieku. Jest to niska, murowana zabudowa wielorodzinna,
ustawiona kalenicowo oraz w nielicznych przypadkach szczytowo wzgledem drogi, z czesciowo zachowang zabudowg
gospodarczg od strony elewacji tylnych. Budynki sg usytuowane w bliskiej odlegtosci od siebie oraz wzgledem ulicy.
Zabudowa ta w powigzaniu z przylegajacymi do niej od strony zachodniej terenami zielonymi, niegdy$ wykorzystywanymi
pod uprawe, nosi znamiona zabudowy o charakterze wiejskim.
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W ocenie PWKZ zabudowa ulicy Nowiny wraz z terenem dziatek ewidencyjnych w granicach wskazanych
na zatgczniku graficznym nr 3, kwalifikuje sie do objecia ochrong prawng jako historyczny zespot budowlany ulicy Nowiny.
Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego tut. Organ stwierdzit, ze geneza, cechy przestrzenne, stylistyczne
tego zespotu nie spetniajg przestanek uznania go za element historycznego uktadu urbanistycznego Oruni, jak rowniez
reliktu uktadu ruralistycznego dawnej wsi Orunia. Majac na uwadze powyzsze nalezy podkre$li¢, ze cechy zespotu
zabudowy przy ul. Nowiny, w tym jego przestrzenna integralno$¢, stanowig podstawe do ich doktadnej analizy w ramach
odrebnego postepowania administracyjnego.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw w terminie 14 dni od daty doreczania decyzji (127 §1i §2,
art. 129 §1i §2 KPA);

2. W trakcie biegu 14-dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktdry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznego o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. (art. 127a KPA);

3. Whniesienie odwotania nie wstrzymuje wykonania decyzji z powodu nadania jej rygoru natychmiastowej wykonalnosci
(art. 108, art. 130 § 3 pkt 1 KPA);

4. Z faktu wpisania zabytku nieruchomego do rejestru zabytkdw wynikajg obowigzki i uprawnienia regulowane przez
n/w akty prawne, w szczegdlnosci:

art. 5, art. 13, art. 25 - 30, art. 36, art. 38 — 45, art. 47 — 49, art. 50 ust. 3 i 4 (wywtaszczenie), art. 107a, art. 107¢ -,
art. 108, art. 110, art. 118 UOZ.

Dokument podpisany elektronicznie
Dariusz Chmielewski

Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow
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Zataczniki:

1.

Zatgcznik graficzny nr 1:
Mapa ogoina przedstawiajaca granice zabytku

Zatgcznik graficzny nr 2:
Mapa szczegdtowa (plansze 1 - 67) przedstawiajaca granice zabytku

Otrzymuja:

1.

4.

Strony postepowania — wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci
objetych niniejszym postepowaniem administracyjnym

w drodze publicznego obwieszczenia,

zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ

(obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej WUOZ w Gdarisku)

Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddziat w Gdarsku

w drodze publicznego obwieszczenia,

zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ

(obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej WUOZ w Gdansku)

Prezydent Miasta Gdanska [doreczenie elektroniczne]
w celu publicznego ogtoszenia informacji 0 wydaniu decyz;ji,
zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ

ala (WUOZ — KP)

Do wiadomosci:

1.
2.

Biuro Architekta Miasta — Miejski Konserwator Zabytkéw [doreczenie elektroniczne]

Narodowy Instytut Dziedzictwa [doreczenie elektroniczne]

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU

WYDZIAL DS. ZABYTKOW RUCHOMYCH, DOKUMENTACJI, REJESTRU | EWIDENCJI ZABYTKOW

ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk, tel.: 58 301-62-67
www.ochronazabytkow.gda.pl, e-mail: gdansk@zabytki.mail.pl
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