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Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
Gdansk, 15 lipca 2026 r.
WEIE-1.6220.11.95D.2025.AM

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 1691), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 r. poz.670), a takze 8 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 54 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pozn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku ETOS S.A. z siedzibg w Gdansku, reprezentowanej przez
petnomocnika, z dnia 29 sierpnia 2025 r. (wptyw: 1.09.2025 r., wptyw uzupetnien:
14.11.2025 r., 20.02.2026 r., 3.03.2025 r.) w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa siedmiu hal magazynowych z przylegta funkcjg biurowg wraz
z towarzyszaca infrastrukturg w Gdansku przy ul. Bysewskiej w ramach
istniejgcego zaktadu firmy , ETOS” S.A. dz. ew. nr 498/28 i 498/29 obr. Bysewo”

ORZEKAM

1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji
a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci, nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy,
urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatlowym.
b) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej,
w godzinach od 6:00 do 22:00, natomiast szczegdlnie hatasliwe i ucigzliwe
w godzinach od 07:00 do 21:00, z wylgczeniem niedziel oraz dni
Swigtecznych, chyba ze ze wzgledéw technologicznych lub organizacyjnych
konieczne jest zapewnienie nieprzerwanej ciggtosci robot.
c¢) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego,
zwigzanego z transportem materiatbw budowlanych oraz innych
materiatéw i towaréw zwigzanych z budowa, do biezagcych warunkéw
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drogowych na trasie dojazdowej tak, aby nie powodowaé dodatkowych
utrudnien dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

d) Zaplanowaé¢ i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposdb ograniczajacy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych
przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.

e) Prace budowlane prowadzi¢ z nalezyta ostroznoscig z wykorzystaniem
nowoczesnego, sprawnego technicznie sprzetu, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen.

f) Prowadzi¢ konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy
na terenach specjalnie do tego przygotowanych - podtozu uszczelnionym
sorbentami.

g) Wyposazy¢ plac budowy w zaplecza z miejscami postoju maszyn
budowlanych, sprzetu i pojazdéw, a takze magazynowania substancji
chemicznych, odpadéw niebezpiecznych badz innych materiatéw mogacych
negatywnie oddziatywaé¢ na Srodowisko gruntowo-wodne na terenie
utwardzonym lub posiadajgcym uszczelniona powierzchnie. Substancje
niebezpieczne i ich mieszaniny oraz odpady niebezpieczne magazynowa¢
w wydzielonych pomieszczeniach, wyposazonych w szczelne powierzchnie
w celu zabezpieczenia przed ich negatywnym wpltywem na grunty, wody
i powietrze.

h) Plac budowy wyposazy¢ w maty sorpcyjne do zbierania ewentualnych
wyciekdw i rozlewéw substancji ropopochodnych; zapewnié¢ srodki
i procedury na wypadek wystagpienia sytuacji awaryjnych.

i) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych
na biezgco usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie
i usuniecie przez uprawniony podmiot.

j) Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji
ptazéw, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika oraz poza okresem
legowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie
prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu przez specjaliste
herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez specjaliste ornitologa
legéw ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego.

k) Kontrolowac plac budowy (w tym wykopy pod fundamenty, studnie i kanaty
techniczne) pod katem obecnosci w nich ptazéw i matych zwierzat,
a w przypadku odnalezienia ww. okazéw, przeniesc je w bezpieczne miejsce.
Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé. Wyniki
nadzoru odpowiednio udokumentowaé¢ wpisem w dokumentacji
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np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

I) Prace zwigzane z wycinka drzew i krzewéw prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakow tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie
prowadzenie ich w okresie legowym po stwierdzeniu przez specjaliste
ornitologa braku gniazd i udokumentowanie tego faktu poprzez adnotacje
w protokole z nadzoru przyrodniczego. W przypadku stwierdzenia
wystepowania legéw prace wykona¢ po wyprowadzeniu legu przez ptaki.

m) Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin nektarodajnych rodzimych
geograficznie i siedliskowo.

n) Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych
spowodowac szkody na gruntach sasiednich.

o) Wszelkie prace zwigzane z ingerencjg w przebieg urzadzen melioracji
wodnych zrealizowaé w taki sposéb, aby zachowac spéjnosc i ciggtosc
istniejgcego systemu melioracyjnego.

p) W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia
z niezinwentaryzowanymi urzadzeniami melioracji wodnych zrealizowaé
stosowne prace inzynieryjne majgce zapewni¢ ciggtos¢ tych urzadzen.
W razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac,
inwestor zobowigzany jest dokonac zgloszenia tego faktu do odpowiednich
organ6w a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka.

gq) Unikaé¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

r) Unikaé odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego
woéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczern z haid
lub gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

s) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku
odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno podczas realizacji,
jak i eksploatacji przedsiewziecia. Odpady magazynowaé w wyznaczonym
miejscu, na utwardzonym i szczelnym podiozu, uniemozliwiajacym
przenikanie substancji do gruntu, a takze poza drogg sptywu
powierzchniowego wéd. Odpady magazynowaé w pojemnikach
i kontenerach, a nastepnie przekazywac¢ je uprawnionym podmiotom
do dalszego zagospodarowania.

t) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

— na placu budowy stosowac srodki minimalizujgce pylenie np. zraszanie
w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza;

— place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢é na mokro, hatdy
materiatéw sypkich zraszaé wodg oraz stosowac plandeki ograniczajace
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pylenie;

— zapewnic optymalnag wilgotnos¢é transportowanego czy
przemieszczanego materiatu sypkiego lub gruntu;

— podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie;

— obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég;

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b, aby zminimalizowac pylenie;

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest
zraszanie nawierzchni drogi wodga;

— pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdow.

u) Teren robét po zakonczeniu prac budowlanych uporzadkowac.

Etap eksploatacji

a) Wode do celéw socjalno-bytowych i przeciwpozarowych pobieracé z miejskiej
sieci wodociggowej.

b) Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé
do sieci kanalizacji sanitarnej.

c¢) Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji gromadzi¢ w sposéb
selektywny, w miejscach i pojemnikach/kontenerach przystosowanych
do gromadzenia danego rodzaju odpadu, a nastepnie przekazywac
podmiotom posiadajgcym  stosowne uprawnienia w  zakresie
gospodarowania odpadami zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami.
Substancje niebezpieczne i ich mieszaniny oraz odpady niebezpieczne
magazynowac w wydzielonych pomieszczeniach, wyposazonych w szczelne
powierzchnie w celu zabezpieczenia przed ich negatywnym wplywem
na grunty, wody i powietrze.

d) Dokonywaé systematycznych przegladéw i utrzymywaé w dobrym stanie
technicznym urzadzenia chronigce srodowisko.

e) Tereny zieleni z nasadzonymi krzewami ozdobnymi i zielenig wysoka
(drzewa i krzewy) pielegnowag, a utracone rosliny na biezgco odtwarzac.

f) Podjagé dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
sSwiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

— W porze wieczornej, nocnej lub przy warunkach pogorszonej
widocznosci stosowaé oswietlenie zewnetrzne catego kompleksu
zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego, kierujgc snop swiatta w dét,
tylko na powierzchnie robocze (np. na drogi czy chodniki);

— nie stosowa¢ Swiatta stroboskopowego;
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— przetaczaé oswietlenie zewnetrzne w tryb oszczedny emitujgcy mniej
sSwiatta lub wytagczaé czesé tego oswietlenia;

— zastosowa¢ oprawy osSwietleniowe z  ptaskimi szybami
zamontowanymi wewngatrz obudéw;

— uzywac Zrédet sSwiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw;

— zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokoét projektowanych
obiektow;

— zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowaé efekt
odbicia sSwiatla przez elewacje sasiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie).

Warunki dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

a) Zaprojektowac urzadzenia chtodnicze, agregaty, centrale wentylacyjne oraz
wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzie¢ ich
wyciszenie poprzez stosowanie np. obudéw, mat wibroakustycznych, zaluzji
lub ekranéw akustycznych.

b) Zaprojektowaé lokalizacje i usytuowanie urzadzen tak, by ich wyloty byty
zorientowane w kierunku przeciwnym do zabudowan mieszkalnych na
terenach znajdujacych sie w kierunku potudniowym od inwestycji.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 29 sierpnia 2025 r. (wptyw: 1.09.2025 r., wptyw uzupetnien: 14.11.2025r.,
20.02.2026 r., 3.03.2025 r.) petnomocnik ETOS S.A. z siedzibg w Gdansku wystgpit
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowanych dla inwestycji pn.: ,Budowa
oSmiu hal magazynowych z przylegta funkcjg biurowg wraz z towarzyszaca
infrastrukturg w Gdansku przy ul. Bysewskiej dz. ew. nr 498/29 obr. Kokoszki".

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Pismem z dnia 14 listopada 2025 r. (wptyw: 14.11.2025 r.) Wnioskodawca dokonat
zmiany nazwy przedsiewziecia na: ,Budowa osmiu hal magazynowych z przylegty
funkcjg biurowg wraz z towarzyszacg infrastrukturg w Gdansku przy ul. Bysewskiej,
na dz. ew. nr 498/29 obr. Bysewo”. Nastepnie pismem z dnia 19 lutego 2026 r. (wptyw:
20.02.2026 r.). Wnioskodawca dokonat zmiany nazwy oraz zakresu przedsiewziecia.
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Aktualna nazwa przedsiewziecia brzmi: ,Budowa siedmiu hal magazynowych
z przylegta funkcjg biurowa wraz z towarzyszgcg infrastrukturg w Gdansku przy
ul. Bysewskiej, w ramach istniejgcego zaktadu firmy ETOS S.A., na dz. ew. nr 498/28
i 498/29 obr. Bysewo".

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po przeanalizowaniu wniesionej dokumentacji tut. organ, pismem nr WEIE-1.6220.1I.
95p1.2025.AM z dnia 30 wrzesnia 2025 r., wezwat do uzupetnienia wniosku. Stosowne
uzupetnienie wptyneto w dniu 14 listopada 2025 r. Pismem nr WEIE-
1.6220.11.95p2.2025.AM z dnia 10 grudnia 2025 r. tut. organ ponownie wezwat
do uzupetnienia dokumentacji. Uzupetnienie wptyneto w dniu 20 lutego 2026 r.
Whnioskodawca ztozyt takze dodatkowe wyjasnienie, ktére wptyneto do tut. urzedu
w dniu 3 marca 2026 r.

Z uwagi na liczbe stron postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczajgca 10, tut. organ obwieszczeniem z dnia 6 marca 2026 r.
powiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc
jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami oraz ztozenia ewentualnych
uwag i wnioskow (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy ogloszen oraz BIP
Urzedu Miejskiego w Gdansku, a takze w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).
Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowana inwestycja polega na budowie siedmiu hal magazynowych z przylegtg funkcjg
biurowg w ramach istniejgcego zaktadu firmy ,ETOS" S.A.

Istniejgca na dziatce nr 498/28 hala magazynowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
pozostanie bez zmian. Gtownym przeznaczeniem projektowanych hal bedzie
magazynowanie réznorodnych produktéw i surowcow. Aktualnie Inwestor dysponuje
kilkoma obiektami o funkcji magazynowej zlokalizowanych na terenie Gdanska.
Planowana inwestycja ma na celu ich integracje w jednym miejscu, co pozwoli
na optymalizacje i usprawnienie proceséw magazynowania, kompletacji oraz spedycji,
a takze na ograniczenie przejazdoéw pojazdow obstugujgcych te obiekty.

Planowane zagospodarowanie terenu dziatki nr 498/29 obejmuje budowe:

— siedmiu hal magazynowych, kazda o powierzchni ok. 985 m?i wysokosci do ok. 12 m
wraz z przylegta czescig biurowo-socjalng o powierzchni ok. 100 m? i wysokosci
ok. 8 m;

— utwardzen z ptyt meba w bezposrednim sasiedztwie hal;
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— wewnetrznego uktadu drogowego wraz z miejscami postojowymi przy kazdej z hal
oraz placu manewrowego i miejsc postojowych dla pojazdow osobowych
pracownikéw w kierunku wschodnim od budynkéw hal;

— sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, ziemnej elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV,
pomp ciepta i klimatyzacji czesci biurowej zasilanej z instalacji fotowoltaicznej na
dachu hali;

— szczelnego ogrodu deszczowego.

Zaprojektowano siedem identycznych zespotéw budynkoéw, sktadajgcych sie z hali
magazynowej oraz przylegajacej do niej czesci biurowej. Hala magazynowa ma forme
jednoprzestrzennego, jednokondygnacyjnego obiektu na rzucie prostokata, przykrytego
dachem dwuspadowym. Cze$¢ biurowa, dwukondygnacyjna, zaprojektowana zostata
na rzucie kwadratu o wymiarach 10 x 10 m i przykryta dachem ptaskim; przylega ona
Sciang potudniowg do S$ciany szczytowej hali. Poszczegdlne zespoty budynkow
rozmieszczono w odlegtosci okoto 10 m, mierzonej pomiedzy Scianami hal.

Czesci biurowe, towarzyszgce kazdej z hal, petni¢ bedg funkcje biurowe oraz socjalne,
rowniez dla pracownikéw zatrudnionych w hali magazynowej. W obrebie czesci biurowe;j
zaprojektowano klatke schodowg prowadzgcg na pietro. Na parterze przewidziano
wezet socjalny dla pracownikéw hali, pomieszczenie gospodarcze zlokalizowane pod
schodami, toalete przystosowang dla osOb z niepetnosprawnosciami, pomieszczenie
techniczne z dostepem z zewngtrz oraz pomieszczenie biurowe. Na pietrze
zaprojektowano pomieszczenie biurowe oraz zaplecze sanitarne.

Budowe hal planuje sie rozpoczg¢ od zachodniej czesci dziatki. Obiekty bedg realizowane
w konstrukcji stalowej, zelbetowej lub mieszanej (zelbetowo-stalowej). Sciany oraz dachy
przewidziano z ptyt warstwowych. W kalenicy kazdej hali zaprojektowano Swietlik
pasmowy zapewniajgcy doswietlenie wnetrza. Hale zostang posadowione
na fundamentach betonowych. Rzedne posadzki bedg miescic sie w przedziale od 141,5
do 143,5m n.p.m.

Wszystkie obiekty petni¢ beda funkcje magazynowa. Trzy z siedmiu hal przewiduje sie
wyposazy¢ w suwnice. W Scianie pétnocnej kazdej hali zaprojektowano ciepty dok oraz
brame z drzwiami. W elewacji potudniowej réwniez przewidziano brame, natomiast
na elewacji wschodniej zaprojektowano wyjscie ewakuacyjne. Przy kazdej hali planuje
sie wykonanie kilku miejsc postojowych dla pojazdow pracownikow.

Gtowna droga manewrowa, wraz z dojazdami do poszczegdlnych zespotow budynkdw,
przebiega réwnolegle do poétnocnej granicy dziatki. Wzdtuz granic zachodniej
i potudniowej dziatki nr 498/29 zaprojektowano droge techniczng przeznaczong
dla stuzb ratowniczych, umozliwiajgcg objazd catego terenu. Droga ta nie jest
przewidziana do regularnego ruchu pojazdéw ciezkich.
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Dojazd do nowego zespotu hal magazynowych bedzie realizowany z istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, tj. od ul. Bysewskiej. Wjazd na dziatke nr 498/29 oraz wyjazd z niej
odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy gtdbwny wjazd na teren zaktadu, zlokalizowany
na dziatce nr 498/28. Projektowany na dziatce nr 498/29 wjazd bedzie petnit wytgcznie
funkcje wijazdu zapasowego, przeznaczonego do wykorzystania w sytuacjach
nieprzewidzianych lub awaryjnych.

Zgodnie z zatozeniami projektowymi przewiduje sie zapewnienie dostaw mediéw oraz

odbidr sciekdw w nastepujacy sposob:

— zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z warunkami okreslonymi przez
gestora sieci;

— zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowe;j;

— zaopatrzenie w ciepto - z wykorzystaniem pomp ciepta (ogrzewanie podtogowe);

— klimatyzacja czesci biurowej - zasilana z instalacji fotowoltaicznej zlokalizowane;j
na dachu hali;

— odprowadzenie wéd opadowych - zagospodarowanie na terenie wtasnym;

— odprowadzenie sciekdw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Hale oraz czesci biurowo-socjalne bedg ogrzewane za pomocg instalacji ogrzewania
podtogowego zasilanego pompami ciepta (powietrze-powietrze). W czesci biurowej
przewiduje sie instalacje urzgdzen klimatyzacyjnych. Zaréwno pompy ciepta, jak
i instalacja klimatyzacji bedg zasilane energig elektryczng pochodzacg z instalacji
fotowoltaicznej zaprojektowanej na dachach hal.

W obrebie terenu planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie terendw

biologicznie czynnych w postaci:

— trawnikdéw o tacznej powierzchni ok. 4302 m?,

— ogrodu deszczowego o powierzchni ok. 1030 m?, petnigcego funkcje retencyjno-
ewaporacyjng, w ktérym zaplanowano réwniez nasadzenia roslin hydrofitowych.

Wody opadowe bedg odprowadzane siecig projektowanej kanalizacji deszczowej
do szczelnego ogrodu deszczowego. Wody sptywajgce z uktadu drogowego, placéw oraz
miejsc parkingowych bedg przed odprowadzeniem do ogrodu deszczowego
podczyszczane w studzienkach osadnikowych z poduszkg sorbentowg lub w osadniku
z separatorem. Projektowane rozwigzania zostang dostosowane do warunkow
technicznych wydanych przez Gdanskie Wody Sp. z o.0.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie:

— przeprowadzenie niezbednych robdét rozbiérkowych, w tym usuniecie kontenerdéw
zlokalizowanych w pétnocno-wschodniej czeSci dziatki oraz rozbidrke istniejgcych
nawierzchni z azurowych ptyt betonowych typu jumbo o powierzchni ok. 750 m?
(parking) i ok. 250 m? (dojazd do kontenerow),

— wykonanie niezbednych rob6t ziemnych oraz przygotowanie podtoza pod
fundamenty,
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— budowe siedmiu hal magazynowych,

— budowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z ogrodem deszczowym,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetyczne;j
i teletechnicznej,

— W razie potrzeby - przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej na dziatce
nr 498/28, w rejonie potaczenia zagospodarowania istniejgcego z projektowanym,

— instalacje pomp ciepta (na potrzeby ogrzewania hal i pomieszczen biurowych),
systemdw klimatyzacji dla czesci biurowej oraz instalacji fotowoltaicznej na dachach
hal (zasilajgcej pompy ciepta i klimatyzacje),

— wykonanie wewnetrznego uktadu drogowego na dziatce nr 498/29 wraz z jego
potgczeniem z istniejgcym uktadem komunikacyjnym na dziatce nr 498/28 oraz
budowe miejsc parkingowych dla pracownikow,

— wykonanie utwardzen z azurowych ptyt typu meba (wokdt hal) oraz terendw
biologicznie czynnych w formie trawnikow, zlokalizowanych wzdtuz ogrodzenia
dziafki.

Zaplecze budowy dla przedsiewziecia zostanie zlokalizowane na terenie nalezgcym

do Inwestora. Realizacja catego przedsiewziecia potrwa ok. 1 roku.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko) tut. organ
pismami z dnia 6 marca 2026 r. nr WEIE-1.6220.1.95R;.2025.AM, WEIE-
1.6220.11.95R,.2025.AM oraz WEIE-.6220.11.95R3.2025.AM wystgpit o wydanie opinii,
odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (DZZ
PGW), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze PPIS, pismem nr SZNS.9022.4.13.2026.KM.1 z dnia 24 marca
2026 r., wyrazit opinie o braku koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

DZZ PGW, pismem nr GG.ZZS$.4130.104.1.2026.KK z dnia 25 marca 2026 r. wyrazit opinie
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia oraz wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagan i warunkéw okreslonych w ww. opinii.
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RDOS, pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.130.2026.PM.1 z dnia 26 marca 2026 r., wezwat
Wnioskodawce do ztozenia wyjasnien. Tut. organ pismem nr  WEIE-
1.6220.11.95p5.2026.AM z dnia 2 kwietnia 2026 r. przekazat ww. wezwanie Wnioskodawcy.
Stosowne uzupetnienie wptyneto do tut. organu w dniu 20 kwietnia 2026 r., a nastepnie
pismem nr WEIE-1.6220.11.95p6.2026.AM z dnia 30 kwietnia 2026 r. zostato przekazane
przez tut. organ do RDOS, DZZ PGW oraz PPIS.

W odpowiedzi na powyzsze PPIS, pismem nr SZNS.9022.4.13.2026.KM.2 z dnia 4 maja
2026 r. podtrzymat swoje stanowisko okreslone w opinii nr SZNS.9022.4.13.2026.KM.1
z dnia 24 marca 2026 r.

DZZ PGW, pismem nr GG.ZZS$.4130.104.2.2026.KK z dnia 20 maja 2026 r., podtrzymat
swoje stanowisko okre$lone w opinii nr GG.ZZS$.4130.104.1.2026.KK z dnia 25 marca
2026r.

RDOS, w postanowieniu z dnia 29 maja 2026 r. nr RDOS-Gd-W00.4220.130.2026.PM.2
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji o s$srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczacych ochrony
Srodowiska, co tut. organ uwzglednit w niniejszej decyzji.

W toku kwalifikacji planowanego przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia
z uzupetnieniami, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie siedmiu hal magazynowych
z przylegta funkcjg biurowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg jest kwalifikowane,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839
z pézn. zm.), jako:

— § 3 ust. 2 pkt 2, tj.: polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust. 1,
z wytgczeniem przypadkédw, w ktérych ulegajgca zmianie lub powstajaca
w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu cze$¢ realizowanego
lub zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progoéw okreslonych w ust. 1,
o ile zostaty one okres$lone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa,
przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy,
przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami
lub montazami, o ile nie zostaly one objete decyzjg o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w zwigzku z 8 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, tj.: zabudowa przemystowa,
lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

W zwigzku z powyzszym inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
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potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia jest
niezbedna m.in. do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, a w dalszej kolejnosci
- pozwolenia na budowe.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach ewidencyjnych
nr 498/28 i 498/29, obreb Bysewo, o tgcznej powierzchni ok. 4,55 ha. Obie dziatki
majg ksztatt zblizony do trapezu.

Dziatka nr 498/28 jest w petni zagospodarowana, przeksztatcona oraz w znacznym
stopniu zabudowana i/lub utwardzona. Znajdujg sie na niej: budynek biurowy
potgczony z halg magazynowg o tgcznej powierzchni ok. 6 350 m?, uktad drég
wewnetrznych wraz z miejscami parkingowymi, place utwardzone oraz tereny
zieleni urzadzonej (trawniki).

Dziatka nr 498/29 charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem wysokosci (lekko
pofalowanym terenem). Obecnie w jej pétnocno-wschodniej czesci zlokalizowany
jest blaszany garaz oraz ustawionych jest kilkanascie kontenerow. Wzdtuz pétnocne;j
granicy nieruchomosci, sasiadujgcej z dziatkg nr 498/28, znajduje sie plac
o wymiarach ok. 75 x 10 m, wykorzystywany jako parking. Pomiedzy dwoma rzedami
kontenerow przebiega utwardzony dojazd o dtugosci ok. 45 m. Pozostata czesc
dziatki pokryta jest roslinnoscig trawiasta.

e Teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze przeksztatconym dziatalnoscia
cztowieka. W bezposrednim otoczeniu dziatki inwestycyjnej nr 498/29 znajdujg sie:
— napoétnoc - dziatka 498/28 nalezgca do Inwestora, przeksztatcona i zabudowana
(hala magazynowa, drogi, place, parkingi),

— nawschdd - ulica Bysewska, a za nig teren niezagospodarowanej dziatki,

— w kierunku pétnocno-wschodnim - dziatki z zabudowg magazynowo-
przemystows,

— na potudnie - tereny dziatek w wiekszosci niezagospodarowanych,

— nazachdd - dziatka uprawna (grunt orny).

Najblizej potozone tereny z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg potozone sg

na potudnie od dziatki 429/29 w odlegtosci ok. 100 m.

e Lokalizacja przedsiewziecia, jego elementy sktadowe oraz ich rozmieszczenie
przestrzenne zostaty dobrane z uwagi na najbardziej efektywne wykorzystanie
terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewniajg optymalne zagospodarowanie
powierzchni  dziatki oraz maksymalne  wykorzystanie jej potencjatu.
W zwigzku z powyzszym Inwestor odstgpit od rozpatrywania alternatywnych
wariantéw lokalizacyjnych i technicznych. Wskazana w niniejszej Karcie
Informacyjnej lokalizacja oraz charakterystyka projektowanych hal magazynowych
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z czeSciami biurowymi stanowig jedyny analizowany wariant realizacji
przedsiewziecia.

e Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie realizacji

Faza realizacji inwestycji sktadac sie bedzie z dwoch zasadniczych czesci: rozbiorki
nawierzchni utwardzonych i budowy obiektéw hal magazynowych.

Ucigzliwo$¢ planowanego przedsiewziecia w okresie budowy bedzie zwigzana
z wystgpieniem niezorganizowanej i ograniczonej przestrzennie, gtbwnie do obszaru
prowadzonych prac, wzmozonej emisji pytdw i gazéw. Zrodtem emisji
zanieczyszczeh do powietrza w fazie realizacji beda réznego rodzaju maszyny
budowlane oraz $rodki transportu - pojazdy ciezarowe dostarczajgce na teren
budowy maszyny budowlane, surowce oraz materiaty do budowy kolejnych
elementéw  przedsiewziecia. Do atmosfery bedg emitowane typowe
zanieczyszczenia komunikacyjne: tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyty.
Najwiekszym zrodtem emisji pytowych podczas fazy realizacji przedsiewziecia bedg
prace budowlane, a takze przewozy samochodowe (pylenie z powierzchni drég
dojazdowych). Oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato charakter chwilowy,
krotkotrwaty i lokalny, ograniczony do terenu prowadzenia prac. Nie przewiduje sie
zatem, aby realizacja przedsiewziecia spowodowata znaczgce ucigzliwosci,
kumulacje zanieczyszczen i trwate zmiany w jakosci powietrza atmosferycznego
W rejonie inwestycji.

Faza realizacji planowanego przedsiewziecia bedzie zwigzana z wystgpieniem
okresowych oddziatywan akustycznych o duzej dynamice zmian spowodowanych
pracg ciezkiego sprzetu budowlanego oraz przejazdami pojazdéw transportujgcych
materiaty budowlane, konstrukcyjne i inne surowce. W sytuacji skoncentrowania
na niewielkim obszarze znacznej liczby ciezkiego sprzetu, prace takie mogg stanowic
okresowo pewng ucigzliwosc¢ dla otoczenia. Jednak konieczne do wykonania prace

charakteryzowa¢ sie bedg bezposrednim, lokalnym i krotkoterminowym
oddziatywaniem na tereny przylegte, a oddziatywanie to ustgpi wraz z zakoniczeniem
robét. Zroédtami hatasu beda gtéwnie maszyny i urzadzenia budowlane

wykorzystywane przede wszystkim w poczagtkowej fazie budowy - podczas prac
rozbiorkowych, ziemnych oraz w trakcie wznoszenia podstawowej konstrukgji hal.
Prace budowlane bedg prowadzone za pomocg sprzetu, ktéry odpowiada
wymaganiom wyszczegoélnionym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do Srodowiska.

Nie przewiduje sie na etapie realizacji istotnego oddziatywania na najblizsze tereny
podlegajgce ochronie akustycznej.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia bedg powstawac Scieki socjalno-
bytowe. Wielkos$¢ zatrudnienia na placu budowy wyniesie ok. 20 oséb. Zaplecze
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budowy bedzie wyposazone w przenosne urzgdzenia sanitarne ze szczelnymi
zbiornikami, regularnie opréznianymi przez specjalistyczne firmy.

W trakcie realizacji przedsiewziecia powstang odpady zaliczane gtdwnie do grupy 17
- odpady z budowy, remontow i demontazu obiektdw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wigczajgc glebe i ziemie z terendéw zanieczyszczonych).
Ponadto, wytwarzane bedg odpady z grupy 15 - odpady opakowaniowe, sorbenty,
tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych
grupach; 16 - odpady nieujete w innych grupach; 13 - oleje odpadowe i odpady
ciektych paliw (z wytgczeniem olejéw jadalnych oraz grup 05, 12 i 19) oraz odpady
zwigzane z zapleczem socjalno-bytowym wykonawcy zaliczane do grupy 20 - odpady
komunalne fgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Wskazane rodzaje odpaddw wytworzonych na placu budowy bedg tymczasowo
gromadzone na terenie inwestycji w sposéb odizolowany od Srodowiska,
selektywnie, luzem lub w pojemnikach i kontenerach podstawionych przez
wybranego uprawnionego odbiorce odpaddw. Wptyw odpaddw przewidywanych
do wytworzenia w fazie budowy na stan Srodowiska bedzie oddziatywaniem
krotkotrwatym, okresowym (przejsciowym) i bedzie pomijalnie maty.

Nie przewiduje sie, aby prawidiowo prowadzona gospodarka wytwarzanymi
odpadami powodowata istotne oddziatywanie na Srodowisko oraz zdrowie ludzi.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na Srodowisko na etapie
realizacji przedsiewziecia, Inwestor przewidziat zastosowanie m.in. nastepujacych
rozwigzan chronigcych srodowisko:

— sprzet budowlany uzywany przez wykonawce podczas etapu realizacji bedzie
sprawny i wiasciwie eksploatowany. Wykonawca prac rozbiorkowych
i budowlanych bedzie stosowa¢ wysokosprawne i wydajne maszyny, narzedzia
i pojazdy budowlane - mozliwie niskoemisyjne;

— eliminowane bedg sytuacje nieuzasadnionej pracy silnikéw pojazddw i urzadzen
oraz pracy na biegu jatowym przez dtuzszy czas;

— aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen pytowych na drogi poza
obszarem budowy kota pojazddéw opuszczajgcych plac budowy bedg
oczyszczane. Dodatkowo nawierzchnia w rejonie terenu budowy bedzie
systematycznie sprzgtana z piasku i btota;

— w warunkach suchej wietrznej pogody, jesli okaze sie to niezbedne, przewiduje
sie zastosowanie zraszania rozbieranych elementéw zagospodarowania
powierzchni utwardzonych;

— przewozone materiaty budowlane oraz grunt zabezpieczone bedg przed
pyleniem poprzez zapewnienie optymalnej wilgotnosci oraz stosowanie
na skrzyniach tadunkowych samochodéw ciezarowych specjalnych plandek
ograniczajacych pylenie transportowanego materiatu;
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— zastosowany zostanie sprzet wysokiej jakosci, charakteryzujgcy sie stosunkowo
niskim poziomem emitowanego hatasu oraz drgan;

— eliminowane bedg sytuacje nieuzasadnionej pracy silnikéw pojazddw i urzadzen
oraz pracy urzadzen na tzw. biegu jatowym;

— w celu minimalizacji oddziatywan akustycznych podczas prac budowlanych czas
ich realizacji bedzie ograniczony do niezbednego minimum;

— prace budowlane zwigzane ze znaczng emisjg hatasu prowadzone bedg w porze
dziennej.

— stosowane beda urzadzenia i maszyny w nalezytym stanie technicznym
i zgodnie z certyfikatem dopuszczenia do uzytkowania, w odpowiedniej
organizacji robdt, tak aby zminimalizowad szkodliwos¢ ewentualnych wyciekow
eksploatacyjnych i awaryjnych;

— na czas budowy zapewniony bedzie dostepu do sorbentéw i mat sorpcyjnych
neutralizujgcych ewentualne wycieki z maszyn budowlanych;

— W trakcie prac budowlanych zastosowana zostanie wtasciwa organizacja prac,
w ktérej niezanieczyszczone grunty z wykopdw, niebedgce odpadem beda
gromadzone na miejscu tymczasowego gromadzenia gruntow z wykopow (plac
sktadowy wydzielony na czas budowy). Po wykonaniu prac ziemnych,
fundamentowych, konstrukcyjnych i instalacyjnych grunty te moga byc
ponownie wykorzystane do wypetnienia wykopdéw czy zagospodarowania
pozostatych terenow zielonych;

- na etapie realizacji powstang Scieki bytowo-gospodarcze - gromadzone
w szczelnych zbiornikach (przenos$ne sanitariaty) i wywozone do oczyszczalni
badz zapewniony zostanie zrzut Sciekdw z kontenera sanitarnego do systemu
kanalizacji sanitarnej;

— odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych bedg gromadzone w sposéb
selektywny, w miejscach i w pojemnikach zapewniajgcych petng izolacje
od Srodowiska naturalnego;

— wilasciwa organizacja placu budowy zapewniajgca odpowiedni poziom
zarzadzania umozliwi i zapewni ograniczanie powstawania nadmiernej ilosci
odpadow;

— odpady z rozbiérki oraz z etapu budowy bedg zagospodarowywane zgodnie
z prawem i przekazywane do odbiorcéw posiadajgcych przewidziane prawem
zezwolenia;

— wykonawcy roboét rozbiérkowych i budowlanych zastosujg mozliwe, dostepne
Srodki ostroznosci przeciwdziatajgce przenikaniu substancji ropopochodnych
i innych substancji zanieczyszczajgcych do gruntu i wéd gruntowych;

— w toku prac budowlanych szczegbdlna uwaga zostanie zwrécona na opakowania
po stosowanych farbach i innych stosowanych substancjach chemicznych.
Opakowania bedg gromadzone selektywnie w przeznaczonym dla nich
kontenerze i odpowiednio zagospodarowane;
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— miejsca przeznaczone na zgromadzone odpady niebezpieczne bedg
wyposazone W zabezpieczenia przeciwpozarowe oraz zabezpieczone przed
dostepem o0sbb postronnych.

e Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploatacji

Planowana inwestycja ma na celu zintegrowanie dziatalnosci zaktadu w jednym
miejscu. Dzieki temu mozliwe bedzie zoptymalizowanie i usprawnienie procesu
magazynowania, kolekcjonowania i spedycji, a takze wystgpi ograniczenie
przejazdow pojazdéw obstugujgcych magazyny Inwestora w innych czesciach
miasta. Nowe hale nie bedg zrédtem dodatkowej liczby pojazdéw. Pojazdy je
obstugujgce, zarébwno osobowe (pracownicze), jak i dostawcze czy ciezkie juz w chwili
obecnej pojawiajg sie na terenie wiasnosci Inwestora. W trakcie funkcjonowania
nowych hal magazynowych nie bedg prowadzone zadne procesy technologiczne czy
produkcyjne mogace by¢ zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza. Jedynym ich
zrodtem bedzie praca silnikow spalinowych pojazdéw poruszajgcych sie po terenie:
— pojazdy pracownikédw - 40 poj. osobowych ktore pojawig sie w czasie
8-godzinnego czasu pracy (wjazd/wyjazd, Srednio 5 pojazdéw/h).
— pojazdy ciezarowe typu TIR (o tadownosci do 24 ton) - 50 pojazdow na dobe
(w godzinach 6:00 + 22:00).
tgczna  wielko$¢  emisji  wynikajgca z  transportu  samochodowego
na przedmiotowym terenie nie ulegnie zmianie. Po wybudowaniu nowych hal bedzie
jedynie inaczej rozktadad sie na drogach wewnetrznych zaktadu.

Gtownymi zrédtami hatasu zwigzanymi z funkcjonowaniem przedsiewziecia beda:
ruch pojazdow na terenie inwestycji (hatas komunikacyjny) oraz urzadzenia
techniczne, takie jak pompy ciepta i jednostki klimatyzacyjne zlokalizowane w czesci
biurowej (hatas instalacyjny).

Hatas komunikacyjny generowany przez projektowany zespét hal magazynowych
bedzie zwigzany z ruchem samochodéw osobowych pracownikéw oraz pojazdéw
ciezarowych obstugujacych hale. Ruch pojazdéw pracownikéw bedzie koncentrowat
sie gtbwnie w dwoch okresach wzmozonego natezenia - w godzinach porannych,
podczas przyjazdu do pracy, oraz popotudniowych, w czasie wyjazdu pracownikow.
Natomiast ruch pojazdéw ciezarowych bedzie roztozony rwnomiernie w ciggu dnia
pracy hal. Z informacji zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia (KIP)
wynika, ze ze wzgledu na niewielkga liczbe pojazddw poruszajgcych sie jednoczesnie
po terenie zaktadu, pojedyncze pojazdy bedg stanowity punktowe zrédta hatasu
0 mocy akustycznej wynoszgcej okoto 70-75 dB.

Pompy ciepta, w szczegdlnosci typu powietrze-powietrze, nalezg do urzadzen
charakteryzujgcych sie relatywnie niskimi poziomami mocy akustycznej,
wynoszgcymi zazwyczaj od 30 do 50 dB. Réwniez jednostki klimatyzacyjne
obstugujgce czes¢ biurowg bedg cechowaty sie niskim poziomem emisji hatasu -
maksymalnie okoto 40-45 dB. Urzgdzenia te zostang dobrane i zaprojektowane
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w sposoOb zapewniajgcy dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu zaréwno na
elewacjach budynkéw (w celu ochrony pracownikéw), jak i na terenach sasiednich.
Wszystkie urzgdzenia stanowigce zrodto emisji hatasu bedg posiadaty wymagane

atesty i certyfikaty. Ich parametry techniczne zostang dostosowane
do obowigzujgcych standardéw jakosci Srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem.

Gtowny uktad komunikacyjny na dziatce inwestycyjnej nr 498/29 zostat
zaprojektowany w jej poétnocnej czesci, rownolegle do granic nieruchomosci,
od strony potgczenia z dziatkg nr 498/28. Takie rozwigzanie sprawi, ze budynki hal
bedg petnity funkcje naturalnego ekranu akustycznego, ograniczajgcego
rozprzestrzenianie sie hatasu generowanego przez poruszajgce sie pojazdy.

Jak wynika z przedtozonej przez Wnioskodawce dokumentacji, hatas komunikacyjny
wystepuje na analizowanym terenie juz obecnie i jest zwigzany z ruchem
samochoddéw osobowych pracownikéw oraz pojazdéw ciezarowych obstugujacych
funkcjonujgce hale magazynowe. Realizacja planowanej rozbudowy nie spowoduje
wzrostu liczby pojazdéw obstugujgcych zaktad, a jedynie zmiane przebiegu tras ich
poruszania sie w granicach nieruchomosci nalezgcej do Inwestora.

Zardéwno istniejgca hala magazynowa, jak i nowo projektowane obiekty beda
funkcjonowaty wytgcznie w porze dziennej. W porze nocnej nie przewiduje sie ruchu
pojazddw na terenie zaktadu.

Pojazdy wjezdzajgce na teren inwestycji bedg korzystaty z gtbwnej bramy wjazdowe;.
Wjazdy bedg odbywaty sie z rézng czestotliwoscia, zalezng od biezacych potrzeb
eksploatacyjnych. Pojazdy bedg poruszaty sie po istniejgcych i projektowanych
drogach wewnetrznych na odcinkach o dtugosci od okoto 50 do 300 m, w zaleznosci
od hali bedacej celem przejazdu. Manewry wykonywane w obrebie miejsc
parkingowych oraz dokoéw zatadunkowo-roztadunkowych bedg realizowane
z predkoscig okoto 10 km/h, natomiast ruch po drogach wewnetrznych bedzie
odbywat sie ze srednig predkoscig okoto 20 km/h.

Na podstawie informacji przedstawionych w KIP, z uwzglednieniem
ww. uwarunkowan, nalezy stwierdzi¢, ze funkcjonowanie zaktadu po rozbudowie
o nowe hale magazynowe nie bedzie powodowato przekroczernn dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej.

W konsekwencji nie przewiduje sie, aby eksploatacja obiektéw po realizacji
inwestycji prowadzita do istotnych zmian w istniejgcym polu akustycznym otoczenia
lub powodowata ponadnormatywne oddziatywanie na Kklimat akustyczny
analizowanego obszaru. Oddziatywanie akustyczne przedsiewziecia oraz rozktad
pola akustycznego w jego otoczeniu pozostang na poziomie poréwnywalnym
do stanu istniejgcego.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg powstawaty, w wyniku opadow
atmosferycznych, wody opadowe i roztopowe sptywajgce z powierzchni dachéw
budynkéw oraz terenéw utwardzonych, w tym drég i placow manewrowych.
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Przewiduje sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych ujmowanych przez
sie¢ kanalizacji deszczowej do projektowanego szczelnego ogrodu deszczowego.
Ogréd ten bedzie petnit funkcje retencyjno-ewaporacyjng i zostanie obsadzony
roslinnoscig hydrofitowg wspomagajgcg procesy oczyszczania oraz retencji wod.
Jego planowana powierzchnia wyniesie okoto 1 030 m2.

Wody opadowe pochodzgce z potaci dachowych, ze wzgledu na niski stopien
zanieczyszczenia, bedg mogty by¢ odprowadzane bezposrednio do kanalizacji
deszczowej, a nastepnie do ogrodu deszczowego. Natomiast wody opadowe
z terenéw komunikacyjnych i utwardzonych, po ujeciu w sieci kanalizacji deszczowej,
bedg kierowane do ogrodu deszczowego po wczesniejszym podczyszczeniu
w studni osadnikowej, wyposazonej w poduszke sorpcyjng, lub w osadniku
z separatorem substancji ropopochodnych.

Roczna ilos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z terendw
utwardzonych, przy zatozeniu sredniorocznej sumy opadéw dla miasta Gdanska na
poziomie 660 mm, wyniesie okoto 13 095 m3/rok.

Biorgc pod uwage planowane rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej oraz
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, nie przewiduje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania na srodowisko na etapie eksploatacji przedsiewziecia.

Projektowane hale bedg petnity wytgcznie funkcje magazynowg, a w ich obrebie nie
bedg prowadzone zadne procesy technologiczne. W zwigzku z tym w trakcie
eksploatacji obiektéw bedg powstawaty jedynie odpady typowe dla dziatalnosci
magazynowej, zwigzane z magazynowaniem surowcoéw i produktéw. Dodatkowo
mogg powstawa¢ odpady niebezpieczne pochodzgce z czyszczenia studni
osadnikowych oraz osadnika wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych.

Wytwarzane odpady bedg nalezaty gtéwnie do grup: 13 - oleje odpadowe i odpady
ciektych paliw (z wytgczeniem olejow jadalnych oraz grup 05, 12§ 19), 15 - odpady
opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach, 16 - odpady nieujete w innych grupach oraz
20 - odpady komunalne, w tym frakcje gromadzone selektywnie.

Odpady powstajgce podczas eksploatacji bedg gromadzone selektywnie
w odpowiednio oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, dostosowanych
do rodzaju magazynowanych odpadoéw i zapewniajgcych petng izolacje
od Srodowiska. Miejsca magazynowania odpaddéw zostang zlokalizowane
w wydzielonych pomieszczeniach znajdujgcych sie w budynkach.

Odpady komunalne beda zbierane zgodnie z zasadami segregacji obowigzujgcymi
na terenie Gdanska, a nastepnie odbierane przez uprawnione podmioty posiadajgce
wymagane zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady
niebezpieczne bedg magazynowane w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami
i przekazywane wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym stosowne decyzje
administracyjne. W przypadku odpaddéw niebezpiecznych w postaci szlaméw
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pochodzacych z separatoréow substancji ropopochodnych ich odbiér bedzie
realizowany przez wyspecjalizowane firmy przy uzyciu wozéw asenizacyjnych.
Obstuga urzadzen oraz wyposazenia technicznego bedzie prowadzona przez
wyspecjalizowane serwisy zewnetrzne. Odpady powstajgce podczas prac
serwisowych bedg stanowity wtasnos¢ tych podmiotoéw, a ich zagospodarowanie
bedzie odbywato sie zgodnie z posiadanymi przez nie decyzjami w zakresie
gospodarowania odpadami.

Inwestor nie bedzie prowadzit we wtasnym zakresie proceséw odzysku, recyklingu
ani unieszkodliwiania odpadow. Wszystkie wytworzone odpady bedg przekazywane
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym wymagane decyzje administracyjne
lub - w przypadkach przewidzianych przepisami - osobom fizycznym uprawnionym
do ich odbioru. W pierwszej kolejnosci odpady bedg kierowane do odzysku lub
recyklingu, a w przypadku braku takiej mozliwosci - do unieszkodliwienia.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura
2000. Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000, to:
— Obszar Bunkier w Oliwie PLH220055 - ok. 7,6 km na wchad,
— Obszar Dolina Reknicy PLH220008 - ok. 9,3 km na zachéd,
— Obszar Jar Rzeki Raduni PLH220011 - ok. 9,7 km na potudniowy zachéd.
W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
wskazane obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie, charakter i zakres,
przedsiewziecie nie spowoduje utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzgt chronionych w granicach ww.
obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wptyw na
warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkdédw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura
2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci
Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie utrudni ani nie wptynie na realizacje celow
dziatan ochronnych oraz tymczasowych celéw ochrony. Dlatego tez nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie poza obszarami podlegajgcym
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.
Dz. U z 2026 r., poz. 13 z pdzn. zm.). Najblizej potozone (do 10 km) obszary objete
ochrong na podstawie przepiséw ww. ustawy, to:
— Rezerwat przyrody Dolina Strzyzy - ok. 3,8 km,
— Rezerwat przyrody Waw6z Huzaréw - ok. 5,3 km,
- Rezerwat przyrody Zrédliska w Dolinie Ewy - ok. 5,8 km,
— Rezerwat przyrody Bursztynowa Géra - ok, 8,3 km,
— Rezerwat przyrody Zajecze Wzgbrze - ok. 9,7 km,
— Trojmiejski Park Krajobrazowy - ok. 3,7 km,
— Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu - ok. 2,3 km,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni - ok. 3,2 km,
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— Przywidzki Obszar Chronionego Krajobazu - ok. 7,4 km.

Najblizszy korytarz ekologiczny - Lasy Powisla (KPn-16A) - znajduje sie w odlegtosci
okoto 9,4 km na potudnie od terenu inwestycji. W zwigzku z powyzszym, przewiduje
sie, ze cigg korytarzy migracyjnych zostanie zachowany, a planowana inwestycja
nie wptynie na ciggtos¢ i droznos¢ ww. korytarza ekologicznego.

W ocenie RDOS realizacja inwestycji, w sposéb przedstawiony w Karcie
Informacyjnej Przedsiewziecia, nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

lednocze$nie RDOS podkreslit, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw,
okazéw gatunkéw, gniazd gatunkdéw, ich ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw
znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyska¢ zezwolenie w trybie art. 56 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm.).
Ponadto RDOS zwraca uwage, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r.
o gatunkach obcych (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1589 z p6zn. zm.) obecnos¢ inwazyjnych
gatunkéw obcych, dalej IGO, podlega zgtoszeniu wdéjtowi, burmistrzowi albo
prezydentowi miasta, wtasciwemu ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci
tego IGO w Srodowisku.

Z uwagi na powyzsze RDOS w Gdansku, w wydanym postanowieniu, po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia,
a takze jego mozliwego oddziatywania na srodowisko, wyrazit opinie, ze nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia, ww. organ uwzglednit skale przedsiewziecia,
wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje, a takze rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania tej inwestycji.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW
200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wod o ztym
stanie ogélnym wéd JCWP. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-
2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):
staby stan ekologiczny; stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego - zagrozona.
Cel Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D;
dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodne;.

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
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sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu
iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.
W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm.), dla ktoérych utrzymanie
lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
sSrodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie obszarow chronionych.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi strefg
ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ woéd oraz obszarami ochronnymi
zbiornikébw wdéd Srodlagdowych. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
2 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm). Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych - Nr 111 Subniecka Gdanska.
W opinii PGW WP, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko, zaréwno na etapie
realizacji, jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w znacznym oddaleniu od obszaréw wodno-

btotnych, gorskich, wybrzezy, ujs¢ rzek, terendw przylegajgcych do jezior, a takze
od uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. Na po6tnoc od granicy dziatki
nr 498/29, w odlegtosci ok. 53 m, znajduje sie niewielki kompleks leSny. Pomiedzy
tym terenem leSnym a dziatkg, na ktérej planowana jest budowa siedmiu hal,
znajduje sie zagospodarowany teren nalezgcy do Wnioskodawcy, na ktorym
zlokalizowana jest istniejgca hala magazynowa.
Biorgc pod uwage charakter planowanej inwestycji, jej znaczne oddalenie
od wskazanych obszaréow oraz istniejgcy sposob zagospodarowania terendw
sgsiednich, w tym pasa terenu oddzielajgcego inwestycje od kompleksu leSnego,
nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie
powodowac oddziatywania na wymienione obszary.
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e W granicach planowanego przedsiewziecia oraz w jego zasiegu oddziatywania nie
wystepujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego lub
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Najblizej planowanej inwestycji, w odlegtosci ok. 112 m na zachdd, znajduje sie
stanowisko archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych (PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_22_AR.2687591), oznaczone jako stanowisko
nr 2 (AZP 11-42/41). Stanowisko obejmuje $lad osadnictwa z okresu wczesnego
Sredniowiecza. Jego lokalizacja ma charakter przyblizony i zostata wskazana
na dziatce nr 495/23, graniczacej z dziatkg nr 498/29.

Najblizsze zabytki nieruchome potozone sg w miejscowosci Lezno, w odlegtosci
ponad 2 km od planowanego przedsiewziecia. Sg to: dom mieszkalny (dwojak) oraz
wpisany do rejestru zabytkdéw zespét dworcowo-parkowy (nr rejestru 1137).

Ze wzgledu na odlegto$¢ od stanowiska archeologicznego oraz pozostatych
obiektéw zabytkowych, realizacja przedsiewziecia nie bedzie powodowad
negatywnego oddziatywania na dziedzictwo kulturowe i zabytki.

e Z zalgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze zaproponowane
rozwigzania, przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawia, ze zasieg
jego oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek,
nie powodujgc przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci
powietrza oraz norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej
na pobyt staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego, czy tez znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
natozono na Inwestora warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych
oraz budowlanych konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e W zakresie oddziatywania na krajobraz planowana inwestycja wigze sie z realizacjg
nowej zabudowy na terenie o charakterze przemystowym. Hale bedg stanowity
naturalng kontynuacje wyksztatconej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej
wystepujgcej w najblizszym otoczeniu, uzupetniajgc istniejgcg zabudowe o kolejne
obiekty kubaturowe. Dodatkowo zastosowanie zieleni izolacyjnej w czesci
wschodniej terenu inwestycji, wzdtuz drogi, przyczyni sie do ograniczenia
oddziatywania wizualnego przedsiewziecia na otoczenie. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie istotnego negatywnego wptywu inwestycji na walory
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krajobrazowe obszaru, a tym samym nie zachodzi konieczno$¢ stosowania
szczegolnych srodkédw minimalizujgcych oddziatywanie w tym zakresie.

e Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie przyczyniata sie do zmian
lub nasilania zmian klimatu, ktére mogtyby powodowaé: ulewne deszcze
i gwattowne powodzie, dtugie okresy bezdeszczowe (susze hydrologiczne), upaty
(susze atmosferyczne), wyzsze temperatury zimg, pozne przymrozki, porywiste
wiatry itp. Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego niewielka
skale, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na klimat i jego zmiany. Nie przewiduje sie réwniez, aby konieczna
byta adaptacja przedsiewziecia do zmian klimatu, ze wzgledu na minimalny wptyw
klimatu i jego zmian na przedsiewziecie.

e W zwigzku z rodzajem ilokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski, zarébwno na etapie
realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko w kontekscie
transgranicznym.

e Zuwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja czy eksploatacja
przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii mogacych oddziatywac na zdrowie
ludzi badZ Srodowisko.

e Drziatka ewidencyjna nr 498/28, obreb Bysewo, zabudowana obiektami zaktadu firmy
ETOS, w tym halg magazynowg wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, objeta jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kokoszki
Przemystowe w rejonie ulicy Przyrodnikow w miescie Gdansku, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXV111/904/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 wrzesnia 2004 r. Istniejgcy
zaktad zlokalizowany jest na terenie oznaczonym w planie symbolem 031-41, dla
ktérego ustalono funkcje produkcyjno-ustugows. Lokalizacja przedsiewziecia jest
zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Natomiast planowane przedsiewziecie, bedgce
przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
bedzie realizowane na dziatce nr 498/29, obreb Bysewo. Dla obszaru obejmujgcego
przedmiotowg nieruchomos¢ nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 670),
organ wydaje decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci  lokalizacji  przedsiewziecia z ustaleniami  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy dokona¢ analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji
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z ustaleniami mpzp, szczegbtowa analiza poszczegdlnych elementow inwestycji
z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenia na budowe na podstawie
projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zdaniem tut. organu, przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na S$rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. poz.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o ztozonym wniosku zostaty zamieszczone w publicznie dostepnym
wykazie danych, prowadzonym w ramach Portalu EkoGdansk (PEG), pod numerem
644/2026. Informacje o wydanej decyzji zostang ujete w przedmiotowym wykazie
po jej wydaniu.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ, obwieszczeniem z dnia 11 czerwca 2026 r.,
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,
co do zebranych dowoddw i materiatéw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi
nie wptynety.

Tut. organ po  przeanalizowaniu  dokumentacji  sprawy  uznat,
ze przy zastosowaniu srodkéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej
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przedsiewziecia oraz prowadzeniu robét budowlanych w sposéb zaproponowany przez
Inwestora, oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji
zostanie zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres
do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28 w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,
zgodnie z art. 1271 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie osSwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 1z,
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej oraz na podstawie czes$ci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy.

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANISKA
zup.
Dagmara Nagoérka-Kmiecik
ZASTEPCA DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
KIEROWNIK REFERATU POLITYKI EKOLOGICZNE]J
/-/ dokument podpisany elektronicznie
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Otrzymujg:
1. ETOS S.A. przez Petnomocnika

ul. Bysewska 23, 80-298 Gdarisk
2. Strony przez obwieszczenie
3. aa
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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