Prezydent Miasta Gdanska

ZALACZNIKNR 1

do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.95D.2025.AM

(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowana inwestycja polega na budowie siedmiu hal magazynowych z przylegtg funkcjag
biurowg w ramach istniejgcego zaktadu firmy ,ETOS” S.A.

Istniejgca na dziatce nr 498/28 hala magazynowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
pozostanie bez zmian. Glébwnym przeznaczeniem projektowanych hal bedzie
magazynowanie réznorodnych produktow i surowcow. Aktualnie Inwestor dysponuje
kilkoma obiektami o funkcji magazynowej zlokalizowanych na terenie Gdanska.
Planowana inwestycja ma na celu ich integracje w jednym miejscu, co pozwoli
na optymalizacje i usprawnienie proceséw magazynowania, kompletacji oraz spedydji,
a takze na ograniczenie przejazdow pojazdow obstugujacych te obiekty.

Planowane zagospodarowanie terenu dziatki nr 498/29 obejmuje budowe:

— siedmiu hal magazynowych, kazda o powierzchni ok. 985 m?i wysokosci do ok. 12 m
wraz z przylegla czescig biurowo-socjalng o powierzchni ok. 100 m? i wysokosci
ok.8 m;

— utwardzen z ptyt meba w bezposrednim sgsiedztwie hal;

— wewnetrznego uktadu drogowego wraz z miejscami postojowymi przy kazdej z hal
oraz placu manewrowego i miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych
pracownikéw w kierunku wschodnim od budynkéw hal;

— sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, ziemnej elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV, pomp
ciepta i klimatyzacji czesci biurowej zasilanej z instalacji fotowoltaicznej na dachu hali;

— szczelnego ogrodu deszczowego.

Zaprojektowano siedem identycznych zespotdéw budynkow, sktadajgcych sie z hali
magazynowej oraz przylegajacej do niej czesci biurowej. Hala magazynowa ma forme
jednoprzestrzennego, jednokondygnacyjnego obiektu na rzucie prostokata, przykrytego
dachem dwuspadowym. Czes$¢ biurowa, dwukondygnacyjna, zaprojektowana zostata
na rzucie kwadratu o wymiarach 10 x 10 m i przykryta dachem ptaskim; przylega ona
$ciang potudniowg do Sciany szczytowej hali. Poszczegdlne zespoty budynkdow
rozmieszczono w odlegtosci okoto 10 m, mierzonej pomiedzy scianami hal.

Czesci biurowe, towarzyszace kazdej z hal, petni¢ bedg funkcje biurowe oraz socjalne,
rowniez dla pracownikéw zatrudnionych w hali magazynowej. W obrebie czesci biurowe;j
zaprojektowano klatke schodowg prowadzgcg na pietro. Na parterze przewidziano wezet
socjalny dla pracownikéw hali, pomieszczenie gospodarcze zlokalizowane pod schodami,
toalete przystosowang dla oséb z niepetnosprawnosciami, pomieszczenie techniczne z
dostepem z zewngtrz oraz pomieszczenie biurowe. Na pietrze zaprojektowano
pomieszczenie biurowe oraz zaplecze sanitarne.
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Budowe hal planuje sie rozpoczg¢ od zachodniej czesSci dziatki. Obiekty bedg realizowane
w konstrukgji stalowej, zelbetowej lub mieszanej (zelbetowo-stalowej). Sciany oraz dachy
przewidziano z ptyt warstwowych. W kalenicy kazdej hali zaprojektowano sSwietlik
pasmowy zapewniajgcy doswietlenie wnetrza. Hale zostang posadowione
na fundamentach betonowych. Rzedne posadzki bedg miesci¢ sie w przedziale od 141,5
do 143,5m n.p.m.

Wszystkie obiekty petni¢ bedg funkcje magazynowsa. Trzy z siedmiu hal przewiduje sie
wyposazy¢ w suwnice. W Scianie pétnocnej kazdej hali zaprojektowano ciepty dok oraz
brame z drzwiami. W elewacji potudniowej réwniez przewidziano brame, natomiast
na elewacji wschodniej zaprojektowano wyjscie ewakuacyjne. Przy kazdej hali planuje sie
wykonanie kilku miejsc postojowych dla pojazdéw pracownikéw.

Gtéwna droga manewrowa, wraz z dojazdami do poszczegolnych zespotéw budynkow,
przebiega réwnolegle do poétnocnej granicy dziatki. Wzdtuz granic zachodniej
i potudniowej dziatki nr 498/29 zaprojektowano droge techniczng przeznaczong
dla stuzb ratowniczych, umozliwiajgcg objazd catego terenu. Droga ta nie jest
przewidziana do regularnego ruchu pojazdéw ciezkich.

Dojazd do nowego zespotu hal magazynowych bedzie realizowany z istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, tj. od ul. Bysewskiej. Wjazd na dziatke nr 498/29 oraz wyjazd z niej
odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy gtowny wjazd na teren zaktadu, zlokalizowany
na dziatce nr 498/28. Projektowany na dziatce nr 498/29 wjazd bedzie petnit wytgcznie
funkcje wijazdu zapasowego, przeznaczonego do wykorzystania w sytuacjach
nieprzewidzianych lub awaryjnych.

Zgodnie z zatozeniami projektowymi przewiduje sie zapewnienie dostaw medioéw oraz

odbidr sciekdw w nastepujgcy sposob:

— zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora
sieci;

— zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowe;j;

— zaopatrzenie w ciepto - z wykorzystaniem pomp ciepta (ogrzewanie podtogowe);

— klimatyzacja czesSci biurowej - zasilana z instalacji fotowoltaicznej zlokalizowane;j
na dachu hali;

— odprowadzenie wéd opadowych - zagospodarowanie na terenie wtasnym;

— odprowadzenie sciekdw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Hale oraz czesci biurowo-socjalne bedg ogrzewane za pomocg instalacji ogrzewania
podtogowego zasilanego pompami ciepta (powietrze-powietrze). W czesci biurowe;j
przewiduje sie instalacje urzadzen klimatyzacyjnych. Zaréwno pompy ciepta, jak
i instalacja klimatyzacji bedag zasilane energig elektryczng pochodzacg z instalacji
fotowoltaicznej zaprojektowanej na dachach hal.

W obrebie terenu planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie terendow

biologicznie czynnych w postaci:

— trawnikdw o tgcznej powierzchni ok. 4302 m?,

— ogrodu deszczowego o powierzchni ok. 1030 m?, petnigcego funkcje retencyjno-
ewaporacyjng, w ktérym zaplanowano réwniez nasadzenia roslin hydrofitowych.

Wody opadowe bedg odprowadzane siecig projektowanej kanalizacji deszczowej
do szczelnego ogrodu deszczowego. Wody sptywajgce z uktadu drogowego, placéw oraz
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miejsc parkingowych bedg przed odprowadzeniem do ogrodu deszczowego
podczyszczane w studzienkach osadnikowych z poduszkg sorbentowg lub w osadniku
z separatorem. Projektowane rozwigzania zostang dostosowane do warunkow
technicznych wydanych przez Gdarnskie Wody Sp. z 0.0.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie:

przeprowadzenie niezbednych robét rozbiérkowych, w tym usuniecie kontenerdw
zlokalizowanych w pétnocno-wschodniej czesci dziatki oraz rozbiorke istniejgcych
nawierzchni z azurowych ptyt betonowych typu jumbo o powierzchni ok. 750 m?2
(parking) i ok. 250 m2 (dojazd do kontenerdw),

wykonanie niezbednych robd6t ziemnych oraz przygotowanie podtoza pod
fundamenty,

budowe siedmiu hal magazynowych,

budowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z ogrodem deszczowym,

budowe sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetycznej
i teletechnicznej,

w razie potrzeby - przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej na dziatce
nr 498/28, w rejonie potgczenia zagospodarowania istniejgcego z projektowanym,
instalacje pomp ciepta (na potrzeby ogrzewania hal i pomieszczen biurowych),
systemow klimatyzacji dla czesci biurowej oraz instalacji fotowoltaicznej na dachach
hal (zasilajgcej pompy ciepta i klimatyzacje),

wykonanie wewnetrznego uktadu drogowego na dziatce nr 498/29 wraz z jego
potgczeniem z istniejgcym uktadem komunikacyjnym na dziatce nr 498/28 oraz
budowe miejsc parkingowych dla pracownikéw,

wykonanie utwardzehn z azurowych ptyt typu meba (wokét hal) oraz terendw
biologicznie czynnych w formie trawnikéw, zlokalizowanych wzdtuz ogrodzenia
dziatki.

Zaplecze budowy dla przedsiewziecia zostanie zlokalizowane na terenie nalezgcym
do Inwestora. Realizacja catego przedsiewziecia potrwa ok. 1 roku.
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