Uchwala Nr XTV/25/2026
Rady Dzielnicy Krakowiec-Gorki Zachodnie

z dnia 15 lipca 2026

W sprawie wyrazenia opinii dotyczacej okreslenia warunkow i wytycznych do projektowania
parterowego budynku wielorodzinnego w technologii modulowej z 17 lokalami mieszkalnymi na
dzialce nr 28 obreb 0268 przy ul. Kepnej w Gdansku

Na podstawie § 15 ust. 1 pkt 23 Statutu Dzielnicy Krakowiec-Gorki Zachodnie stanowigcego zatacznik
do Uchwaty Nr L1I/1165/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie uchwalenia
Statutu Dzielnicy Krakowiec-Gorki Zachodnie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, poz. 1950, z 20 maja 2014
r.), z pozn.zm.: poz.3443, 22015 r. poz. 638 1 686, z 2017 r. poz. 2024, z 2023 r. poz.3110).

Rada Dzielnicy Krakowiec-Goérki Zachodnie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Dzielnicy Krakowiec-Gorki Zachodnie po zapoznaniu sie z dokumentem udostepnionym przez
Urzad Miasta Gdanska Wydzial Projektow Inwestycyjnych WPI-111.7011.21.2026.JUS.7088673 z dnia
30.06.2026 wyraza negatywna opinie w sprawie planowanej inwestycji polegajacej na budowie
parterowego budynku wielorodzinnego w technologii modutowej obejmujacego 17 lokali mieszkalnych
wraz z czgscig przeznaczona dla operatora ustug spotecznych na dziatce nr 28 obreb 0268 przy ul.
Kepnej w Gdansku.

§2

Rada wnosi o odstapienie od realizacji przedmiotowej inwestycji w proponowanej lokalizacji oraz o
rozwazenie alternatywnych rozwigzan stuzacych zapewnieniu mieszkan osobom znajdujacym si¢ w
trudnej sytuacji zyciowej, wykorzystujacych istniejgce zasoby mieszkaniowe Miasta Gdanska.

§3

Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowi uzasadnienie.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

Rada Dzielnicy Krakowiec—Gorkj Zachodnie po Zapoznaniu si¢ z zatozeniami planowanej inwestycji
oraz opiniami mieszkancow Wyraza stanowczy sprzeciw wobec jej realizacji w proponowane;
lokalizacji.

Do Rady wplynely liczne glosy mieszkancow, w tym petycja wraz z listamij poparcia sprzeciwiajgcymi
sie planowanej inwestycji. W ocenie mieszkafncow lokalizacja budynku Przeznaczonego dla oséb j
rodzin znajdujacych sie w trudnej sytuacji Zyciowej nie uwzglednia specyfiki dzielnicy oraz problemdw,
z ktérymi Krakowiec—Gorki Zachodnie zmaga si¢ od wielu lat.

Najczesciej podnoszong kwestig sg obawy dotyczgce bezpieczenistwa mieszkancéw. W przesziosci na
terenie dzielnicy funkcjonowaty budynki o podobnym przeznaczeniu, co — wedlug relacji mieszkancow

zastraszaniem okolicznych m ieszkancow oraz pogorszeniem poczucia bezpieczenstwa. Doswiadczenia
te powodujg obawy, ze koncentracja osob Wymagajacych szczegolnego wsparcia spotecznego w jednym
miejscu moze prowadzi¢ do Wystapienia podobnych problemow.

Sytuacje dodatkowo pogarsza ograniczona obecnogé stuzb odpowiedzialnych za bezpieczenstwo. Po
przeniesieniu wlasciwego Komisariaty Policji poza dzielnice czas reakcji na zgloszenia ulegt
wydtuzeniu, a mieszkancy wielokrotnic wskazywali, ze patrole Policji oraz dzielnicowy pojawiaja sie
na terenie Krakowca i Gorek Zachodnich bardzo rzadko. W ocenie Rady planowanie inwestycji mogacej
generowac zwiekszone potrzeby w zakresie bezpieczenstwa powinno by¢ poprzedzone zapewnieniem
odpowiedniego poziomu obecnosci stuzb porzadkowych.

Rada Dzielnicy od wielu lat obserwuje réwniez postepujaca degradacje funkcji spotecznych i
mieszkaniowych dzielnicy. Mieszkancy 0dnosza nieodparte Wwrazenie, 7e kolejne decyzje inwestycyjne
prowadzag do marginalizacji tej czegsci Gdanska oraz ograniczania jej potencjatu jako miejsca
przyjaznego do zycia.

Na terenie dzielnicy zlokalizowane s3 liczne obiekty infrastruktury krytycznej oraz zaklady
przemystowe o znaczeniy krajowym, w tym baza magazynowa PERN, inwestycje GAZ-SYSTEM oraz
Rafineria Gdanska. Znaczna czesé obszary objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego przewidujacymi funkcje produkcyjno-uslugowe. Terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowy Jest niewiele, a ich atrakcyjnosé systematycznie maleje.

Tym wigksze zdziwienie mieszkancéw budzj fakt, ze zamiast dziafas zmierzajacych do poprawy jakosci
zycia i rozwoju funkcji mieszkaniowych, Proponowana jest inwestycja polegajaca na budowie obiektu

przeznaczonego dla oséh znajdujacych si¢ W szezegdblnie trudnej sytuacji Zyciowej.

Rada pragnie Przypomnie¢, ze podczas spotkania przedstawicieli Rady Dzielnicy z przedstawicielami
Miasta w Wydziale Programow Inwestycyjnych w dniu 10 czerwea 2026 ., zadano pytanie dotyczace
planow realizacji na terenje dzielnicy budownictwa w formule TBS [ub innych inwestycji
mieszkaniowych skierowanych do ogotu mieszkancow. Zastepca Prezydenta Miasta Gdanska Pan Piotr
Grzelak poinformowat wowczas, ze Miasto nie planuje realizacji tego rodzaju budownictwa na terenie

Krakowca—Gérek Zachodnich.



Rada zwraca rowniez uwage na powazne watpliwosci dotyczace samej mozliwosci realizacji inwestycji.
Podczas tego samego spotkania przedstawiciele Miasta wskazywali, ze na przedmiotowym terenie
istniejg ograniczenia uniemozliwiajace nawet wykonanie prac zwigzanych z wyréwnaniem terenu przy
uzyciu ciezkiego sprzetu czy przygotowaniem utwardzonego placu. W tej sytuacji niezrozumiale
pozostaje, w jaki sposéb planowane jest posadowienie budynku o powierzchni zabudowy okoto 899 m?
wraz z peina infrastruktura techniczna.

Kolejnym argumentem jest dostepnos¢ istniejacych zasobéw mieszkaniowych. Na terenie dzielnicy
znajduja si¢ lokale nalezace do Gdanskich Nieruchomosci, miedzy innymi przy ul. Séwki, ktére od
diuzszego czasu pozostaja niezamieszkane. W ocenie Rady przed podejmowaniem kosztownej budowy
nowego obiektu nalezato w pierwszej kolejnosci przeanalizowa¢ mozliwos¢é wykorzystania istniejacych
pustostanow komunalnych. Rozwigzanie takie byloby bardziej racjonalne ekonomicznie, szybsze do
wdrozenia oraz sprzyjatoby rozproszonemu modelowi pomocy mieszkaniowe;.

Rada poddaje réwniez w watpliwos¢ zasadnos¢ tworzenia jednego obiektu skupiajgcego wylacznie
osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji zyciowej oraz objete postgpowaniami eksmisyjnymi. Zdaniem
Rady skuteczna integracja spoleczna wymaga rozproszonego modelu wsparcia, polegajacego na
funkcjonowaniu takich oséb w zwyklych wspolnotach mieszkaniowych, gdzie maja mozliwosé
uczestniczenia w codziennym zyciu spolecznym i dostosowywania si¢ do obowiazujacych norm.
Koncentrowanie 0sob wymagajacych wsparcia w jednym miejscu moze prowadzi¢ do ich dalszej
izolacji i utrudnia¢ osiagnigcie deklarowanych celdw spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze dzielnica Krakowiec—Gorki Zachodnie charakteryzuje sie¢ ograniczona
dostgpnoscia komunikacji publicznej. Liczba polaczen komunikacji miejskiej jest niewiclka, a dostep
do ustug publicznych, ochrony zdrowia, edukacji, instytucji pomocy spolecznej oraz rynku pracy jest
znacznie utrudniony w poréwnaniu z innymi czesciami Gdanska. W ocenie Rady lokalizacja ta nie jest
odpowiednia dla os6b wymagajacych codziennego wsparcia instytucjonalnego i aktywizacji spoteczne;j.

Znaczna czes¢ mieszkancow zglasza rowniez obawy dotyczace przysztego sposobu wykorzystania
planowanego obiektu. Pojawiaja si¢ przypuszczenia, ze w przysztosci budynek moglby zostac
przeznaczony takze dla innych grup wymagajacych zakwaterowania. Mieszkancy wyrazaja obawy, ze
w przysziosci przeznaczenie obiektu moze ulec zmianie, w tym na potrzeby zakwaterowania migrantow.
Niezaleznie od tego, czy takie plany istnieja, brak jednoznacznych informacji ze strony Miasta
powoduje niepokoj spoteczny oraz poglebia poczucie braku bezpieczenstwa, zwlaszcza wsrod rodzin
wychowujgcych dzieci.

Rada Dzielnicy Krakowiec—~Gorki Zachodnie nie sprzeciwia si¢ tworzeniu mieszkan dla osob
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej. Sprzeciw dotyczy wylacznie wyboru lokalizacji oraz
przyjetego modelu koncentracji mieszkan wspieranych w jednym obiekcie. Zdaniem Rady rozwiazanie -
to pozostaje w sprzecznosci z zasadami skutecznej integracji spofecznej, racjonalnego planowania
przestrzennego oraz deklarowang dotychczas przez Miasto polityka mieszkaniowa wobec dzielnicy.

Majac na uwadze przedstawione okolicznosci, zlozona petycje mieszkancow dzielnicy wraz z listami
poparcia, watpliwosci dotyczace mozliwosci realizacji inwestycji, pogarszajace si¢ warunki
bezpieczenstwa oraz niespdjnos¢ planowanego przedsigwziecia z kierunkiem rozwoju dzielnicy. Rada
Dzielnicy Krakowiec—Gorki Zachodnie wyraza negatywng opinie w sprawie planowanu inwestycji i
wnosi o odstapienie od jej realizacji w proponowanej lokalizacji.

Petycja zostata poparta podpisami 524 o0sob, z czego jedynie 34 osoby nie sa mieszkancami naszej
dzielnicy. Oznacza to, ze petycje poparfo 490 mieszkancow dzielnicy.

Zgodnie z danymi otrzymanymi z Urzedu Miasta Gdanska, liczba mieszkancéw dzielnicy w 2025 roku
wynosi 1531 osob. Tym samym petycje poparto okoto 32% wszystkich mieszkancow dzielnicy, co
stanowi bardzo istotny odsetek lokalnej spotecznosci.



Nalezy przy tym podkresli¢, ze czas przeznaczony na zebranie podpisow byt wyjatkowo krétki i wynosil
zaledwie jeden tydzien. Dodatkowo akcja zbierania podpiséw prowadzona byla w okresie urlopowym,
kiedy znaczna cze$¢ mieszkafcow przebywa poza miejscem zamieszkania, co w oczywisty sposob
ograniczato mozliwos¢ dotarcia do wszystkich zainteresowanych oraz uzyskania ich poparcia.

Pomimo tych istotnych ograniczen petycje podpisal blisko co trzeci mieszkaniec dzielnicy, co
Jjednoznacznie $wiadczy o duzym zainteresowaniu mieszkancow sprawg oraz o jej znaczeniu dla
lokalnej spotecznosci.

Petycja mieszkaficow zostala przekazana do Biura Prezydenta Miasta Gdanska, oraz do Wydzialu
Projektow Inwestycyjnych (WPI), celem zapoznania si¢ z przedstawionym stanowiskiem mieszkancow
oraz uwzglednienia ich postulatow w dalszych dziataniach dotyczacych przedmiotowej sprawy.



