BRMG-I. KPGiM.0012.15.2026

Protokdt Nr 22-2/2026

z posiedzenia Komisji Polityki Gospodarczej i Morskiej Rady Miasta Gdanska,
ktére odbyto sie 23 lutego 2026 roku (poniedziatek), rozpoczete o godz. 9:00 w
sali im. Seana Lestera (Nr 003) Nowego Ratusza, przy ul. Waty Jagielloriskie 1 w
Gdansku.

Posiedzeniu przewodniczyt Radny Piotr Dzik - Przewodniczacy Komisji
Polityki Gospodarczej i Morskiej Rady Miasta Gdanska.

Na stan szesciu (6) cztonkdédw Komisji, w posiedzeniu uczestniczyto pieciu (5), czyli
byto quorum do podejmowania prawomocnych opinii, wnioskéw i innych
stanowisk. Nieobecny Radny Karol Rabenda. Lista obecnosci Komisji stanowi
zalacznik nr 1. Lista obecnosci gosci stanowi zatagcznik nr 2 do protokotu.

Otworzyt 22 posiedzenie Komisji Polityki Gospodarczej i Morskiej Rady
Miasta Gdanska. Przystepujemy do zatwierdzenia porzadku obrad.

Po przestaniu radnym i zaproszonym gosciom w terminie regulaminowym
porzadku obrad Komisji, porzadek stanowi zatagcznik Nr 3 do protokotu,
zostaty skierowane jeszcze 3 projekty uchwat, ktére proponuje wprowadzic
do porzadku obrad tj.:

e Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miasta
Gdanska zmieniajgcej uchwate w sprawie utworzenia i nadania
statutu Gdanskiego Centrum Informatycznego - Druk Nr 615.

Przedstawia: Pani Maria Bollin - Dyrektor Gdanskiego Centrum Informatycznego

Gdy Druk 615 zostanie wprowadzony, bedzie procedowany w punkcie 2.1.

Glosowanie:
Komisja jednogtosnie 5 gtosami za przyjeta i wprowadzita do porzadku ww.
projekt uchwaty i bedzie go procedowata w Punkcie 2.1.

e Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miasta
Gdanska w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta
Miasta Gdanska porozumienia z Polferro spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku okreslajgcego sposéb
realizacji inwestycji towarzyszacej - Druk Nr 614.

Przedstawia: Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska,

Gdy Druk 614 zostanie wprowadzony, bedzie procedowany w punkcie 2.2.

Glosowanie:
Komisja jednogtosnie 5 gtosami za przyjeta i wprowadzita do porzadku ww.
projekt uchwaty i bedzie go procedowata w Punkcie 2.2.



e Opiniowanie projektu Rezolucji Rady Miasta Gdanska w sprawie podjecia
dziatan zmierzajagcych do odkupienia Gdanskiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. przez gminy Gdansk i Sopot - Druk Nr 616.

Przedstawia: Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i

Sprawiedliwosci, przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji

Gdy Druk 616 zostanie wprowadzony, bedzie procedowany w punkcie 2.3.

Glosowanie:
Komisja jednogtosnie 5 gtosami za przyjeta i wprowadzita do porzadku ww.
projekt uchwaty i bedzie go procedowata w Punkcie 2.3.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Czy sg jakie$S uwagi ze strony cztonkéw Komisji do tak zaproponowanego
porzadku? Nie ma, kto jest za przyjeciem porzadku z dzisiejszymi zmianami:

1. Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska w
sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Gdarnska
dotyczacych pobierania podatku od nieruchomosci od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej - Druk Nr 578.
Przedstawia: Pan Michat Dziergas - Przedstawiciel Komitetu Inicjatywy Uchwatodawczej

2. Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska w
sprawie wyrazenia woli objecia udziatéw w podwyzszonym kapitale
zaktadowym jednoosobowej sp6tki Gminy Miasta Gdanska pod nazwa
Gdanska Infrastruktura Spoteczna spo6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarisku - Druk Nr 611.

Przedstawiajg: Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej,

Pani Ewa Jarowicz - Gtoéwny Specjalista w Referacie Nadzoru Wtascicielskiego w WPG

2.1. Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska
zmieniajgcej uchwate w sprawie utworzenia i nadania statutu
Gdanskiego Centrum Informatycznego - Druk Nr 615.

Przedstawia: Pani Maria Bollin - Dyrektor Gdanskiego Centrum Informatycznego

2.2. Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaty Rady Miasta Gdanska w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Gdanska
porozumienia z Polferro spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Gdansku okreslajagcego sposéb realizacji inwestycji
towarzyszacej - Druk Nr 614.

Przedstawia: Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska,

2.3. Opiniowanie projektu Rezolucji Rady Miasta Gdannska w sprawie podjecia
dziatan zmierzajacych do odkupienia Gdanskiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. przez gminy Gdansk i Sopot - Druk Nr 616.

Przedstawia: Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,

przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji



3. Sprawy wniesione, wolne wnioski, korespondencja.

Glosowanie:
Porzadek zostat przyjety 5 gtosami za - jednogtosnie.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo, przechodzimy do procedowania punktu 1 porzadku.

PUNKT - 1.

Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwalty Rady Miasta Gdanska w
sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Gdariska
dotyczacych pobierania podatku od nieruchomosci od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej - Druk Nr 578.

Przedstawia: Pan Michat Dziergas- Przedstawiciel Komitetu Inicjatywy
Uchwatodawczej

Oryginat projektu uchwaty znajduje sie w protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z
26 lutego 2026 r. - sprawa BRMG.0006.1.2026.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Bardzo prosze o przedstawienie projektu uchwaty.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej

Projekt dotyczgcy zmian obecnie obowigzujgcej uchwaty, tzn. egzekucji istniejgcego
prawa. Pojawita sie, tutaj od razu przekazuje na rece Panstwu Radnym naszg
odpowiedz na opinie prawng, ktora zostata wystawiona do projektu. Odpowiedz
stanowi zatgcznik nr 4 do protokotu.

Co do zasady mogtbym jg odczytywal, ale wydaje mi sie, ze nie bedzie to
potrzebne, zeby nie przedtuza¢, Panstwo Radni maja ja na rekach, mogg ja sobie
odczyta¢ we wtasnym zakresie, zostanie przestana do wszystkich radnych przed
sesj3.

Ideg stojgcg za wprowadzeniem przez nas, za wyjsciem z takg inicjatywg
uchwatodawczg byly przede wszystkim rosngce ceny mieszkan w Gdansku.
Sytuacja, w ktorej w Gdansku ceny mieszkan z rynku pierwotnego rosty w ostatnich
latach najbardziej na terenie catego kraju. W Gdansku do tej pory odnotowalismy
najwyzszy wzrost cen mieszkan na rynku pierwotnym w skali catego kraju. To byty
wzrosty ostatecznie siegajgce do 15 tysiecy za m? co doprowadza do sytuacji, w
ktérej, zeby méc odtozy¢ na tego typu mieszkanie nalezatoby odktadac przez co
najmniej 10 lat, nie jedzac w ogdle, a jezeli bySmy zaktadali, ze jednak musimy
jakos przezy¢, no to wymagatoby mimo wszystko znacznie dtuzszego czasu. Biorac
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pod uwage fakt, ze w Polsce obecnie bardzo duze sg ceny, dosy¢ duzo os6b
mieszka wraz z rodzicami i jako podstawowe przyczyny, dlatego podaje witasnie
niemozliwos$¢ wyprowadzenia sie z domu rodzinnego z uwagi na braki finansowe,
na to, ze nie sta¢ ich na mieszkanie, na zakup witasnego lokalu, na mozliwos¢
wyprowadzenia sie, a alternatywy dla zakupu mieszkan kuleja, wykonaliSmy
odpowiedz w postaci projektu uchwaty kierunkowej, ktory to projekt uchwaty
kierunkowej ma za zadanie doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej istniejgca wyktadnia
prawa bedzie stosowana. To nie jest wprowadzanie niczego nowego w tym
zakresie, tj. wyegzekwowanie uchwaty Naczelnego Sadu Administracyjnego i tj.
egzekwowanie istniejagcego obecnie prawodawstwa w zakresie przepisow
podatkowych, zeby doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej ten podatek od
nieruchomosci, od lokali niesprzedawanych oraz od lokali na najem
krotkoterminowy, przeznaczony, w ktorych jest de facto prowadzona dziatalnos$¢, a
ktére sg traktowane jako lokale mieszkalne, byt pobierany w stawce maksymalnej,
ktéra przystuguje lokalowi zajetemu na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze, a
nie tej stawce preferencyjnej 1,19 zt. Jeszcze wowczas, ktora jest przeznaczona dla
lokali stricte mieszkalnych, zajetych na potrzeby mieszkalne, a nie na prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, gdyz obecnie dochodzi do kuriozalnej sytuacji, w ktérej
lokale czysto spekulacyjne, lokale trzymane jako inwestycja, czy to w rekach
inwestorow, czy to w rekach deweloperéw, czy wykorzystywane na najem
krotkoterminowy, czy sg traktowane jako lokale mieszkalne, w zwigzku z czym sa
opodatkowane stawkg preferencyjng, mimo, ze jest to niezgodne z obecnie
obowigzujgcymi przepisami. OczekiwalibySmy, ze miasto Gdansk stanie w tym
zakresie na wysokosci zadania i dotozy wszelkich staran, organ podatkowy w
postaci Prezydenta Miasta Gdanska do tego, aby te sytuacje naprawic i
naprostowaé, zeby doprowadzi¢ do tego, aby podatek od nieruchomosci byt
pobierany w odpowiedniej stawce od lokali, ktére sg de facto dziatalnoscig
gospodarczg lub sg zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdyz s3
trzymane po prostu w portfelu inwestycyjnym i nie sg w zaden sposéb aktywnie
sprzedawane, gdyz liczy sie na zwyzki cen, ktére jak widzimy majg miejsce i sg w
tym zakresie absolutnie skuteczne, bo stanowig zapore dla osdéb mtodych,
stanowig zapore dla os6b prywatnych, a w zasadzie rynek nieruchomosci staje sie
dostepny wytacznie dla inwestordw, ktérych sta¢ na to, zeby w jednej transakcji
wykupi¢ tych mieszkan kilkadziesigt lub kilkaset z rynku prywatnego i zgarngc tym
sposobem cate bloki mieszkalne i pozbawic tak na dobrg sprawe rodziny z dzie¢mi,
czy mtode osoby, ktére chciatyby te rodziny zatozy¢, mozliwosci zatozenia rodziny
tak na dobrg sprawe, bo osiggnelismy w tym momencie punkt krytyczny po prostu,
gdyz nie tworzy sie alternatyw dla rynku pierwotnego, nie tworzy sie alternatyw
skutecznych, masowych z przyczyn braku srodkéw finansowych. Ta uchwata ma
przewidzie¢ Srodki, ktdére umozliwityby np. wsparcie dla wkiadu witasnego,
pozyskiwania dotacji z Planu Odbudowy, czy z Banku Gospodarstwa Krajowego,
ktéry umozliwitby zintensyfikowanie inwestycji mieszkaniowych realizowanych

4



przez miasto Gdansk, po to, zeby kreowac jasng i konkretng alternatywe dla
obecnej sytuacji, ktéra panuje na rynku mieszkaniowym, czyli rynku
mieszkaniowego, zamknietego tak na dobrg sprawe dla mtodych oséb, dla nas,
0s0b, ktore chciaty by zaktadac rodziny, ktére chciatyby sie méc usamodzielni¢, a s
skazane albo na bardzo drogie najem prywatny, albo na ciutanie ostatnich groszy,
jezeliw ogodle tj. jeszcze mozliwe, poniewaz na tym etapie konczg sie juz mozliwosci
uzyskiwania spadkéw po rodzicach, bo rodzice sami bardzo czesto juz nie
uzyskiwali spadku dodatkowych mieszkan, czy dodatkowych nieruchomosci.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Dziekuje bardzo. Sledze ten temat i wasze zatozenia jako Komitetu Inicjatywy
Uchwatodawczej, ktory stworzyt ten dokument sg bardzo dobre. Rozumiem,
myslicie o mieszkaniach. Mieszkania na rynku sg dostepne dla wszystkich do
zakupu, ale cena mieszkan jest taka, a nie inna. Czy uwaza pan, ze mieszkania,
ktére sg sprzedawane, specjalnie jest taka wysoka cena, zeby ich nie sprzedawac i
wynajmowac¢ na krétkoterminowy wynajem, czy pod inwestycje? Chyba nie.
Deweloper liczy, powinny byc tansze, tez bym chciat.

Druga sprawa. W Sejmie trwajg prace nad ustawg, wtasnie dotyczgca tego, co pan
mowi, nad wyzszym podatkiem od dziatalnosci, ukrocenia tych krétkoterminowych
wynajmow. Ostatnio czytatem, zaawansowane prace sg nad tematem, ktéry pan
porusza. Nastepna sprawa. Jakby pan to widziat, bo zdarza sie tak, powiem panu,
tez wynajmowatem na krétkoterminowo, ale, zeby sie nie borykaé¢ z tym, kto
przyjedzie, zeby nie zniszczyli mi mieszkania wynajmuje na dtugoterminowo. Ale
tez jest czes¢ ludzi, ktéra wynajmuje mieszkania na krétkoterminowy okres na dwa
miesigce, nastepne 10 miesiecy wynajmujg na okres dtugoterminowy. | teraz jak
pan rozdzieli te dwa miesigce, wtedy lokal bedzie dlugoterminowo, czy
krotkoterminowo? | tutaj sie sktaniamy ku jednej rzeczy. Uchwaty, ktére zostaty
podjete w Krakowie i we Wroctawiu chyba, czy w Poznaniu, w dwdch, czy trzech
miastach zostaty zaskarzone i najprawdopodobniej zostang uchylone te uchwaty. |
teraz nie wiem, ja uwazam, ze, tak mtodzi ludzie powinni mie¢ swoje mieszkania i
wyjs¢ z gniazda rodzinnego, tylko uwazam, ze to powinno by¢ uregulowane
generalnie, centralnie przez ustawodawce, ktéry ma do tego prawo, bo my
mozemy uchwali¢ wszystko na sesji, tylko, czy to bedzie zgodnie z prawem i czy to
bedg jakie$ plusy, ktére Was zadowolg? Uwazam bynajmniej, nie bedg ani za, ani
przeciw, chyba sie tutaj prawdopodobnie wstrzymam, jeszcze zobacze jak to
wyniknie w toku dyskusji, zeby poczeka¢, aby ustawodawca to okreslit, bo jest w
bardzo zaawansowanym etapie ta ustawa.

Prosze mi powiedzie¢, jezeli ktoS wynajmuje, a czes$¢ studentdw na wakacje
wyjezdza i on wynajmuje tylko na te 10 miesiecy, bo tak studenci wynajmujg, tak
najczesciej jest, a na dwa miesigce wyjezdzajg do rodzicdw, czy np. za granice do
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pracy. | teraz jak my bedziemy moéwili, acha, tutaj 10 miesiecy bedzie wynajmem
dtugoterminowym, a te dwa miesigce krétkoterminowym? To powinien by¢
legalnie, centralnie przez ustawodawce ten temat zatatwiony, takie przynajmniej
jest moje zdanie. Prosze bardzo, czy sg gtosy w dyskusji?

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Czy moge sie od razu odnies¢?

Przewodniczacy Piotr Dzik
Tak, bardzo prosze.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
W takim razie postaram sie mniej wiecej po kolei, tzn. co do samego rozdziatu

pomiedzy studentami a turystami sensu stricto. W tym momencie nalezy sie liczy¢
z tym, ze wynajem studentom tez jest oferowany niekoniecznie na okres 10
miesiecy, bo rok akademicki moze trwa¢ bardzo réznie. Moze trzeba wzig¢ pod
uwage to, ze istnieje brak mozliwosci egzekwowania przepiséw, ale to nie zwalnia z
koniecznosci egzekwowania, bo taka wyktadnia juz obecnie istnieje, tzn. najem
krotkoterminowy bezwarunkowo powinien by¢ traktowany jako dziatalnos¢
gospodarcza i obtozony wyzszg stawkg opodatkowania, tj. wprost w uchwale
Naczelnego Sadu Administracyjnego, do ktérej my sie tutaj odnosimy. W
momencie, kiedy taka jest wyktadania prawa, to nalezy sie do niej stosowac i tj.
zupetnie inna kwestia i nie glowa w tym Komitetu Inicjatywy Uchwatodawczej jak
tego typu sytuacje rozwigzywag, tylko jest to gtowa miasta, poniewaz jest to sensu
stricto obowigzek.

Jezeli chodzi o same uchwaty, ktére byty procedowane w pozostatych miastach. W
Katowicach nie byta to stricto uchwata. W Katowicach podjeta zostata po prostu
decyzja przez miasto, przez organ podatkowy na podstawie uchwaty Naczelnego
Sadu Administracyjnego, ktoéra zapoczgtkowata dalsze procedowanie uchwat
zgtaszanych w réznym trybie i w przypadku uchwaty kierunkowej, ktéra zostata
podjeta w Krakowie na podstawie inicjatywy jednego z klubéw radnych miasta
Krakowa. Ona w Krakowie przeszta, zostata wprowadzona i wedle mojej wiedzy, a
znam osoby, ktére te uchwate tworzyty, ktére sie pod nig podpisywaty i ktore ja
procedowaty. Ona nie zostata zaskarzona, ona jest w mocy. W Krakowie sprawa
zaskarzenia dotyczy wytgcznie strefy czystego transportu na ten moment i o to sie
rozbijajg procesy przed Sagdami Administracyjnymi, tak, ze ta uchwata pozostaje w
mocy, bo co do zasady tutaj nie ma sporu. Jezeli istnieje wyktadnia prawna
wytozona przez NSA, to ona jest bezsprzeczna. W momencie, kiedy mamy projekt
ustawy dotyczacy najmu krétkoterminowego, co do ktérego na ten moment nie

jest jeszcze pewne jak dtugie bedzie vacatio legis dla tego projektu, bo wedle mojej
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wiedzy proponowana jest nawet na 2029 rok. Rok 2029 na ten moment tj. za 3 lata
i jezeli to vacatio legis nie zostanie wydtuzone z jakiego$ powodu, poniewaz na
etapie procesu legislacyjnego mogg sie wydarzy¢ roznego rodzaju przypadki i
obudzimy sie w rzeczywistosci, kiedy nadal bedziemy czeka¢ na ustawe, ktora
teoretycznie bedzie gotowa, ktora dotyczy jednego elementu tego naszego
projektu, poniewaz nasz projekt odnosi sie réwniez do spekulacji na rynku
mieszkaniowym, czyli do sytuacji, w ktorej mieszkania nie sg sprzedawane i
trzymane sg puste, tak jak kiedys trzymato sie ztoto. Ztoto sie kupowato, zamykato
w sejfie i to ztoto w tym sejfie zostawato i zyskiwato na wartosci. Tylko, ze
mieszkanie ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... a Co teraz jest ze ztotem?

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
..tylko, ze mieszkanie witasnie w tym momencie zaczeto petni¢ role tego typu

ztota...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... Nie poréwnujmy mieszkania do zfota ...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
. nie, no wprost poréwnujgc to z cenami i odnoszac sie do tego jaka jest

dostepnosc¢ dla tego rodzaju produktu, doszliSmy do sytuacji, w ktorej mieszkanie
stanowi dobro inwestycyjno-spekulacyjne, w ktéorym ono nie powinno by¢. W
naszej opinii mieszkanie jest dobrem podstawowym, niezbednym do zapewnienia
rozwoju spotecznego, niezbednym do zapewnienia podstawowego bezpieczenstwa
dla mtodych oséb i niezbednych do zapewnienia normalnego i stabilnego
funkcjonowania spoteczenstwa jako takiego wprost i bez zapewnienia dachu nad
gtowg, stabilnego i bezpiecznego dachu nad gtowg, bez jego dostepnosci cenowej,
bez zapewnienia alternatyw tez dla rynku prywatnego, dla kupowania mieszkan na
rynku prywatnym, czyli stabilny najem publiczny, czyli wsparcie dla mieszkalnictwa
komunalnego, czyli wiasnie wspierane inwestycje w rodzaju Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, czyli szeroki wachlarz ofert, ktéry sprawi, ze to kupno
prywatne i najem na rynku prywatnym nie bedzie jedyng dominujgcg opcja, ktora
zwarzywszy na to, ze zblizamy sie juz do etapu, kiedy na polski rynek wchodza
Fundusze Inwestycyjne, ktore wykupuja po kilkaset mieszkarn w jednym budynku,
albo same te budynki stawiajg, obudzimy sie w rzeczywistosci, w ktorej obudzit sie
Berlin, obudzimy sie w rzeczywistosci, w ktorej obudzit sie Londyn, obudzimy sie w
rzeczywistosci, w ktérej obudzito sie Chicago, gdzie mamy kilku potentatéw na

rynku, ktorzy kontrolujg wiekszos¢, jezeli nie catos¢ zasobu mieszkaniowego. | oni
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robig z nim co chca. Czyli ryzyko zmowy cenowej, czyli ryzyko dyktatu cenowego i
braku nawet mozliwosci przebicia sie dla tych wszystkich os6b, ktére by¢é moze
chciatyby wynajmowac tzw. mieszkania po babci, one zwyczajnie zostang wyciete
przez potentatow, ktorzy tych mieszkan bedg mieli tysigce w skali catego miasta.
Dojdziemy do sytuacji, do ktorej juz teraz zmierzamy wprost, bo w momencie,
kiedy cena m? mieszkania na rynku pierwotnym jest 15 tysiecy ztotych, w
momencie, kiedy za tg ceng tez idzie rynek wtorny, na ktérym sg wykonywane
réznego rodzaju inwestycje spekulacyjne, typu flipy, ktore sg pdzniej trzymane
przez okres blizej nieokreslony, nie sprzedawane, nie wynajmowane, nikt nie
realizuje w nim funkcji mieszkaniowej, to budzimy sie w rzeczywistosci, w ktorej te
mieszkania sg wykorzystywane stricto jak to ztoto, czyli majg zyskiwac na wartosci,
nie zaspakaja¢ potrzeb mieszkaniowych, jest kreowany sztuczny deficyt na rynku
mieszkan oraz co w tym zakresie wazniejsze prowadzi to wprost do zwyzek cen i
wahan cen, ktére w tym momencie siegajg naprawde kwot nieosiggalnych dla
zwyktego cztowieka, biorgc pod uwage fakt tego, jaka jest skala zarobkow, jakie jest
poréwnanie do tego, bo tak jak wczesniej wspominatem, zeby pozwoli¢ sobie na
zakup mieszkania za 15 tysiecy za m? mowimy tu o mieszkaniu o ok. 50 m?
cztowiek musiatby przez okoto 10 lat, zarabiajac Srednig pensje, Srednig pensje,
ktéra i tak jest zawyzana jak dobrze wiemy, nie wydawac tych pieniedzy na nic
przez okres okoto 10 lat. To jest wprost niemozliwe, bo nie méwimy tu juz
wytgcznie o osobach studiujgcych, méwimy tutaj tez o mtodych dorostych, méwimy
tu o osobach wchodzgcych na rynek pracy, ktore muszg zdobywad doswiadczenie
zawodowe, muszg moc funkcjonowad i jakos obracad sie w spoteczenstwie i w tym
celu niezbedny jest niestety, ale mozliwos¢ usamodzielnienia sie. Mozliwos¢
usamodzielnienia sie, ktéra w Polsce zaczyna by¢ naprawde radykalnie
ograniczana i jesteSmy w ogble w ogonie catej Europy w tym zakresie. Bardzo bym
nie chciat, zeby Gdansk poszedt tg drogg, bo bardzo bym oczekiwat od miasta
Gdanska tego, ze to jednak bedzie miasto przodownik w zakresie realizacji
inwestycji prospotecznych i z uwagg dla mieszkancéw, dla mtodych oséb, zebysmy
szli z duchem tego, co to miasto uksztattowato, z duchem solidarnosci spotecznej, z
duchem wspdlnoty i z duchem tej opieki i troski o wtasnych mieszkancow, o to aby
jednak z miasta nie robi¢ dobra inwestycyjno-spekulacyjnego, czystej zagrywki dla
deweloperdw i takiej bazy do tego aby méc finansowo wykorzystywac te sytuacje
przez pewne konkretne podmioty, ktére na to po prostu sta¢, a nie przez nas
zwyktych ludzi.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Dziekuje bardzo. Musze panu powiedziec¢ i przyznac, ze lepszego mowcy nie mogli
wybrac i ciesze sie, ze jest pan Radnym Dzielnicy Srédmiescia, natomiast chciatbym
panu w oczy spojrzed. Ja tez jestem prezesem Izby Restauratoréw i Hotelarzy. Ten
problem jest tez problemem dla hotelarzy u nas i w catej Polsce, bo nie ukrywajmy
wynajem krétkoterminowy, ktéry jest opodatkowany tg kwotg, a nie jak hotele,
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podatek ptacg inny niz hotele mniejszy, tez protestujg przeciwko temu. Pan mowi
15 tysiecy, moj kolega sprzedat dom i kupit dwa mieszkania na Mackach po 11
tysiecy ztotych. Gdansk jako miasto bardzo duzo buduje mieszkarh komunalnych,
socjalnych jak GTBS, TBS, GIS. Nie chce mi sie wierzy¢ w to, ze samo podniesienie
podatku od nieruchomosci obnizy ceny mieszkan, bo na to ma wptyw lokalizacja,
popyt. A jak pan widzi, jak wytuska¢ te mieszkania, ktére sg wynajmowane
krotkoterminowo? Uwaza pan, ze miasto zatrudni, jezeli w Gdansku jest w tej chwili
apartamentow kilkanascie tysiecy, oficjalnie wiemy, zatrudni kilka tysiecy ludzi,
ktérzy bedg oddzielali mieszkania wynajmowane na krétkoterminowy okres i beda
pracownicy w Urzedzie Miejskim siedzieli ,latali” po np. Facebookach i wytuskiwali
to. Idea Panstwa uchwaly jest dobra, nad tym s3g prace w Sejmie, Komisji. Prace ida
i S zaawansowane i uwazam, ze miasto, pan powiedziat, ze w Krakowie to dziata,
tak?

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
W Krakowie ta uchwata przeszta.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Prosze powiedzie¢, czy to dziata, bo z tego co ja wiem, to nie dziata.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej

Wie pan, z tego co ja wiem, to sie okaze przy raporcie o stanie miasta Gdanska, w
ktérym prezydent bedzie musiat ztozy¢ oSwiadczenie z wykonania uchwaty ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
.. ja méwie o Krakowie...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Ja tez méwie o Krakowie, bo w tym momencie na uchwatg weszta pod koniec

ubiegtego roku, wiec w tym momencie ciezko szacowal ostateczne wptywy do
budzetu, ktore to przyniosto, natomiast faktem jest, ze wptywy do budzetu, ktérych
w przypadku Gdanska moglibySmy sie spodziewac tj. okoto 3 milionéw ztotych, o
ktérych wspominatem wczesniej, wynika to z szacunkéw dotyczgcych samych lokali
na najem kroétkoterminowy, bo tak jak juz wczesniej wspominatem wyktadnia
prawa i istnienie przepisow prawa, ktoére nakazuja pewnego rodzaju rozwigzania
lub informujg o tym, ze istnieje konkretna interpretacja naczelnego organu, czyli
Naczelnego Sadu Administracyjnego, ktéry wprost wskazuje, ze nalezy robic tak i
tak, to znaczy, ze nalezy robi¢ tak i tak, i nie ma znaczenia, jak ma to zostac
osiggniete, bo to po prostu musi zosta¢ osiggniete, wiec jezeli bedg musieli zostac
zatrudnieni dodatkowi ludzie, tak, bo bedg musieli zosta¢ zatrudnieni dodatkowi
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ludzie. Jezeli bedzie konieczno$¢ wdrozenia innych procedur i np. weryfikacji tych
danych w starciu z Giédwnym Urzedem Statystycznym, czy z sktadanymi
deklaracjami podatkowymi, czy z innego rodzaju danymi, tak jak np. danymi
dotyczagcymi zuzycia wody, ktoére sg tez wykorzystywane np. w Warszawie w
zakresie okreslenia stawek optaty za wywdz Smieci, to tak nalezy to robic¢, bo to sg
rozwigzania, ktérych oczekuje ustawodawca i taka byta intencja ustawodawcy
wprowadzajgc takie a nie inne zapisy, ktére NSA zinterpretowat, a zinterpretowat je
wprost na prosbe, wtasnie, zeby zaadresowac ten problem nieréwnej konkurencji,
bo istniejg podmioty, ktore sg de facto dziatalnoscig gospodarczg, ktére realizujg
sie w ten sposéb Swiadczagc ustugi de facto hotelarskie w najmie
krotkoterminowym. Unikajg pojawiania sie w ewidencji prowadzonej przez
Prezydenta Miasta Gdanska, akurat w przypadku Gdanska. Unikajg pojawiania sie
w innych ewidencjach, pojawiajg sie na bookingach i dopiero ta ustawa, ktéra jest
tez odpowiedzig na regulacje, ktére zostaty wprowadzone na poziomie unijnym
bedzie nam dawata tez pewne srodki. Natomiast, i o tym warto pamieta¢, ze w
momencie, kiedy mamy, a mamy w postaci wyegzekwowania wyzszej stawki
podatku od nieruchomosci, instrumenty, ktéore mozna wykorzysta¢ na teraz, to
nalezy z nich korzysta¢ na teraz, poniewaz jak juz wspominatem, niepewne jest
vacatio legis ustawy, ktora jest procedowana, bo propozycja obecnej jest 2029 w
przypadku niektérych zapisow i jeszcze pdzniej w przypadku pozostatych, wiec
obudzimy sie w sytuacji, w ktérej nadal bedziemy czekac jeszcze kolejne lata az ta
ustawa wejdzie w zycie. Na to az bedziemy mogli w ogble postepowal zgodnie z
zapisami, ktorych ta nowelizacja na dobrg sprawe przepiséw przewiduje i dopiero
wtedy bedziemy mogli jako$ zadziata¢, kiedy juz teraz mozemy uderzy¢ w stricte
dziatalno$¢ spekulacyjng, ktéra jest gtdwnym przedmiotem naszej uchwaty w
dziatalnos¢, ktéra realnie redukuje konkurencje, ktéra sprawia, ze ceny mieszkan
idg w goére i sg windowane. W Polsce nie ma problemu z podazg mieszkan. W
Polsce mieszkann buduje sie relatywnie duzo na tle Europy. Problem jest z ich
dostepnoscig cenowg, bo to dla kogo te mieszkania sg pozniej przystepne? Tak jak
pan wspomniat 11 tysiecy, 15 tysiecy, 12 tysiecy, 18 tysiecy za m?. Dochodzi do
sytuacji, w ktorej wiekszo$¢ z tych lokali tj. juz kilkanascie tysiecy ztotych od m?,
czyli za Srednig pensje mozna kupi¢ pét metra mniej wiecej. i to przy zatozeniu, ze
bedziemy catg te pensje na to przeznaczac. Owszem, zdolnos¢ kredytowa w Polsce,
miejmy na uwadze, ze ponad potowa Polek i Polakbw nie ma zadnych
oszczednosci, bo nie ma z czego tych oszczednosci tworzy¢. Miejmy na uwadze to,
ze zmienia sie struktura wtasnosciowa w Polsce, miejmy na uwadze to, ze idziemy
w strone tendencji, w ktérej mtode osoby juz nie bedg mogty dziedziczyc
nieruchomosci, bo nadal jest jedna nieruchomos$¢ i bedziemy mieszkac w
przeludnionych mieszkaniach, co juz sie dzieje i co juz wida¢ w danych Eurostatu,
czy Eurolandu, ktére juz informujg o tym, ze w Polsce istnieje problem
przeludnienia mieszkan. W Polsce istnieje problem nazwijmy to tzw.
gniazdownikéw, czyli tych oséb, ktére nie mogg sie wyprowadzic¢ ze swojego domu
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rodzinnego, poniewaz ich na to nie sta¢, poniewaz nie mogg sobie pozwoli¢ na
zakup mieszkania na rynku prywatnym, poniewaz najem na rynku prywatnym jest
niepewny, poniewaz jego ceny rowniez sg podatne na rdéznego rodzaju zwyzki
cenowe i roznego rodzaju nieuczciwe praktyki. | dalej budzimy sie w rzeczywistosci,
w ktdrej te rozwigzania sg ograniczone. | tak miasto Gdansk wykonuje inwestycje
mieszkaniowe i chwata mu za to, tylko, ze mozna robi¢, jezeli mozna pozyskac
Srodki, aby méc robic wiecej, to nalezy robic¢ wiecej, bo jest na to zywotna potrzeba.
| budzimy sie w tej rzeczywistosci juz teraz, bo to sg kolejki do mieszkan
komunalnych, bo to sg osoby, ktore chciatyby w ogdle w tej kolejce ustawi¢, ale nie
mogg, bo zdajg sobie sprawe ze swojej sytuacji, tj. poszerzenie dostepnosci tych
mieszkan komunalnych, bo Wieden np. mieszkalnictwo komunalne utrzymuje na
stalym poziomie i nigdy nie dopuscit do sytuacji, w ktérej te mieszkania byty
wyprzedawane i w ktérej zasdb gminny byt redukowany, cieszy sie stabilnoscig na
rynku mieszkaniowym. Cieszy sie stabilnymi cenami i przystepnymi mieszkaniami
dla wszystkich mieszkancow...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... miasto Gdansk tez ma pule mieszkan, ktorych nie sprzedaje.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
... tak, tylko, ze ta pula jest bardzo, bardzo mata na tle potrzeb spotecznych, te pule

mozna rozwija¢, w te pule mozna doinwestowywacé, mozna ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... ta pula jest rozwijana ...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
... tak, tylko, ze w momencie, kiedy perspektywy rozwojowe tj. 150 mieszkan ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... tak, jesli z tych podatkow miasto bedzie miato wiecej pieniedzy na budowe ...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
... Z tych pieniedzy mozna by wnie$¢ na wktad wtasny do dotacji z KPO, z Banku

Gospodarstwa Krajowego i postawi¢ np. dwa bloki komunalne dodatkowe po 15
mieszkan, bo takie mniej wiecej byty szacunki ostatniej inwestycji, jesli dobrze
kojarze w przypadku Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej, czy GTBS, nie przypomne
sobie w tym momencie. Niemniej, tak, to sg dodatkowe Srodki, ktore ten proces
przyspieszg, tak to sg realnie dodatkowe S$rodki na mieszkania i tak, to jest
potrzeba na to, zeby budowac konkretng alternatywe i w momencie, kiedy mamy
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rok rocznie remontowanych okoto 150 lokali komunalnych, a nadal pozostaje w
kolejce tzw. do remontu kilkaset do ponad okoto tysigca, nadal mamy oczekiwanie
na wyroki eksmisyjne, na wykonanie wyrokéw eksmisyjnych i méwie tu juz w ogéle
o tej zupetnie skrajnej sytuacji, gdzie tak jak juz wspominatem na przyktadzie
Wiednia. Wieden sie przed tym zabezpieczyt, Wieden byt przygotowany na to i
Wieden nie wyprzedawat i tam z catych nieruchomosci, ponad 80% tj. wtasnos¢
miasta. To jest sytuacja, w ktorej znaczgca wiekszos¢ mieszkan jest w rekach
miejskich, w rekach gminnych, w zwigzku z czym jest realna, konkretna alternatywa
dla najmu prywatnego, dla wykupu mieszkan, dla zakupu mieszkan i Wieden cieszy
sie tym, ze moze sie w tym zakresie poszczyci¢ stabilnoscig cenowg. Analogicznie w
tym momencie potrzebujemy iS¢ w Polsce tg drogg, bo obudzimy sie w sytuacji, w
ktérej bedziemy, juz teraz mamy kryzys na rynku mieszkaniowym, juz teraz
jesteSmy jak juz wspominatem w danych w ogonie Europy i naprawde nie
chciatbym za 10 lat musie¢ rozmawia¢ nadal na ten sam temat, bo, tak
potrzebujemy rozwigzan na poziomie ustawowym, ale one dotyczg stricte najmu
krotkoterminowego, to nie jest jeszcze samo zaadresowanie problemu sytuacji ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... problemu nie ma z mieszkaniami, mieszkan jest duzo, jest problem z cenami
tych mieszkan, mieszkania sg dostepne w tej chwili ...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
... jest problem tez z cenami tych mieszkan, jest problem kto w te mieszkania

inwestuje i jak jest dostepnos¢ cenowa tych mieszkan. Skoro wiemy, ze rynek
prywatny  kreuje produkt niedostepny dla wiekszosci spoteczenstwa, to
konstytucyjnym obowigzkiem wtadz publicznych jest polityka przeciwdziatania
bezdomnosci, i zeby te polityke mdc skutecznie realizowad i jednoczesnie wspierac
aktywizacje spoteczng, wspiera¢ spoteczenstwo, zgodnie tez  z zasadami
pomocniczosci, zgodnie z tymi wszystkimi ideami, ktore przyswiecaty, nawet
Solidarnosci, to potrzebujemy budowy alternatywy dla systemu, ktory nie dziata.
tzn., tak jak wspominatem, chociaz jest ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... jaki system nie dziata, nie rozumiem pana?

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
. system podazy mieszkan, system podazy cenowej mieszkan i dostepnosci

cenowej mieszkan, bo ceny, ktére sg, sg cenami zaporowymi. Cenami zaporowymi,
na ktore pozwoli¢ sobie moze garstka ludzi jeszcze, podkreslam jeszcze, bo jezeli
obecne trendy sie utrzymaja, a wszystko na to wskazuje, to te zwyzki cenowe w
nastepnych latach jeszcze dalej idace i to juz nie bedzie 15 tysiecy za m? a bedzie
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20 tysiecy ztotych, srednia cena. | w tym momencie zaczniemy gonic¢ Barcelone,
zaczniemy gonic¢ Paryz, zaczniemy goni¢ Wenecje, zaczniemy goni¢ miasta, w
ktérych mieszkancy teraz sie budzg w rzeczywistosci, ze to miasto nie nalezy do
nich, w ktérym mamy intensywny problem z ,turystyfikacjg”, w ktérym mamy
intensywny problem z brakiem dostepnych mieszkan dla mieszkancéw statych, dla
nowych mieszkancéw, dla dzieci i potomstwa tych ludzi, ktérzy mieszkali tam od
pokolen i ktorzy chcieli by¢ moze zosta¢, ale ich na to fizycznie nie sta¢, wiec
szukajg alternatyw. W zwigzku z tym mamy cate rosngce koszty spoteczne sub-
urbanizacji i tego, ze ludzie wyprowadzajg sie do miejscowosci osciennych, do
powiatéw osciennych, bo tam jest taniej na razie, bo te ceny réwniez idg falowo i
zwyzki widzi Gdansk, widzi Trojmiasto, widzg bezposrednio oscienne powiaty i
zaraz bedg widziaty pozostate miasta oscienne i oscienne powiaty.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo. Czy sg jakies pytania? Prosze bardzo radna Geryk.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Podatek od nieruchomosci, nie doczytatam, moze pan tu nam przypomni w jakiej
wysokosci proponujecie ten podatek?

Przewodniczacy Piotr Dzik
Tak jak dziatalno$¢ gospodarcza.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Aha, na tej wysokosci.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Jest to podatek w wysokosci 35 ztotych za m? tj. w zakresie egzekucji obecnie

istniejgcych przepisow prawa. My nie proponujemy podwyzek podatkéw, my
apelujemy o ich dostosowanie do dziatalnosci gospodarczej.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Czyli rozumiem, ze te osoby majg ten najem krotkoterminowy, musiatyby miec
zatozong dziatalnos¢, tak?

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
One musza to miec niezaleznie od posiadania, czy nie posiadania dziatalnosci

zarejestrowanej, poniewaz taka jest wyktadnia  Naczelnego  Sadu
Administracyjnego. Znaczenie ma sytuacja praktyczna, a nie sytuacja czysto
formalna.
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Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji

Dobrze, a w momencie, kiedy mamy bardzo duzo nieruchomosci, ktére sobie
dorabiajg w ten sposéb bez prowadzenia dziatalnosci, to w jaki sposéb Panstwo
chcg egzekwowal, zeby takg nieruchomos$¢ dana osoba otworzyta, tak, bo
rozumiem, ze mam mieszkanie czysto hipotetycznie, oczywiscie nie mam takiego
mieszkania i robie sobie taki okazjonalny najem krétkoterminowy. Jak chciatby pan
mnie przymusi¢ do ptacenia tego podatku?

Przewodniczacy Piotr Dzik
Uchwata.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
No nie, ale zyciowo, tak?

Wiceprzewodniczgca Beata Jankowiak
Zatozeniem dziatalnosci najpierw.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
No tak, gdyby mogt pan mi odpowiedziec ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
Trzeba zapukac¢ do kazdego mieszkania, Kowalski, ktéry ma mieszkanie, albo Jan,
ktéry wynajmuje ...

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Zastanawiam sie nad egzekwowaniem tego.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Inaczej tego nie dojdziemy, ktore mieszkanie jest na krétkoterminowo, a ktére na
dtugoterminowo. Mam mieszkanie i przyjezdza do mnie rodzina na wakacje, mam
dwa mieszkania, w jednym mieszkam ja, drugie mam wolne i tam na wakacje
przyjezdza rodzina i tweedy co? jest to wynajem krétkoterminowy, czy tj.
dtugoterminowy?

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Dobrze, to wracajac jeszcze do tego co juz wspomniatem ...

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
... tak zyciowo podejdzmy do tego ...
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Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej

Zyciowo, to istniejg przepisy, ktére juz s3 w tym momencie, jest to powszechnie
obowigzujgce prawo i nie powinno by¢ w ogole koniecznosci wprowadzania tego
typu uchwat, tylko pojawita sie uchwata Naczelnego Sgdu Administracyjnego, ktéra
prostowata te kwestie, to w tym momencie tj. po prostu obowigzek, ktéry nalezy
wykona¢, koniec i kropka. | to, jak zostanie to osiggniete jest kwestig drugorzednga,
bo to ma zostac zrobione. Jezeli to majg by¢ dodatkowe osoby, to powinny by¢
dodatkowe osoby. Jezeli jest to ewidencja, to powinna by¢ ewidencja i to juz gtowa
organu podatkowego i administracji publicznej w tym jak ten obowiagzek, ktéry juz
teraz posiada, niezaleznie od faktu uchwaty kierunkowej, ktéra jest po prostu
wyrazeniem woli spotecznej do tego, aby wreszcie realnie zajg¢ stanowisko w
zakresie powaznego problemu w tym momencie w Gdansku tj. w tym momencie
obowigzek wtadz publicznych, ktéry trzeba wykonac. Nie sprowadzajmy sprawy do
absurdu, poniewaz prawo tak nie dziata i interpretacja holistyczna w tym zakresie,
ktéra jest wymagana, tak jak to juz byto przeze mnie wspomniane wymaga tego,
aby caty proces realizowac. | to, ze sg, lub nie sg utrudnienia formalne nie zwalnia z
obowigzku. Tak jakby nie ma w tym zakresie zadnego znaczenia, bo w momencie,
kiedy mamy ludzi przejezdzajacych na czerwonym Swietle nie likwidujemy
oswietlenia drogowego. Nie zaktadamy, ze z racji tego, ze jest problem z egzekucjg,
to nalezy odpusci¢ sobie wykonywanie przepisow prawa powszechnie
obowigzujacego i kodeksu drogowego. Nie zaktadamy, ze w momencie, kiedy jest
problem z przechodzeniem w miejscach niedozwolonych, to nalezy w tym
momencie roztozy¢ rece, czy ze spozywaniem alkoholu w miejscach publicznych,
roztozy¢ rece i oczekiwa¢ na nie wiadomo co. przepisy prawa istniejg i nalezy je
egzekwowac i organy administracji publicznej, organy administracji podatkowej
majg ten obowigzek i majg go zrealizowag, koniec i kropka.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje. Czy sg gtosy w dyskus;ji? Prosze pan radny Makowski.

Radny Marcin Makowski - cztonek Komisji

Pieknie pan moéwi. My co do idei oczywiscie jako radni sie zgadzamy. Taka uchwate
kierunkowg podjeliSmy w pazdzierniku zesztego roku. Pismo Prezydent Miasta
Gdanska z 16 lutego 2026 roku stanowi zatacznik Nr 4 do protokotu. Wszyscy
radni gtosowali za, rowniez opozycja byta wtedy za i mysle, ze tutaj te zadania sg do
wykonania przez rzagd. Pan moéwi o wyrokach Naczelnego Sagdu Administracyjnego,
orzecznictwie sgdowym. On nie jest jednoznaczny, dlatego tez uwazam, ze
niekoniecznie w kompetencji Rady Miasta Gdanska jest podjecie tych dziatan, a
bardziej na poziomie sejmu ustawodawczego, przeciez to nie my powinnismy o
tym decydowad. Co do opinii prawnej, ktora przygotowat nasz tutaj radca prawny.
Mysle, ze zaraz powie jeszcze pare stow pani dyrektor na ten temat, bo uwazamy,
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ze no niekoniecznie to my jako Rada Miasta Gdanska powinnismy podejmowac ta
uchwate w tym zakresie. Co do samej idei, jest bardzo stuszna. Sam nie posiadam
mieszkania w Gdansku, bo wiem jakie sg ceny, niestety nie jest to takie proste i
wiem, ze tj. inwestycja, ktora wigze sie z wieloletnim kredytem. Natomiast jestem
za opodatkowaniem jak najbardziej mieszkann inwestycyjnych i na najem
krotkoterminowy, ale powinno to sie odby¢ na poziomie ustawodawczym a nie
uchwatodawczym rady miasta, rady gminy, wiec uwazam, ze dyskusja bardzo
wazna, natomiast my juz dziatania kierunkowe w tym zakresie podjelismy w
pazdzierniku i powinniSmy na tym zaprzestac, tak uwazam.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej

Cieszy mnie niezmiernie, ze pod wptywem presji spotecznej, ktdra zostata wywarta
i pod wptywem zarzucenia niejako tez przez nas tego tematu i pod wptywem tego,
ze ta dyskusja bytg coraz goretsza i stawata sie coraz bardziej powszechna, bo
zbieraliSmy podpisy, bo moéwilismy o tym gtosno i klarownie, ze taka jest potrzeba
w Gdansku i tego oczekujg mieszkancy, zebraliSmy te podpisy i przedtozyliSmy
projekt. DoprowadziliSmy do tego, ze ta uchwata zostata przyjeta, uchwata, ktéra
skupia sie a priori na najmie krotkoterminowym, czyli na rozwigzaniu, na ktory juz
jest w tym momencie tez przygotowywana pewnego rodzaju recepta na poziomie
ustawowym, na ktérg jak wspominatem tez, nie wiadomo do konca jak dtugo
przyjdzie nam jeszcze czekad, bo jest jeszcze temat vacatio legis, jest temat jeszcze
tego w jakim ostatecznie ksztatcie w ogdle bedzie ten projekt przyjety. Czy nie
zostanie on rozwodniony, rozrzedzony, albo doprowadzony do sytuacji, w ktérej on
fundamentalnie niczego nie zmieni. | w momencie, kiedy juz mamy instrument, dla
ktérego istnieje wyktadnia organu Naczelnego Sadu Administracyjnego, ktéry w
sprawach administracyjnych jest instancjg najwyzszg, to w tym momencie
powinniSmy zacza¢ sie do tego juz stosowal na tym etapie, bo mamy taka
mozliwos¢, bo mozemy sie tym orzecznictwem podpiera¢ i nie oczekiwac, ze
bedziemy, ze ustawodawca bedzie precyzowat uchwate NSA, nie bedzie tego robit,
bo NSA jest od tego, zeby orzekac o intencjach ustawodawcy i w momencie, kiedy
te intencje juz zostaty orzeczone, to takie one s3. Nie ma potrzeby dalszego
zmieniania przepisow, ktére wynikajg z ustawy. Co wiecej, co do samej opinii
prawnej, ktéra zostata podjeta. Tak jak moéwitem jest przygotowana przez nas
replika na ten temat, jest przygotowana przez nas odpowiedz, juz zwracatem juz
kiedy$ na ten temat uwage, ze w kompetencjach rady miasta lezg uchwaty
kierunkowe i podstawowe rozréznienie pomiedzy normami indywidualnie
konkretnymi, a indywidualno-abstrakcyjnymi tj. rzecz, ktéra jest ttumaczona na
pierwszym roku studiébw prawa i w momencie, kiedy uchwata nie precyzuje
indywidualnie konkretnej sprawy, konkretnego podmiotu, ktérej ona ma dotyczy¢,
to zgodnie z orzecznictwem, ktére w tym momencie tez juz klaruje, jest ona jak
najbardziej do przyjecia i lezy w kompetencjach rady miasta, czy rady gminy
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generalnie i mozna z tego instrumentu i nalezy z tego instrumentu korzystac, co
tez wynika z repliki, ktéra zostata Panstwu przekazana przeze mnie i zostanie tez
przestana bezposrednio do kazdego radnego. Ocena poprawnosci formalnej
projektu uchwaty w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla prezydenta
Miasta Gdanska dotyczacych pobierania podatku od nieruchomosci stanowi
zalacznik Nr 5 do protokotu. OdpowiedZz komitetu inicjatywy
uchwatodawczej na opinie prawng do druku nr 578 z dnia 15 stycznia 2026
roku stanowi zatgcznik Nr 6 do protokotu.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo. Prosze pani dyrektor Trojanowska sie wypowie.

Pani Agnieszka Trojanowska - Dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
Dziekuje bardzo.

Szanowni Panstwo, jesli chodzi o przedmiotowag uchwate, na ktérg sie Panstwo
powotujg uchwate Naczelnego Sadu Administracyjnego. Ta uchwata zostata podjeta
w odniesieniu do takiego stanu faktycznego, ze przedsiebiorca wynajmowat na
najem dtugoterminowy lokale w budynku mieszkalnym i sad w tym przypadku
uznat, ze nie mozna w takiej sytuacji stosowac tej zwiekszonej stawki, zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarczg, ale stawke takg jak dla budynkédw mieszkalnych.
Przedsiebiorca wynajmowat na najem dtugoterminowy. Czyli ta uchwata ma
zastosowanie jej teza, tylko do takich sytuacji. Jezeli jest przedsiebiorca, wynajmuje
na najem dtugoterminowy stosujemy stawke jak dla budynkéw mieszkalnych. Sad
nie powiedziat, ze wtedy znajdzie zastosowanie stawka dla budynkéw zajetych na
dziatalno$¢ gospodarczg, tylko dla budynkéw mieszkalnych. | teraz Sad opart to na
przepisach ustawy o podatkach i optatach lokalnych, gdzie jest powiedziane, ze
budynki zwigzane z dziatalnoScig gospodarczg to sg wszystkie te budynki, z
wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, a jezeli budynek mieszkalny o charakterze
budynku mieszkalnego decyduje to co on ma wpisane, jaki charakter ma wpisany
w ewidencji gruntow i budynkéw. | w tej uchwale, tak jak powiedziatam ma
zastosowanie tylko do tego stanu faktycznego.

Sad w tej uchwale tylko jako na marginesie odnidst sie do mieszkan kupowanych
przez Fundusze Inwestycyjne i w tym zakresie powiedziat jako na marginesie, ze w
zakresie Funduszy Inwestycyjnych stawka dla budynkéw mieszkalnych nie moze
by¢ stosowana, bo tj. jakby element strategii dziatalnosci tych funduszy i musi by¢
stawka zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg, wiec tez tej uchwaty nie mozemy
odnosi¢ do sytuacji posiadania mieszkan niesprzedanych przez developerow. W
zakresie najmu krotkoterminowego nie ma jakby sporu, czy niejasnosci w
orzecznictwie sagdowym. Jezeli ktokolwiek wynajmuje na najem krétkoterminowy
jest traktowany jako dziatalno$¢ gospodarcza i w kazdym przypadku taki lokal musi
by¢ opodatkowany stawkg zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg. | takie podejscie,
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takie przepisy w ten sposéb interpretowane tak stosujemy i lokale mieszkalne
wynajmowane na najem krotkoterminowy opodatkowujemy stawkg zwigzang z
dziatalnoscig gospodarczg. W tym zakresie nie ma sporu. Natomiast w obecnej
sytuacji nie ma podstaw, ani prawnej, ani orzecznictwa umozliwiajgcego
opodatkowanie niesprzedanych przez developera mieszkan stawkg zwigzang z
dziatalnos$cig gospodarczg. Réwniez w zakresie samej uchwaty, no mamy opinie
prawne, ze nie moze by¢ podjeta uchwata wskazujgca ustalanie, czy przyjmowanie
okreslonej stawki w konkretnych stanach, w konkretnych przypadkach
indywidualnie. Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Dobrze. Zaczynam mie¢ wrazenie, ze nie obejdziemy sie bez odczytania w catosci

tej naszej odpowiedzi, ktora zostata przygotowana...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... prosze pana, chwileczke, ja prowadze Komisje ...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
... tak, zmierzam, po prostu bezpos$rednio chciatbym sie odniesc ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... ale ja prowadze.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Dobrze.

Pani Agnieszka Trojanowska - Dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
... jeszcze Panie Przewodniczacy, jesli chodzi o ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
. pan moéwi o waszej odpowiedzi na opinie prawng, my juz jg posiadamy,
dostaliSmy od pana, nie trzeba tego odczytywac ...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
... Cieszy mnie to niezmiernie, tam jest bezposrednio odniesienie sie do zarzutow ...
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Przewodniczacy Piotr Dzik
To jest odpowiedz pana, prosze pani dyrektor ....

Pani Agnieszka Trojanowska - Dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
Jeszcze jedna rzecz, chciatabym sprostowac informacje. Miasto Katowice nie
wydato zadnej decyzji w zakresie developeréw zwiekszajgce im podatek od
nieruchomosci ze stawki dotyczgcej budynkéw mieszkalnych na stawke zwigzang z
dziatalnoscig gospodarczg. Miasto Katowice w tym zakresie nie wydato zadnych
decyzji. Ta sprawa, no nie jest przedmiotem jakiegokolwiek postepowania przed
sgdami, czy przed organem pierwszej instancji, czyli przez Samorzgdowe Kolegium
Odwotawcze (SKO). Tak, ze to sg informacje, ktére Panstwo przekazujg z prasy, a te
w prasie, to sg nadinterpretowane przez dziennikarzy.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo. Czy sg jeszcze jakie$ pytania ze strony radnych? Nie ma. Chciat
pan co$ doda¢?

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Tak. Bezpos$rednio co do samych ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... Nie musi pan nam odczytac catej odpowiedzi, my jg mamy ...

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Oczywiscie, rozumiem, chodzi mi stricte o rozrdznienie pomiedzy normami

generalno-abstrakcyjnymi pomiedzy tym, co NSA holistycznie wskazywat w swojej
uchwale, gdzie poruszony byt temat wiasnie najmu krotkoterminowego i
poruszony byt temat rdéznicy tez pomiedzy lokalami niesprzedanymi a nie
sprzedawanymi, bo tu tez jest rdznica, ze odnosi sie to do developeréw, do
inwestorow  prywatnych, odnosi sie do roznego rodzaju spekulantéw
mieszkaniowych i tak, tj. w dalszym ciggu uchwata kierunkowa, co wynika pozniej z
tej naszej odpowiedzi na opinie prawng, ktora zostata przedtozona, gdzie wprost
wskazujemy podstawowe roznice w tym zakresie. Niewskazywanie konkretnych
podmiotéw i niewskazywanie przez nas konkretnych rozwigzan i konkretnego
orzecznictwa w konkretnej indywidualnej sprawie. Zmierzamy wprost do
wskazania kierunku dziatan w zakresie kompetencyjnym Rady Miasta Gdanska
dotyczacymi tematu, ktéry wymaga zaadresowania spotecznego i dla ktérego
istnieje orzecznictwo NSA, ktéry interpretuje catosciowo tez istniejgce przepisy i dla
ktérego istnieje pewnego rodzaju precedens, bo Krakéw juz tego typu uchwate
przyjat. Oczekujemy, przy pewnie najblizszym raporcie o stanie miasta Krakowa,
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gdzie tez ten temat byt ostatnio poruszony i wtedy bedziemy mieli, mam nadzieje
twarde dane reprezentowane przez samorzad miasta Krakowa.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Z niecierpliwoscig czekam na raport miasta Krakowa, zeby sprawdzi¢ jak to u nich
zadziatato, a mam z Krakowem bardzo dobre kontakty i moze postaram sie
szybciej dowiedzie¢, jakie u nich ma zastosowanie podatek od nieruchomosci
zwigzanych z mieszkalnictwem i dziatalnoscig gospodarczg.

Dziekuje bardzo. Nie ma wiecej gtoséw w dyskusji, przystepujemy do opiniowania.
Ustalenia: Opinia Komisji

Przewodniczacy Piotr Dzik

Poddat pod gtosowanie przyjecie i pozytywne zaopiniowanie projektu uchwaty
Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta
Miasta Gdanska dotyczgcych pobierania podatku od nieruchomosci od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej -
Druk Nr 578.

Glosowanie:

Po wystuchaniu informacji i wyjasnien przedstawionych przez Pana Michata
Dziergasa, Przedstawiciela  Komitetu Inicjatywy Uchwatodawczej oraz
przeprowadzonej dyskusji, Przewodniczacy poddat glosowanie przyjecie i
pozytywne zaopiniowanie przedmiotowego projektu, zawartego w Druku Nr 578.

Przebieg glosowania: 0 gltoséw za, 5 gloséw przeciwnych, 0 gltoséow
wstrzymujacych sie.

Wobec powyzszego gtosowania Komisja negatywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty - zawarty w Druku Nr 578. Opinia Nr 22 - 2/143/3/2026 - zostata
przekazana do protokotu z sesji Rady Miasta Gdanska z dnia 26 lutego 2026
roku.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Pani dyrektor mam jeszcze jedno pytanie. Czy istnieje u nas liczba mieszkan
wynajmowanych. Czy u nas istnieje cos takiego jak krétkoterminowy wynajem,
ktory jest o podwyzszonej stawce podatku od nieruchomosci?

Pani Agnieszka Trojanowska - Dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw

Tak Panie Przewodniczacy. Ewidencja obiektow noclegowych, ktére wynajmujg na
najem krotkoterminowy prowadzi w tej chwili Wydziat Spraw Obywatelskich, tj. w
tej ewidencji mam w tej chwili okoto 4300 mieszkan. Krakéw z tego co wiem ma
2500 w tej ewidencji, wiec te mieszkania sg z wyzszg stawkg podatku od
nieruchomosci.
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Przewodniczacy Piotr Dzik
| te mieszkania sg objete podatkiem od dziatalnosci gospodarczej?

Pani Agnieszka Trojanowska - Dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
Tak, doktadnie.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Widzi pan? Czyli miasto Gdansk nie ziewa.

Pan Michat Dziergas - Radny Dzielnicy Srédmiescie, Przedstawiciel Komitetu
Inicjatywy Uchwatodawczej
Cieszy mnie to niezmiernie ...

Przewodniczacy Piotr Dzik

Prawie dwa razy tyle co Krakoéw. Dziekuje bardzo Pani Dyrektor Trojanowskiej,
dziekuje bardzo Panu. Jestem pod Pana wrazeniem. Dziekuje bardzo, trzeba
walczy¢, ale ostatni argument naprawde przewazyt mojg decyzje, chociaz powiem
Panu hotelarze caty czas czekajg na jedng normalng ustawe dla catej Polski. |
mysle, ze powinnismy to rozwigzac jako Unia Metropolitalna. Dziekujemy Panu.

Przechodzimy do punktu drugiego porzgdku obrad.

PUNKT - 2.

Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miasta Gdanska w
sprawie wyrazenia woli objecia udziatbw w podwyzszonym kapitale
zaktadowym jednoosobowej spétki Gminy Miasta Gdanska pod nazwa
Gdanska Infrastruktura Spoteczna spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Gdanisku - Druk Nr 611.

Przedstawiaja: Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej, Pani Ewa
Jarowicz - Gtéwny Specjalista w Referacie Nadzoru Wiascicielskiego w WPG

Oryginat projektu uchwaty znajduje sie w protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z
26 lutego 2026 r. - sprawa BRMG.0006.34.2026.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Pani Dyrektor Bierut bardzo prosze o przedstawienie projektu uchwaty.

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej

Bardzo dziekuje. Szanowni Panstwo.

Druk nr 611 dotyczy dokapitalizowania spotki Gdanska Infrastruktura Spoteczna

(GIS) aportem w postaci nieruchomosci zabudowanej budynkiem w ztym stanie

technicznym o wartosci 3.954.000 ziotych. budynek przy ul. Leczkowa we

Wrzeszczu jest budynkiem, ktory znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw, jest z

1880 roku, czyli podlega wptywowi i decyzjom Konserwatora Zabytkdéw. Jest to
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budynek, ktéry bedzie rewitalizowany przez spotke GIS w kontekScie powstania
tam mieszkan dla osob z niepetnosprawnosciami. Budynek modernizowany bedzie
z Funduszu Doptfat Banku Gospodarstwa Krajowego na poziomie okoto 80%
kosztow kwalifikowanych, a pozostaty koszt bedzie finansowany przez spotke.
Bardzo prosimy o pozytywng opinie.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo. Czy sa gtosy w dyskus;ji? Nie ma, przechodzimy do opiniowania.

Ustalenia: Opinia Komisji

Przewodniczacy Piotr Dzik

Poddat pod gtosowanie przyjecie i pozytywne zaopiniowanie projektu uchwaty
Rady Miasta Gdanska w sprawie wyrazenia woli objecia udziatéw w podwyzszonym
kapitale zaktadowym jednoosobowej spo6tki Gminy Miasta Gdanska pod nazwg
Gdanska Infrastruktura Spoteczna spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Gdansku - Druk Nr 611.

Glosowanie:

Po wystuchaniu informacji i wyjasnien przedstawionych
przez Panig lwone Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej, Komisja
5 glosami za - jednogtosnie przyjeta i pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty, zawarty w Druku Nr 611 - bez uwag. Opinia
Nr 22 - 2/144/4/2026 - opinia zostata przekazana do protokotu z sesji
Rady Miasta Gdarnska z dnia 26 lutego 2026 roku.

PUNKT - 2.1

Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miasta Gdanska
zmieniajgcej uchwate w sprawie utworzenia i nadania statutu Gdanskiego
Centrum Informatycznego - Druk Nr 615.

Przedstawia: Pani Maria Bollin - Dyrektor Gdanskiego Centrum Informatycznego

Oryginat projektu uchwaty znajduje sie w protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z
26 lutego 2026 r. - sprawa BRMG.0006.38.2026.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Bardzo prosze Panig Dyrektor Bollin o przedstawienie projektu uchwaty.

Pani Maria Bollin - Dyrektor Gdanskiego Centrum Informatycznego

Dzien dobry. Szanowny Panie Przewodniczgcy, Szanowni Panstwo.

Przychodze tutaj dzisiaj do Panstwa ze zmiang uchwaty i statutu Gdanskiego
Centrum Informatycznego poprzez rozszerzenie zadan w zakresie budowania
lokalnego centrum cyberbezpieczenstwo dla catej Gminy Miasta Gdanska. My w tej
chwili te funkcje petnimy dla jednostek, ktdére obstugujemy operacyjnie w petnym
zakresie. Natomiast obowigzki wynikajgce po prostu z rzeczywistosci w jakiej
zyjemy cyfrowej i tez ustawodawczej zwigzanej z nowelizacjg krajowego systemu
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cyberbezpieczenstwa,  ktére  wymagaja  podjecia  skoordynowanych i
wyspecjalizowanych dziatann w skali catej Gminy. Poniewaz GCl juz w tej chwili
rozwineto dla tego zespotu, ktorym w tej chwili sie zajmuje, w mojej ocenie bardzo
dobrze i na wysokim poziomie poréwnujac to z innymi samorzgdami, my wnosimy
dzisiaj o przejecie roli takiego Lokalnego Centrum Cyberbezpieczenstwa dla Gminy
Miasta Gdansk, gdzie operacyjnie nadal bedziemy odpowiada¢ w petni za zakres
zadan dla jednostek, ktére w petni obstugujemy, dla jednostek, ktérych nie
obstugujemy bedziemy zajmowac sie w budowaniu pewnego rodzaju standardu i
koordynowania, monitorowania tak, aby w gminie Miasta Gdansk byto jedno
wspolne miejsce dla budowania pewnej Swiadomosci i raportu o stanie
cyberbezpieczen'stwa GMG. Bedziemy tez rozwija¢ strategie budowania
cyberodpornosci w gminie. Dziekuje.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo. Czy sa gtosy w dyskus;ji? Nie ma, przechodzimy do opiniowania.

Ustalenia: Opinia Komisji

Przewodniczacy Piotr Dzik

Poddat pod gtosowanie przyjecie i pozytywne zaopiniowanie projektu uchwaty
Rady Miasta Gdanska zmieniajacej uchwate w sprawie utworzenia i nadania statutu
Gdanskiego Centrum Informatycznego - Druk Nr 615.

Glosowanie:

Po wystuchaniu informacji i wyjasnien przedstawionych przez Panig Marie Bollin -
Dyrektor Gdanskiego Centrum Informatycznego oraz przeprowadzonej dyskusji,
Komisja 5 glosami za - jednogtosnie przyjeta i pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty, zawarty w Druku Nr 615 - bez uwag. Opinia Nr 22
- 2/145/5/2026 - opinia zostata przekazana do protokotu z sesji Rady Miasta
Gdanska z dnia 26 lutego 2026 roku.

PUNKT - 2.2.

Rozpatrzenie i zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miasta Gdanska w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Gdanska
porozumienia z Polferro sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Gdansku okreslajgcego sposdb realizacji inwestycji towarzyszacej - Druk
Nr 614.

Przedstawia: Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska,

Oryginat projektu uchwaty znajduje sie w protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z
26 lutego 2026 r. - sprawa BRMG.0006.37.2026.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Bardzo prosze Panig Dyrektor Damszel - Turek o przedstawienie projektu uchwaty.

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Dzien dobry.
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Przewodniczacy Piotr Dzik
Pani Dyrektor, prosze powiedzie¢, duzo dla nas?

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Jak zawsze na plusie.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Czyli Pani wycisneta co sie dato, to nas przede wszystkim interesuje.

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Szanowni Panstwo.

Inwestycja budowlana

i
USTAWA O EATWIENIACH o
W PRZYGOTOWANIU | REALIZACH y—
USTAWA O PLANOWANIU INWESTYCH MIESZKANIOWYCH =
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ INWESTYCJI =
TOWARZYSZACYCH —
' 1

. ()
s
brak MPZP niezaleznie od MPZP =
MIEJSCOWY PLAN \’_‘f U =
ZAGOSPODAROWANIA =
PRZESTRZENNEGO = w‘:g:{(‘; = UCHWALA e
(tzw. MPZP) ZABUDOWY RADY MIASTA -
2 S ua
1 ZAGOSPODAROWANIA pespEia HEATacH =

(tzw. WZ) inwestycji
o
Sk & g "

N

POZWOLENIE NA BUDOWE POZWOLENIE NA BUDOWE ‘ POZWOLENIE NA BUDOWE |

Procedury nie bede przypominata, bo to juz jest 7 uchwata dotyczaca podpisania
porozumienia, tylko inna lokalizacja, tym razem jesteSmy w dzielnicy, jednostce
pomocniczej Rudniki. Na skraju mozna powiedzie¢ ze Srédmiesciem.

.Lex Deweloper” - lokalizacja potencjalnych inwestycji w Gdarisku
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Inwestycja zlokalizowana pomiedzy ulica Optotki a Elblaska, tj. inwestycja gtdwna
mieszkaniowa. Inwestycja (kolor Zzéity) jest realizowana na terenach
poprzemystowych. Inwestor w momencie, kiedy ztozy formalnie wniosek musi to
formalnie wykazac, ze spetnia wymagania ustawowe.

Lc_;kalpe Standardy Urbanistyc.

NEC LM IBE

NEE TFTEMERE
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Lokalne Standardy Urbanistyczne - DOSTEP DO ZIELENI (750 m)
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Dzisiaj rozmawiamy tylko o inwestycjach towarzyszgcych. Inwestycja zgodnie z
lokalnymi standardami urbanistycznymi w okreslonej odlegtosci poszukiwalismy
inwestycji dotyczacej infrastruktury spotecznej.
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| tak w ramach inwestycji towarzyszacych inwestor bedzie realizowat:

Przebudowe dachu oraz budowe stacji oswietlenia zewnetrznego w Zespole Szkét
Ogodlnoksztatcgcych nr 6 tj. przy ul. Siennickiej.

przebud dachu oraz bud instalacji oswietlenia zewnetrznego
(250 nr 6, w tym SP MS nr 94)

remant dachu
zewnetrzne oswietlenie terenu

TEMERE NEC TILMI|DE

NEC

n'uuuﬁ ] mm;nu:;.anl.
BHEEE BE BERE =" 000 BHE

BBEE 2 Ean BEE D g6 BEE

gEes less aen loee e 14

Bedzie réwniez realizowat sale gimnastyczng wraz z zapleczem socjalnym, zaraz
przedstawie jak to bedzie wygladato. Dzisiaj tam jest balon. Ta infrastruktura
bedzie lepszej jakosci wraz z catym zapleczem socjalno - technicznym.

rozbidrka istniejgcej sali gi tycznej i budowa nowego obiektu budowlanego
(250 nr 6, w tym SP MS nr 94)

zastapienie pneumatyczne] sali gimnastyczne| obiektemn stale zwigzanym z gruntem

przebudowa istniejgcego zaplecza techniczno-socjalnego

NEC TIMIBDE

NEE TEMERE
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Bedzie rewaloryzowat Park Siennicki. Szereg wnioskéw i postulatéw mieszkancéw
zostato uwzglednionych w zagospodarowaniu. Przypomne, ze caty teren jest
wpisany do rejestru zabytkéw, czyli musi by¢ objety ochrong konserwatorskg i

wszystkie te dziatania zostaty z nim uzgodnione.

9 przebudowa obszaru zieleni publicznej—

vy o
]'/I r
; 1S

W ramach infrastruktury,

Parku Siennickiego

-

punkt centralny - rabata ozdobna
przestrzenie Sportowo-
rekreagyjne dla dzieci w rdznym
strefy z grillem i ogniskiem, {aka

oswietlenie, mata architektura,

ktora

NEC TIimMmIl DE

TEMERE

E C

bedzie w ramach budynkéw, ktore beda

realizowane jest zabezpieczone 420 m? na Centrum Aktywnosci Lokalnej i tj. w

najblizszym sgsiedztwie tutaj Srédmiescia.

o budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej
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Pt R | o Lo = e S
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e =
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H * PIETRA: BIURA OK. 1280 m2 |
~ L)
r
1
y (8] - —
e - di— = -
e
BUDYMEK MR | - BUDYMEK NR 4 -
GAB. LEKARSKIE 135 m2 CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNE)
BIURA 100 m2 MOPR - LACZNIE OK. 420 m2

NEEC TIiLMIBE
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Natomiast na Rudnikach tj. dodatkowa inwestycja, ktérg inwestor realizuje na
wniosek i postulat Rady Dzielnicy Rudniki. Realizacja kolejnego etapu
zagospodarowania zieleni publicznej przy ul. Gdanskiego Kolejarza.
o budowa obszaru zieleni publicznej przy ul. Gdariskiego Kolejarza
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¥

P-4

«

=

¥

y
Przypomne, ze plan miejscowy dla tego rejonu byt réwniez sporzgdzony na

wniosek Rady Dzielnicy, aby umozliwi¢ realizacje tego przedsiewziecia.

Dialog spoteczny odbywat sie rok temu.

Wiecej informacji znajduje sie na stronie internetowej GDANSKI DIALOG
Biura Architekta Miasta SPOLECZNY

www.gdansk.pl/bam

d
W zaktadce: E
GDANSKI DIALOG SPOLECZNY -~ RUDNIKI ‘ - %
G[!AﬁlSKIE BLONIA =
wl
Z
d
25.02.2025 31.03.2025 z
Spotkanie R Spotkanie =
informacyjne uwag podsumowujace &
& .
I—— | ‘ RAPORT r

30 dni Ustosunkowanie sie

na sktadanie uwag do uwag przez

inwestora
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Mieszkancy nie wyrazili negatywnych stanowisk, ani gtoséw. Zdecydowana
wiekszos¢ 39 osdb wyrazita pozytywne opinie i poparta projekt oraz zmiane terenu
z przemystowego na mieszkalny, 9 oséb neutralnie. Tylko jedna osoba
wypowiedziata sie negatywnie.

.ot s MG Rudniki ,,Gdariskie Btonia” GDANSKI DIALOG
Kluczowe wnioski: SPO".ECZNY

Inwestycia mieszkaniowo-uslugowa — wiekszosé osob wyrazita pozytywne
opinie i poparta projekt oraz zmiane terenu z przemystowego na mieszkalny.
Chwalono architekture, duzo zieleni, podziemne parkingi
i lokale ustugowe. Pojedyncze obawy dotyczyly zbyt duzej intensywnosci
zabudowy i przysztych ustug.

@Ppolfero Hanza

T LM LB E

Budowa sali gimnastycznef | modernizacja Z50 6 — projekt zostat uznany za
Pommatyele rparma ton. dadatioie L rogms. potrzebny i zgodny z potrzebami szkoly. Wigkszoé¢ nie zglaszala uwag do
zakresu prac. Czesé mieszkancow wyrazita watpliwosel, 7e inwestuje sie w te
szkote, podczas gdy SP 29 na Rudnikach jest niedoinwestowana, lecz
formalnie nie kwalifikuje sie do objecia projektem.

N EC

ja Centrum Akty sei Lokalnej — Mieszkaricy uznali inwestycje za
potrzebng | integrujacy dzielnice. Doceniono, Ze odpowiada na potrzeby
réinych grup wiekowych | moze driatac ponadlokalnie. Obawy dotyczyty
kosztow utrzymania i zasad korzystania z obiektu.

*  Teren rekreacyjny przy ul. Gdonskiego Kolejorza  (Etap )
— zdecydowana wiekszosé uznata projekt za oczekiwany i wazny, bo rozwija
pomyst z Budietu Obywatelskiego. Glosy neutralne wskazywaly na chec
wiekszego zakresu prac. Kilka oséb uwaza, ze teren jest zbyt daleko od
glowne] inwestycji mieszkaniowo-ustugowe].

TEMERE

N E €

Wyniki ankiaty - ocena inwestyc]i misszkaniown-ustugowe| *  Rewaloryzacja Parku Siennickiego — mieszkancy ocenili projekt jako bardzo

potrzebny i wartosciowy dla okolicy. Doceniono uwzglednienie senioréw,
dzieci i osob ze szczegélnymi potrzebami. Pojawialy sie prosby o dodanie
fontanny lub atrakeji wodnych. ledna osoba miata watpliwosei, bo park

znajduje sig w innej dzielnicy niz inwestycja gfowna.

Poxytywne: 39 Neutralne: 9 Negatywrio 1

Inwestor wprowadzit jeszcze zmiany zwigzane m.in. z tym, ze w ramach hali
sportowej pojawig sie trybuny.

GDANSKI DIALOG
SPOLECZNY

Rudniki ,Gdanskie Btonia”

Najwainiejsze zmiany, wprowadzone przez Inwestora s
po przeprowadzeniu Gdariskiego Dialogu Spoltecznego: E
+ uwzgledniono preferowane przez wiekszosé mieszkancow funkeje =
i zakres rewaloryzacji Parku Siennickiego, :
* zmodyfikowano projekt Centrum Aktywnosci Lokalnej,
* zwiekszono zakres prac nad salg gimnastyczng w Zespole Szkot u
Ogdlnoksztaicgeych nr 6  kosztem  innych  planowanych  prac u
w budynku szkoty, uwzgledniajgc zardwno gtosy mieszkancow (prosby =
o realizacje trybun), jak i uzgodnienia z dyrekcjg szkoby oraz strong
miejskg i
-4
w
=
w
—
v
w
pd

Zmodyfikowano troche projekt aktywnosci lokalnej oraz uwzgledniono elementy
zwigzane z zagospodarowaniem w Parku Siennickim dla réznych grup wiekowych.
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Tak to wyglada w zakresie rzeczowym.

Rudniki, ,,Gdanskie Blonia”, Polferro/Hanza m*ﬂ T
B i i
| Funkeje: mieszkaniowo-usiugowa i
.Iiczbn mieszkan: 521 a
liczba kondygnacji: 4-7 ;
liczba mieszkancéw: 952 4
liczba dzieci: 100 -
ustugi: ok. 3200 m?, w pierzei ul. Elblzskigj v
w
z
w
I~
[
=
w
=
o
w
=
22
herniorronia romlizaei S - h =
Zabezpieczenia realizacji Inwestycji Towarzyszacy o
Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji Inwestora na podstawie art. 777 KPC w ciggu 14 dni od dnia podpisania Porozumienia =
— brak spetnienia tego warunku skutkuje wygasnieciermn Porozumienia -
=
Gwarancja bankowa (i/lub ubezpieczeniowa) rachunek zastrzezony (escrow) — obowiazek ztozenia zabezpieczenia na 50% wartosc Inwestycji
Towarzyszacych 7 dni przed rozpoczeciem robdt budowlanych w
w
Kary umowne za niedostarczenie w terminie zabezpieczen — 5000 zt za kazdy dzien zwioki =
Proces Inwestycyjny w
o
w
Wykonanie dokumentacji projektowej w oparciu o koncepcje bedace zatacznikiem do Porozumienia oraz wytyczne jednostek i uzytkownikow =
Weryfikacja dokumentacji projektowe] przez DRMG, po uzgodnieniu jej ze wszystkimi gestorami | uzytkownikami .
s
Realizacja Inwestycji Towarzyszqce] zgodnie z wytycznymi jednostek miejskich, gestoréw, uzytkownikéw i DRMG
Kontrola realizac]i Inwestycji Towarzyszgce] przez DRMG w
]
Odbidr Inwestycdji Towarzyszacych przez DRMG przy udziale uzytkownika z
Przeniesienie autorskich praw majatkowych | praw zaleznych dokumentaci projektowe] | odbiorowej na Miasto
Przeniasienie nieodplatnie na rzecz wiasciwej jednostki organizacyjnej Miasta wiasnosci naktadow powstatych w zwigzku z realizadja Inwestycji
Towarzyszacej. 24

A teraz, tak jak zwykle Panstwu przedstawiam finanse. W ramach inwestycji ma
powstac 521 mieszkan, liczba kondygnacji od 4-7, liczba mieszkaricow na poziomie
952, liczba dzieci 100. Wszystkie ustugi 3200 m?.

Rudniki, ,,Gdariskie Blonia”, Polferro/Hanza mﬂt Mlﬁﬁu e
| inwestor: Palferro / Hanza
mﬁm‘ﬁiﬂmnimusﬁ.@owa

liczba mieszkar: 521

liczba kondygnacji: 4.7

liczba mieszkaficéw: 952

liczba dzieci: 100

T1L.M | BE

ustugi: ok. 3200 m?, w pierzei ul. Elblaskisj

Inwestycje towarzyszqce:

- szkota ul. Gteboka (budowsa sali

gimnastycznej z zapleczem, remont dachuy,

zewnetrzne oswietlenie terenu)

-ok. 13,1 min zt

Centrum Aktywnoéci Lokalnej

-ok. 6,1 min zt

- Park Siennicki (zagospodarowanie -
chodniki, zieledi, mata architekturs, place
zabaw, o3wietlenie) - ok. 3,3 min zi

- Park (Il etap) przy ulicy Gdariskiego.
Kolejarza - ok. 0,6 min zt

NEC

TEMERE

l;impw. drogowa:
odcinek Nowej Sandomierskiej od ul. Elblaskie]
do ul. Oplatki - ok. 6,3 min 21

NEC

AN - ¢ Inwestycje towarzyszgce: 23,1 min zi
N 2t v 8 S Inwestycje drogowe: 6,3 min zi
y _ Razem: ok. 29,4 min zi

2]
Zieleniec przy ul. Gdanskiego Kolejarza
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Nasze inwestycje towarzyszgce zostaty skosztorysowane i weryfikowane przez
Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska, czyli inwestycje towarzyszgce oszacowano
na kwote 23,1 miliona ztotych, inwestycje drogowe 6,3 miliona ztotych (odcinek ul.
Nowej Sandomierskiej od ul. Elblaskiej) i takie kwoty zostaty wpisane do
porozumienia. Partycypacja inwestora w rozwdj miasta w tym obszarze jest na
poziomie 29,4 miliona ztotych. Dziekuje.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje. Pani Dyrektor, ogdlnie inwestycja inwestora na jakg kwote jest?

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Jest z nami przedstawiciel inwestora.

Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro
Okoto 360, 400 milionow ztotych.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Taki jest koszt waszych inwestycji, bez tych inwestycji towarzszacych, bo inwestycje
towarzyszgce to koszt Pani Dyrektor?

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Okoto 30 milionéw ztotych, razem z inwestycja tzw. , 16" drogowa.

Przewodniczacy Piotr Dzik
No to niecate 10%.

Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro
Te koszty s przeliczone na mniej wiecej ok. 1000 ztotych do m? budowy.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Te nasze inwestycje towarzyszace, tak?

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Tak.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Prosze pani radna Geryk.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Srednia cena m? mieszkania, juz Panstwo wiecie, jak to bedzie wygladato?

Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro

Nie, nie wiemy. Dopiero gdy bedzie uchwata, dopiero bedziemy mogli zaczgé
projektowanie. Pozwolenie na budowe moze bedziemy mieli w tym roku, albo w
przysztym. Jakie bedg wyceny ...

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Jakie$ symulacje rynkowe Paristwo na pewno robili?
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Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro
Tak, robilismy. Na dzis$ jest to 18 tysiecy brutto, ale za 2 lata, jakie beda ceny, nie
wiemy.

Radny tukasz Bejm - cztonek Komisji
Ta szacowana setka dzieci, jak ona przy tej lokalizacji moze by¢ zabezpieczona na
ruch koto przedszkolny, szkolny. Nie ma tam, zadnych trudnosci?

Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro

Nie. Mamy przedszkola, cze$¢ w Srodmiesciu tj. 100 dzieci, wiec one sie spokojnie
roztoza. Szkota, tj. Zespdt Szkdt. Tam jest szkota mistrzostwa sportowego i tam
szkota podstawowa ma nieduzo dzieci w tej chwili, tak, ze moze je spokojnie
przyjac. Gtéwnie tam jest liccum ogdlnoksztatcgce i poradnia jakas psychologiczna
sie tez tam miesci.

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Jeszcze bym dodata, ze 100 dzieci, to nie sg wszystkie dzieci w jednym wieku.

Radny tukasz Bejm - cztonek Komisji
Nie, no jasne, dlatego pytam, czy nie bedzie problemu przedszkolnie, szkolnie.
Dziekuje.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji

Moze tu juz padto to pytanie, a ja niedostyszatam o miejsca parkingowe. Jak tam to
wyglada, jezeli chodzi o inwestycje, czy bedg miejsca zewnetrzne, podziemne w
zaleznosci wiasnie od dzielnicy bedzie z parkowaniem sytuacja wygladata, czy
mogtby nam pan powiedziec?

Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro

Na kazde mieszkanie mamy 1,2 miejsca postojowego zaprojektowane. Znaczaca
wiekszos¢ jest zlokalizowana w hali garazowej pod budynkami. Miejsc naziemnych
jest bardzo niewiele, bo 17 miejsc.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Ale ogb6lnodostepnych? Czyli jak przyjade, to bede mogta zaparkowac?

Wiceprzewodniczgca Beata Jankowiak
Czyli nie bedg sprzedawane?

Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro
Nie bedg. Wiekszos¢ tych miejsc jest schowana w hali garazowej i na poziomie
terenu, czyli z poziomu widoku cztowieka, no sg to tereny zielone.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Jaka jest cena miejsca postojowego?

Pan Pawel Kakol - przedstawiciel Spétki Polferro
Miedzy 40 a 60 tysiecy.
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Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Jest to dodatkowy koszt do mieszkania, bo on nie jest wliczony w m? mieszkania.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Czyli bedziecie dopiero projektowac. Dziekuje bardzo.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Lepiej pytac teraz niz pozniej.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Ale trudno teraz przewidziec jak to wyniknie przy projektowaniu.
Troche mato Pani Dyrektor te 8%, 10% mogto byc.

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Panie Przewodniczacy, tj. 1000 ztotych do Powierzchni Uzytkowej Mieszkania, gdy
to powiedziatam na konferencji w Poznaniu, to wszyscy deweloperzy dostali
zawatu.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Mam nadzieje, ze Pani ich nie reanimowata?

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Nie. Natomiast na tej sesji bede przedstawiata witasnie uchwate dotyczacg
partycypacji i sposobu mechanizmow naliczania kosztédw partycypacji w ramach
ZPI, bo ,lex deweloper” obowigzuje jeszcze do czerwca, czyli do tego samego czasu
do kiedy obowigzuje Studium. Potem Miasto Gdansk bedzie realizowato
zintegrowane plany inwestycyjne (ZPI) i tam porozumienie zamienia sie na umowe
urbanistyczng i tutaj juz jednoznacznie inwestorzy bedg wiedzieli jaki jest
minimalny przypis do PUM. | to na dzi$ wychodzi na poziomie, postugujemy sie
publikacja wojewody, ktoéry okre$la ile kosztuje odtworzenie 1 m? dla funkgji
mieszkaniowej. Dzisiaj tj. na poziomie 9.553 zt., z tego 10% jaki my przyjmujemy do
jakby rozméw z inwestorem, tj. na poziomie 953 ztote plus do tego ,16" tj. w
okolicach okoto 1000 ztotych przypisu do PUM.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Czyli w przyblizeniu to samo.

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Tak. Tylko, ze tutaj jest jednoznacznie okreslone po prostu, mniej nie bedzie.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Czyli lex deweloper nam nie bedzie przeszkadzat dalej w budownictwie z
partycypacja?

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Nie, bo mamy umowe urbanistyczng w ramach ZPI.
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Radna Zaneta Geryk -cztonek Komisji

Czy mozna jedng rzecz jeszcze Pani dyrektor, tutaj chyba wszyscy wiedzg, ale warto
powiedzie¢, ze najpierw realizowane sg inwestycje towarzyszace, a potem buduje
sie inwestor.

Pani Edyta Damszel - Turek - Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Tak, jest to wymaog zapisany w porozumieniu.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje bardzo. Gtoséw w dyskusji juz nie widze, przechodzimy do opiniowania.

Ustalenia: Opinia Komisji:

Przewodniczacy Piotr Dzik

Poddat pod gtosowanie przyjecie i pozytywne zaopiniowanie projektu uchwaty
Rady Miasta Gdanska w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta
Miasta Gdanska porozumienia z Polferro spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg we Gdansku okreslajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej -
Druk Nr 614.

Glosowanie:

Po wystuchaniu informacji i wyjasnien przedstawionych przez Panig Edyte Damszel
-Turek - Urbaniste Miasta, Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska oraz przeprowadzonej
dyskusji, Komisja 5 gtosami za - jednogtosnie przyjeta i pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty, zawarty w Druku Nr 614 - bez uwag. Opinia Nr 22
- 2/146/6/2026 - opinia zostata przekazana do protokotu z sesji Rady Miasta
Gdanska z dnia 26 lutego 2026 roku.

PUNKT - 2.3.

Opiniowanie projektu Rezolucji Rady Miasta Gdanska w sprawie podjecia
dziatan zmierzajagcych do odkupienia Gdanskiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. przez gminy Gdansk i Sopot - Druk Nr 616.
Przedstawia: Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji

Oryginat projektu Rezolucji znajduje sie w protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z
26 lutego 2026 r. - sprawa BRMG.0006.39.2026.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Przechodzimy do nastepnego punktu obrad Komisji, tj. druk nr 616, czyli projektu
Rezolucji RMG w sprawie podjecia dziatan zmierzajgcych do odkupienia
Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. przez gminy Gdansk i
Sopot. Referuje kolega Tomasz Rakowski.
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Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
Szanowny Panie Przewodniczacy, Drodzy Panstwo, bardzo dziekuje, bardzo

ciekawe obrady, stuchatem z zainteresowaniem, ale przejdzmy do naszego punktu
Rezolucji. Ot6z zwracamy sie z propozycjg takiej uchwaty kierunkowej, wtasciwie
dla wtadz miasta Gdanska, aby odkupi¢, zmierzajgcej wtasciwie do odkupienia
Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej (GPEC). Wspomne tylko o tym, ze
analogiczna uchwata zostata ztozona w Sopocie przez radnych miasta Sopot.

Tres¢ uchwaly Panstwo macie, ale chciatbym te najwazniejsze punkty tutaj
przytoczyc tej naszej Rezolugji.

Rada Miasta Gdanska stwierdza, ze system cieptowniczy obstugiwany przez
Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej stanowi kluczowy i strategiczny
element infrastruktury miejskiej od ktorego bezposrednio zalezy bezpieczenstwo
energetyczne, zdrowie oraz warunki zycia mieszkancéw Gdanska.

Rada Miasta Gdanska wyraza zaniepokojenie faktem, ze przedsiebiorstwo o tak
strategicznym znaczeniu pozostaje pod kontrolg podmiotu zagranicznego tj.
miasta Lipsk, a znaczna cze$¢ wypracowywanych zyskéw transferowana jest poza
granice Rzeczypospolitej Polskie zamiast by¢ reinwestowana w lokalng
infrastrukture i poprawe jakosci ustug.

Rada Miasta Gdanska zwraca sie do Prezydenta Miasta Gdanska o podjecie
niezwtocznych dziatarh zmierzajacych do:

e Rozpoczecia rozméw z wiadzami miasta Sopotu w sprawie wspdélnego odkupu
GPEC przez gmine Gdansk i Sopot.

e Przygotowanie analiz prawnych, finansowych i organizacyjnych takiego odkupu.

e Przedstawienia Radzie Miasta Gdanska informacji o przebiegu i wynikach
podjetych dziatan.

Rada Miasta Gdanska stoi na stanowisku, ze odzyskanie publicznej kontroli
wiascicielskiej nad GPEC umozliwi:

» zatrzymanie srodkdéw finansowych wypracowywanych przez mieszkancow w
lokalnym obiegu gospodarczym,

> realne i dtugofalowe inwestowanie w modernizacje sieci cieptowniczej,

» podporzadkowanie polityki spoétki interesowi publicznemu, a nie
maksymalizacji zyskow transferowanych za granice.

Drodzy Panstwo. Ta koncepcja odkupu GPEC jak doskonale Panstwo wiecie, kilka
lat temu Polska Grupa Energetyczna ztozyta takg propozycje dla przedsiebiorstwa z
Lipska propozycje odkupu. Nie tylko zresztg o sieci w Gdansku, ale w innych
miastach Polski. W niektérych miastach sie to udato. Z Lipskiem sie to nie udato,
czyli z GPEC mimo tego, ze oferta byta kuszaca, z tego wzgledu, ze w tym
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momencie GPEC przynosi bardzo duze zyski. W roku 2024 na czysto 70 milionéw
ztotych przy akcjonariacie 84% na rzecz Lipska sg to naprawde pokazne Srodki. W
przeciggu tych wszystkich lat, kiedy miasto Lipsk jest wtascicielem wiekszoSciowym
GPEC Sciggneli juz od nas pét miliarda ztotych, jesli nie wiecej tych zyskéw. To nie
jest jakie$ widzi mi sie tego typu propozycja, bo od co najmniej dekady w krajach
Europy Zachodniej jest fala takiego odkupu, fala takiej rekomunalizacji
przedsiebiorstw, ktére 20, czy 30 lat temu byty prywatyzowane, tak jak u nas w
Gdansku. Byta wtedy inna polityka, byta wtedy inna rzeczywistos¢, o czym nie
rozmawiamy teraz. Natomiast fala rekomunalizacji w Niemczech dotyczy bodajze
kilkuset przypadkéw w r6znych miastach Niemiec, czy w Hamburgu, czy w Berlinie,
czy mniejszych miastach, gdzie wtadze miast odkupuja, czy to sieci cieptownicze,
czy sieci wodociggowe, czy réznego rodzaju inng strukture, strategiczng dla miasta.

To jest po pierwsze, no jakby wpisujemy sie w pewien trend, powinnismy sie
wpisywa¢ w pewien trend i jakby podazac¢ za wzorcami, najlepszymi wzorcami,
ktére juz funkcjonujg w Europie Zachodniej i po prostu sg logiczne z punktu
widzenia strategii bezpieczenstwa miasta, i tj. drugi punkt. Posiadanie kontroli nad
tg infrastrukturg krytyczng strategiczng jest po prostu w interesie wiadz miasta i
mieszkancéw tego miasta, zeby miec to pod swojg kontrolg a nie pod kontrolg
jakiejs prywatnej firmy, bo jest to element bezpieczenstwa strategicznego i my,
jako miasto powinnismy robi¢ wszystko co mozemy, zeby odzyskac kontrole nad
tym dobrem, po prostu.

Po trzecie jest to element finansowy, bo tak jak wspomniatem GPEC generuje
okreslone zyski, wiec te zyski dzisiaj wyptywajg z Gdanska, mogtyby w Gdansku
zostawac i stuzy¢ po prostu spotecznosci miejskiej, naszej spotecznosci tutaj w
Gdansku lub, jezeli méwimy juz o finansach by¢ po prostu uzywane do tego, aby
sptaca¢ kredyt inwestycyjny, ktéry bysmy zaciggneli na to, zeby GPEC wykupié,
doktadnie tak samo zostato zrobione to w Hamburgu, gdzie z zyskow
przedsiebiorstwa sg sptacane kolejne raty za ten kredyt, ktéry zostat wziety na to,
zeby te przedsiebiorstwa kupic.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Komu Hamburg sprzedat?

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
Nie, nie. Mowie, ze Hamburg kupit.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Od kogo odkupit?

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
Od prywatnej firmy. Nie pamietam jej nazwy teraz.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Hamburg sprzedat kiedys, zeby teraz odkupic?
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Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji

Tak, 30 lat temu sprzedat i kilka lat temu to odkupili. W Niemczech byto ponad 200
takich operacji w ciggu ostatnich 10 lat. Moge podac¢ nazwy, zaraz mozemy
odszukac ...

Przewodniczacy Piotr Dzik

. nie, nie, bron Boze, nie chce tego szuka¢, co mnie Niemcy obchodzg, nie
bedziemy pod niemieckim butem.

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji

Jesli chodzi o GPEC, to jesteSmy wtasnie. Pokazuje przyktad teraz funkcjonowania.
Mamy sytuacje w ktorej, no powazne samorzady z Europy Zachodniej, bazujac tez
na powaznych opracowaniach, ktére méwig wprost, ze posiadanie infrastruktury
strategicznej we wifasnym zarzadzie jest elementem bezpieczenstwa
funkcjonowania miasta i tj. jakby oczywiste, wiec nie trzeba sie tutaj specjalnie nad
tym wysilaé, zeby stwierdzi¢, ze jezeli posiadamy np. wodociggi w Gdansku, no to z
tego wzgledu nie przedtuzaliSmy, nie chcieliSmy, zeby dalej Saur Neptun Gdansk
(SNG) te wodociggi prowadzit, tylko sami wzieliSmy te wodociagi dla siebie, na swoj
kark, ze sie tak wyraze, wtasnie z tego wzgledu, ze jest to element i bezpieczenstwa,
jest to element i finansowy dla nas i szereg innych korzysci, no to jest oczywiste,
wiec dlatego zwracamy sie z takg propozycjg Rezolugji, takiej uchwaty kierunkowej,
zeby witadze miasta rozpoczety dziatania w tym kierunku. Po prostu chodzi o
rozpoczecie dziatan, ktére mam nadzieje, ze w jakim$ horyzoncie czasowym
doprowadzg do tego, ze uda sie ten GPEC odkupi¢, albo jakas czes¢ tych udziatow
tez odkupi¢, ale przede wszystkim rozpoczniemy jaka$ powazng dyskusje i analize
na temat tego, czy jest to mozliwe, ile to bedzie kosztowato, jakie sg trudnosci
przeciwko temu itd. itd. Dlatego zwracamy sie z tg propozycjg i prosimy o jej
pozytywne rozpatrzenie.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Sam zamyst nie jest zty. Pani dyrektor GPEC mamy jaka$s umowe koncowg, a nie,
nie mamy, bo to sg wykupione akgje.

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej
Nie, nie mamy. Nie mamy podpisanego kontraktu z GPEC, tylko mamy udziaty w tej
spotce. Miasto sprzedawato udziaty.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Czyli nie byto tak, jak z SNG. Natomiast, zeby co$ kupi¢, to ktos musi chciec
sprzedac ...

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
Jasne.

Przewodniczacy Piotr Dzik
.. 1 tj. druga sprawa. Panie Tomaszu, my tutaj po prostu czasami troche w zart
obracamy, zeby napiecie troche zmniejszyc ...
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Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
... ale ja jestem cztowiekiem peten humoru ...

Przewodniczacy Piotr Dzik

Druga sprawa, jestem jednym z tych, ktéry podnosit reke, bo budzet wtedy wnosit
okoto 900 milionéw ztotych, a umowa z GPEC, widziatem nig i w tedy byto zapisane,
ze dofinansowanie tego przedsiebiorstwa na duze pienigdze, na sesji to Panu
przedstawie, jakie kwoty dofinansowania byty. Zamyst nie jest zty, tylko jakie
pienigdze, skad te pienigdze i wola sprzedazy udziatow z drugiej strony.

Moje zdanie jest takie, zeby tutaj na tej Komisji drodzy kolezanki i koledzy odstgpi¢
od opiniowania tej Rezolucji i na sesji bedziemy dyskutowali na ten temat, kiedy
bedziemy mieli wszystkie argumenty za i przeciw. Natomiast wiem, ze to musi by¢
zgoda drugiej strony, tak? No nie ukrywajmy tego, wiem, ze ...

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
... ale najpierw musi by¢ wola pierwszej strony ...

Przewodniczacy Piotr Dzik

... Panie Radny wiem, ze ta Rezolucja wyszta z Sopotu jako pierwsza, z tego co ja
wiem, a teraz wptyneta do nas tez. Czy sg jeszcze gtosy w dyskusji?

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej
Chciatabym dodad, jezeli Paristwo pozwolicie, ze tj. diametralnie inna sytuacja niz
SNG ...

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
... 0czywiscie ...

Przewodniczacy Piotr Dzik

Tak, my wiemy, tu sg udziaty, w ogble nie ma dyskusji w tym zakresie, bo w SNG
byta data konca kontraktu, a tutaj nie ma tego.

Pani Iwona Bierut - Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarczej

Mato tego. Tamta spétka nie miata tak poteznego majatku, bo oni pracowali na
czyim$ majatku. SNG pracowat na majatku Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-
Kanalizacyjnej, a ci pracujg na wtasnym majatku, tj. ta kolosalna réznica.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Tak, bo w SNG infrastruktura byta nasza, bo GIWK jest naszg sp6tka.

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
A tu chodzi o filozofie, o strategie, ze jednak zdecydowaliSmy sie, ze nie bedziemy
powierzac tego Francuzom na kolejne lata ...
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Przewodniczacy Piotr Dzik

... tak, w SNG byt kontrakt do okreslonego roku, a tutaj jest bez ograniczenia i do
tanga trzeba dwojga, tak?

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji

Tak. Natomiast bardziej mi chodzi Panie Przewodniczacy o takg sytuacje, w ktorej,
zeby co$ kupi¢, tak jak Pan moéwi, kto$ musi sprzedaé, ale zeby co$ kupi¢, to kto$
musi najpierw chciec ...

Przewodniczacy Piotr Dzik
... zaproponowac ...

Radny Tomasz Rakowski - Przewodniczacy Klubu Prawa i Sprawiedliwosci,
przedstawiciel wnioskodawcy projektu Rezolucji
Ta Rezolucja ma stuzy¢ temu, zebySmy w ogodle zaczeli rozmawiac o tym, czy miasto

na to sta¢, czy chcemy, z czym to sie wigze, zeby wykaza¢ pewng wole, nazwijmy to
wole takiego gospodarza, wole wiasciciela, wole wiadz miasta Gdanska, ze
mowimy, diagnozujemy, ze jest to strategiczne przedsiebiorstwo i jak rozumiem, ze
ono jest wazne z punktu widzenia bezpieczenstwa mieszkancéw i rozpoczynamy
dziatania, zeby zbada¢ temat, co trzeba zrobi¢, zeby w ogdle podejs¢ do tematu
wykupu.

To nie jest jakies zobowigzanie, ze mamy natychmiast co$ wykupywac¢, mamy cos
robi¢ w sensie finansowym, bra¢ kredyt itd.,, bo oczywiste jest, ze to bedzie
kosztowato bardzo duze pienigdze i oczywistym jest, ze potrzeba do tego woli
drugiej strony, ale bardzo bym chciat, zeby miasto Gdansk, ktére skad ingd
jesteSmy miastem bogatym, zebySmy podjeli chociaz takie dziatanie w tym
kierunku. Postawili ten temat publicznie i powiedzieli. DwadzieScia lat temu byta
inna rzeczywistos¢, ja to rozumiem. Byta inna zupetnie rzeczywisto$¢ gospodarcza,
polityczna, przedakcesyjna itd. Budzet byt taki jak pan mowit, doszto do sprzedazy.
W catej Polsce te sprzedaze sie odbywaly itd.

My nie méwimy o tym, co byto 20 lat temu. My jesteSmy dzisiaj w zupetnie innej
rzeczywistosci. Nawet kwestia wojny, ktéra wybuchta kilka lat temu ma tez wptyw
na to jak powinnismy postrzegac infrastrukture krytyczng w miescie, w kazdym
miescie i w wielu miastach Polski takie préby sg podejmowane. W niektorych z
sukcesami, np. miasto Nysa, jesli dobrze pamietam tez odkupito zdaje sie siec
cieptowniczg. Natomiast duza fala rekomunalizacji przetoczyta sie wtasnie przez
Niemcy. | tj. pewnym paradoksem, ze my, duze miasto jakim jest Gdansk w jakims
sensie jest to takie troche, powinno nas to uwierad, ze wtascicielem naszego GPEC
jest miasto Lipsk de facto, ktére swoje wszystkie ustugi komunalne skupia jakby w
swoim wiasnym reku. Tez odkupywato od jakichs$ poszczegdlnych podmiotdw, wiec
uwazam, ze powinnismy, jako powazny podmiot samorzgdowy po prostu podjac
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takg uchwate kierunkowg, na zasadzie zrébmy cos, po prostu chcemy to odkupic,
chcemy cos$ zrobi, ile to bedzie kosztowato, ile to bedzie trwato.

To witasnie tym powinni zajg¢ sie juz fachowcy na zasadzie, zeby rozpoczgc
jakakolwiek inicjatywe. Nie na zasadzie odrzucania jakiegos projektu politycznego,
bo to PiS ztozyt, tylko powaznego podejscia do sprawy na zasadzie. Stuchajcie, no
jest GPEC powinniSmy sprébowac go odkupi¢, albo jakgs czes¢ udziatdw, bo tj.
powazne podejscie do funkcjonowania miasta i tyle i tj. w interesie wszystkich. |
wtedy mozna rozmawiac¢ o finansach, nie wiem, sta¢ nas na tyle udziatéw, to
bedzie tyle kosztowato, ale chodzi tez o takg wole, wole dziatania, bo sytuacja moze
sie zmienic¢ za rok, moze za dwa. Nie wiemy co bedzie, natomiast chodzi o wole, ze
Rada Miasta Gdanska wyraza takg wole, wole dziatania w kierunku takim, zeby
odkupic strategiczne dobro jakim jest GPEC, niech sie wtedy prezydent tym martwi,
co ztym dalej robi¢ i wladze miasta. My wyrazamy wole, proste.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Ja ichyba nikt z naszej Komisji nie jest za tym, zeby GPEC nie byt nasz. Co polskie,
to zawsze bede za polskim. Natomiast trzeba porozmawia¢, zobaczymy co nam
powiedzg na sesji. Uwazam, ze na tym etapie na Komisji proponuje odstapi¢ od
opiniowania tego projektu i bedziemy rozmawiali na sesji. Przechodzimy do
gtosowania.

Ustalenia: Stanowisko Komisiji:

Przewodniczacy Piotr Dzik

Poddat pod gtosowanie wniosek o odstgpieniu od opiniowania projektu Rezolugji
Rady Miasta Gdanska w sprawie podjecia dziatann zmierzajgcych do odkupienia
Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. przez gminy Gdansk i
Sopot - Druk Nr 616.

Glosowanie:

Po wystuchaniu informacji i wyjasnien przedstawionych
przez Pana Tomasza Rakowskiego - Przewodniczgcego Klubu Radnych Prawa i
Sprawiedliwosci w Radzie Miasta Gdanska - wnioskodawcy projektu Rezolucji oraz
przeprowadzonej dyskusji, Komisja 5 gtosami za - jednogto$nie odstapita od
opiniowania projektu przedmiotowej Rezolucji, zawartej w Druku Nr 616 i
decyzje pozostawia Wysokiej Radzie Miasta Gdarniska. Pismo - stanowisko zostato
przekazane do protokotu z sesji Rady Miasta Gdanska z dnia 26 lutego 2026
roku.
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PUNKT - 3.

Sprawy whniesione, wolne wnioski, korespondencja.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Czy sg jeszcze jakie$ sprawy ze strony Panstwa Radnych? Nie ma.

Korespondencja jest wysytana na biezgco do cztonkéw Komisji drogg e mailowa.
Porzagdek obrad zostat wyczerpany. Dziekuje bardzo Panstwu. Zamykam 22
posiedzenie Komisji. Dziekuje. Na tym posiedzenie zostato zakonczone - godz.
10:30.

Przewodniczacy
Komisji Polityki Gospodarczej i Morskiej
Rady Miasta Gdanska

/-/ Piotr Dzik
Protokét sporzadzita:
/-/ Elzbieta Wajs-Deyck

Biuro Rady Miasta Gdanska
Gtowny Specjalista
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