Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdarnisk

WEiE—I.6220.II.28D.2024.MJ—H§ Gdansk, 29 lipca 2026 r.
(poprzedni numer: WS-1.6220.11.28.2024.M))

DECYZJA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r., poz. 1691) oraz na podstawie art. 71 ust. 2
pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.U.
z 2026 r., poz. 670), a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b), 8 3 ust. 1 pkt 88 lit. a) i lit. d) oraz § 3
ust. 1 pkt 70 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839
z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku sp6tki CTP Omega Poland Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie, dziatajgcej za posrednictwem petnomocnika, z dnia 2 kwietnia 2024 r.
(wptyw UMG: 3.04.2024 r. wraz z uzupetnieniami) w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowych z zapleczem
socjalno-biurowym i infrastruktura towarzyszacgy”,
na terenie dziatek nr: 3/21, 3/16, 23/9, 5/18 obreb 0253, m. Gdansk

oraz po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
i uzgodnieniu warunkow realizacji przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku - postanowienie nr RDOS-Gd-W00.4221.98.2025.MC.4 z dnia
19-06-2026 r. oraz z Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” - postanowienie nr GG.ZZ$5.4901.400.3.2024.KK z dnia
1.08.2025 r. i opinia nr GG.ZZ$.4901.400.2.2024.KK z dnia 22.11.2024 r. oraz po
zasiegnieciu opinii Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni - opinia
nr ZNS.491.2.1.2026 z dnia 6.02.2026 r. po zapoznaniu sie z:

e raportem o oddziatywaniu na Srodowisko dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa
zespotu hal produkcyjno-magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym
i infrastrukturg towarzyszgcg”, na terenie dziatek nr: 3/21, 3/16, 23/9, 5/18 obreb
0253, m. Gdansk, oprac. przez mgr Mateusz Zagtoba, LEAF.DESIGN
ul. Jeleniogorska 1/3, lok. 1, 60-179 Poznan, 31.03.2025 r.;

e aneksem 1 do ww. raportu - zwanym dalej: raportem OOS, oprac. przez
mgr Mateusz Zagtoba, LEAF.DESIGN ul. Jeleniogérska 1/3, lok. 1, 60-179 Poznan,
4.06.2025r.,

e uzupetnieniem zdnia 2.07.2025 r. oprac. przez mgr Mateusz Zagtoba, LEAF.DESIGN
ul. Jeleniogorska 1/3, lok. 1, 60-179 Poznan,

e aneksem 2 do ww. raportu OOS, oprac. przez mgr inz. Daria Michalska,
LEAF.DESIGN ul. Jeleniogdrska 1/3, lok. 1, 60-179 Poznan, 21.11.2025 r. oraz
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e aneksem 3 do ww. raportu OOS, oprac. przez mgr inz. Daria Michalska,
LEAF.DESIGN ul. Jeleniogérska 1/3, lok. 1, 60-179 Poznan, 7.04.2026 r.
(wptyw raportu OO0S: 2.04.2025 r; wptyw anekséw i uzupemienia: 4.06.2025 r.,
4.07.2025r.,21.11.2025r.i 8.04.2026 r.).

I. Okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatek nr 3/21, 3/16, 23/9, 5/18,
obreb 0253, Gmina Miejska Gdansk, powiat Gdansk, wojewddztwo pomorskie. Dziafki
inwestycyjne stanowig uzytki gruntowe: nieuzytki (n), pastwiska trwate (PsVI), taki trwate
(£V) i grunty orne (RIVb). Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 4,93 ha. Teren
planowanej inwestycji znajduje sie w dzielnicy Stogi potozonej na obszarze Wyspy
Portowej, graniczacej z Morzem Battyckim od strony pétnocnej, od potudnia i zachodu
z Martwa Wista, a od wschodu za$ z Wistg Smiata.

Obecnie teren planowanej inwestycji jest niezagospodarowany. Stanowi czes¢ terendw
Pomorskiego Centrum Inwestycyjnego w Gdansku (PCl). Rejon inwestycji stanowi obszar
zroznicowany: z infrastrukturg portowg, magazynami oraz innymi zabudowaniami
przemystowymi zwigzanymi z dziatalnoscig Portu Gdansk, a takze tereny ruderalne
i nieuzytki. Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowig: od strony potnocnej
- aktualnie tereny niezagospodarowane i drogi, przeznaczone pod zabudowe
przemystowg pomorskiego centrum logistycznego, terminali oraz portéw morskich; od
strony wschodniej - ul. Prof. Witolda Andruszkiewicza i zabudowa przemystowa
pomorskiego centrum logistycznego oraz lasy (przeznaczone pod tereny przemystowo
magazynowe); od strony potudniowej - tereny niezagospodarowane przeznaczone pod
zabudowe przemystowg i zbiornik retencyjny; od strony zachodniej - droga DK89 i linia
kolejowa nr 226.

W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie realizacje:

— hal produkcyjno - magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg
towarzyszgcg powierzchni zabudowy do 1,75 ha;

— terendéw utwardzonych o powierzchni do 1,99 ha, w sktad ktérych wchodzg drogi
wewnetrzne, chodniki, parkingi, place manewrowe, doki, zbiornik retencyjny;

— zagospodarowanie terendw zieleni o powierzchni min. 1,19 ha;

— zbiornika wody ppoz. i pompowni;

— wartowni;

— agregatdw pradotworczych;

— infrastruktury towarzyszgcej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggu, gazociggu, instalacji elektrycznych i teletechnicznych, wiat magazynowych/
rowerowych.

Diugos¢ drog wewnetrznych na terenie planowanej inwestycji to ok. 0,54 km.

Powierzchnia parkingdw wraz z infrastrukturg na terenie planowanej inwestycji

to ok. 0,82 ha. W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie realizacje do 208 miejsc
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postojowych dla samochodow osobowych.

Inwestor zaktada ogrzewanie obiektu za pomocg gazu ziemnego z sieci miejskiej oraz
mozliwos¢ zainstalowania instalacji OZE w postaci instalacji fotowoltaicznej,
zlokalizowanej na dachu hali oraz pomp ciepta (typu powietrze-powietrze zasilanych
energig elektryczng). Zastosowanie instalacji OZE uwarunkowane bedzie aktualnymi
aktami prawa miejscowego, a takze zapotrzebowaniem docelowych najemcoéw hali oraz
warunkami ekonomicznymi.

Wijazd i wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie wjazdem po zachodniej stronie
terenu inwestycji z ul. Kapitana J6zefa Dambka.

Budowa gazociggu lub rozbudowa sieci gazowej bedzie realizowana w granicy terenu
inwestycji. Zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci gazowej nr WG00/0000090935/
0001/2024/00000 z dnia 13.08.2024 r. przytacze do sieci gazowej bedzie zlokalizowane na
terenie inwestycji, tj. kurek gtébwny za stacjg gazowg na terenie posesji. Ponadto,
w przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych sieci z planowang inwestycjg dopuszcza sie
wykonanie przektadek, przebudowe lub likwidacje zgodnie z ustaleniami gestora danej
sieci.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadzane bedg do
rowu melioracyjnego ,Kanat K" znajdujgcego sie wzdtuz ul. Kapitana J6ézefa Dambka,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Gdanskg Agencje Rozwoju
Gospodarczego znak ZRI/22/2024/KG z dnia 10 lipca 2024 r. Nadwyzka wod opadowych
bedzie retencjonowana w zbiornikach rurowych znajdujgcych sie pod drogami,
a nastepnie odprowadzana do rowu. Zbiorniki rurowe uktadane bedg w wykopach na
podsypce piaskowej o grubosci minimum 20 cm z odpowiednim spadkiem. Po wykonaniu
szczelnosci przewodow, obsypka piankowa wykonana bedzie do wysokosci 30 cm ponad
wierzch rur, a nastepnie naniesiona zostanie warstwa gruntu spoistego. Na trasie
rurociggdéw zostang dobrane studnie rewizyjne betonowe prefabrykowane. Zbiorniki
podziemne rurowe wykonane zostang wzdtuz drég wewnetrznych, w formie kanalizacji
deszczowej wewngtrzzaktadowej o wiekszych srednicach rur. W przypadku, gdy objetos¢
zbiornikéw rurowych bedzie niewystarczajgca, zaprojektowany zostanie szczelny
podziemny zbiornik retencyjny (o nominalnej objetosci 2960 m3) lub otwarty zbiornik
retencyjny (o nominalnej objetosci 1480 m3). Na wylocie projektowanego zbiornika
zlokalizowany zostanie regulator odptywu. W sytuacji, gdy regulator wyposazony zostanie
w przelew awaryjny, nie zostanie on umiejscowiony nizej niz 10 cm p.p.t. Przed
oprowadzeniem wod do odbiornika zostang one dodatkowo podczyszczane w osadnikach
piasku i separatorach substancji ropopochodnych.

W ramach planowanych prac budowlanych przewiduje sie:

— przygotowanie terenu pod inwestycje - usuniecie istniejgcej szaty roslinnej, zdjecie
warstwy proéchniczej gleby, podwyzszenie terenu (na wysokos¢ ok. 1-1,5 m),
splantowanie,

— organizacje placu budowy na podtozu utwardzonym,

— budowe: hal produkcyjno-magazynowych, w tym pomieszczen socjalno-biurowych,
budynku wartowni, drog wewnetrznych, parkingdéw i placow manewrowych,
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— przebudowe istniejgcej i/lub potozenie nowej infrastruktury technicznej, przytgczen do
sieci zewnetrznych (wodno-kanalizacyjnej i gazowej itp.), w razie koniecznosci
wykonanie przektadek sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci,

— budowe pompowni i zbiornika ppoz.,

— usytuowanie agregatéw pradotworczych, wyposazonych we wtasny zbiornik paliwa
zintegrowanego z silnikiem o pojemnosci ok. 1,0 m3. Olej napedowy wykorzystywany w
pompach diesla magazynowany bedzie w pompowni wody ppoz. w zbiornikach
dostarczonych wraz z pompami o pojemnosci 1,44 m3 kazdy,

— budowe zbiornika retencyjnego - zaprojektowano retencje w zbiornikach rurowych
znajdujgcych sie pod drogami. W przypadku, kiedy objetos¢ zbiornikdéw rurowych
bedzie niewystarczajgca, zaprojektowany zostanie szczelny podziemny zbiornik
retencyjny lub otwarty szczelny zbiornik,

— wykonanie przejazdu przez row melioracyjny na terenie inwestycji z uwzglednieniem
statej droznosci rowu. Przepust na etapie eksploatacji w miare potrzeb bedzie
oczyszczany,

— uporzadkowanie terenu.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zatrudnienie ok. 1230
0sb6b. Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe, siedem dni w tygodniu w systemie
3 zmianowym. Dziatalnos¢ jaka bedzie prowadzona w projektowanych halach bedzie
zalezna od przysztych najemcédw obiektu. W projektowanych obiektach odbywac sie
bedzie tzw. nieucigzliwa produkcja lekka tj. dziatalnos¢, ktora nie bedzie naleze¢ do
przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywad na Srodowisko. W przypadku,

gdy zaplanowane zostang procesy produkcyjne klasyfikujgce zaktad do przedsiewziec

mogacych potencjalnie oddziatywad na srodowisko, dany najemca uzyska nowg decyzje

Srodowiskowq. Przyktadowa produkcja, ktéra moze sie odbywac na terenie inwestycji to,

m.in.:

— dziatalno$¢ zwigzana z hurtowg sprzedazg artykutdéw przemystowych i opakowanych
produktow spozywczych, kompletacja, przetadunek, obstuga logistyczna, cross-
docking, ustugi dodatkowe (VAS - np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny
zgrzewajgcej, budowa displayéw, przepakowywanie),

— dziatalno$¢ zwigzana ze Swiadczeniem ustug w zakresie magazynowania, spedycji
i dystrybucji towaréw. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach
zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folig. W magazynie nie zaktada sie
rozpakowywania artykutow, natomiast mogg odbywal sie rozdziaty iloSciowe
w oryginalnych opakowaniach. Cze$¢ hali moze by¢ réwniez przeznaczona jako
chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutdw spozywczych
np. warzyw, nabiatu, miesa, lub farmaceutykéw,

— nieucigzliwa produkcja lekka, czyli procesy i instalacje nie kwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywann na srodowisko, np.: produkcja
opakowan i elementéw kartonowych z uzyciem klejow wodnych; montaz gotowych
komponentow w cate uktady, np. sktadanie licznikbw samochodowych, podzespotéw
elektronicznych, zabawek itd.; produkcja Swiattowoddéw - do produkcji sg
wykorzystywane piece elektryczne podgrzewajgce komponenty do produkgji
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Swiattowodu. W trakcie produkcji nie zachodzi proces wytapiania, przetapiania szkta,
natomiast jest ono jedynie ksztattowane poprzez podgrzewanie/zgrzewanie (bez emisji
do srodowiska) do postaci cienkiej szklanej rurki, ktéra stanowi czes¢ sktadowg
Swiattowodu. Przygotowane rurki nie sg pokrywane powtokg ochronng z tworzywa
sztucznego i w trakcie tego procesu nie sg wykorzystywane rozpuszczalniki organiczne
(nie ma potrzeby stosowania odciggdw do Srodowiska); produkcja elementow
metalowych, dekoracji itp. - obrobka materiatéw metalowych, drewnianych, sktadanie
podzespotdw elektrycznych pod zamowienia konkretnych klientéw, bedg to elementy
metalowe, tworzyw sztucznych wymagajgce szlifowania, ciecia - np. komponenty do
produkcji samochoddéw, bram, konstrukcji metalowych itp.; produkcja drobnych
narzedzi ogrodniczych itp. - obrobka materiatdw metalowych i tworzyw sztucznych,
obrébka drewna; mycie pojemnikdéw transportowych, pojemnikéw wielokrotnego
uzytku np. w postaci sktadanych plastikowych skrzynek HDPE.

Planowane przedsiewziecie moze byc¢ realizowane etapowo. Zaktada sie mozliwos¢
realizowania hali w mniejszych etapach, przy zapewnieniu niezbednej infrastruktury
technicznej koniecznej do oddania do uzytkowania. Cata infrastruktura zewnetrzna
i wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji
obiektu.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

Etap realizacji przedsiewziecia

a.

Przed rozpoczeciem robdt teren budowy sprawdzi¢ pod kgtem obecnosci zwierzat
przez nadzor przyrodniczy. W przypadku stwierdzenia zwierzat przenies¢ je do
rownowaznych siedlisk przez doswiadczony nadzér przyrodniczy po uzyskaniu
stosownych zg6d w tym zakresie.

Zadba¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare mozliwosci, nie
pracowaty jednoczes$nie, a w czasie przerw w pracy, urzgdzenia i maszyny nie
pracowaty na tzw. biegu jatowym.

Ucigzliwos¢ akustyczng, zwigzang z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia,
w sgsiedztwie terendw chronionych akustycznie, minimalizowad poprzez
prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (6:00-22:00), z wytgczeniem
okresow budowy, kiedy ze wzgledéw technologicznych bgdZz organizacyjnych
wymagana jest ciggtos¢ prowadzenia prac, np. podczas prac betoniarskich.

Zaplecze budowy, bazy materiatdw i surowcdw oraz miejsca postoju sprzetu
budowlanego i maszyn roboczych zlokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci na terenach
przeksztatconych antropogenicznie, z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia
terenu - w okolicach planowanych zjazdow na teren budowy. Drogi techniczne
zorganizowac w sposob zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne
jego przeksztatcenie. W obrebie zaplecza budowy wyznaczy¢ miejsca postoju
ciezkiego sprzetu na terenie utwardzonym.

Strona 5 z 49 decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.28D.2024.MJ-H$

www.gdansk.pl



= 0

—

Prezydent Miasta Gdanska

Zastosowac szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajgce przenikaniu
zanieczyszczen do gruntu.

Surowce budowlane zawierajgce substancje niebezpieczne, ktére mogg tatwo
przedosta¢ sie do Srodowiska gruntowo-wodnego, oraz odpady niebezpieczne
magazynowac w wyznaczonych miejscach o utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni
lub pod zamykang wiata.

Roboty ziemne prowadzi¢ w spos6b nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-wodnych.
Realizacje inwestycji przeprowadzic¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz eksploatacji
nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, moggcych spowodowac szkody na
gruntach sgsiednich.

Unika¢ odktadania ziemi z wykopdw na drodze sptywu powierzchniowego wod, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd
i powstawania podtopien.

Unikac pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére mogtyby stac sie tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wéd opadowych.

W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi zrealizowac stosowne prace inzynieryjne majgce zapewnic¢ ciggtosc
urzagdzen melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej
w trakcie trwania prac, Inwestor zobowigzany jest dokonac zgtoszenia tego faktu do
odpowiednich organdw a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka.

Usuniecie drzew i krzewow kolidujgcych z przedsiewzieciem prowadzi¢ poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie, po
przeprowadzeniu ogledzin, wykonanych przez specjaliste ornitologa, celem
wyszukania gniazd zajetych przez ptaki, a takze po przeprowadzeniu ogledzin przez
specjaliste entomologa celem sprawdzenia drzew pod kgtem obecnosci chronionych
chrzaszczy, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.

m. Osobniki rdestowca ostrokoriczystego Reynoutria japonica usuwac z terenu inwestycji

n.

o.

p.

zgodnie z wytycznymi Metody zwalczania rdestowcow. Kompendium Generalnej

Dyrekcji Ochrony Srodowiska, 2022 r.

Odhumusowanie terenu inwestycji poprzedzi¢ inwentaryzacjg przyrodniczg pod

katem obecnosci zwierzat i ich siedlisk przez nadzér przyrodniczy.

Prace ziemne prowadzi¢ poza okresem legowym wiekszosci ptakdw, tj. od 1 marca do

31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod warunkiem

przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajgcej te prace oraz po potwierdzeniu

przez specjaliste ornitologa, ze przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez
chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem

w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Drzewa i krzewy, znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania inwestycji i przeznaczone do

adaptacji, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed:

1) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,
ktérego wysokos¢ w zaleznosci od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2 m - na
podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajgcych powierzchnie
drzewa pod odeskowaniem. W przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkéw porostow odeskowanie zastgpi¢ siatkami okalajgcymi
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pien drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostéw; obtamane gatezie na
drzewach natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpieczac¢ srodkami
zapobiegajgcymi rozwojowi patogendw;

2) fizycznym uszkodzeniem krzewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw np. tasmg;

3) przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych
transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajgc czas otwarcia wykopow;

4) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposéb
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Ewentualne przycinanie korzeni
prowadzi¢ prostopadle do ich osi, a miejsca przeciecia zabezpieczy¢
odpowiednimi $rodkami ochrony roslin. Odkryte w wyniku prac korzenie
zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym przemrozeniem poprzez
wykorzystanie mat lub innych materiatow izolujgcych, a powstate ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

Nie magazynowac materiatu ziemnego i materiatow budowlanych w obrebie rzutu

koron i pni drzew, tj. w odlegtosci rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m,

ale nie blizej niz 10 m od pnia drzewa.

W zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazdow.

Na czas budowy wygrodzi¢ teren budowy tymczasowym ogrodzeniem w postaci

ptotkdw herpetologicznych, z uwagi na bliskie sgsiedztwo terendéw podmoktych oraz

zbiornika wodnego, stanowigce siedliska ptazéw, zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do
niniejszej decyzji. Ogrodzenia wykonac w formie ptotkdw z siatki o Srednicy oczek nie
wiekszej niz 10 mm lub maty z tworzyw sztucznych, o wysokosci 50 cm wraz

z przewieszkg tj. wygieciem 5 cm gornej czesci ptotka w kierunku na zewnatrz pasa

budowlanego, montowang na stelazu w celu zapewnienia trwatego pochylenia.

Ogrodzenia wkopa¢ w grunt na gtebokos¢ min. 10 cm. Skutecznos$¢ zastosowanych

rozwigzan monitorowac na etapie budowy przez nadzér herpetologiczny.

Codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole wykopdw i studzienek;

uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wtasciwe

dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy
uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowal, prace
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem

w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen

zwigzanych z pracami budowlanymi.

Przed przystgpieniem do prac w obrebie rowu melioracyjnego na terenie

przedsiewziecia wykonac jego oczyszczenie i odmulenie oraz jego profilowanie. Dno

rowu odtworzy¢ przy zachowaniu spadku podtuznego wynoszgcego ok. 0,3-1,0%,

a skarpy uformowac w nachyleniu > 1:2, co zapewni stabilno$¢ oraz utatwi migracje

ptazéw. Przepust na rowie melioracyjnym wykona¢ w taki sposéb, aby zachowane

byty warunki naturalnego przeptywu. Przepust zaprojektowac zgodnie z wytycznymi

Poradnika projektowania przejsc¢ dla zwierzqt i dziatari ograniczajgcych smiertelnosc

fauny przy drogach Rafata T. Kurka, w celu zapewnienia mozliwosci migracji matych
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zwierzat, w tym ptazéw. Wlot i wylot przepustu zabezpieczy¢ umocnieniami
z materiatéw naturalnych, takich jak narzut kamienny, faszyna lub kosze gabionowe.
Dno i skarpy rowu umocni¢ materiatami ekologicznymi - matami kokosowymi,
zwirem i kamieniem naturalnym Po zakonhczeniu prac ziemnych na skarpach
zastosowac¢ humusowanie i obsia¢ je mieszankg traw oraz odtworzy¢ roslinnos¢
hydrofilng w celu wzmocnienia stabilnosci biologiczne;.

w. Dostosowad przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego

X.

y.

Z.

zwigzanego z transportem materiatdw budowlanych, innych materiatow i towaréw
zwigzanych z budowg, do biezgcych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak
aby nie powodowad sytuacji wymuszonych przestojéow i zatorow na drogach
dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych
uzytkownikow drogi dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

Materiaty budowlane dostarcza¢ partiami, ktorych wielkos¢ jest niezbedna do
prowadzenia robo6t budowlanych, w miare mozliwosci unika¢ dtugotrwatego
magazynowania materiatéw.

Stosowal materiaty i urzadzenia spetniajgce odpowiednie normy i posiadajgce
certyfikaty dopuszczajgce do uzytkowania w adekwatnym typie sSrodowiska.

W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepiséw bezpieczehstwa i higieny pracy
oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw, w tym oznakowac teren budowy
i zabezpieczy¢ przed dostepem os6b niepowotanych.

aa. Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu zapobiegania

przedostawaniu sie zanieczyszczen do wod podziemnych, powierzchniowych
i gleby.

bb. Wykorzystywac¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka

zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do srodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen.

cc. Stosowad nowoczesny i sprawny techniczne sprzet o jak najnizszych parametrach

emisji zanieczyszczen i hatasu.

dd. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty do szybkiego

usuwania ewentualnych rozlewéw i wyciekow olejéw i substancji ropopochodnych w
przypadku awarii maszyn lub urzgdzen na placu budowy. W przypadku wycieku do
Srodowiska: zabezpieczy¢ wyciek przed przedostaniem sie do wéd powierzchniowych
i gruntowych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdéw substancji
ropopochodnych, na biezgco usuwac je z wykorzystaniem sorbentoéw, a w przypadku
Znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewnic jego sprawne zebranie i usuniecie przez
uprawniony podmiot.

ee. Prowadzi¢ roboty przez wykonawcow posiadajgcych odpowiednie doswiadczenie

i uprawnienia oraz wykwalifikowanych pracownikéw, odpowiednio przeszkolonych
merytorycznie w zakresie ogélnych i szczeg6towych zasad BHP i ppoz. i zapoznanych
z zagrozeniami, przy uzyciu odpowiedniego sprzetu i urzgdzen dobrej jakosci,
prawidtowo eksploatowanych i konserwowanych.

ff. Naprawy sprzetu budowlanego nie mogg by¢ wykonywane na terenie budowy.

Konserwacje i naprawe maszyn pracujgcych na placu budowy prowadzi¢ poza jego
granicami, na terenach specjalnie do tego przygotowanych - na uszczelnionym
podtozu.
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gg. Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku odpadéw nad
ich unieszkodliwianiem, zaréwno podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.
Odpady powstajgce na terenie budowy gromadzi¢ w sposob selektywny, w miejscach
i pojemnikach/kontenerach zapewniajgcych petng izolacje od S$rodowiska
naturalnego, a nastepnie przekazac je uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwiania.

hh. Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe bedg

Ii-

gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez

uprawniony podmiot; zapewni¢ odpowiednie zaplecze socjalne dla pracownikéw.

Opracowac zapisy wewnetrznych systemow kontroli jakosci i bezpieczehstwa oraz

strategie przeciwdziatania zagrozeniom, a takze plany reagowania w sytuacjach

awaryjnych w czasie realizacji i eksploatacji inwestycji.

W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytow w trakcie realizacji inwestycji:

e na placu budowy stosowa¢ Srodki minimalizujgce pylenie np. zraszanie
w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza, w dni bezdeszczowe i wietrzne,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy materiatow
sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajgce pylenie,

e podczas transportu materiatdw pylgcych stosowacl plandeki, ostony lub inne
zabezpieczenia minimalizujgce pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi z Gdanskim
Zarzgdem Drog,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki sposob,
aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest zraszanie
nawierzchni drogi wodg,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy czyscic
z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdow.

kk. Po zakonczeniu realizacji inwestycji uporzadkowac przylegty teren i przywrdécic¢ go do

stanu umozliwiajgcego jego uzytkowanie.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

a.

W ramach rekompensaty za usuniete drzewa i krzewy wykonac nasadzenia zastepcze
w proporcjach odpowiednio: 410 drzew na 208 miejsc parkingowych oraz posadzi¢
1300 m? krzewdéw. Nasadzenia wykonaé na terenie inwestycji oraz na dziatce nr 63,
obreb 253S.

Do nasadzen wykorzystac gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym
pytko- i nektarodajnych.

Systematycznie podlewac sadzonki w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych,
minimum 1 raz na miesigc w okresie wegetacyjnym, a w okresie upatéw (pow. 28°C)
minimum 3 razy w tygodniu (w porze nocnej, rano lub wieczorem).

W przypadku realizacji otwartego zbiornika retencyjnego ogrodzi¢ go siatkg w celu
zabezpieczenia mozliwosci przedostania sie do niego matych zwierzat, do wysokosci
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0,5 m od poziomu podtoza. Stosowac siatke o drobnych oczkach (< 5 mm) potgczong
szczelnie z ogrodzeniem gtéwnym zbiornika.

W  przypadku realizacji zbiornika podziemnego wloty i wyloty zbiornikéw
podziemnych wyposazy¢ w elementy uniemozliwiajgce dostanie sie do ich srodka
matych zwierzat.

Wody opadowe i roztopowe retencjonowac, a przed dalszym odprowadzeniem do
rowu melioracyjnego podczyszcza¢ w osadniku piasku i separatorze substancji
ropopochodnych.

Dokonywac regularnych przegladow i czyszczenia rowu melioracyjnego i przepustu
(co najmniej dwa razy do roku) w celu utrzymania statej droznosci urzadzen
melioracyjnych.

Wyposazy¢ zaktad w odpowiednig ilos¢ sorbentéw, mat, biopreparatow i innych
Srodkéw neutralizujgcych i likwidujgcych ewentualne rozlewy i wycieki olejéw oraz
substancji niebezpiecznych (np. substancji ropopochodnych).

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezgco
je usuwac z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia
podtoza zapewnic¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.
Wode na cele socjalno-bytowe pracownikéw, cele porzgdkowe oraz na potrzeby
przemystowe dostarczac z sieci wodociggowe;j.

Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Dokonywac systematycznych przegladdw i utrzymywadc w dobrym stanie technicznym
urzadzenia emitujgce hatas i urzagdzenia chronigce srodowisko.

m. Wytwarzane odpady gromadzi¢ w pojemnikach i kontenerach Iub luzem na

n.

utwardzonej powierzchni w wyznaczonym miejscu magazynowania odpadow,

odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przystosowanych do

wiasciwosci chemicznych i stanu skupienia magazynowanych odpadéw; wszystkie
wytwarzane odpady przekazywa¢ uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

Podja¢ dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia Swiattem

pochodzgcym od projektowanych obiektow, w szczegdlnosci:

e do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujgcych projektowane
budynki zastosowac odpowiedni sprzet oSwietleniowy, kierujgcy Swiatto tylko na
powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki),

e zastosowal, w miare mozliwosci oprawy osSwietleniowe z ptaskimi szybami
zamontowanymi wewngatrz obudow i zawsze ze skierowanym strumieniem Swiatta
w dot, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana w niebo lub w obszary, ktére nie
potrzebujg oswietlenia lub doswietlenia,

e uzywac zrodet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do bezpiecznego
korzystania np. z ulic czy chodnikow,

e zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania, ktore
zmniejszajg ilos¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci od intensywnosci uzytkowania
przestrzeni wokét projektowanych obiektéw,

o zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowac efekt odbicia Swiatta
przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie),
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e urzadzenia osSwietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewngatrz budynku lub
W jego otoczeniu nie mogg powodowac ucigzliwosci dla jego uzytkownikéw ani tez
przechodniow i kierowcéw.
0. Przed rozpoczeciem uzytkowania planowanego przedsiewziecia Inwestor winien
dysponowa¢  decyzjami, pozwoleniami i  uzgodnieniami  wynikajgcymi
z obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ww. ustawy, w szczegélnosci w projekcie budowlanym:

Nalezy w szczeg6lnosci uwzgledni¢ rozwigzania majgce na celu ograniczenie ucigzliwosci
dla Srodowiska:

a. Projekt budowlany musi zaktada¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne minimalizujgce oddziatywanie na Srodowisko w fazie realizacji
i w fazie eksploatacji.

b. Harmonogram robdét budowlanych oraz wytyczne w zakresie koordynacji
prowadzenia  robdt, winny okresla¢  kolejnos¢  prowadzonych  robot
z uwzglednieniem potrzeby minimalizacji czasu powodowanych emisji, ilosci
i krotnos$ci ingerencji w zasoby Srodowiska oraz minimalizacji ryzyka szkody
w Srodowisku.

c. Urzadzenia instalacyjne na dachach budynkdédw (wentylatory, urzgdzenia
wentylacyjne, klimatyzatory itp.) zainstalowac z zabezpieczeniami akustycznymi
ograniczajacymi hatas (cichobiezne wersje - urzadzen, elementy ttumigce, izolacyjne,
antywibracyjne itp.).

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych:

Nie ustala sie - przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o0 zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 r.; poz. 138) nie nalezy do kategorii przedsiewziec¢
stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko:

Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia i jego lokalizacje, a takze wielko$¢ emis;ji
przy eksploatacji przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski. Nie zachodzg wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
w kontekscie transgranicznym.
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Stwierdzam koniecznos¢:

Zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na
sSrodowisko:

a.

V.

Monitorowanie stanu technicznego i prawidtowosci eksploatacji urzgdzen ochrony
Srodowiska poprzez ich okresowe przeglady i remonty.

Dotrzymania wymogow natozonych niniejszg decyzjg, ze szczegllnym
uwzglednieniem: hatasu, emisji do powietrza, zanieczyszczenia gleby i wod.

Naktadam obowigzek:

Wykonania kompensacji przyrodniczej.

a. w ramach rekompensaty za usuniete drzewa i krzewy wykonac nasadzenia
zastepcze w proporcjach odpowiednio: 410 drzew na 208 miejsc parkingowych
oraz posadzi¢ 1300 m2 krzewow. Nasadzenia wykonac na terenie inwestycji oraz
na dziatce nr 63, obreb 253S;

b. do nasadzen wykorzystac¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,
w tym pytko- i nektarodajnych;

c. systematycznie podlewac sadzonki w zaleznos$ci od warunkdéw atmosferycznych,
minimum 1 raz na miesigc w okresie wegetacyjnym, a w okresie upatéw (pow.
28°C) minimum 3 razy w tygodniu (w porze nocnej, rano lub wieczorem).

Nie naktadam obowigzku:

Przedstawienia analizy porealizacyjne;.

Przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia

na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko sg

wystarczajgce do okres$lenia uwarunkowan do projektu budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko w przypadku:

e ztozenia do organu wtasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust.
1 pkt 1,10, 14 18 ustawy O0S) wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizacji
inwestycji;

e jezeli organ wtasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie
decyzji zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na

Srodowisko.

Ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy

Prawo ochrony srodowiska obszar ograniczonego uzytkowania moze by¢ tworzony

dla oczyszczalni Sciekéw, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy

komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej oraz instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej, o ile, zastosowane
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dostepne rozwigzania technicznych, technologicznych i organizacyjnych spowodujg,
ze nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem obiektu.
Planowane przedsiewziecie nie nalezy do ww. katalogu. Majgc powyzsze na wzgledzie,
nie wskazuje sie koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

V. Uczyni¢ grafike z lokalizacjag tymczasowych plotkéw herpetologicznych
na etapie budowy przedsiewziecia Zatgcznikiem nr 2 do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 2 kwietnia 2024 r. (wptyw UMG: 3-04-2024 r., wptyw uzupetnien:
20-06-2024 r., 9-08-2024 r., 2-09-2024 r., 30-09-2024 r., 30-10-2024 r., 2-04-2025 r.,
4-06-2025 r., 4-07-2025 r., 21-11-2025 r. i 8-04-2026 r.), petnomocnik dziatajgcy
z upowaznienia spotki CTP Omega Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie wystgpit
z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:
.Budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym
i infrastruktura towarzyszaca”, na terenie dziatek nr: 3/21, 3/16, 23/9, 5/18 obreb
0253, m. Gdansk. Pismem z dnia 15 stycznia 2026 r. Wnioskodawca poinformowat
0 zmianie adresu swojej siedziby, co tut. organ uwzglednit w niniejszej decyzji.

Do podania wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntow obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem witasciwym
do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

W zwigzku z otrzymanym wnioskiem, Prezydent Miasta Gdanska pismem nr WS-1.6220.
11.28p1.2024.M) z dnia 2 maja 2024 r., pismem nr WEIE-1.6220.11.28p2.2024.M]) z dnia
15 lipca 2024 r. i pismem nr WEIE-1.6220.11.28p3.2024.M]) z dnia 11 wrzesnia 2024 r. wezwat
Whnioskodawce do uzupetnienia wniosku. Uzupetnienia wptynety w dniu 20 czerwca
2024 r., w dniu 9 sierpnia 2024 r., w dniu 2 wrze$nia 2024 r. i w dniu 30 wrze$nia 2024 r.

W zwigzku z powyzszym, tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.282.2024.M) z dnia
3 pazdziernika 2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie, informujac jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia
ewentualnych uwag i wnioskow. Uwagi i wnioski nie wptynety.

Planowane przedsiewziecie pn.: ,,Budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowych
z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszaca”, na terenie dziatek
nr: 3/21, 3/16, 23/9, 5/18 obreb 0253, m. Gdansk zalicza sie do przedsiewzie¢ moggacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z:
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fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,

§ 3 ust. 1 pkt 88 lit. a) i lit. d) - ,zmiana lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co
najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnosciq lesnq - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub
nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienie majgce na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu:
a) jezeli dotyczy laséw tegowych, olsow lub laséw na siedliskach bagiennych, (...) d) w granicach
administracyjnych miast (...).",

§ 3 ust. 1 pkt 70 - ,kanaty w rozumieniu art. 16 pkt 21 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne”.

Stosownie do treéci art. 59 ust.1 pkt 2 ustawy OOS realizacja planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, jezeli obowigzek
przeprowadzenia tej oceny zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy.

W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ww. ustawy, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wifasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Postanowienie wydaje sie:

— uwzgledniajgc fgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy;

— po zasiegnieciu opinii: 1) regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska; 2) organu
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o ktorym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewziec
wymagajacych decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-24, oraz
uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b, 4) organu wiasciwego do wydania oceny
wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne.

W ramach przedmiotowego postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1), 2) i 4)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko) tut. organ pismem nr WEIE-.6220.11.28R.2024.M) z dnia 3 pazdziernika
2024 r. zasiegnat opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku (PPIS) oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzadu Zlewni w Gdansku
(WP ZZ), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze, WP ZZ pismem nr GG.ZZ$5.4901.400.1.2024.KK z dnia
21 pazdziernika 2024 r. wezwaty do ztozenia wyjasnien i uzupetnienia karty informacyjne;
przedsiewziecia. Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.28p4.2024.M) z dnia 24 pazdziernika
2024 r. przekazat ww. wezwanie Wnioskodawcy. Odpowiedz na ww. wezwanie WP ZZ
wptyneta w dniu 30 pazdziernika 2024 r. Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.28p5.
2024.M) z dnia 5 listopada 2024 r. przekazat ww. odpowiedZ Wnioskodawcy do WP ZZ oraz
do RDOS i PPIS z proébg o opinie w sprawie.
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WP ZZ pismem z dnia 22 listopada 2024 r. nr GG.ZZS$.4901.400.2.2024.KK
nie stwierdzity potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko.

PPIS nie zajat stanowiska w sprawie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy OOS traktuje
sie jako brak zastrzezen do realizacji ww. inwestycji.

RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.655.2024.1BA.1 z dnia 22 pazdziernika
2024 r. poinformowat, ze zajmie stanowisko w sprawie do dnia 25.11.2024 r. Nastepnie,
RDOS postanowieniem z dnia 6 grudnia 2024 r. nr RDOS-Gd-W00.4220.655.2024.1BA.2
wyrazit opinie o potrzebie przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac sie
na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono, co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespotu hal produkcyjno-
magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszaca
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.) kwalifikowane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko jako 8 3 ust 1 pkt 54 lit. b ,zabudowa
przemysfowa lub magazynowa, wraz z towarzyszqgcq jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a” czyli poza
terenami objetymi formami ochrony przyrody i ich otulinami.

e W zwigzku z powyzszym przedsiewziecie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatek nr dziatek 3/21, 3/16, 23/9, 5/18
obreb 0253, miasto Gdansk.

e Sgasiedztwo inwestycji stanowig: od pétnocy - zabudowa przemystowa pomorskiego
centrum logistycznego, terminali oraz portdow morskich; od strony wschodniej
- zabudowa przemystowa pomorskiego centrum logistycznego oraz lasy; od strony
potudniowej - zabudowa przemystowa dalej rodzinne ogrody dziatkowe oraz
zabudowa dzielnicy Stogi; od strony zachodniej - wezet kolejowy oraz droga krajowa
DK89, dalej zabudowania portowe.

e Obecnie teren planowanej inwestycji jest potozony w catosci na obszarze nieuzytkéw.
Na terenie dziatek przeznaczonych pod planowang inwestycje znajdujg sie
zadrzewienia i krzewy w potudniowej oraz centralnej czesci terenu. Teren planowanej
inwestycji przecina row odwadniajacy. Znajdujgcy sie na terenie row odwadniajgcy
przeznaczony jest do zachowania i adaptacji w ramach planowanej inwestycji.

e Etap budowy bedzie zwigzany z emisjg pytow i gazow do powietrza. Oddziatywanie to
bedzie miato charakter przejSciowy i krotkotrwaty, przemijajgcy po zakonczeniu
budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowac
oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.
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e Emisja substancji do powietrza na etapie eksploatacji przedsiewziecia zwigzana
bedzie z ruchem pojazdow po terenie oraz pracg urzgdzen energetycznego spalania
paliw: urzgdzenie gazowe o mocy do 60 kW (do 42 szt.), urzagdzenie gazowe o mocy
do 60 kW (do 51 szt.), kociot gazowy o mocy do 60 kW (do 42 szt.), opcjonalnie
nagrzewnica gazowa centrali wentylacyjnej o mocy do 60 kW (do 42 szt.), opcjonalnie
nagrzewnica gazowa urzadzenia wentylacyjnego o mocy do 60 kW (do 51 szt.).
Zgodnie z przedstawionymi wynikami modelowania poziomow substangji
w powietrzu, nie bedzie powodowac przekroczen dopuszczalnych pozioméw
substancji w powietrzu, okresSlonych rozporzgdzeniem w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu oraz wartosci odniesienia dla substancji
w powietrzu, okreslonych rozporzadzeniem w sprawie wartosci odniesienia dla
niektérych substancji w powietrzu.

e Na etapierealizacji przedsiewziecia, hatas bedzie generowany przez srodki transportu
dostarczajgce materiaty i elementy instalacji oraz sprzet wykorzystywany do prac
montazowych. Prace budowlane, adaptacyjne i montazowe bedg miaty charakter
nieciggly. Z uwagi na przebieg prac, poziom emitowanego hatasu bedzie zmienny.
Emisja hatas bedzie miata charakter krotkotrwaty i lokalny.

e Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, hatas powodowany bedzie przez poruszajgce
sie pojazdy zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji. Ponadto Zzrodtem hatasu bedg
urzgdzenia instalacyjne - urzadzenia wentylacyjne i chtodnicze. Realizacja
zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z przedstawionymi obliczeniami, nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na klimat akustyczny rejonu.

e Emisja S$ciekbw bytowych w trakcie realizacji inwestycji nie spowoduje
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego. Scieki bedg gromadzone
w toaletach przenosnych typu toi-toi, ktére bedg okresowo oprézniane przez
wyspecjalizowane firmy.

e Wytworzone Scieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji bedg odprowadzane
systemem miejskiej kanalizacji sanitarnej. Czyszczenie hali prowadzone bedzie na
.sucho”, tj. za pomocg specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek,
odkurzaczy przemystowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia pobierana jest
w niewielkich iloSciach, a pozostatosci z czyszczenia traktowane sg jako odpady
(16 10 02).

e Na etapie realizacji bedg wytwarzane m.in. odpady pobudowlane, opakowaniowe,
ktére magazynowane bedg selektywnie, w wyznaczonych miejscach, w zaleznosci od
rodzaju - w odpowiednich pojemnikach, beczkach, kontenerach lub luzem, do czasu
uzbierania ilosci transportowej. Nastepnie przekazane zostang uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania.

e Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ bedg z dziatalnosci
najemcow, ktérym zostanie wynajeta hala oraz z eksploatacji i utrzymania porzadku
na terenie inwestycji. Zaktada sie wytwarzanie ok. 4,8 Mg/rok odpadow
niebezpiecznych i ok. 221,92 Mg/rok odpaddw innych niz niebezpieczne (w tym
wiekszo$¢ odpadow opakowaniowych). Odpady gromadzone bedg selektywnie,
w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach ustawionych w wyznaczonych
miejscach magazynowania odpadoéw. Po uzbieraniu ilosci transportowej odpady
przekazywane bedg uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym stosowne zezwolenia,
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w celu poddania odpadow odzyskowi bgdz unieszkodliwieniu.

e W przypadku koniecznosci odwadniania wykopdw, woda bedzie odprowadzana,
a nastepnie wykorzystywana do pielegnacji elementéw konstrukcyjnych (stabilizacja,
beton). W przypadku wystgpienia deszczy nawalnych i nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych w wykopach, zaktada sie wywozenie wody beczkowozami w celu
unikniecia podtopienia terenu inwestycji i sptywu wod na tereny sasiednie.
Z uwagi na zastosowanie igtofiltrow, Inwestor nie przewiduje koniecznosci
podczyszczania wod z wykopow. Zasieg leja depresji bedzie zalezat od koniecznego
obnizenia poziomu wéd gruntowych, jednak z uwagi na zastosowanie igtofiltrow, nie
bedzie wiekszy niz kilka metréw od miejsca ich wwiercenia.

e Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadzane beda
bezposrednio do rowu melioracyjnego (kanatu K) znajdujgcego sie wzdtuz ul. Kapitana
Jozefa Dambka, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Gdanskg Agencje
Rozwoju Gospodarczego znak ZR1/22/2024/KG z dnia 10 lipca 2024 r. Nadwyzka wod
opadowych bedzie retencjonowana w zbiornikach rurowych znajdujgcych sie pod
drogami i odprowadzana wedtug wydanych warunkéw do przydroznego rowu.
W przypadku, gdy objetos¢ zbiornikbw rurowych bedzie niewystarczajgca,
zaprojektowany zostanie szczelny podziemny zbiornik retencyjny lub otwarty zbiornik
retencyjny. Na wylocie projektowanego zbiornika zlokalizowany zostanie regulator
odptywu.

e Jakwynika z uzupetnienia Inwestora z dnia 19.06.2024 r., w trakcie badan terenowych
na przedmiotowym terenie przeprowadzono inwentaryzacje dendrologiczng.
W czesci pétnocnej terenu znajduje sie odtodg zarastajgcy mtodymi okazami brzozy
brodawkowatej Betula pendula, posrdd ktérych pojedyncze egzemplarze osiggnety
rozmiary kwalifikujgce je do uzyskania zezwolenia na wycinke. Dalej na potudnie,
wzdtuz dziatki 23/9, rosnie starsze zadrzewienie brzozowe. Zadrzewienie jest w fazie
rozpadu, liczne drzewa zamierajg badz sg juz martwe. Na martwych i zamierajgcych
drzewach wystepujg owocniki biatoporka brgzowego Pipitoporus betulinus, hubiaka
pospolitego Fomes fomentarius, lakownicy sptaszczonej Ganoderma applanatum
i europejskiej Ganoderma adspersum oraz wrosniakow Trametes sp. Dalej na potudnie
na dziatce 5/18 znajdujg sie tereny, na ktérych w przesztosci funkcjonowaty ogrodki
dziatkowe. Obecnie na terenie pozostaty jedynie zarysy fundamentéw zabudowan
oraz ogrodzen. Na terenie wystepujg liczne drzewa owocowe oraz zdziczate drzewa
i krzewy ozdobne. W wyniku sukcesji wtérnej teren jest zarastany przez samosiew
wierzby iwy Salix caprea, wierzby biatej Salix alba, topoli osiki Populus tremula oraz
pojedyncze deby szyputkowe Quercus robur. W potudniowej czesci terenu rosnie las
- ols. W drzewostanie dominuje olsza czarna Alnus glutinosa z podszytem z bzu
czarnego Sambucus nigra. Podczas prowadzenia badan terenowych w marcu
2024 roku teren byt w wiekszosci podtopiony, co prawdopodobnie powoduje
zamieranie czesci drzew. W sumie zinwentaryzowano 452 okazy drzew oraz 1280 m?
krzewdw, w catosci przeznaczonych do usuniecia. Rodzaje drzew przeznaczonych do
usuniecia to: brzoza brodawkowata, topola osika, olsza czarna, dgb szyputkowy,
wierzba biata, wierzba iwa, topola wioska, jesion wyniosty, bez czarny, atycza, gtog
jednoszyjkowy, wierzba wiciowa. Rodzaje krzewow przeznaczonych do usuniecia to:
réza pomarszczona, leszczyna pospolita, jezyna krzewiasta, malina wtasciwa, wierzba
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wiciowa, sumak octowiec, wierzba iwa, wierzba szara, bez czarny, leszczyna pospolita,
atycza. Na terenie wolnym od zabudowy Inwestor zaplanowat posadzenie 410 drzew
oraz 1300 m? krzewdw. Ponadto 34 drzewa zostang posadzone na dziatce 68 obreb
253S. Wsrod drzew planuje sie posadzenie nastepujgcych gatunkdéw: klon zwyczajny,
klon polny, lipa drobnolistna, lipa szerokolistna, grab pospolity, wigz szyputkowy,
brzoza brodawkowata, jarzab szwedzki, jarzab maczny, dab szyputkowy, buk
pospolity, wisnia pitkowana, wisnia ptasia. Planuje sie nasadzenie krzewow

z nastepujgcych gatunkéw: budleja Dawida, r6za pomarszczona, ligustr pospolity,

deren biaty, kalina koralowa, bez koralowy, $liwa tarnina.

e Na potrzeby KIP przeprowadzono inwentaryzacje przyrodniczg, z ktérej wynika,
ze szata roslinna badanego terenu jest zrdznicowana. Stwierdzono liczne
zadrzewienia, zakrzewienia oraz zarosSla stanowigce dalsze stadia sukcesji na
terenach zarzuconych rolniczo. Z niegdy$s wystepujacych na tym terenie i3k
i pastwisk odnotowano jedynie zdegradowane ptaty tgk ostrozeniowo-kaczencowych
(Calthion palustre, w tym Scirpetum silvatici). Zbiorowiska te ustepujg szeroko
rozpowszechnionym w obrebie terenu inwestycyjnego zbiorowiskom szuwarowym.
Warto w miejscu tym wskazac ptaty zespotu turzycy dwustronnej Caricetum disticha,
wystepujgcej rzadko w rozproszonych stanowiskach na nizu i pogérzu. Ponadto, na
terenie pospolity jest wodny zespdt Lemnetum minoris. Potudniowg cze$¢ terenu
inwestycji zajmuje flora zaburzona, zwigzana z historycznie wystepujgcymi w tym
miejscu ogrodkami dziatkowymi. Wystepuje tam mozaika zbiorowisk, jak réwniez
zaznacza sie udziat gatunkow ozdobnych oraz uprawowych. W czesci pdétnocnej
wystepujg nieuzytki z budujgcymi je gatunkami ruderalnymi i segetalnymi, w tym
odpowiadajgce fitocenozom stanowisk cieptych (zwigzek Onopordion acanthii) oraz
fitocenozom Swiezych i wilgotnych okrajkéw (dom. Glechometalia hederaceae), ktére
przede wszystkim zwigzane sg z runem miodnika brzozowego i jego ekotonu.
Dodatkowo stwierdzono ptaty inwazyjnego zbiorowiska z rdestowcem
ostrokonczystym Reynoutria japonica. Na badanym terenie nie stwierdzono cennych
siedlisk poétnaturalnych o pochodzeniu antropogenicznym (np. taki i pastwiska
uzytkowane ekstensywnie). Szata roslinna reprezentowana jest w wiekszosci przez
zbiorowiska zubozate (kadtubowe), z przyrodniczego punktu widzenia nie jest
wartosciowa i nie wyrdznia sie na tle krajobrazu jako siedlisko cenne.

e Na badanym terenie stwierdzono wystepowanie 3 gatunkéw objetych ochrong
cze$ciowa na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409), tj.:

— pidropusznik strusi Matteuccia struthiopteris - tgcznie stwierdzono 12 osobnikdéw
posrod flory towarzyszacej ogrodkom dziatkowym, w potudniowej czesci badanego
terenu;

— turéwka wonna Hierochloe odorata - tgcznie stwierdzono ok. 75 - 125 osobnikéw
posrod kompleksu zarastajgcych tgk ostrozeniowo-kaczehcowych (Calthion
palustris), we zachodniej czeSci terenu. Gatunek notowany byt jedynie na wiosne,
przed szczytem wegetacji gatunkdédw szuwarowych. Rozmnaza sie on gtownie
wegetatywnie z przyziemnych roztogdéw przez co wskazana liczebnos¢ jest jedynie
wartoscig szacunkowsg;

— wiciokrzew pomorski Lonicera periclymenum - tacznie stwierdzono 1 stanowisko
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o powierzchni ok. 75-100 m? posrod flory towarzyszacej ogrodkom dziatkowym,

w potudniowej czesci badanego terenu. Gatunek wchodzit w skiad zespotu

Frangulo- Rubetum plicati.
Na badanym terenie stwierdzono 1 gatunek roslin zaliczanych do Inwazyjnych
Gatunkdéw Obcych (IGO) wyszczegdlnionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkdw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Unii
i listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Polski, dziatari
zaradczych oraz srodkow majqcych na celu przywrécenie naturalnego stanu ekosystemow
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2649), tj.: rdestowiec ostrokonczysty Reynoutria japonica - na
terenie planowanej inwestycji w obrebie zbiorowisk okrajkowych i w mitodniku
brzozowym stwierdzono tany oraz ptaty o powierzchni 25 m? oraz 220 m?, gdzie
tacznie na badanym terenie odnotowano 245 m? zbiorowiska z Reynoutria joponica.
Ponadto obserwowano niewielkie grupy jak i pojedyncze osobniki. Ze wzgledu na
duzy stopien inwazyjnosci przewiduje sie rozrost przedmiotowych stanowisk.
Na badanym terenie nie stwierdzono cennych przyrodniczo siedlisk z zatgcznika
| Dyrektywy Siedliskowej.
W drzewostanie brzozowym, rosngcym na dziatce nr 3/16 obreb 0253, stwierdzono
wystepowanie licznych owocnikéw grzybow nadrzewnych. Stwierdzono owocniki:
hubiaka pospolitego Fomes fomentarius, biatoporka brzozowego Piptoporus betulinus,
wrosniaka réznobarwnego Trametes versicolor, wrosniaka szorstkiego Trametes
hirsuta, pniarka obrzezonego Fomitopsis pinicola, rozszczepki pospolitej Schizophyllum
commune, czyrenia Sliwowego Phellinus pomaceus i czyrenia ogniowego Phellinus
igniarius. Posrod grzybow wielkoowocnikowych odnotowano jedynie pieczarke
miejskg Agaricus bitorquis. W terenie stwierdzono wystepowanie pospolitych
gatunkow porostow, do ktérych nalezy ztotorost Scienny Xanthoria parietinag,
misecznica proszkowata Lecanora conizaeoides, czy obrost wzniesiony Physcia
adscendens. Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono chronionych gatunkéw
grzybdw, w tym porostow ani potencjalnych siedlisk dogodnych do ich rozwoju.
W trakcie wizji terenowej stwierdzono naocznie obecnos¢ pojedynczych zab zielonych
(prawdopodobnie zab jeziorkowych Pelophylax lessonae - objete ochrong czesSciowa).
Zaby zielone stwierdzano wzdtuz cieku wodnego (rowu) na dziatce nr 23/9 obreb 0253
oraz wzdtuz wschodniej granicy terenu. Na podstawie obserwacji oraz gtosu
godowego stwierdzono ropuche szarg Bufo bufo. Teren planowanej inwestycji stanowi
dogodne siedlisko dla tego gatunku. Wsréd gaddéw, w terenie stwierdzono kilka
osobnikdéw jaszczurki zwinki Lacerta agilis oraz padalca zwyczajnego Anguis fragilis
blisko potudniowo-zachodniej granicy - pojedynczego padalca (oba gatunki sg objete
ochrong czesciowq). Teren stanowi zerowisko oraz prawdopodobnie takze miejsce
rozrodu dla jaszczurek (szczegdlnie potnocny obszar, gdzie znajdujg sie ciepte tereny
porastajgce niskg roslinnoscia zielng oraz droga gruntowa). W sgsiedztwie wystepuja
zbiorniki wodne, zawodnione cieki, tereny podmokle oraz zarastajgce tereny
ruderalne, mogace stanowic siedliska ptazow.
W trakcie prowadzenia badan na terenie oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
stwierdzono wystepowanie 5 gatunkow ssakéw, z ktérych 4 nalezg do gatunkow
townych: dzik euroazjatycki Sus scrofa, sarna europejska Capreolus capreolus, zajac
szarak Lepus europaeus oraz tos euroazjatycki Alces alces, a jeden jest objety ochrong
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czesciowg - tj. bobr europejski Castor fiber. Bobr wymieniany jest takze w Il zatgczniku
do Dyrektywy Siedliskowej. Ponadto, jeden ze stwierdzonych gatunkéw townych,
tj. to$ euroazjatycki Alces alces, objety jest moratorium, czyli catorocznym okresem
ochronnym.

e W trakcie badan terenowych zaobserwowano tgcznie 50 gatunkow ptakow, w tym 47
podlegajgcych ochronie Scistej, 2 podlegajgce ochronie czeSciowej oraz 2 gatunki
towne. Ponadto, trzy ze stwierdzonych gatunkéw zostaty wyszczegdlnione
w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej, tj. gasiorek Lanius collurio (legowe na terenie
planowanej inwestycji), zuraw Grus grus (ptaki przelotne ponad terenem planowanej
inwestycji) oraz muchotéwka mata Ficedula parva (stwierdzono 1 Spiewajgcego samca
w olsie rosngcym na potudniowy wschdéd od terenu planowanej inwestycji
(w buforze oddziatywania).

e Na przedmiotowym terenie stwierdzono nastepujgce gatunki objete ochrong scista:
brzegdwka Riparia riparia, czyz Spinus spinus, kawka Coloeus monedula, mysikroélik
Regulus regulus, oknéwka Delichon urbicum, pustutka Falco tinnunculus, Swiergotek
drzewny Anthus trivialis, Swiergotek tagkowy Anthus pratensis oraz gatunek towny
krzyzéwka Anas platyrhynchos. W buforze 100 m wokét terenu inwestycji stwierdzono
wystepowanie zurawia Grus grus. Pojedyncze ptaki w siedlisku legowym objete
ochrong $cistg obserwowane na badanym terenie to: dymdwka Hirundo rustica,
jastrzgb Accipiter gentilis, makolggwa Linaria cannabina, pliszka siwa Motacilla alba,
ptochacz pokrzywnica Prunella modularis, remiz Remiz pendulinus, séjka Garrulus
glandarius, sroka Pica pica, szczygiet Carduelis carduelis, zaganiacz Hippolais icterina
oraz wrona siwa Corvus cornix objeta ochrong czesciowg. Na badanym terenie
zaobserwowano takze pare ptakow w siedlisku legowym z gatunku grzywacz Columba
palumbus (gatunek towny) oraz wysiadywanie gniazda przez myszotowa Buteo buteo
(ochrona Scista). Zaobserwowano réwniez ptaki z pokarmem dla mtodych lub
odchodami pisklagt z gatunkéw objetych ochrong scista: ggsiorek Lanius collurio, kos
Turdus merula i trzcinniczek Acrocephalus scirpaceus.

e Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozone
obszary Natura 2000 to:

— Zatoka Pucka PLB220005 zlokalizowana na pétnoc w odlegtosci ok. 2,03 km od
planowanej inwestycji,
— Twierdza Wistoujscie PLH220030 zlokalizowana na pétnoc w odlegtosci ok. 2,14 km
od planowanej inwestycji.
Jak wynika z postanowienia RDOS, planowana inwestycja nie bedzie negatywnie
oddziatywac na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia
oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji uznano, ze nie spowoduje ona
utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja
przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym
samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegblnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja
nie bedzie wptywata na realizacje tymczasowych celéw ochronnych oraz planu zadan
ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3
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Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizsze formy ochrony przyrody, objete ochrong na podstawie przepiséw

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),

sg potozone w odlegtosci:

— ok. 2,38 km pomnik przyrody bez nazwy w kierunku pétnocnym,

— ok. 3,18 km uzytek ekologiczny ,Prochownia pod Kasztanami” w kierunku
potudniowo zachodnim,

— ok. 3,21 km uzytek ekologiczny ,Fort Nocek” w kierunku potudniowo zachodnim,

— ok. 3,52 km uzytek ekologiczny ,Luneta z Pasikonikiem” w kierunku potudniowo
zachodnim,

— ok. 3,77 km uzytek ekologiczny ,Karasiowe Jeziorka” w kierunku wschodnim,

— ok. 4,87 km otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego w kierunku zachodnim.

Z uwagi na potozenie poza granicami ww. obszaréw chronionych objetych ochrong

na podstawie przepisbw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu

charakteru i skali inwestycji stwierdzono, ze przedsiewziecie nie narusza przepisow

w tym zakresie.

Teren planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami korytarzy ekologicznych.

Najblizej przebiegajacy korytarz to ,Dolina Dolnej Wisty” (GKPn-10A), ktory obejmuje

bieg Wisty uchodzacej do Battyku. Znajduje sie on w odlegtosci ok. 16,4 km na wschéd

od dziatek inwestycyjnych. Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢, a takze charakter
korytarza (obejmuje on Scisle obszar wodny Wisty i najblizsze rejony nad brzegiem
rzeki), planowana inwestycja nie bedzie wywierac¢ na niego negatywnego wptywu.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— zlewni jednolitej czeSci woéd powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW200014489 i nazwie Martwa Wista. Stanowi ona silnie zmieniong czes¢ waéd
o ztym stanie ogdélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019
i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.):
umiarkowany potencjat ekologiczny; stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona. Cel
Srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny na cieku gtébwnym; dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

— jednolitej czesSci wéd podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona
chemicznie. Cele S$rodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub

gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478), dla ktorych utrzymanie lub

poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele

Srodowiskowe zostaty okresSlone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
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Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw chronionych.

Jak wynika z opinii WP ZZ, planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami
wodno-btotnymi i siedliskami tegowymi. Inwestycja potozona jest poza granicami
stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja czeSciowo znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087). Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

W ocenie WP ZZ, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjne;
przedsiewziecia, uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce sSrodowisko zaréwno na etapie realizacji
jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wdd oraz na realizacje celow
Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300).

Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia, na etapie opracowania koncepgji
inwestycji analizowano mozliwe warianty zaopatrzenia w ciepto. Wariant |
(realizacyjny) - podtaczenie projektowanych obiektéw do sieci gazowej. Inwestor
zaktada réwniez mozliwos¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych i pomp ciepta
(powietrze-powietrze). Wariant 1l (alternatywny) - zamiast gazu ziemnego
zastosowanie oleju lekkiego jako paliwa. Wariant realizacyjny jest rozwigzaniem
korzystniejszym dla Srodowiska (korzystniejsze wskazniki emisji do powietrza).
Ponadto wariant wybrany do realizacji zaktada takze mozliwos¢ zastosowania
rozwigzan ekologicznych w postaci paneli fotowoltaicznych na dachu.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zarébwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na s$rodowisko w kontekscie
transgranicznym.

Dla terenu, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewziecia obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg
nr LII/1474/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stogi na wschéd od ul. mijr.
Henryka Sucharskiego w miescie Gdansku. Dziatki ewidencyjne objete wnioskiem
usytuowane s3g na terenach oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako: 001-P/U42 - zabudowa produkcyjno-ustugowa.

Po przeanalizowaniu szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia moggacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko (art. 63 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko),

z uwagi na:

— rodzaj i skale przedsiewziecia - budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowych
z zapleczem socjalno-bytowym, ktére bedzie realizowane na terenie o powierzchni
ok. 4,93 ha;

— usytuowanie inwestycji na terenie bogatym przyrodniczo i odznaczajgcym sie znaczng
bior6znorodnoscig, zwtaszcza wzgledem terendw sgsiednich, prawie catkowicie
zadrzewionym i zakrzewionym, moggacym stanowi¢ miejsca zerowania zwierzat,
zwiaszcza awifauny oraz miejsce wystepowania herpetofauny;

— skaleimozliwo$¢ bezposredniego oddziatywania inwestycji na elementy przyrodnicze
zwigzane m.in. z wycinkg drzew - planowana jest catkowita wycinka drzew i krzewow
znajdujgcych sie na terenie inwestycji (452 szt. drzew oraz 1280 m? krzewow);

— stwierdzone stanowiska roslin i zwierzat (zwtaszcza ptakoéw) podlegajgcych ochronie
prawnej na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478);

— mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania skumulowanego przedsiewziecia na
Srodowisko przyrodnicze;

— prawdopodobieristwo oddziatywania inwestycji poprzez mozliwos¢ bezposredniego i
posredniego oddziatywania na elementy przyrodnicze zwigzane z m. in.

- ze zniszczeniem siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw objetych ochrong
prawna,

- mozliwoscig bezposredniego oraz posredniego oddziatywania na zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu lokalizacji inwestycji,

a takze przyjmujac stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zawarte

w postanowieniu z dnia 6 grudnia 2024 r. nr RDOS-Gd-W00.4220.655.2024.1BA.2

o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz po zapoznaniu

sie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni

w Gdansku z dnia 22 listopada 2024 r. nr GG.ZZS$.4901.400.2.2024.KK, tut. organ

postanowieniem z dnia 15 stycznia 2025 r. nr WEIE-1.6220.11.28Ps.2024.M]) stwierdzit

obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia.

W zwigzku z trescig art. 63 ust. 5 ww. ustawy tut. organ postanowieniem nr WEIE-1.6220.
[1.28Ps2.2024.M]) z dnia 15 stycznia 2025 r. zawiesit postepowanie w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedtozenia przez Wnioskodawce
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

W dniu 2 kwietnia 2025 r. Wnioskodawca ztozyt do tut. organu raport o oddziatywaniu na
sSrodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowych
z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszgcg”, na terenie dziatek nr: 3/21,
3/16, 23/9, 5/18 obreb 0253, m. Gdansk, oprac. przez mgr Mateusz Zagtoba, LEAF.DESIGN
ul. Jeleniogodrska 1/3, lok. 1, 60-179 Poznan, 31.03.2025r.

Po zapoznaniu sie z trescig przedstawionego dokumentu, tut. organ pismem nr WEiE-
1.6220.11.28p6.2024.M] z dnia 30 kwietnia 2025 r. i pismem nr WEIE-1.6220.11.28p7.2024.MJ
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z dnia 16 czerwca 2025 r. wezwat do uzupetnienia ztozonej dokumentacji. Uzupetnienie
wptyneto w dniu 4 czerwca 2025 r. i w dniu 4 lipca 2025 r.

Postanowieniem nr WEIE-1.6220.11.28Ps3.2024.MJ z dnia 11 lipca 2025 r. tut. organ podjat
zawieszone postepowanie.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS$ tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.28U.2024.M) z dnia 11 wrze$nia 2025 r. zwrdcit sie o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku.

RDOS w Gdansku pismem nr RDOS-Gd-W00.4221.98.2025.MC.1 z dnia 29 sierpnia
2025 r. wezwat do uzupetnienia ztozonego dokumentacji. Tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.28p9.2024.M) z dnia 10 wrzesnia 2025 r. przedtozyt uzupetnienie.
Nastepnie, RDOS w Gdarnsku pismem nr RDOS-Gd-W00.4221.98.2025.MC.2 z dnia
22.10.2025 r. ponownie wezwat do uzupetnienia ztozonej dokumentacji. Tut. organ
pismem nr WEIE-1.6220.11.28p10.2024.MJ z dnia 30 pazdziernika 2025 r. przekazat kopie
ww. wezwania RDOS Wnioskodawcy. Uzupehienie wptyneto w dniu 21 listopada 2025 r.
Nastepnie, tut. organ pismem nr WEIE-.6220.11.28p11.2024.MJ z dnia 9 grudnia 2025 r.
przekazat otrzymane uzupetnienie do RDOS oraz do WP ZZ i PPIS o zajecie stanowisk
w sprawie. Po zapoznaniu sie z ww. uzupetnieniem, RDOS w Gdansku pismem
nr RDOS-Gd-W00.4221.98.2025.MC.3 z dnia 27 marca 2026 r. ponownie wezwat do
uzupetnienia ztozonej dokumentacji. Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.28p12.2024.M)
zdnia 30 marca 2026 r. przekazat kopie ww. wezwania RDOS Wnioskodawcy. Uzupetnienie
wptyneto w dniu 8 kwietnia 2026 r. Nastepnie, tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.I1.
28p13.2024.M] z dnia 17 kwietnia 2026 r. przekazat otrzymane uzupetnienie do RDOS oraz
do WP ZZ i PGIS o zajecie stanowiska w sprawie.

RDOS w Gdansku uzgodnit warunki realizacji przedsiewziecia postanowieniem
nr RDOS-Gd-W00.4221.98.2025.MC.4 z dnia 19 czerwca 2026 r. Warunki zawarte w ww.
postanowieniu RDOS zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt. 4 ustawy OOS, jezeli jest przeprowadzana ocena
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ wtasciwy do wydania tej decyzji: uzgadnia warunki realizacji
przedsiewziecia z organem wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze - w przypadku
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko - organ ten
wyrazit wczesniej opinie, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

WP ZZ pismem z dnia 22 listopada 2024 r. nr GG.ZZ5.4901.400.2.2024.KK nie stwierdzity
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko.

PPIS nie zajat stanowiska w sprawie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy OOS traktuje sie
jako brak zastrzezen do realizacji ww. inwestycji.

Z uwagi na zakres inwestycji, a takze z uwagi na fakt, ze PPIS nie zajat stanowiska w sprawie
na etapie wystgpienia o opinie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko, tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.28U0.2024.MJ z dnia
11 lipca 2025 r. z ostroznosci wystgpit dodatkowo do Panstwowego Powiatowego
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Inspektora Sanitarnego w Gdansku (PPIS) i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody
Polskie” Zarzadu Zlewni w Gdansku (WP ZZ) o odpowiednio opinie i uzgodnienie
warunkow realizacji przedsiewziecia, pomimo ze wczesniej ww. organy wyrazity opinie,
ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze wystapienie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie postanowieniem nr GG.ZZS$.4901.
400.3.2024.KK z dnia 1 sierpnia 2025 r. uzgodnit warunki realizacji przedsiewziecia.
W zwigzku z otrzymanym uzupetnieniem, WP ZZ w pi$mie nr GG.ZZS$.4901.400.5.2024.KK
z dnia 20 maja 2026 r. poinformowaty, ze po przeanalizowaniu ww. dokumentu
przekazane informacje nie stanowig nowych, istotnych okolicznosci wymagajgcych
ponownego rozpatrzenia sprawy i pozostajg bez wptywu na stan jednolitych czesci wod
oraz realizacje celow Srodowiskowych okreslonych dla nich w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 300). Realizacja i eksploatacja
planowanego zamierzenia w celu ograniczenia wpltywu inwestycji na wody
powierzchniowe i podziemne powinna uwzglednia¢ warunki/dziatania konieczne do
podjecia, okresSlone w opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku, znak
GG.ZZ$.4901.400.2.2024.KK z dnia 22 listopada 2024 r oraz w postanowieniu
nr GG.ZZ5.4901.400.3.2024.KK z dnia 1 sierpnia 2025 r. Tut. organ uwzglednit w niniejsze;
decyzji warunki i wymagania okreslone w ww. dokumentach.

W zwigzku z wnioskiem Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 11 lipca 2025 r. i uzupetnieniem
dokumentacji przekazanej pismem z dnia 9 grudnia 2025 r., PPIS pismem nr SZNS.9022.
6.2.2025.KB.1 z dnia 8 stycznia 2026 r. przekazat otrzymane dokumenty do Panstwowego
Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni (PGIS) jako organu wtasciwego w sprawie.
PGIS w Gdyni pismem nr ZNS.491.2.1.2026 z dnia 6.02.2026 r. zaopiniowat warunki
realizacji przedsiewziecia. Po zapoznaniu sie z uzupetnieniami Inwestora, PGIS w Gdyni
w piSmie nr ZNS.491.2.1.2026.1 z dnia 14 maja 2026 r. podtrzymat stanowisko zawarte
w opinii nr ZNS.491.2.1.2026 z dnia 6.02.2026 r.

W trakcie prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko, ktérego rozpoczecie miato miejsce wraz ze ztozeniem przez Inwestora do tut.
organu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, pismem
nr WEIE-1.6220.11.28 0.2024.M] z dnia 11 lipca 2025 r. podano do publicznej wiadomosci
informacje o:

— przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko,

—  Wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie,

— przedmiocie decyzji, ktéra ma by¢ wydana,

— organie wilasciwym do wydania decyzji oraz organie wiasciwym do dokonania
uzgodnien,
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— mozliwosciach zapoznania sie z dokumentacja sprawy, w tym z raportem
0 oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia oraz o miejscu, w ktérym jest ona
wytozona do wgladu,

— mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, wskazujgc jednoczesnie

30-dniowy termin ich sktadania,

organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow.

Ww. pismo zostato zamieszczone na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Miasta

Gdanska oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi i wnioski nie wptynety.

Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.28p15.2024.M) z dnia 5 maja 2026 r.
zawiadomit spoteczenstwo o wptynieciu w dniu 21 listopada 2025 r. i w dniu 8 kwietnia
2026 r. do organu dodatkowych uzupetnien do raportu o oddziatywaniu ww.
przedsiewziecia na srodowisko, informujgc jednoczesSnie o mozliwosci zapoznania sie
z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskoéw w sprawie. Ww. pisma zostaty
zamieszczone na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Miasta Gdariska oraz w poblizu
miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedstawionym raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko
Wraz z uzupetnieniami:

Uwarunkowania przyrodnicze

Pokrycie roslinnoscig terenu inwestycji i rejonu jego granic oraz informacje na temat
wystepowania zwierzat zebrano w toku prac terenowych prowadzonych od marca do
czerwca 2024 r. Wykonano tgcznie 8 kontroli terenowych, z czego dwie dwudniowe oraz
1 trzydniowg. Kazdorazowo wykonywano kontrole poranng (od wczesnych godzin
porannych do ok. 11:00) oraz wieczorng (od ok. 19:00 do zmierzchu). W przypadku badan
florystycznych prace prowadzono przez caty dzien.

W wyniku prac terenowych stwierdzono, ze szata roslinna badanego terenu jest
zréznicowana. Stwierdzono liczne zadrzewienia, zakrzewienia oraz zarosla stanowigce
dalsze stadia sukcesji na terenach zarzuconych rolniczo. Na badanym terenie wystepuja
zadrzewienia stanowigce wstepne stadia sukcesyjne odtworzenia lasu. Przede wszystkim
charakteryzujg sie obfitym wystepowaniem brzozy brodawkowatej Betula pendula,
wierzby biatej Salix alba oraz topoli osiki Populus tremula (gatunkdéw pionierskich).
Drzewostan w fazie mtodnika z silnie zaznaczong dominacjg brzozy, duzym zwarciem cho¢
miejscami z przeswietleniami i przerzedzeniami okapu koron. W warstwie roslin zielnych
mozna wyroéznic trzy gtdwne typy zbiorowisk: a) zawodniona cze$¢ rowu melioracyjnego
z szeroko wyksztatconym zespotem Lemnetum minoris, b) flora typowa dla zbiorowisk
szuwarowych, w tym najliczniej trzcina pospolita Phragmites australis oraz kosaciec z6tty
Iris pseudacours, c) zarzucone tgki wilgotne z m.in. wiechling btotng Poa palustris.
W potudniowe] czesci badanego terenu stwierdzono drzewostan osikowy. Ponadto
szeroko reprezentowane sg zbiorowiska nadwodne (szuwary réznego typu), a takze
notowano prymitywne pleustonowe zbiorowiska wodne. W obrebie zbiorowisk
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szuwarowych obserwowano $lady dawnej obecnosci tgk ostrozeniowo-kaczehcowych
oraz ptaty zespotu turzycy dwustronnej Caricetum disticha. Potudniowg czesS¢ terenu
inwestycji zajmuje flora zaburzona, zwigzana z historycznie wystepujgcymi w tym miejscu
ogrédkami dziatkowymi. W czesci poétnocnej wystepujg nieuzytki z budujgcymi je
gatunkami ruderalnymi i segetalnymi, w tym odpowiadajgce fitocenozom stanowisk
cieptych oraz fitocenozom Swiezych i wilgotnych okrajkdéw, ktore przede wszystkim
zwigzane s3 z runem miodnika brzozowego i jego ekotonu. kacznie w wyniku
inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono 22 zespotéw i jednostek roslinnosci.

Na badanym terenie stwierdzono wystepowanie 3 gatunkdw objetych ochrong czesciowg
na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409), tj.: piéropusznik strusi Matteuccia
struthiopteris, turbwka wonna Hierochloe odorata oraz wiciokrzew pomorski Lonicera
periclymenum.

Na badanym terenie stwierdzono 1 gatunek roslin zaliczanych do inwazyjnych gatunkéw
obcych (IGO) wyszczegdlnionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 grudnia
2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkdéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Unii
i listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Polski, dziatan
zaradczych oraz $rodkéw majgcych na celu przywrécenie naturalnego stanu
ekosystemoéw (Dz.U. z 2022 r., poz. 2649), tj.: - rdestowiec ostrokonczysty Reynoutria
japonica - na terenie planowanej inwestycji w obrebie zbiorowisk okrajkowych
i w mtodniku brzozowym stwierdzono tany oraz ptaty o tgcznej powierzchni 245 m?2.
Ponadto obserwowano niewielkie grupy jak i pojedyncze osobniki. Ze wzgledu na duzy
stopien inwazyjnosci przewiduje sie rozrost przedmiotowych stanowisk. Z uwagi na
powyzsze RDOS w Gdansku w wydanym postanowieniu natozyt na Inwestora warunek
usuwania osobnikéw rdestowca zgodnie z wytycznymi Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska.

Mykobiota badanego terenu oceniona zostata jako nieliczna, a sam obszar nie wyrdznia
sie na tle krajobrazu. W drzewostanie brzozowym, rosngcym na dziatce 3/16 stwierdzono
wystepowanie licznych owocnikow grzybow nadrzewnych. W terenie stwierdzono
obecnos¢ pospolitych gatunkéw porostéw, a posrod grzybow wielkoowocnikowych
odnotowano jedynie pieczarke miejska. Stwierdzone gatunki nalezg do gatunkdéw szeroko
rozpowszechnionych w zasiegu europejskim. Na terenie planowanej inwestycji nie
stwierdzono chronionych gatunkéw grzybow, w tym porostdédw ani potencjalnych siedlisk
dogodnych do ich rozwoju.

Na terenie planowanej inwestycji i w buforze wystepujg rozmaite siedliska, w tym pola
uprawne, nieuzytki, zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i segetalnej, zakrzewienia, szpalery
drzew, tereny zalesione, oczka wodne i inne, ktore stanowi¢ mogg miejsce wystepowania
rozmaitych, objetych ochrong czesciowg, pospolitych gatunkéw btonkoskrzydtych. Nie
stwierdzono chronionych gatunkéw chrzaszczy. Na badanym terenie wystepujg
pojedyncze siedliska (tj. sedziwe, dziuplaste okazy wierzb biatych) dogodne do rozwoju
pachnicy debowej Osmoderma eremita czy kwietnicy okazatej Protaetia aeruginosa, jednak
podczas badan nie stwierdzono osobnikéw dorostych lub/i innych form rozwojowych ww.
gatunkow (poczwarki, kokolity, odchody). W terenie stwierdzono wilgotne i bagienne taki,
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ktére mogg potencjalnie stanowic siedlisko chronionych gatunkéw motyli tj. modraszkéw
Polyommatinae i czerwonczykdw Lycaeninae. Obserwowano takze dos¢ liczne, pospolite
gatunki motyli nieobjetych ochrong gatunkowg. Na badanym terenie stwierdzono jedno
mrowisko mréwki rudnicy Formica rufa. Na terenie inwestycji nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw mieczakoéw, a jedynie pospolite i nieobjete ochrong
gatunki Slimakéw Gastropoda, tj. wstezyki Cepaea sp. oraz bursztynki Succinea putris.
Niemniej jednak w sgsiedztwie terenu inwestycji stwierdzono bardzo nieliczne
wystepowanie slimakow winniczkow Helix pomatia. W obszarze stwierdzono obecnos$¢
pojedynczych zab zielonych (prawdopodobnie zab jeziorkowych Pelophylax lessonae), zaby
trawnej Rana temporaria i ropuchy szarej Bufo bufo. Na terenie planowanej inwestycji
ptazy korzystaty z rowow ze stagnujgca wodg oraz obszaréw okresowo podtopionych oraz
w buforze ze zbiornika retencyjnego na terenie leSnym potozonym nieopodal (ok. 70 m
na potudniowy wschod od granic terenu przedsiewziecia). Zinwentaryzowano rowniez
kilka osobnikow jaszczurki zwinki Lacerta agilis oraz pojedynczego padalca Anguis fragilis
blisko potudniowo-zachodniej granicy. W wyniku inwentaryzacji zaobserwowano tgcznie
51 gatunkow ptakow, w tym 47 podlegajacych ochronie Scistej, 2 podlegajace ochronie
czesciowej oraz 2 gatunki fowne. Zinwentaryzowane gatunki zwigzane sg gtownie
z terenami otwartymi (pola i ugory), zadrzewieniami, lasami, strefami ekotonowymi,
zakrzaczeniami, terenami podmoktymi, trzcinowiskami i turzycowiskami. W trakcie
prowadzenia badan na terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie stwierdzono
wystepowanie 5 gatunkdéw ssakéw, z ktérych 4 nalezg do gatunkow townych (dzik
euroazjatycki Sus scrofa, to$ euroazjatycki Alces alces, sarna europejska Capreolus
capreolus, zajac szarak Lepus europaeus) a jeden jest objety ochrong czesciowg - tj. bobr
europejski Castor fiber. Ponadto na obszarze sgsiadujgcym z terenem inwestycji
zaobserwowano wystepowanie ryjowki malutkiej Sorex minimus i aksamitnej Sorex
araneus, badylarki Micromys minutus i pojedynczych jezy. Badania nie potwierdzity
wystepowania na terenach sgsiednich kolonii rozrodczych nietoperzy oraz potencjalnych
miejsc mogacych stanowi¢ dogodne miejsce do ich hibernacji. Teren planowanej
inwestycji wchodzi w sktad kompleksu terenéw Pomorskiego Centrum Inwestycyjnego
(PCl), dla ktérego zatozono w najblizszych latach intensywny rozwdj. Z uwagi na powyzsze
oraz w zwigzku z obserwacjami faunistycznymi na przedmiotowym terenie oraz w jego
sgsiedztwie Inwestor wystapit z wnioskami do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku o wydanie zezwolen na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkdéw objetych ochrong gatunkowg. Wnioski dotyczyty chwytania, niszczenia siedlisk,
zimowisk lub innych schronien, przemieszczania, ptoszenia i niepokojenia. W wyniku
podjetych dziatan z dziatek przylegtych do planowanej inwestycji zlokalizowanych
w obrebie terenéw PCl, w zwigzku z rozbudowg tych terendw, chronione gatunki sg
odtawiane i przenoszone do siedlisk zastepczych gwarantujgcych zwierzetom dalsze
funkcjonowanie w wieloleciu. Podjete dziatania, zgodnie z uzyskanymi decyzjami
i warunkami, realizowane bedg nie tylko przed przystgpieniem do witasciwych prac
budowlanych, ale w catym okresie realizacji przedsiewziecia, co pozwoli znaczgco
ograniczy¢ straty w miejscowych populacjach.

Teren inwestycji nie ma jednolitej struktury powierzchni - miedzy jego pdétnocng
a potudniowg czescig znajduje sie ponad 1,5 m skarpa, ponadto caty teren obniza sie
znaczgco w strone potudniowg. Ze wzgledu na niejednorodng rzezbe terenu oraz
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wystepowanie wysokich standw wod gruntowych, w celu umozliwienia realizacji na
przedmiotowym obszarze terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej, konieczne jest
podniesienie terenu. Wyréwnanie terenu w postaci naniesienia masy ziemnej o wysokosci
ok. 1-1,5 m spowoduje koniecznos¢ usuniecia rosngcych na tym terenie 444 okazéw drzew
i 1280 m? krzewow. Czes¢ zinwentaryzowanych drzew - 40 sztuk - zostanie usuniete ze
wzgledu na ich zty stan fitosanitarny. Zgodnie z wykonang inwentaryzacjg dendrologiczng,
na drzewach przeznaczonych do wycinki nie stwierdzono wstepowania gatunkdéw roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong prawng. Jednoczesnie podkresli¢ nalezy, ze ww.
drzewa nie sg w chwili obecnej uznane jako drzewa pomnikowe oraz nie sg uznane za
pomniki przyrody. W celu ochrony mogacej wystepowa¢ na terenie i w otoczeniu
przedsiewziecia populacji ptakéw, planowane prace zwigzane z usunieciem drzew
i krzewdw oraz prace budowlane prowadzone bedg poza ich okresem legowym, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie usuwanie drzew w ww. okresie
wytgcznie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw na tym terenie, a takze po
przeprowadzeniu ogledzin przez specjaliste entomologa celem sprawdzenia drzew pod
katem obecnosci chronionych chrzgszczy. W zwigzku z powyzszym przed rozpoczeciem
prac wykonana zostanie uzupetniajgca inwentaryzacja ornitologiczna na obecnos¢ gniazd
i legbw ptakéw oraz inwentaryzacja w celu stwierdzenia ewentualnej obecnosci
chronionych gatunkéw chrzgszczy. W przypadku stwierdzenia aktywnych legow awifauny
prace zwigzane z wycinkg zostang wstrzymane do czasu wylotu mtodych osobnikéw
z gniazda. Na usuniecie gniazd Inwestor bedzie musiat uzyska¢ stosowng zgode
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku. Analogicznie nalezy uzyskac
zgode na przeniesienie osobnikéw chronionych chrzgszczy. Gniazda usung¢ mozna
dopiero po uzyskaniu ww. zgody oraz po stwierdzeniu przez ornitologa, ze gniazdo nie
jest zasiedlone. Zgodnie z przepisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku parkingdw terenowych wskazane jest
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej jedno drzewo na pie¢ miejsc
postojowych. W zwigzku z powyzszym RDOS w Gdansku w wydanym postanowieniu
uzgadniajgcym warunki realizacji inwestycji natozyt warunek wykonania nasadzen
zastepczych odpowiednio: 410 drzew na 208 miejsc parkingowych oraz posadzenie
1300 m? krzewoéw. Nasadzenia wykonane zostang na terenie inwestycji oraz na dziatce
nr 63, obreb 253S. Nasadzone zostang okazy rodzimych geograficznie i siedliskowo
gatunkow drzew i krzewdw. Planowane nasadzenia zrekompensujg konieczng wycinke
drzew i krzewdw na terenie inwestycji. Ponadto, planowane jest wykonanie zieleni
towarzyszgcej w miejscach wolnych od uzbrojenia terenu oraz poza droga pozarows.

Na potrzeby realizacji inwestycji Inwestor juz uzyskat oraz w razie potrzeby wystgpi
z wnioskami o uzyskanie zezwolen na odstepstwa w stosunku do gatunkow zwierzgt
objetych ochrong. Wnioski dotyczg chwytania, niszczenia siedlisk, zimowisk lub innych
schronien, przemieszczania, ptoszenia i niepokojenia: ptazéw, gadéw i drobnych ssakow
naziemnych, znajdujgcych sie w granicach dziatki inwestycyjnej, ptakdédw oraz
bezkregowcow. Ponadto z uwagi na wystepowanie zwierzat townych, w pazdzierniku
2024 r. Inwestor wystgpit rowniez do Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego z wnioskiem
o wydanie zezwolenia na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkdéw zwierzgt
townych (dzika i grzywacza) na ptoszenie i niszczenie siedlisk. Catos¢ prac odbywac sie
bedzie pod statym nadzorem przyrodniczym. Podczas prowadzenia prac wykopy
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zabezpieczone zostang w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat. Wykopy
utrzymywane bedg bez wody stojgcej. Zastosowane zostang réwniez inne dziatania na
etapie realizacji inwestycji majgce na celu zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na
Srodowisko przyrodnicze. W przypadku zbiornika podziemnego wloty i wyloty zbiornikéw
podziemnych bedg wyposazone w elementy uniemozliwiajgce dostanie sie matych
zwierzat do srodka. W ramach minimalizowania mozliwego oddziatywania na zwierzeta,
prowadzone wykopy bedg codziennie kontrolowane w celu uwolnienia z nich ptazéw
i innych drobnych zwierzat. Uwiezione zwierzeta niezwtocznie bedg przenoszone poza
teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko, a uzywany do tego sprzet musi by¢
dezynfekowany. Teren inwestycji na etapie budowy zostanie odpowiednio zabezpieczony
pod katem herpetologicznym, zgodnie z lokalizacjg ptotkdw zawartg w Zatgczniku nr 1 do
postanowienia RDOS i w Zatgczniku nr 2 do niniejszej decyzji. Przyjeta lokalizacja ptotkéw
herpetologicznych na granicy dziatek inwestycyjnych wynika 2z koniecznosci
maksymalnego ograniczenia migracji ptazow i gadow na teren prowadzonych roboét
budowlanych, ponadto ptotki poprowadzone zostang przez row melioracyjny z uwagi na
naturalny charakter migracyjny ww. urzadzenia. Przerwanie ciggtosci ogrodzenia
w obrebie rowu mogtoby znaczgco obnizyc jego skuteczno$¢ i umozliwi¢ przedostawanie
sie zwierzat na teren budowy.

Tereny PCl, w tym teren planowanej inwestycji oraz najblizsze tereny sgsiednie w strategii
miasta Gdanska przeznaczone sg pod przemyst i wylgczone z wszelkich dziatan
ochronnych OSTAB oraz wyznaczonych korytarzy ekologicznych. Przedmiotowy teren
przeznaczony zostat w 2012 r. pod dziatalnos¢ przemystowg do obstugi Portu Gdanskiego
i Terminalu Baltic Hub, w dogodnej lokalizacji pomiedzy trasg potgczen kolejowo-
drogowych terminala kontenerowego a uktadem kolejowo-drogowym w rejonie
wybudowanej i oddanej do uzytku w 2013 r. Trasy Sucharskiego. Tereny PCl obejmujg
67 ha i zostaty przygotowane pod przyszte inwestycje. W zwigzku z powyzszym, zgodnie
z planami strategicznymi i kierunkami rozwoju miasta, teren inwestycji, wytypowany po
zabudowe przemystowg, nie byt brany jako obszar szczegdlnie cenny dla zachowania
populacji fauny i flory. Tereny inwestycji oraz tereny sgsiednie w perspektywie wielolecia
nie bedg miec¢ znaczgcego wptywu na faune i flore. Tereny te od dawna w strategii rozwoju
miasta zostaty przeznaczone pod dziatalno$¢ przemystowg, dlatego rozwdj miasta
i ochrona cennych przyrodniczo siedlisk zostaty tak pokierowane, by zajecie
whnioskowanych terendéw pod dziatalnosci przemystowe nie spowodowato utraty cennych
siedlisk, zaburzenia migracji zwierzat itp. Badany teren posiada umiarkowang wartosc
przyrodniczg, stanowigc siedlisko dla réznorodnych gatunkéw zwierzat, w tym gatunkow
chronionych. Gatunki faunistyczne stwierdzone podczas inwentaryzacji sg pospolite
w skali lokalnej i regionalnej i utrata stwierdzonych siedlisk/zerowisk nie bedzie miata
istotnego wptywu na lokalne populacje tych gatunkdw. Znajdujgce sie w sgsiedztwie
zbiornik wodny oraz las stanowig wazny element krajobrazu, zapewniajgc schronienie,
legowiska oraz zerowiska licznym gatunkom ptakéw. Teren objety inwestycjg w znacznej
mierze nie wyroznia sie na tle otaczajgcego krajobrazu jako preferencyjne zerowisko,
miejsce legowe lub schronienie dla zwierzat, a w sasiedztwie wystepujg rownowazne
siedliska alternatywne.
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W fazie realizacji, na terenie planowanej inwestycji wykorzystywane bedg typowe maszyny
i pojazdy budowlane takie jak: walce, koparki, spycharki, tadowarki, samochody ciezarowe
dowozgce materiaty budowlane, maszyny do zageszczania betonu, dzwigi, zurawie
samojezdne itp. Pojazdy wykorzystywane podczas robot budowlanych bedg sprawne
techniczne. Trasy przejazddw pojazddow oraz maszyn roboczych zostang tak
rozplanowane, aby ograniczy¢ do minimum ewentualny wptyw na srodowisko.

Na etapie prac budowlanych wykorzystywane bedg standardowe materiaty uzywane przy
tego rodzaju obiektach, tj.: kruszywa, blachy, beton, materiaty termoizolacyjne, kostka
betonowa, rury i inne elementy niezbedne do wyposazenia obiektow w infrastrukture
techniczng oraz materiaty wykonczeniowe. Woda wykorzystywana bedzie zaréwno do
celow budowlanych (do przygotowania materiatéw, polewania posadzki betonowej,
polewania placu w dni wietrzne w celu eliminacji pylenia itp.), jak i na potrzeby socjalno-
bytowe pracownikéw budowlanych. Woda na etapie realizacji, w przypadku braku
wykonania przytgcza, dostarczana bedzie beczkowozami, a do spozycia zorganizowana
bedzie woda butelkowa, opcjonalnie baniaki lub dystrybutory z woda pitng. Zaplecze
budowy zorganizowane zostanie w wyznaczonym miejscu w obrebie dziatek, na terenie
ktérych planowana jest inwestycja. Magazynowanie materiatow oraz sprzetu roboczego
wykorzystywanego do budowy bedzie odbywac sie w sposéb zabezpieczajgcy sSrodowisko
gruntowo - wodne przed ewentualnym zanieczyszczeniem. Teren budowy zostanie
wyposazony w sorbenty. Odpady powstajgce podczas prowadzenia robét budowlanych
magazynowane bedg selektywnie, w wyznaczonych miejscach do czasu uzbierania ilosci
transportowej. Nastepnie przekazane zostang podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia na gospodarowanie odpadami.

Emisja do powietrza i emisja hatasu

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z planowang inwestycjg
wystepowad bedzie emisja substancji gazowych oraz pytowych do powietrza. Emisja ta
miec bedzie charakter niezorganizowany - jej zrédto stanowic¢ bedg pojazdy oraz maszyny
budowlane poruszajgce sie po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami. Zasieg
oddziatywania tych emisji ze wzgledu na krétkotrwaty okres prowadzenia prac bedzie
trudny do oszacowania, a same emisje mie¢ bedg charakter lokalny. Emisje te
przemieszczajg sie w czasie kolejnych godzin prac, a nastepnie ustepujg po ich
zakonczeniu. Nie przewiduje sie, by emisje te powodowac¢ mogty trwate zmiany stanu
aerosanitarnego terenu poza wyznaczonym placem budowy. Na podstawie
doswiadczenia Inwestora przy realizacji tego rodzaju obiektéw, oszacowano czas realizacji
inwestycji na ok. 6 miesiecy oraz czas pracy maszyn budowlanych na ok. 1500 godzin.
Z ruchu pojazdéw oraz pracy sprzetu budowlanego zanieczyszczenia emitowane bedg do
atmosfery w wyniku spalania paliw (benzyna, olej napedowy) w silnikach pojazdéw
i maszyn roboczych. Emisje zanieczyszczen na etapie prac budowlanych mie¢ beda
charakter lokalny, krotkotrwaty i odwracalny - znikng po zakoriczeniu realizacji inwestycji.
W trakcie realizacji inwestycji wystgpig okresowe oddziatywania akustyczne i wibracje
spowodowane prowadzeniem robdt oraz pracg ciezkich maszyn budowlanych i pojazdéw
transportowych. Podczas realizacji prac budowlanych, w zaleznosci od etapu realizacji
poszczegbdlnych robdt, wykorzystywany bedzie nizej wymieniony sprzet (maszyny
i urzgdzenia):
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— roboty ziemne - maszyny o napedzie spalinowym i recznym takie jak: koparko-
tadowarki kotowe, zageszczarki ptytowe, walce statyczne lub wibracyjne,

— roboty drogowe, wykonanie podbudowy pod utwardzone nawierzchnie przy pomocy
urzgdzen zasilanych silnikami spalinowymi i elektrycznymi i przy wykorzystaniu
narzedzi recznych - w tym zageszczarek, walcow statycznych lub wibracyjnych, oraz
przygotowanie (dociecie) i utozenie kostki, czy tez ptyt chodnikowych.

— transport - ciggniki, samochody ciezarowe skrzyniowe i samowytadowcze.

Stosowany sprzet charakteryzowa¢ sie bedzie dobrym stanem technicznym.

Dopuszczalng emisje hatasu okreslono Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia

21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzeh uzywanych na

zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz.U. z 2005 r., Nr 263,

poz. 2202). Poziom emisji hatasu zaleze¢ bedzie od rodzaju, typu i stanu technicznego

pracujacego urzgdzenia. Podkresli¢ nalezy, ze ww. sprzet podczas realizacji projektowane;j
inwestycji nie bedzie pracowad rownoczesnie, a podczas pracy zmieniac sie bedzie jego
obcigzenie. Strefa potencjalnych oddziatywan akustycznych w czasie prowadzenia prac
budowlanych obejmowac¢ bedzie najblizsze otoczenie terenu roboét, rejon zaplecza
budowy, rejon drég dojazdowych do miejsca prac budowlanych. Najbardziej ucigzliwa pod
wzgledem akustycznym bedzie praca ciezkiego sprzetu budowlanego. Poprzez
stosowanie takich dziatan, jak: realizacja wszelkich ucigzliwych prac budowlanych tj. prac
hatasliwych wytgcznie w porze dziennej, tj. w zakresie godzin od 6.00 do 22.00, poza
sytuacjami, kiedy ze wzgledow technologicznych konieczne bedzie prowadzenie prac

w systemie ciggtym (np. betonowanie istotnych elementéw konstrukcyjnych), stosowanie

sprawnego technicznie sprzetu, organizacja prac budowlanych w sposéb ograniczajgcy

powstawanie hatasu z wielu zrédet jednoczesnie, emisja hatasu miec bedzie wytgcznie
zasieg lokalny i ustgpi po zakonczeniu fazy realizacji.

Wytwarzanie odpadéw

W czasie realizacji planowanego przedsiewziecia wytwarzane bedg gtownie odpady
z grupy 17, tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych), a takze
odpady opakowaniowe, w tym zuzyte sorbenty oraz odpady komunalne. Zaplecze
budowy zostanie zorganizowane w wyznaczonym miejscu w obrebie dziatek, na terenie
ktorych planowana jest inwestycja. Na placu budowy zostanie wyodrebnione miejsce do
czasowego magazynowania wytworzonych odpaddéw, ktére bedg gromadzone
selektywnie w wyznaczonych miejscach w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-
wodne np. w kontenerach stalowych z pokrywg metalowg lub brezentem
zabezpieczajgcym przed wtérnym zanieczyszczeniem Srodowiska, w pojemnikach/
kontenerach. Miejsce magazynowania odpadéw bedzie zabezpieczone przed dostepem
0sOb postronnych i wyposazone w sorbenty. Zagospodarowaniem odpaddéw bedg sie
zajmowaty uprawnione podmioty. Gospodarka wytwarzanymi odpadami na etapie
realizacji przedsiewziecia bedzie prowadzona w sposéb zapewniajgcy ochrone zycia
i zdrowia ludzi oraz uniemozliwiajgcy ich negatywne oddziatywanie na Srodowisko
z zachowaniem zasad wynikajgcych z przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
ustawy o odpadach oraz przepiséw szczegdtowych w tym zakresie. Biorgc pod uwage
spos6b magazynowania odpadow oraz ich dalsze zagospodarowanie nie zaktada sie
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negatywnego oddziatania inwestycji na srodowisko w tym zakresie. Odpady komunalne
powstajgce na etapie realizacji bedg gromadzone przy zapleczu budowy w kontenerach
dostarczonych przez firme odbierajgcg odpady komunalne.

Gospodarka wodno-$ciekowa

Na etapie realizacji inwestycji woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej, a w przypadku
rozpoczecia budowy przed podtgczeniem do sieci dostarczana bedzie beczkowozami.
W fazie realizacji inwestycji, na terenie zaplecza technicznego powstawac bedg Scieki
socjalno-bytowe (w przenos$nych sanitariatach i w kontenerach zaplecza socjalnego).
Nie przewiduje sie dtugotrwatego okresu realizacji inwestycji. Przy zatozeniu, ze etap
realizacji potrwa ok. 6 miesiecy, ilos¢ sciekdw socjalno-bytowych, jaka bedzie wytwarzana
na etapie budowy, nie bedzie przekracza¢ 10 m3/d. llos¢ wytwarzanych Sciekdw socjalno-
bytowych bedzie analogiczna do ilosci pobieranej wody na ten cel i wyniesie ok. 1825 m3.
Scieki odbierane bedg przez firme serwisowa $wiadczacg ustugi w tym zakresie.

Inwestor przewiduje, ze na etapie realizacji inwestycji nie bedzie konieczne odwadnianie
terenu, w tym wykopdw. Zgodnie z badaniami geotechnicznymi (zawartymi w , Opinii
geotechnicznej o warunkach gruntowo-wodnych podtoza na dz. nr 9, obreb 275 oraz
dz. nr 63, 3/21, 3/16, 239, 5/18 obreb 253 w rejonie ulic Andruszkiewicza oraz
mjr H. Sucharskiego w Gdansku, woj. pomorskie”, opracowanej przez firme GEOPROFIL
Zygmunt Kola w kwietniu 2024 r.), wody gruntowe znajdujg sie na wysokosci ok. 0,4-3,8 m
ponizej poziomu terenu. W zwigzku z tym planuje sie podwyzszenie terenu w miejscach
prowadzenia prac budowlanych na wysokos¢ ok. 1-1,5 m. Nie zaktada sie ingerencji
w wody gruntowe na etapie prac budowlanych oraz robét fundamentowych. Wody
w wykopach pochodzi¢ bedg wytgcznie z opaddédw atmosferycznych w bardzo
nieznacznych ilosciach, ktére stuzy¢ bedg do pielegnacji elementow konstrukcyjnych
(stabilizacja, beton). W przypadku nadmiaru wody opadowej bedzie ona rozplanowana na
terenie inwestycji. Nie zaktada sie wprowadzania wod z wykopow do rowu.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na Srodowisko na etapie realizacji
przedsiewziecia, Inwestor przewidziat zastosowane m.in. nastepujacych rozwigzan
chronigcych Srodowisko:

— zaplecze budowy, bazy materiatéw i surowcdéw oraz parkingi sprzetu budowlanego
i maszyn roboczych zlokalizowane bedg w okolicach planowanych zjazdow na teren
budowy, a drogi techniczne zorganizowane bedg w sposdb zapewniajgcy oszczedne
korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie,

— zaplecze techniczne wyposazone bedzie w kontenery sanitarne i/lub toalety
przenosne,

— prace budowlane prowadzone bedg wytacznie przez pojazdy sprawne technicznie,
ktére po zakonczonej pracy bedg opuszczac teren budowy lub odprowadzane beda
na miejsca postoju o uszczelnionej nawierzchni, uniemozliwiajgcej przedostawanie
sie zanieczyszczen ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego,

— pojazdy i sprzet budowlany tankowane i naprawiane bedg poza terenem budowy lub
w wydzielonym miejscu o szczelnej nawierzchni,

—  w przypadku wystgpienia wycieku substancji szkodliwych zastosowane bedg sorbenty
do strgcania zanieczyszczen, zwitaszcza ropopochodnych (np. paliw, smarow)
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i syntetycznych (np. olejow). Zanieczyszczona gleba np. w przypadku wystgpienia
wycieku, bedzie zebrana i wywieziona z terenu inwestycji do unieszkodliwienia lub
przekazana do zagospodarowania uprawnionemu odbiorcy,

— surowce budowlane zawierajgce substancje niebezpieczne ktére mogg tatwo
przedosta¢ sie do Srodowiska gruntowo-wodnego oraz odpady niebezpieczne
magazynowane beda w wyznaczonych miejscach o utwardzonej i uszczelnionej
nawierzchni lub pod zamykang wiatg,

— gleba i ziemia z wykopow zagospodarowana bedzie w obrebie terenu inwestycji
(np. do niwelacji terenu),

— na etapie realizacji zastosowane beda srodki techniczne i organizacyjne majgce na
celu ograniczenie emisji pylu z terenu inwestycji, powstajgcego podczas
prowadzonych prac budowlanych jak i podczas transportu materiatéw budowlanych
np.: zraszanie potencjalnych miejsc pylgcych wodg w dni bezdeszczowe, wietrzne,

— czyszczenie kot pojazddw opuszczajgcych teren budowy, przykrywanie plandekami
pojazddéw transportujgcych materiaty pylgce, zoptymalizowanie czasu pracy i liczby
przejazdow ciezkich samochoddéw i maszyn roboczych, utrzymywanie pojazdéw oraz
sprzetu budowlanego w wysokiej sprawnosci technicznej, niepozostawianie w stanie
uruchomionym na biegu jatowym przez dtuzszy czas silnikédw pojazdéw i maszyn,
stosowanie wysokosprawnych maszyn i narzedzi budowlanych mozliwie
niskoemisyjnych, przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
prowadzonych prac ziemno-budowlanych,

— stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, odpowiadajgcego wspoétczesnemu
stanowi techniki, réwniez o najkorzystniejszych parametrach akustycznych,

— projektowanie bezkolizyjnych ciggdw komunikacyjnych,

— realizowanie ucigzliwych prac budowlanych, tj. np. prace hatasliwe oraz zwigzane
z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu/transportu, w porze dziennej, tj. od godziny 6.00
do 22.00, poza sytuacjami, kiedy ze wzgledéw technologicznych prace bedg musiaty
by¢ prowadzone w systemie cigglym np. betonowanie istotnych elementow
konstrukcyjnych),

— organizowanie prac budowlanych w spos6b ograniczajagcy powstawanie hatasu
z wielu Zzrodet jednoczesnie, wytgczanie maszyn w trakcie przerw w pracy,

— maksymalne ograniczenie czasu budowy poprzez odpowiednie zaplanowanie
procesu budowlanego,

— zagospodarowanie odpadow polega¢ bedzie na tymczasowym ich magazynowaniu,
a nastepnie przekazaniu do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym odbiorcom
- w zaleznosci od rodzaju i charakteru odpadu,

— odpady magazynowane bedga selektywnie, w zaleznosci od wtasciwosci fizycznych
(stan skupienia, gabaryty) i chemicznych: w opisanych pojemnikach/ kontenerach
dostosowanych do wtasciwosci odpaddéw - wykonanych z materiatéw odpornych na
dziatanie sktadnikbw odpadéw; w miejscach wyposazonych w sorbenty,
zabezpieczonych przed dostepem o0s6b postronnych,

— magazynowanie odpaddéw niebezpiecznych w sposdb zabezpieczajagcy przed
negatywnym wptywem na srodowisko, w miejscach zabezpieczonych przed wptywem
warunkow atmosferycznych - opadoéw i wiatru, w miejscach zabezpieczonych przed
dostepem o0s6b postronnych, w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikow
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odpaddw; odpady ciekte bedg magazynowane dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamkniecia,

— magazynowanie odpadow i materiatébw palnych lub tatwopalnych, w odpowiednim
oddaleniu od zrodet otwartego ognia,

— przed przystgpieniem do prac budowlanych dla gatunkéw chronionych,
zlokalizowanych na terenie inwestycji Inwestor uzyska zezwolenie RDOS na
odstepstwo od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych;

— w ramach kompensacji przyrodniczej za wyciete drzewa wymagajgce zezwolenia
zaktada sie wykonanie nasadzeh. Nasadzenia wykonane bedg w terenie
przeznaczonym na obszar biologicznie czynny.

W zwigzku z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia, przewiduje sie emisje: substancji
do powietrza, hatasu, odpadow, sciekdw socjalno-bytowych i przemystowych oraz wéd
roztopowych i opadowych.

Emisja do powietrza i emisja hatasu

W zwigzku z eksploatacjg planowanej inwestycji, do powietrza wprowadzane bedg
substancje takie jak: pyt (w tym pyt do 10 pm, pyt do 2,5 pm), dwutlenek siarki, dwutlenek
azotu, tlenek wegla, benzen, kwas siarkowy, weglowodory aromatyczne i alifatyczne.
Gtownymi zrédtami emisji ww. substancji do powietrza bedg instalacje energetycznego
spalania paliw oraz ruch pojazdéw po terenie. Na podstawie obliczen wielkosci emisji,
a nastepnie po przeanalizowaniu wynikdw z wykorzystaniem specjalistycznego
oprogramowania dokonano oceny oddziatywania tych emisji na jako$¢ powietrza
atmosferycznego, w wyniku ktérej stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie
ucigzliwa dla sSrodowiska w aspekcie powietrza atmosferycznego, a maksymalna wielkos¢
imisji zanieczyszczeh nie bedzie przekracza¢ poza granicami obiektu wielkosci
dopuszczalnych. W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia projektuje sie
instalacje energetyczne zasilane paliwem gazowym, ktorego spalanie charakteryzuje sie
bardzo niskg emisjg pytu. Planowana inwestycja spetnia¢ bedzie normy obowigzujgce
w zakresie ochrony powietrza dla emitowanych zanieczyszczen.

Docelowymi zrédtami emisji zorganizowanej do powietrza beda:
1. Urzadzenia energetycznego spalania paliw:

a) urzadzenie gazowe o mocy do 60 kW (do 42 szt.), sprawnos¢ cieplna 90%, paliwo
- gaz ziemny, emitor pionowy, zadaszony, srednica wylotu 0,15 m, brak urzgdzen
ochrony powietrza, roczny czas pracy (przy maksymalnej wydajnosci cieplnej)
- 2000 h;

b) urzadzenie gazowe o mocy do 60 kW (do 51 szt.), sprawnos¢ cieplna 90%, paliwo
- gaz ziemny, emitor pionowy, zadaszony, srednica wylotu 0,15 m, brak urzgdzen
ochrony powietrza, roczny czas pracy (przy maksymalnej wydajnosci cieplnej)
- 2000 h;

c) kociot gazowy o mocy do 60 kW (do 42 szt.), sprawnosc cieplna 90%, paliwo - gaz
ziemny, emitor pionowy, zadaszony, Srednica wylotu 0,16 m, brak urzadzen
ochrony powietrza, roczny czas pracy (przy maksymalnej wydajnosci cieplnej)
- 8760 h;
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d) opcjonalnie nagrzewnica gazowa centrali wentylacyjnej o mocy do 60 kW (do 42
szt.), sprawnosc¢ cieplna 90%, paliwo - gaz ziemny, emitor pionowy, zadaszony,
Srednica wylotu 0,10 m, brak urzgdzen ochrony powietrza, roczny czas pracy (przy
maksymalnej wydajnosci cieplnej) - 2000 h.

e) opcjonalnie nagrzewnica gazowa urzadzenia wentylacyjnego o mocy do 60 kW
(do 51 szt.), sprawnos¢ cieplna 90%, paliwo - gaz ziemny, emitor pionowy,
zadaszony, Srednica wylotu 0,10 m, brak urzgdzen ochrony powietrza, roczny czas
pracy (przy maksymalnej wydajnosci cieplnej) - 2000 h.

2. tadowanie akumulatorow wozkow widtowych - transport wewnatrz hali, zatadunek na
regaty jak i roztadunek odbywac sie bedzie za pomocg elektrycznych wozkéw widtowych.
llos¢ wozkow widtowych bedzie dostosowana do wymagan najemcy, niemniej emisje
kwasu siarkowego obliczono na podstawie ilosci projektowanych wentylatoréow z miejsc
tadowania akumulatorow wézkoéw widtowych. Dla planowanej inwestycji zaprojektowano
do 19 miejsc tadowania akumulatoréw (do 19 wentylatoréw dachowych EX), w ktérych
znajdowac sie bedzie tgcznie do 76 stanowisk tadowania akumulatoréw. Kazde z miejsc
tadowania akumulatoréw wyposazone bedzie w wentylator wyciggowy o wydajnosci
2000 m3/h. Emisja kwasu siarkowego odprowadzana bedzie emitorami zadaszonymi
o Srednicy wylotu 0,7 m, czas pracy kazdego ze stanowisk okreslono na 2920 h.

3. Awaryjne generatory pradu: do 3 sztuk agregatéw pradotworczych o mocy ok. 800 kW
kazdy. Spaliny ze spalania oleju napedowego w silniku spalinowym kazdego agregatu
odprowadzane bedg do atmosfery otwartym emitorem o wysokosci ok. 3,5 m i Srednicy
wylotu 0,15 m. Roczny czas pracy agregatu wynosi 13 godzin (0,5 godziny co dwa
tygodnie).

4. Pompownia p-pozarowa, ktéra bedzie posiadata na wyposazeniu do 2 sztuk pomp
napedzanych silnikami Diesla o mocy 270 kW kazdy. Spaliny ze spalania oleju
napedowego w kazdym z silnikédw Diesla pomp systemu ppoz. odprowadzane beda do
atmosfery niezadaszonym emitorem o wysokosci ok. 4,5 m i Srednicy wylotu 0,15 m.
Roczny czas pracy kazdego z silnikéw pomp wynosi¢ bedzie 13 godzin (0,5 godziny co dwa
tygodnie).

W ramach realizacji inwestycji planowany jest montaz pomp ciepta. Bedg to pompy ciepta:
powietrze-powietrze, zasilane energig elektryczng, w zwigzku z czym, nie bedg zrédtem
emisji zanieczyszczen do powierza.

Zrédtami emisji niezorganizowanej do powietrza bedzie ruch pojazdéw ciezarowych
i osobowych, co skutkuje emisjg dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu
oraz weglowodoréw. Ruch pojazdéw osobowych i ciezarowych bedzie odbywat sie przez
catg dobe. Zaktadane przez Inwestora natezenie ruchu pojazdéw bedzie wynosié
ok. 255 szt./dobe pojazdéw osobowych i ok. 44 szt./dobe pojazdow ciezarowych.

Zaplanowano nastepujgce Zrédta emisji hatasu od urzadzen zewnetrznych w ilosci
i wielkosci pozwalajgcej na dotrzymanie wartosci dopuszczalnych tj.:

— urzadzenie grzewczo - chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 81 dB - 93 szt.,

— urzadzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 51 szt.,

— wyrzutnia centrali wentylacyjnej, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 42 szt.,,
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— urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 51 szt.,

— urzadzenie grzewczo - chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 85 dB - 84 szt.,

— wyrzutnia dachowa, poziom mocy akustycznej do 60 dB - 42 szt.,,

— wentylator dachowy wyciggowy EX, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 19 szt.,

— wentylator Scienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 18 szt.,

— urzadzenie do wytwarzania chtodu lub ciepta, poziom mocy akustycznej do 65 dB - do
1 szt.,

— urzadzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 60 dB - do 2 szt.,

— agregat chtodniczy o poziomie mocy akustycznej do 98 dB - do 10 szt.,

— agregat pragdotworczy jako zrodto awaryjne, poziom mocy akustycznej do 108 dB - do
3 szt.

Emisja hatasu do Srodowiska w zwigzku z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia

bedzie pochodzita ze zrédet: ruchomych - przejazdy pojazddéw lekkich i ciezkich w iloSci

ok. 255 sztuk/dobe pojazdow osobowych i ok. 44 sztuki/ dobe pojazddw ciezarowych oraz

stacjonarnych: obiekty budowlane z wewnetrznymi zrédtami hatasu (pompownia) oraz

urzgdzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory, wyrzutnie dachowe oraz

okresowa praca urzadzen awaryjnych: agregatow pragdotworczych i silnikbw pomp ppoz.

W pompowni ppoz. zainstalowane beda 2 pompy diesel o mocy akustycznej Lwa<115 dB;

Sredni poziom hatasu wewnatrz budynku w czasie pracy pomp oszacowano na poziomie

110 dB; izolacyjnos¢ akustyczna przegréod budynku wyniesie co najmniej 20 dB.

Po przeanalizowaniu wynikow analizy akustycznej stwierdzono, ze na etapie eksploatacji

przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz

negatywnego oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny najblizszych terenow

chronionych akustycznie.

Wytwarzanie odpadéw

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ bedg z funkcjonowania
najemcow, ktérym wynajeta zostanie hala oraz z eksploatacji i utrzymania porzadku na
terenie inwestycji. Zaktada sie wytwarzanie ok. 4,8 Mg/rok odpadéw niebezpiecznych (np.
zuzyte oleje silnikowe i przektadniowe, odpady z czyszczenia separatora i piaskownikéw,
zuzyte sorbenty, zuzyte baterie i akumulatory) i ok. 221,92 Mg/rok odpaddw innych niz
niebezpieczne (w tym wiekszo$¢ odpadoéw opakowaniowych). Odpady gromadzone beda
selektywnie, w specjalistycznych  pojemnikach i kontenerach ustawionych
w wyznaczonych miejscach magazynowania odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Po uzbieraniu ilosci transportowej odpady przekazywane bedg uprawnionym
w tym celu odbiorcom, posiadajgcym stosowne zezwolenia, w celu poddania odpadow
odzyskowi badz unieszkodliwieniu. W pierwszej kolejnosci wytwarzane odpady
przekazane bedg do zagospodarowania w procesie recyklingu, a jezeli bedzie to
niewykonalne ze wzgledéw technologicznych lub ekonomicznych, do unieszkodliwienia.
Gospodarka wytwarzanymi odpadami prowadzona bedzie w sposéb zapewniajacy
ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz uniemozliwiajgcy ich negatywne oddziatywanie na
Srodowisko z zachowaniem zasad wynikajgcych z przepisow ustawy o odpadach oraz
przepiséw szczegdtowych w tym zakresie.

Gospodarka wodno-sciekowa
Woda wykorzystywana bedzie do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikow,
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w celach utrzymania porzgdku na terenie obiektu oraz na potrzeby przemystowe, jak np.
mycie pojemnikow transportowych i pojemnikdw wielokrotnego uzytku. Zaktad
zaopatrywany bedzie w wode z sieci wodociggowej. W zwigzku z eksploatacjg
planowanego przedsiewziecia powstawa¢ beda Scieki socjalno-bytowe oraz Scieki
przemystowe w ilosci analogicznej do szacunkowego zapotrzebowania na wode. Scieki
odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej innego podmiotu (Gdanskie Wodociaggi S.A.),
zgodnie z uzyskanymi na pdzniejszym etapie inwestycji warunkami technicznymi oraz za
zgodg gestora sieci.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadzane bedg do
rowu melioracyjnego ,Kanat K" znajdujgcego sie wzdtuz ul. Kapitana J6zefa Dambka,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Gdanskg Agencje Rozwoju
Gospodarczego znak ZRI/22/2024/KG z dnia 10 lipca 2024 r. Nadwyzka wod opadowych
bedzie retencjonowana w zbiornikach rurowych znajdujgcych sie pod drogami,
a nastepnie odprowadzana do rowu. Zbiorniki rurowe uktadane bedg w wykopach na
podsypce piaskowej o grubosci minimum 20 cm z odpowiednim spadkiem. Po wykonaniu
szczelnosci przewoddw, obsypka piankowa wykonana bedzie do wysokosci 30 cm ponad
wierzch rur, a nastepnie naniesiona zostanie warstwa gruntu spoistego. Na trasie
rurociggéw zostang dobrane studnie rewizyjne betonowe prefabrykowane. Zbiorniki
podziemne rurowe wykonane zostang wzdtuz drog wewnetrznych, w formie kanalizacji
deszczowej wewngtrzzaktadowej o wiekszych srednicach rur. W przypadku, gdy objetosc
zbiornikdw rurowych bedzie niewystarczajgca, zaprojektowany zostanie szczelny
podziemny zbiornik retencyjny (0 nominalnej objetosci 2960 m3) lub otwarty zbiornik
retencyjny (o nominalnej objetosci 1480 m3). Na wylocie projektowanego zbiornika
zlokalizowany zostanie regulator odptywu. W sytuacji, gdy regulator wyposazony zostanie
w przelew awaryjny, nie zostanie on umiejscowiony nizej niz 10 cm p.p.t. Przed
oprowadzeniem wod do odbiornika zostang one dodatkowo podczyszczane w osadnikach
piasku i separatorach substancji ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe
wytwarzane bedg na poziomie: Q = ok. 534 dm3/s. Wody opadowe i roztopowe po
podczyszczeniu w separatorze i osadniku piasku spetnia¢ bedg wymagania okreslone
w § 17 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz
warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzern wodnych
(Dz.U.z2019r., poz. 1311). W zakresie gospodarki wodno-sciekowej na etapie eksploatacji
Inwestor zobowigzat sie stosowac takie dziatania minimalizujgce, jak: kierowanie sptywow
do zaktadowej instalacji sanitarnej i deszczowej, wody opadowe i roztopowe beda
retencjonowane, a przed dalszym odprowadzeniem do rowu melioracyjnego bedg
podczyszczane w osadniku piasku i separatorze substancji ropopochodnych, a urzagdzenia
utrzymywanie bedg w dobrym stanie technicznym.

Wptyw inwestycji na krajobraz

Panorame terendw otaczajgcych planowang inwestycje stanowi mozaika réznych form
krajobrazowych. W sasiedztwie przedsiewziecia znajdujg sie zabudowania przemystowe,
porty, zabudowania ustugowe oraz mieszkalne Dzielnicy Stogi, ponadto wystepujg takze
lasy i rodzinne ogrody dziatkowe, a takze droga krajowa i wezet kolejowy. Tereny wokot
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inwestycji sg wiec zdominowane przez tereny przeksztatcone antropogenicznie,
zlokalizowane w typowym krajobrazie dzielnicy portowej aglomeracji miejskiej
zlokalizowanej na wybrzezu. W terenie nie ma wyrdzniajgcych sie krajobrazowo form
geologicznych, typu pagory, dolinki i skarpy. Obszar inwestycji nie znajduje sie na osiach
widokowych w kierunku zabytkéw, zbiornikbw wodnych i terendéw rekreacyjnych.
Realizacja inwestycji na terenie przeznaczonym w miejscowym planie pod zabudowe
przemystowg nie bedzie powodowac istotnych zmian w krajobrazie oraz bedzie zgodna
z zatozeniami planistycznymi miasta dla tego terenu.

Realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie powodowac znaczgcych
oddziatywan na srodowisko wynikajgcych z wykorzystania zasobdw naturalnych. W fazie
powstawania inwestycji, gtdbwnga role odgrywac bedzie oddziatywanie na rzezbe terenu.
Wptyw na srodowisko geologiczne bedzie spowodowany koniecznoscig przeprowadzenia
prac ziemnych i wykonania wykopow pod wewnetrzne sieci uzbrojenia terenu,
fundamenty oraz zbiornik retencyjny, a takze zwigzany z podwyzszeniem terenu. Z uwagi
na konieczno$¢ sytuowania drogi, placow manewrowych oraz posadzki hali na réwnym
poziomie niezbedne bedzie przemieszczenie mas ziemnych tak, aby uzyska¢ pozgdane
poziomy. Planuje sie tak zagospodarowa¢ masami ziemnymi, aby zostaty one
maksymalnie zbilansowane w obrebie dziatek nalezgcych do Inwestora. Na etapie
realizacji inwestycji bedzie wystepowac krétkotrwata emisja zanieczyszczen gazowych
i pytowych zwigzanych z praca pojazdéw i maszyn budowlanych, jednakze emisja
zanieczyszczen koncentrowac bedzie sie w obrebie prowadzonych prac budowlanych
i zakonhczy sie po zrealizowaniu inwestycji. Oddziatywanie posrednie bedzie zwigzane
z zajeciem duzej powierzchni terenu. tacznie zaktada sie zabudowe i utwardzenie
ok. 3,74 ha. Wptynie to na zmiane warunkdw krazenia wod (wsigkanie, parowanie) oraz
spowoduje koniecznos¢ usuniecia humusu. W czasie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie mozliwosci zmiany warunkéw klimatycznych ani
znaczgcego wpltywu inwestycji na klimat zaréwno w aspekcie lokalnym, jak tez globalnym.

Oddziatywania skumulowane

Aktualnie na obszarze planowanej inwestycji nie toczg sie inne postepowania w sprawie
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach poza przedmiotowym
przedsiewzieciem. Nie zostalty réwniez wydane inne decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla innych przedsiewzie¢ na tym samym terenie. W najblizszym
obszarze planowanego przedsiewziecia, tj. na terenach inwestycyjnych Pomorskiego
Centrum Inwestycyjnego, zrealizowano cztery inwestycje (budynek biurowy
z infrastrukturg przy ul. Prof. Andruszkiewicza, hale produkcyjno- magazynowe CTP,
Northvolt, zbiornik retencyjny). Zrealizowano lub nadal sg w budowie ulice zlokalizowane
w sgsiedztwie inwestycji, planowany jest takze zaktad PU Poz-Pliszka. Oddziatywanie
skumulowane w zakresie emisji substancji do powietrza na etapie realizacji inwestycji jest
bardzo trudne do oszacowania z uwagi na fakt, ze ciezko jest okresli¢ w jaki sposéb oraz
z jaka iloscig i czestotliwos$cig poruszac sie bedg maszyny i pojazdy dla przedsiewziec
zlokalizowanych poza terenem planowanej inwestycji. Z uwagi na brak szczegdtowych
informacji i harmonogramu zaktadanych prac budowlanych, bardzo trudno oszacowac
jest emisje oddziatywania skumulowanego. Nalezy jednak podkresli¢, ze zasieg
oddziatywania charakteryzowac sie bedzie krétkotrwatym czasem prowadzenia prac,
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a same emisje mie¢ bedg charakter lokalny. Emisje te przemieszczg sie w czasie kolejnych
godzin prac, a nastepnie znikng po ich zakonczeniu. Nie przewiduje sie, by emisje te
powodowa¢ mogty trwate zmiany stanu aerosanitarnego terenu poza wyznaczonym
placem budowy. Ponadto z terenu inwestycji nastepowac bedzie emisja wtérna pytu,
ktéra jest trudna do oszacowania ze wzgledu na jej zmiennos¢ w zaleznosci od réznych
czynnikdw atmosferycznych, takich jak predkos¢ wiatru czy wilgotnos¢. W celu
zminimalizowania emisji pytu z terenu inwestycji Inwestor zaktada takie dziatania, jak
zraszanie potencjalnych miejsc pylacych wodg w dni bezdeszczowe i wietrzne, czyszczenie
kot pojazdédw opuszczajgcych teren budowy oraz przykrywanie plandekami pojazdéw
transportujgcych surowce pylgce. Majgc powyzsze na uwadze planowana inwestycja nie
bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla sSrodowiska ze wzgledu na zanieczyszczenie powietrza
o charakterze skumulowanym. Analogiczna sytuacja nastapi w przypadku oddziatywan
zwigzanych z emisjg hatasu: w trakcie realizacji inwestycji wystapig okresowe
oddziatywania akustyczne i wibracje spowodowane pracg ciezkich maszyn budowlanych
i pojazdow transportowych. Emisja ta ustanie po zakonczeniu fazy realizacji. Z uwagi na
brak na ten moment szczegétowych informacji i harmonogramu zaktadanych prac
budowlanych, trudno jest oszacowac emisje oddziatywania skumulowanego w zakresie
emisji hatasu. Niemniej, z uwagi na podjecie dziatann na etapie realizacji okreslonych
w warunkach niniejszej decyzji oraz zgodnie z dziataniami wskazanymi w dokumentacji,
wszelkie emisje hatasu na etapie realizacji oraz eksploatacji bedg skutecznie
minimalizowane. Emisja hatasu skumulowanego nie bedzie ucigzliwa dla sSrodowiska ze
wzgledu na lokalny zasieg oraz jego okresowy, krotkotrwaty okres oddziatywania.
W przypadku gospodarki odpadami na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia,
prowadzenie jej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie bedzie prowadzi¢ do
kumulowania sie oddziatywan w tym zakresie. W zakresie oddziatywania skumulowanego
na gospodarke wodnosciekowg, planowana inwestycja na etapie realizacji nie bedzie
wprowadzac zanieczyszczen do wdd podziemnych. Na etapie prac budowlanych, przy
zastosowaniu dziatan okreslonych wyzej Wnioskodawca dotozy wszelkich staran, aby
zapobiec niekontrolowanym wyciekom substancji niebezpiecznych do gruntu,
a ewentualne wycieki likwidowane bedg poprzez uzycie sorbentu oraz zebranie
zanieczyszczonej ziemi i przekazanie jej do unieszkodliwienia. Z uwagi na planowane
podwyzszenie rzednej terenu nie planuje sie ingerencji w wody gruntowe na etapie prac
budowlanych. Wody w wykopach pochodzi¢ bedg wytgcznie z opaddéw atmosferycznych
w bardzo nieznacznych iloSciach, ktére stuzy¢ bedg do pielegnacji elementéw
konstrukcyjnych (stabilizacja, beton). W przypadku, gdy wystgpitby jednak nadmiar wody,
bedzie ona rozplanowana na terenie inwestycji. W zwigzku z charakterem planowanej
inwestycji oraz proponowanymi rozwigzaniami inzynierskimi dotyczgcymi gospodarki
wodno-Sciekowej, planowana inwestycja nie wptynie na nieosiggniecie celéw
Srodowiskowych oraz warunki gruntowo-wodne. W zakresie wptywu na przyrode,
oddziatywanie skumulowane bedzie tozsame z oddziatywaniem wnioskowanej inwestycji.
Inwestycja realizowana bedzie w obrebie terenéw PCl przeznaczonych pod park
przemystowy do obstugi Portu Gdanskiego i Terminalu Baltic Hub. Z uwagi na
przeznaczenie terenéw PCl pod park przemystowy, przeksztatcenie obecnych terendéw
zadrzewionych, nieuzytkéw, stanowigcych siedliska zwierzat i roslin jest nieuniknione.
Zabudowa terendw PCl prowadzi¢ bedzie do zmiany sktadu gatunkowego fauny i flory,
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jednak przy zachowaniu wskazanych w inwestycjach dziatan minimalizujgcych nie
spowoduje to catkowitej utraty terenéw dogodnych dla bytowania zwierzat.
Nie przewiduje sie wystepowania oddziatywan skumulowanych na etapie eksploatac;ji
inwestycji w zakresie emisji hatasu, emisji substancji do powietrza, gospodarki wodno-
Sciekowej, wytwarzania odpadow. W trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nie
wystgpi ponadnormatywne oddziatywanie pola elektromagnetycznego na ludzi. Majac na
uwadze przedtozone wyniki obserwacji, przy zapewnieniu odpowiednich S$rodkéw
zabezpieczajgcych nalezy przyja¢, ze projektowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco
negatywnie oddziatywac na srodowisko przyrodnicze i nie spowoduje negatywnych dla
Srodowiska skutkéw, zaréwno na etapie realizacji, jak réwniez eksploatacji.

W _celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na Srodowisko na etapie
eksploatacji przedsiewziecia, Inwestor przewidziat zastosowanie m.in. nastepujacych
rozwigzan chronigcych srodowisko:

— utrzymywanie urzgdzen w dobrym stanie technicznym, biezgca kontrola i nadzér pracy
i miejsc pracy oraz okresowe przeglady urzgdzen, niezwtoczne usuwanie usterek
technicznych,

— prowadzenie dziatalnosci wewnatrz budynkow,

— stosowanie zamknietych szczelnych uktadow odbioru Sciekdw,

— prowadzenie prawidtowej gospodarki substancjami: magazynowanie substangji
ciektych w szczelnych pojemnikach jednostkowych (pojemniki, beczki, paletopojemniki,
itp.); zastosowanie utwardzonych i szczelnych posadzek w miejscach magazynowania
i wykorzystywania substancji, w tym niebezpiecznych; kontrole urzadzen chtodniczych;
magazynowanie substancji i materiatdw w miejscach zabezpieczonych przed wptywem
warunkow atmosferycznych; biezgcy nadzér personelu nad prawidiowym
funkcjonowaniem zaktadu, w tym miejsc wykorzystywania, magazynowania
i transportu substancji,

— w przypadku wystgpienia ewentualnych zdarzen katastrofalnych, w szczegdlnosci
powodzi gtbwnym zabezpieczeniem jest wyniesienie poziomu posadowienia posadzki
ponad rzedng wystepowania wody stuletniej, tj. na wysokos¢ min. 3,3 m n.p.m.
(0 0,8 m wyzej niz 2,5 m n.p.m. jako przewidywanego poziomu wody stuletniej.).
Ponadto proponuje sie nastepujace rozwigzania techniczne zabezpieczajgce teren
inwestycji: zapewnienie dyzurnych pomp; zdalaczynne zamkniecie separatoréw
ropopochodnych i otwarcie by-passu alby woda mogta trafi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej; zdalaczynne zamkniecie pompowni; odciecie dostaw gazu do obiektu
poprzez kurek gtdbwny; odciecie dostaw ciepta do obiektu poprzez zawory na wejsciu
do budynkoéw; odciecie doptywu wody do budynkédw poprzez zawory na wejsciu do
budynkoéw; odciecie pradu instalacji wentylacji i chtodzenia; zigcze kablowe
zlokalizowane na fundamencie o wysokosci umozliwiajgcej zalanie urzadzenia;

— utrzymywanie urzadzen i maszyn w dobrym stanie technicznym,

— monitorowanie ilosci wykorzystywanych surowcéw i materiatow oraz ilosci i rodzajow
wytwarzanych odpadow,

— gospodarowanie odpadami zgodnie z ponizszymi zasadami: odpady magazynowane
beda selektywnie; odpady bedg magazynowane na terenie, do ktérego prowadzgcy

Strona 41 z 49 decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.28D.2024.MJ-HS
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

bedzie posiada¢ tytut prawny; odpady bedg magazynowane w zaleznosci od
wiasciwosci fizycznych (stan skupienia, gabaryty) i chemicznych: w pojemnikach
i kontenerach dostosowanych do wtasciwosci odpadoéw - wykonanych z materiatéw
odpornych na dziatanie sktadnikow odpadow; odpady medyczne (na terenie
przedmiotowej hali mogg wystgpi¢ przeterminowane leki) w szczelnie zamknietych
workach polietylenowych jednorazowego uzytku oraz w specjalistycznych pojemnikach
jednorazowego uzycia; odpady niebezpieczne bedg magazynowane w szczelnych
pojemnikach, wyposazonych w szczelne zamkniecia; odpady bedg magazynowane
w wyznaczonych i oznakowanych (opisanych) miejscach, zabezpieczonym przed
oddziatywaniem warunkéw atmosferycznych, na szczelnej nawierzchni; miejsca
magazynowania odpaddéw bedg zabezpieczone przed dostepem 0s6b postronnych;
odpady bedg magazynowane wytgcznie w celu zebrania ilosci odpowiedniej do
transportu; odpady bedg przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku, a gdy ten
bedzie niemozliwy Iub nieuzasadniony odpady bedg przekazywane do
unieszkodliwiania; odpady bedg przekazywane specjalistycznym firmom posiadajgcym
wymagane przepisami zezwolenia wtasciwego organu na gospodarowanie odpadami
lub wpis do rejestru - bezposrednio, lub za posrednictwem zbierajgcych odpady;
transport odpaddéw niebezpiecznych bedzie sie odbywac z zachowaniem przepisow
obowigzujgcych przy transporcie towardéw niebezpiecznych; odpady magazynowane
beda z zachowaniem okresu wymaganego w przepisach art. 25 ustawy o odpadach,

— miejsca ewentualnie narazone na zanieczyszczenia, bedg zabezpieczone poprzez
szczelne nawierzchnie, a sptywy bedg kierowane do zaktadowej instalacji odpowiednio
deszczowej i sanitarnej,

— potencjalne Scieki socjalno-bytowe, przemystowe bedg odprowadzane do kanalizacji

innego podmiotu (poprzez przytgcze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywoz,

zgromadzonych w szczelnych bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do
gromadzonych Sciekdw przemystowych, specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi)
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, aktualnie rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury i Budownictwa w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow

Sciekdbw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekbw do urzadzen

kanalizacyjnych oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgodg wiasciciela/

zarzadzajacego kanalizacjg,

wody opadowe i roztopowe bedg retencjonowane, a przed dalszym odprowadzeniem

do rowu melioracyjnego bedg podczyszczane w osadniku piasku i separatorze

substancji ropopochodnych,

kontrola stanu technicznego zbiornika/éw retencji,

kontrola poziomu wody w zbiorniku/ach retencji,

zgtoszenie awaryjnego wypompowania wody do zaktadu komunalnego lub strazy

pozarnej (wypompowanie wody beczkowozami); awaryjne wypompowanie wody przez

podmiot zewnetrzny bedzie sie odbywac na podstawie stosownej umowy,
utrzymywanie urzgdzen w dobrym stanie technicznym: biezgca kontrola i nadzér pracy

i miejsc pracy oraz okresowe przeglady urzadzen; usuwanie usterek technicznych

(nawet najdrobniejszych nieszczelnosci typu ciekngce krany), monitorowanie

szczelnosci instalacji wodociggowej; opomiarowanie poszczegoélnych ciggdw instalacji

wodociggowej; minimalizacje zuzycia wody poprzez zastosowanie: instalagji
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ogranicznikow czasowych wyptywu wody, wyposazenie sanitariatdw w urzadzenia
oszczedzajgce wode (stelaze z podwodjnymi przyciskami, baterie z perlatorami),

— dziatania zapobiegawcze wystgpienia wycieku oleju: pompy ppoz. posadowione bedg
na odpowiednich ptytach fundamentowych w budynku pompowni. Przewiduje sie
pompowni lokalizacje zbiornikédw dwuptaszczowych na olej napedowy do silnika
spalinowego. Pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek
wystgpienia nieszczelnosci zbiornika stalowego; agregaty pradotwoércze bedg
lokalizowane na utwardzonej, szczelnej powierzchni, wyposazone bedg w zbiorniki
dwuptaszczowe na paliwo; regularne prace serwisowe,

— dziatania zapobiegawcze wyciekdéw z uktaddéw chtodniczych: pomieszczenia, w ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia chtodnicze wyposazone bedg w rurociggowg
wentylacje awaryjna. Poza zaworami odcinajgcymi poszczegdlne obiegi chtodnicze,
bedzie mozliwos¢ odciecia poszczegolnych pomieszczen chtodniczych i urzadzen
chtodniczych w rozdzielniach obstugujgcych dane pomieszczenia; instalacje chtodnicze
beda hermetyczne i bedg miaty hermetyczne ztgcza,

— zaktad bedzie posiadat odpowiednie instrukcje bezpieczenstwa. Osoby zatrudnione na
biezaco beda przechodzi¢ szkolenia BHP, ktorych zakres uwzgledni¢ bedzie
specyficzne, potencjalne zagrozenia zwigzane z mogacymi wystgpi¢ sytuacjami
awaryjnymi,

— w zakresie ograniczenia emisji do powietrza: utrzymywanie urzagdzen w dobrym stanie
technicznym; prowadzenie produkgji nieucigzliwej wewnatrz hali; regularne przeglady
techniczne urzgdzen i zbiornikdw; niezwtoczne usuwanie usterek technicznych; zaktada
sie stosowanie gazu ziemnego i rozwigzan ekologicznych w postaci urzgdzen zasilanych
energig elektryczng (panele fotowoltaiczne, pompy ciepta),

— na etapie eksploatacji prowadzona bedzie racjonalna gospodarka surowcami
i materiatami (maksymalne wykorzystywanie surowcow, niedopuszczanie do
przeterminowania sie produktéw itp., minimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw),

— transport towaréw bedzie prowadzony w sposéb racjonalny zaréwno pod wzgledem
ekonomicznym jak i Srodowiskowym (zoptymalizowane trasy przejazdow, sprawne
technicznie pojazdy, maksymalna tadownos$¢ pojazddw, zorganizowane przewozy
pracownikow itp.),

— w zakresie ograniczenia emisji hatasu: utrzymywanie urzgdzen w dobrym stanie
technicznym; regularne przeglady techniczne instalacji; niezwtoczne usuwanie usterek
technicznych; wytgczanie silnikbw na czas postoju zwigzanego z zatadowaniem
i roztadowaniem towaru; ograniczenie predkosci do 20 km/h; ruch samochodéw po
terenie zaktadu bedzie odbywac sie w sposéb kontrolowany i zaplanowany,

— zabiegi pielegnacyjne nasadzen kompensacyjnych m.in: systematyczne podlewanie
sadzonek w zaleznos$ci od warunkdédw atmosferycznych, minimum 1 X na miesigc
w okresie wegetacyjnym a w okresie upatéw (powyzej 28°C) min. 3 x tygodniu (w porze
nocnej, rano lub wieczorem); nawozenie 1 x na wiosne, nie pézniej niz do 15 maja,
nawozenie rozpoczg¢ po 2 latach po posadzeniu; systematyczne pielenie w zaleznosci
od ilosci pojawiajgcych sie chwastéw, nie rzadziej niz 2 x w miesigcu w sezonie
wegetacyjnym, przy czym za sezon wegetacyjny przyjmuje sie miesigce od 15 kwietnia
do 15 pazdziernika; wymiana martwych i zamierajgcych roslin; uzupetnianie
brakujgcych roslin; uzupetnianie kory; nasadzenia kompensacyjne zostang
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przeprowadzone zgodnie z wytycznymi ustalonymi na etapie procesowania
pozwolenia na wycinke,

— zabezpieczenia zbiornikéw retencyjnych przed przedostawaniem sie do nich drobnych
zwierzat (gtownie ptazéw): w przypadku powstania otwartego zbiornika retencyjnego
zostanie on ogrodzony typowg siatkg do wysokosci 0,5 m od poziomu podtoza
np. zastosowana bedzie siatka o drobnych oczkach (< 5 mm) potaczona szczelnie
z ogrodzeniem gtébwnym; w przypadku zbiornika podziemnego wloty i wyloty
zbiornikéw podziemnych bedg wyposazone w elementy uniemozliwiajgce dostanie sie
matych zwierzat do sSrodka. W przypadku realizacji zbiornika podziemnego, zaktada sie
wykonanie zbiornika szczelnego zelbetowego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.

Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:

— ok. 2,0 km na p6tnocny wschéd Zatoka Pucka PLB220005;

— ok. 2,1 km na po6tnoc Twierdza Wistoujscie PLH220030.

Jak wynika z postanowienia RDOS, majac na uwadze potozenie geograficzne, skale

i charakter przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszczac, aby realizacja inwestycji mogta

spowodowa¢ modyfikacje warunkéw ekologicznych ostoi, a tym samym:

— spowodowac utrate powierzchni lub fragmentacje siedlisk gatunkédw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000;

— wptyngc na pogorszenie stanu siedlisk gatunkdéw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone ww. obszary Natura 2000;

— wptyngc negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszary te zostaty wyznaczone;

— wptyngc na realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz celéw dziatari ochronnych;

— pogorszyc integralnos¢ obszardéw Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.

W zwigzku z powyzszym nie byto konieczne przeprowadzenia oceny w trybie art. 6.3

Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 13 z p6zn.

zm.) sa:

— ok. 3,1 km na potudniowy zachéd uzytek ekologiczny Prochownia pod Kasztanami;

— ok. 3,2 km na potudniowy zachdd uzytek ekologiczny Fort Nocek;

— ok. 3,5 km na potudniowy zachdd uzytek ekologiczny Luneta z Pasikonikiem;

— ok. 3,7 km na wschdéd uzytek ekologiczny Karasiowe Jeziorka;

— ok. 4,8 km na zachdd otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Planowana inwestycja, ze wzgledu na lokalizacje poza ww. obszarami chronionymi, nie

bedzie wptywad na ich zachowanie ani nie spowoduje zmiany warunkdw panujgcych w ich

obrebie.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy korytarz

ekologiczny znajduje sie w odlegtosci ok. 19 km na potudniowy zachéd od planowane;

inwestycji - Lasy Powisla KPn-16A. Realizacja zamierzenia nie spowoduje przerwania

ciggtosci tego korytarza ze wzgledu na jej punktowy charakter i nie bedzie zatem wptywac

na jego droznosc.
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RDOS w Gdansku zwraca uwage, aby pouczy¢ Inwestora, ze postanowienie RDOS nie
zastepuje koniecznosci uzyskania stosownych zezwolen w trybie art. 56 ustawy o ochronie
przyrody.

W raporcie o oddziatywaniu na sSrodowisko planowanego przedsiewziecia zostaty zawarte
zalecenia z zakresu warunkéw wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendbw sgsiednich oraz wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji nastepczych.

Ww. warunki zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji w pkt I i w pkt Il

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, postanowieniem
wymienionym na wstepie niniejszej decyzji natozyt warunki realizacji planowanego
przedsiewziecia. Warunki te zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

W toku oceny oddziatywania na Srodowisko nie stwierdzono, ze realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia moze znaczgco wptyngc na stan ekologiczny jednolitych
czesSci wod powierzchniowych (JCWP) oraz podziemnych (JCWPd) oraz uniemozliwié
osiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w planach gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza.

Przedmiotowe przedsiewziecie wedtug podziatu zlewniowego okreslonego w Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty potozone jest w regionie wodnym

Dolnej Wisty, na obszarze:

—  zlewni jednolitej cze$ci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW200014489
i nazwie Martwa Wista. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wéd o ztym stanie
ogblnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckie]
(wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): umiarkowany potencjat
ekologiczny; stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu Srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry
potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku
gtdbwnym; dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd charakteryzuje sie
dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona
chemicznie. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego
i dobrego stanu chemicznego.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wod. Najblizej

zlokalizowanym otworem hydrogeologicznym jest otwor eksploatacyjny 270659-FOSFORY

IA o gtebokosci 222 m, zlokalizowany w odlegtosci ok. 630 m na zachéd od planowane;j

inwestycji. Najblizsza strefa ochrony posredniej ujecia wdéd znajduje sie w odlegtosci

ok. 4,2 km na pétnocny zachod od granicy inwestycji.
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Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie” Zarzagdu Zlewni
w Gdansku, wydanej na etapie wystgpienia o opinie w sprawie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, w JCWP znajdujg sie rowniez
obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478), dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich
ochronie dla ktorego cele sSrodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg
prawng obszaru. Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw chronionych.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi
i siedliskami tegowymi. Inwestycja potozona jest poza granicami stref ochronnych ujec
wod podziemnych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzgdzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja czesciowo znajduje sie na
obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087). Przedsiewziecie
znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka
Gdanska.

W zwigzku z powyzszym, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Karty informacyjne;j
przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce sSrodowisko zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji, Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni w Gdansku
nie przewiduje negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wéd oraz na realizacje celdow Srodowiskowych, okreslonych dla nich
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 .
poz. 300).

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majgc na uwadze planowane

rozwigzania chronigce Srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wodd

powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3 ww. ustawy

00S, majac na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia oraz jego

przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny obszaru inwestycji i terendw

sgsiednich, nie ma podstaw przypuszczac, aby realizacja zamierzenia:

— znaczgco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych cze$ci wdd powierzchniowych
oraz podziemnych,

— uniemozliwita osiggniecie celow Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

W niniejszej decyzji tut. organ uwzglednit warunki realizacji inwestycji wskazane w opinii
oraz w postanowieniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzadu
Zlewni w Gdansku.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania [dalej: mpzp]. Dla terenu, na ktérym planowana
jest realizacja przedsiewziecia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg nr LII/1474/10 Rady Miasta Gdanska z dnia
30 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stogi na wschéd od ul. mjr. Henryka Sucharskiego w miescie Gdansku.
Dziatki ewidencyjne objete wnioskiem usytuowane sg na terenach oznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako: 001-P/U42 - zabudowa
produkcyjno-ustugowa. Lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp.
Na etapie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokona¢ analizy zgodnosci
lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegdlnych elementow
inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenia na budowe na
podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Na podstawie przedtozonych przez Wnioskodawce dokumentéw oraz po
przeanalizowaniu akt w sprawie, a takze biorgc pod uwage uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku, opinie i postanowienie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzgdu Zlewni w Gdansku oraz opinie
Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni tut. organ ocenit, ze przy
zastosowaniu srodkoéw technicznych ograniczajgcych wptyw inwestycji na srodowisko
oraz przy spetnieniu warunkéw natozonych niniejszg decyzjg, oddziatywanie
przedsiewziecia na Srodowisko powinno zosta¢ zminimalizowane i nie powinno
powodowac znaczgcych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w tym okoliczne
budynki i infrastrukture, na warunki zycia i dobra materialne.

Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia i jego lokalizacje, a takze wielkos¢
emisji przy eksploatacji przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski. Nie zachodza
wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Tut. organ nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na S$rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia. Informacje zawarte
w raporcie o oddziatywaniu na S$rodowisko byly wystarczajgce do okreslenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.

Tut. organ nie stwierdzit potrzeby sporzadzenia analizy porealizacyjnej
przedsiewziecia. Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko byty
wystarczajgce do zbadania wptywu inwestycji na sSrodowisko.

Tut. organ natozyt obowigzek wykonania kompensacji przyrodniczej.

Informacje o wniosku, o postanowieniu, o raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko, oraz wydanej decyzji Srodowiskowej (zostanie
zamieszczone po jej wydaniu) zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych pod
nr 305/2024 (Ekoportal), 950/2026, 1/2025 (Portal EkoGdansk (PEG)).
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Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.28p16.2024.MJ z dnia
1 lipca 2026 r. powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie
i wypowiedzenia, co do zebranych dowodow i materiatéw. Uwagi nie wptynety.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono jak
w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy Stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30) za
posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres do
e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28) w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,
zgodnie z art. 127 i 129 kpa. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 3 kwietnia 2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej w wysokosci
205 zt, na numer rachunku bankowego 31 1240 1268 1111 0010 3877 3935, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3,
art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika
do ww. ustawy.

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

Nr 2 - Grafika z lokalizacjg tymczasowych ptotkéw herpetologicznych na etapie budowy
przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.

Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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Otrzymuija:
1. Petnomocnik CTP Omega Poland Sp. z o.0.

80-266 Gdansk, Al. Grunwaldzka 184

2. Polskie Koleje Paristwowe Spotka Akcyjna
ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk

3. Gdanska Agencja Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0.
ul. Zaglowa 11, 80-560 Gdansk

4. Zarzad Morskiego Portu Gdanskiego Spétka Akcyjna
ul. Zamknieta 18, 80-955 Gdansk

5. Gdanska Infrastruktura Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z o.0.
ul. Kartuska 201, 80-122 Gdansk

6. Woydziat Skarbu - w/m

7. aa

Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni
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