ZAtACZNIK NR 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.28D.2024.MJ-HS

Zgodnie z wymogiem art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - Dz. U. z 2026 r. poz. 670

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

~Budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowych z zapleczem
socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszaca”,
na terenie dziatek nr: 3/21, 3/16, 23/9, 5/18 obreb 0253, m. Gdanisk

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatek nr 3/21, 3/16, 23/9, 5/18,
obreb 0253, Gmina Miejska Gdansk, powiat Gdansk, wojewddztwo pomorskie. Dziafki
inwestycyjne stanowig uzytki gruntowe: nieuzytki (n), pastwiska trwate (PsVI), taki trwate
(V) i grunty orne (RIVb). Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 4,93 ha. Teren
planowanej inwestycji znajduje sie w dzielnicy Stogi potozonej na obszarze Wyspy
Portowej, graniczacej z Morzem Battyckim od strony poétnocnej, od potudnia i zachodu
z Martwa Wista, a od wschodu za$ z Wistg Smiata.

Obecnie teren planowanej inwestycji jest niezagospodarowany. Stanowi czes¢ terendw
Pomorskiego Centrum Inwestycyjnego w Gdansku (PCl). Rejon inwestycji stanowi obszar
zroznicowany: z infrastrukturg portowg, magazynami oraz innymi zabudowaniami
przemystowymi zwigzanymi z dziatalnoscig Portu Gdansk, a takze tereny ruderalne
i nieuzytki. Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowig: od strony poétnocnej
- aktualnie tereny niezagospodarowane i drogi, przeznaczone pod zabudowe
przemystowg pomorskiego centrum logistycznego, terminali oraz portéw morskich; od
strony wschodniej - ul. Prof. Witolda Andruszkiewicza i zabudowa przemystowa
pomorskiego centrum logistycznego oraz lasy (przeznaczone pod tereny przemystowo
magazynowe); od strony potudniowej - tereny niezagospodarowane przeznaczone pod
zabudowe przemystowg i zbiornik retencyjny; od strony zachodniej - droga DK89 i linia
kolejowa nr 226.

W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie realizacje:

— hal produkcyjno - magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg
towarzyszacg powierzchni zabudowy do 1,75 ha;

— terendow utwardzonych o powierzchni do 1,99 ha, w sktad ktérych wchodzg drogi
wewnetrzne, chodniki, parkingi, place manewrowe, doki, zbiornik retencyjny;

— zagospodarowanie terendw zieleni o powierzchni min. 1,19 ha;

— Zzbiornika wody ppoz. i pompowni;

— wartowni;

— agregatéw pradotworczych;

— infrastruktury towarzyszgcej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggu, gazociggu, instalacji elektrycznych i  teletechnicznych, wiat
magazynowych/ rowerowych.
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Dtugos$¢ drog wewnetrznych na terenie planowanej inwestycji to ok. 0,54 km.
Powierzchnia parkingdw wraz z infrastrukturg na terenie planowanej inwestycji
to ok. 0,82 ha. W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie realizacje do 208
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.

Inwestor zaktada ogrzewanie obiektu za pomocg gazu ziemnego z sieci miejskiej oraz
mozliwos¢ zainstalowania instalacji OZE w postaci instalacji fotowoltaicznej,
zlokalizowanej na dachu hali oraz pomp ciepta (typu powietrze-powietrze zasilanych
energig elektryczng). Zastosowanie instalacji OZE uwarunkowane bedzie aktualnymi
aktami prawa miejscowego, a takze zapotrzebowaniem docelowych najemcoéw hali oraz
warunkami ekonomicznymi.

Wijazd i wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie wjazdem po zachodniej stronie
terenu inwestycji z ul. Kapitana J6zefa Dambka.

Budowa gazociggu lub rozbudowa sieci gazowej bedzie realizowana w granicy terenu
inwestycji. Zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci gazowej nr WG00/0000090935/
0001/2024/00000 z dnia 13.08.2024 r. przytgcze do sieci gazowej bedzie zlokalizowane
na terenie inwestycji, tj. kurek gtéwny za stacjg gazowg na terenie posesji. Ponadto,
w przypadku wystapienia kolizji istniejgcych sieci z planowang inwestycjg dopuszcza sie
wykonanie przektadek, przebudowe lub likwidacje zgodnie z ustaleniami gestora danej
sieci.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadzane bedg do
rowu melioracyjnego ,Kanat K" znajdujgcego sie wzdtuz ul. Kapitana J6ézefa Dambka,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Gdanskg Agencje Rozwoju
Gospodarczego znak ZRI/22/2024/KG z dnia 10 lipca 2024 r. Nadwyzka wdd opadowych
bedzie retencjonowana w zbiornikach rurowych znajdujgcych sie pod drogami,
a nastepnie odprowadzana do rowu. Zbiorniki rurowe uktadane bedg w wykopach na
podsypce piaskowej o grubosci minimum 20 cm z odpowiednim spadkiem. Po
wykonaniu szczelnosci przewoddw, obsypka piankowa wykonana bedzie do wysokosci
30 cm ponad wierzch rur, a nastepnie naniesiona zostanie warstwa gruntu spoistego. Na
trasie rurociggdbw zostang dobrane studnie rewizyjne betonowe prefabrykowane.
Zbiorniki podziemne rurowe wykonane zostang wzdtuz drég wewnetrznych, w formie
kanalizacji deszczowej wewngtrzzaktadowej o wiekszych Srednicach rur. W przypadku,
gdy objetos¢ zbiornikdw rurowych bedzie niewystarczajgca, zaprojektowany zostanie
szczelny podziemny zbiornik retencyjny (o nominalnej objetosci 2960 m3) lub otwarty
zbiornik retencyjny (o nominalnej objetosci 1480 m3). Na wylocie projektowanego
zbiornika zlokalizowany zostanie regulator odptywu. W sytuacji, gdy regulator
wyposazony zostanie w przelew awaryjny, nie zostanie on umiejscowiony nizej niz 10 cm
p.p.t. Przed oprowadzeniem wdd do odbiornika zostang one dodatkowo podczyszczane
w osadnikach piasku i separatorach substancji ropopochodnych.

W ramach planowanych prac budowlanych przewiduje sie:

— przygotowanie terenu pod inwestycje - usuniecie istniejgcej szaty roslinnej, zdjecie
warstwy proéchniczej gleby, podwyzszenie terenu (na wysokos$¢ ok. 1-1,5 m),
splantowanie,

— organizacje placu budowy na podtozu utwardzonym,
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— budowe: hal produkcyjno-magazynowych, w tym pomieszczen socjalno-biurowych,
budynku wartowni, drég wewnetrznych, parkingéw i placow manewrowych,

— przebudowe istniejgcej i/lub potozenie nowej infrastruktury technicznej, przytgczen
do sieci zewnetrznych (wodno-kanalizacyjnej i gazowej itp.), w razie koniecznosci
wykonanie przektadek sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci,

— budowe pompowni i zbiornika ppoz.,

— usytuowanie agregatéw pradotworczych, wyposazonych we wtasny zbiornik paliwa
zintegrowanego z silnikiem o pojemnosci ok. 1,0 m3. Olej napedowy wykorzystywany
w pompach diesla magazynowany bedzie w pompowni wody ppoz. w zbiornikach
dostarczonych wraz z pompami o pojemnosci 1,44 m3 kazdy,

— budowe zbiornika retencyjnego - zaprojektowano retencje w zbiornikach rurowych
znajdujgcych sie pod drogami. W przypadku, kiedy objetos¢ zbiornikdéw rurowych
bedzie niewystarczajgca, zaprojektowany zostanie szczelny podziemny zbiornik
retencyjny lub otwarty szczelny zbiornik,

— wykonanie przejazdu przez réw melioracyjny na terenie inwestycji z uwzglednieniem
statej droznosci rowu. Przepust na etapie eksploatacji w miare potrzeb bedzie
oczyszczany,

— uporzadkowanie terenu.

W zwigzku z realizacja planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zatrudnienie

ok. 1230 os6b. Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe, siedem dni w tygodniu

w systemie 3 zmianowym. Dziatalnos¢ jaka bedzie prowadzona w projektowanych

halach bedzie zalezna od przysztych najemcéw obiektu. W projektowanych obiektach

odbywac sie bedzie tzw. nieucigzliwa produkcja lekka tj. dziatalnos¢, ktora nie bedzie
naleze¢ do przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczagco oddziatywac na

Srodowisko. W przypadku, gdy zaplanowane zostang procesy produkcyjne klasyfikujace

zaktad do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywad¢ na Srodowisko, dany

najemca uzyska nowg decyzje srodowiskowg. Przyktadowa produkcja, ktéra moze sie
odbywac na terenie inwestycji to, m.in.:

— dziatalno$¢ zwigzana z hurtowg sprzedazg artykutdéw przemystowych i opakowanych
produktow spozywczych, kompletacja, przetadunek, obstuga logistyczna, cross-
docking, ustugi dodatkowe (VAS - np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny
zgrzewajacej, budowa displayéw, przepakowywanie),

— dziatalno$¢ zwigzana ze Swiadczeniem ustug w zakresie magazynowania, spedycji
i dystrybucji towaréw. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach
zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folig. W magazynie nie zaktada sie
rozpakowywania artykutdbw, natomiast mogg odbywac sie rozdziaty iloSciowe
w oryginalnych opakowaniach. Czes¢ hali moze by¢ roéwniez przeznaczona jako
chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutdw spozywczych
np. warzyw, nabiatu, miesa, lub farmaceutykow,

— nieucigzliwa produkcja lekka, czyli procesy i instalacje nie kwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na srodowisko, np.. produkcja
opakowan i elementéw kartonowych z uzyciem klejow wodnych; montaz gotowych
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komponentdéw w cate uktady, np. sktadanie licznikéw samochodowych, podzespotow
elektronicznych, zabawek itd.; produkcja Swiattowoddéw - do produkcji sg
wykorzystywane piece elektryczne podgrzewajagce komponenty do produkgji
Swiattowodu. W trakcie produkcji nie zachodzi proces wytapiania, przetapiania szkia,
natomiast jest ono jedynie ksztattowane poprzez podgrzewanie/zgrzewanie (bez
emisji do Srodowiska) do postaci cienkiej szklanej rurki, ktéra stanowi czes¢ sktadowg
Swiattowodu. Przygotowane rurki nie sg pokrywane powtokg ochronng z tworzywa
sztucznego i w trakcie tego procesu nie sg wykorzystywane rozpuszczalniki
organiczne (nie ma potrzeby stosowania odciggdw do Srodowiska); produkcja
elementow metalowych, dekoracji itp. - obrébka materiatbw metalowych,
drewnianych, sktadanie podzespotdéw elektrycznych pod zamoéwienia konkretnych
klientow, bedg to elementy metalowe, tworzyw sztucznych wymagajace szlifowania,
ciecia - np. komponenty do produkcji samochodéw, bram, konstrukcji metalowych
itp.; produkcja drobnych narzedzi ogrodniczych itp. - obrébka materiatdw metalowych
i tworzyw sztucznych, obrobka drewna; mycie pojemnikdédw transportowych,
pojemnikow wielokrotnego uzytku np. w postaci sktadanych plastikowych skrzynek
HDPE.

Planowane przedsiewziecie moze byc¢ realizowane etapowo. Zaktada sie mozliwos¢
realizowania hali w mniejszych etapach, przy zapewnieniu niezbednej infrastruktury
technicznej koniecznej do oddania do uzytkowania. Cata infrastruktura zewnetrzna
i wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet
realizacji obiektu.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.

Anna Trzuskolas

DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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