Prezydent Miasta Gdarnska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
Gdansk, 31 lipca 2026 r.
WEIE-1.6220.11.132D.2025.RR

DECYZJA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 1691), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 670), a takze § 3 ust. 2 pkt 3
w zwigzku z 8 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret 2, pkt 58 lit. b, pkt 62 i pkt 81 rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na sSrodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 10.11.2025 r. (wptyw 12.11.2025 r., uzup. 31.12.2025 r.) ztozonego przez
petnomocnika Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego, ul. Debinki 7, 80-952 Gdansk
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

~Budowa budynku Centrum Medycyny Ambulatoryjnej Uniwersyteckiego
Centrum Klinicznego ul. Smoluchowskiego 17, dziatki nr ew. 1/15, 1/17, 1/18, 1/24,
1/25, 1/26, 1/27 obreb 0066 w Gdansku”

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko.
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania na etapie realizacji przedsiewziecia:
a) Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (6-22), z wytgczeniem okreséw
budowy, gdzie z technologicznego badz organizacyjnego punktu widzenia
wymagana jest ciggtos¢ prowadzenia prac.
b) Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych, innych materiatéw
i towaréw zwigzanych z budowa, do biezagcych warunkéw drogowych na
trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé¢ dodatkowych utrudnieni dla
innych podmiotéw dziatajagcych w otoczeniu inwestycji.
c) Masy ziemne pochodzace z wykopéw w catosci wykorzystywaé do
wyréwnania terenu w obrebie dziatki.
d) Wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakoéw, tj. poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww.
okresach po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co
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nalezy potwierdzi¢ np. wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokotu

z nadzoru przyrodniczego.

e) Wykona¢ nasadzenia zastepcze za wycinke drzew: za kazde usuwane
drzewo o obwodzenie do 100 cm, nalezy posadzi¢ 1 drzewo, a za kazde
o obwodzie od 101 do 250 cm nalezy posadzi¢ 2 drzewa. Do nasadzei nie
stosowacé gatunkéw obcych geograficznie i siedliskowo oraz inwazyjnych
gatunkéw drzew i krzewdéw jak réwniez drzew i krzewéw ozdobnych,
owocowych lub miniaturowych.

f) Drzewa i krzewy pozostajagce w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robét przed:

— mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew - na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych
pokrywajacych powierzchnie drzewa przed odeskowaniem;

— fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewéw np. tasmg;

— przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sasiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopoéw;

— mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systeméw korzeniowych
drzew i krzewéw, w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac;
powstate ewentualnie uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

g) Nie sktadowaé materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew,
tj. w odlegtosci réwnej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej
niz 10 m od pnia drzewa.

h) Unikaé¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego
woéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub
gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

i) Unikaé¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby sie staé
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

j) Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do
srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

k) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe
bedg gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie
opréznianym przez uprawniony podmiot.

) Odpady zwigzane z pracami rozbiérkowymi i budowlanymi powstajace na
etapie realizacji inwestycji, wyselekcjonowac i przekazaé uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania.
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m) Uporzadkowac teren robét po zakonczeniu prac budowlanych.

n) Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych w tym ropopochodnych.

0) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych
na biezagco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw a w przypadku
znaczgcego zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie
i usuniecie przez uprawniony podmiot.

p) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

- na placu budowy stosowaé¢ Srodki minimalizujgce pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

— place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy
materiatéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajgce
pylenie,

— podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony lub
inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

— obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég,

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki sposéb,
aby zminimalizowaé¢ pylenie,

- drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza
konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

— pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy czyscié¢
z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéow.

3. okresli¢ nastepujgce warunki i wymagania na etapie eksploatacji

przedsiewziecia:

a) Wode na potrzeby eksploatacji zamierzenia pobieraé ze studni nr M-1, M-2
i K-2 oraz miejskiej sieci wodociggowe;j.

b) Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych (drég wewnetrznych
i parkingéw) podczyszcza¢ w osadniku oraz separatorze substancji
ropopochodnych, przed ich wptynieciem do zbiornika retencyjnego na
terenie przedsiewziecia.

c) Scieki powstajgce podczas eksploatacji inwestycji odprowadzaé do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;.

d) Odpady powstajace podczas eksploatacji zamierzenia, w tym odpady
medyczne, gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych do tego celu miejscach,
a nastepnie przekazac je podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia
w zakresie gospodarowania odpadami.
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UZASADNIENIE
Pismem z dnia 10 listopada 2025 r. (wptyw 12.11.2025 r. uzup. 31.12.2025 r.)
petnomocnik dziatajagcy z upowaznienia Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego, ul.
Debinki 7, 80-952 Gdansk wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku Centrum Medycyny
Ambulatoryjnej Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego ul. Smoluchowskiego 17, dziatki
nrew. 1/15, 1/17, 1/18, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27 obreb 0066 w Gdansku.”

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (dalej ustawa O0OS)
organem wtasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie z wniesiong dokumentacja, tut. organ pismem z dnia 24 listopada
2025 r. znak WEIE-1.6220.1.132p1.2025.RR, wezwat Strone o uzupetnienie wniosku
w trybie art. 50 ustawy kodeks postepowania administracyjnego - dalej kpa.

Wyjasnienia Strony wptynety w dniu 31.12.2025r.

Z uwagi na liczbe stron postepowania przekraczajgcg 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
005, tut. organ obwieszczeniem z dnia 15 stycznia 2026 r. zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednoczesSnie o mozliwosci
zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw (obwieszczenie
zostato zamieszczone na stronie internetowej i tablicy ogtoszenn Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi i wnioski nie

wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng planowane przedsiewziecie bedzie polegato
na budowie budynku Centrum Medycyny Ambulatoryjnej wraz z rozwigzaniami
technologicznymi, wykonaniem zagospodarowania terenu oraz garazu podziemnego.
Projektowany budynek i zagospodarowanie terenu stanowity bedg czes¢ istniejgcego
kompleksu architektoniczno-urbanistycznego Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego.
Zamierzenie bedzie zrealizowane w Gdansku przy ul. Smoluchowskiego 17, na terenie
dziatek nr: 1/15, 1/17,1/18, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27 obreb 0066.
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Powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych projektowanych w ramach
planowanego przedsiewziecia - 4 430 m?, w tym budynek obiekt/zaktad CMA - okoto
4 400 m? oraz portiernia - okoto 30 m2.

Pozostata powierzchnia do przeksztatcenia - ok. 2777,70 m?, w tym powierzchnia
biologicznie czynna (ok. 679,99 m?), powierzchnia miejsc postojowych (207,65 m?,
przewidywana ilos¢ 12 mp), powierzchnie utwardzone, chodniki i jezdnie (1889,46 m?).
Razem powierzchnia terenu 7207,10 m2.

Projektowana tgczna powierzchnia uzytkowa garazy wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg na terenie planowanego obiektu/zaktadu (CMA) - 5401,01 m>2
Przewidywana ilo$¢ miejsc postojowych: poziom -1 - 64 miejsc postojowych a poziom -
2 - 111 miejsc postojowych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do zaprojektowanego zbiornika
zlokalizowanego we wschodniej czesci budynku (pod rampg), tj. na poziomie garazy
podziemnych. Zbiornik podziemny o tgcznej pojemnosci do 2895 m3, bedzie penit
funkcje retencji pierwszej fali sptywu wéd opadowych, ktére bedg doprowadzane
projektowang kanalizacjg deszczowg. Przewiduje sie podigczenie do zbiornika
w perspektywie czasu czes¢ istniejgcej powierzchni zabudowanej UCK w celu przejecia
pierwszej fali sptywu wéd opadowych (powyzsze nie dotyczy niniejszej dokumentacji).
Zbiornik wykonany bedzie prawdopodobnie w konstrukcji zelbetowej lub ze stali,
doktada konstrukcja i materiat bedg ustalone na etapie projektu budowalnego. Zbiornik
bedzie szczelny. Zbiornik bedzie miat powierzchnie ok. 385,5 m? i wysokos¢ do 8 m.
Dopuszcza sie budowe dwoch zbiornikow posadowionych jeden na drugim. Pojedynczy
zbiornik bedzie miat powierzchnie ok. 3855 m? i wysokos¢ do 4 m, pojemnos¢
1447,5 m3, zatem pojemnos¢ dwdch zbiornikéw bedzie wynosita do 2895 ms3.
Przewiduje sie réwniez mozliwos¢ budowy jednego zbiornika o powierzchni ok.
385,5 m?, wysokos$¢ do 4 mi pojemnosci ok. 1500 m3. Parametry planowanego zbiornika
tj. pojemnos$¢, doktadna konstrukcja i materiat bedg ustalone na etapie projektu
budowlanego.

Centrum Medycyny Ambulatoryjnej bedzie stanowito samodzielny budynek sktadajgcy
sie z 6 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacji podziemnych.

Maksymalna wysokos¢ budynku nie przekroczy 30 m, cze$¢ pomieszczen technicznych
zaprojektowano na dachu budynku.
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Z uwagi na znaczny spadek terenu w kierunku wschodnim, kondygnacja 0
projektowanego budynku jest zagtebiona pod powierzchnig terenu od strony
zachodniej, natomiast od strony wschodniej jest ponad poziomem terenu.

Gtowne wejscie do budynku Centrum Medycyny Ambulatoryjnej zaprojektowano od
strony po6tnocnej od ulicy Smoluchowskiego. Od strony potudniowe] zaprojektowano
wjazd do garazu podziemnego.

Teren wokét budynku CMA zostat zaprojektowany jako utwardzony chodnik wraz
z trawnikami.

Zaprojektowano likwidacje istniejgcego zjazdu publicznego z ul. Smoluchowskiego oraz
zaplanowano nowy wjazd i wyjazd wraz z rondem drég wewnetrznych.

Zapewniony zostanie dostep poprzez istniejgce drogi wewnetrzne:

— wijazd do szpitala od ul. Debinki - przez dziatke nr ew.1/6 i nr ew.1/8,

— wyjazd na ul. Smoluchowskiego (miedzy bud. 9 a kottownig) - bezposrednio z dziatki
nrew.1/18,

— wyjazd/wjazd projektowany.

Budynek Centrum Medycyny Ambulatoryjnej bedzie skupiat w swoich strukturach catosc
jednostek ambulatoryjnych dla pacjentéw dorostych. W budynku znajdowac sie bedg
poradnie dla dorostych wraz ze specjalistycznymi pracowniami oraz oddziaty dzienne
(internistyczne oraz chemioterapii). Aby zapewnic¢ sprawne wsparcie dla ww. jednostek
planuje sie organizacje nowego punkt pobran materiatu biologicznego.

Jednostki planowane to:

— poradnie dla dorostych wraz ze specjalistycznymi pracowniami,
— archiwum szpitalne,

— punkt apteczny wydawania lekow,

— pobieralnia materiatu biologicznego,

— pomieszczenia administracyjne,

— oddziat dzienny chemioterapii,

— oddziat dzienny internistyczny,

— fizjoterapia z oddziatem dziennym rehabilitacji.

W ramach realizacji przedsiewziecia przewiduje sie prowadzenie prac w zakresie m. in.:
przygotowania terenu pod budowe (w tym wycinki istniejgcej kolidujgcej zieleni),
wyburzenia istniejgcego budynku nr 25, rozbiérki utwardzenia terenu, wykonania
wykopow budowalnych pod fundamenty budynku i pod infrastrukture towarzyszaca,
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wykonania konstrukcji budynku Centrum Medycyny Ambulatoryjnej wraz z budowa
niezbednych sieci zewnetrznych, wewnetrznych i przytgczy, wykonczenia budynku
w czesci wewnetrznej i zewnetrznej, wykonania drog dojazdowych i terenow zielonych.
Na obecnym etapie zaktada sie, ze projektowany budynek wykonany zostanie jako
obiekt zaprojektowany w technologii zelbetowej monolitycznej z elementami
prefabrykowanymi o szesciu kondygnacjach nadziemnych i dwdch kondygnacjach
podziemnych, maksymalna wysokos¢ budynku wyniesie do 30 m. Przewiduje sie,
ze czes¢ pomieszczen technicznych zostanie wykonana na dachu budynku.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko), tut. organ
pismami z dnia 15 stycznia 2026 r. znak WEIE-1.6220.11.132R.2025.RR,
WEIE-1.6220.11.132R,.2025.RR i WEIE-1.6220.11.132R3.2025.RR wystgpit odpowiednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku (RDOS), Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku (PPIS) i Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” (PGW WP) o opinie,
co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

PPIS nie zajat stanowiska w ustawowym terminie, co na podstawie art. 78 ust. 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, traktuje sie jako brak zastrzezen.

PGW WP pismem nr GG.ZZ5.4301.28.1.2026.KT z dnia 2 lutego 2026 r. wyrazito opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

RDOS w Gdansku pismem z dnia 5 Ilutego 2026 r. znak RDOS-GO-
WO00.4220.31.2026.I1BA.1 poinformowat, ze ze wzgledu na skomplikowany charakter
sprawy zajmie stanowisko w sprawie w terminie do dnia 10.03.2026 r.

Nastepnie RDOS w Gdansku pismem z dnia 13 marca 2026 r. znak RDOS-Gd-
W00.4220.31.2026.1BA.2 wezwat o wyjasnienia w sprawie kwalifikacji przedsiewziecia.
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Pismem z dnia 30 marca 2026 r. znak WEIE-1.6220.11.132p3.2025.RR tutejszy organ
przestat pismo RDOS do petnomocnika inwestora z prosbg o udzielenie wyjasnien.

Wyjasnienia od pethomocnika inwestora wptynety dnia 31 marca 2026 r.

Pismem z dnia 7 kwietnia 2026 r. znak WEIE-1.6220.11.132p4.2025.RR tutejszy organ
przekazat wyjasnia do RDOS w Gdansku w zwigzku z wezwaniem z dnia 13 marca 2026 r.

RDOS w Gdansku pismem z dnia 23 kwietnia 2026 r. znak RDOS-Gd-
WO00.4220.31.2026.I1BA3 poinformowat, ze ze wzgledu na skomplikowany charakter
sprawy zajmie stanowisko w sprawie w terminie do dnia 22.05.2026 r.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.31.2026.1BA.4 z dnia 2 lipca 2026r.
wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Warunki i wymagania dotyczgce etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia okreslone
w opinii Dyrektora Zlewni w Gdarisku PGW WP oraz postanowieniu RDOS w Gdansku
zostaty uwzglednione w punktach nr 2 i nr 3 orzeczenia niniejszej decyzji.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia
ustalono, co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie: ,Budowa budynku Centrum Medycyny Ambulatoryjnej
Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego ul. Smoluchowskiego 17, dziatki nr ew. 1/15,
1/17,1/18, 1/24,1/25, 1/26, 1/27 obreb 0066 w Gdansku” jest kwalifikowane zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839z pdzn. zm.) zgodnie z:

— § 3 ust. 2 pkt 3, tj. przedsiewziecia nieosiggajgce progoéw okreslonych w ust. 1, jezeli
po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego
rodzaju znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi
okreslone w ust. 1,

w zwigzku z:

— § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret 2 - zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56,
w szczegoélnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu

www.gdansk.pl

Strona 8 z 24 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.132D.2025.RR


http://www.gdansk.pl/

Prezydent Miasta Gdarnska

zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione
w tiret pierwsze;

— 83 ust. 1 pkt 58 lit. b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie(,
o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgacg im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a;

— § 3 ust. 1 pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w 8 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe
w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drog lub obiektéw
mostowych, stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— § 3 ust. 1 pkt 81 - sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie
mniejszej niz 1 km, z wytgczeniem:

a) przebudowy tych sieci metodg bezwykopowsa,

b) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze
kolejowym,

C) przytaczy do budynkow.

W zwigzku z powyzszym zamierzenie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko i wymaga uzyskania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest m.in. do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie dziatek nr: 1/15, 1/17,
1/18, 1/24,1/25, 1/26, 1/27 obreb 0066, Gdansk, wojewddztwo pomorskie.
Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie znajduje sie:

— 220 m na wschéd od terenu przedsiewziecia i jest to budynek szkoty podstawowe]
nr 5 przy ul. Smoluchowskiego;

— ok. 250 m na wschod od terenu przedsiewziecia i jest to zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa zlokalizowana przy ul. Smoluchowskiego oraz Fahrenheita.

W sgsiedztwie terenu przedsiewziecia znajdujg sie:

— w buforze poétnocnym: ul. M. Smoluchowskiego, za nig (na terenie ogrodzonym)
pasmowe zadrzewienie i stadion;

— w buforze zachodnim dziatka prywatna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
za nig zabudowa Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego z wewnetrznymi ciggami
komunikacyjnymi i zielenig urzadzong;
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— w buforze wschodnim i potudniowym dziatki inwestycyjne z zabudowg UCK, wraz
z wewnetrznymi ciggami komunikacyjnymi i zielenig urzagdzona.
Rozpatrywano rézne warianty przedsiewziecia.

Wariant realizowany

Wariant realizowany planowanego przedsiewziecia bedzie polegat na budowie
budynku Centrum Medycyny Ambulatoryjnej Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego
przy ul. Smoluchowskiego 17, dziatka nr ew. 1/15, 1/17, 1/18, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27
obreb 0066 w Gdansku. Szczegotowy opis realizowanego wariantu przedstawiono na
poczatku niniejszej decyzji.

Racjonalny wariant alternatywny

Racjonalny wariant alternatywny polega réwniez na budowie budynku Centrum
Medycyny  Ambulatoryjnej  Uniwersyteckiego  Centrum  Klinicznego  przy
ul. Smoluchowskiego 17, dziatka nrew. 1/15, 1/17, 1/18, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27 obreb
0066 w Gdansku.

W ramach wariantu alternatywnego planuje sie budowe budynku CMA o mniejszej
powierzchni, tj. 3430 m? za to wyzszego, tj. sktadajgcego sie z 8 kondygnacji
nadziemnych i 2 kondygnacji podziemnych.

Maksymalna wysoko$¢ budynku nie przekroczy 40 m. Cze$¢ pomieszczen
technicznych zaprojektowano na dachu budynku. Z uwagi na znaczny spadek terenu
w kierunku wschodnim, kondygnacja 0 projektowanego budynku jest zagtebiona pod
powierzchnig terenu od strony zachodniej, natomiast od strony wschodniej jest
ponad poziomem terenu.

Gtowne wejscie do budynku Centrum Medycyny Ambulatoryjnej tak jak w wariancie
realizowanym zaprojektowano od strony poétnocnej od ulicy Smoluchowskiego.
Od strony potudniowej zaprojektowano wjazd do garazu podziemnego.

Powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych projektowanych w ramach
racjonalnego wariantu alternatywnego planowanego przedsiewziecia - 3430 m?,
w tym: budynek obiekt/zaktad CMA (okoto 3 400 m?) oraz portiernia (okoto 30 m?).

Pozostata powierzchnia do przeksztatcenia - okoto 3777,10 m?, w tym: powierzchnia
biologicznie czynna (okoto 679,99 m?), powierzchnia miejsc postojowych (207,65 m?,
przewidywana ilos¢ 12 mp), parking zewnetrzny - (900 m? przewidziana ilos$¢ 50 miejsc
postojowych), powierzchnie utwardzone, chodniki i jezdnie (1989,46 m?). Razem
powierzchnia terenu 8207,10 m-.
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Z uwagi na zmniejszenie powierzchni budynku z 4400 m? na 3400 m? ograniczona
zostanie powierzchnia garazy podziemnych i tym samym w celu zapewnienia
mozliwosci parkowania zostanie utworzony parking zewnetrzny o powierzchni
900 m?, przewidziana ilo$¢ miejsc postojowych 50 szt.

Przeznaczenie budynku CMA pozostaje bez zmian, pozostate funkcje w budynku
pozostajg bez zmian. Przewidywane odziatywanie pozostaje bez zmian.

Powyzszy wariant obejmuje zajecie takiej samej powierzchni terenu. Obejmuje
mniejszg powierzchnie przewidziang na parkingi zewnetrzne, co skutkuje
koniecznoscig wykonania miejsc postojowych na zewngtrz budynku.

Dodatkowo wigze sie z budowg wyzszego budynku, ktory bedzie znacznie wyzszy od
pozostatej zabudowy na terenie UCK, co wptynie na zaburzenie tadu urbanistycznego
na jego terenie.

Dodatkowo jest to wariant mniej korzystny ekonomicznie dla Inwestora. Biorac
powyzsze pod uwage odstgpiono od realizacji tego wariantu.

Racjonalny wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska

Z tresci KIP wynika, ze po przeanalizowaniu powyzszych wariantdw uznano,
ze najkorzystniejszy dla Srodowiska bedzie wariant proponowany (wariant
realizowany) przez Inwestora.

Przyjete rozwigzanie jest dla wnioskodawcy najlepsze z punktu widzenia efektywnosci
ekonomicznej i optymalne réwniez z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Czynniki, ktére zadecydowaty o okresleniu wariantu najkorzystniejszego dla
Srodowiska to:

- potencjalne zanieczyszczenie gruntu, ziemi i woéd podziemnych przy wariancie
alternatywnym zwigzane jest z budowg parkingu o powierzchni ok. 900 m?,
poprzez sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni parkingu, gdzie moze
dojs¢ do potencjalnego wycieku ptyndéw eksploatacyjnych z zaparkowanych
pojazdow;

- wwariancie alternatywnym budowa budynku CMA o 8 kondygnacjach naziemnych
przekracza wysokos$¢ pozostatych budynkéw na terenie UCK (najwyzszy budynek
do 6 kondygnacji naziemnych - Centrum Medycyny Nieinwazyjnej) co moze
przyczynic sie do zaburzenia tadu urbanistycznego na terenie UCK;

- wariant alternatywny jest mniej korzystny ekonomicznie dla Inwestora.
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Wariant  najkorzystniejszy dla  Srodowiska (wariant realizacyjny) zostat
~Skonstruowany” w wyniku analiz ekonomicznych, analizy wptywu przedsiewziecia na
Srodowisko w jednostce czasu oraz w ciggu funkcjonowania CMA.

e Na etapie realizacji przedsiewziecia, gtébwnym Zzrodtem majgcym wptyw na stan
klimatu akustycznego beda miaty urzgdzenia i pojazdy dowozgce na teren budowy
materiaty budowlane (siatka, blacha, beton). Czas oddziatywania fazy budowy bedzie
ograniczony do czasu prowadzenia prac, a wiec bedzie przejsciowy i ustanie
catkowicie po zakonczeniu etapu realizacji inwestycji. Prace budowlane bedg pracami
o charakterze nieciggtym i bedg odbywaty sie wytgcznie na analizowanym terenie.
Faza budowy bedzie sie wigza¢ z powstawaniem niezorganizowanej emisji gazow
i pytow. Emisja zanieczyszczenn do powietrza w zwigzku z transportem sprzetu,
materiatu i ludzi bedzie w postaci gazéw spalinowych (tlenek wegla, tlenki azotu, tlenki
siarki i weglowodory) oraz pyty. Szacowana maksymalna liczba przejazdow
ciezarowych zwigzanych z pracami zwigzanymi z przygotowaniem terenu oraz
pracami budowlanymi wynosi¢ bedzie ok. 10 dziennie (wjazdow i wyjazddw). Czas
trwania budowy przewidziany jest na okoto 30 miesiecy. Biorgc pod uwage
stosunkowo niewielki udziat ruchu pojazdoéw zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia,
wszelkie emitowane stezenia gazéw i pytow bedg miaty charakter $ladowy i nie
spowodujg przekroczen dopuszczalnych poziomow wynikajgcych z rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
niektorych substancji w powietrzu.

W trakcie realizacji przedsiewziecia bedg wytwarzane odpady z grupy: 02, 13, 15, 16,
17 i 20. Odpady bedg zagospodarowane zgodnie z przepisami prawa. Wszystkie
wytwarzane odpady na terenie inwestycji przekazywane bedg podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady
w pierwszej kolejnosci przekazywane bedg do procesu odzysku zwtaszcza recyklingu.
Przekazywanie odpadow do procesu unieszkodliwiania przewidziano wytgcznie
w sytuacji, gdy ich odzysk nie bedzie mozliwy z przyczyn technologicznych lub
uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub tez ekonomicznych. Transport odpadow
bedzie odbywat sie przez podmioty posiadajgce wpis w BDO w zakresie transportu
odpaddw.

W fazie budowy planowanego przedsiewziecia, przewiduje sie, ze ilos¢ generowanych
$ciekow bytowych bedzie wynosi¢ okoto 1,2 m3/dobe. Scieki bytowe bedg znajdowaé
sie w szczelnych toaletach przenosnych typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie
oprézniane przez specjalistyczng firme posiadajgcg odpowiednie uprawnienia i Srodki
transportu do ich odbioru. Nie przewiduje sie powstania sciekow technologicznych.
W trakcie prac budowlanych mozliwe jest wystgpienie awaryjnego wycieku paliw lub
innych substancji do gruntu, dlatego plac budowy bedzie wyposazony w sorbenty
umozliwiajgce natychmiastowe zebranie i/lub zneutralizowanie wyciekow.
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e Strona zaproponowata dziatania techniczne i organizacyjne, minimalizujgce
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie realizacji, uwzgledniajgc w szczegolnosci:

— zlokalizowanie zaplecza budowy w granicach terenu planowanego
przedsiewziecia, w sposob niekolidujacy z pracami budowalnymi;

— ograniczone zostanie réwniez do minimum oSwietlenia terenu budowy
przedsiewziecia, unikane bedzie oswietlenia barwg biatg i niebieskga;

— wykorzystanie urzgdzen i maszyn budowlanych w dobrym stanie technicznym;

— selektywne i czasowe magazynowanie powstajgcych odpadéw na placu budowy;
odpady bedg magazynowane w sposob uwzgledniajgcy wiasciwosci chemiczne
i fizyczne odpaddédw, w tym stan skupienia, oraz zagrozenia, ktére moga
powodowac (odpady niebezpieczne w szczelnych pojemnikach, minimalizujgc
wptyw czynnikow atmosferycznych na odpady); nastepnie przekazywane
podmiotom posiadajgcym wymagane prawem decyzje na ich dalsze
zagospodarowanie;

— w miare mozliwosci, tankowanie pojazdéw ciezarowych i dostawczych na stacjach
paliw, poza placem budowy;

— wyposazenie terenu placu budowy w substancje umozliwiajgce natychmiastowg
neutralizacje przypadkowych wyciekdw (sorbenty);

— wykorzystanie typowych materiatdbw budowlanych (posiadajgce atesty
i Swiadectwa dopuszczenia), ktére nie wpltyng negatywnie na srodowisko badz
zdrowie i zycie ludzi. Materiaty i surowce budowlane bedg pochodzi¢ z regionu,
wspierajgc tym samym rynek lokalny i ograniczajgc emisje spalin zwigzang
z transportem samochodowym;

— wytworzone Scieki bytowe powstate na terenie planowanego przedsiewziecia
gromadzone bedg w przewoznych toaletach zlokalizowanych na terenie
przedsiewziecia. Serwisem toalety zajmowal sie bedg firmy zewnetrzne
posiadajgce stosowne uprawnienia;

— ograniczenie czasu prowadzenia prac przygotowujgcych teren jedynie do godzin
dziennych - 06:00-22:00;

— ograniczenie do minimum jatowej pracy silnika pojazdéw poruszajgcych sie na
terenie inwestycji;

— aby zapobiec pyleniu plac budowy bedzie regularnie zraszany wodg, szczegdlnie
w okresie letnim;

— zamiatanie na mokro placow magazynowych, zraszanie woda i stawianie plandek
ograniczajacych pylenie;

— materiaty pylgce takie jak beton itp. bedg przechowywane w hermetycznych
pojemnikach specjalnie do tego przeznaczonych;

— samochody transportujgce materiaty sypkie bedg posiadaty zabezpieczenia
w postaci plandeki, aby zapobiec nadmiernemu pyleniu;
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— czyszczenie pojazddw z naniesionego piasku / ziemi na kotach przed opuszczeniem
placu budowy;

— wykonanie wszystkich prac montazowych z nalezytg dbatoscig i ostroznoscia,
w sposdb ograniczajgcy wytwarzanie odpadow;

— organizowanie wszelkich transportow w porze dziennej, w godzinach 06:00-22:00,
jedynie z uzyciem sprawnych technicznie sSrodkéw transportu;

— zakres wycinki drzew i krzewow ograniczy¢ bedzie do niezbednego minimum;

— jako rekompensate za usuniete drzewa i krzewy wykonane zostang nasadzenia
zastepcze w ilosci odpowiadajgce minimum liczbie usunietych drzew i powierzchni
usunietych zakrzewien;

— przy poézniejszych nasadzeniach preferowane bedg rodzime gatunki drzew
i krzewdw (nie nalezy wprowadzac¢ gatunkow inwazyjnych);

— znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie drzewa i krzewy (przeznaczone do
zachowania) zostang zabezpieczone przed mozliwoscia uszkodzenia podczas
prowadzonych prac, np. w postaci oston przypniowych lub wygrodzen.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia nie bedzie negatywnego

oddziatywania akustycznego na najblizszg zabudowg chroniong akustycznie (budynek

szkoty podstawowej nr 5 przy ulicy Smoluchowskiego w odlegtosci okoto 220 m oraz
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zlokalizowane przy ulicy Smoluchowskiego
oraz Fahrenheita w odlegtosci okoto 250 m). Réwniez oddziatywanie skumulowane

w zakresie klimatu akustycznego nie bedzie miato istotnego wptywu na istniejgce tto

akustyczne.

Na potrzeby KIP przeprowadzono analize emisji zanieczyszczen do atmosfery
z przedsiewziecia, w ktorej uwzgledniono skumulowane oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia ze wszystkimi istniejgcymi emitorami wystepujgcymi w otoczeniu.
Emisja zanieczyszczen gazowych do powietrza z analizowanego przedsiewziecia,
zwigzana bedzie ze spalaniem gazu ziemnego w urzgdzeniach stuzgcych do
utrzymania odpowiednich warunkoéw cieplnych oraz wilgotnosciowych. Ponadto,
emisja zanieczyszczen zwigzana bedzie z poruszajacymi sie: pojazdami osobowymi,
pojazdami dostawczymi oraz pojazdami ciezarowymi odbierajgcymi odpady.
Jak wskazano w wyzej wspomnianej analizie, wyniki obliczern pozwalajg ocenic,
ze przy zatozonych parametrach eksploatacji przedsiewziecia, poziomy
dopuszczalnych stezen substancji w powietrzu w bezposrednim otoczeniu terenu
przedsiewziecia zostang dotrzymane.

Wytwarzane bedg odpady w wyniku utrzymania w sprawnosci urzgdzen i instalacji
w budynku CMA, bytowaniem pracownikdédw i pacjentow oraz przeprowadzania
zabiegbw medycznych wykonywanych w gabinetach (odpady medyczne). Odpady
te zostang zagospodarowane w taki sam sposéb, jak na pozostatym terenie UCK.
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Odpady komunalne bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonym miejscu na
terenie UCK. Pojemniki na odpady komunalne i miejsca gromadzenia odpaddéw bedg
utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym i technicznym. Place
do gromadzenia odpaddw sg utwardzone kostkg betonowg lub ptytami betonowymi,
niedostepne dla o0s6b nieupowaznionych. Odpady odbierane bedg przez
przedsiebiorce, z ktérym bedzie zawarta umowa na odbiér odpadéw komunalnych
i dostarczane na teren instalacji komunalne;j.

Pozostate odpady, inne niz medyczne, bedg magazynowane w wyznaczonym
pomieszczeniu w budynku CMA w sposob uwzgledniajgcy wtasciwosci i stan skupienia
odpadow, w pojemnikach, koszach, luzem na wyznaczonych regatach.

Odpady medyczne gromadzone bedg w pojemnikach lub workach w miejscu ich
powstania (pomieszczenia Swiadczenia ustug medycznych w CMA) oraz wstepnie
magazynowane (magazyn odpadéw medycznych CMA), uwzgledniajac ich
wiasciwosci, sposob ich unieszkodliwiania lub odzysku. Odpady medyczne beda
przekazywane podmiotom zewnetrznym posiadajgcym stosowne decyzje w celu ich
unieszkodliwienia w instalacjach do termicznego przeksztatcania odpadéw
niebezpiecznych (spalarnie odpadéw medycznych).

W zakresie gospodarki wodnosciekowej nalezy zauwazy¢, ze na etapie eksploatacji
Scieki bytowe powstajg w wyniku zuzycia wody na cele socjalno-bytowe pracownikow
oraz pacjentow na terenie CMA. Szacuje sie ilos¢ Sciekdw okoto 24 030 m3/rok.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na Srodowisko planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko na etapie eksploatacji inwestor przewiduje
w szczegolnosci nastepujgce rozwigzania:

— przestrzeganie przepisow BHP i wiasciwej organizacji pracy zgodnie
z wymaganiami dla okreslonych stanowisk pracy;

— odpady bedg magazynowane wytgcznie w  wyznaczonych miejscach
magazynowania odpadéw. Odpady magazynowane bedg w sposéb
uwzgledniajgcy ich wiasciwosci chemiczne i fizyczne, w tym stan skupienia, oraz
zagrozenia, ktére mogg powodowa¢ te odpady - odpady komunalne
magazynowane w pojemnikach na poszczegolne frakcje odpadéw. Na terenie UCK
wystepujg dwa magazynowania odpadéw: na granicy budynkéw CMI i CMN od
strony potudniowej oraz przy bramie gospodarczej od strony ul. Smoluchowskiego.
Odpady medyczne wytwarzane w wyniku Swiadczenia ustug przez CMA bedg
magazynowane w magazynie odpadéw medycznych w projektowanym budynku.
Magazyn bedzie spetniat wymagania prawa w tym zakresie;

— wramach planowanego przedsiewziecia planowane sg rozwigzania spowalniajgce
sptyw wéd opadowych i roztopowych tym celu planuje sie budowe podzielnego
zbiornika na wody opadowe. Zbiornik podziemny, bedzie petnit funkcje retenc;ji
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pierwszej fali sptywu wod opadowych, ktére bedg doprowadzane projektowang
kanalizacjg deszczowsg;

— wytworzone scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do miejskiej kanalizacji
sanitarnej;

— tereny zieleni urzagdzonej bedg pielegnowane, a utracone rosliny odtwarzane;

— wykonanie nasadzen zastepczych w ilosci odpowiadajgce minimum liczbie
usunietych drzew i powierzchni usunietych zakrzewien na etapie realizacji
planowanego przedsiewziecia przy wykorzystaniu gatunkow.

e Realizacja planowanego przedsiewziecia moze powodowac kumulacje oddziatywania
w zakresie emisji hatasu i emisji zanieczyszczen z pozostatg dziatalnoscig na terenie
Uniwersyteckiego  Centrum  Klinicznego. Jednocze$nie nalezy  zaznaczy¢,
ze modernizacja i budowa nowych obiektow z wykorzystaniem nowoczesnych,
cichszych i mniej emisyjnych technologii moze zminimalizowa¢ negatywne skutki
Srodowiskowe w dtuzszej perspektywie.

e Na etapie realizacji przewidywane zapotrzebowanie na wode ok. 3 m3/dobe, zuzycie
energii elektrycznej to ok. 50 000 kWh. Natomiast na etapie eksploatacji
przewidywane zapotrzebowanie energii elektrycznej to ok. 2600 kWh/dobe, zuzycie
wody na cele socjalno-bytowe to ok. 22 360 m3/rok.

e Na potrzeby KIP przeprowadzono Inwentaryzacje przyrodniczg. Zielen urzgdzong na

nadanym terenie tworzg nasadzenia Sliwy wisniowej Prunus cerasifera ‘Pissardir’,
robinii akacjowej Robinia pseudoacacia, zywotniki Thuja sp., snieguliczka biata
Symphoricarpos albus, pojedyncza jabtorn domowa Malus domestica, kasztanowiec
pospolity Aesculus hippocastanum, platan klonolistny Platanus xhispanica, klonéw
pospolitych Acer platanoides, jaworéw A. pseudoplatanus, lip Tilia sp, a takze
pojedynczo wystepujgcych: Swierka pospolitego Picea abies, lilaka pospolitego Syringa
vulgaris, wierzby iwy Salix caprea oraz jarzeba szwedzkiego Sorbus intermedia. Czesc¢
z nich jest zainfekowana jemiotg pospolitg Viscum album.
Na trawnikach i w miejscach niezagospodarowanych wystepujg pospolite gatunki
synantropijne, w tym: nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, bylica pospolita
Artemisia vulgaris, koniczyna biata Trifolium repens i tagkowa T. pratense, mniszek
pospolity Taraxacum officinale coll., nostrzyk biaty Melilotus alba, babka lancetowata
Plantago lanceolata, powdj polny Convolvulus arvensis, pepawa Crepis sp., lucerna
nerkowata Medicago lupulina, podbiat pospolity Tussilago farfara, starzec jakubek
Senecio jacobaea, maruna bezwonna Matricaria perforata, perz zwyczajny Elymus
repens, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, trzcinnik piaskowy Calamagrostis
epigejos, babka zwyczajna Plantago major, rdest ptasi Polygonum aviculare agg.
Do dziko wystepujgcych taksondw, oprécz juz wczesniej wymienionych, nalezg
gtownie rosliny nitrofilnych zbiorowisk ruderalnych oraz zbiorowisk ruderalnych
roslin cieptolubnych.
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Na starszych drzewach sporadycznie zaobserwowano nieliczne stanowiska
pospolitych gatunkédw porostow, takich jak obrost drobny Physcia tenella i liszajec
szary Lepraria incana. Nie sg objete ochrong na mocy Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.
Sposréd zwierzat stwierdzono w Inwentaryzacji wystepowanie jednego gatunku
chronionego - trzmiela rudego Bombus pascuorum, objetego ochrong czesciowa.
Obserwowano dwie przelatujgce robotnice. Na terenie inwestycji brak warunkow
do zatozenia gniazd przez ten gatunek, gniazda moga potencjalnie by¢ zaktadane
w buforze inwestycji.

Na badanym terenie nie stwierdzono wystepowania herpetofauny - na terenie
inwestycji brak dogodnych dla nich siedlisk, ktére mogg potencjalnie znajdowac sie
w buforze inwestycji.

Sposréd teriofauny zaobserwowano osobnika jednego gatunku ssaka, inwazyjnego
gatunku obcego - szczura wedrownego Rattus norvegicus.

Z gatunkow chiropterofauny stwierdzono wystepowanie dwéch gatunkdw nietoperzy
- borowca wielkiego Nyctalus noctula i karlika wiekszego Pipistrellus nathusii, ktére
objete sg ochrong $cistg. Zanotowano jeden przelot borowca nad obszarem inwestyc;ji
i dwa osobniki karlikbw zerujgce przy lampach w buforze. Nie stwierdzono
wystepowania kryjowek nietoperzy na obszarze inwestycji i buforu, w tym
w szczegoélnosci kryjowek kolonii rozrodczych.

Teren  projektowanego  przedsiewziecia stanowi obszar  przeksztatcony
i zagospodarowany przez cztowieka. Nie odnotowano gatunkéw objetych ochrong na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Nie zinwentaryzowano takze siedlisk
przyrodniczych chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000.

Na dziatkach inwestycyjnych nie wystepujg zwierzeta objete ochrong ani ich siedliska,
w zwigzku z tym stwierdza sie brak koniecznosci wprowadzania zalecen ochronnych
w celu ochrony omawianych grup zwierzat. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie na
gatunki chronione bytujgce w buforze.

Na potrzeby KIP przeprowadzono takze Raport ornitologiczny, w ktérym wskazano,
iz na terenie inwestycji oraz w jej strefie buforowej stwierdzono wystepowanie
tacznie 11 gatunkow ptakow. Sposrdd zaobserwowanych gatunkow 7 z nich podlega
ochronie gatunkowej Scistej:

bogatka Parus major, jerzyk Apus apus, kawka Corvus monedula, modraszka Parus
caeruleus, pleszka Phoenicurus phoenicurus, pliszka siwa Motacilla alba, wrobel Passer
domesticus.
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Wykazano 3 gatunki podlegajgce ochronie czeSciowej: gotgb miejski Columba livia
urbana, sroka Pica pica, wrona siwa Corvus corone oraz 1 gatunek towny - grzywacz
Columba palumbus. Dalej wskazano w Raporcie, iz sam obszar inwestycyjny nie jest
wazng ostojg ptakdw. Samo miejsce realizacji przedsiewziecia jest terenem
ruderalnym,  woko6t  znajdujg  sie  obiekty infrastruktury = medycznej.
Po przeprowadzeniu badan oraz ze wzgledu na jego charakterystyke, nie mozna
uzna¢ tego terenu za dogodne miejsce koncentracji ptakdw migrujgcych
czy atrakcyjny obszar otwarty wykorzystywany przez ptaki. Dla stwierdzanych
na terenie planowanej inwestycji i w jej strefie buforowej pospolitych gatunkéw
inwestycja moze oznaczac utrate potencjalnego siedliska legowego i przeniesienie sie
w inne dogodne siedlisko w poblizu inwestycji.
Jednocze$nie RDOS w Gdansku zaznaczyl, ze decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.). Na ewentualne
zniszczenie siedlisk lub ptoszenie osobnikéw gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong
nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.
Ponadto zgodnie z art.15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 1589 ze zm.) obecnos$¢ inwazyjnych gatunkow obcych, zwane
dalej ,IGO", podlega zgtoszeniu wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta,
wiasciwemu ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO w Srodowisku.
e Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura
2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:
— Zatoka Pucka PLB220005, potozona ok. 4,74 km na potnoc;
— Twierdza Wistoujscie PLH220030, potozona ok. 4,35 km na pétnocny wschod;
— Ostoja w Ujsciu Wisty PLH220044, potozona ok. 4,96 km na potudnie.
W opinii RDOS w Gdansku planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na odlegtos¢ od ww. obszaréw Natura 2000 oraz
charakter i zakres planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani
fragmentacji siedlisk gatunkoéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000.
Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne
ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych
obszarow Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci.
Inwestycja nie bedzie réwniez wptywata na realizacje celédw dziatan ochronnych dla
obszaréw Twierdza Wistoujscie PLH220030 oraz Ostoja w Ujsciu Wisty PLH220044,
a takze na realizacje tymczasowych celéw ochronnych dla Zatoki Puckiej PLB220005.
Dlatego wedtug RDOS w Gdansku nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie
art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
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Inne najblizej potozone obszary, objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy

o ochronie przyrody, s3 zlokalizowane w odlegtosci:

— ok. 0,15 km na wschdd najblizszy pomnik przyrody;

— ok. 0,59 km na zachod otulina Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w odlegtosci
ok. 3,33 km granica tego Parku;

— ok. 1,09 km na potudniowy wschod najblizszy uzytek ekologiczny ,Luneta
z Pasikonikiem”;

— 0k.2,89 km na zachdd zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Potokdw Strzyza
i Jasien”;

— ok. 4,16 km na zachéd rezerwat przyrody ,Dolina Strzyzy”;

— o0k.4,41 km na potudnie zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Potoku
Orunskiego”;

— ok. 4,71 km na pétnocny zachod otulina rezerwatu przyrody ,Wawo6z Huzarow”.

Z uwagi na potozenie poza granicami obszaréw chronionych objetych ochrong na

podstawie przepisow ww. ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu

charakteru i skali inwestycji, wedtug RDOS w Gdansku przedsiewziecie nie narusza

przepisdw w tym zakresie.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie

zatem wptywac na ich droznos¢ i ciggtosc. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie

w odlegtosci ok. 15 km na potudniowy zachéd od planowanej inwestycji - Lasy Powisla

KPn-16A.

Zgodnie z ,Dokumentacjg badan podtoza gruntowego wraz z opinig geotechniczng

w celu ustalenia warunkdéw geotechnicznych podtoza dla zadania: ,Centrum

Medycyny Ambulatoryjnej z parkingiem podziemnym (CMA) w przy

ul. Smoluchowskiego 17 80- 952 Gdansk, dziatki ew. nr 1/15, 1/17, 1/18, 1/24, 1/25,

1/26, 1/27 obreb 066", stanowigcg zatgcznik do KIP, projektowany budynek (przy

zatozeniu dwoch kondygnacji podziemnych) moze zosta¢ posadowiony w sposob

bezposredni. W granicach terenu inwestycyjnego do gtebokosci rozpoznania

ti. 150 m p.p.t, nie stwierdzono ciggtego poziomu wodonosnego. Lokalnie

na gtebokosci ok. 3,0 m p.p.t. nawiercono wode zawieszong na osadach spoistych.

Wykopy pod wykonanie fundamentéw prowadzone bedg do gtebokosci ok. 8 m p.p.t.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie odwodnienia wykopdw.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycyjnego ujmowane bedg poprzez

projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej i odprowadzane do projektowanego

zbiornika lub zbiornikéw zlokalizowanych na poziomie garazy podziemnych we

wschodniej czesci budynku. Szczegétowe parametry zbiornika lub zbiornikéw

ustalone zostang na etapie projektu budowalnego.

Woda na potrzeby eksploatacji zamierzenia pobierana bedzie ze studni nr M-1 i M-2

na podstawie obowigzujgcego pozwolenia wodnoprawnego, udzielonego decyzjg

Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Gdansku z dnia 08.07.2025 r. znak
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GG.ZUZ.4210.341.2025.MR oraz ze studni K-2 na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 19.03.2015 r. znak WS.111.6341.6.2015.BK. Obecnie Inwestor jest na
etapie uzyskiwania nowego pozwolenia wodnoprawnego na pobdér wod ze studni K-
2. Przewiduje sie, ze woda dostarczana bedzie rowniez z miejskiej sieci
wodociggowej. Na etapie eksploatacji inwestycji powstawaly bedg Scieki bytowe,
ktére odprowadzane zostang do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

- zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW200014489
i nazwie Martwa Wista. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wod o ztym stanie ogdlnym
wod. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): umiarkowany potencjat ekologiczny;
brak danych o stanie chemicznym. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu Srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry
potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku
gtébwnym; dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4
ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry).
JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego -
niezagrozona. Cele $rodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu
iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

e Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych i o ptytkim
zaleganiu wéd gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego
i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, Zze planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wéd. Przedsiewziecie
zlokalizowane jest na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 -
Subniecka Gdanska.

e Wedtug opinii Dyrektora zarzadu Zlewni w Gdansku po przeanalizowaniu zatgczonej
do wniosku Karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale
i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce
Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych
czesci wod oraz na realizacje celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem
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Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

e Z zatgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze zaplanowane
rozwigzania, przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg
jego oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie
powodujgc przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci
powietrza oraz norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej
na pobyt staty ludzi.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac na srodowisko
na przedmiotowym terenie oraz terendw sgsiednich natozono na Strone warunki
dotyczgce sposobu prowadzenia prac montazowych konieczne do uwzglednienia na
etapie realizacji przedsiewziecia.

e Nie przewiduje sie oddziatywania przedsiewziecia na zmiany klimatu oraz wptywu
klimatu i jego zmian na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

e Na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia nie sg obecnie oraz nie byty realizowane w ostatnim
czasie przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogtyby prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie
transgranicznym.

e Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane w Gdansku, przy ulicy
Smoluchowskiego. Inwestycja bedzie prowadzona na terenie, dla ktérego nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 80
ust. 2 ustawy OOS, organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy dokona¢ analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, szczegotowa
analiza poszczegb6lnych elementow inwestycji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dokonywana jest na etapie pozwolenia na
budowe na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Na terenie planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest budynek nr 25, ktéry
figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw i przeznaczony jest do rozbiorki. Zgodnie
z zaleceniami Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (pismo znak
ZN.5183.317.2024.ReKo z dnia 21.05.2024 r.) pozostawiona zostanie elewacja
potudniowa budynku.
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Prezydent Miasta Gdarnska

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie”, nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1712). Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Portal
EkoGdansk pod nr 493/2026 oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu
w Portalu EkoGdansk).

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 3 lipca 2026 r. powiadomit Strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranych dowodow
i materiatow (obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie internetowej i tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz w poblizu miejsca realizacji
przedsiewziecia). Uwagi i wnioski nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu
Srodkdéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
prowadzeniu robd6t budowlanych w sposdb zaproponowany przez Inwestora,
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oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majagc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdarnska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres
do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28) w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,
zgodnie z art. 1271 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 4.11.2025 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika
do ww. ustawy.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.

Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuija:
1. Petnomocnik

Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego,
ul. Debinki 7, 80-952 Gdansk

2. Strony przez obwieszczenie

3. a/a
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Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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