Prezydent Miasta Gdanska

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk
Gdansk, 12 sierpnia 2026 r.
WEIE-1.6220.11.40D.2025.AM

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 1691), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 r. poz.670), a takze 8 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze,
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. a, § 3 ust. 1 pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
poz. 1839 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku 3City Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni,
reprezentowanej przez petnomocnika, z dnia 11 kwietnia 2025 r. (wptyw: 14.04.2025 r.,
wptyw uzupetnien: 09.05.2025 r., 20.11.2025 r., 19.01.2026 r., 25.02.2026 r., 03.03.2026
r. 17.04.2026 r., e-Doreczenia - 16.01.2026 r., 24.02.2026 r., 16.04.2026 r.) w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego przy ul. Telewizyjnej
w Gdansku”

ORZEKAM

1. nie stwierdzac potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:

Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci, nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy,
urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.

b) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego,
zwigzanego z transportem materialdw budowlanych oraz innych
materiatéw i towaréw zwigzanych z budowa, do biezacych warunkéw
drogowych na trasie dojazdowej tak, aby nie powodowaé dodatkowych
utrudnien dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

c) Zaplanowaé¢ i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposéb ograniczajacy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych
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przestojow i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.

d) Prace budowlane prowadzi¢ z nalezyta ostroznoscig z wykorzystaniem
nowoczesnego, sprawnego technicznie sprzetu, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen.

e) Prowadzi¢ konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy
na terenach specjalnie do tego przygotowanych - podtozu uszczelnionym
sorbentami.

f) Z uwagi na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej prace budowlane
nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, w godzinach od 7:00 do 21:00,
natomiast szczegélnie hatasliwe i ucigzliwe w godzinach od 8:00 do 19:00,
z wytaczeniem niedziel oraz dni sSwigtecznych, chyba ze ze wzgledéw
technologicznych lub organizacyjnych konieczne jest zapewnienie
nieprzerwanej ciggtosci robét.

g) Rozpoczecie prac ziemnych oraz ewentualng wycinke drzew i krzewéw
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (tj. poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww.
okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia
przez osobe posiadajacg wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii,
iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki
ptakéw, jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem
w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.
W przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpoczgé po ich
wyprowadzeniu.

h) Codziennie, przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadza¢ kontrole
wykopoéw; uwiezione zwierzeta niezwiocznie przenies¢ poza teren objety
pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany
do tego sprzet dezynfekowaé. Prace prowadzone pod nadzorem
przyrodniczym udokumentowaé w dokumentacji, np. wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.

i) Drzewa i krzewy rosngce w sasiedztwie planowanych prac, przeznaczone do
adaptacji, zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie (bez uszkodzenia kory) lub owiniecie matami.

j) W sasiedztwie drzew i krzewdw przeznaczonych do adaptacji, prace
w obrebie strefy korzeniowej prowadzi¢ recznie. Ewentualne przycinanie
korzeni prowadzi¢ prostopadle do ich osi, a miejsca przeciecia zabezpieczy¢
odpowiednimi srodkami ochrony roslin. Odkryte w wyniku prac korzenie
zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym przemrozeniem poprzez
wykorzystanie mat lub innych materiatéw izolujgcych.

k) Wykonaé nasadzenia zastepcze drzew i krzewéw w proporcji nie mniejszej
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niz 1:1.

I) Do nasadzen stosowa¢ nektarodajne gatunki drzew i roslin rodzimych
geograficznie i siedliskowo.

m) Do nasadzen nie stosowac inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewéw, jak
réwniez drzew i krzewéw ozdobnych, owocowych lub miniaturowych.

n) Wierzchnig warstwe gleby (humus) z terenéw trwale lub czasowo
zajmowanych pod inwestycje nalezy zdejmowaé jednostronnie,
zdeponowaé¢ w sposéb umozliwiajacy zachowanie jej witasciwosci,
a nastepnie ponownie wykorzysta¢ do ksztattowania terenéw biologicznie
czynnych.

0) Zaplecze budowy zorganizowac w sposéb eliminujacy ryzyko przedostania
sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

— zabezpieczenie materiatéw budowlanych (m.in. Zzwiru, kruszyw,
cementu) przed sptywem i wymywaniem do gruntu oraz wéd
powierzchniowych;

— prowadzenie konserwacji i napraw maszyn oraz urzadzen pracujacych
na placu budowy wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych,
wyposazonych w szczelne, utwardzone i uszczelnione podtoze;

— wyposazenie terenu przedsiewziecia w odpowiednig ilos¢ sorbentéw
przeznaczonych do neutralizacji i usuwania substancji szkodliwych,
w szczegoblnosci substancji ropopochodnych oraz innych substancji
chemicznych mogacych stanowic¢ zagrozenie dla sSrodowiska.

p) W przypadku wycieku substancji ropopochodnych do srodowiska nalezy
niezwtocznie zabezpieczy¢ miejsce zdarzenia przed przedostaniem sie
zanieczyszczen do wéd powierzchniowych i podziemnych oraz zapewnié
skuteczne usuniecie substancji z powierzchni gruntu lub wody. W razie
wystgpienia skazenia gruntu nalezy bezwzglednie zleci¢ usuniecie
zanieczyszczonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu i uprawnionemu
podmiotowi.

q) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych
nalezy na biezaco usuwaé zanieczyszczenia z wykorzystaniem
odpowiednich sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewni¢ jego niezwloczne zebranie i przekazanie do usuniecia
uprawnionemu podmiotowi.

r) Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych
spowodowac szkody na gruntach sasiednich.

s) W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia
z niezinwentaryzowanymi urzadzeniami melioracji wodnych zrealizowaé
stosowne prace inzynieryjne majgce zapewnié¢ ciggtos¢ tych urzadzen.
W razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac,
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Inwestor zobowigzany jest dokona¢€ zgtoszenia tego faktu do odpowiednich

organ6éw a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka.

t) Unikaé¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby staé sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

u) Unikaé odktadania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego
woéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczern z haid
lub gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

v) Nie sktadowaé mas ziemnych i sypkich materiatéw budowalnych na drodze
sptywu powierzchniowego wéd.

w) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki bytowe
beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodpltywowym, regularnie
opréznianym przez uprawniony podmiot.

x) Do budowy elementdéw sieci kanalizacyjnych realizowanych w ramach
przedsiewziecia zastosowaé technologie bezwykopowag w przypadku
przejscia inwestycji przez rowy, pod drzewami i krzewami oraz w poprzek
jezdni.

y) Do budowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej zastosowac¢ materiaty
i urzadzenia gwarantujgce szczelnos¢ tych sieci.

z) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku
odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno podczas realizacji,
jak i eksploatacji przedsiewziecia. Odpady magazynowaé w wyznaczonym
miejscu, na utwardzonym i szczelnym podiozu, uniemozliwiajgcym
przenikanie substancji do gruntu, a takze poza drogg sptywu
powierzchniowego wdéd. Odpady magazynowaé w pojemnikach
i kontenerach, a nastepnie przekazywaé¢ je uprawnionym podmiotom
do dalszego zagospodarowania.

aa) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

— na placu budowy stosowac srodki minimalizujgce pylenie np. zraszanie
w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza;

— place magazynowania materiatéw sypkich zamiataé na mokro, hatdy
materiatow sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajgce
pylenie;

— zapewnicé optymalnag wilgotnosé transportowanego czy
przemieszczanego materiatu sypkiego lub gruntu;

— podczas transportu materiatéw pylacych stosowaé plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujgce pylenie;

— obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég;

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
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spos6b, aby zminimalizowac pylenie;

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest
zraszanie nawierzchni drogi wodga;

— pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

bb) Teren robét po zakoriczeniu prac budowlanych uporzadkowac.

Etap eksploatacji

a) Wode na potrzeby eksploatacji projektowanych budynkéw pobierac z sieci
wodociggowej.

b) Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé
do sieci kanalizacji sanitarnej.

c¢) Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji gromadzi¢ w sposéb
selektywny, w miejscach i pojemnikach/kontenerach przystosowanych
do gromadzenia danego rodzaju odpadu, a nastepnie przekazywac
podmiotom posiadajgcym  stosowne uprawnienia w  zakresie
gospodarowania odpadami zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami.
Substancje niebezpieczne i ich mieszaniny oraz odpady niebezpieczne
magazynowaé w wydzielonych pomieszczeniach, wyposazonych w szczelne
powierzchnie w celu zabezpieczenia przed ich negatywnym wplywem
na grunty, wody i powietrze.

d) W trakcie eksploatacji prowadzi¢ staly nadzér nad poprawnoscia
i skutecznoscia pracy systemoéw kanalizacyjnych oraz monitorowac ich stan
techniczny.

e) Dokonywac systematycznych przegladdéw i utrzymywaé w dobrym stanie
technicznym urzadzenia chronigce srodowisko.

f) Tereny zieleni z nasadzonymi krzewami ozdobnymi i zielenia wysoka
(drzewa i krzewy) pielegnowag, a utracone rosliny na biezaco odtwarzac¢.

g) Podjac dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
Swiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

— W porze wieczornej, nocnej lub przy warunkach pogorszonej
widocznosci stosowac oswietlenie zewnetrzne catego kompleksu
zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego, kierujgc snop swiatta w dét,
tylko na powierzchnie robocze (np. na drogi czy chodniki);

— nie stosowac Swiatta stroboskopowego;

— przetaczaé oswietlenie zewnetrzne w tryb oszczedny emitujacy mniej
Swiatta lub wytaczaé czesé tego oswietlenia;

— zastosowa¢ oprawy oswietleniowe z  ptaskimi szybami
zamontowanymi wewngatrz obudéw;

— uzywac zrédet sSwiatlta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw;
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— zastosowaé w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektow.

Warunki dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia

w projekcie budowlanym:

a) Zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowaé efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie);

b) Zaprojektowa¢ urzadzenia systemoéw powietrznych pomp ciepta, centrale
wentylacyjne oraz wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej, a takze
przewidzie¢ rozwigzania ograniczajagce ich oddziatywanie, poprzez
zastosowanie m.in. obudéw dzwiekochtonnych, mat wibroakustycznych
zaluzji lub ekranéw akustycznych. Zaprojektowaé usytuowanie
ww. urzadzen w taki sposéb, aby ich wyloty byly skierowane w strone
przeciwng do zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach
potozonych na zachéd i potudniowy zachéd od planowanej inwestycji.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 11 kwietnia 2025 r. (wptyw: 14.04.2025 r., wptyw uzupetnien: 09.05.2025
r., 20.11.2025r., 19.01.2026 r., 25.02.2026 r., 03.03.2026 r., 17.04.2026 r., e-Doreczenia -
16.01.2026 r., 24.02.2026 r., 16.04.2026 r.) petnomocnik 3City Invest Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gdyni wystgpit 0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowanych dla inwestycji
pn.: ,Budowa osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego przy ul. Telewizyjnej
w Gdansku”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wyrys z ewidencji gruntdbw obejmujgcy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatacznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.40p1.2025.AM z dnia 22 kwietnia 2025 r. wezwat Wnioskodawce do
uzupetnienia wniosku. Stosowne uzupetnienie wptyneto w dniu 9 maja 2025 r. Nastepnie
pismami nr WEIE-1.6220.11.40p2.2025.AM z dnia 21 maja 2025 r. oraz nr WEIE-
1.6220.11.40p3.2025.AM z dnia 21 pazdziernika 2025 r. tut. organ ponownie wezwat
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Whnioskodawce do uzupetnienia dokumentacji. Uzupetnienie wptyneto w dniu
20 listopada 2025 r. Kolejnym pismem, nr WEIE-1.6220.11.40p4.2025.AM z dnia 18 grudnia
2025 r., tut. organ wezwat Wnioskodawce do ztozenia wyjasnien. Wyjasnienia wptynety
w dniu 16 stycznia 2026 r. za posrednictwem platformy e-Doreczenia, a nastepnie w dniu
19 stycznia 2026 r. zostaty przedtozone w formie papierowej oraz na elektronicznych
nosnikach danych. Pismem nr WEIE-1.6220.11.40p5.2025.AM z dnia 17 lutego 2026 r.
tut. organ ponownie wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia dokumentac;ji.
Uzupetnienie wptyneto w dniu 24 lutego 2026 r. za posrednictwem platformy
e-Doreczenia, nastepnie w dniu 25 lutego 2026 r. w formie papierowej oraz w dniu
3 marca 2026 r. na elektronicznych nos$nikach danych. Pismem nr WEIE-
1.6220.11.40p6.2025.AM z dnia 31 marca 2026 r. tut. organ ponownie wezwat
Whnioskodawce do uzupetnienia dokumentacji. Uzupetnienie wptyneto w dniu
13 kwietnia 2026 r. za posrednictwem platformy e-Doreczenia, a nastepnie w dniu
17 kwietnia 2026 r. w formie papierowej oraz na elektronicznych nosnikach danych.

Z uwagi na liczbe stron postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczajgcg 10, tut. organ obwieszczeniem z dnia 7 maja 2026 r.
powiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc
jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami oraz ztozenia ewentualnych
uwag i wnioskow (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy ogloszen oraz BIP
Urzedu Miejskiego w Gdansku, a takze w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).
Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowana inwestycja polega na budowie osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego
przy ul. Telewizyjnej w Gdansku.

Parametry planowanej zabudowy:

Wyszczegdlnienie Jednostka Parametry inwestycji ok.

1. | Powierzchnia terenu do przeksztatcenia, w
tym:

- teren kompleksu zabudowy

- zjazdy na teren kompleksu zabudowy;

- przytacza/infrastruktura towarzyszaca

- infrastruktura drogowa

m? 21 300

2. |Pow. zabudowy budynkéw (same budynki w

L m? 4500
rozumieniu prawa budowlanego)

3. |Powierzchnia terenéw utwardzonych m? 5800

4. |Powierzchnia biologicznie czynna, w tym:
Zielen na gruncie rodzimym

Zielen na dachach zielonych itp. (na dachach
pomniejszona o 50%)

m? 10750
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Wyszczegblnienie Jednostka Parametry inwestycji ok.

5. | Udziat powierzchni biologicznie czynnej % 51,09%

6. |Liczba mieszkan szt. 68

7. |Liczba miejsc postojowych naziemnych szt. 114

8. |Liczba miejsc w garazach przydomowych szt. 22

9. Pomerzchma miejsc postojowych e 1750

naziemnych
10. | Powierzchnia miejsc w garazach m2 415

przydomowych

11. | Pow. drég dojazdowych do miejsc
postojowych (wewnetrzny uktad drogowy m? 2900
bez zjazdéw do garazu przydomowych)

12. | Dtugos¢ drég, w tym:

13. |Wewnetrznych m 550

14, . 3 m - zjazd z ul.
Dojazdowych do kompleksu zabudowy m Telewizyjnej,

15. | Dlugosc sieci kanalizacyjnej (sanitarnej i
deszczowej), w tym przebudowa inna niz

metodg bezwykopowag; (KD liczone tylko m 1150
poza pasem drogowym)
16. | Dlugos¢ kanalizacji sanitarnej (oprécz
przytgczy do budynkdw) m 500
17. | Dtugosc¢ kanalizacji deszczowej poza pasem
drogowym (oprécz przytgczy do budynkéw); m 620

Przewiduje sie realizacje zespotu ok. 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, obejmujacych tacznie ok. 68 lokali mieszkalnych, w tym:

- 11 budynkéw E o powierzchni ok. 172 m2 kazdy,

— 5 budynkéw F o powierzchni ok. 126 m? kazdy,

- 9 budynkéw G o powierzchni ok. 126 m2 kazdy,

- 9 budynkéw H o powierzchni ok. 92 m? kazdy.

Wszystkie budynki bedg posiadaty dwie kondygnacje nadziemne i wysokos$¢ okoto 8,5 m,
Zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej i posadowione na tawach
fundamentowych. Rzedne posadowienia parteréw wyniosg od 144,1 do 145,1 m n.p.m,
zas rzedne posadowienia tawy fundamentowej (dno wykopu) od 143,1 do 144,1 m n.p.m.
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Dachy bedg wykonane w konstrukcji drewnianej, opartej na tradycyjnej wiezbie
dachowej. Elewacje przewiduje sie w jasnej i stonowanej kolorystyce: ztamanej bieli,
jasnej szarosci oraz kolorach drewna. Planowane budynki zostang wyposazone
w instalacje: wodociggowg (zimna i ciepta woda uzytkowa), kanalizacji sanitarnej,
gazowa, elektryczng i oSwietleniowg, telekomunikacyjng i antenowga, odgromowa.

Obstuge komunikacyjng inwestycji zapewni jeden zjazd od strony pétnocnej,
z ul. Telewizyjnej. Komunikacja wewnetrzna odbywac sie bedzie za posrednictwem sieci
drég osiedlowych, przy ktérych zlokalizowane zostang miejsca postojowe. Droga
manewrowa bedzie stanowi¢ jednoczesnie droge pozarowg. tgcznie zaprojektowano
ok. 114 naziemnych miejsc postojowych i 22 miejsca postojowe w garazach
przydomowych.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie wewnetrznego uktadu
pieszo- jezdnego i dojs¢ do budynkéw. Drogi dojazdowe wykonane zostang z ptyt
azurowych, natomiast chodniki z kostki betonowe;j.

W sktad niezbednej infrastruktury technicznej wchodzi¢ beda:

— przytacza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz gazowe,

— zewnetrzne instalacje kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne i grzewcze,
— urzadzenia matej retencji,

— tereny zieleni urzadzonej,

— oswietlenie terenu i instalacje teletechniczne,

— tereny utwardzone, w tym chodniki i dojscia,

— elementy matej architektury, takie jak tawki, kosze na odpady itp.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg, do ktérego zostang
zrealizowane przytgcza. Doprowadzona woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb
gospodarczo-bytowych, socjalnych oraz celow przeciwpozarowych. Instalacja
wodociggowa bytowo-gospodarcza bedzie zapewnia¢ wymagang ilos¢ zimnej wody
uzytkowej dla potrzeb uzytkownikéw budynku. Ciepta woda uzytkowa bedzie
zapewniana poprzez ogrzanie wody przy pomocy pieca dwufunkcyjnego lub pomp
ciepta, w ktéry bedzie zaopatrzony kazdy lokal mieszkaniowy.

Scieki sanitarne bedg odprowadzane do miejskiej sieci, do kanatu sanitarnego
zlokalizowanego w ul. Telewizyjnej. Do istniejgcego kanatu zostang wykonane przytgcza.
taczna dtugosc projektowanej instalacji wynosi okoto 500 m. Projektowana kanalizacja
sanitarna bedzie odbiera¢ Scieki ze wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach
jednorodzinnych objetych inwestycjg. Zaktada sie grawitacyjny system odprowadzania
Sciekow.

Lokale mieszkalne zostang zaopatrzone w piece gazowe dwufunkcyjne o mocy ok. 24 kW
lub powietrzne pompy ciepta albo ciepto bedzie dostarczane z sieci miejskiej (jesli do
czasu realizacji inwestycji powstanie infrastruktura zapewniajgca mozliwosc¢ realizacji
tego zatozenia).
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Zaprojektowano sie¢ kanalizacji deszczowej, ktorej tagczna dtugos¢ wyniesie okoto 620 m.
W ramach sieci przewiduje sie realizacje ok. 5 skrzynek rozsgczajgcych lub ok. 5
zbiornikéw szczelnych, ok. 34 terendw z obnizonym trawnikiem/ogroddéw deszczowych i
ok. 30 studni retencyjnych.

Doptyw wéd opadowych do betonowych studni retencyjnych zapewni kanalizacja
deszczowa prowadzona od rur spustowych. Kazda studnia zostanie wyposazona w
szczelny przelew awaryjny oraz w pompy zatapialne umozliwiajgce wykorzystanie
zgromadzonej wody do podlewania terendéw zielonych. Prefabrykowane studnie
betonowe zostang posadowione na warstwie betonu C10/15 o grubosci min. 10 cm.
tgczenie elementéw studni bedzie realizowane za pomocg uszczelek gumowych
systemowych, a przejscia przewodow przez Sciany studni wykonane zostang jako
prefabrykowane przejscia szczelne.

Zbiorniki retencyjne zostang wykonane z systemowych skrzynek polipropylenowych (PP).
Szczelnos¢ konstrukcji zostanie zapewniona poprzez zastosowanie zgrzewanej
membrany EPDM, ktérg zbiorniki zostang szczelnie obudowane. W celu zapewnienia
prawidtowego doptywu powietrza oraz odpowietrzania instalacji przewiduje sie montaz
kominkoéw wentylacyjnych. Zbiorniki bedg wyposazone we wloty zlokalizowane w ich
gornej czesci oraz przelewy awaryjne, umozliwiajgce odprowadzenie nadmiaru waéd
opadowych do systemu odwodnienia awaryjnego w przypadku przekroczenia
pojemnosci retencyjnej.

Na terenie inwestycji zaprojektowano kanalizacje teletechniczng sktadajacg sie z rur
RHDPE. System ten umozliwi doprowadzenie ustug telekomunikacyjnych do
poszczegblnych budynkdédw oraz zapewni obstuge administracyjng osiedla. Zasilanie
budynkéw realizowane bedzie ze ztgczy kablowo-pomiarowych Energa-Operator.
Przytacze elektroenergetyczne zostanie doprowadzone od ul. Telewizyjnej.

Projekt przewiduje wykonanie oswietlenia drog wewnetrznych, miejsc postojowych
i chodnikbdw. Zastosowane zostang stupy  oSwietleniowe  wyposazone
w energooszczedne oprawy LED. Sterowanie osSwietleniem odbywac sie bedzie
za pomocg czujnikbw zmierzchowych, zegara astronomicznego lub systemu
automatycznego sterowania.

Powierzchnie biologicznie czynng stanowi¢ bedg ogoélnodostepne tereny zieleni,
przydomowe tereny rekreacyjne z trawnikami oraz urzgdzenia matej retencji.
Kompozycja zieleni bedzie miata charakter mieszany, taczgc uktady regularne,
dostosowane do uktadu komunikacyjnego i zabudowy, z nasadzeniami o charakterze
swobodnym, nawigzujgcymi do naturalnych form roslinnosci. Drzewa, krzewy, byliny
oraz trawy ozdobne zostang dobrane sposréd  gatunkdédw  rodzimych
i wtasciwych dla lokalnych warunkow siedliskowych, odpornych na warunki miejskie
i okresowe niedobory wody.

Przewidywane jest wykonanie nastepujacych prac budowlanych:
— przygotowanie terenu pod budowe,
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— przygotowanie wykopow budowlanych pod prace fundamentowe, w przypadku
pojawienia sie wody w wykopie konieczne bedzie odprowadzenie tej wody;

— budowa sieci, instalacji zewnetrznych oraz przytaczy,

— budowa konstrukcji budynkow,

— wykonczenie budynkdéw w czesci wewnetrznej i zewnetrznej,

— wykonanie drog wewnatrzosiedlowych, matej architektury, terendéw zielonych
i niezbednej infrastruktury.

Zaplecze budowy bedzie organizowane zgodnie z przyjetym harmonogramem prac

i bedzie przenoszone stosownie do postepujacych prac, przy czym zawsze bedzie

zlokalizowane w obrebie dziatek nalezgcych do Inwestora.

Prace prowadzone w obrebie dziatek inwestycyjnych rozpoczng sie od zdjecia warstwy

humusu. Nastepnie realizowane bedg roboty zwigzane z wykonaniem przytaczy,

obejmujgce wykonywanie wykopéw wasko- i szerokoprzestrzennych metodg

mechaniczng oraz czesciowo reczng, a takze uktadanie przewoddw i rurociggéw.

Roboty zwigzane z budowg drég wewnetrznych bedg prowadzone w sposéb tradycyjny,

z wykorzystaniem pracy recznej oraz sprzetu budowlanego i drogowego. W ramach

realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robot:

- przygotowanie terenu pod budowe drog,

- wykonanie wykopdéw pod kanalizacje deszczowg oraz pozostate sieci uzbrojenia
terenu, w tym sieci teletechniczne,

- budowe kanalizacji deszczowej i pozostatych sieci infrastruktury technicznej,

- niwelacje i wyréwnanie terenu pod konstrukcje drog,

- wykonanie nawierzchni jezdni, chodnikéw oraz zjazddw,

- zagospodarowanie terenéw zielonych oraz wykonanie niezbednych elementéw
infrastruktury towarzyszace;.

W trakcie realizacji teren zostanie uksztattowany do rzednych projektowanych, zgodnie

z dokumentacjg uktadu drogowego. Prace wykonczeniowe bedg obejmowaty m.in.

wykonanie elewacji (tynkowanie, malowanie), robo6t dekarskich oraz innych prac

wykonczeniowych.

Koncowym etapem realizacji inwestycji bedzie zagospodarowanie terendéw zielonych,

obejmujgce wykonanie powierzchni biologicznie czynnych oraz nasadzenia drzew i

krzewdw. Po zakonczeniu wszystkich rob6t budowlanych teren przedsiewziecia zostanie

uporzadkowany poprzez usuniecie zaplecza budowy, w tym konteneréw, maszyn,

urzgdzen oraz zaplecza sanitarnego.

Realizacja catego przedsiewziecia potrwa ok. 3 lat.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko) tut. organ
pismami z dnia 7 maja 2026 r. nr WEiE-.6220.1.40R,.2025.AM, WEIE-
1.6220.11.40R,.2025.AM oraz WEIE-1.6220.11.40R3.2025.AM wystapit o wydanie opinii,
odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (DZZ
PGW), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze DZZ PGW, pismem nr GG.ZZ5.4130.207.1.2026.KK z dnia 26
maja 2026 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko planowanego przedsiewziecia oraz wskazat na koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan
okreslonych w ww. opinii.

PPIS, pismem nr SZNS.9022.4.24.2026.APF.1 z dnia 27 maja 2026 r., wyrazit opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko. PPIS
w Gdansku nie okreslit warunkéw dotyczacych etapu realizacji i eksploatac;ji
przedsiewziecia

RDOS, w postanowieniu z dnia 24 «czerwca 2026 r. nr RDOS-Gd-
W00.4220.261.2026.PM.1 wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na S$rodowisko oraz wskazat
na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
dotyczgcych ochrony srodowiska.

Warunki i wymagania dotyczace etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia okreslone
w postanowieniu RDOS w Gdansku oraz opinii DZZ PGW w Gdansku zostaty
uwzglednione w punkcie 2 orzeczenia niniejszej decyzji.

W toku kwalifikacji planowanego przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na sSrodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajgc
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia
z uzupetnieniami, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego przy ul. Telewizyjnej w Gdansku jest kwalifikowane, zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesSnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggacych znaczagco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839

z pézn. zm.), jako:
— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze, tj.. zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami
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ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

— 83 ust. 1 pkt58lit. a, tj.: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Iub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— § 3 ust. 1 pkt 81, tj.: sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia
nie mniejszej niz 1 km.

W zwigzku z powyzszym inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ moggacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia jest
niezbedna m.in. do uzyskania pozwolenia na budowe.

e Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatki nr 246 oraz fragmencie dziatki
nr 247 obreb 0003, miasto Gdansk. Obszar inwestycji potozony jest w pdétnocno-
zachodniej czesci miasta Gdanska, w dzielnicy Matarnia, przy ul. Telewizyjnej.
W odlegtosci ok. 1,65 km na potudnie od granicy planowanej inwestycji znajduje sie
Port Lotniczy im. Lecha Watesy

e Sgsiedztwo inwestycji stanowi:

— od poétnocy - zabudowa jednorodzinna, pola uprawne oraz przedsiebiorstwa

ustugowe - noclegi pracownicze;

— od zachodu i potudniowego zachodu - bezposrednio przy granicy
przedsiewziecia realizowana jest budowa osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego;
od potudniowego zachodu - zabudowa mieszkaniowa Srebrny Kadr;

— od wschodu i potudnia- pola uprawne.

e Aktualnie teren przedsiewziecia jest uzytkowany rolniczo. Na terenie dziatki nr 246
wystepuje niska i uboga roslinnos¢, reprezentowana gtéwnie przez pospolite
gatunki ruderalne oraz synantropijne. Na strukture szaty roslinnej oraz stopien
przeksztatcenia obszaru wptyngt dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu. Fauna
zwigzana z obszarem inwestycji jest typowa dla krajobrazu rolniczego i obejmuje
gatunki powszechnie wystepujgce na tego rodzaju terenach. Stwierdzone na
analizowanym obszarze siedliska i ekosystemy charakteryzujg sie niewielka
réznorodnoscig biologiczng i nie wyrdzniajg sie szczegblnymi walorami
przyrodniczymi. Ze wzgledu na wieloletnie uzytkowanie rolnicze oraz
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antropogeniczne przeksztatcenie terenu nie stwierdzono wystepowania rzadkich ani
cennych gatunkow roslin i zwierzat.

Dziatka nr 247 stanowi dziatke drogowg, w granicach ktorej przebiega
ul. Telewizyjna.

e W ramach prac projektowych analizowano nastepujace warianty przedsiewziecia:
— zerowy, polegajacy na odstgpieniu od realizacji przedsiewziecia,
— realizacyjny, bedgcy przedmiotem ztozonego wniosku i niniejszej decyzji;
— alternatywny, ktéry zaktada zastosowanie oleju opatowego jako paliwa

do lokalnej kottowni.

W wariancie alternatywnym przyjeto realizacje inwestycji z zastosowaniem
odmiennego rozwigzania projektowego w zakresie zapewnienia dostaw ciepfta.
Wariant ten zaktada budowe takiej samej liczby obiektéw o identycznych
parametrach jak w wariancie 1, jednak zasilanych w ciepto i cieptg wode uzytkowg
z lokalnej kottowni opalanej olejem opatowym. Realizacja tego rozwigzania
wymagataby rowniez budowy zbiornika na olej opatowy.
Oddziatywanie wariantu alternatywnego na s$rodowisko na etapie realizacji
przedsiewziecia bytoby poréwnywalne z oddziatywaniem wariantu realizacyjnego.
Zastosowanie indywidualnych zrédet ciepta opartych na gazie ziemnym lub
powietrznych pompach ciepta nie wptywatoby istotnie na technologie wykonania
obiektéw ani na zakres rob6t budowlanych.
Na etapie eksploatacji kompleksu zabudowy oddziatywania wariantu
alternatywnego wigzatyby sie z lokalng emisjg zanieczyszczen powstajacych
w procesie spalania oleju opatowego. Przewidywana wielkos¢ emisji nie
powodowataby przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska ani istotnego
zagrozenia dla jego stanu, jednak bytaby wyzsza niz w przypadku wykorzystania
gazu ziemnego. Z tego wzgledu, przy dostepnosci sieci gazowej lub mozliwosci
zasilania kottowni gazem, rozwigzanie takie nalezy uznac za bardziej korzystne
Srodowiskowo, ze wzgledu na nizszy poziom emisji zanieczyszczen.
Pomimo ze realizacja oraz pozniejsza eksploatacja kompleksu zabudowy zgodnie
z zatozeniami wariantu alternatywnego, przy zastosowaniu odpowiednich dziatan
minimalizujgcych, nie powodowataby przekroczenia obowigzujgcych standardéw
jakosci Srodowiska, analiza uwarunkowan eksploatacyjnych, ekonomicznych oraz
Srodowiskowych wykazata mniejszg zasadnos¢ tego rozwigzania. W szczegdlnosci
uwzgledniono dagzenie do ograniczania zuzycia zasobow naturalnych oraz emisji
gazéw cieplarnianych. W konsekwencji wariant ten zostat odrzucony i nie byt
przedmiotem dalszych, szczegétowych analiz.

e Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie realizacji

Ucigzliwos¢ planowanego przedsiewziecia w okresie budowy bedzie zwigzana
z wystgpieniem niezorganizowanej i ograniczonej przestrzennie, gtbwnie do obszaru
prowadzonych prac, wzmozonej emisji pytow i gazow.
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Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza w fazie realizacji bedg réznego rodzaju
maszyny budowlane, sSrodki transportu - pojazdy ciezarowe dostarczajgce na teren
budowy maszyny budowlane oraz pojazdy osobowe, surowce oraz materiaty do
budowy kolejnych elementéow przedsiewziecia, a takze procesy spawania
elektrycznego i malowania. Emisja zanieczyszczen towarzyszaca ruchowi pojazdow
stanowi wcigz istotne, jednak stale zmniejszajgce sie zrédto oddziatywan na jakosc
powietrza. Do atmosfery bedg emitowane typowe zanieczyszczenia komunikacyjne:
tlenek wegla, tlenki azotu i weglowodory (pozostatosci niespalonego paliwa). Innymi
zanieczyszczeniami sg dwutlenek siarki, aldehydy, rézne lotne zwigzki organiczne,
czgstki smoliste i pyty, jednak ich oddziatywanie jest mniejsze.

Oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato charakter chwilowy, krotkotrwaty i
lokalny, ograniczony do terenu prowadzenia prac. Nie przewiduje sie zatem, aby
realizacja przedsiewziecia spowodowata znaczgce ucigzliwosci, kumulacje
zanieczyszczen i trwate zmiany w jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie
inwestycji.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wptyw na klimat akustyczny bedzie wywierany
poprzez srodki transportu dostarczajgce materiaty i elementy instalacji oraz sprzet
wykorzystywany do prac budowlanych. Emisja hatasu bedzie miata charakter
okresowy i zmienny, co wynikac bedzie z przebiegu poszczeg6lnych etapdéw realizacji
inwestycji oraz réznego udziatu maszyn i urzadzen pracujgcych w danym czasie.
Poziom hatasu bedzie zatem wykazywat zmiennos¢ zaréwno w trakcie
poszczegdblnych etapdédw budowy, jak i w ciggu dnia roboczego.

Zrédtem wibracji bedg gtéwnie prace zwigzane ze stabilizacjg podtoza przy budowie
drég wewnetrznych. W przypadku prowadzenia robdt generujgcych drgania
w odlegtosci mniejszej niz 30 m od istniejagcych budynkédw prowadzony bedzie
monitoring poziomu drgan, a takze odpowiednio dostosowywany poziom wibragji
urzgdzen budowlanych do mierzonych drgan poziomych budynku. Przewiduje sie
dostosowywanie parametrow pracy urzgdzen w celu niedopuszczenia
do przekroczenia granicznych wartosci okreslonych w normie budowlane;.

Prace budowlane bedg prowadzone za pomocg sprzetu, ktéry odpowiada
wymaganiom wyszczegoélnionym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do S$rodowiska sprzet wykorzystywany do prac
budowlanych. Oddziatywania akustyczne i drgania na etapie realizacji inwestycji
beda miaty charakter lokalny i krotkotrwaty. Nie przewiduje sie na etapie realizacji
istotnego oddziatywania na najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia bedg powstawac Scieki socjalno-
bytowe. Wielkos¢ zatrudnienia na placu budowy bedzie zmienna i wyniesie ok. 50
0sOb podczas najwiekszego natezenia prac. Zaplecze budowy bedzie wyposazone
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W przenosne urzadzenia sanitarne ze szczelnymi zbiornikami, regularnie
oproznianymi przez specjalistyczne firmy.

Nie przewiduje sie prowadzenia odwodnien wykopdéw, poza ewentualnym
odprowadzeniem wod opadowych na teren wiasny w przypadku ich gromadzenia
sie w wykopie po intensywnych opadach deszczu. W zwigzku z tym nie planuje sie
stosowania urzadzen ani zespotdw urzgdzen stuzacych do poboru wéd
podziemnych. Potencjalnie moze jednak wystgpi¢ konieczno$¢ czasowego
odwodnienia wykopow ze wzgledu na stwierdzone podczas badan geotechnicznych
wystepowanie zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosci od 0,4 do 1,0 m p.p.t.
Badania zostaty przeprowadzone w okresie wysokich stanéw wod gruntowych (pora
mokra), kiedy poziom ich wystepowania jest podwyzszony.

Majgc na uwadze stwierdzone rzedne zalegania wod gruntowych, projektowane
budynki zostang posadowione ptytko, powyzej poziomu ich wystepowania. W tym
celu inwestor przewiduje podniesienie rzednych terenu w miejscach, gdzie wody
gruntowe wystepuja najptycej.

W trakcie realizacji przedsiewziecia powstang odpady zaliczane gtéwnie do grupy 17

- odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz

infrastruktury drogowej (wtgczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych).

Ponadto, wytwarzane bedg odpady z grupy 15 - odpady opakowaniowe, sorbenty,

tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych

grupach, 16 - odpady nieujete w innych grupach oraz, w niewielkiej ilosci, odpady

zwigzane z zapleczem socjalno-bytowym wykonawcy zaliczane do grupy 20 - odpady

komunalne fgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Na terenie inwestycji nie bedg prowadzone procesy odzysku ani unieszkodliwiania

odpadow. Wytworzone odpady bedg przekazywane podmiotom zewnetrznym

posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Nie przewiduje sie, aby prawidiowo prowadzona gospodarka wytwarzanymi

odpadami powodowata istotne oddziatywanie na srodowisko oraz zdrowie ludzi.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na srodowisko na etapie

realizacji przedsiewziecia, Inwestor przewidziat zastosowanie m.in. nastepujgcych

rozwigzan chronigcych srodowisko:

— wykorzystywany sprzet bedzie posiadat aktualne certyfikaty i atesty
potwierdzajgce spetnienie norm emisji hatasu (zgodnie z Dyrektywg 2000/14/WE);

— zaplecza budowy oraz stacjonarne Zzrodta hatasu (np. agregaty) zostang
zlokalizowane w maksymalnej mozliwej odlegtosci od najblizszej istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, wykorzystujgc naturalne ekranowanie (np.
sktadowane materiaty budowlane, kontenery);

— unikanie pracy silnikow pojazdéw na biegu jatowym;

— rozmieszczenie maszyn na placu budowy ograniczajgce koniecznosc ich
niepotrzebnego przemieszczania sie;
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— dobdr wielkosSci i mocy maszyn w zaleznosci od charakteru wykonywanych zadan
budowlanych, uksztattowania terenu i dostepnosci obszaréw operacyjnych;

— optymalizowanie  transportu  materiatbw  budowalnych  (maksymalne
wykorzystywanie tadownosci sprzetow);

— zastosowanie taboru sprawnego i w miare mozliwosci charakteryzujacego sie
mniejszymi wspoétczynnikami emisji CO, oraz mniejszym zuzyciem paliwa;

— wprowadzanie dobrego planowana magazynowania materiatdw budowlanych
w celu zminimalizowania koniecznosci ich relokacji na terenie budowy;

— prowadzenie szkolenn uswiadamiajgcych dla operatoréw maszyn budowlanych,
majacych na celu zwiekszenie odpowiedzialnej, ekonomicznie oraz ekologicznie,
obstugi urzadzen;

— zakup materiatéw lokalnie w celu ograniczenia koniecznosci transportu z duzych
odlegtosci;

— dostosowanie przewidywanych godzin wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatdw budowalnych, innych materiatéw
i towardéw zwigzanych z budowg do biezgcych warunkéw drogowych na trasie
dojazdowej;

— zraszanie mas ziemnych i innych materiatéw sypkich podczas suchej i wietrznej
pogody;

— zamiatanie na mokro placéw magazynowania materiatow sypkich;

— stosowanie plandek ograniczajagcych pylenie podczas magazynowania
materiatdw oraz podczas transportu;

— prowadzenie obstugi placu budowy wjazdem uzgodnionym z GZDiZ;

— czyszczenie kot pojazdow opuszczajgcych plac budowy (np. za pomocg myjek lub
basendw);

— wyposazenie placu budowy w sorbenty;

— magazynowanie surowcoOw i materiatow takich, jak farby, lakiery, smary itp.
w szczelnych opakowaniach, na paletach lub w wannach odciekowych;

— stosowanie elementéw systemowych, prefabrykowanych;

— sprzet budowlany uzywany do prac bedzie stacjonowany w obszarze placu
budowy w miejscu do tego wyznaczonym, najlepiej na utwardzeniu terenu;

— biezgce monitorowanie pod katem wystgpienia wyciekow substang;i
ropopochodnych;

— naprawy sprzetu, wymiany oleju i tankowanie maszyn prowadzone bedzie
w wyznaczonych, uszczelnionych miejscach lub poza placem budowy,
w warsztatach mechanicznych;

— wykorzystanie gruntu z wykopow do ksztattowania terenu;

— przekazanie pozostatych mas ziemnych uprawnionym odbiorcom;

— zabezpieczenie wykopu budowlanego przed naptywem wod opadowych
np. za pomocg materiatu wodoodpornego;

— zabezpieczenie wykopow (np. ptotkami);
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— monitoring wykopu pod katem obecnosci matych zwierzat;

— szkolenie pracownikow budowy w zakresie sposobu postepowania w przypadku
stwierdzenia matych zwierzat w wykopie;

— w przypadku stwierdzenia zwierzagt w wykopie przenoszenie ich poza teren prac
budowlanych (np. na sasiednie tereny zielone);

— drzewa te zostang zabezpieczone tak, aby chroni¢ je przed uszkodzeniem,
tj. zostang odeskowane na odcinku od podstawy pnia do wysokosci 2 m, dolna
krawedz kazdej deski musi opierac sie na podtozu, korzenie przykry¢ stomianymi
matami, podwigzac nisko osadzone gatezie;

— wszelkie prace prowadzone bezposrednio w poblizu systemu korzeniowego,
tj. w odlegtosci okoto 2 m poza zakresem korony, bedg prowadzone w okresie
spoczynku drzew, czyli od pazdziernika do kwietnia - w przypadku, gdy prace
bedg musiaty by¢ wykonane poza tym okresem, inwestor oraz wykonawca sg
zobowigzani do przestrzegania zasad bezpieczenstwa i ochrony przyrody;

— wszystkie odkryte podczas prac budowlanych korzenie, zostang zabezpieczone
tak, aby zapobiec ich wyschnieciu (bedg zwilzane poprzez zastosowanie
materiatéw takich jak: wilgotny torf, tkanina jutowa lub maty stomiane, ktorymi
oktada sie Sciane wykopu i od czasu do czasu polewa wodg) lub ich
przemarznieciu (korzenie zostang okryte grubg stomiang matg);

— przed uszkodzeniami mechanicznymi bedg chronione przede wszystkim korzenie
grubsze niz 2 cm;

— odstoniete korzenie bedg przyciete pod katem prostym do ich osi ostrym
narzedziem, powierzchnie ran zostang zabezpieczone srodkiem impregnujacym,
gdyz w uszkodzonych, a niezabezpieczonych korzeniach rozwijajg sie choroby
grzybowe, takie jak opierika miodowa i huba korzeniowa oraz nastepuje rozktad
korzenia, az do szyi korzeniowej;

— prace w zasiegu korony drzewa beda wykonywane recznie;

— w zasiegu korony drzewa i w odlegtosci co najmniej 2 m na zewngtrz od obrysu
korony drzewa nie wolno organizowa¢ placéw sktadowych i drég dojazdowych,
poruszania sie sprzetu mechanicznego, sktadowania materiatéw budowlanych.

e Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploatacji

Etap eksploatacji inwestycji bedzie powodowad emisje zanieczyszczen do powietrza,
emisje hatasu, wytwarzanie odpaddw i Sciekdw oraz powstawanie wéd opadowych
i roztopowych wymagajgcych odpowiedniego zagospodarowania.

Gtownym zZrédtem emisji zanieczyszczenn do powietrza bedzie ruch pojazdéw
osobowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia oraz po drodze publicznej,
tji. ul. Telewizyjnej. Pojazdy te bedg emitowal typowe zanieczyszczenia
komunikacyjne powstajgce w wyniku spalania paliw w silnikach spalinowych,
w szczegolnosci tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla, benzen oraz
weglowodory alifatyczne i aromatyczne. Emisja ta bedzie miata charakter
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niezorganizowany oraz okresowy. Zrédtem emisji zanieczyszczen beda réwniez kotty
gazowe, emitujgce substancje charakterystyczne dla procesu spalania gazu takie,
jak tlenki azotu, dwutlenek siarki, pyt PM10 oraz tlenek wegla. Ze wzgledu
na niewielkg moc urzgdzen oraz rozproszony charakter zr6det emisji nie bedg one
stanowity istotnego zrddta zanieczyszczenia powietrza.

Dla planowanego przedsiewziecia wykonano modelowanie rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczeh w powietrzu atmosferycznym na etapie eksploatacji. Analizowane
zrodta emisji, z uwzglednieniem ich kumulacji zwigzanej z uzytkowaniem
sgsiedniego uktadu drogowego, bedg miaty niewielkie znaczenie w kontekscie
oddziatywania na jakos$¢ powietrza atmosferycznego. Wyniki przeprowadzonej
analizy poziomow substancji w powietrzu wykazaty, ze funkcjonowanie
projektowanych obiektow, przy zastosowaniu opisanych rozwigzan techniczno-
technologicznych, nie bedzie powodowac przekroczen wartosci odniesienia lub
czestosci przekraczania wartosci odniesienia substancji w powietrzu okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu. Z wykonanych obliczerh wynika,
ze emisje nie spowodujg przekroczenia pozioméw dopuszczalnych okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu, zatem nie przewiduje sie istotnego
oddziatywania przedsiewziecia na etapie jego normalnej eksploatacji.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowi¢ zrodto punktowego hatasu
instalacyjnego, zwigzanego z pracg powietrznych pomp ciepta (2 szt. na kazdy
budynek) oraz wentylatorow dachowych lokali mieszkalnych (ok. 2 szt. na lokal),
jak rowniez hatasu komunikacyjnego wynikajacego z funkcjonowania liniowych
zrodet hatasu - drog dojazdowych do/i z naziemnych miejsc postojowych.

Dla planowanego przedsiewziecia wykonano modelowanie propagacji hatasu
na etapie eksploatacji. Analiza wynikdw obliczen przedstawiona na mapach
akustycznych, wskazuje, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowad
ponadnormatywnego oddziatywania na najblizsze tereny podlegajgce ochronie
akustycznej. Analiza hatasu wykazata, ze zaréwno w porze dnia, jak i w porze nocy
bedg dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej. Prognozowany poziom hatasu po realizacji inwestycji na
analizowanych terenach bedzie nizszy od wartosci dopuszczalnych zaréwno w porze
dziennej, jak i nocnej. Nie przewiduje sie przekroczenia poziomu 55 dB w porze dnia
oraz 45 dB w porze nocy.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono brak negatywnego wptywu na klimat
akustyczny terendw chronionych oraz brak ponadnormatywnego znaczenia
przedsiewziecia w jego ksztattowaniu.
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Scieki sanitarne powstajgce w zwigzku z funkcjonowaniem projektowanej zabudowy
bedg odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Szacowana ilo$¢ sciekow bytowych
wyniesie okoto 14 750 m3/rok.

W trakcie opaddéw atmosferycznych i podczas roztopéw na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia powstawac bedg wody sptywajace z powierzchni dachéw i terenéw
utwardzonych (np. chodnikow i infrastruktury drogowej). Wszystkie wody opadowe
i roztopowe wystepujgce na terenie inwestycji zostang zagospodarowane
na wiasnym terenie zielonym oraz z wykorzystaniem obiektéw matej retencji (niecki
terenowe) oraz szczelne studnie betonowe lub skrzynki rozsgczajgce. Wody
opadowe bedg odprowadzane z dachéw do niecek terenowych badz do szczelnych
studni betonowych lub skrzynek rozsgczajgcych. Ponadto niewielka ilos¢ wdéd

z dachow budynkéw oraz z terendw potprzepuszczalnych ulegac¢ bedzie sptywowi

powierzchniowemu do ogroddéw deszczowych i szczelnych zbiornikéw retencyjnych

z systemem skrzynek. Czesciowo wody bedg odprowadzane przy pomocy instalacji

podziemnej lub wpustéw deszczowych do obiektéw retencyjnych. Wody opadowe

ze zbiornikbw podziemnych bedg zagospodarowane w zaleznosci od ostatecznie
wybranego rozwigzania projektowego w nastepujgcy sposéb:

— Koncowymi odbiornikami wéd opadowych i roztopowych bedg szczelne,
podziemne zbiorniki retencyjne. Zgromadzona w nich woda bedzie
wykorzystywana do podlewania i utrzymania terenow zieleni. Do obowigzkdéw
zarzadcy nalezec bedzie kontrola poziomu wody w zbiornikach oraz, w razie
potrzeby, ich oprdznianie na tereny zielone.

— Zbiorniki zostang wyposazone w przelewy awaryjne odprowadzajgce nadmiar
wody do instalacji zakohczonej przytgczem do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.
Zastosowanie takiego rozwigzania ograniczy koniecznos¢ biezacego
monitorowania poziomu napetnienia zbiornikow oraz ich recznego oprézniania

— Koncowym odbiornikiem czesci wéd opadowych i roztopowych bedzie system
rozsgczajacy, umozliwiajgcy ich infiltracje do gruntu.

Srednioroczna iloé¢ odprowadzanych wéd wyniesie ok. 290 m3/rok.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia bedg powstawac odpady typowe dla
obiektow o charakterze mieszkaniowo-ustugowym oraz odpady zwigzane z obstugg
systeméw infrastrukturalnych  w obrebie kompleksu zabudowy, w tym
funkcjonowaniem os$wietlenia czesSci wspolnej oraz eksploatacjg kanalizacji
deszczowej. Bedg to odpady zaliczane do grup: 20 - odpady komunalne tgcznie z
frakcjami gromadzonymi selektywnie, 15 - odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny
do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach
oraz 16 - odpady nieujete w innych grupach.

Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji beda
przechowywane w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastepnie
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przekazywane do zagospodarowania firmie operujgcej w danym rejonie miasta,
zgodnie z gminnym regulaminem zagospodarowania odpadéw.

Na terenie przedsiewziecia nie bedzie prowadzony odzysk, recykling
i unieszkodliwianie odpadéw Wytworzone odpady bedg przekazywane
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym stosowne decyzje w zakresie
gospodarki odpadami lub osobom fizycznym, o ile przepisy przewidujg dla danego
typu odpadow takie rozwigzanie. W pierwszej kolejnosci odpady beda przekazywane
do odzysku lub recyklingu, a w przypadku braku takiej mozliwosci -
do unieszkodliwienia.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na Srodowisko na etapie

eksploatacji przedsiewziecia, Inwestor przewidziat zastosowane m.in. nastepujgcych

rozwigzan chronigcych srodowisko:

— wybrane pompy ciepta bedg urzgdzeniami o niskiej mocy akustycznej;

— przyjeto predkos¢ 20 km/h na drogach wewnetrznych znaczgco redukujgcy
hatas;

— stosowanie energooszczednych zrédet Swiatta (oswietlenie led);

— wiasciwa  konserwacja oraz regularne  wykonywanie  przegladow
eksploatacyjnych wszelkiej infrastruktury zgodnie 2z instrukcjg obstugi
i konserwacji;

— odprowadzenie Sciekéw sanitarno-bytowych odbywacd sie bedzie do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej;

— odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji bedg
przechowywane w pojemnikach przydomowych przeznaczonych do segregacji,
a nastepnie przekazywane do zagospodarowania firmie odbierajgcej w danym
rejonie miasta, zgodnie z gminnym regulaminem zagospodarowania odpadow;

— odpady powstajgce w zwigzku z eksploatacjg budynku (prace konserwacyjne)
bedg przekazywane do zagospodarowania tylko uprawnionym podmiotom;

— pielegnacja terendw zielonych w obrebie terenu przedsiewziecia (w tym
systemu matej retencji.

W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia, od strony zachodniej
i potudniowo-zachodniej, znajduje sie obecnie realizowana inwestycja o zblizonym
charakterze, obejmujgca budowe osiedla domdéw jednorodzinnych na dziatce nr
243. Dla obu przedsiewzie¢, tj. realizowanego oraz planowanego, wykonano
modelowanie emisji substancji do powietrza oraz propagacji hatasu.

Jak wskazano w KIP, przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania
zanieczyszczeh pochodzacych z obu inwestycji nie wykazata przekroczehn wartosci
odniesienia i dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu atmosferycznym.
Zarébwno stezenia maksymalne, jak i Srednioroczne pozostajg ponizej
obowigzujgcych norm jakosci powietrza, co potwierdza brak istotnego negatywnego
wptywu skumulowanej emisji na stan sSrodowiska w rejonie przedsiewziecia.
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Analiza hatasu wykazata, ze zarébwno w porze dnia, jak i w porze nocy beda
dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej, obejmujgcych istniejgcg i planowang zabudowe. Prognozowany
poziom hatasu dla najblizszej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie przekroczy
wartosci 55 dB w porze dziennej oraz 45 dB w porze nocnej. Ponadto obliczone
poziomy hatasu w punktach obserwacyjnych zlokalizowanych na wysokosci 4 m,
pochodzgce od zrédet liniowych i instalacyjnych, sg znacznie nizsze od wartosci
dopuszczalnych zaréwno w porze dnia, jak i nocy.

e Przedmiotowa inwestycja usytuowana jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 od granic terenu planowanego przedsiewziecia to:
— Obszar Natura 2000 Bunkier w Oliwie PLH220055 - ok. 4,7 km,

— Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 - ok. 7,9 km,

— Obszar Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105 - ok. 8,6 km.

W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw przypuszcza¢, aby realizacja zamierzenia

mogta spowodowac utrate bagdz fragmentacje siedlisk przyrodniczych lub siedlisk

gatunkow, dla ktérych zaprojektowano ww. obszary Natura 2000.

W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé

na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz zakres

planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw chronionych w granicach
ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego
wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy ona stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw

Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000,

ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie wptywata réwniez

na realizacje celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Przedsiewziecie zostanie zlokalizowane poza obszarami:

— wodno-btotnymi, innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedlisk tegowych oraz ujsc rzek,

— wybrzezy i Srodowiska morskiego,

— goérskimi lub leSnymi,

— objetymi ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i zbiornikéw waéd
Srodlgdowych,

— wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w
tym obszaréw Natura 2000,

— na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

— o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

— przylegajgcymi do jezior,
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— uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowe;j.

Teren przedmiotowej inwestycji znajduje sie w obrebie otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Odlegtos¢ od wtasciwych granic Parku Krajobrazowego wynosi
ok. 350 m. Z uwagi na znaczne zmiany antropogeniczne terenu inwestycji, potozenie
w strefie rolnej (tereny juz wczesniej przeksztatcone) oraz fizyczng bariere w postaci
drogi szybkiego ruchu pomiedzy terenem inwestycji a granica Parku
Krajobrazowego, nie zachodzg przestanki wskazujgce na wystepowanie zagrozen
ze strony planowanej inwestycji na ptaty lesne i siedliska chronione w Tréjmiejskim
Parku Krajobrazowym.

Innymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm.),
potozonymi w promieniu 10 km od analizowanego terenu, s3:

—  Rezerwat przyrody Zrédliska w Dolinie Ewy - ok. 2,3 km,

— Rezerwat przyrody Wawdéz Huzardw - ok. 4,3 km,

— Rezerwat przyrody Dolina Strzyzy - ok. 4,7 km,

— Rezerwat przyrody Zajecze Wzgbdrze - ok. 5,98 km,

— Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu - ok. 6,0 km,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni - ok. 7,3 km,

— Rezerwat przyrody teg nad Swelinig - ok. 7,7 km.

Przedsiewziecie potozone jest w odlegtosci ok. 12 km od granic korytarza
ekologicznego Lasy Tréjmiejskie KPn-20E. Nie przewiduje sie, aby przedmiotowa
inwestycja wptyneta negatywnie na zasobnos$¢ migracyjng zwierzgt ww. korytarza
ekologicznego.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych, objetych
ochrong na podstawie przepisbw ustawy o ochronie przyrody oraz przy
uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepisow
w tym zakresie.

lednocze$nie RDOS podkreslit, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw,
okazoéw gatunkdéw, gniazd gatunkéw, ich ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw
znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 13 z pézn. zm.).
Ponadto RDOS zwrécit uwage, Ze zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r.
o gatunkach obcych (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1589 z p6Zn. zm.) obecnos¢ inwazyjnych
gatunkéw obcych, dalej IGO, podlega zgtoszeniu wojtowi, burmistrzowi albo
prezydentowi miasta, wtasciwemu ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci
tego IGO w Srodowisku.

Z uwagi na powyzsze RDOS w Gdansku, w wydanym postanowieniu, po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia,
a takze jego mozliwego oddziatywania na srodowisko, wyrazit opinie, ze nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
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dla planowanego przedsiewziecia, ww. organ uwzglednit skale przedsiewziecia,
wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje, a takze rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania tej inwestycji.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wod
o zlym stanie ogélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019
i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.): staby
stan ekologiczny; stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona. Cel
Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry
stan chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodne;.

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie
dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk

lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 13) dla ktérych utrzymanie lub poprawa

stanu waod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe

zostaty okre$lone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych

i o ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia

powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach

Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana

inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodziowego

w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.

z 2025 r. poz. 960). Na terenie przedsiewziecia i w strefie jego oddziatywania

nie znajdujg sie miejskie ujecia woéd podziemnych i ich strefy ochronne. Najblizej

potozone ujecie wdéd podziemnych (komunalne) to zlokalizowane w odlegtosci
ok. 2,8 km na wschdéd od inwestycji ujecie ,Dolina Radosci”. Teren inwestycji
potozony jest poza granicami stref ochronnych uje¢ wdd podziemnych.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.
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W opinii PGW WP, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko, zaréwno na etapie
realizacji, jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

e W granicach planowanego przedsiewziecia oraz w jego zasiegu oddziatywania nie
wystepujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego lub
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Najblizej planowanej inwestycji, w odlegtosci ok. 90 m na zachdd, znajduje sie
stanowisko archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdéw
Archeologicznych (PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_22_AR.2673910), oznaczone jako stanowisko
nr 6 (AZP 11-42). Stanowisko obejmuje Slad osadnictwa z epoki brazu. Jego
lokalizacja ma charakter przyblizony i zostata wskazana na dziatce nr 243,
graniczacej z dziatkg nr 246. Aktualnie na dziatce 243 realizowana jest budowa
osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego.

Najblizsze zabytki nieruchome, wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego, potozone sg w Oliwie, w odlegtosci ponad 2 km od planowanego
przedsiewziecia. Sg to: uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego (zespot klasztoru cystersow, zespoty dwordow przy ul.Polanki, zespoty
zorganizowanej zieleni, zespoty ulic o tradycjach S$redniowiecznych, zespot
nadmorskiej wsi rybackiej Jelitkowo, kompleks architektoniczno-przestrzenny
i krajobrazowy nad Potokiem Oliwskim - nr rejestru 850).

Ze wzgledu na odlegtos¢ od stanowiska archeologicznego oraz pozostatych
obiektéow zabytkowych, realizacja przedsiewziecia nie bedzie powodowac
negatywnego oddziatywania na dziedzictwo kulturowe i zabytki.

e Z zalgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze zaproponowane
rozwigzania, przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg
jego oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek,
nie powodujgc przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci
powietrza oraz norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej
na pobyt staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego, czy tez znaczacego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.
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e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
natozono na Inwestora warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych
oraz budowlanych konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e W zakresie oddziatywania na krajobraz planowana inwestycja wigze sie z realizacjg
nowych obiektéw kubaturowych na terenie o charakterze rolnym, w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Budynki bedg stanowity
naturalng kontynuacje wyksztatconej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej
wystepujgcej w najblizszym otoczeniu, uzupetniajgc istniejgcg zabudowe o kolejne
obiekty kubaturowe. Aranzacja zieleni i powierzchni biologicznie czynnych w obrebie
kompleksu zabudowy sprawig, ze inwestycja stanowi¢ bedzie atrakcyjny wizualnie
krajobraz. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie istotnego negatywnego
wptywu inwestycji na walory krajobrazowe obszaru, a tym samym nie zachodzi
koniecznos¢ stosowania szczegélnych srodkéw minimalizujgcych oddziatywanie w
tym zakresie.

e Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie przyczyniata sie do zmian
lub nasilania zmian klimatu, ktére mogtyby powodowac: ulewne deszcze
i gwaltowne powodzie, dtugie okresy bezdeszczowe (susze hydrologiczne), upaty
(susze atmosferyczne), wyzsze temperatury zimg, pozne przymrozki, porywiste
wiatry itp. Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego niewielka
skale, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na klimat i jego zmiany. Nie przewiduje sie réwniez, aby konieczna
byta adaptacja przedsiewziecia do zmian klimatu, ze wzgledu na minimalny wptyw
klimatu i jego zmian na przedsiewziecie.

e W zwigzku z rodzajem ilokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtosc
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski, zarébwno na etapie
realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym.

e Zuwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja czy eksploatacja
przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych oddziatywac na zdrowie
ludzi badz Srodowisko.

e Planowane przedsiewziecie, bedgce przedmiotem wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, realizowane bedzie na terenie objetym
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo -
Rebiechowo - rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdansku, zatwierdzonego
uchwatg nr XLI1/968/13 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 wrzesnia 2013 r. Inwestycja
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zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym symbolem 002-M/U31. Lokalizacja
przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 670),
organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci  lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy dokonac¢ analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji
z ustaleniami mpzp, szczegdtowa analiza poszczegdlnych elementow inwestycji
z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenia na budowe na podstawie
projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Zdaniem tut. organu, przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na S$rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. poz.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o ztozonym wniosku zostaty zamieszczone w publicznie dostepnym
wykazie danych, prowadzonym w ramach Portalu EkoGdansk (PEG), pod numerem
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776/2026. Informacje o wydanej decyzji zostang ujete w przedmiotowym wykazie
po jej wydaniu.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ, obwieszczeniem z dnia 7 lipca 2026 r.,
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,
co do zebranych dowoddw i materiatéw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi
nie wptynety.

Tut. organ po  przeanalizowaniu  dokumentacji  sprawy  uznat,
ze przy zastosowaniu srodkéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia oraz prowadzeniu robét budowlanych w spos6b zaproponowany przez
Inwestora, oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji
zostanie zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdarska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk, adres
do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28 w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,
zgodnie z art. 1271 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie osSwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 zt,
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy.

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
zup.
AnnaTrzuskolas
DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie
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Otrzymuija:
1. 3City Invest Sp. z 0.0. przez Petnomocnika

ul. Stefana Batorego 23/3, 81-365 Gdynia
2. Strony przez obwieszczenie
3. aa
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarnisku
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