Prezydent Miasta Gdanska

ZALACZNIKNR 1

do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.40D.2025.AM

(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowana inwestycja polega na budowie osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego przy
ul. Telewizyjnej w Gdansku.

Parametry planowanej zabudowy:

Wyszczegolnienie Jednostka | Parametry inwestycji ok.

1. |Powierzchnia terenu do przeksztatcenia,
w tym:

- teren kompleksu zabudowy

- zjazdy na teren kompleksu zabudowy;
- przytgcza/infrastruktura towarzyszaca
- infrastruktura drogowa

m? 21300

2. |Pow. zabudowy budynkdéw (same
budynki w rozumieniu prawa m? 4500
budowlanego)

Powierzchnia terenéw utwardzonych m? 5800

4. |Powierzchnia biologicznie czynna, w tym:
Zieleh na gruncie rodzimym

2
Zielen na dachach zielonych itp. (na m 10750
dachach pomniejszona o 50%)
5. |Udziat powierzchni biologicznie czynnej % 51,09%
6. |Liczba mieszkan szt. 68
7. |Liczba miejsc postojowych naziemnych szt. 114
8. |Liczba miejsc w garazach przydomowych szt. 22
0. Powlerzchnla miejsc postojowych 2 1750
naziemnych
10. |Powierzchnia miejsc w garazach m2 415
przydomowych
11. |Pow. drég dojazdowych do miejsc
postojowych (wewnetrzny uktad e 2900

drogowy bez zjazdéw do garazu
przydomowych)

12. | Dtugos¢ drég, w tym:

Strona 1 z 5 charakterystyki przedsiewziecia stanowiqcej zatqcznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr WEiE-1.6220.11.40D.2025.AM



Prezydent Miasta Gdanska

Wyszczegdlnienie Jednostka | Parametry inwestycji ok.
13. |Wewnetrznych m 550
14. Dojazdowych do kompleksu zabudowy m 3m-zjazdz ul.

Telewizyjnej,

15. | Dtugosc sieci kanalizacyjnej (sanitarnej i
deszczowej), w tym przebudowa inna niz

metodg bezwykopowa; (KD liczone tylko m 1150
poza pasem drogowym)
16. | Dtugosc kanalizacji sanitarnej (oprécz
przytaczy do budynkdw) m 500
17. | Dtugos¢ kanalizacji deszczowej poza
pasem drogowym (oprocz przytgczy do m 620

budynkow);

Przewiduje sie realizacje zespotu ok. 34 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, obejmujgcych tacznie ok. 68 lokali mieszkalnych, w tym:

11 budynkéw E o powierzchni ok. 172 m2 kazdy,

5 budynkow F o powierzchni ok. 126 m2 kazdy,

9 budynkoéw G o powierzchni ok. 126 m? kazdy,

9 budynkow H o powierzchni ok. 92 m2 kazdy.

Wszystkie budynki bedg posiadaty dwie kondygnacje nadziemne i wysokos¢ okoto 8,5 m,
Zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej i posadowione na fawach
fundamentowych. Rzedne posadowienia parteréw wyniosg od 144,1 do 145,1 m n.p.m,
zas rzedne posadowienia tawy fundamentowej (dno wykopu) od 143,1 do 144,1 m n.p.m.
Dachy bedg wykonane w konstrukcji drewnianej, opartej na tradycyjnej wiezbie dachowe;.
Elewacje przewiduje sie w jasnej i stonowanej kolorystyce: ztamanej bieli, jasnej szarosci
oraz kolorach drewna. Planowane budynki zostang wyposazone
w instalacje: wodociggowg (zimna i ciepta woda uzytkowa), kanalizacji sanitarnej, gazowa,
elektryczng i oswietleniowg, telekomunikacyjng i antenowg, odgromowa.

Obstuge komunikacyjng inwestycji zapewni jeden zjazd od strony poétnocnej,
z ul. Telewizyjnej. Komunikacja wewnetrzna odbywac sie bedzie za posrednictwem sieci
drég osiedlowych, przy ktérych zlokalizowane zostang miejsca postojowe. Droga
manewrowa bedzie stanowi¢ jednoczesnie droge pozarowgq. tacznie zaprojektowano
ok. 114 naziemnych miejsc postojowych i 22 miejsca postojowe w garazach
przydomowych.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie wewnetrznego uktadu
pieszo- jezdnego i dojs¢ do budynkéw. Drogi dojazdowe wykonane zostang z ptyt
azurowych, natomiast chodniki z kostki betonowe;j.

W sktad niezbednej infrastruktury technicznej wchodzi¢ beda:

— przytgcza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz gazowe,

— zewnetrzne instalacje kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne i grzewcze,
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— urzadzenia matej retencji,

— tereny zieleni urzadzonej,

— oSwietlenie terenu i instalacje teletechniczne,

— tereny utwardzone, w tym chodniki i dojscia,

— elementy matej architektury, takie jak tawki, kosze na odpady itp.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg, do ktérego zostang
zrealizowane przytgcza. Doprowadzona woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb
gospodarczo-bytowych, socjalnych oraz celéw przeciwpozarowych. Instalacja
wodociggowa bytowo-gospodarcza bedzie zapewnia¢ wymagang ilos¢ zimnej wody
uzytkowej dla potrzeb uzytkownikéw budynku. Ciepta woda uzytkowa bedzie zapewniana
poprzez ogrzanie wody przy pomocy pieca dwufunkcyjnego lub pomp ciepta, w ktory
bedzie zaopatrzony kazdy lokal mieszkaniowy.

Scieki sanitarne beda odprowadzane do miejskiej sieci, do kanatu sanitarnego
zlokalizowanego w ul. Telewizyjnej. Do istniejgcego kanatu zostang wykonane przytgcza.
tgczna dtugosc projektowanej instalacji wynosi okoto 500 m. Projektowana kanalizacja
sanitarna bedzie odbieral Scieki ze wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach
jednorodzinnych objetych inwestycjg. Zaktada sie grawitacyjny system odprowadzania
Sciekow.

Lokale mieszkalne zostang zaopatrzone w piece gazowe dwufunkcyjne o mocy ok. 24 kW
lub powietrzne pompy ciepta albo ciepto bedzie dostarczane z sieci miejskiej (jesli do czasu
realizacji inwestycji powstanie infrastruktura zapewniajgca mozliwos¢ realizacji tego
zatozenia).

Zaprojektowano sie¢ kanalizacji deszczowej, ktérej tgczna dtugos¢ wyniesie okoto 620 m.
W ramach sieci przewiduje sie realizacje ok. 5 skrzynek rozsgczajacych lub ok. 5
zbiornikéw szczelnych, ok. 34 terenéw z obnizonym trawnikiem/ogrodéw deszczowych
i ok. 30 studni retencyjnych.

Doptyw wod opadowych do betonowych studni retencyjnych zapewni kanalizacja
deszczowa prowadzona od rur spustowych. Kazda studnia zostanie wyposazona w
szczelny przelew awaryjny oraz w pompy zatapialne umozliwiajgce wykorzystanie
zgromadzonej wody do podlewania terenéw zielonych. Prefabrykowane studnie
betonowe zostang posadowione na warstwie betonu C10/15 o grubosci min. 10 cm.
taczenie elementow studni bedzie realizowane za pomocg uszczelek gumowych
systemowych, a przejscia przewodow przez Sciany studni wykonane zostang jako
prefabrykowane przejscia szczelne.

Zbiorniki retencyjne zostang wykonane z systemowych skrzynek polipropylenowych (PP).
Szczelno$¢ konstrukcji zostanie zapewniona poprzez zastosowanie zgrzewanej
membrany EPDM, ktorg zbiorniki zostang szczelnie obudowane. W celu zapewnienia
prawidtowego doptywu powietrza oraz odpowietrzania instalacji przewiduje sie montaz
kominkéw wentylacyjnych. Zbiorniki bedg wyposazone we wloty zlokalizowane w ich
gornej czesci oraz przelewy awaryjne, umozliwiajgce odprowadzenie nadmiaru waod
opadowych do systemu odwodnienia awaryjnego w przypadku przekroczenia pojemnosci
retencyjnej.

Na terenie inwestycji zaprojektowano kanalizacje teletechniczng sktadajgcg sie z rur
RHDPE. System ten umozliwi doprowadzenie ustug telekomunikacyjnych do
poszczegbdlnych budynkdéw oraz zapewni obstuge administracyjng osiedla. Zasilanie
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budynkéw realizowane bedzie ze zigczy kablowo-pomiarowych Energa-Operator.
Przytgcze elektroenergetyczne zostanie doprowadzone od ul. Telewizyjnej.

Projekt przewiduje wykonanie oswietlenia drog wewnetrznych, miejsc postojowych
i chodnikbdw.  Zastosowane  zostang stupy  osSwietleniowe  wyposazone
w energooszczedne oprawy LED. Sterowanie oswietleniem odbywac sie bedzie
za pomocg czujnikbw zmierzchowych, zegara astronomicznego Iub systemu
automatycznego sterowania.

Powierzchnie biologicznie czynng stanowi¢ bedg ogdlnodostepne tereny zieleni,
przydomowe tereny rekreacyjne z trawnikami oraz urzgdzenia matej retencji. Kompozycja
zieleni bedzie miata charakter mieszany, tgczgc uktady regularne, dostosowane do uktadu
komunikacyjnego i zabudowy, z nasadzeniami o charakterze swobodnym, nawigzujgcymi
do naturalnych form roslinnosci. Drzewa, krzewy, byliny oraz trawy ozdobne zostang
dobrane sposrdéd gatunkdw rodzimych i wiasciwych dla lokalnych warunkéw
siedliskowych, odpornych na warunki miejskie i okresowe niedobory wody.

Przewidywane jest wykonanie nastepujgcych prac budowlanych:
— przygotowanie terenu pod budowe,
— przygotowanie wykopow budowlanych pod prace fundamentowe, w przypadku
pojawienia sie wody w wykopie konieczne bedzie odprowadzenie tej wody;
— budowa sieci, instalacji zewnetrznych oraz przytaczy,
— budowa konstrukcji budynkow,
— wykonczenie budynkdéw w czesci wewnetrznej i zewnetrznej,
— wykonanie drog wewnatrzosiedlowych, matej architektury, terenéw zielonych
i niezbednej infrastruktury.
Zaplecze budowy bedzie organizowane zgodnie z przyjetym harmonogramem prac
i bedzie przenoszone stosownie do postepujgcych prac, przy czym zawsze bedzie
zlokalizowane w obrebie dziatek nalezgcych do Inwestora.
Prace prowadzone w obrebie dziatek inwestycyjnych rozpoczng sie od zdjecia warstwy
humusu. Nastepnie realizowane bedg roboty zwigzane z wykonaniem przytgczy,
obejmujgce wykonywanie wykopow wasko- i szerokoprzestrzennych ~metoda
mechaniczng oraz czesciowo reczng, a takze uktadanie przewododw i rurociggow.
Roboty zwigzane z budowg drog wewnetrznych bedg prowadzone w sposéb tradycyjny,
z wykorzystaniem pracy recznej oraz sprzetu budowlanego i drogowego. W ramach
realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robot:
- przygotowanie terenu pod budowe drog,
- wykonanie wykopéw pod kanalizacje deszczowg oraz pozostate sieci uzbrojenia
terenu, w tym sieci teletechniczne,
- budowe kanalizacji deszczowej i pozostatych sieci infrastruktury technicznej,
- niwelacje i wyréwnanie terenu pod konstrukcje drog,
- wykonanie nawierzchni jezdni, chodnikéw oraz zjazddw,
- zagospodarowanie terenow zielonych oraz wykonanie niezbednych elementéw
infrastruktury towarzyszace;.
W trakcie realizacji teren zostanie uksztattowany do rzednych projektowanych, zgodnie
z dokumentacjg uktadu drogowego. Prace wykonczeniowe bedg obejmowaty m.in.
wykonanie elewacji (tynkowanie, malowanie), robot dekarskich oraz innych prac
wykonczeniowych.
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Konncowym etapem realizacji inwestycji bedzie zagospodarowanie terenéw zielonych,
obejmujgce wykonanie powierzchni biologicznie czynnych oraz nasadzenia drzew
i krzewow. Po zakonczeniu wszystkich robdt budowlanych teren przedsiewziecia zostanie

uporzagdkowany poprzez usuniecie zaplecza budowy, w tym konteneréw, maszyn,
urzagdzen oraz zaplecza sanitarnego.

Realizacja catego przedsiewziecia potrwa ok. 3 lat.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
zup.
Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie
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