Prezydent Miasta Gdanska

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

Gdansk, 18 sierpnia 2026 r.
WEIE-1.6220.11.172D.2024.M]

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2025 r., poz. 1691 t.j.), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2026 r., poz. 670 t.j.), a takze § 3 ust. 1 pkt 58 b) rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 z pbzn. zm.), po rozpatrzeniu
whniosku Lokatorsko-Wtasnosciowej Spoétdzielni Mieszkaniowej .Morena”,
reprezentowanej przez petnomocnika, z dnia 6 listopada 2024 r. (wptyw: 06.11.2024 r.;
wptyw uzup.: 10.03.2025 r., 01.07.2025 r., 15.10.2025 r., 17.12.2025 r., 26.01.2026 r.,
19.03.2026 r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

~Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z garazami podziemnymi i niezbedna
infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr 347, 403, 404/1, 404/2 obreb 0053 przy
ul. Piekarniczej w Gdansku wraz z przytgczami i wjazdem na dziatkach o nr 915/2,
916, 917, 714, 716/1 i 715 obreb 0064”

ORZEKAM
1. nie stwierdzaé potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji
a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
w pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jalowym.
b) Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej prace budowlane
bedace zrédtem hatasu prowadzi¢ wytacznie w porze dnia w godzinach
6.00 - 20.00, z wytgczeniem dni Swiagtecznych, sobét i niedziel, chyba ze
wymagane jest zachowanie cigglosci technologicznej prowadzonych
prac.
c) W przypadku prowadzenia prac bedacych zrédtem wibracji w bliskim
otoczeniu budynkéw, tj. w odlegtosci mniejszej niz 30 m od nich, nalezy
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podczas tych prac bezwzglednie monitorowaé poziom drgan
przekazywanych przez podioze na budynki i odpowiednio
dostosowywac poziom wibracji urzadzen budowlanych do mierzonych
drgan poziomych budynku. Drgania poziome budynku nie moga
przekroczyé¢ dolnej granicy strefy Ill skali SWD podanej w PN-B-
02170:2016-12, tj. granicy drgan szkodliwych dla budynku,
powodujacych lokalne zarysowania i spekania.

d) Prace ziemne prowadzi¢ w sposéb niezagrazajgcy statecznosci
istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkdéw, drég, instalacji.

e) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowa do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

f) Transport materialéw budowlanych, maszyn budowlanych
itp. nie moze powodowac utrudnien w poruszaniu sie okolicznymi
drogami i w dostepie do sasiadujagcych z terenem inwestycji
zabudowan.

g) Postéj/parkowanie pojazdéw zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia
oraz skladowanie materiatdw budowlanych muszg zostaé
zorganizowane w granicach terenu przedsiewziecia.

h) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposob, ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojéow i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

i) Materialy budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unikaé dtugotrwatego magazynowania materiatéw.

i) W trakcie prac budowlanych przestrzegaé¢ przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowac teren budowy i zabezpieczyé¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

k) Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania
oraz eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych
spowodowac szkody na gruntach sasiednich.

) W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia
z urzadzeniami melioracji wodnych zrealizowaé stosowne prace
inzynieryjne majace zapewni¢ ciggtos¢ tych urzadzen; w razie
uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac,
Inwestor zobowigzany jest dokonaé¢ zgtoszenia tego faktu do
odpowiednich organéw a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka.

Strona 2 z 23 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.172D.2024.M)
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

m) Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze spiywu

P)

q)

powierzchniowego wéd, co moze doprowadziéc do wymywania

zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wéd i powstawania

podtopien.

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby sta¢ sie

tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych  wéd

opadowych.

Wykorzystywaé¢ nowoczesny, sprawy technicznie sprzet, w celu

minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie

do srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych

i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego

sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych

i konserwowanych.

Tankowanie oraz ewentualne naprawy maszyn i sprzetu budowlanego

prowadzi¢ poza terenem przedsiewziecia miejscu do tego

przeznaczonym.

Zaplecze budowy wraz z parkiem maszynowym i miejscami

magazynowania odpadéw zlokalizowaé¢ na terenie utwardzonym,

skutecznie zabezpieczonym przed ewentualnym wptywem substancji

ropopochodnych oraz wyposazonym w sorbenty.

Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji

szkodliwych, w tym ropopochodnych.

W celu neutralizacji ewentualnych  wyciekéw  substancji

ropopochodnych na biezagco usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw

a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewnié¢ sprawne

jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

Plac budowy wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki

bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym,

regularnie opréznianym przez uprawniony podmiot.

Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robét,

wyselekcjonowaé¢ i przekaza¢ do dalszego zagospodarowania

podmiotom uprawnionym, teren robét po zakonczeniu prac

budowlanych uporzadkowac.

Do budowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej zastosowacd

materialy i urzadzenia gwarantujgce szczelnos¢ tych sieci.

W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji

inwestycji:

e na placu budowy stosowa¢ sSrodki minimalizujgce pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza i wietrznej

pogody,

Strona 3 z 23 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.172D.2024.M)

www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro,
hatdy materiatéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowaé plandeki
ograniczajace pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych i mas ziemnych stosowac
plandeki, ostony lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Draég,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
sposéb, aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

y) Wycinke drzew i krzewdéw przeprowadzi¢ poza okresem od 1 marca do
31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie jedynie po
wykluczeniu przez ornitologa legu ptakéw, po wczesniejszym
przeprowadzeniu zwiadu ornitologicznego, bezposrednio przed
rozpoczeciem prac w terenie oraz pod nadzorem ornitologicznym,
co nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego.

z) Drzewa i krzewy niepodlegajace usunieciu, a pozostajgce w zasiegu
prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét przed:
¢ mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie

pni drzew na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych
pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;

o fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdéw np. tasmg;

e przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sasiedztwie kréotkimi odcinkami, ograniczajagc czas otwarcia
wykopoéw;

¢ mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systeméw
korzeniowych drzew i krzewéw, w sposéb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne
pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobéjczym.

aa) Nie sktadowaé materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni
drzew, tj. w odlegtosci ré6wnej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m,
ale nie blizej niz 10 m od pnia drzewa.

bb) W obrebie rzutu koron drzew i do 2 m poza nimi, nie dopuszczaé
do poruszania sie sprzetu mechanicznego, zas wszelkie prace ziemne
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w tych miejscach wykonywaé recznie z zachowaniem maksymalnej
liczby korzeni.

cc) W zasiegu koron i w odlegtosci 2 m od obrysu korony nie zmieniac
poziomu gruntu, a wszelkie wykopy zasypywaé¢ w jak najkrétszym
czasie, w przypadku bezwzglednej koniecznosci zmiany poziomu gruntu
wykonac systemy napowietrzajace glebe.

dd) Do nasadzen zieleni wykorzystac drzewa i krzewy rodzimych gatunkéw.
Nasadzenia muszg stanowi¢ materiat szkétkarski dobrej jakosci, bez
widocznych wad, z wyraznie wyksztatconym gtéwnym przewodnikiem
oraz posiadac¢ zakryty system korzeniowy. Rosliny zastepcze sadzi¢
w miejscach spetniajgcych warunki siedliskowe (Swietlne oraz glebowe)
odpowiednie dla przedmiotowych gatunkéw. Nasadzenia nastepcze
wykonaé¢ w sposéb umozliwiajgcy przetrwanie nasadzonych drzew
i krzewoéw, wczesng wiosng (przed rozpoczeciem okresu wegetacyjnego)
lub jesienia, zgodnie ze Europejskimi Standardami Arborystycznymi
w zakresie sadzenia drzew.

ee) Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji przeprowadzi¢ ocene
zanieczyszczenia powierzchni ziemi po remediacji, aby potwierdzi¢,
Ze teren spetnia wymagania jakosciowe dla planowanego uzytkowania.

Etap eksploatacji

a) Zaprojektowac centrale wentylacyjne wyciggowe w halach garazowych
oraz wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzieé
ich wyciszenia m.in. poprzez stosowanie obuddéw, ttumikéw
akustycznych, wibroizolatoréw i ekranéw akustycznych. Z uwagi
na réznice wysokosci projektowanych budynkéw, wyloty z urzadzen
instalacyjnych z budynkéw o 5 kondygnacjach nie powinny by¢
skierowane w strone elewacji budynkéw o 6 kondygnacjach.

b) W trakcie eksploatacji prowadzi¢ staty nadzér nad poprawnoscia
i skutecznoscia pracy systeméw kanalizacyjnych oraz monitorowac ich
stan techniczny.

c) Wode na potrzeby eksploatacji projektowanych budynkéw pobieraé
z sieci wodociggowe;j.

d) Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé
do sieci kanalizacji sanitarnej.

e) Odpady generowane na etapie eksploatacji zamierzenia selektywnie
gromadzi¢ w przystosowanych do tego celu pojemnikach i przekazywaé
je uprawnionej firmie w celu dalszego zagospodarowania.

f) Podjgc dziatania prowadzgce do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
sSwiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:
- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych

projektowane budynki zastosowac odpowiedni sprzet
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oswietleniowy, kierujacy sSwiatto tylko na powierzchnie robocze
(np. ulice czy chodniki),

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi  wewnatrz obudéw i zawsze
ze skierowanym strumieniem sSwiatta w dét, tak, aby emisja swiatta
nie byta kierowana w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebuja
oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywac zrédet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- zastosowac w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg ilos¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektow,

- zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢é efekt
odbicia sSwiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia osSwietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowa¢ ucigzliwosci dla
jego uzytkownikéw ani tez przechodniéw i kierowcéw.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 6 listopada 2024 r. (data wptywu: 06.11.2024 r., wptyw uzup.: 10.03.2025
r., 01.07.2025 r., 15.10.2025 r., 17.12.2025 r., 26.01.2026 r., 19.03.2026 r.) Lokatorsko-
Wiasnosciowa  Spoétdzielnia  Mieszkaniowa ,Morena”, reprezentowana przez
petnomocnika wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
z garazami podziemnymi i niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatkach
o nr 347, 403, 404/1, 404/2 obreb 0053 przy ul. Piekarniczej w Gdansku”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po  przeanalizowaniu  dokumentacji w  sprawie tut. organ  pismem
nr WEIE-1.6220.1.172p1.2024.M) z dnia 10 grudnia 2024 r. wezwat do uzupetnienia
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wniosku. Pismem ztozonym do tut. organu w dniu 14 stycznia 2025 r. petnomocnik
inwestora wystgpit z wnioskiem o przedtuzenie terminu na uzupetnienie dokumentacji.
W odpowiedzi na powyzsze tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.172p2.2024.M) z dnia
16 stycznia 2025 r. poinformowat wnioskodawce o przedtuzeniu terminu na wniesienie
dokumentacji do dnia 31 stycznia 2025 .

Petnomocnik inwestora jeszcze dwukrotnie wnioskowat o przedtuzenie terminu
na uzupetnienie dokumentacji, a tut. organ pisemnie informowat o przedtuzeniu tego
terminu:

— wniosek petnomocnika z dnia 30.01.2025 r (data wptywu 30.01.2025 r.), pismo
tut. organu nr WEIE-1.6220.11.172p3.2024.M) z dnia 06.02.2025 r. - przedtuzenie
terminu do 28.02.2025 .,

— whniosek petnomocnika z dnia 27.02.2025 r (data wptywu 27.02.2025 r.), pismo
tut. organu nr WEIE-1.6220.11.172p4.2024.M) z dnia 03.03.2025 r. - przedtuzenie
terminu do 10.03.2025 r.

Uzupetnienie zostato ztozone w dniu 10 marca 2025 r. W ww. uzupetnieniu wyjasniono
m.in, ze przytacza i wjazd na teren inwestycji zlokalizowane bedg na dziatkach o nr 915/2,
916,917, 714,716/1i715 obreb 0064.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.172p5.2024.M] z dnia 8 kwietnia 2025 r. tut. organ wezwat
ponownie do uzupetnienia dokumentacji w sprawie.

Pismem z dnia 21 maja 2025 r. (data wptywu: 22.05.2025 r.) pethomocnik inwestora
wystagpit z wnioskiem o przedtuzenie terminu na uzupetnienie dokumentacji.
W odpowiedzi na powyzsze tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.172p6.2024.M) z dnia
27 maja 2025 r. poinformowat wnioskodawce o przedtuzeniu terminu na wniesienie
dokumentacji do dnia 10 czerwca 2025 .

Pismem z dnia 9 czerwca 2025 r. (data wptywu: 09.06.2025 r.) petnomocnik inwestora
wystgpit ponownie z wnioskiem o przedtuzenie terminu na uzupetnienie dokumentacji.
W odpowiedzi na powyzsze tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.172p7.2024.M] z dnia
17 czerwca 2025 r. poinformowat wnioskodawce o przedtuzeniu terminu na wniesienie
dokumentacji do dnia 1 lipca 2025 r.

Uzupetnienie zostato ztozone w dniu 1 lipca 2025 r. w ww. uzupetnieniu zostat m.in.
skorygowany wniosek o wydanie decyzji w zakresie nazwy inwestycji oraz dziatek
objetych przedsiewzieciem w nastepujgcy sposéb: ,,Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa z garazami podziemnymi i niezbedna infrastrukturg techniczng na
dziatkach o nr 347, 403, 404/1, 404/2 obreb 0053 przy ul. Piekarniczej w Gdansku
wraz z przytgczami i wjazdem na dziatkach o nr 915/2, 916, 917, 714, 716/1 i 715
obreb 0064".

Pismem nr WEIE-1.6220.11.172p8.2024.M) z dnia 15 lipca 2025 r. tut. organ wezwat
ponownie do uzupetnienia dokumentacji w sprawie. Pismem z dnia 29 sierpnia 2025 r.
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(data wptywu: 29.08.2025 r.) petnomocnik inwestora wystgpit z wnioskiem
0 przedtuzenie terminu na uzupetnienie dokumentacji. W odpowiedzi na powyzsze
tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.172p9.2024.M) z dnia 3 wrzeSnia 2025 r.
poinformowat wnioskodawce o przedtuzeniu terminu na wniesienie dokumentag;ji
do dnia 30 wrzes$nia 2025 r. Pismem z dnia 29 wrzes$nia 2025 r. (data wptywu:
30.09.2025 r.) pethomocnik inwestora wystgpit ponownie z wnioskiem o przedtuzenie
terminu na uzupetnienie dokumentacji. W odpowiedzi na powyzsze tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.172p10.2024.M] z dnia 6 pazdziernika 2025 r. poinformowat
wnioskodawce o przediuzeniu terminu na wniesienie dokumentacji do dnia
15 pazdziernika 2025 r.

Uzupetnienie ztozono do tut. organu w dniu 15 pazdziernika 2025 r. Tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.172p11.2025.M) z dnia 7 listopada 2025 r. ponownie wezwat
do uzupetnienia wniosku. Uzupetnienie wptyneto do tut. organu w dniu
17 grudnia 2025 r.

Pismem nr WEIE-1.6220.11.172p12.2024.MJ z dnia 15 stycznia 2026 r. tut. organ wezwat
ponownie do uzupetnienia dokumentacji w sprawie. Pismem z dnia 23 stycznia 2026 r.
Whnioskodawca wyjasnit, ze w jego ocenie dokumentacja zostata uzupetniona w petnym
zakresie wymaganymi przepisami prawa a wyjasnienia wyczerpujg wszystkie kwestie
formalne. Pismem z dnia 13 lutego 2026 r. (data wptywu: 23.02.2026 r.) wnioskodawca
zawnioskowat o przedtuzenie terminu na uzupetnienie dokumentacji. W odpowiedzi na
powyzsze tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.172p13.2024.M) z dnia 3 marca 2026 r.
poinformowat wnioskodawce o przedtuzeniu terminu na wniesienie dokumentacji do
dnia 16 marca 2026 r.

Pismem z dnia 19 lutego 2026 r. Wnioskodawca odwotat petnomocnictwo udzielone
Panu Z.L. i udzielit nowego petnomocnictwa pani M.B.

W dniu 19 marca 2026 r. do tut. organu wptyneto stosowne uzupetnienie dokumentacji.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 25 marca 2026 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednocze$nie
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw.
Obwieszczenie zamieszczono na stronie internetowej i tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi od stron
postepowania nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega
na budowie osiedla mieszkaniowego z funkcjami ustugowymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca.

Teren inwestycji stanowi¢ bedzie przestrzen z zespotem dziesieciu budynkdéw
mieszkalnych, w tym dwoch budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterach oraz
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z infrastrukturg towarzyszacg, w tym infrastrukturg: techniczng, rekreacyjng
i komunikacyjna.

W ramach przedsiewziecia zaprojektowano:

— 8 budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, pieciokondygnacyjnych (w tym jedna
kondygnacja podziemna):
e Budynek A- trojklatkowy, zawierajgcy 36 mieszkan i garaz na 41 miejsc

postojowych;

e Budynek B - trdjklatkowy, zawierajgcy 31 mieszkan i garaz na 39 miejsc
postojowych;

e Budynek C - trogjklatkowy, zawierajgcy 36 mieszkan i garaz na 41 miejsc
postojowych;

e Budynek D - trojklatkowy, zawierajgcy 31 mieszkan i garaz na 39 miejsc
postojowych oraz klub sgsiedzki (osiedlowy);

e Budynek E - dwuklatkowy, zawierajgcy 25 mieszkan i garaz na 30 miejsc
postojowych;

e Budynek F - dwuklatkowy, zawierajgcy 25 mieszkan i garaz na 30 miejsc
postojowych;

e Budynek G - dwuklatkowy, zawierajgcy 25 mieszkan i garaz na 30 miejsc
postojowych;

e Budynek H - dwuklatkowy, zawierajacy 25 mieszkan i garaz na 30 miejsc
postojowych;

— 2 budynki mieszkalne, wielorodzinne, z ustugami w parterze, szeSciokondygnacyjne

(w tym jedna kondygnacja podziemna):

e Budynek I1, 12- dwuklatkowy, zawierajgcy 40 mieszkan, ustugi w parterze i garaz
na 43 miejsca postojowe;

e Budynek] 1,] 2 - dwuklatkowy, zawierajgcy 40 mieszkan, ustugi w parterze i garaz
na 43 miejsca postojowe.

Na kondygnacjach podziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowano: garaze dla
samochodéw osobowych, pomieszczenia techniczne, w tym: przytgcza wody, wezet CO,
pomieszczenie elektryczne i teletechniczne oraz pomieszczenia gospodarcze,
pomieszczenia na rowery i komérki lokatorskie. Na kondygnacji podziemnej budynku B
zaprojektowano dodatkowo klub sasiedzki - wyposazony w sale klubowg, aneks
kuchenny, sale telewizyjng i sanitariaty.

Na paterze budynkdéw A-H zlokalizowano wbudowane pomieszczenia gromadzenia
odpaddw. Budynki | i ] posiadajg punkt gromadzenia odpaddéw w formie zewnetrznej
wiaty wolnostojgcej zlokalizowanej przy parkingu. W parterach budynkéw | i |
zlokalizowano powierzchnie ustugowe z niezaleznymi wejsciami z zewnatrz budynku.

Budynki mieszkaniowe z ustugami na parterze | i ] zlokalizowane beda wzdtuz pierzei
ulicy Piekarniczej. Dostepnos¢ komunikacyjng do inwestycji zapewni ul. Piekarnicza.
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Planowana powierzchnia naziemnych i podziemnych miejsc parkingowych wraz
z drogami dojazdowymi bedzie wynosita ok. 1,66 ha.

W ramach przedsiewziecia zaktada sie:

e rozbidrke istniejgcych budynkdéw gospodarczych i warsztatowych;

e rozbidrke istniejgcych nawierzchni i elementéw zagospodarowania terenu;

e realizacje 8 budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych, podpiwniczonych z garazami
podziemnymi (etap I i ll);

e Realizacje 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z ustugami w parterze
podpiwniczonych z garazami podziemnymi (etap Il1);

e budowe zjazdu i dojs¢ pieszych z ulicy Piekarniczej;

e budowe ciggdw pieszo-jezdnych, drog wewnetrznych i chodnikdw;

e budowe parkingdéw dla samochoddéw osobowych;

e budowe placu zabaw, sitowni zewnetrznej i przestrzeni rekreacyjnych;

e budowe punktéw gromadzenia odpadow;

e realizacje matej architektury;

e budowe ogroddéw deszczowych;

e wycinke i nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej;

e budowe instalacji oSwietlenia terenu;

e budowe kanalizacji telefonicznej;

e budowe i przebudowe sieci i przytagczy elektroenergetycznych oraz istniejgcej
trafostacji;

e budowe i przebudowe sieci i przytgczy kanalizacji deszczowej;

e budowe i przebudowe sieci i przytgczy kanalizacji sanitarnej;

e budowe i przebudowe sieci i przytgczy wodociggowych;

e przebudowe przytgcza gazowego.

W ramach inwestycji planuje sie uktad komunikacyjny sktadajacy sie z ciggdw pieszych,
drég wewnetrznych o dtugosci ok. 0,8 km, miejsc postojowych naziemnych ok. 64 szt.
(w tym 6 przystosowanych dla os6b niepetnosprawnych), podziemnych hal garazowych
o liczbie miejsc postojowych ok. 366 szt. Przewiduje sie wykonanie jednego wjazdu na
teren osiedla od strony ul. Piekarniczej. Przy granicy zachodniej planuje sie wykonanie
dojscia pieszego lub trawnika wzmocnionego petnigcego role dostepu pozarowego
wytgcznie w awaryjnych sytuacjach.

Obiekty bedg zaopatrywane w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Przewiduje sie odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Wody
opadowe z dachéw budynkdéw oraz terenéw utwardzonych retencjonowane beda na
terenie dziatki. Przelew nadmiarowy z systemu retencji wtgczony bedzie do sieci
kanalizacji deszczowej w ulicy Piekarnicze;j.

Zaktada sie ogrzewanie budynkdéw cieptem miejskim, Projektowana sie¢ bedzie miata
charakter osiedlowy.
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Ze wzgledu na zmienne warunki gruntowe panujgce na terenie inwestycji planuje sie
wykonanie zaréwno posadowienia budynkow na ptytach fundamentowych jak i na
uktadzie taw i stop fundamentowych, na réznych rzednych nie nizej niz ok. 4-6 m p.p.t
(65,9-66,9 m n.p.m.)

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko), tut. organ
pismami z dnia 25 marca 2026 r. nr WEIiE-1.6220.11.172R,.2025.El, WEIE-
1.6220.11.L172R,.2025.EI i  WEIiE-1.6220.11.172R3.2025.El  wystgpit ~ odpowiednio
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, i Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” (PGW WP), o opinie co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

PGW WP ZZ opinig nr GG.ZZ5.4130.136.1.2026.KK z dnia 13 kwietnia 2026 r. nie
stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

PPIS opinig nr SZNS.9022.4.18.2026.KM.1 z dnia 14 kwietnia 2026 r. nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.169.2026.JP.3 z dnia
24 czerwca 2026 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Warunki i wymagania dotyczgce etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia okreslone
w opinii Dyrektora PGW ZZ w Gdansku oraz postanowieniu RDOS w Gdansku zostaty
uwzglednione w punkcie 2 orzeczenia niniejszej decyzji.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono co nastepuje:

— Planowane przedsiewziecie pn.: ,,Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z garazami
podziemnymi i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr 347, 403,
404/1, 404/2 obreb 0053 przy ul. Piekarniczej w Gdansku wraz z przytgczami
i wjazdem na dziatkach o nr 915/2, 916, 917, 714, 716/1 i 715 obreb 0064” jest
kwalifikowane  zgodnie rozporzgdzeniem Rady Ministréw z  dnia
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10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na

Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:

— § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) ww. rozporzadzenia ,garaze, parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Iub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz (...)
1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a".

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyz;ji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

— Decyzja o  Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla  przedmiotowego
przedsiewziecia jest niezbedna m.in. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

— Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o nr 347, 403, 404/1, 404/2 obreb 0053
przy ul. Piekarniczej w Gdansku, przytgcza i wjazd na dziatkach o nr 915/2,916, 917,
714,716/11715 obreb 0064.

Teren przewidziany pod realizacje inwestycji stanowi obecnie w znacznej czesci

nieuporzgdkowang przestrzenn warsztatowo-magazynowo-sktadowg. Wszystkie

elementy zagospodarowania przeznaczone sg do rozbiérki lub przebudowy.

Na terenie znajdujg sie:

e parterowe budynki warsztatowe, gospodarcze i magazynowe - przeznaczone
do rozbiérki;

e stacja transformatorowa - przeznaczona do przebudowy i przeniesienia;

e utwardzone place i drogi wewnetrzne o nawierzchni bitumicznej, betonowe;j
lub z elementéw drobnowymiarowych - przeznaczone do rozbiérki;

e tymczasowe obiekty gospodarcze i kontenerowe - przeznaczone do rozbiorki
i przeniesienia;

e boisko sportowe o nawierzchni bezpiecznej - przeznaczone do rozbiorki;

e ogrodzenie terenu - przeznaczone do likwidacji.

Teren przeznaczony pod inwestycje graniczy:
— od zachodu z zabudowg wielorodzinng,
— od potudnia z ul. Piekarnicza,
— od wschodu z zabudowg ustugows,
— od pétnocy z nieuzytkami porosnietymi roslinnoscig ruderalna.

Najblizszy teren zabudowy mieszkaniowej, zesp6t budynkdw wielorodzinnych, jest
potozony na zachdd od terenu przedsiewziecia - na sgsiadujacej dziatce 369/4 oraz
na potudnie - po drugiej stronie ul. Piekarniczej. W dalszym otoczeniu réwniez
znajdujg sie osiedla mieszkaniowe, istniejgce lub budowane.
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Planowane osiedle mieszkaniowe bedzie kontynuacjg istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na ul. Piekarniczej, w pasie pomiedzy ul. Rakoczego a ul. Mysliwska.

— Na etapie opracowania inwestycji przeprowadzono analize mozliwych wariantow
przedsiewziecia. Wariantowanie dotyczyto lokalizacji budynkéw, sposobu
odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz zaopatrzenia w ciepto.

Wariantowanie lokalizacyjne

a) Wariant realizacyjny - lokalizacja na dziatkach objetych wnioskiem
Budynki rozmieszczono w sposéb réwnomierny, zorganizowany, zapewniajgcy
»ludzkg skale” uktadu urbanistycznego. Osiggnieto wspotczynnik powierzchni
uzytkowej do intensywnosci zabudowy pozwalajgcy zachowad wysoka
optacalnos¢ Inwestycji przy zachowaniu wysokiego standardu przestrzeni
i warunkow uzytkowania. Planowana osiedle bedzie uzupetnieniem istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w pasie pomiedzy ul. Mysliwska a ul. Rakoczego. Jest
to zatem lokalizacja zasadna z punktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania przestrzenig. Obszar jest przyrodniczo ubogi. Wariant
realizacyjny jest uzasadniony ekonomicznie, przyrodniczo i jest korzystny
z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

b) Wariant alternatywny - lokalizacja budynkéw w innej konfiguracji ilosciowej,
gabarytowej i przestrzenne,;.
Analizowano rézne ilosci, gabaryty i ustawienia budynkdéw. Pod uwage wzieto
zapisy Planu Miejscowego, przeprowadzone analizy nastonecznienia
i przestaniania, analize akustyczng oraz sgsiedztwo osiedla mieszkalnego przy
zachodniej granicy, dla ktérego mieszkan nalezato zachowa¢ wymagany czas
nastonecznienia. Na potudniowym wschodzie od granic dziatki znajduja sie
budynki mieszkalne wysokie, ktére zdefiniowaty ustawienie budynkéw etapu |l
ze wzgledu na zacienianie tej czesci Inwestycji.

Wariantowanie technologiczne

Odprowadzenie sciekdw bytowych

a) Wariant realizacyjny - odprowadzenie Sciekbw do gminnej kanalizacji
sanitarnej. Zaktada sie przytgczenie budynkéw do zbiorowej kanalizacji
sanitarnej, co wyklucza ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo -
wodnego przez Scieki bytowe.

b) Wariant alternatywny - odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.  Budowa  ww. zbiornikébw  stworzytaby  ryzyko
zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo - wodnego przez Scieki bytowe.

Zaopatrzenie w ciepto
Wybor systemdw zaopatrzenia w energie do analizy porownawczej:
a) System I- konwencjonalny
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Instalacja centralnego ogrzewania - Za gtébwne zrédto ciepta na obiekcie
rozwazano kottownie gazowg z kottem kondensacyjnym z zamknietg komorg
spalania. Odbiornikami ciepta bytyby grzejniki.
Instalacja przygotowania cieptej wody uzytkowej - Zrddtem wytworzenia
czynnika przygotowujgcego ciepta wode uzytkowg w projektowanym
podgrzewaczu  pojemnosciowym  cwu  bylaby  kotlownia  gazowa
z kondensacyjnym kottem z zamknietg komorg spalania. Instalacja bytaby
zaizolowana, wyposazona w przewody cyrkulacji.
Wentylacja - Rozwazano wentylacje grawitacyjng. Wywiew powietrza przez
zaprojektowane wentylatory, kompensacja powietrza przez nawiewniki
okienne.
Elektrycznos¢ - Prad doprowadzony do obiektu bezposrednio z sieci
elektroenergetyczne;.

b) System lI- alternatywny
Instalacja centralnego ogrzewania - Za gtébwne zrdédto ciepta na obiekcie
przyjeto wysokoparametrowy wezet cieplny zasilany z miejskiej sieci
cieptowniczej. Ciepto sieciowe z kogeneracji. Odbiornikami ciepta bedg
grzejniki.
Instalacja przygotowania cieptej wody uzytkowej - Zrédtem wytworzenia
czynnika przygotowujgcego ciepta wode uzytkowg w projektowanym
podgrzewaczu pojemnosciowym cwu, ktory bedzie zasilany przez
wysokoparametrowy wezet cieplny zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej.
Instalacja zaizolowana, wyposazona w przewody cyrkulacji.
Wentylacja - Przewidziano wentylacje wyciggowa. Wywiew powietrza przez
zaprojektowane wentylatory, kompensacja powietrza przez nawiewniki
okienne.
Elektrycznos¢ - Prad doprowadzony do obiektu bezposrednio z sieci
elektroenergetycznej.

Uwzgledniajgc wytyczne Inwestora oraz uzyskane warunki przytgczenia i wyniki
wielkosci wskaznika energii pierwotnej przyjeto zastosowanie Systemu Il -
alternatywnego, zasilanego z wezta cieplnego. Opcja systemu | ma zbyt duzy
naktad energii pierwotnej. Nie jest on zgodny z wymogami ,Warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”. Natomiast
system Il spetnia wymagania ze wzgledu na niski wspétczynnik naktadu energii
pierwotnej wykazywany przez Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej
zasilajgce miasto Gdansk w energie cieplng.

— W trakcie realizacji inwestycji nastgpi wzmozona emisja pytow i zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. Prace budowlane wykonywane podczas
planowanej inwestycji, bedg zrodtem emisji substancji statych (pyly, drobiny
piasku) oraz substancji gazowych, bedacych wynikiem reakcji spalania
zachodzacych podczas pracy urzgdzen silnikowych (maszyny robocze, Srodki
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transportu). Zrédtem emisji zanieczyszczen atmosfery na etapie robét

budowlanych beda:

e maszyny do robdt ziemnych tj.: koparki, tadowarki, walce wibracyjne;

e maszyny do robdt instalacyjnych tj.: zurawie samochodowe, spawarki;

e transport materiatéw budowlanych oraz mas ziemnych powstatych w wyniku
korytowania (zarbwno emisje zwigzane ze spalinami z pojazdéw ciezarowych
jak i emisja niezorganizowana - pylenie transportowanych mas ziemnych);

e prace wykonczeniowe.

Na etapie eksploatacji planowane przedsiewziecie nie bedzie stanowito istotnego
zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza. Emisje mogg by¢ zwigzane gtéwnie
z ruchem pojazdéw na terenie inwestycji oraz funkcjonowaniem garazy
podziemnych.

W celu ograniczenia wptywu inwestycji na jakos¢ powietrza przewiduje sie

zastosowanie nastepujgcych rozwigzan:

e zapewnienie odpowiedniej wentylacji garazy podziemnych, umozliwiajacej
skuteczne usuwanie zanieczyszczeh powietrza powstajgcych w wyniku pracy
silnikbw pojazdoéw, w szczegoélnosci tlenkédw azotu, tlenku wegla oraz
weglowodorow;

e wyprowadzenie powietrza z instalacji wentylacyjnej w sposéb zapewniajacy
wiasciwe rozproszenie zanieczyszczen w atmosferze;

e organizacje ruchu pojazddw na terenie inwestycji w sposdb ograniczajgcy czas
postoju pojazdéw z wigczonym silnikiem;

e utrzymanie nawierzchni drég wewnetrznych i placow w stanie utwardzonym
oraz ich okresowe czyszczenie, co ograniczy wtdrne unoszenie sie pytu;

e zastosowanie rozwigzan sprzyjajgcych ograniczeniu ruchu samochodowego,
w szczegdblnosci zapewnienie infrastruktury dla ruchu pieszego i rowerowego.

Planowana inwestycja zasilana bedzie w ciepto z miejskiego systemu
cieptowniczego, co pozwoli na ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza
w porownaniu do indywidualnych Zrédet spalania paliw.

W okresie budowy wystgpig okresowo oddziatywania akustyczne i wibracyjne
zwigzane z pracg ciezkich maszyn drogowych i pojazdéw transportowych. Ich
przestrzenny zasieg mozna okresli¢ na ok. 100 m od zgrupowania pracujgcych
maszyn drogowych i sprzetu budowlanego. Emisja hatasu moze oddziatywac na
Srodowisko w trakcie wykonywania robét budowlanych, po tym okresie emisja
hatasu bedzie w granicach normatywnych. Podczas prac budowlanych zostang
zastosowane m.in. nastepujgce rozwigzania:

e prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy hatas

bedg odpowiednio zaplanowane i roztozone w czasie,
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e przy organizacji placu budowy zostanie zwrdcona uwaga, aby stosowane
urzgdzenia budowlane spetnialy wymagania w zakresie emisji hatasu
do Srodowiska, wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia
21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych
na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska
(Dz.U. 2005.263.2202 z pézn. zm.),

e wykonawca prac zadba o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane wyposazone zostang
w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne,

e W czasie przerw w pracy silniki urzgdzen budowlanych bedg wytgczane.

Analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu wykazata, ze funkcjonowanie
obiektow po realizacji inwestycji nie bedzie powodowato przekroczen
dopuszczalnych norm hatasowych na terenach chronionych akustycznie.

Analiza skumulowanego oddziatywania hatasu wykazata, ze wzrost natezenia
ruchu samochodowego wzdtuz ulicy Piekarniczej na dojezdzie do skrzyzowania
z ulicg Stanistawa Lema zwigzany z projektowang inwestycjg nie wptynie
negatywnie na klimat akustyczny. Poziom hatasu w porze dnia wzrosnie
maksymalnie o 2,1 dB a w porze nocy o 1,2 dB. W dalszym ciggu zachowanie
zostang dopuszczalne normy hatasu od drég zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 tekst jednolity).

Teren budowy zostanie wyposazony w szczelne, przenosne toalety, ktére bedg
sukcesywnie oprozniane przez firmy posiadajgce odpowiednie uprawnienia
w zakresie odbioru tego typu odpaddw.

Scieki sanitarne powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda
odprowadzane do kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw odbywac sie bedzie poprzez
wewnetrzne rury spustowe. Woda zostanie zagospodarowana w system kanalizacji
deszczowej a jej ewentualny nadmiar w ograniczony sposéb bedzie zrzucany
do sieci miejskiej.

W zgodnie z warunkami technicznych gestora, przewiduje sie wykonanie na terenie
osiedla zbiornikéw retencyjnych o sumarycznej pojemnosci ok. 240 m3, ogrodéw
deszczowych (o szczelnym dnie i Scianach) o sumarycznej pojemnosci ok. 414 m3
oraz ekstensywnych dachéw zielonych o sumarycznej pojemnosci ok. 700 m3.
Catkowita pojemnosc retencyjna ww. systemow wyniesie ok. 1353 m3.
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Na terenie inwestycji zaprojektowano instalacje zewnetrzng kanalizacji deszczowe]
wraz z przytgczami. Odwadniane budynki bedg potgczone z systemami
zagospodarowania wod opadowych, znajdujgcymi sie na terenie przedsiewziecia,
za pomocg krotkich odcinkow przytgczy, ktorych sumaryczna dtugosé nie
przekroczy 1 km.

Na etapie budowy bedg powstawaty odpady z grupy 17. Odpady bedg
selekcjonowane, czasowo magazynowane na terenie budowy, a nastepnie zostana
przekazane firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia bedg powstawaty odpady z grup 15 i 20.
Odpady komunalne bedg segregowane w pojemnikach zlokalizowanych w
budynkach lub w wolnostojgcych wiatach, a nastepnie przekazywane do
zagospodarowania podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia.

— Najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 13 ze zm.)
lub ich otuliny to:

e Zbiornik na Oruni PLH220106 w odlegtosci 4,24 km na potudniowy wschod;

e Trojmiejski Park Krajobrazowy - otulina w odlegtosci ok. 0,9 km na pétnoc;

e Trojmiejski Park Krajobrazowy w odlegtosci ok. 2,21 km na po6tnocny zachéd;

e Rezerwat przyrody ,Dolina Strzyzy” w odlegtosci ok. 2,18 km na po6tnocny

zachod.

W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia na obszarze
przemystowym oraz jego charakter i niewielkg skale nie spowoduje ona utraty
powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzgt chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000. Lokalizacja
przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym
samym nie bedzie miata wptywu bezposredniego i posredniego na przedmioty
ochrony ww. obszaru Natura 2000, a tym samym nie uniemozliwi, ani nie utrudni
realizacji ustanowionych tymczasowych celow dziatar ochronnych. Dlatego tez nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.
Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych
ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy
uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji stwierdzono, ze przedsiewziecie nie
narusza przepisOw w tym zakresie.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza granicami korytarzy ekologicznych
i nie wptynie na ciggto$¢. Najblizszy korytarz - Lasy Trdjmiejskie potudniowy
(KPn-20E) znajduje sie w odlegtosci ok. 2,78 km na potudniowy zachéd.
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Obszar objety opracowaniem stanowi teren silnie przeksztatcony
antropogenicznie, na ktorym modyfikacja siedlisk wynikajgca z dziatalnosci
cztowieka jest znaczgca. Zgodnie z informacjg w KIP na dziatkach inwestycyjnych
oraz w bezposrednim sgsiedztwie brak jest siedlisk przyrodniczych ujetych
w zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej UE i chronionych prawem krajowym,
na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000.

W zwigzku z planowang inwestycjg zachodzi koniecznos¢ wycinki kolidujgcych
drzew i krzewéw. RDOS w warunkach okreslonych w postanowieniu umiescit zapis,
aby wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia z dopuszczeniem prowadzenia takich prac w ww. okresie
jedynie po wykluczeniu przez ornitologa legu ptakéw, po wczesniejszym
przeprowadzeniu zwiadu ornitologicznego, bezposrednio przed rozpoczeciem
prac w terenie oraz pod nadzorem ornitologicznym, co nalezy potwierdzic¢
odpowiednim wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego. W ramach
rekompensaty za wycinke drzew i krzewéw RDOS zalecit, aby wykona¢ nasadzenia
5 szt. drzew gatunkéw rodzimych (zgodnie z rekomendacjg w KIP). Pozostate
drzewa i krzewy, ktére nie zostang przeznaczone do usuniecia, bedg odpowiednio
zabezpieczone na etapie realizacji. W tym celu zostang wyznaczone strefy
ochronne, a wszelkie prace w ich bezposrednim sasiedztwie bedg prowadzone
z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci - w miare mozliwosci w sposéb reczny.
Podobne zabezpieczenia obejmg réwniez roslinnos¢ wystepujgca poza granicami
terenu inwestycji, w poblizu prowadzonych robot.

RDOS podkreslit, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje
zezwolenia wydanego w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne
zniszczenie siedlisk, okazéw, gniazd, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw
znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ustawy
o ochronie przyrody.

Ponadto RDOS zwrécit uwage, ze zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r., poz. 1589)
obecnos¢ w Srodowisku inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej IGO, podlega
zgtoszeniu waojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wtasciwemu
ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci IGO w Srodowisku.

— Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U. z 2023 r. poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze nastepujacych jednolitych czesci wod:
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e zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200011486969 i nazwie Kanat Radunski. Stanowi ona sztuczng czes¢
wéd o zlym stanie ogélnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS
2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia
2022 r.): umiarkowany potencjat ekologiczny; stan chemiczny - brak danych.
Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany
potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [przewodnosc¢ elektrolityczna
wiasciwa w 20°C]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); dobry stan chemiczny.
Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodne;.

e zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW2000104889 i nazwie Strzyza. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wod
o0 zlym stanie ogdlnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS
2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia
2022 r.): umiarkowany potencjat ekologiczny; stan chemiczny - brak danych.
Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

e jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie
dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkdéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13) dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu woéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza ternem obszardw chronionych.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych
i 0 ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze
stref ochronnych uje¢ woéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.
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Z opinii PGW WP ZZ wynika, ze uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko
zar6bwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod
oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.

poz. 300).
— Z zataczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego

oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

— Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

— Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczacego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim
stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

— Z przedtozonej Analizy natezenia ruchu samochodowego wynika, ze:

e Poziom swobody ruchu na skrzyzowaniu ulic Franciszka Rakoczego
i Piekarniczej, z uwagi na swojg istotna funkcje w istniejgcym uktadzie drogowym
w dzielnicy Piecki Migowo, utrzymuje Il i IV PSR w wariancie bezinwestycyjnym
i inwestycyjnym, wobec powyzszego mozna stwierdzi¢, ze planowana inwestycja
nie bedzie miata istotnego wptywu na panujgce natezenie ruchu
na skrzyzowaniu, a ogélny wzrost natezenia ruchu drogowego. Jednakze nalezy
miec na uwadze fakt, ze sygnalizacja Swietlna na przedmiotowym skrzyzowaniu
jest acykliczna, a rzeczywiste warunki ruchu bedg lepsze niz obliczone. Niemniej,
z uwagi na prognozowany wzrost natezenia ruchu drogowego, nalezy
przewidzie¢ zmiane programu sygnalizacji Swietnej celem poprawy warunkdéw
ruchu na skrzyzowaniu w godzinach szczytu popotudniowego.

e Na skrzyzowaniu ulic Stanistawa Lema i Piekarniczej w szczycie porannym
i popotudniowym zanotowano dobre i przecietne warunki ruchu
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na skrzyzowaniu. Wobec powyzszego mozna stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja nie bedzie miata istotnego wptywu na zmiane warunkéw ruchu na
skrzyzowaniu, tylko wzrost ruchu wynikajgcy z corocznego wzrostu motoryzacji.
Dominujaca relacjajest kierunek zachdd - wschod, wschéd - zachdd, czyli ruch
na ulicy Stanistawa Lema nie zwigzany generowaniem ruchu przez inwestycje.

¢ Analiza wykazata, ze planowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na warunki
ruchu na skrzyzowaniu ulic Mysliwska i Piekarnicza. Prognozowane warunki
ruchu beda bardzo dobre.

— Wptyw na krajobraz w fazie realizacji inwestycji bedzie zwigzany gtéwnie

z miejscowym przeksztatceniem uksztattowania powierzchni ziemi, fizycznym
przeksztatceniem pokrywy glebowej, pojawieniem sie pewnych ilosci ciezkiego
sprzetu budowlanego. Bedzie to jednak wptyw w skali lokalnej i trwajgcy jedynie
podczas prac budowlanych. Opisane oddziatywania bedg miaty charakter
tymczasowy i znikng wraz z zakoriczeniem budowy.
Wprowadzenie spojnej i estetycznej zabudowy nowoczesnego osiedla pozytywnie
wptynie na tad przestrzenny w rejonie potencjalnej lokalizacji przedsiewziecia.
Kompleks zabudowy zastgpi bowiem istniejgcg do tej pory w tej lokalizacji mato
atrakcyjng wizualnie zabudowe o charakterze ustugowym. Na dziatkach pojawig
sie budynki mieszkalne o maksymalnie 5 kondygnacjach naziemnych, czyli
o wysokosci nawigzujacej do istniejgcych sgsiednich budynkow.

— W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

— Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych
oddziatywac na zdrowie ludzi bgdz Srodowisko.

— Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ wydaje decyzje
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie
przedsiewziecia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 1851 Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej i Lema w miesScie Gdansku (przyjety
Uchwatg nr XLVII/1157/22 Rady Miasta Gdanska z dnia 3 marca 2022 r.). Lokalizacja
przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Na etapie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy zgodnosci lokalizacji
inwestycji z ustaleniami mpzp, szczegétowa analiza poszczegdlnych elementow
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inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na budowg
na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia i warunkéw natozonych niniejszg decyzja,
wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem istotnego, niekorzystnego
oddziatywania na sSrodowisko, a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie
ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 704/2026.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszeniem z dnia 1 lipca 2026 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,
co do zebranych dowodéw i materiatdéw. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
internetowej i tablicy ogtoszen UM Gdansk oraz w poblizu miejsca realizacji
planowanego przedsiewziecia. Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu
Srodkow technicznych  opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
i przestrzeganiu warunkow natozonych niniejszg decyzjg, oddziatywanie przedsiewziecia
na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie zminimalizowane i nie bedzie
ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.
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Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 06.11.2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, napodstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1..45 zatgcznika
do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIAtU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuja:
1. Lokatorsko - Wiasnosciowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Morena”

ul. Migowska 77A, 80-287 Gdansk
przez petnomocnika
2. Strony przez obwieszczenie
3. a/a
Do wiadomoéci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarsku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdarsku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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