UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Orunia - rejon ulic Smetnej i Wschodniej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 1 912), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 z pozn. zm."), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662 i 912) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata Nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatag Nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orunia - rejon ulic Smetnej
i Wschodniej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1623) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 7,35 ha, polozony w dzielnicy Orunia pomiedzy ulicami Zutawska, Smetng
i Wschodnia.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgéci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

4) forma zabudowy — zespodt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem roéwnym lub wigkszym niz 30°,

DDz. U. 22024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668, z 2026 r. poz. 781.
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b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wickszym niz 70°, goérna pota¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysuni¢ciu od lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

—za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu,

6) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen zzielenia, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancoéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ro6znych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

7) przestrzen wspoéldzielona - ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez
standardowego podzialu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma
uzytkownik pieszy, a ruch kotowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspétdzielong
nalezy realizowac¢ zgodnie z projektowaniem uniwersalnym;

8) miejsce do parkowania rowerdw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegélnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegblnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zesp6t nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy,
historyczne granice i podziaty;

12) typ zabudowy — zespo6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;
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13) bryla budynku — zespot nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokol, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazoéw i wzorcow;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejgcego detalu 1ijego ekspozycji, uzupelnienie istniejagcego detalu, badz przywrdcenie
zdeformowanego detalu do pierwotnej formys;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien;

17) ochrona historycznej stolarki drzwiowej to zachowanie materialow, podzialow z odwzorowaniem
liczby 1 proporcji kwater oraz szerokosci elementow konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy sposobu
otwierania drzwi;

18) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie gldéwnie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom peli role retencyjng, jest utrzymywana ipielggnowana przez wilasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona istluzy¢é celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug;
3) U-P teren ustug lub produkcji;
4) KDL teren drogi lokalnej;
5) KDL-KKK teren drrogi lokalnej lub komunikacji kolejowej;
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6) KDD teren drogi dojazdowej;

7) KDD-KKK teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej;

8) KKK teren komunikacji kolejowej;

9) IKP teren pompowni $ciekow;

10) ZP teren zieleni urzadzonej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ oraz nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow

budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku,

a takze

w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od

lotniczych urzadzen naziemnych -

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania

parkowania samochodow osobowych i rowerow:

zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. rowerow
. .. Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa —
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie 7 ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej catego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania
. . . . . MIN. 2
1. | integralnie zwigzane 1 mieszkanie . 0
. L. 7 zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza
>, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
- — >
5 schroniska mtodziezowe, IOQ m* pow. MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne .
6. wielopokojowe obickty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi hotelarskie
7 pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
" | na wynajem (pojedyncze) ) v
domy dziennego pobytu, 100 m?pow. MIN. 1
8. LT ) . . MIN. 0,3
warsztaty terapii zajeciowej uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla oséb 100 m? pow. MIN. 0.5
9. | starszych, domy pomocy ) . .. MIN. 0,1
. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 6
spotecznej
obiekty handlowe 1000 m? pow.
10. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
11. | restauracje, kawiarnie, bary 100'm POW. MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyinej
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- - >
12 biura, ur;qdy, poczty, banki, IOQ m . MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety )
13. | lekarskic — obickty mate do 100 mpow. MIN. 5 MIN.2
) . . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
200 m? pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
14. . ) . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
15. | koscioty, kaplice 1000 m* pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
100 m? pow.
16. | domy parafialne, domy kultury uzytkowej MIN. 3 MIN. 3
17. | kina 100 migjsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
18. | szkoty podstawowe ! ponieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
1 pomieszczenie
19. | szkoty ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
20, szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
21. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. D . MIN. 0,8
22. | szpitale, kliniki 1 16zko .. MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
23. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
24 warszta‘Fy pojazdoéw 1 stan. MIN. 2 MIN. 0.5
mechanicznych naprawcze
25. | stacje bezobstugowe - 0 0
26. | stacje paliw 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
mate boiska (boiska do np. 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
27. | pitki rgcznej, koszykowki, oraz 100 m? oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
28 quty’temsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie

zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5.Dla domoéw dziennego pobytu,

parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

warsztatow  terapii

zajeciowe] minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do

6. Dla domodw statego pobytu dla 0so6b starszych, domdéw pomocy spolecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do

parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.
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7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu polozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 14 terendw numerowanych kolejno od 01.1 do
14.1, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciagla numeracje w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA =~ PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1623

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 2,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa lub grupowa,
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:
1) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?;
2) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow;
3) salony samochodowe;
4) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe i magazyny.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) na dziatkach nr 43/1, 43/2, 43/3, 43/4 obrgb 110 zabudowa szeregowa oraz zagospodarowanie
o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;

2) na dzialkach nr 44, 46, 47, 48, 53/1 obreb 110 zabudowa o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;

3) przybudéwka budynku zlokalizowanego przy ul. Smetnej 5 wykraczajgca poza obowigzujacg lini¢
zabudowy;

4) budynek przy ul. Zutawskiej 108 o ksztatcie dachu innym niz okre§lony w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 10 - 12;
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2) zakaz lokalizowania drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych,
pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy lokalnej 08.1 KDL a elewacjami budynkow; ustalenie nie dotyczy
niezbednych wjazdoéw na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne od strony ul. Smetnej, ul. Zulawskiej oraz od potudniowej linii rozgraniczajacej
terenu, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw w glab terenu
maksymalnie o 5 m od tych linii,

b) obowiazujace wzdtuz frontowych i bocznych elewacji budynkdéw, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: 30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a": nadziemna
intensywno$¢ minimalna 0, maksymalna 0,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,4,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "b": nadziemna
intensywnos¢: minimalna 0, maksymalna 0,9, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "a": 9 m,
- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg "b": 12 m,
b) dla budowli: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku: 180 m?,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,
¢) rzut gtdwnej bryty budynku: prostokatny,
d) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a” dwuspadowy,
przy czym:

- dla budynkéw w granicach historycznych podziatéw na dzialki, na ktorych znajdujg si¢ obiekty
o wartosciach kulturowych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 — kat nachylenia potaci dachowych
identyczny jak w obiekcie o wartos$ciach kulturowych,

- dla pozostatych budynkéw - kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dla zabudowy gospodarczej, jednokondygnacyjnej dopuszcza si¢ dach ptaski o kacie nachylenia
do 12°,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b” dwuspadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych:

- 0d 30° do 35° przy wysokosci zabudowy do 10,5 m,
- od 40° do 45° przy wysokosci zabudowy powyzej 10,5 m do 12 m,

Id: 6840F19C-CB64-4D9B-995F-B6546E4A678D. Projekt Strona 7



- dla zabudowy gospodarczej, jednokondygnacyjnej dopuszcza si¢ dach ptaski o kacie nachylenia
do 12°,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn, przy czym:

- suma dtugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dlugosci elewacji, nad ktora
si¢ znajduja,

- ksztatt dachu lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem
w kierunku okapu), maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny o 10°
mniej niz nachylenie (do poziomu) potaci dachu, na ktérej znajduje si¢ dana lukarna; dopuszcza
si¢ lukarny typu ,,wole oko”,’

- §ciana frontowa lukarny wycofana wzgledem $ciany (lica) budynku o min. 0,3 m;

9) sytuowanie budynkow przy nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a —
rownolegle, a na pozostalym obszarze (w tym réwniez zabudowy gospodarczej i garazy) - rownolegle
do historycznych podziatéw na dziatki;

10) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?*1 m? pow. uzytkowej nowych mieszkan dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Smetnej (07.1 KDD), od ulicy lokalnej 08.1 KDL, od ulicy Zutawskiej
(poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczne przedmiescie
potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotow
wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 17 pkt 1 - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej; ochronie
podlegaja:

a) historyczne podziaty na dziatki, jak na rysunku planu - uczytelnienie ich w zagospodarowaniu oraz
odwzorowanie na elewacjach budynkéw od strony ulicy; sytuowanie drzew wysokich przy
naroznikach dziatek wzdhuz ulicy Smetnej dla podkreslenia rytmu podziatow,

b) historyczne przedogrodki - zagospodarowanie zielenia pomig¢dzy elewacjg frontowa budynku
a droga; dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdu na dziatkg oraz wejscia do budynkow;

2) obiekty o wartosciach kulturowych — budynek mieszkalny przy ul. Zutawskiej 108 oraz budynki
mieszkalne przy ul. Smetnej 5, 9, 10, 11, 12/13, jak na rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 2; ochronie
podlegaja:
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a) bryty budynkow,

b) historyczna forma detalu architektonicznego - dla budynku przy ul. Zutawskiej 108 oraz budynkow
przy ul. Smetnej 5, 9, 10, 11,

¢) historyczny, autentyczny detal architektoniczny - dla budynku przy ul. Smetnej 12/13,

d) historyczna stolarka drzwiowa, w tym wielkos¢ nad$wietli 1 plycin - w budynkach przy ul
Zutawskiej 108, przy ul. Smetnej 5, 12/13,

e) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej - w budynkach niewymienionych w lit. d,
f) historyczny materiat elewacyjny:

- cegla ceramiczna koloru czerwonego, drewno - dla budynku przy ul. Smetnej 12/13,

- tynk - dla budynkéw przy ul. Zutawskiej 108 i przy ul. Smetnej 9, 10 11,

- cegta - dla budynku przy ul. Smetnej 5,
g) historyczne pokrycie dachéw (dachowka ceramiczna) budynkow przy ul. Smetnej 51 12/13;

3) historyczne ogrodzenie posesji przy ul. Zutawskiej 108a, jak na rysunku planu; ochronie podlega
historyczny, autentyczny detal architektoniczny oraz materiat ogrodzenia.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu; wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére
moga zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 10 - 12;

2) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw lub wiezyczek; w formie
stupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych);

3) zagospodarowanie  zielenig przedogrodkéw pomigdzy elewacja frontowa budynku a ulicg
Smetna/Zutawska/terenem 08.1 KDL; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wjazdu na dziatk¢ oraz wejscia do
budynkow;

4) zastosowanie na elewacji materiatow: cegta i/lub tynk naturalny i drewno (wytacznie jako detal);

5) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng w naturalnym kolorze spieku ceramicznego (odcienie
czerwieni) i matowym wykonczeniu; dla dachéw o kacie nachylenia do 12° dopuszcza si¢ pokrycie
dachu w kolorze grafitowym o matowym wykonczeniu.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2029 jako
historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem - podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) budynek przy ul. Zutawskiej 108 oraz budynki przy ul. Smetnej 5, 9, 10, 11, 12/13, jak na rysunku
planu, ujete sa w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0.4;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
3) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren polozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji -
podobszar Orunia;

2) teren potozony w sasiedztwie przepompowni §ciekow sanitarnych ,,Mottawa”;

3) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych — zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania
podpiwniczen i innych kubatur podziemnych;

4) teren odwadniany mechanicznie;
5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia w przypadku awarii budowli ochronnych;

6) na terenie wystepuja liczne drzewa i1 krzewy — zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie istniejgcej
zieleni do nowego zagospodarowania;

7) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggdéw komunikacyjnych
i parkingdw terenowych;

8) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

9) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdélnomigjskiej sieci cieptownicze;.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 ZpP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 02.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP teren zieleni urzadzonej - ziclen publiczna ogélnodostepna:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 - 13;
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2) cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 3 m, o przebiegu pdétnoc-potudnie, taczacy teren ulicy Smetnej (07.1 KDD) z terenem ulicy
lokalnej 09.2 KDL w rejonie jej skrzyzowania z ulicg lokalng 08.1 KDL.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Smetnej (07.1 KDD);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako
historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotow wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 17 - strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej; ochronie podlegaja: historyczne podziaty na dziatki, jak na rysunku planu - uczytelnienie
ich w zagospodarowaniu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu; wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac ich naturalnej, dlugotrwalej wegetacji w warunkach miejskich;

3) co najmniej 50% powierzchni zieleni nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 2 - 3;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach zieleni);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obieckty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 - 3;

3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11 pkt 1-3.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
A-2029 jako historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujgce uktad ruralistyczny Oruni oraz
uktad ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem - podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami.

18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
utrzymanie funkc;ji istniejacego uktadu odwadniajacego.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji -
podobszar Orunia;

2) teren potozony w sgsiedztwie przepompowni sciekéw ,,Motltawa”;

3) wysoki poziom wod gruntowych;

4) teren odwadniany mechanicznie;

5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia w przypadku awarii budowli ochronnych;

6) na terenie wystepuja liczne drzewa i krzewy - zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie istniejgce;j
zieleni do nowego zagospodarowania;

7) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdéw komunikacyjnych;

8) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 03.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zaktadach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P;

2) szpitale, domy pomocy i opieki spoteczne;j;

3) sktadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenow mieszkaniowych;

4) przedsigwzigcia z zakresu gospodarki odpadami wymagajgce przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko;
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5) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

6) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

7) sktadowanie odpadow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 4 m od ul. Wschodniej (10.2 KDD);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna,
maksymalna: 0,9, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wschodniej (10.2 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;
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2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dhugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich,

b) dopuszcza si¢ wylagcznie jedno przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury techniczne;j
i dojazdow do terenu;

3) na parkingach wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes$¢ terenu objeta strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego,
polozona w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego, jak na rysunku planu - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,4;

2) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;
2) teren odwadniany mechanicznie;

3)na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych — zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania
podpiwniczen i innych kubatur podziemnych;

4) na terenie wystepuja liczne drzewa i krzewy — zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie istniejacej
zieleni do nowego zagospodarowania;

5) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggéw komunikacyjnych
1 parkingow terenowych;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.2 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 04.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,43 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
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b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:
1) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?;
2) warsztaty i stacje obstugi samochodéw i autobusow;
3) salony samochodowe;
4) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe i magazyny;
5) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: na
dziatkach nr 70, 71, 72, 447 obreb 110 zabudowa o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7110-12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, od strony ul. Zutawskiej (poza granica planu) oraz od
poludniowej linii rozgraniczajacej terenu; dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkow w glab
terenu maksymalnie o 5 m od tych linii,

b) obowigzujace, jak na rysunku planu, wzdhuiz frontowych i bocznych elewacji budynkow
o wartosciach kulturowych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: minimalna: dowolna,
maksymalna: 1,2, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 9 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci budynku: 120 m?,
b) rzut gtéwnej bryty budynku: prostokatny,
¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 40° do 45° dla zabudowy
gospodarczej, jednokondygnacyjnej dopuszcza si¢ dach ptaski o kacie nachylenia do 12°; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ lukarn, przy czym:

- suma dlugosci $Scian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktora si¢
znajduja,

- ksztalt dachu lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopolaciowy z nachyleniem
w kierunku okapu), maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny o 10°
mniej niz nachylenie (do poziomu) potaci dachu, na ktorej znajduje si¢ dana lukarna; dopuszcza si¢
lukarny typu ,,wole oko”,

- $ciana frontowa lukarny wycofana wzgledem $ciany (lica) budynku o min. 0,3 m;
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9) sytuowanie budynkow przy nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a -
rownolegle, a na pozostalym obszarze (w tym réwniez zabudowy gospodarczej i garazy) - rownolegle
do historycznych podziatéw na dziatki;

10) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é¢ drogowa: od ulicy lokalnej 08.1 KDL, od ulicy dojazdowej 11.3 KDD, od ulicy Zutawskiej
(poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczne przedmiescie
potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotow
wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 17 pkt 1 - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej; ochronie
podlegaja:

a) historyczne podziaty na dziatki, jak na rysunku planu - uczytelnienie ich w zagospodarowaniu,

b) historyczne przedogrodki - zagospodarowane zielenia pomigdzy elewacja frontowa budynku
a droga; dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdu na dziatkg oraz wejscia do budynkow;

2) obiekty o warto$ciach kulturowych - budynki mieszkalne przy ul. Zutawskiej 104 i 105, jak na rysunku
planu, zgodnie z ust. 17 pkt 2; ochronie podlegaja:

a) bryly budynkoéw: zachowanie historycznej bryty budynkow,
b) historyczna autentyczna forma detalu architektonicznego budynku przy ul. Zulawskiej 105,

¢) historyczny, autentyczny detal architektoniczny domu przy ul. Zulawskiej 104, w szczegdlnoscei:
zachowanie historycznych gzymsoéow (miedzykondygnacyjnych, nadokiennych i okapowych) oraz
parapetow,

d) materiat elewacyjny: tynk dla budynkéw przy ul. Zutawskiej 104 i 105,
e) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;j.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petiacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;
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3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 10 - 11;

2) czgSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych);

3) zagospodarowanie zielenig przedogrodkow pomiedzy elewacja frontowa budynkéw a ulicg Zutawska
(poza granica planu); dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdu na dziatke oraz wejscia do budynkow;

4) zastosowanie na elewacji materiatow: cegta i/lub tynk naturalny i drewno (wytacznie jako detal);

5) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng w naturalnym kolorze spieku ceramicznego (odcienie
czerwieni) i matowym wykonczeniu; dla dachéw o kacie nachylenia do 12° dopuszcza si¢ pokrycie
dachu w kolorze grafitowym o matowym wykonczeniu.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2029 jako
historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem - podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

2) budynki przy ul. Zutawskiej 104 i 105, jak na rysunku planu, ujete s3 w Gminnej Ewidencji Zabytkow
— wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,4;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
3) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren polozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji -
podobszar Orunia;

2) teren potozony w sgsiedztwie przepompowni $ciekow sanitarnych ,,Motlawa”;

3) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych — zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania
podpiwniczen i innych kubatur podziemnych;

4) teren odwadniany mechanicznie;
5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

6) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych
i parkingow terenowych;

7) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
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8) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.1 IKP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 05.1.

2. Powierzchnia terenu: 1,77 ha.

3. Przeznaczenie terenu: IKP teren pompowni $ciekow - przepompownia $ciekow sanitarnych:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
7110-11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0,1,
maksymalna: dowolna, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 9 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostegpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 11.3 KDD, od ulicy lokalnej 08.1 KDL;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczne przedmiescie
potudniowe Gdanska obejmujgce uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotéw
wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 17 - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej; przy czym:

a) zachodnia 1 potudniowa cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, potoZzona w granicach zabytku; ochronie
podlega: struktura przestrzenna zespotu zabudowy,

b) wschodnia cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w otoczeniu zabytku; ochronie podlegaja:
warto$ci widokowe zabytku.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do zachowania i1 uzupehienia wzdhuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na
rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje
w warunkach miejskich;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu; wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ jego naturalnej, dlugotrwalej wegetacji w warunkach miejskich;

3) zielen do wprowadzenia w pétnocnej czgsci terenu, jak na rysunku planu;

4) wprowadzenie zieleni na wszystkich powierzchniach, na ktérych takie zagospodarowanie nie koliduje
z funkcja podstawowa;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 10 - 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A-2029 jako historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz
uktad ruralistyczny Starych Szkotow wraz z ich otoczeniem - podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,4;

2) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego teren;

3) istniejace otwory piezometryczne shluzace do regularnego monitorowania stanu i jakosci wod
podziemnych — nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny do otworow.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych ,,Motlawa";
2) teren odwadniany mechanicznie;

3) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;
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4)na czesci terenu wystepuja liczne drzewa i1 krzewy - zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie
istniejacej zieleni do nowego zagospodarowania;

5) zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggow komunikacyjnych i parkingdw
terenowych;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 06.1 MW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 06.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.

4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
przybudéwka budynku zlokalizowanego przy ul. Zulawskiej 101 A wykraczajaca poza obowigzujaca lini¢
zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7110-12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, od potudniowe;j linii rozgraniczajacej terenu,

b) obowigzujace, jak na rysunku planu, wzdluz frontowych i bocznych elewacji budynkow
o wartosciach kulturowych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna,
maksymalna: 1,2, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 11.3 KDD, od ulicy Zulawskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczne przedmiescie
potudniowe Gdanska obejmujgce uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotéw
wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 17 pkt 1 - strefa §cistej ochrony konserwatorskiej; ochronie
podlegaja:

a) historyczne podziaty na dziatki, jak na rysunku planu - uczytelnienie ich w zagospodarowaniu,

b) historyczne przedogrodki - zagospodarowanie zielenia pomigdzy elewacjg frontowa budynku
a droga; dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdu na dziatkg oraz wejscia do budynkow;

2) obiekty o wartosciach kulturowych - budynki mieszkalne przy ul. Zutawskiej 101, 102, budynek
gospodarczy przy ul. Zutawskiej 101A oraz budynek 101 podwdrko - budynek gospodarczy, jak na
rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 2; ochronie podlegaja:

a) bryty budynkow,

b) historyczny autentyczny detal architektoniczny 1 sposob wykonczenia elewacji budynku przy ul.
Zutawskiej 101 - cegla ceramiczna koloru czerwonego w elewacji frontowej oraz cegla szkliwiona
koloru biatego i zielonego (ochrona kompozycji), budynku przy ul. Zutawskiej 102 - tynk,

¢) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7110 - 11;

2) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw lub wiezyczek; w formie
stupow o§wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2029 jako
historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem - podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) budynki przy ul. Zutawskiej 101, 102, budynek gospodarczy przy ul. Zutawskiej 101A i budynek 101
podworko - budynek gospodarczy, jak na rysunku planu, ujete s3 w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,4;

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
3) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w sasiedztwie przepompowni $ciekow sanitarnych ,,Mottawa”;

2)na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych — zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania
podpiwniczen i innych kubatur podziemnych;

3) teren odwadniany mechanicznie;
4) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

5) zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciagéw komunikacyjnych i parkingow
terenowych;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

7) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 07.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 07.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,41 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - ulica Sme¢tna.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 11,0 m do 30,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Zulawska (poza granica
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako
historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotow wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 13 - strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej; ochronie podlegaja:
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1) historyczny przebieg ul. Sm¢tnej — uczytelnienie jej przebiegu w zagospodarowaniu terenu;

2) kamienna (granitowa) nawierzchnia wjazdéw na dziatki od strony ul. Smetnej 5, 6, 11 oraz kamienne
krawezniki.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 - 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) nawierzchnia wjazdow na dzialki oraz krawezniki: kamienne (granitowe) na wzor historycznych,
o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2029 jako
historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem - podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego, potozona
w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego, jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji -
podobszar Orunia;

2) wysoki poziom wod gruntowych;
3) teren odwadniany mechanicznie;

4) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA =~ PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 08.1.
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2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20,0 m do 30,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica lokalng 09.2 KDL, poprzez
skrzyzowanie z ulica Zutawska (poza granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako
historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uklad
ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 13 - strefa S$cistej ochrony
konserwatorskiej; przy czym:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach zabytku; ochronie podlegajg: struktura
przestrzenna zespotu zabudowy oraz historyczne podzialty na dziatki,

2) potudniowo-wschodni naroznik terenu, jak na rysunku planu, potozony w otoczeniu zabytku; ochronie
podlegaja: wartosci widokowe zabytku.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwatg, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich,

b) dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 - 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokos$ci min. 2,0 m po potnocnej stronie jezdni;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej po péinocnej stronie
jezdni, pomiedzy chodnikiem a szpalerem drzew;

3) zielen: jednostronny szpaler drzew, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 3, po pdinocnej stronie jezdni,
pomigdzy trasg rowerowa a jezdnia;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

6) ustala si¢ spojna kompozycj¢ zagospodarowania terenu tgcznie z terenami 09.2 KDL, 10.2 KDD, 12.1
KDL-KKK i 13.1 KDD-KKK, uwzgledniajacg przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe,
rodzaje nawierzchni, zielen, o$wietlenie, na podstawie catosciowej koncepc;ji.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
A-2029 jako historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz
uktad ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem - podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajgcego.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czgé¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zdegradowanym, a takze objeta Gminnym
Programem Rewitalizacji - podobszar Orunia;

2) teren potozony w sasiedztwie przepompowni §ciekow sanitarnych ,,Mottawa”;
3) wysoki poziom wod gruntowych;
4) teren odwadniany mechanicznie;

5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.2 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA =~ PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 09.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 83,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica lokalng 08.1 KDL i ulica
Wschodnig (10.2 KDD), poprzez skrzyzowanie z ulica Rowna (poza poétnocng granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow jako historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny
Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 13 - strefa $cislej
ochrony konserwatorskiej; przy czym:

1) poétnocna cz¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach zabytku; ochronie podlegaja:
historyczne podziaty na dziatki, historyczny przebieg ul. Smetnej — uczytelnienie jej przebiegu
w zagospodarowaniu terenu,

2) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w otoczeniu zabytku; ochronie podlegaja:
warto$ci widokowe zabytku.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej) z wykluczeniem zieleni wysokiej;

3) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
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8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 - 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowe;j;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania terenu tacznie z terenami 08.1 KDL, 10.2 KDD, 12.1
KDL-KKK i 13.1 KDD-KKK, uwzgledniajacg przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe,
rodzaje nawierzchni, zielen, o§wietlenie, na podstawie catosciowej koncepcji.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) czg$¢ terenu polozona w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2029 jako
historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotow wraz z ich otoczeniem podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego, polozona
w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego, jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego;

2) nalezy zapewni¢ bezkolizyjny przejazd przez lini¢ kolejowa nr 721, zabezpieczajacy powigzanie ulicy
lokalnej 09.2 KDL i 12.1 KDL-KKK z ulicg Rowng (poza granicami planu).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zdegradowanym, a takze objeta Gminnym
Programem Rewitalizacji - podobszar Orunia;

2) istniejacy kolektor sanitarny grawitacyjny Morena o $rednicy 1,6x2,4 m — zaleca si¢ pas wolny od
zabudowy o szerokosci 4 m od skrajni kolektora sanitarnego;

3) teren potozony w sasiedztwie przepompowni $ciekow sanitarnych ,,Mottawa”;
4) wysoki poziom waéd gruntowych;
5) teren odwadniany mechanicznie;

6) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1623

1. Numer terenu: 10.2.

2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Wschodnie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10,0 m do 61,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalng 09.2 KDL.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) czesci terenu, jak na rysunku planu, potozone w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako
historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotow wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 13 - strefa Scislej ochrony
konserwatorskiej; przy czym:

a) polnocna cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach zabytku; ochronie podlega:
struktura przestrzenna zespotu zabudowy,

b) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w otoczeniu zabytku; ochronie podlegaja:
warto$ci widokowe zabytku;

2) historyczny przebieg ul. Wschodniej — uczytelnienie jej przebiegu w zagospodarowaniu terenu.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie odkrytego koryta rowu odwadniajgcego, jak na rysunku planu;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy réwniez funkcje retencji wod
opadowych;

4) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

5) zieleh do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej) z wykluczeniem zieleni wysokie;j.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 - 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 2,0 m po wschodniej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania terenu tacznie z terenami 08.1 KDL, 09.2 KDL, 12.1
KDL-KKK i 13.1 KDD-KKK, uwzgledniajaca przede wszystkim: powiazania piesze i rowerowe,
rodzaje nawierzchni, zielen, o§wietlenie, na podstawie calosciowej koncepcji.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) czg$¢ terenu polozona w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2029 jako
historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem - podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego, potozona
w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego, jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego;

2) nalezy zapewni¢ przejazd awaryjny w poziomie terenu przez lini¢ kolejowa nr 721, zabezpieczajacy
powiazanie ulicy Wschodniej (10.2 KDD i 13.1 KDD-KKK) z obszarem po poétnocnej stronie linii
kolejowej (poza granicami planu).

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zdegradowanym, a takze objeta Gminnym
Programem Rewitalizacji - podobszar Orunia;

2) wysoki poziom wod gruntowych;
3) teren odwadniany mechanicznie;

4) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 11.3 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 11.3.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5 m do 17,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, chodnik, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Zulawska (poza granica
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako
historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad
ruralistyczny Starych Szkotow wraz z ich otoczeniem, zgodnie z ust. 13 - strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 111 14.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zieleh w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob peliacy réwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 - 7, 11, 14,

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A-2029 jako historyczne przedmiescie poludniowe Gdanska obejmujace uktad ruralistyczny Oruni oraz
uktad ruralistyczny Starych Szkotow wraz z ich otoczeniem - podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji istniejagcego uktadu odwadniajgcego;
2) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czgé¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zdegradowanym, a takze objeta Gminnym
Programem Rewitalizacji - podobszar Orunia;

2) teren potozony w sgsiedztwie przepompowni Sciekow sanitarnych ,,Motlawa”;
3) wysoki poziom wod gruntowych;
4) teren odwadniany mechanicznie;

5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.1 KDL-KKK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA =~ PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1623

1. Numer terenu: 12.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,004 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KDL-KKK teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej - fragment
ulicy lokalne;j.

4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 11,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14 pkt 1.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

3) wprowadzenie zieleni na wszystkich powierzchniach, na ktorych takie zagospodarowanie nie koliduje
z funkcjg podstawowa.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

6) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania terenu tacznie z terenami 08.1 KDL, 09.2 KDL, 10.2
KDD i 13.1 KDD-KKK, uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje
nawierzchni, zielen, o§wietlenie, na podstawie catosciowej koncepcji.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w granicach terenéw zamknietych kolejowych - obowiazuja
przepisy odrebne.

14. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng czg¢s¢ pasa drogowego ulicy lokalnej 09.2 KDL o przekroju jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu z chodnikiem oraz trasa rowerowa. Dostgpnos¢ do terendw przyleglych ograniczona. Ulica
jest powigzana z zewne¢trznym uktadem drogowym poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalng 08.1 KDL
iulica Wschodnig (10.2 KDD) oraz poprzez skrzyzowanie z ulica Rowna (poza poinocng granica
planu);

2) utrzymanie funkcji istniejagcego uktadu odwadniajgcego;

3) nalezy zapewni¢ bezkolizyjny przejazd przez lini¢ kolejowa nr 721, zabezpieczajacy powigzanie ulicy
lokalnej 09.2 KDL i 12.1 KDL-KKK z ulicg Rowng (poza granicami planu).

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym
Programem Rewitalizacji - podobszar Orunia;

2) istniejacy kolektor sanitarny grawitacyjny Morena o $rednicy 1,6x2,4 m — zaleca si¢ pas wolny od
zabudowy o szerokosci 4 m od skrajni kolektora sanitarnego;

3) wysoki poziom wod gruntowych;
4) teren odwadniany mechanicznie;

5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.1 KDD-KKK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1623
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1. Numer terenu: 13.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KDD-KKK teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej -
fragment ulicy Wschodnie;.

4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,0 m do 10,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14 pkt 1.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: historyczny przebieg ul. Wschodniej — uczytelnienie jej przebiegu w
zagospodarowaniu terenu.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

3) wprowadzenie zieleni na wszystkich powierzchniach, na ktorych takie zagospodarowanie nie koliduje
z funkcja podstawowa.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 - 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania terenu tacznie z terenami 08.1 KDL, 09.2 KDL, 10.2
KDD i 12.1 KDL-KKK, uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje
nawierzchni, zielen, o§wietlenie, na podstawie calosciowej koncepcji.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach terendéw zamknietych kolejowych - obowiazuja
przepisy odrebne.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy Wschodniej (10.2 KDD) o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem oraz placem do zawracania. Dostepno$¢ do terendw przylegtych
bez ograniczen. Ulica jest powigzana z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez skrzyzowanie
z ulicg lokalna 09.2 KDL,;

2) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego;
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3) nalezy zapewni¢ przejazd awaryjny w poziomie terenu przez lini¢ kolejowa nr 721, zabezpieczajacy
powiazanie ulicy Wschodniej (10.2 KDD i 13.1 KDD-KKK) z obszarem po potnocnej stronie linii
kolejowej (poza granicami planu).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym
Programem Rewitalizacji - podobszar Orunia;

2) wysoki poziom wod gruntowych;
3) teren odwadniany mechanicznie;

4) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO 14.1 KKK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - REJON ULIC SMETNEJ
I WSCHODNIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1623

1. Numer terenu: 14.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KKK teren komunikacji kolejowej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nic ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegolowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7ill.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna,
maksymalna: 0,9, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wschodniej (13.1 KDD-KKK oraz 10.2 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: cze$s¢ powierzchni biologicznie czynnej
nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji z utrzymaniem naturalnej filtracji woéd opadowych
do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) obszar kolejowy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren potozony w granicach terendw zamknigtych kolejowych - obowigzuja przepisy odrebne.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,4;

2) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego.
19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym
Programem Rewitalizacji - podobszar Orunia;

2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;
3) teren odwadniany mechanicznie;

4)na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych — zaleca si¢ rezygnacj¢ ze stosowania
podpiwniczen i innych kubatur podziemnych;

5) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych
i parkingdw terenowych;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 22. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
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1) czes¢ graficzna - rysunek planu Orunia - rejon ulic Smetnej i Wschodniej w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ...................
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Orunia — rejon ulic Smetnej i Wschodniej
w miescie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w dniach od 2 listopada 2025 roku do 3 grudnia 2025 roku. W dniu 19 listopada 2025 roku odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W ustawowym terminie tj. do dnia
16 grudnia 2025 roku do projektu planu wniesiono w 2 pismach 5 uwag:

1. Okregowy Zarzad Pomorski PZD w Gdansku, pismo (Lp. 5047/112025)

Zwiazek dziatkowcow wnosi o zachowanie dotychczasowych granic Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych im. Wiadystawa Sikorskiego oraz sprzeciwia si¢ ingerencji w aktualnie urzadzone dziatki.
Ponadto wnosi o objecie terenow ROD zielenig dziatkowa (ogrodem dzialkowym) na state w dokumentach
planistycznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Glownym celem sporzadzenia projektu planu byto okreslenie rezerwy terenu umozliwiajacej realizacje
celu publicznego, jakim jest wytyczenie nowej ulicy — tzw. Nowej Przyjemne;j. Przyjete parametry nowej
ulicy w przysztosci umozliwia poprawienie dostgpnosci mieszkancow Oruni do transportu zbiorowego,
poprzez wydhluzenie tras linii autobusowych. Obecnie autobusy obstugujace dzielnicg koncza swdj bieg na
petli autobusowej Rowna, a wydtuzenie ich trasy w stanie istniejagcym nie jest mozliwe, ze wzgledu na
parametry geometryczne ulicy Smetnej oraz kat jej skrzyzowania zulica Zulawska. Ponadto linie
rozgraniczajgce terendw drog zostaty wyznaczone w oparciu o koncepcyjna dokumentacj¢ projektowa pn.
»Budowa bezkolizyjnego przekroczenia magistrali kolejowej E-65 — wiadukt kolejowy w ul. Roéwnej”,
opracowang w 2018 roku przez Transprojekt Gdanski na zlecenie GMG. Projekt zaktada zamknigcie drogi
na istniejacym skrzyzowaniu ulic Smetnej i Wschodniej oraz wykonania nowego powiazania drogowego
ul. Réwnej z ul. Zutawskg poprzez realizacje tzw. ulicy Nowej Przyjemnej (08.1 KDL). Wybrany wariant
koncepcji optymalnie zabezpiecza interesy mieszkancow taczgc racjonalny przebieg trasy z zapewnieniem
sprawnego funkcjonowania komunikacyjnego w perspektywie dlugofalowej. Przejecie czes$ci terenu
Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. Wiadystawa Sikorskiego (o pow. 0,62 ha), objetego granicami
projektu planu, jest niezbedne do realizacji celu publicznego, jakim jest wytyczenie nowego uktadu
drogowego oraz zapewnienie bezkolizyjnego przejazdu przez lini¢ kolejowa.

2. Osoba fizyczna, pismo (Lp. 5584/122025)

2.1.0soba sktadajagca uwage wnosi o zmiang sposobu prowadzenia linii energetycznej lub zmiang
lokalizacji stupa w celu uniknigcia przebiegu linii nad swojg dziatkg nr 70 obreb 110 powolujac si¢ na
koncepcje uktadu drogowego pn. ,,Budowa bezkolizyjnego przekroczenia magistrali kolejowej E-65 —
wiadukt kolejowy w ul. Rownej” przedstawiong na prezentacji przystgpienia do projektu planu podczas
sesji Rady Miasta Gdanska dnia 09.02.2023 roku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Lokalizacja stupéw lub sposob prowadzenia linii energetycznej nie jest przedmiotem ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (wraz z pdzniejszymi zmianami). Rysunek zataczony do pisma
przedstawia koncepcyjna dokumentacj¢ projektowa z 2018 roku, opracowang przez firm¢ zewngtrzng
Transprojekt Gdanski na zlecenie GMG. Doktadna lokalizacja stupéw zostanie rozwigzana na etapie
projektu budowlanego.

2.2.0soba sktadajgca uwage wnosi o przedtuzenie nasadzen szpaleru drzew wzdluz granicy swojej
dzialki tj. dz. nr 70 obrgb 110 (od granicy dziatki nr 69, obrgb 110 do skrzyzowania projektowanej ulicy
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Nowej Przyjemnej z ul. Zutawskg) z uwagi na prognozowany znaczny wzrost poziomu hatasu, o ktérym
mowa w ,,Prognozie oddzialywania na srodowisko”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono szpaler drzew w terenie
drogi lokalnej (08.1 KDL) zgodnie z rysunkiem i tekstem planu: § 15 ust. 11 pkt 3: ,,zielen: jednostronny
szpaler drzew, o ktorym mowa w ust. 7 pkt. 3, po poinocnej stronie jezdni, pomigdzy trasg rowerowa
a jezdnig”. Zatozeniem projektu planu bylo poprowadzenie chodnika oraz §ciezki rowerowej w poinocnej
czesci terenu drogi (08.1 KDL), aby zapewni¢ wygodny dostep uzytkownikom do terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug (01.1 MN-MW-U). Zaprojektowano szpaler
drzew tak, aby oddzieli¢ cze$¢ uzytkowang przez pieszych i rowerzystow od jezdni, tworzac zielony bufor.
W poludniowej czesci terenu drogi lokalnej pozostawiono od 5 do 6 m pasa zielonego, ktory moze
postuzy¢ do odprowadzenia woéd opadowych otwartym uktadem odwadniajagcym. Natomiast projekt planu
nie wyklucza mozliwosci nasadzen drzew w terenie drogi 08.1 KDL wzdtuz dziatki nr 70 obreb 110.

Oznaczenie szpaleru drzew zastosowane na rysunku projektu planu jest schematyczne, natomiast
szczegOtowa lokalizacja, ggstos¢ oraz skiad gatunkowy przysztych nasadzen zostang rozwigzane na etapie
projektu budowlanego drogi. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze nasadzenie drzew przy samym
skrzyzowaniu z ulicg Zulawskg nie bedzie mozliwe, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji na wlocie ulicy
Nowej Przyjemnej (08.1 KDL) przejscia dla pieszych oraz konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
widocznosci na dojezdzie do skrzyzowania.

Odwotujac si¢ do prognozowanego wzrostu poziomu hatasu, zwigzanego z realizacjg inwestycji
planowanej drogi lokalnej tzw. Nowej Przyjemnej, ujetego w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko”,
nie przewiduje si¢ jego przekroczenia dla dziatki nr 70 obrgb 110. Dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku okreslony zostal w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych dlugookresowy
$redni poziom dzwigku drogowego w ciggu dnia nie moze przekracza¢ 68 dB (Lpwy). Przeprowadzona na
etapie prac projektowych prognoza akustyczna wykazata, ze maksymalny $redni poziom hatasu drogowego
nie przekroczy dopuszczalnej wartosci.

2.3.0soba skiadajaca uwage wnosi o zachowanie trzech lip rosnacych przy granicy swojej dziatki (tj. nr
70 obregb 110), od strony ul. Zutawskie;j.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wymienione drzewa znajduja sie w pasie drogowym ulicy Zutawskiej (dz. nr 42 obreb 110), poza
granicami procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku
Z powyzszym nie mozna objac¢ ich ochrong planistyczna, niemniej jednak nie przewiduje si¢ ich wycinki.
Miasto aktywnie chroni istniejacg zielen przyuliczna m. in. poprzez wdrozenie Gdanskiej Karty dla Drzew,
a takze Gdanskiej Polityki Zieleni.

2.4.0soba sktadajaca uwage wnosi o wyposazenie ulicy tzw. Nowej Przyjemnej w odpowiednig liczbe
progdéw zwalniajacych w celu ograniczenia predkosci pojazdow i poprawy bezpieczenstwa mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalanie lokalizacji urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym progéw zwalniajacych nie jest
przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wraz z pdzniejszymi zmianami). Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktory ustala rezerwy terenowe niezbedne do
realizacji docelowego uktadu transportowego oraz podstawowe parametry drdg, takie jak klasa techniczna,
przekrdj oraz wyposazenie minimalne w zakresie infrastruktury dla pieszych i rowerzystow. Decyzja
o szczegdtowych rozwigzaniach technicznych jest podejmowana na etapie realizacji drogi lub jej
utrzymania.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 kwietnia 2026 roku do
26 maja 2026 roku. W dniu 11 maja 2026 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W ustawowym terminie tj. do dnia 9 czerwca 2026 roku do projektu planu
wniesiono w 1 piSmie 1 uwagg:

1. Osoba fizyczna

Whiosek dotyczy korekty przebiegu obowigzujacej linii zabudowy, na dzialce nr 56 obrgb 110 - ul.
Smetna 9, poprzez jej przesunigcie w kierunku zachodnim, w celu wydtuzenia elewacji potnocnej budynku
z 12 m do 14 m. Zmiana ma na celu mozliwo$¢ odbudowy, przebudowy i dostosowania istniejacego
budynku do funkcjonalnosci zgodnie z obecnymi standardami w budownictwie. Wydzial Architektury
Urzedu Miasta Gdanska wydat warunki zabudowy z mozliwoscia poszerzenia elewacji potnocnej o 20%.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Budynek znajdujacy si¢ przy ul. Smetna 9, na dzialce nr 56 obreb 110, znajduje si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ ochrone zabytkow
nieruchomych, w tym ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Pierwsza wersja projektu planu wystana do
uzgodnien dnia 16 grudnia 2024 roku, w tym do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
zakladata ochrone ww. budynku poprzez m.in. oznaczenie go na rysunku planu jako ,obiektu
o wartosciach kulturowych”. Dodatkowo na dzialce, w cze$ci zachodniej, poprowadzona zostala
nieprzekraczalna linia zabudowy, odsunigta od krawedzi ul. Smetnej o 6 m. Nastgpnie linia zabudowy
zostata kontynuowana po potnocnej elewacji istniejacego budynku.

Projekt mpzp nie uzyskal uzgodnienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (pismo
znak ZN.5150.214.2024.MM z dnia 20.01.2025 roku). Jednym z warunkéw uzgodnienia byta ,,Ochrona
historycznej struktury przestrzennej reliktow historycznego zagospodarowania terenu: ochrona lokalizacji
zabudowy objetej ochrona, poprzez ustalenie obowiazujacych linii zabudowy po obrysie S$cian
frontowych i bocznych budynkéw o wartosciach kulturowych (...)”. Po wprowadzonych zmianach,
w tym poprowadzeniu obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z warunkiem PWKZ, projekt planu w dniu
24.04.2025 r. zostal ponownie wystany do uzgodnien. Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
pismem ZN.5150.214.2.2024.MM z dnia 26.05.2025 r. ponownie odmoéwit uzgodnienia projektu planu.
Jednakze w przedmiotowym pismie nie wskazano dodatkowych =zastrzezen w odniesieniu do
wprowadzonej ochrony budynku przy ul. Smetnej 9. Dnia 25.07.2025 r. do PWKZ wyslano ponowna
prosbe o uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt uznano za
uzgodniony na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - brak
stanowiska w terminie 30 dni uznaje si¢ za jego uzgodnienie.

Dodatkowo  przeanalizowano decyzje o warunkach zabudowy nr WUiA-VI.6730.314-
10.2025.MAR.322176 z dnia 30.04.2026 r. wydang dla przedmiotowej dziatki. W pkt 3 decyzji wskazano:
»linia zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy wzdluz frontowej i bocznej elewacji istniejacego
budynku oraz nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Smetnej, przedstawione na zatgczniku
graficznym do decyzji”, a takze ,szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 12,7 m ztolerancja 20%”.
Przedstawione na zaltaczniku graficznym do decyzji obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone wzdhuz
frontowej ibocznej elewacji budynku, pokrywajg si¢ z liniami przyjetymi w rysunku projektu planu.
Elewacja p6inocna budynku wynosi 12 m, natomiast elewacja zachodnia 7,5 m.

Rozbiezno$ci dotycza wylacznie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w czgéci niezabudowanej
dziatki. W decyzji o warunkach zabudowy linia ta stanowi kontynuacje elewacji istniejacego budynku,
natomiast w projekcie planu zostata wyznaczona rownolegle do ul. Smetne;.

Odnoszac si¢ do ustalonej w decyzji szeroko$ci elewacji frontowej, dopuszcza si¢ ja w przedziale od
10,16 m do 15,24 m. Niezaleznie od powyzszego, nalezy zachowa¢ zgodno$¢ z wyznaczonymi na rysunku
planu obowigzujacymi liniami zabudowy, ktorych definicja stanowi, Zze co najmniej 80% elewacji budynku
powinno by¢ sytuowane wzdtluz tej linii. Majac na uwadze powyzsze, ustalenia projektu planu
w analizowanym zakresie nalezy uzna¢ za spdjne z warunkami okreslonymi w decyzji.
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Jednoczesénie nalezy wskazaé, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera
ustalenia dotyczace ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ktore sa wigzace przy jego
zagospodarowaniu. Niezaleznie od powyzszego, wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace tego
obiektu, zarowno w zakresie jego zachowania i remontu, jak i ewentualnej przebudowy czy rozbiorki,
wymagaja uzyskania stosownego uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
ktory dokonuje oceny w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia miejscowego planu. W zwiazku
z powyzszym brak jest podstaw do wprowadzenia wnioskowanej zmiany przebiegu obowigzujacej linii
zabudowy.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 08.1 KDL, teren drogi lokalnej — odcinek ulicy o przekroju jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikiem, trasa rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 265 m.

2. Karta terenu nr 09.2 KDL, teren drogi lokalnej oraz karta terenu 12.1 KDL-KKK, teren drogi
lokalnej lub komunikacji kolejowej — odcinek ulicy o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikiem, trasg rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 140 m.

3. Karta terenu nr 10.2 KDD, teren drogi dojazdowej oraz karta terenu 13.1 KDD-KKK, teren
drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej — odcinek ulicy Wschodniej o przekroju jedna jezdnia dwa
pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 90 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne,
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wtiascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewngetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

II. BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH:
Karta terenu nr 05.1 IKP — teren przepompowni Sciekow.

Koszt planowanej przebudowy przepompowni S$ciekéw Motlawa zostanie pokryty przez GiWK
sp. z 0.0.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr..................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ..o 2026r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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