UZASADNIENIE

Obszar proponowany do objecia planem miejscowym, o powierzchni okoto 25 ha, znajduje si¢
na pograniczu dzielnic Ujescisko - Lostowice i Orunia Gorna - Gdansk Poludnie, pomiedzy ulicami
Wielkopolska, Ofiar Grudnia 70 oraz rezerwa pod Nowa Swictokrzyska.

Obecnie obszar ten pozostaje w duzej mierze niezainwestowany. W cze$ci wschodniej zlokalizowane
s kosciot z plebanig oraz pawilon ustugowy. W centralnej czesci znajduje si¢ wawo6z Potoku Kowalskiego
o wysokim potencjale przyrodniczym, natomiast po jego zachodniej stronie rozciggaja si¢ tereny
niezagospodarowane.

Grunt w wigkszoS$ci stanowi wtasno$¢ Gminy Miasta Gdanska. Pozostate tereny sa wtasno$cia spotki prawa
handlowego oraz kosciolow i zwigzkéw wyznaniowych.

Wskazany do objecia planem teren znajduje si¢ w granicach czterech obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego: ,tostowice Poludniowe” - rejon ulic Niepotomickiej i Nowej
Swietokrzyskiej z 2003 roku, Lostowice - trzcinowisko z 2013 roku, Lostowice — Potudniowe z 1997 roku
oraz L.ostowice Mackowy rejon ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej z 2014 roku. Plany te przeznaczajg obszar
pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, zielen krajobrazowa, teren odprowadzenia wdd opadowych,
melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz tereny drogowe.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

W 2023 roku przystapiono do sporzadzania planu miejscowego Lostowice — trzcinowisko II, obejmujacego
obszary istotne dla rozwoju terendw potozonych wzdtuz planowanej linii PKM Potudnie, ktéra poprawi
dostepnos¢ transportowa dzielnicy. Inwestycja, jako wazny cel publiczny, stanie si¢ impulsem do zmian w
tej czesci miasta. Zmiany te beda mogly odbywaé si¢ tylko na bazie planow miejscowych, ktore beda
sukcesywnie aktualizowane. W zwiazku z dtugotrwalym procesem powstawania dokumentow, zasadnym
jest podziatl na mniejsze obszary i procedowanie rownolegle kilku planow miejscowych, z uwzglgdnieniem
istotnych celow publicznych oraz zatozen opracowywanego Masterplanu Gdansk Nowe Potudnie.

Celem sporzadzenia planu jest weryfikacja ustalen planistycznych w kontekscie planowanych
w tym rejonie zmian w rozwoju komunikacji zbiorowej (budowa trasy PKM z przystankiem) w kierunku
wyksztalcenia wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z zabudowa mieszkaniowa, programem uslugowym
1 towarzyszacymi przestrzeniami publicznymi. Nowe zagospodarowanie bedzie si¢ wpisywato w polityke
,miasta krotkich odleglosci”.

Dynamiczny rozwoj tej czesci dzielnicy, zwigzany migdzy innymi z planowang trasa PKM Potudnie wraz
z przystankami, wptywa na zmiane sposobu funkcjonowania rejonu i powoduje konieczno$¢ dostosowania
ustalen do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji
ekonomiczno-prawne;.

Zaktada si¢ standardowy zakres prac planistycznych.

Plan miejscowy bedzie zgodny z planem ogdlnym miasta Gdanska.

W granicach planu nie wystepuja grunty leSne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nielesne.

Skala opracowania rysunku planu 1:1000
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