UZASADNIENIE

Uje$cisko — centrum dzielnicy Potudnie w rejonie ulic Warszawskiej i Piotrkowskiej
w miescie Gdansku
(nr planu 1863)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LX/1549/23 z dnia
30 marca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ujescisko — centrum dzielnicy Potudnie w rejonie ulic Warszawskiej i Piotrkowskiej
w miescie Gdansku.

2. Polozenie
Obszar planu o powierzchni okoto 15,4 ha, znajduje si¢ na pograniczu Ujesciska 1 Jasienia i jest
ograniczony:
od potnocy: ulica Warszawska,
od wschodu: ulica Rzeszowska i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
od potudnia: terenami niezagospodarowanymi planowanego Parku Poludniowego i ulica Piotrkowska,
od zachodu: terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedla Lawendowe Wzgorze oraz
ulica Lawendowe Wzgobrze.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie takiego przeznaczenia terenu oraz okreSlenie zasad jego
zagospodarowania i zabudowy, aby umozliwi¢ powstanie centrum dzielnicy Poludnie jako
wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z przestrzeniami publicznymi.

Dynamiczny rozwoj tej czgsci dzielnicy prowadzi do istotnych zmian w funkcjonowaniu obszaru
iwymaga dostosowania ustalen planistycznych do aktualnych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz sytuacji ekonomiczno-prawne;.

Zaktada si¢ intensyfikacj¢ zabudowy i zmiang¢ przeznaczenia terendow centrum dzielnicowego,
wprowadzajac obowigzek realizacji ustug w powiazaniu z zabudowa wielorodzinng oraz ksztattowania
przestrzeni publicznych. Przyjete rozwigzania, oparte na wynikach konkursu architektoniczno-
urbanistycznego, pozwolg wykreowac¢ wielofunkcyjny os$rodek ustugowy, tagczacy roznorodne funkcje
migjskie z terenami rekreacyjnymi Parku Poludniowego.

Sam park, w miejscu styku z centrum dzielnicowym, ma szansg¢ sta¢ si¢ glowna przestrzenia aktywnosci
1 spotkan mieszkancow — obszarem, w ktorym przenikajg si¢ funkcje miejskie i rekreacyjne, a takze
kultura i edukacja z naturg. Sprzyja¢ temu bedzie mozliwos$¢ realizacji inwestycji publicznych, takich jak
Centrum Aktywnosci Lokalnej czy Biblioteka Miejska.

Dodatkowo, odpowiednie zapisy planu umozliwia ochrone¢ istniejacych waloréw przyrodniczych
1 krajobrazowych oraz zapewnig zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi.

Z kolei utrzymanie i rozwoj sieci powigzan pieszych oraz pieszo-rowerowych, tworzacych spojny
i czytelny uklad komunikacyjny, poprawi dostepno$¢ centrum i terendw rekreacyjnych Parku
Pohludniowego, a takze zapewni dogodne potaczenia z sasiednimi osiedlami.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
e Ujescisko — zajezdnia autobusowa i tramwajowa w rejonie ulicy Warszawskiej z 2022 r. o numerze
ewidencyjnym 1853,
e Jasien — rejon ulicy Lawendowe wzgorze z 2017 r. o numerze ewidencyjnym 2351,
e Zakoniczyn — rejon Potoku Orunskiego i ulicy tzw. Nowej Bulonskiej Potudniowej z 2016 r.
o numerze ewidencyjnym 2349,
e Zakoniczyn na zachdd od ulicy Unruga z 2005 r. o numerze ewidencyjnym 1823.

Zgodnie z ustaleniami planow, tereny przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa, wezel integracyjny z ustugami i przystankami zintegrowanymi oraz ustugi
o$wiaty. Ponadto, plany wyznaczajg tereny drogi zbiorczej oraz drog lokalnych i dojazdowych, a takze
wydzielonego ciggu pieszego.



5.

I1.

Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Obecnie obszar ten jest w wigkszo$ci niezagospodarowany. W potnocnej czgsci zlokalizowany jest
parking publiczny z niewielkim obiektem stacji transformatorowej oraz petla autobusowo-tramwajowa.
Przez teren przebiega odcinek ulicy Piotrkowskiej, ulica Rzeszowska, zachodni fragment ulicy
Krakowskiej oraz w zachodniej czgéci ulica Lawendowe Wzgdrze z trasg tramwajowa. Pozostala czes¢
obszaru w wigkszo$ci poro$nieta jest zadrzewieniami. Grunt stanowi gtéwnie wlasnos¢ Gminy Miasta
Gdanska; niewielki potudniowo-zachodni fragment jest wtasno$cig prywatna.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwalg
Nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreSlonym w Studium dla wigkszosci obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie z zalozeniami Studium ,,przeznaczenie
dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytaczno$ci ani nawet konkretnego, mierzalnego
udziatu tytulowego przeznaczenia wsrdd innych przeznaczen (np. niedominujacych) wystepujacych na
tym obszarze, cho¢ zwykle dominujace bedzie przewazaé iloSciowo. Przestrzen miejska, zgodnie
z zasadami zrownowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji
ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie
takiego jego przeznaczenia, ktore bedzie okreslato glowne cechy przysziego typu i charakteru przestrzeni
miejskiej, zarowno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne,
krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czgsci miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej”
(strona 10 SUiKZP miasta Gdanska).

Studium przewiduje, ze jednym z istotnych kierunkéw przeksztatcen dzielnicy Potudnie, w ktorej
znajduje si¢ obszar objety przedmiotowym planem miejscowym bedzie rozwoj sieci o$rodkéw
ustugowych z dobrze wyposazonymi przestrzeniami publicznymi. ,,Istotnym elementem struktury
ustugowej bedzie osrodek o randze dzielnicowej (...) ze znaczacym udziatem funkcji mieszkaniowej”,
bedacym ,miejscem aktywno$ci wszystkich mieszkancéw i elementem krystalizujacym strukture
funkcjonalno-przestrzenng dzielnicy”. W $lad za tym, pdjdzie ,,rozwdj obszarow rekreacyjnych i ochrona
naturalnych waloréw uksztattowania terenu z zachowanymi korytarzami i siedliskami ekologicznymi
stanowigcymi jeden z najwickszych atutow dzielnicy. (...) (strona 305 SUIKZP miasta Gdanska).
Zgodnie z tymi zatlozeniami, gtowny obszar inwestycyjny przeznaczono pod funkcje mieszkaniowo-
ustugowe, gdzie — zgodnie z zatozeniami Studium — okre$lono strefe zabudowy srédmiejskiej. Umozliwi
to wykreowanie dzielnicowego osrodka ushlugowego z atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi
potaczonymi bezposrednio z terenami zieleni miejskiej tzw. Parku Potudniowego. Usci$lono przebieg
granicy plata strukturalnego OSTAB poszerzajac go o wspomniane tereny zieleni.

Ustalenia planu w petni odzwierciedlajg zatozenia obowiazujacego Studium, w tym ,,cele, idee i zasady
rozwoju przestrzennego miasta, a nie $ciste lokalizacje obiektow” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska).
Szczegodtowe rozwigzania zaproponowane w planie stanowia doprecyzowanie - zawartych w Studium -
kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze.

Zatem ustalone w planie przeznaczenie jest zgodne z kierunkami przeksztalcen dzielnicy wskazanymi
w Studium, nie narusza jego ustalen, lecz je uszczegolawia.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11i2)

Glowny teren inwestycyjny centrum przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
ustugi z mozliwos$cia realizacji wezta przesiadkowego. Centralnym elementem kompozycji jest bulwar
na osi z placem (02.1 KPP), ktory polaczy glowne skrzyzowanie w rejonie poéinocno-zachodniej czgsci
planu z parkiem miejskim (03.1U-Z i 04.1 ZP). Wzdtuz tej osi rozmieszczone zostaty kluczowe funkcje
1 przestrzenie, tworzac otwartg, dynamiczng przestrzen miejskg, ktora bedzie sprzyjaé integracji
i aktywnosci mieszkancow. Ta o§ komunikacyjna stanie si¢ glownym traktem spacerowym, taczacym
szereg mniejszych przestrzeni o réznorodnym charakterze i przeznaczeniu. W podinocno-zachodniej
czesei, u zbiegu ulic Warszawskiej i Lawendowe Wzgorze, przy przystankach komunikacji publicznej,
wyznaczono strefe wejSciowg do nowego centrum.



Jako gtowny punkt orientacyjny, obszar ten bedzie charakteryzowatl si¢ najwyzszg intensywnos$cig
zabudowy wyro6zniajac si¢ w kontekscie innych obiektow w okolicy, a tym samym bedzie pehit funkcje
bufora migdzy bardziej intensywnie zabudowanymi terenami a obszarami mniej intensywnymi,
zlokalizowanymi blizej parku. W $rodkowej czgsci centrum zaplanowano realizacje placu
reprezentacyjnego jako miejsce réznego rodzaju interakcji lokalnej spotecznosci, ktéry w odroznieniu od
zielonych przestrzeni parkowych, begdzie miatl miejski charakter. Wszystkie kluczowe lokalizacje
zaakcentowano dominantami kompozycyjnymi.

W celu uksztattowania spdjnego i1 czytelnego uktadu przestrzennego, dostosowanego do istniejacego
uktadu drogowego, plan wprowadza obowigzek ksztaltowania zabudowy w formie pierzejowe;,
w oparciu o uktad kwartalowy i ciagi pieszo-rowerowe. W granicach terenéw inwestycyjnych, wzdtuz
gtéwnych ciagow komunikacyjnych, ustalono pierzeje eksponowane oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy. Sprecyzowano ustalenia dotyczace parametrow zabudowy. Okreslono standardy materiatowe
elewacji wskazujac obowigzek stosowania materiatow wysokiej jako$ci oraz ograniczajac kolorystyke
do odcieni bezdéw 1 brazow.

Wykreowanie wielofunkcyjnego centrum ustugowego ma na celu zaspokojenie potrzeb mieszkancow
w zakresie ustug, w tym ustug spotecznych, czemu stuzy¢ bedzie m.in. obowiazek realizacji wybranych
kondygnacji ustugowych. W granicach tzw. Parku Potudniowego (w terenie 03.1 U-Z) przewidziano
realizacje celu publicznego — budynku petligcego funkcje centrum aktywno$ci lokalnej i miejskiej
biblioteki publicznej. Sam obiekt ma wyrozniac si¢ sposrod pozostatej zabudowy w sposob zapewniajacy
harmonijne powiazanie z przestrzenia parku. W tym celu ograniczono jego parametry zabudowy
zalecajac ksztattowanie elewacji budynku w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
a takze cze$ciowe pokrycie dachami zielonymi.

Plan promuje tworzenie atrakcyjnych, przyjaznych przestrzeni publicznych. Wzdluz najwazniejszych
ciaggow wprowadzono obowiazek realizacji szpaler6w drzew oraz ochrony istniejacej zieleni wysokie;j.
Dla zminimalizowania ruchu kolowego i ucigzliwosci komunikacyjnych, w gltéwnych przestrzeniach
publicznych terendw inwestycyjnych, ograniczono mozliwos¢ realizacji drog wewngtrznych i parkingow
naziemnych, a odcinek ulicy Krakowskiej — taczacej centrum z Parkiem Potudniowym — przewidziano
jako przestrzen wspoétdzielona.

Tereny cenne przyrodniczo obj¢to ochrong wlaczajgc w granice tzw. Parku Potudniowego. Zaplanowano
tam strefe wypoczynku i rekreacji dla wszystkich grup wiekowych, potaczong z siecig §ciezek pieszych
i rowerowych stanowigcych catosciowy spojny system.

. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktdre zostaty
nastepnie potwierdzone w Prognozie oddzialywania na srodowisko, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Obszary cenne przyrodniczo przeznaczono pod infrastrukture retencyjng lub wody Iub zielen
ogolnodostepna. Zostaly one wigczone w granice Ogdlnomiejskiego Systemu Terendw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) jako ptat strukturalny, z jednoczesnym nakazem maksymalnego zachowania
istniejacej zieleni i drzewostanu oraz ich wkomponowania w nowe zagospodarowanie. Na terenach tych
wyznaczono obszary zieleni do utrzymania, ktére chronig zaréwno roslinnos¢, jak i tereny podmokte.
Zielen z istniejacym drzewostanem pelni funkcj¢ naturalnej retencji, magazynujac oraz bezpiecznie
odprowadzajac wody opadowe w glab gruntu. W planie wskazano konieczno$¢ stosowania roslinnosci
hydrogenicznej. Szczegoélnie cenne fragmenty drzewostanu objeto ochrong jako grupy drzew,
wykluczajac zmiany w zagospodarowaniu terenu mogace zagrozi¢ ich naturalnej wegetacji. Wzdhuz
ciggow komunikacyjnych ustalono obowigzek realizacji szpaleréw zieleni wysokiej, z ktorych czgséé
nalezy realizowa¢ jako kompozycje zieleni wielopigtrowej.

Na duzym obszarze przewidziano wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej, z ktorej czgs¢ musi
zosta¢ przeznaczona pod nasadzenia drzew.

W zwigzku z wysokim nat¢zeniem poziomu hatasu od ul. Lawendowe Wzgorze i przewidywanym
pogorszeniem klimatu akustycznego, ustala si¢ w planie zapisy o konieczno$ci dotrzymania standardow
akustycznych w $rodowisku dla danego rodzaju zabudowy. Ograniczono ponadto emisje
zanieczyszczenia $wiattem w przypadku urzadzen o$wietleniowych.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpujg grunty rolne ani lesne.



. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

W granicach planu (w terenach 05.2 ZP i 08.1 KDZ) znajduje si¢ niewielki obszar objety strefg ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej pewnym ograniczeniom (wynikajacym
z przepiséw odrebnych) podlegaja zmiany zagospodarowania.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie przeznaczenia obszaru pod realizacje parku,
petniacego wazna rolg w dzielnicy. Poza funkcjami rekreacyjno-wypoczynkowymi i spotecznymi, gdzie
tereny zieleni pozwalajg na bezpieczny kontakt z natura, sa miejscem aktywnosci fizycznej, oczyszczaja
powietrze z pylow i toksyn, tagodza klimat miasta niwelujac miejskie wyspy ciepla, dajac ogromne
korzysci dla zdrowia zaréwno fizycznego, jak i psychicznego mieszkancow. Czg$¢ obszaru na potudnie
od ulicy Piotrkowskiej (07.1 I-W-Z) petni funkcje retencyjng i odwodnieniowa, stanowigc bardzo wazny
element w miejskim systemie przeciwpowodziowym.

W projekcie planu, majac na uwadze osoby ze szczegolnymi potrzebami, dostosowano przebiegi ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych, a takze wejs¢ do budynkéw, w sposdb minimalizujgcy koniecznos¢
stosowania schodow terenowych. Wprowadzono nakaz realizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych
1 wypoczynkowych dla wszystkich grup wiekowych w sposob uwzgledniajacy ich potrzeby.

Pozostate wymagania realizowane beda w oparciu o obowiazujace w tym zakresie przepisy odrgbne.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu
oraz stawki procentowej w wysokos$ci 30% dla catego obszaru planu. Zmiana przeznaczenia terendw oraz
intensyfikacja parametréw urbanistycznych wplyna na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru,
a realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakosci zabudowy
w tej czesci dzielnicy Potudnie.

Realizacja ustalen planu umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to réwniez
wigksze wplywy z podatkow, a wiec wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Teren w zdecydowanej wigkszosci stanowi wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska. Przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzenne, wynikajace z ustalen projektu planu, dotycza tych gruntow, realizujac
polityke przestrzenna miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu niezagrazajacych spetnieniu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie wykreowania centrum dzielnicy
Potudnie jako wielofunkcyjnego osrodka ustugowego, charakteryzujacego si¢ wysoka jakoScig
architektury oraz atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi, bezposrednio potaczonego z terenami
rekreacyjnymi Parku Potudniowego. Dobrze skomunikowana intensywna zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa na styku z terenami rekreacyjnymi, pozwoli mieszkancom zaspokoi¢ swoje podstawowe
i najpilniejsze potrzeby w obrebie miejsca zamieszkania, realizujgc zasade miasta krotkich odlegtosci.
Nowe centrum zapewni dostep do szerokiego wachlarza ustug, w tym ustug spotecznych zapewniajacych
miejsca pracy, natomiast atrakcyjne przestrzenie publiczne w postaci placéw, bulwaréw oraz Parku
Potudniowego stang si¢ miejscem spedzania czasu wolnego, miejscem rozrywki i rekreacji, ktorych
w dzielnicy Potludnie bardzo brakuje.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 101i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim,
a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.



10.

11.

12.

13.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuzg
nowa zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Dostepnos¢ drogowa do terenow objetych planem bedzie zapewniaé przede wszystkim ulica Lawendowe
Wzgorze (08-KDZ81), ulice istniejace i planowane: ulica Rzeszowska (09.1 KDD), Krakowska (10.2
KDD), Piotrkowska (12.2 KDL), a takze odcinek ulicy Lawendowe Wzgorze (11.1 KDL) oraz odcinek
drogi lokalnej 13.3 KDL.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pehni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko — centrum dzielnicy Poludnie w rejonie ulic Warszawskiej
i Piotrkowskiej w miescie Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organow uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
mediow.

Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem, byt wylozony do
publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostgpnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu
uchwaty w sprawie uchwalenia planu Radom Dzielnic Jasien oraz Ujescisko-Lostowice z prosba
o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Gdanska wzigt pod uwage gldwnie interes publiczny poprzez poprawe dostepnosci do ustug,
a takze jakosci rekreacyjnych terendw dzielnicy Ujescisko-Lostowice.

Dominujaca funkcja mieszkaniowa ponad 130 tysiecznej dzielnicy, wymaga zapewnienia dostepu do
szerokiego wachlarza ushug komercyjnych i publicznych, w tym infrastruktury spolecznej, ktore
zaspokoja ludzkie potrzeby m.in. w dziedzinie kultury, opieki spotecznej czy stuzby zdrowia.
W granicach Parku Poludniowego przewidziano realizacje celu publicznego — budynku pehiacego
funkcje centrum aktywnosci lokalnej oraz miegjskiej biblioteki publicznej. Z kolei umozliwienie spdjnego
zagospodarowania obszarow tzw. Parku Poludniowego zdecydowanie wptynie na podniesienie jako$ci
funkcjonalnych, estetycznych i przyrodniczych przestrzeni zycia mieszkancoéw, zapewniajac im miejsce
kontaktu z przyroda, mozliwosci aktywnos$ci fizycznej na §wiezym powietrzu, wypoczynku, a takze
stuzac jako miejsca spotkan i interakcji mieszkancéw dzielnicy Potudnie.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Intensyfikacja parametréw urbanistycznych oraz ustalenie strefy zabudowy $rodmiejskiej
w bezposrednim sasiedztwie wezta przesiadkowego i1 petli autobusowo-tramwajowej realizuje ideg
rozwoju miasta do wewnatrz, ktéra zostata przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma bardzo
dobra dostepnos¢ do publicznego transportu zbiorowego poprzez system autobuséw miejskich oraz linii
tramwajowych.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
ktadac duzy nacisk na tworzenie atrakcyjnych, przyjaznych pieszym przestrzeni publicznych. Intensywny
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14.

15.

16.

17.

ruch komunikacyjny ograniczono do gléwnych ulic otaczajgcych teren opracowania. Zaplanowano
bogata sie¢ ciagow pieszych i pieszo-rowerowych integrujacych wszystkie elementy przestrzeni.
Glownym elementem kompozycyjnym uktadu przestrzennego centrum jest wydzielony bulwar pieszy,
zapewniajacy najdogodniejsze dojScie do przystanku tramwajowo-autobusowego. Ponadto dla
zminimalizowania ruchu kolowego i ucigzliwo$ci komunikacyjnych, na terenie inwestycyjnym
ograniczono mozliwo$ci realizacji parkingdéw naziemnych oraz drég wewnetrznych, a fragment ul.
Krakowskiej zaplanowano jako przestrzen wspodtdzielong. Wzdhuz wszystkich ulic zostaly ustalone
chodniki jako wyposazenie minimalne, a powigzania poprzeczne ciggdéw przez ulice Lawendowe
Wzgorze oraz Piotrkowska zalecono realizowa¢c w formie bezkolizyjnej ktadki pieszej badz
wyniesionego przejscia dla pieszych. Zachowujac ciaglo$¢ potaczen z terenami poza granicami planu,
obszar centrum z tzw. Parkiem Poludniowym ma peli¢ funkcje przestrzeni scalajacej osiedla
mieszkaniowe Jasienia, Ujesciska i Lostowic.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ stopniowo zabudowujacej si¢ struktury mieszkaniowo-
ustugowej Ujesciska-t.ostowic. Nowa zabudowa, ktéra moze powstac¢ dzigki ustaleniom procedowanego
planu, nie tylko uzupehni strukture¢ i program funkcjonalny catej dzielnicy, ale takze przyczyni si¢ do
powstania ,,serca” dzielnicy Potudnie tworzac tetniaca zyciem przestrzen.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 -2022
oraz uchwata Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnos$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

Uwzglednienie wynikow audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b)

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa pomorskiego zostatl przyjety uchwata Nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku.

Celem Audytu krajobrazowego jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie catego
wojewodztwa wraz z okreSleniem cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich,
obejmujac w szczego6lnosci elementy przyrodnicze i kulturowe. W granicach administracyjnych miasta
Gdanska zidentyfikowano dziewig¢ krajobrazow priorytetowych, posiadajacych szczegodlne znaczenie
z uwagi na wystepujace w nich wartosci.

Obszar objety planem polozony jest poza wyznaczonymi krajobrazami priorytetowymi. Ponadto
w granicach obszaru objetego planem ani na terenach przyleglych nie wystepuja formy ochrony przyrody
zwigzane z ochrong krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym w stosunku do obszaru objegtego projektem planu nie wystepuja bezposrednie
wnioski dotyczace ochrony krajobrazu wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewodztwa
pomorskiego.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu powoduja skutki finansowe, o ktdérych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Konieczny bedzie wykup okolo 229 m? gruntow prywatnych
przeznaczonych na cele publiczne (teren 06.3 ZP). Dla catego obszaru planu ustalono stawke optaty
planistycznej] w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe jej naliczania w przypadku spelnienia
przestanek okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne obejmujg realizacje bulwaru i placu o powierzchni okoto 0,52 ha,
zagospodarowanie placu zielonego o powierzchni okoto 0,28 ha, terendéw zieleni urzadzonej o tacznej
powierzchni okoto 2,3 ha, budowe¢ uktadu drogowego o dtugosci okoto 330 m oraz ciggdw pieszych
i pieszo-rowerowych o lacznej dtugosci okoto 1,45 km. Ponadto na gruntach gminnych ustalono teren
mieszkaniowo-ustugowy o powierzchni okoto 5,4 ha oraz teren uslugowy o powierzchni okoto 0,71 ha,
ktére moga by¢ przedmiotem przysztych inwestycji miejskich. Mozliwy jest wzrost wptywow do budzetu
gminy z tytutu podatkow i optat, w szczegolnosci podatku od nieruchomosci, wynikajacy z realizacji
nowej zabudowy 1 rozwoju funkcji ustugowych.



ITII. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
Nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennych (KPP) ulic
objetych granicami sporzadzonego planu, badz bezposrednio z nim sasiadujacych.

1. Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym.

1.1.
a)

b)

d)

1.2

Ulica Rzeszowska — 09.1 KDD

przekro6j normalny: docelowy przekrdj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z chodnikiem oddzielonym
od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew; docelowy przekrdj normalny przedstawiony zostat na
rysunku 1;
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ul. Rzeszowska

teren mieszkaniowo-ustugowy w liniach teren mieszkaniowo-ustugowy

CENTRUM L
rozgraniczajacych

Rys. 1 Przykladowy przekroj przez ulice Rzeszowskq

infrastruktura dla pieszych: chodnik po zachodniej stronie jezdni o szeroko$ci minimum 3 m
oddzielony od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew; chodnik po wschodniej stronie (poza
granicami planu) wzdtuz frontow ustugowych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oddzielony od
jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew; spojna kompozycja zagospodarowania chodnikow
z uwzglednieniem materialow, o$wietlenia, matej architektury, z przestrzeniami zlokalizowanymi
bezposrednio przed pierzejami ustugowymi w terenach sasiednich; wskazana jest lokalizacja
dodatkowego przejsécia dla pieszych na wysokosci ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego numerem
2 w terenie 01.1 MW-U;

infrastruktura rowerowa: z uwagi na klase ulicy zaktada si¢ ruch rowerowy i urzadzen transportu
osobistego po jezdni, na zasadach ogdlnych;

zielen i retencja: zielen ksztalttowana w formie pasa zieleni wielopigtrowej wraz z zielenig niska,
$rednig i szpalerami drzew, o minimalnej szerokosci 3 m, pomiedzy jezdnia a chodnikiem po
zachodniej stronie. Zwazywszy na fakt, ze zielen ta ma peli¢ rowniez funkcje retencji wod
opadowych, w planie zalecono obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych oraz odpowiedni dobor gatunkow roslinnosci;

miejsca postojowe: dopuszczono;

sasiedztwo: w terenach sgsiadujacych, po obu stronach ulicy, ustalono pierzeje eksponowane
z wejsciami do lokali ustugowych w poziomie chodnika.

Ulica Krakowska — 10.2 KDD

Ulica Krakowska posiada szczegdlny charakter wynikajacy z jej tukowego przebiegu oraz
unikalnego potozenia; od strony zewngtrznej tuku graniczy z centrum dzielnicy Potudnie, natomiast
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od strony wewng¢trznej — z Parkiem Potudniowym, pelnigc role lacznika miedzy obiema
przestrzeniami. W celu ograniczenia efektu bariery rekomenduje si¢ wprowadzenie na ulicy
Krakowskiej uspokojonego ruchu kotowego oraz zagospodarowanie jej w sposob sprzyjajacy
ruchowi pieszemu. Wskazane jest ponadto podkre§lenie tukowej geometrii ulicy
charakterystycznymi elementami matej architektury, o§wietleniem i zielenig.

a) przekro6j normalny: docelowy przekrd;:

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem po zachodniej stronie jezdni oddzielonym pasem zieleni ze
szpalerem drzew; z dopuszczeniem formy wspotdzielonej oraz realizacji chodnika po wschodniej
stronie,

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”: w formie
przestrzeni wspotdzielonej, ze szpalerem drzew,

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,c”: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu, z dopuszczeniem chodnika po zachodniej stronie; chodnik po wschodniej stronie
jezdni poza granicami planu,

- W obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,d”: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem po wschodniej stronie jezdni oddzielonym pasem zieleni ze
szpalerem drzew, z dopuszczeniem chodnika po zachodniej stronie.

Docelowy przekrdj normalny pasa drogowego w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”° przedstawiony zostal na rysunku 2.

[
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ul. Krakowska
w liniach
rozgraniczajacych

teren zieleni
PARK POLUDNIOWY

teren mieszkaniowo-ustugowy
CENTRUM

Rys. 2 Przykladowy przekrdj przez ulice Krakowskq, obszar ,,a”

b) infrastruktura dla pieszych:

Po zewnetrznej stronie tuku ulicy Krakowskiej (w obszarach ,,a” i ,,b” po zachodniej stronie,
w obszarach ,,c” 1 ,,d” po wschodniej stronie) docelowo, przestrzen przed budynkami ma by¢
przeznaczona dla ruchu pieszego 1 zagospodarowana w formie bulwaru z ogrodkami
gastronomicznymi, matg architektura, zielenig i o$wietleniem. Istotne jest zatem zintegrowanie
1 spojne zagospodarowanie pasa drogowego z przestrzenig przed budynkami. W tym celu:

- W obszarze oznaczonym litera ,,a” po zachodniej stronie jezdni ustalono chodnik o szerokosci
min. 3,0 m oddzielony od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew; po wschodniej stronie chodnik
0 szerokosci min. 2,5 m,

- W obszarze oznaczonym literg ,,b”: w celu priorytetyzacji ruchu pieszego, ustalono wymog
realizacji przestrzeni wspotdzielonej bez standardowego podziatu na strefy ruchu kotowego,
rowerowego 1 pieszego. Pozwoli to na zmniejszenie dominacji samochodéow w przestrzeni
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publicznej i wprowadzenie efektywnego ograniczenia predkosci na tym odcinku. Ponadto
ustalono spdjng kompozycje zagospodarowania terenu, tacznie z bulwarem w terenie komunikacji
pieszej 02.1 KPP zapewniajaca ciaglo$¢ przestrzenna i materialowa nawierzchni wzdhuz osi
widokowej, z przestrzenig parkowa w terenie 03.1 U-Z oraz z przestrzeniami zlokalizowanymi
bezposrednio przed pierzejami uslugowymi w terenie 01.1 MW-U, uwzgledniajacg przede
wszystkim powigzania piesze, rodzaje nawierzchni (z wylgczeniem nawierzchni bitumicznej),
zielen, oswietlenie. Wskazane jest wyniesienie obszaru, zastosowanie nawierzchni spowalniajacej
ruch kotowy, szczegolne zaakcentowanie szerokich przej$¢ dla pieszych w czgsci potudniowo-
zachodniej (jako kontynuacja terenu 02.1 KPP) oraz poédinocno-wschodniej (na wysokosci
skrzyzowania z ulicg Rzeszowska),

- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,c” ustalono
chodnik o szeroko$ci min. 2,5 m po wewngtrznej stronie tuku — od strony zachodniej; od strony
wschodniej o$wietlony chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew znajduje
si¢ w terenie poza granicg planu; wskazana jest realizacja dodatkowego przejscia dla pieszych,
laczacego ciag pieszy oznaczony numerem 14 w terenie 04.1 ZP z ciagiem pieszo-jezdnym poza
wschodnia granicg planu,

- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,d” ustalono
chodnik po wschodniej stronie jezdni o szeroko$ci min. 3,0 m oddzielony od jezdni pasem zieleni
ze szpalerem drzew oraz chodnik po zachodniej stronie jezdni o szerokosci min. 2,5 m;

c) infrastruktura rowerowa: z uwagi na klase ulicy zaktada si¢ ruch rowerowy i urzadzen transportu
osobistego po jezdni, na zasadach ogélnych albo w ramach przestrzeni wspotdzielonej; od strony
terenu parku, po wewnetrznej stronie tuku, chodnik moze petni¢ funkcje ciagu pieszo-rowerowego;

d) zielen i retencja: zaleca si¢ realizacje ogrodéow deszczowych; szpalery drzew do wprowadzenia
w obszarach oznaczonych literami ,,a”, ,,b” 1,,d”;

e) miejsca postojowe: wykluczenie miejsc postojowych w przestrzeni wspotdzielonej (obszar ,,b™);

f) sasiedztwo: po zewnetrznej stronie tuku ustalono pierzeje eksponowane z wejsciami do lokali
uslugowych. Przestrzen przed budynkami ma by¢ przeznaczona dla ruchu pieszego
i zagospodarowana w formie bulwaru z ogrodkami gastronomicznymi, malg architektura, zielenia
i o§wietleniem. Od strony wewnetrznej tuku, ulica sasiaduje z Parkiem Poludniowym, w ktérym
umozliwiono realizacje niewielkiego obiektu ustugowego (biblioteki, centrum aktywnos$ci lokalnej)
zlokalizowanego w odrgbnym terenie (03.1 U-Z).

IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujgcej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $Srodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 07.04.2026 r. do 06.05.2026 .

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w dniu 28.04.2026 o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 19 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 20.05.2026 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 1 781).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w Zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025r. poz. 242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
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przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia

planu.
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