UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska
rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2026 1. poz. 538, 781 1 912), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 oraz art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 zpdzn. zm.D), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 i 912) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic
Narcyzowej i Kwiatowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2419) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni okoto 63 ha, potozony w centralnej cze$ci Wyspy Sobieszewskiej
pomiedzy ulicami Turystyczng i Mieczystawa Boguckiego a kanatem Mtynowka.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScia gospodarczg, tj. mieszkanie:
wilasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga calodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dzialalnosé
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzong dzialalnosciag gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdow, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

DDz. U. 22024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668, z 2026 r. poz. 781.
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c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
¢) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujgce warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,
b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wickszym niz 70°, goérna pota¢ — pod katem réwnym lub wiekszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunieciu od lica $ciany: 30 cm,
c) powierzchnia rzutu polaci stromych (wraz z gorng potlacia w przypadku dachu mansardowego)

stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

— za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ro6znych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen polpubliczna);

9) przestrzen wspoldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez
standardowego podzialu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma
uzytkownik pieszy, a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielona
nalezy realizowac¢ zgodnie z projektowaniem uniwersalnym;

10) miejsce do parkowania rowerdw — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci,
dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

11) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajagcy osobom ze szczegélnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu)

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 2



lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczeg6lnymi potrzebami dostgp do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

12) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

13) struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zesp6t nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy,
historyczne granice i podzialy;

14) struktura przestrzenna zespolu zieleni — zespdt nastepujacych cech: uktad drog, alei, Sciezek,
placéw i kwater, kompozycja zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty i akcenty
przestrzenne, uksztattowanie i topografia terenu;

15) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

16) bryla budynku — zespoét nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

17) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejgcego detalu 1ijego ekspozycji, uzupelnienie istniejgcego detalu, badz przywrdcenie
zdeformowanego detalu do pierwotnej formys;

18) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i drzwi;

19) rozbudowa i przebudowa obiektéw o wartoSciach kulturowych to prowadzenie tych robot
budowlanych na podstawie projektu calych modyfikowanych elewacji, z zachowaniem zasad ich
kompozycji 1 z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu;

20) Ogoélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych
(wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terenéw otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
i o zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach platow
OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi laczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciagglosci
w czasie 1 przestrzeni oraz r6znorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

21) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie gtownie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
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terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjna, jest utrzymywana ipielegnowana przez wlasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona istuzy¢é celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujgcy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) $ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycink¢ zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

22) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie
powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciagtej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

23) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;
4) U33 tereny zabudowy uslugowej;
5) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
6) 264 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
7) ZL lasy;
8) KD82 tereny ulic zbiorczych;
9) KD80 tereny ulic dojazdowych;
10) KX tereny wydzielonych ciagéw pieszych;

11) D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wytacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerdw:

Podstawa Wskazniki obliczania miejsc do

Lp. Rodzaj funkcji odniesienia parkowania
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samochodow osobowych,
w tym do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych rowerow
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne
. o . . . . MIN. 2
1. | oraz mieszkania integralnie zwigzane z 1 mieszkanie . 0
. L z zastrzezeniem ust. 4
prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
2. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | domy studenckie, internaty 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0.4 MIN. 0,3
2
5. | schroniska mtodziezowe, hostele 10.0 m pOW. MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* i **),
6. | pensjonaty, inne wielopokojowe 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
obiekty $wiadczace ushugi hotelarskie
7, | pokoje goscinne, apartamenty | apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (*** i
8. | wigcej) z restauracja i zapleczem 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, warsztaty 100 m? pow. MIN. 1
10. L e . . . MIN. 0,3
terapil zajeciowe] uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla oséb 100 m? pow. MIN. 0,5
11. . . . S MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spolecznej uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 6
obiekty handlowe 1000 m? pow.
12. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
13. | restauracje, kawiarnie, bary 100m L MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyijnej
- - - 2
14. biura, przq-dy, poczty, banki, kancelarie 109 m . MIN. 3 MIN. 2
prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — )
15. | obiekty mate do 200 m? pow. 109 7 pow. MIN > MIN.2
. . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
prz'ychodm.e, gabmgy lekarslgle - 100 m2 MIN. 2.5
16. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. . . . MIN.2
. . pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
17. | koscioty, kaplice 1000 m-pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
18. | domy parafialne, domy kultury 100 m? . MIN. 3 MIN. 3
' ’ pow. uzytkowej ) )
19. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
20. | teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
21. | muzea 1000 m* pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
22. | szkoly podstawowe I pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
23. | szkoly ponadpodstawowe ! pomieszezenie MIN. 1,0 MIN. 5
do nauki
. . 1 pomieszczenie
24. | szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
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25. | przedszkola, Swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
26. | szpitale, Kliniki 1 1o7ko MIN. 0,8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
27. | rzemiosto ustugowe ) . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
mate boiska (boiska do np. pitki 100 widzow oraz MIN. 20 MIN. 3
28. recznej, koszykowki, siatkowki) 100 m? oraz oraz
eezng, Y ’ pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
2
29. | kubaturowe obiekty sportu i rekreacji 109 m . MIN. 4 MIN. 3
pow. uzytkowej
. 100 m? lustra
30. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
31 kolrty’temsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatdow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domodw statego pobytu dla 0soéb starszych, doméw pomocy spolecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziatl miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkow znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
c¢) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
d) wolnostojacych budynkow ustugowych,
¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
f) budynkow technicznych,
g) budowli i obiektow inzynierskich,

h) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura itp.);
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2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw
informujacych o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

¢) dla catego budynku nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich
forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e ilit. f lub
historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostatej czeSci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem
jednolitej wielkos$ci, podziatow ikoloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku nalezy stosowaé forme stolarki okiennej ilukarn (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodna zprojektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme¢ lub formy
historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala si¢ spdjna kompozycje posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu polozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potozony jest w granicach polderu Sobieszewo, odwadnianego mechanicznie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 35 terenéw oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 35.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdétowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 3,90 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywng (domy mieszkalne do dwoch mieszkan) lub ushlugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;

3) stacje paliw;
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4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) warsztat samochodowy przy ulicy Narcyzowej 10;
2) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wydzielonego ciggu pieszego (35-KX)
zakaz lokalizacji dréog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4. Ustalenie nie dotyczy wjazdu na teren, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 lit.
b, a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciggu pieszego (35-KX), od strony ulicy
Narcyzowej i czgsciowo w linii rozgraniczajacej ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji ustugowej — 70%,
b) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna:

a) dla funkcji ustugowej — 0,9,
b) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gltownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokéw od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu:

a) stromy, dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow
w ksztatcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapoéw, gankoéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektoéw gospodarczych
1 garazy — dowolny,

c) w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonych literg ,,a”, kalenica
glowna rownolegta do ulicy Turystycznej (28-KD8§2),
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d)w przypadku rozbudowy obiektow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztattu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztaltu dachu budynku istniejacego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy Narcyzowej (31-KD80), od ulicy dojazdowej 33-KD80,

b) od ulicy Turystycznej (28-KD82) przez teren 35-KX, poprzez jeden zjazd wytacznie do dziatki nr
117/220 obreb 0141;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

2) obiekt o wartosciach kulturowych — dom (budynek mieszkalno-gospodarczy) potozony przy ulicy
Turystycznej 140, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 7 lit. b tiret drugie oraz
ust. 17 pkt 3; ochronie podlega: historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia
dachu), kompozycja elewacji oraz rodzaj materiatu elewacyjnego — cegla ceramiczna.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w potnocnej czesci terenu, jak na rysunku planu:
a) maksymalne zachowanie zadrzewien,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagrazac jego naturalnej, dlugotrwalej wegetacji;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

5)na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji zespotu budynkow w ramach jednej inwestycji — dla catego zespolu
budynkow;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegla ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréw), drewnem, szktem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazéw;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementdow zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na elewacjach budynku o wartosciach kulturowych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg czynnoSci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3)dom przy ulicy Turystycznej 140, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren graniczy z terenem le$nym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2)do czasu realizacji uktadu odwadniajgcego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;
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3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

4) w przypadku realizacji parkingu terenowego, pas terenu o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
wydzielonego ciaggu pieszego (35-KX) nalezy przeznaczy¢ pod wielopi¢trows zielen izolacyjna.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;
2) wysoki poziom waod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng (domy mieszkalne do dwoch mieszkan) lub ushlugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciggu pieszego (34-KX), od strony ulicy
Kwiatowej (29-KD80) i ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne, z wylagczeniem zabudowy szeregowe;j;
8) ksztatt dachu:

a) stromy o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia potaci, z wykluczeniem
dachow mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w ksztatcie kopuly, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapoéw, gankoéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektéw gospodarczych
i garazy — dowolny,

c) w obszarze wydzielonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,a”, kalenica gtowna
rownolegta do ulicy Turystycznej (28-KD82),

d)w przypadku rozbudowy obiektéw istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztattu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztattu dachu budynku istniejacego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80), od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wdd, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 12



4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréw), drewnem, szktem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztoéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub
wiezyczek; w formie shupdéw oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych Iub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2)do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatlcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.
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§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej zawierajacy — w zalezno$ci od potrzeb —
ustugi: kultury, oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, dzialalnos$ci artystycznej lub rzemieSlniczej
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza, budynkow
zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia uslugowego niewymienione w ust. 3;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wydzielonego ciggu pieszego (34-KX)
zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne: od strony wydzielonego ciggu pieszego (34-KX) iod strony ulicy
Kwiatowej (29-KD80), jak na rysunku planu,

b) obowigzujace: po elewacjach budynku zlokalizowanego przy ulicy Turystycznej 160, jak na rysunku
planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
2

- w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,b” i ,,c”:
minimalna — dowolna, maksymalna — 9,0 m,

- na pozostatym obszarze: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gltownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) stromy, dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
polaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow
w ksztatcie koputy, kolebki itp.,
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b) dla wiatrotapoéw, gankow, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz garazy — dowolny,

c) w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonych literami ,,a” i ,,b”,
kalenica gtowna rownolegta do ulicy Turystycznej (28-KD82).

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

2) budynek mieszkalny, polozony przy ulicy Turystycznej 160, wpisany do rejestru zabytkow wraz ze
znajdujacym si¢ pod nim gruntem, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b
tiret drigie oraz ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wéd opadowych do gruntu;

3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegla ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;
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3) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

5)cze$ci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowad
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow malej
architektury, atakze wformach innych elementéw  zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach ustugowych);

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na budynku wpisanym do rejestru zabytkow.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynno$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Turystycznej 160 wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem 1908 — podlega Scislej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachéw, parkingdw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatlcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 04.
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2. Powierzchnia terenu: 1,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna (domy mieszkalne do dwoch mieszkan) lub ushlugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-
KD82) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placéw manewrowych,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4. Ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-KD82)
i ulicy Kwiatowej (29-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gléwnej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatlt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow
w ksztalcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapoéw, gankoéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektoéw gospodarczych
i garazy — dowolny,
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c) w obszarze wydzielonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,a”, kalenica gtowna
rownolegta do ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-KD82).

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 1 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w poludniowej czgéci terenu — jak na rysunku planu;

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac jego naturalnej, dlugotrwatej wegetacji;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

6) na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji zespotu budynkow w ramach jednej inwestycji — dla catego zespolu
budynkow;
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3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czgsci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowaé
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow malej
architektury, atakze wformach innych elementdow zagospodarowania  wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

4) w przypadku realizacji parkingu terenowego, pas terenu o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-KD82) nalezy przeznaczy¢ pod wielopietrowa zielen izolacyjna.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy kanat deszczowy 0,35 m;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419
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1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu: 70% — nie wlicza sig
powierzchni ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) zastosowanie urzadzen oS$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiattem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojagcych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3)czesci naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposob zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych,
obiektow matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe, zwiazane z organizacja okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana z uwzglednieniem ust. 11 pkt 2;
4) obowigzkowe oswietlenie terenu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
ustala sig.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: wysoki
poziom wod gruntowych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, dopuszcza sie:

1) budynki obshugujace uzytkownikéw np.: gastronomia, edukacja pozaszkolna, rekreacja, kultura,
toalety;

2) obiekty obstugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowe.
4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w poétnocno-zachodniej czesci terenu, jak
na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna,
maksymalna — 4%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu: minimalna — dowolna, maksymalna — 0,07;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 7,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) zastosowanie urzadzen os$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia S$wiatlem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegla ceramiczng, tynkiem, drewnem,
kamieniem, szktem itp.;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztoéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4)cze$ci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub
wiezyczek; w formie shupdéw oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementdow zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach zieleni);
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5) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe, zwigzane z organizacjg okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 1 4;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana z uwzglednieniem ust. 11 pkt 2;
4) obowiagzkowe o$wietlenie terenu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
ustala sig.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie dostosowanie przebiegu i szeroko$ci ciggow pieszych do uksztaltowania terenu oraz
lokalizacji istniejgcych drzew;

2) istniejgca przepompownia $ciekow sanitarnych;
3) wysoki poziom wod gruntowych;

4) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 15. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 07-MN21, 08-MN21, 09-MN21, 10-
MN21, 11-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ IKWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2419

1. Numery terenéw: 07, 08, 09, 10, 11.
2. Powierzchnie terenow:

1) dla terenu 07-MN21: 0,30 ha;

2) dla terenu 08-MN21: 1,09 ha;

3) dla terenu 09-MN21: 0,57 ha;

4) dla terenu 10-MN21: 1,60 ha;

5) dla terenu 11-MN21: 0,43 ha.
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3. Przeznaczenie teren6w: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej
domy mieszkalne do dwoch mieszkan z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej
oraz ustug, ktore spetniajg rownoczes$nie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80 i1 32-KD80) oraz
czesciowo po elewacjach istniejagcych budynkow (teren 08-MN21), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gléwnej bryty budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow
w ksztalcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektéw gospodarczych
i garazy — dowolny,

c)w przypadku rozbudowy obiektow istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztaltu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztaltu dachu budynku istniejacego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 07-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80),
b) dla terenow 08-MN21, 09-MN21, 10-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80),
c) dla terenu 11-MN21: od ulicy Narcyzowej (32-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggow pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) wykonczenie elewacji materialami wysokiej jakosci: cegla ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréow), drewnem, szktem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

3) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazéw;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

5)czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub
wiezyczek; w formie shupdéw oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementdow  zagospodarowania  wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych);

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatlcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 2,25 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywng (domy mieszkalne do dwoch mieszkan) lub ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodéw ci¢zarowych i autobuséw;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) i ulicy
Narcyzowej (32-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gléwnej bryty budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow
w ksztatcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapoéw, gankoéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektéw gospodarczych
i garazy — dowolny,

c)w przypadku rozbudowy obiektow istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztaltu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztaltu dachu budynku istniejacego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy Narcyzowej (32-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do utrzymania i uzupehienia, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; sklad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego krajobrazu;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

4)na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji zespotu budynkow w ramach jednej inwestycji — dla catego zespolu
budynkow;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegla ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréw), drewnem, szktem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementow zagospodarowania  wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynno$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;
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2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy kanat deszczowy 0,4 m;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 17. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 13-M/U31, 14-M/U31, 15-M/U31
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ IKWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2419

1. Numery terenéow: 13, 14, 15.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 13-M/U31: 0,67 ha;
2) dla terenu 14-M/U31: 1,45 ha;
3) dla terenu 15-M/U31: 3,15 ha.

3. Przeznaczenie terenow: M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudoweg mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) lub ustugowa z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;

8) boksowa zabudowa garazowa i gospodarcza w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ushugowej;

9) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okre§lone w ust. 7;
2) boksowa zabudowa garazowa i gospodarcza.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) dla terenu 15-M/U31: wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego
teren 29-KD80 (ulica Kwiatowa) z terenami poza wschodnig granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) oraz od strony
rowu odwadniajacego zlokalizowanego w terenie 14-M/U31, jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gltownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny, z wykluczeniem dachow mansardowych oraz dachow w ksztalcie koputy,
kolebki itp.;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m%* 1 m? pow. uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a)dla terenow 13-M/U31, 14-M/U31: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy Narcyzowej (32-
KDgO0),

b) dla terenu 15-M/U31: od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wdd, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 11 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;
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3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu,

5) dla terenu 14-M/U31: zielen do utrzymania lub wprowadzenia w potudniowej czegSci terenu, jak na
rysunku planu — wzdhuz cieku uzupehienie zadrzewien gatunkami typowymi dla lokalnego krajobrazu;

6) dla terenu 15-M/U31:
a) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w srodkowej cze$ci terenu, jak na rysunku planu,

b) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac¢ ich naturalnej, dtugotrwalej wegetacji,

¢) szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; sktad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego krajobrazu;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji zespotu budynkéw w ramach jednej inwestycji — dla catego zespotu
budynkow;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) dla dachow stromych — pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brazow lub szarosci;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowad
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow malej
architektury, atakze wformach innych elementéw zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w zachodniej czgéci terenu 15-M/U31 pomnik przyrody (nr 357, dab szypulkowy); zagospodarowanie
strefy wokot pomnika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) dotyczy terenu 14-M/U31: utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego, obshugujacego
obszary poza granicami planu.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) w terenach 13-M/U31, 14-M/U31 istniejacy kanal deszczowy 0,4 m;

3) cze$¢ terenu 14-M/U31 potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli
ochronnych;

4) w terenie 14-M/U31 istniejagcy row odwadniajacy; zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta rowu oraz
umozliwienie dojazdu o szerokosci 3 m dla celow eksploatacyjnych;

5) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 18. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 16-U34, 17-U34 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numery terenoéw: 16, 17.

2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 16-U34: 19,69 ha;
2) dla terenu 17-U34: 2,32 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszacq zawierajacej
w zaleznos$ci od potrzeb ustugi: zdrowia, turystyki, rekreacji, sportu, gastronomii, kultury, o$wiaty,
administracji, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia
gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
100 m2.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostale z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione
w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: dla terenu
16-U34:

1) istniejgca funkcja mieszkaniowa (w tym w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej) zlokalizowana
w budynkach przy ulicy Kwiatowej nr 15, 171 18;

2) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow oznaczonych na rysunku planu numerami 11 2 na cele zdrowotno-
rekreacyjne, bez mozliwosci powiekszenia ich powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;
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3) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 18;

2) dla terenu 16-U34:

a) wlot ciggu pieszego w centralnej czgséci terenu jak na rysunku planu, taczacego dziedziniec/plac,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, z wlotem ciggu pieszego, o ktorym mowa w lit. b, znajdujagcym
si¢ na przedhuzeniu istniejacego przejscia przez kanal Mtynowka (26-D),

b) wlot ciagu pieszego w potudniowej czgéci terenu jak na rysunku planu, tgczacego ciag pieszy
wyznaczony wzdhuz kanatu Miyndéwka (26-D) w miejscu istniejacego przejscia przez kanal
z dziedzincem/placem, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, poprzez wlot ciggu pieszego, o ktorym
mowa w lit. a,

c¢) wlot ciagu pieszo-jezdnego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ulice Kwiatowa
(29-KD80) z ulicg Klimatyczng (poza wschodnig granicg planu),

d) wlot ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, w potudniowo-wschodniej czesci
terenu, taczacego ciag pieszy wyznaczony wzdluz kanalu Miynowka (26-D)z terenami zieleni
znajdujacymi si¢ poza wschodnig granicg planu, poprzez wlot ciggu pieszego, o ktéorym mowa
w lit. e,

e) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, znajdujacy si¢ przy wschodniej
linii rozgraniczajacej teren (granicy planu), laczacego ciag pieszy wyznaczony wzdhuz kanatu
Mtynowka (26-D) poprzez wlot ciggu pieszego, o ktorym mowa wlit. d, zterenami zieleni
znajdujacymi si¢ poza wschodnig granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace dla terenu 16-U34: wzdluz elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow o wartosciach kulturowych oraz w zachodniej czgéci terenu dworsko-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne:

- dla terenu 16-U34: w Srodkowej czgsci terenu, od strony kanatu Miynéwka (26-D) oraz od rowu
odwadniajacego przy wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,

- dla terenu 17-U34: od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) oraz od strony rowu odwadniajacego,
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla terenu 16-U34:

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”: minimalna —
dowolna, maksymalna — 6%,

£2

- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i,,c”:
minimalna — dowolna, maksymalna —15%, z zastrzezeniem pkt 9,

b) dla terenu 17-U34: minimalna — dowolna, maksymalna —15%, z zastrzezeniem pkt 9;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4:

a) dla terenu 16-U34:
- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a” — 0,1,
- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literg ,,b” — 0,25,

- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literg ,,c” — 0,45,
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b) dla terenu 17-U34: 0,45;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna:

- dla terenu 16-U34:

-- W obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a” — 9,0 m,
z zastrzezeniem pkt 11 oraz ust.10 pkt 1 lit. a tiret trzecie,

-- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” 1,,c” —
11,0 m,

- dla terenu 17-U34: 11,0 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dla terenu 16-U34, w zachodniej czg¢éci obszaru wyznaczonego
liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczonego literg ,,a”, rzut bryly budynku w formie prostokata
o proporcji bokéow od 1:2 do 1:3;

7) formy zabudowy:

a) dla terenu 16-U34 w obszarach wyznaczonych liniami podziatlu wewnetrzengo i oznaczonych
literami ,,b” 1,,c” oraz w terenie 17-U34 — wolnostojaca,

b) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrzengo i oznaczonym literg
,,a~ — dowolna;

8) ksztatt dachu:

a) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg
»a~ 0 kacie nachylenia potaci od 18° do 25°, przy czym:

- dla zabudowy w zachodniej czesci obszaru — dach dwuspadowy (dwupotaciowy, symetryczny)
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,8 m,

- dla zabudowy bedacej tacznikiem, o ktorym mowa w pkt 11, ograniczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy pomigdzy istniejacym obiektem o warto$ciach kulturowych a obiektem
wpisanym do rejestru zabytkow, jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

b)dla terenu 16-U34 w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,b” i ,,¢” oraz dla terenu 17-U34 — dowolny, z wykluczeniem dachow mansardowych,
naczotkowych, kopertowych oraz dachéw w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

9) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku dla terenu 16-U34 w obszarach
wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego 1 oznaczonych literami ,,b” i ,,¢” oraz dla terenu 17-
U34: 350,0 m?, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

10) dopuszcza si¢ laczenie pojedynczych budynkow, o ktorych mowa wpkt9, lacznikami
z transparentnymi $cianami, o minimalnej dlugosci 3,0 m; dla budynkéw o dachach stromych
maksymalna wysoko$¢ tacznikéw nie moze przekracza¢ wysokosci okapow tych budynkow; laczna
powierzchnia zabudowy potagczonych budynkéw wraz z tacznikami nie moze przekroczy¢ 700,0 m?;

11) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera
»a , w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy pomiedzy istniejacym obiektem
o wartosciach kulturowych a obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw, jak na rysunku planu,
zabudowa wylacznie jednokondygnacyjna o maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej wysokosci
linii okapu obiektu o wartosciach kulturowych, z materiatéw transparentnych; dopuszcza si¢ realizacje
tarasu na dachu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000,0 m?; nie dotyczy dziatki
nr 117/210 obr. 0141 w terenie 16-U34.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy dojazdowej (30-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly, przy czym dla pojedynczego parkingu maksymalna liczba miejsc
do parkowania samochodow osobowych wynosi 50;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) cze$¢ terenu w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu, objeta wpisem do rejestru zabytkow jako zesp6t dworsko-parkowy Kronenhof,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej w Gdansku przy ul. Kwiatowej 18, obejmujacy: budynek
dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy — inwentarski oraz
potudniowa cze$¢ zatozenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego obszarze stawem, a takze
teren zespotu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) — zgodnie z ust. 17 pkt 2:

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu zabudowy, tj. zabudowa zlokalizowana
wokot wewngetrznego dziedzinca, uktad komunikacyjny — w tym ciag pieszy w §ladzie historycznego
przejscia pomigdzy dziedzincem a kanatem Mtynéwka, poprzez wloty, o ktoérych mowa w ust. 6 pkt
2 lit. a i b — oraz zielen ze stawem (oznaczonym na rysunku planu); zasady ochrony:

- w potudniowej czgsci zalozenia ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu
zieleni (w tym starodrzew), za§ w czg$ci wschodniej nalezy odtworzy¢ historyczny uktad $ciezek
1 zielen komponowana, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2 lit. c,

- kompozycje zieleni imatej architektury nalezy ksztalttowaé w nawigzaniu do historycznego
otoczenia (parku dworskiego),

- w przypadku rozbiorki budynku potozonego przy ulicy Kwiatowej 17 dopuszcza si¢ odtworzenie
w gabarycie sasiadujacego przylegajacego budynku wpisanego do rejestru zabytkow (Kwiatowa
15) i w obecnym ksztalcie,

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw, jak na rysunku planu, zgodnie zust. 17 pkt 2 — zasady
ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b tiret drugie oraz:

- dwor wraz z murowang pergola — nalezacy do zespotu dworsko-parkowego Kronenhof potozony
przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju
materialu pokrycia dachu), kompozycja elewacji, rodzaj materiatu elewacyjnego (ceglany cokoét
1 ganek, tynk na $cianach, drewniane wykonczenie szczytéw), historyczna forma stolarki okienne;j
i drzwiowej, pergola zlokalizowana przy zachodniej elewacji budynku (historyczna forma i detal,
material — cegla) oraz historyczne, autentyczne detale architektoniczne,

- budynek gospodarczy — dawna obora/chlewnia, polozony przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie
podlegaja: historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia dachu), rodzaj
materiatu elewacyjnego (cegla icegla szkliwiona, cokét kamienny — granit, lokalny kamien
polny), historyczne, autentyczne detale architektoniczne (nadproza odcinkowe — fryzy i gzymsy
ceglane, réwniez z ozdobnymi ceglami szkliwionymi, okragte otwory okienne),
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- budynek gospodarczy — dawny magazyn/spichlerz, potozony przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie
podlega historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia dachu),

- budynek mieszkalny potozony przy ulicy Kwiatowej 15; ochronie podlega historyczna bryta
budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia dachu) oraz historyczny materiat elewacyjny —
drewno;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

3) obiekt o wartosciach kulturowych —budynek gospodarczy — dawna stajnia, potozony przy ulicy
Kwiatowej 18, na terenie chronionego zespotu dworsko-parkowego; zasady ochrony zgodnie z ust. 12
pkt 6 lit. b tiret trzecie oraz ust. 17 pkt 4; ochronie podlega historyczna bryta budynku (z wyjatkiem
rodzaju materiatu pokrycia dachu);

4) obiekt o warto$ciach kulturowych na terenie chronionego zespotu dworsko-parkowego, jak na rysunku
planu — budynek (barak drewniany), potozony w potnocno-wschodniej czgsci obszaru objetego wpisem
do rejestru zabytkow; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b tiret trzecie; ochronie podlega
historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materialu pokrycia dachu) oraz materiat elewacyjny.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu 16-U34, jak na rysunku planu, objeta Ogdélnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca fragment plata strukturalnego, z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynne;j;

2) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu:
a) maksymalne zachowanie zadrzewien,
b) uzupetnienie zadrzewien gatunkami typowymi dla lokalnego krajobrazu;

3) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego
krajobrazu; wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; dopuszcza sig¢
przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

4)na terenie 16-U34 drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian
zagospodarowania terenu, ktore moga zagrazac¢ ich naturalnej, dlugotrwalej wegetacji;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

6) na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

7) zakaz makroniwelacji;

8) nakaz realizacji w ogrodzeniach przejs¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej formie:

a) otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitdow o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy podmurdéwka a przgstami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

9) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakoSci: cegla ceramiczna z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

3) dla dachéw stromych — pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brazéow lub szarosci;
4) zakaz lokalizacji wolnostojagcych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

5)czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementdow  zagospodarowania  wyst¢pujacych
zwyczajowo w terenach ustugowych);

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,
- montowanych na elewacjach budynku o wartosciach kulturowych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zespot dworsko-parkowy Kronenhof zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej w Gdansku przy ul.
Kwiatowej 18, obejmujacy: budynek dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczy — inwentarski oraz potudniowa czg$¢ zalozenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na
jego obszarze stawem, a takze teren zespotu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) — wpisany do
rejestru zabytkow pod nr 2008 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

3) tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) budynek gospodarczy — dawna stajnia, potozony przy ulicy Kwiatowej 18, na terenie chronionego
zespotu dworsko-parkowego — ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dotyczy terenu 16-U34 — w  przypadku likwidacji  budynkéw, o ktérych —mowa

w ust. 5 pkt 2, dopuszcza si¢ realizacje nowego budynku/budynkéw o funkcjach zdrowotno-

rekreacyjnych o tacznej maksymalnej powierzchni zabudowy wszystkich nowych budynkow
nie wigkszej niz suma powierzchni zabudowy budynkow likwidowanych;
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2) do czasu realizacji uktadu odwadniajgcego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

4) zakaz podpiwniczenia budynkow;

5) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajgcego, obstugujacego obszary poza granicami
terenOw.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wytyczenie linii szpalerow drzew do wprowadzenia, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 3,
w odlegltosci maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczajacych poszczegolne terenys;

2) czgs¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

3) istniejace rowy odwadniajagce — zaleca si¢ zachowanie otwartych koryt rowdéw oraz umozliwienie
dojazdu o szerokosci 3 m dla celéw eksploatacyjnych;

4) w terenie 17-U34 istniejgcy kanat deszczowy 0,4 m;
5) wysoki poziom wod gruntowych;

6) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi;

7) zaleca si¢ niewliczanie do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w ust. 7 pkt 3,
powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingdw i1 placow manewrowych) oraz ciaggow pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

§ 19. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 18-MN21, 19-MN21, 20-MN21, 21-
MN21 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ IKWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2419

1. Numery terenéw: 18, 19, 20, 21.
2. Powierzchnie terenow:

1) dla terenu 18-MN21: 0,74 ha;

2) dla terenu 19-MN21: 3,93 ha;

3) dla terenu 20-MN21: 1,20 ha

4) dla terenu 21-MN21: 4,36 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej
domy mieszkalne do dwoch mieszkan z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
oraz ustug spetniajgcych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniows;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wej$ciem z zewngtrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 18-MN21: od strony ulicy dojazdowej 30-KD80 oraz od strony kanatu Mtynowka (26-D),
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 19-MN21: od strony ulicy dojazdowej 30-KD80, od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80),
od strony kanalu Mtynéwka (26-D) oraz od terenu lasu (25-ZL) i obszaru poza zachodnig granicg
planu, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 20-MN21: od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu,
d) dla terenu 21-MN21: od strony rowu odwadniajacego, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna —15%, z zastrzezeniem pkt 9;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,4, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 10,0 m,

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachéw
w ksztatcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektow gospodarczych
i garazy — dowolny;

9) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku — 250,0 m?;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000,0 m?; nie dotyczy dziatki
nr 117/176 obr. 0141 w terenie 20-MN21, dla ktorej dopuszcza si¢ podziat zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych z terenem 01-M/U31.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) dla terenu 18-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD8O0,
b) dla terenu 19-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, od ulicy Narcyzowej (31-KD80),
¢) dla terenu 20-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80),
d) dla terenu 21-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 11 2;

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 39



6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptlowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes$¢ terenu 19-MN21, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca fragment ptata strukturalnego, z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynne;j;

2)w terenach 18-MN21, 19-MN21, 20-MN21, 21-MN21: obszary zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, jak na rysunku planu, maksymalne zachowanie zadrzewien:

a) na terenie 20-MN21 dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny i dojazdy do nieruchomosci,

b) na terenie 21-MN21 wzdluz rowu uzupelienie zadrzewien gatunkami typowymi dla lokalnego
krajobrazu;

3) w terenach 18-MN21, 21-MN21 drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian
zagospodarowania terenu, ktore moga zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji;

4) w terenach 18-MN21, 19-MN21, 21-MN21 szpalery drzew do wprowadzenia oraz krotszy szpaler
w terenic 19-MN21 do utrzymania, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew typowy dla
lokalnego krajobrazu; woko6l drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleréw; w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

6) na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

7) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej formie:

a) otworé6w o S$rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitdw o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy podmurdéwka a przgstami ogrodzenia, gdy
wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji na terenie zespotu budynkow w ramach jednej inwestycji — dla
catego zespotu budynkdw;
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3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brazow lub szarosci;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czgsci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowaé
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow malej
architektury, atakze wformach innych elementdow zagospodarowania  wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) tereny 19-MN21 i 20-MN21 graniczg z terenem leSnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wdod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp;

3) zakaz podpiwniczenia budynkows;

4) dotyczy terenu 21-MN21: utrzymanie funkcji istniejacego rowu odwadniajacego, obstugujacego
obszary poza granicami terenow.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wytyczenie linii szpaleréw drzew do wprowadzenia, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 4,
w odlegltosci maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczajacych poszczegolne tereny;

2) czes¢ terendw 18-MN21, 19-MN21, 21-MN21 polozona w obszarze zagrozonym powodzig
w przypadku awarii budowli ochronnych;

3) w terenie 21-MN21 istniejacy row odwadniajacy; zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta rowu oraz
umozliwienie dojazdu o szeroko$ci 3 m dla celow eksploatacyjnych;
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4) wysoki poziom waéd gruntowych;

5) czes¢ terenu 19-MN21, jak na rysunku planu, potozona w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy
nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej, wskazanego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego;

6) zaleca si¢ niewliczanie do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w ust. 7 pkt 3,
powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingdw i placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

§ 20. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 22-MN21, 23-MN21 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numery terenow: 22, 23.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 22-MN21: 2,25 ha;
2) dla terenu 23-MN21: 0,76 ha.

3. Przeznaczenie teren6w: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej
domy mieszkalne do dwoch mieszkan z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
oraz ushug spetiajacych rownocze$nie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejéciem z zewngtrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7,10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 22-MN21 od strony ulicy dojazdowej 30-KD80 oraz od strony kanatu Mtyndéwka (26-D),
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 23-MN21 od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gltownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;
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7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow
w ksztalcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektéw gospodarczych
i garazy — dowolny,

c)w przypadku rozbudowy obiektow istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztattu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztattu dachu budynku istniejacego;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600,0 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) dla terenu 22-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KDS8O0,
b) dla terenu 23-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 11 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

2) w terenie 22-MN21: obiekt o wartosciach kulturowych — budynek mieszkalny, potozony przy ulicy
Narcyzowej 70, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 7 lit. b tiret drugie
oraz ust. 17 pkt 3; ochronie podlega: historyczna bryla budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu
pokrycia dachu), material elewacyjny (cegla ceramiczna) oraz kompozycja elewacji i historyczny,
autentyczny detal architektoniczny.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w terenie 22-MN21 szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew
typowy dla lokalnego krajobrazu; wokol drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;
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4)na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

5) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15 c¢cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wickszych niz 5 m,

b) przeswitdow o szerokos$ci minimum 10 cm pomiedzy podmuréwka a przestami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmurdwki nie przekracza 10 cm;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w terenie 22-MN21obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji na terenie zespotu budynkéw w ramach jednej inwestycji — dla
catego zespotu budynkdow;

3) wykonczenie elewacji materialami wysokiej jakos$ci: cegla ceramiczna z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementéw zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na elewacjach budynku o wartosciach kulturowych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
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1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w terenie 22-MN21 dom przy ulicy Narcyzowej 70 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren 23-MN21 graniczy z terenem lesnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajagcego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendéw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

3) w terenie 22-MN21 zakaz podpiwniczenia budynkow.
19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wytyczenie linii szpaleru drzew do wprowadzenia, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 1,
w odlegtosci maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren;

2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi;

4) czes¢ terenu 22-MN21 potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli
ochronnych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-7Z64 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 24.

2. Powierzchnia terenu: 1,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przylegte, od ulicy Narcyzowej
(31-KD80) poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktdre
moga zagrazac ich naturalnej, dlugotrwalej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 18;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkow.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czesc¢
terenu jak na rysunku planu, polozona w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy nadmorskie Wyspy
Sobieszewskiej, wskazanego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-ZL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZL las.
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4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 111 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren objety Ogdlnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat strukturalny.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 18.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy
Sobieszewskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkow.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) czgé¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzia w przypadku awarii budowli ochronnych;

2) teren potozony w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej,
wskazanego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

§ 23. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 26-D, 27-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419
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1. Numery terenow: 26, 27.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 26: 1,85 ha;
2) dla terenu 27: 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: D odprowadzenie wéd opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej wraz z drogami eksploatacyjnymi (teren 26-D — kanal Mtynowka, teren 27-D — réw
odwadniajacy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10-13;

2) dla terenu 26-D: ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci
wolnej od przeszkod 3,0 m, biegnagcy po poétnocnej stronie kanatu Mtynowka, taczacy tereny lesne za
zachodnig granicg planu z terenami poza wschodnig granicg planu w kierunku ulicy Klimatycznej;

3) dla terenu 27-D: ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci
wolnej od przeszkod 3,0 m, laczacy ciag pieszy zlokalizowany wzdluz kanatu Miynowka (26-D),
o ktérym mowa w pkt 2, z ulica dojazdowa 30-KD80.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 26-D: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przylegte, z ulic poza granicami
planu poprzez tereny przylegle,

b) dla terenu 27-D: od ulicy dojazdowej 30-KD80;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) czgsé¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta wpisem do rejestru zabytkow jako zespot dworsko-parkowy
Kronenhof, obejmujacy: budynek dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczy/inwentarski oraz potudniowg czes$¢ zatozenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego
obszarze stawem, a takze teren zespotu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) pod adresem ul.
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Kwiatowa 18 — zgodnie zust. 17 pkt 2; zasady ochrony: ochronie podlega historyczna struktura
przestrzenna zespotu zieleni oraz granica zespotu chronionego, oparta o przebieg kanatu Mtynowka;

2) teren 27-D objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 26-D objgty Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy
ptat strukturalny;

2) zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzania ciggow
pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 21 3;

3) wszystkie powierzchnie poza obiektami niezbednymi do eksploatacji rowu oraz ciggami pieszymi,
o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

4) wzdtuz ciagdéw pieszych o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, zastosowanie urzadzen o$wietleniowych
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia §wiattem (bezpiecznych dla srodowiska biotycznego).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez telefonii komorkowej;

3) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, obiektow matej architektury, a takze innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 21 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) obowigzkowe o$wietlenie ciagdw pieszych, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu 26-D potozona w zespole dworsko-parkowym Kronenhof zlokalizowanym na Wyspie
Sobieszewskiej w Gdansku przy ul. Kwiatowej 18, obejmujacym: budynek dworu, budynek spichlerza,
budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy — inwentarski oraz potudniowa czgs$¢ zatozenia
parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego obszarze stawem, a takze teren zespotu dworsko-
parkowego Kronenhof (Wieniec) — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 2008 — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren 27-D objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obregbie strefy
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania
zabytkdw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja
czynnosci ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami;

4) istniejace urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, tj. kanal Mtynowka; zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 49



18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ przekroczenie kanatu Mtynoéwka obiektami inzynierskimi (np. mostami, ktadkami).
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) tereny polozone w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggdéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, jako paséw technicznych
(drog eksploatacyjnych) do obstugi urzadzen odwodnieniowych.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 28-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 28.
2. Powierzchnia terenu: 1,15 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Turystycznej i odcinek ulicy
Mieczystawa Boguckiego.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 13,0 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez Most 100-lecia Odzyskania Niepodlegtosci Polski
i skrzyzowanie z ulicg Swibnienska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelniagcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np. w formie stupéw o$wietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodnik: o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi dla rowerow;
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3) zielen: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 1 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonych ciagdéw pieszych 34-KX 1 35-
KX.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 29-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 29.

2. Powierzchnia terenu: 0,74 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica Kwiatowa.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 20,0 m (w rejonie skrzyzowania z ulica
dojazdowa 30-KD80), jak na rysunku planu;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami: Turystyczna i Mieczystawa
Boguckiego (28-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego
krajobrazu; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenow;

2) zieleh w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
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3) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np. w formie stupow oswietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodnik: o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: dowolna;

3) zielen: dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem ust. 7 pkt 1;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 1 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sig¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 30-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 30.

2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0 m do 28,5 m (w rejonie skrzyzowania z ulicg
Narcyzowa (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14, plac do zawracania.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Narcyzowa (31-KDS8O0),
poprzez skrzyzowanie z ulica Kwiatowa (29-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.
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7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np. w formie stupéw o$wietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodnik: o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: dowolna;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 1 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czes¢
terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 31-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 31.
2. Powierzchnia terenu: 1,09 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Narcyzowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,0 m do 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;

3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodnik, zzastrzezeniem ust. 14 pkt 1, plac do zawracania, minimum
20 miejsc do parkowania samochod6éw osobowych, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Turystyczna (28-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w poinocnej czesci terenu szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy
drzew typowy dla lokalnego krajobrazu, wokdt drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej
i dojazdow do terenow;

2) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia w srodkowej czesci terenu, jak na rysunku planu;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposdb peligcy réwniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np. w formie stupow oswietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;

3) zielen: dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 1-2;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2-3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;;

2) minimum 20 miejsc do parkowania samochodow osobowych zlokalizowanych wzdluz pétnocnej linii
rozgraniczajacej terenu 05-ZP62.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w obszarze
wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu, zaleca sig¢
lokalizacje wyniesionego przejscia dla pieszych, taczacego tereny 05-ZP62 i 06-ZP62.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 32-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO WYSPA  SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 32.
2. Powierzchnia terenu: 0,91 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Narcyzowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,5 m do 22,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kwiatowag (29-KDS8O0),
poprzez skrzyzowanie z ulicg Narcyzowa (31-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np. w formie stupéw oswietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 1 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegbélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 33-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 33.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10,0 m do 16,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Turystyczng (28-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowaé
w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: dopuszcza sie;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekroj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czgscé
terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 30. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 34-KX, 35-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numery terenéw: 34, 35.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 34: 0,09 ha;
2) dla terenu 35: 0,11 ha.
3. Przeznaczenie terenow: KX tereny wydzielonych ciagow pieszych.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Turystycznej (28-KD82);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 13;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez telefonii komorkowe;;

3)czg$ci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o tym przeznaczeniu.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Turystycznej (28-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 31. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czgé¢ graficzna — rysunek planu Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w miescie
Gdansku w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§32. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej, uchwala nr XV/483/99 Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 pazdziernika 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3, poz. 6 z dnia 10.01.2000 roku).
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ....................
Rady Miasta Gdanska
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 14.04.2025 r. do 14.05.2025 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 28.05.2025 r. do projektu planu wniesiono w 27 pismach 124
uwagi.

1. Osoba fizyczna, pismo z dnia 30.04.2025 r., data wptywu 30.04.2025 r. (1.dz. 1187/042025)
Whniosek o dopuszczenie zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) w terenie 01-M/U31.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 01-M/U31, jako mieszkaniowo-ustugowe oznacza
mozliwo$¢ realizacji zar6wno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowej — o ile dana funkcja nie
zostala wyraznie wylagczona w ust. 4 karty terenu (tzw. funkcje wylaczone). Funkcja zabudowy
letniskowej nie zostala wskazana jako funkcja wylaczona, a zatem miesci si¢ w zakresie
dopuszczalnego zagospodarowania.

W zaleznos$ci od charakteru i sposobu uzytkowania, zabudowa letniskowa moze by¢ traktowana jako
zabudowa mieszkaniowa — jezeli stuzy indywidualnym, prywatnym potrzebom wilasciciela lub
zabudowa uslugowa (turystyczna/rekreacyjna) — jezeli jest wykorzystywana komercyjnie, np. na
wynajem. Z uwagi na brak jednoznacznej, ustawowej definicji zabudowy letniskowej, jej kwalifikacja
funkcjonalna odbywa si¢ kazdorazowo w kontek$cie lokalnym i planistycznym. W przedmiotowym
przypadku funkcje rekreacyjne nie zostaty uznane za niepozadane w ustaleniach planu, co oznacza, ze
nie sg wykluczone.

W zwiazku z powyzszym, zabudowa letniskowa moze by¢ realizowana w ramach przeznaczenia terenu
01-M/U31 bez koniecznosci zmiany zapisOw obowigzujgcego i sporzgdzonego planu miejscowego.

2. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.04.2025 r., data wptywu 17.04.2025 r. (1.dz. 1058/042025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 28.04.2025 r., data wplywu 08.05.2025 r. (1.dz. 1286/052025)

Pisma o tozsame;j tresci:
Whniosek o przeksztalcenie catej dziatki nr 117/176 (tereny 01-M/U31 i 20-U34) na funkcje
mieszkaniowq, bez podziatu na czes¢ ustugowaq.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

3. Osoba fizyczna, pismo z dnia 02.05.2025 r., data wptywu 04.05.2025 r. (1.dz. 1207/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 28.04.2025 r., data wptywu 08.05.2025 r. (1.dz. 1286/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 09.05.2025 r., data wplywu 09.05.2025 r. (1.dz. 1326/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 05.05.2025 r., data wpltywu 09.05.2025 r. (1.dz. 1338/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 12.05.2025 r., data wpltywu 14.05.2025 r. (1.dz. 1383/052025)

Pisma o tozsamej tresci:
Wniosek o zmiane maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu 017-U34 z ustalonej w projekcie
planu 0,5 na 0,7.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Parametr intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,5 zostal przyjety w nawigzaniu do rozwigzan
planistycznych, wynikajacych z ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wyspa Sobieszewska z 1999 r., oraz realizowanych w nawiagzaniu do inwestycji
W sgsiedztwie.

4. Osoba fizyczna, pismo z dnia 22.05.2025 r., data wptywu 22.05.2025 r. (1.dz. 1475/052025)
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4.1. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiane wskazanego na dziatce nr 119/20 (teren 015-M/U31) ciggu
pieszego o minimalnej szerokosci 3,0 m na cigg pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 5,0 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Z punktu widzenia organu sporzadzajacego plan miejscowy, istotnym celem planistycznym w tym
miejscu jest zachowanie potaczen pieszych pomiedzy terenami zieleni ustalonymi w przedmiotowym
projekcie planu 1 terenami znajdujacymi si¢ poza wschodnig granicg planu, co znajduje
odzwierciedlenie w zaproponowanym przebiegu ciaggu pieszego.

Na dziatce, ktorej dotyczy uwaga, ustanowiona zostala w ksigdze wieczystej stuzebnos¢ przejazdu
i przechodu. Jednoczesnie w projekcie planu miejscowego dla tej dziatki przewidziano ciag pieszy
o minimalnej szerokosci 3 metrow. Szerokos¢ dziatki, na ktorej wskazany zostat przedmiotowy ciag
pieszy, wynosi okoto 8 metrow, co oznacza, ze nawet po wyznaczeniu ciagu pieszego pozostaje
wystarczajaca szerokos$¢, ktora umozliwia realizacj¢ stuzebnosci przejazdu — zgodnie z jej trescia.
Nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy nie ogranicza ani nie znosi praw rzeczowych ujawnionych
w ksiedze wieczystej — takich jak stuzebno$¢ przejazdu i przechodu. Ustalenie ciagu pieszego, przy
braku zakazu ruchu kotowego, nie stanowi przeszkody do korzystania z nieruchomo$ci zgodnie
z ustanowiong shuzebnoscig. Tym samym projektowane ustalenia planu nie sa sprzeczne
z obowigzujagcym stanem prawnym inie uniemozliwiajg wykonywania prawa wynikajacego z ksiegi
wieczystej.

Nalezy tez zauwazy¢, ze w planie miejscowym nie ma potrzeby ustalania dojazdu (np. w formie ciagu
pieszo-jezdnego) do kazdej pojedynczej dziatki. Takie rozwigzanie byloby zasadne jedynie
w przypadku konieczno$ci zapewnienia publicznego polaczenia kolowego — np. miedzy ul. Kwiatowa
a terenami polozonymi poza wschodnig granicg planu — jednak w tym przypadku taka przestanka nie
wystepuje. Z punktu widzenia interesu publicznego i celu planu miejscowego wystarczajace jest
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do catego terenu objetego planem, a nie do kazdej dziatki
z osobna. Zatem dla calego terenu 15-M/U31 ustalono dostgpno$¢ drogowa od ul. Kwiatowe;.

4.2. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiane zapisu ,,rzut gtownej bryly budynku prostokgtny” na ,, rzut gtownej
bryly budynku zblizony do prostokqta”, co umozliwi realizacje ewentualnych uskokow elewacji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wskazane w projekcie planu ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy — w tym m.in. ksztattu rzutu
glownej bryly budynku (w tym jego forma oraz proporcje), ksztatty dachow czy kolory pokry¢
dachowych — zostaly wprowadzone na podstawie postanowien Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr ZN.5150.191.2022.MM z dnia 27.07.2022 r., nr ZN.5150.191.3.2022 z dnia
20.08.2024 r., nr ZN.5150.191.5.2022 z dnia 23.12.2024r., nr ZN.5150.191.6.2022 z dnia
13.02.2025 r., w ramach procesu uzgadniania projektu planu miejscowego z organami wymienionymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Rada Dzielnicy Wyspa Sobieszewska, Uchwala Nr 1X/25/2025 z dnia 19 maja 2025 roku, data
wplywu 22.05.2025 r. (1.dz. 1489/052025)

5.1. Sktadajqcy uwage wnioskuje o wylgczenie z zabudowy wszystkich gruntow rolnych o klasie I i I11.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowiazujace przepisy prawa, w tym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 1995 r., nie wprowadzaja generalnego zakazu lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych klasy II i III, znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych miasta.
W przedmiotowym przypadku wskazane grunty znajduja si¢ w granicach administracyjnych miasta, co
w $wietle obowigzujacych regulacji prawnych stanowi istotne kryterium umozliwiajace przeznaczenie
ich pod zabudowe¢. Tym samym nie wystepuja ustawowe przeszkody uniemozliwiajace zmiang ich
przeznaczenia.

W planie miejscowym mozliwe jest ustalenie przeznaczenia tego typu terenéw, w tym réwniez
dotychczas uzytkowanych rolniczo, na inne funkcje tym bardziej, jesli jest to zgodne z polityka
przestrzenng miasta, zawarta w obowigzujacych dokumentach strategicznych, w tym w szczegdlnosci
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w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi dokument
nadrzedny wzgledem miejscowych planéw, okreslajacy kierunki rozwoju przestrzennego
1 dopuszczajacy rozwdj zabudowy na analizowanych obszarach.

W zwiazku z uwzglednieniem czgSci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni uslug oraz
ograniczenia parametroOw urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostang naniesione
stosowne zmiany, ktéore beda mogly mie¢ wplyw na ostateczne regulacje w zakresie ksztattowania
zabudowy na gruntach rolnych.

5.2. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wylgczenie z zabudowy wszystkich gruntow zagrozonych powodzig
w wyniku zniszczenia budowli ochronnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na obowiazujacych Mapach zagrozenia powodziowego (opublikowanych w 2022 r.), na podstawie
ustawy Prawo wodne z 2017 r., wyznacza si¢ rozne rodzaje zagrozenia powodziowego, w zaleznosci od
prawdopodobienstwa jego wystapienia oraz rodzaju akwenu, od ktérego to zagrozenie moze wystapic:
szczegolne zagrozenie powodzia, zagrozenie powodzig o niskim prawdopodobienstwie oraz zagrozenie
powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych. Omawiany teren na aktualnych mapach znajduje
si¢ w granicach obszaru zagrozonego powodzia w wyniku zniszczenia budowli ochronnych —
przerwania watow rzeki Wisty Przekop.

Zgodnie z ustawa Prawo wodne, jedynie obszary szczegélnego zagrozenia powodzia objete sa
specjalnym traktowaniem, gdzie uwzglednia si¢ mozliwos¢ wylgczenia terenu z zabudowy. Zatem brak
jest uzasadnienia dla wylaczenia z zabudowy wskazanych gruntow.

5.3. Sktadajqcy uwage wnioskuje o wylqczenie z zabudowy terenow w korytarzu ekologicznym (czesé¢
terenu 019-U34, ktora nadal powinna pozostaé uzytkiem rolnym) i wprowadzenie zakazu grodzenia.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowiagzujacym porzadkiem prawnym, kwestie dotyczace zakazéw grodzenia nie naleza do
zakresu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan moze okresla¢ m.in. przeznaczenie
terenow, linie zabudowy, warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy,
jednak nie posiada kompetencji do formulowania generalnych zakazéw grodzenia nieruchomosci.
Kwestie zwigzane z ograniczeniami w zakresie stosowania ogrodzen regulowane sg odrebnym aktem
prawa miejscowego — uchwatg krajobrazowa, przyje¢ta na podstawie art. 37a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W Gdansku od dn. 2.04.2018 r. obowigzuje tzw. Uchwata
Krajobrazowa Gdanska (Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r.
w sprawie ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska), ktora w sposdb
kompleksowy i wigzacy reguluje m.in. dopuszczalno$¢ i forme¢ ogrodzen na obszarze catego miasta,
w tym mozliwo$¢ wprowadzania zakazow ich stosowania w okre§lonych strefach.

Fragment korytarza ekologicznego przebiegajacego przez teren oznaczony symbolem 019-U34 zostat
w projekcie planu miejscowego uwzgledniony i zabezpieczony poprzez objecie jego zachodniej czesci
Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB). System OSTAB, ktorego
zasieg zostat okreslony w obowiagzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, stanowi element ogdlnomiejskiej polityki przestrzennej w zakresie
ochrony $rodowiska i ksztaltowania struktury przyrodniczej miasta. W dokumentach planistycznych
petni on funkcje narzedzia stuzacego identyfikacji, ksztalttowaniu, powigzaniu i utrzymaniu
najcenniejszych przyrodniczo terendw zieleni oraz ich powigzan ekologicznych.

W planach miejscowych system ten jest doszczegélawiany i przekladany na konkretne ustalenia
planistyczne, m.in. poprzez ustalenie wyzszego minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej (min. 80%) niz dla pozostatego obszaru w granicach tego terenu. W projekcie planu czes¢
zachodnia terenu 019-U34, zlokalizowana w obrebie brzeznej strefy korytarza ekologicznego, ktorego
glowny przebieg znajduje si¢ poza granicami planu (na terenach lesnych po jego zachodniej stronie),
zostatla objeta OSTAB. Celem takiego rozwiazania jest zapewnienie ciggtosci i funkcjonalnos$ci

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 3



powiagzan przyrodniczych w skali ogolnomiejskiej oraz ochrona wartosci $rodowiskowych
zidentyfikowanych na tym obszarze.

Tym niemniej, w zwigzku z uwzglednieniem cze$ci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni ushug
oraz ograniczenia parametrow urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostaty
wprowadzone stosowne zmiany, ktére maja wplyw na ostateczne regulacje w zakresie szerokos$ci pasa
terenu wskazanego do objg¢cia ochrong z uwagi na potrzebe zabezpieczenia cigglosci ekologicznej
i ochrong brzeznego odcinka korytarza przyrodniczego, ktorego glowny fragment znajduje si¢ poza
granicami planu.

5.4. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wydzielenie wszystkich terenow zieleni do wutrzymania lub
wprowadzenia (powigkszonych o brakujgce tereny zadrzewien, zakrzewien, wydm o cennej
przyrodniczo roslinnosci) do osobnych kart terenow z przeznaczeniem jako zielen krajobrazowo-
ekologiczng (z zachowaniem przed przeksztatceniem, w tym zabudowq kubaturowg lub techniczng).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu przeprowadzone zostaly analizy dotyczace
wystepowania i zasiegu platow zieleni wysokiej. Przeprowadzono prace kameralne z wykorzystaniem
ortofotomapy, a w dalszym etapie wyniki tych analiz zweryfikowano podczas kilkukrotnych wizji
terenowych.

Podstawa do wyroznienia zieleni do ochrony planistycznej bylo wystepowanie zwartego ptlata
zadrzewien lub innego zbiorowiska zieleni. Brano roéwniez pod uwage kwalifikacje danego terenu
w strukturze uzytkéw, wydzielenia dzialek w ewidencji gruntéw i budynkow oraz ustalenia planu
obowigzujacego, w celu zabezpieczenia praw nabytych. Z uwagi na prawa nabyte niektore cenne platy
roslinnosci (w tym roslinnosci wydmowej) nie zostaty wyodrebnione w oddzielne strefy, natomiast
podlegaja ochronie w ramach obszaréw zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.

Kolejnym zagadnieniem do oceny byla warto$¢ ekologiczna i stan zdrowotny ke¢p zadrzewien.
W wyniku wieloaspektowych analiz w granicach projektu planu wyrdzniono: teren lasu, teren zieleni
ekologiczno-krajobrazowej (stanowiacy cigglos¢ terendw leSnych), teren miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostgpnej oraz szereg terendw zieleni do utrzymania lub wprowadzenia — wydzielonych
w ramach terendow przeznaczonych pod zabudowe. Kazdy rodzaj zieleni wyznaczony w projekcie planu
zabezpiecza teren przed zabudowa, z wyjatkiem fragmentoéw, w ktorych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczone zostaly miejsca, gdzie mozliwa jest lokalizacja budynkéw obstugujacych
uzytkownikow terenow zieleni (dotyczy tylko terenow miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej —
tereny 05-ZP62 106-ZP62). Na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, zgodnie z jej
definicja, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow ikondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min.
80% powierzchni biologicznie czynnej.

W zwigzku z uwzglednieniem czeSci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni uslug oraz
ograniczenia parametrow urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostaly naniesione
stosowne zmiany, ktore wplynely na ostateczne regulacje w zakresie ochrony istniejacych skupisk
zieleni.

5.5. Sktadajqcy uwage wnioskuje o odsuniecie ciggu pieszego wskazanego w ramach terenu 25-D (wzdtuz
kanatu Mtynowka) o 10,0 m na potnoc i nieprowadzenie zadnych prac ingerujgcych w skarpy kanatu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ciag pieszy wzdhuz kanatlu Mlyndéwka zostal zaprojektowany jako element towarzyszacy w ramach
planowanego pasa technologicznego, ktory zostat wprowadzony do projektu planu w wyniku wniosku
spotki Gdanskie Wody Sp. zo0.0. o poszerzenie terenu kanalu o ok. 3 metry w celu umozliwienia
dojazdu dla shuzb technicznych (np. w celu czyszczenia i utrzymania kanatu). Z punktu widzenia
gospodarki przestrzennej i finansowej miasta, logiczne i zasadne jest wykorzystanie tego samego pasa
terenu réwniez pod ogolnodostepny ciag pieszy. Pozwala to uniknaé koniecznosci pozyskiwania
dodatkowych terenow prywatnych, jak w przypadku przesunigcia ciaggu w kierunku potnocnym na
grunty prywatne oraz zwigzanych z tym kosztow wykupu.

Wszelkie decyzje dotyczace ewentualnych ingerencji w skarpy kanatu naleza do zarzadcy infrastruktury
odwodnieniowej i beda podejmowane w ramach obowiazujacych przepiso6w oraz potrzeb technicznych
utrzymania obiektu. Ingerencja, o ile bedzie miata miejsce, moze wynika¢ z koniecznos$ci zapewnienia
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bezpieczenstwa oraz prawidtowego funkcjonowania systemu odwodnienia, co w tym przypadku jest
kwestig priorytetowa.

5.6. Sktadajqcy uwage wnioskuje o wprowadzenie wymogu stosowania dachow dwuspadowych,
symetrycznych, stromych o nachyleniu 40°-45° we wszystkich typach zabudowy, wigcznie z zabudowq
ustugowq oraz wielorodzinng.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia dotyczace geometrii dachow (czyli o kacie nachylenia 35°-45°) uzgodnione zostaly
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co oznacza, ze przewidziane w planie formy
dachéw (w tym ich katy nachylenia) zapewniajg wlasciwa ochrong walorow krajobrazowych Wyspy
Sobieszewskiej 1 sg zgodne z oczekiwaniami organu odpowiedzialnego za ochron¢ dziedzictwa
kulturowego.

Wprowadzenie obligatoryjnego stosowania dachow stromych (40°-45°) we wszystkich typach
zabudowy, w tym uslugowej i wielorodzinnej, byloby nieuzasadnione zaré6wno pod wzgledem
funkcjonalnym, jak ikompozycyjnym. Wystepujaca na obszarze objetym planem zabudowa
wielorodzinna (dwu- i trzykondygnacyjna) to budynki pochodzace z okresu dziatalnosci PGR,
realizowane w formie prostych, zwartych bryt z plaskimi dachami. Wprowadzenie w ich otoczenie
nowych obiektow wielorodzinnych z dachami stromymi generowatoby niepozadang dysharmonie
przestrzenna, zamiast ta przestrzen porzadkowaé, zwlaszcza w sytuacji, gdy prawdopodobienstwo
nadbudowy istniejgcych budynkow w celu przeksztalcenia ich dachow w strome jest mato
prawdopodobna — zar6wno ze wzgledu na ograniczenia wysokos$ciowe okreslone w planie, jak i na brak
optacalnosci takich dziatan. Budynki dwukondygnacyjne nie zyskajg istotnie na powierzchni uzytkowej
przy realizacji dachu stromego, natomiast obiekty trzykondygnacyjne juz dzi§ osiggaja maksymalng
dopuszczalng wysoko$¢ i wprowadzenie dachu stromego wiazatoby si¢ z konieczno$cia rezygnacji
z czeg$ci powierzchni uzytkowej — co czynitoby takie rozwigzanie ekonomicznie nieuzasadnionym.

W odniesieniu do zabudowy ustugowej nalezy zauwazyé, ze przyjeto elastyczne podejscie do
ksztaltowania formy dachow, z uwagi na zréznicowane potrzeby technologiczne oraz funkcjonalne —
np. dla obiektow sportowych, rehabilitacyjnych, SPA czy innych, wymagajacych okreslonych
parametrow uzytkowych (w tym rozpietosci konstrukcyjnych czy odpowiedniego doswietlenia).
W przypadku tych funkcji forma dachu czgsto wynika bezposrednio z przeznaczenia obiektu.

W zwiazku z uwzglednieniem czgsci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni ustlug oraz
ograniczenia parametroOw urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostaly naniesione
stosowne zmiany, ktére maja wplyw na ostateczne regulacje w zakresie ksztattowania charakteru
zabudowy, w tym dopuszczonych ksztalttow dachu.

5.7. Sktadajqgcy uwage wnioskuje o wprowadzenie wysokosci dostosowanej do najwyzszych zabudowan
folwarcznych — nie wiecej niz 9,0 m — na terenach otwartych i wykorzystywanych obecnie rolniczo
(tereny 16-, 17-, 18-, 19-, 20-U34 oraz 22-M/U31).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

W toku wytozenia projektu planu wptynely rozbiezne uwagi dotyczace parametréw urbanistycznych,
w tym maksymalnych wysokos$ci i1 intensywnosci zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. Z uwagi na zréznicowany charakter zgloszonych postulatow oraz w zwigzku
zuwzglednieniem czeSci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni ushlug oraz ograniczenia
parametréw urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostaly wprowadzone stosowne
zmiany, ktore wplynely na ostateczne regulacje w zakresie ksztattowania zabudowy, w tym m.in.
w zakresie ksztaltowania zabudowy na gruntach rolnych, w tym dopuszczonych maksymalnych
wysokosci 1 intensywnos$ci zabudowy.

5.8. Sktadajqcy uwage wnioskuje o zlikwidowanie w terenie 01-M/U31 faworyzacji ustug, dla ktorych
nalezy obnizy¢ maksymalng intensywnosc¢ do 0,5 (z 0,9) oraz maksymalng powierzchnig zabudowy do

50% (z 70%).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 5



Parametry zabudowy przyjete dla terenu 01-M/U31, w tym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy oraz
maksymalna powierzchnia zabudowy, zostaly przeniesione wprost z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 1 stanowig kontynuacje dotychczasowych zasad
zagospodarowania terenu. Nie wprowadzono w tym zakresie zmian, dopuszcza si¢ jedynie kontynuacje
wczesniej ustalonych parametrow dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Obnizenie parametrow w stosunku do obowigzujacych zapiséw mpzp mogloby stanowi¢ podstawe
do wystapienia przez wiascicieli nieruchomos$ci z roszczeniami odszkodowawczymi wobec miasta,
zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jezeli
w wyniku uchwalenia planu miejscowego nastapi obnizenie warto$ci nieruchomosci, whasciciel moze
domaga¢ si¢ od gminy odszkodowania lub wykupu nieruchomosci. Sa to potencjalne negatywne
konsekwencje finansowe dla miasta, ktéore w ramach racjonalnej i odpowiedzialnej polityki
przestrzennej (ktéora powinna uwzglednia¢ rowniez skutki ekonomiczne podejmowanych decyzji
planistycznych) nalezy ograniczac.

5.9. Sktadajgcy uwage wnioskuje o obnizenie intensywnoSci zabudowy na obecnych terenach
inwestycyjnych:

- w karcie terenu 02-M/U31 do 0,5,

- w kartach terenow 13, 14, 15-M/U31 do 0,5,
- w kartach terenow 21, 22-M/U31 do 0,3.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 5.8.

5.10. Sktadajgcy uwage wnioskuje o obnizenie intensywnosci zabudowy na przeksztatcanych terenach
rolniczych 16- (obszar ,,c”), 17-, 18-, 19-, 20-U34 do wartosci 0,3.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 5.7.

5.11. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wykluczenie (w ramach zabudowy ustugowej) zabudowy
apartamentowej, w tym powstawania aparthoteli i pojedynczych apartamentow pod wynajem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wykluczenie w ramach zabudowy uslugowej mozliwosci realizacji zabudowy apartamentowej, w tym
tzw. aparthoteli i pojedynczych apartamentéw przeznaczonych pod wynajem, nie znajduje podstaw
w obowiazujacych przepisach prawa.

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dysponuje instrumentami
prawnymi pozwalajacymi na skuteczne réznicowanie i reglamentowanie form uzytkowania obiektow
budowlanych w zaleznos$ci od modelu ich eksploatacji czy sposobu korzystania — w tym celu i czasu
trwania najmu. Brak jest w obowigzujgcym systemie prawnym definicji legalnej zabudowy
»apartamentowej” oraz jednoznacznych kryteriow odrdzniajacych tego typu obiekty od innych form
zabudowy ustugowej, takich jak np. hotele, pensjonaty czy inne obiekty noclegowe.

Z punktu widzenia prawa budowlanego oraz przepisow planistycznych, obiekt ustugowy przeznaczony
na wynajem krotkoterminowy nie rézni si¢ formalnie od obiektu przeznaczonego na wynajem
dlugoterminowy lub uzytkowanego w inny sposob. Tym samym nie istniejg aktualnie skuteczne
narzedzia planistyczne, ktére umozliwialyby selektywne ograniczenie badz eliminacje okre$lonego
sposobu eksploatacji lokali w ramach legalnie funkcjonujacej zabudowy ustugowe;.

Z uwagi na powyzsze, nie jest wicc mozliwe wprowadzenie w planie miejscowym rozstrzygnigcia
postulowanego w uwadze, pomimo zrozumienia spotecznych i przestrzennych uwarunkowan lezacych
u podstaw zgloszonego postulatu.

5.12. Sktadajgcy uwage wnioskuje o zapewnienie swobodnego dostepu do historycznej zabudowy
folwarcznej oraz drog polnych dla mieszkancow osiedla Wieniec poprzez wigczenie przejazdu przez
folwark do kanatu Mlynowka w karte terenu 29-KD80, a zatem w teren ulicy dojazdowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Zgodnie z zasadami sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustalenia
dotyczace uktadu komunikacyjnego — w tym wyznaczenie terenéw drég publicznych — obejmuja
wylacznie te ciagi komunikacyjne, ktére sgniezbedne z punktu widzenia zapewnienia spojnosci
i funkcjonalnosci ogoélnodostepnego ukltadu drogowego. Projektowany uklad drogowy winien wynika¢
z rzeczywistych potrzeb obstugi komunikacyjnej i mie¢ powigzania z istniejacym lub projektowanym
uktadem drog publicznych.

W odniesieniu do wniosku dotyczacego wlaczenia przejazdu przez teren dawnego folwarku do kanatu
Mtynowka w obreb ustalen karty terenu 29-KD80 (drogi dojazdowej) nalezy wskazaé, iz proponowany
odcinek nie stanowi elementu funkcjonalnego, powigzanego z reszta uktadu drogowego. Przebiegajacy
wylacznie przez teren prywatny, niepotaczony z zadnym innym elementem sieci drog publicznych, nie
spelnia kryteriow niezbednosci, ktéore sa podstawa do wyznaczenia drogi publicznej w planie
miejscowym. Ponadto ustanowienie drogi publicznej wtym miejscu generowaloby potencjalne
roszczenia odszkodowawcze wobec gminy, zwigzane z przeznaczeniem gruntéw prywatnych na cele
publiczne, co pozostaje nieuzasadnione z punktu widzenia racjonalnej i odpowiedzialnej polityki
przestrzennej oraz gospodarowania §rodkami publicznymi.

Dodatkowo, warto zauwazy¢, iz ciag dalszy postulowanego potaczenia komunikacyjnego prowadzi
przez drogi polne o charakterze niepublicznym, w znacznej cze¢$ci rowniez zlokalizowane na gruntach
prywatnych, ktore nie stanowig elementu systemu drog publicznych. Ich wykorzystywanie jako ciagow
ogo6lnodostgpnych nie mie$ci si¢ w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory nie reguluje dostepu do prywatnych terendow o takim charakterze.

W projekcie planu, w rejonie wskazanym we wniosku, ustalono natomiast przestrzen, ktorej
przeznaczenie umozliwia zagospodarowanie w formie placu lub dziedzinca. Teren ten objety jest
prywatnym wiadaniem, a zatem to wiasciciel nieruchomosci bedzie decydowal o jego dostgpnosci dla
0s0b postronnych. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w przypadku realizacji funkcji ustugowych — np.
gastronomicznych — otwarcie tej przestrzeni dla mieszkancéw i turystow moze leze¢ w interesie samego
inwestora, sprzyjajac atrakcyjnos$ci i aktywnosci danego miejsca, w tym zachowaniu walorow
kulturowych dawnego zatozenia folwarcznego.

Wszystkie ustalenia planu w obrebie historycznego zespotu folwarczno-parkowego ,.Kronenhof”
zostaly szczegotowo przeanalizowane pod katem ich wpltywu na zachowanie wartosci kulturowych
i przestrzennych tego zalozenia. Projekt planu, w zakresie obejmujacym przedmiotowy teren, zostat
wypracowany w $cislej wspolpracy z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory —
dziatajac na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
uzgadnia projekt planu miejscowego w odniesieniu do obszarow objetych ochrong konserwatorska.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, formy zagospodarowania oraz zasad ksztattowania zabudowy
zostaty dostosowane do wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego, w tym
kompozycji przestrzennej zespotu, relacji widokowych czy ukladow komunikacyjnych. Ochrona
walorow  kulturowych tego obszaru, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jego
zrownowazonego zagospodarowania, stanowita jeden z kluczowych elementow polityki przestrzennej
w tym rejonie i byta niezbednym warunkiem uzgodnienia projektu planu przez organ ochrony
zabytkow.

6. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1548/052025)

Sktadajgcy uwage sprzeciwia si¢ przeznaczeniu dziatki nr 117/45 (teren 10-M/U31) wylqcznie pod
zabudowe ustugowq i wnioskuje o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia dziatki jako terenu
zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie odrzuca zmiang przeznaczenia na funkcje wylqcznie ustugowq
jako nieuzasadnionq i naruszajgca prawa majgtkowe oraz pogarszajgcq sytuacje podatkowg
wlasciciela.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostalo zmienione przeznaczenie terenu dla ww. dziatki, polegajace na ograniczeniu
ustalen planu wytacznie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tak jak w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze twierdzenie, iz w dotychczasowym projekcie planu dziatka ta
zostala przeznaczona wylacznie pod funkcje ustugowe, jest nieuzasadnione. W projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu ustalono przeznaczenie terenu mieszkaniowo-ustugowe, co
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oznaczato, ze mozliwa bylaby lokalizacja zard6wno zabudowy mieszkaniowej, jak inieucigzliwych
ushug. Umozliwitoby to bardziej elastyczne zagospodarowanie terenu, jednak bez obowiazku realizacji
zabudowy uslugowej. Wiasciciel mogltby kontynuowaé uzytkowanie wylacznie mieszkaniowe — projekt
planu tego nie zabraniat.

Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z 1994 r., przez
budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumieé: ,, budynek wolno stojgcy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiqgcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.”

Tym samym, takze w momencie zmiany przeznaczenia przedmiotowego terenu pod funkcje zabudowy
jednorodzinnej, mozliwa jest realizacja ustug w ograniczonym zakresie.

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie prowadzi automatycznie do utraty prawa do zwolnien podatkowych. Kwestie
podatkowe (PIT, dziatalno$¢ gospodarcza, podatek od nieruchomosci) zaleza od sposobu faktycznego
wykorzystania nieruchomosci, a nie tylko jej przeznaczenia planistycznego. Jesli nieruchomo$¢ nadal
peti funkcje mieszkaniowa, wilasciciel moze korzystaé ze zwolnien przewidzianych dla takich
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym nalezy obowigzkowo okreslic stawke procentows stuzgcg naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. W Gdansku organ sporzadzajacy plan ustala standardowo 30-
procentowa stawke optaty dla wszystkich terenow objetych planem. Wprowadzenie tej stawki nie
oznacza automatycznego obcigzenia wilascicieli nieruchomosci. Optata planistyczna pobierana jest
wylacznie w przypadku speinienia przestanek okreslonych w ustawie — tj. wzrostu warto$ci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego oraz jej sprzedazy w ciggu 5 lat od dnia wejscia
planu w zycie. Wysokos$¢ oplaty ustalana jest indywidualnie — na dzien sprzedazy nieruchomos$ci — na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego.
Wzrost warto$ci nieruchomosci to réznica migdzy jej warto$cig przy nowym przeznaczeniu a wartoscig
sprzed uchwalenia planu lub odpowiadajacg dotychczasowemu sposobowi uzytkowania (zgodnie z art.
37 ustawy). Zatem samo ustalenie stawki w wysokosci 30% nie przesadza o koniecznosci zaptaty
optaty planistyczne;j.

7. Litus Invest Sp. z o0.0., pismo z dnia 28.05.2025 r., data wplywu 27.05.2025 r. (1.dz. 1596/052025)

7.1. Sktadajqcy uwage wnosi o rezygnacje z wprowadzania zapisow dotyczqcych obowigzku zachowania
istniejgcych drzew na terenie 15-M/U31, jesli nie jest to niezbedne z punktu widzenia ochrony przyrody.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na terenie 15-M/U31 wskazanych zostalo szes¢ drzew do zachowania — trzy w obregbie zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia i trzy poza nig. Wszystkie wskazane do ochrony w planie drzewa
wyr6zniaja si¢ wiekiem 1 pokrojem. W przypadku pigciu drzew, obwdd ich pni przekracza 200 cm.
Najokazalsze z nich posiada rozmiary pomnikowe — jest to buk zwyczajny, odmiana czerwonolistna,
0 obwodzie pnia ok. 309 cm.

Drzewa wskazane do zachowania stanowia wazny element ekologiczny i krajobrazowy. W zwigzku
z powyzszym przyszta zabudowa powinna zosta¢ tak zaprojektowana, zeby nie narusza¢ koron ani
systemu korzeniowego wskazanych w planie do ochrony drzew oraz pozwoli¢ na ich dalszy,
niezaktocony wzrost.

Zgodnie z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planach miejscowych
uwzglednia si¢ zwlaszcza potrzeby zrdwnowazonego rozwoju, walory architektoniczne i krajobrazowe
oraz wymagania ochrony s$rodowiska. Ochrona wskazanych w projekcie planu drzew realizuje
wskazania ustawowe.

7.2. Sktadajgcy uwage wnosi o zmniejszenie wymogow dotyczqcych zieleni urzqdzonej, aby umozliwié
elastycznos¢ w projektowaniu przestrzeni zgodnie z potrzebami inwestycji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Z tresci uwagi nalezy domniemywac, iz odnosi si¢ ona do wskaznika powierzchni zieleni urzadzonej
przydomowej (rekreacyjnej), ktory jest ustalany w planie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy jednak odr6zni¢ ten wskaznik od terendéw zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j
(oznaczonych w planie jako ZP62), ktore wyznaczane sa w planie miejscowym jako osobne tereny.
Obowiazek ustalania wskaznika zieleni rekreacyjnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wynika
wprost z zapisow Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska z 2018 r., w ktorym wskazano m.in.: ,,dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy zapewni¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazaé¢ minimalng
powierzchnie zieleni rekreacyjnej jako przestrzeni zapewniajgcej mieszkancom warunki wypoczynku
i rekreacji w bezposrednim otoczeniu miejsca zamieszkania.”

Wskaznik ten stuzy zapewnieniu dobrej jakosci zycia przysztym mieszkancom poprzez dostepnos¢ do
przestrzeni zielonych w otoczeniu ich nieruchomosci, a jego celem jest takze ograniczenie potencjalnej
presji nowych mieszkancéw na istniejgce ogoélnodostepne tereny zieleni. Gdyby bowiem inwestycje
mieszkaniowe nie posiadaly przypisanych powierzchni zieleni rekreacyjnej, potrzeby mieszkancow
w zakresie przebywania w przestrzeniach zielonych bylyby realizowane wylacznie w oparciu
o istniejgca, wspolng infrastrukture zielong — czgsto o ograniczonej pojemnosci.

W zwiazku z powyzszym, rezygnacja z ustalenia minimalnego wskaznika zieleni przydomowej nie
znajduje uzasadnienia planistycznego ani formalnego. Wymoég ten pozostaje spojny z polityka
przestrzenng miasta oraz shluzy zachowaniu odpowiednich standardow urbanistycznych,
zabezpieczajacych odpowiednie warunki zycia mieszkancow.

8. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1546/052025)

8.1. Sktadajgcy uwage wnosi odrzucenie planowanej zmiany przeznaczenia dziatki nv 117/45 (teren 10-
M/U31) z mieszkaniowej na ustugowq, wskazujgc na brak potrzeby realizowania w tym obszarze ustug
typu: apartamenty, salony fryzjerskie, biura, parkingi czy sklepy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 6.

8.2. Sktadajgcy uwage wnosi o utrzymanie dotychczasowego charakteru terenu dziatki nr 117/45 (teren 10-
M/U31) jako przestrzeni mieszkaniowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 6.

9. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz.1550/052025)

9.1. Sktadajgcy podnosi kwestie braku szczegotowej analizy funkcjonalnej kanatu Miynowka jako
korytarza ekologicznego oraz oceny skutkow jego przeksztatcen.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja kanat Mtynowka jako stanowiacy korytarz ekologiczny, ktory
przede wszystkim pehi role urzadzenia regulujacego poziom wod na terenach rolniczych. Dla obszaru
kanatlu oraz sgsiedniego pasa terenu po pdtnocnej stronie (niezbg¢dnego do obstugi technicznej kanatu)
ustalono teren 25-D o przeznaczeniu: odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej wraz z drogami eksploatacyjnymi. Kanat Mlynowka, wraz z pasem terenu po obu
jej brzegach, znajduje si¢ w eksploatacji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ktore sa
odpowiedzialne za wlasciwe funkcjonowanie kanalu Miynéwka — dla potrzeb tej instytucji
zarezerwowano w projekcie planu teren pod droge eksploatacyjna.

Wzdhiz kanatu ustalono szpalery drzew do wprowadzenia. Ich sktad gatunkowy powinien by¢ typowy
dla lokalnego krajobrazu, a woko6t drzew konieczne bedzie zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje. Projekt planu dopuszcza przerwanie szpaleréw w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdow do terenu. Wprowadzenie szpaleru drzew wzdluz glownego kanatu na Wyspie
Sobieszewskiej stanowi uzupetnienie i kontynuacje wystepujacych obecnie pojedynczych zadrzewien
wzdluz tego cieku. Jest to réwniez wyjscie naprzeciw rekomendacjom Uchwaty nr 568/XLV/22
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Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 25.07.2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wyspy Sobieszewskiej — zachowania nadwodnych zadrzewien liniowych oraz odtwarzania
i ksztalttowania nowych zadrzewien nadwodnych z  wykorzystaniem gatunkow  roslin
charakterystycznych dla tego regionu.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza zasiggiem ponadregionalnych Kkorytarzy
ekologicznych: Nadzalewowego i Doliny Wisly, wskazanych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 z 2016 r. Po zachodniej stronie przedmiotowego
obszaru funkcjonuje lokalny korytarz ekologiczny, taczacy lasy nadmorskie ciggnace si¢ w poinocnej
czgsci wyspy z terenami polozonymi w jej centrum, co opisano w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Jednoczesnie w ww. prognozie, w rozdziale 8.3.7. pt.: ,,Dostep do terenow zieleni —
Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie”, oméwiono wptyw realizacji ustalen planu
na system istniejacych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w obowigzujagcym Studium ... projekt planu przewiduje
mozliwos¢ przeksztatcen terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo, w tym ich zagospodarowanie pod
funkcje ustugowe. W rezultacie moze dojs¢ do zabudowy i ogrodzenia poszczegélnych dzialek.
Jednocze$nie plan miejscowy nie posiada kompetencji do wprowadzania zakazu grodzenia
nieruchomosci, gdyz ingerowaloby to w prawa nabyte wlascicieli. Kwestie zwigzane z ogrodzeniami
regulowane sa w Gdansku przez uchwatg krajobrazowa, ktéra obowigzuje niezaleznie od ustalen planu
(szczegOlowe wyjasnienie dotyczace zakazu grodzen jak w rozpatrzeniu pkt 5.3).

Rola kanalu Mtynowka, jako przestrzeni umozliwiajacej migracje fauny, jest i bedzie utrzymana po
potudniowej stronie cieku — w obrebie terenéw rolniczych, ktéorych przeznaczenie pozostaje
niezmienione. Dzigki temu cigglo$¢ ekologiczna tego lokalnego korytarza zostaje zachowana w sposob
zgodny z realiami przestrzennymi.

9.2. Sktadajqcy uwage wnosi o wprowadzenie do projektu planu jasnych i jednoznacznych zapisow (jesli
takie nie wystepujq) zapewniajgcych realng ochrong przyrody w terenie, okreslajgcych obowiqzki
inwestorow w zakresie monitorowania wplywu na srodowisko i ustanawiajqcych konkretne instrumenty
kontroli i egzekwowania ochrony siedlisk oraz populacji gatunkow po wejsciu planu w zycie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie przeznaczenia terenow
oraz sposobu ich zagospodarowania i zabudowy, w tym takich elementow, jak np.: parametry
zabudowy, formy zabudowy, zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Plan miejscowy
nie jest instrumentem prawnym stluzacym do nakladania szczegélowych obowigzkow
na inwestoréw czy ustanawiajacym instrumenty Kkontroli. Takie regulacje nalezg do kompetencji
innych aktéow prawnych, stosowanych na etapie realizacyjnym, w tym w szczegoélno$ci: ustawie
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z 2008 r., ustawie o ochronie przyrody z 2004 r. czy
ustawie Prawo ochrony srodowiska z 2001 r. Narzgdzia kontroli, monitoringu i odpowiedzialnosci za
wpltyw na sSrodowisko sa wdrazane w toku procedur administracyjnych, zwigzanych z realizacja
konkretnego przedsigwzigcia (np. uzyskiwania decyzji §rodowiskowej czy pozwolenia na budowe),
a nie na etapie ustalen planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze projekt planu zawiera zapisy stuzace ochronie przyrody, w tym ustalenia
w zakresie ochrony zieleni wysokiej, obowigzku zachowania elementéw przyrodniczych oraz zakazow
i ograniczen w uzytkowaniu terenu, zgodnie z wynikami przeprowadzonej prognozy oddziatywania na
srodowisko.

9.3. W swietle szczegotowych uwag zawartych w przedmiotowym pismie, sktadajgcy wnosi o uwzglednienie
wszystkich zgloszonych postulatow w rewizji planu oraz objecie obszarow kluczowych dla zachowania
przyrody, zdrowia i klimatu odpowiednimi formami trwatej ochrony.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Postulaty zgloszone w pierwszej cze$ci pisma, okreslone w nim jako 17 szczegélowych uwag, nie
dotycza zakresu ustalen planu i z tego wzgledu nie podlegaja rozpatrzeniu. Czg$¢ z ww. uwag dotyczy
prognozy oddziatywania na §rodowisko — ich rozpatrzenie zostanie ujgte w odrgbnym dokumencie.
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Szczegotowe wyjasnienie dotyczace rewizji zapisow projektu planu w kontekscie ochrony istniejacych
terenow zieleni jak w rozpatrzeniu pkt 5.4, z zastrzezeniem, ze ustanawianie form ochrony przyrody nie
jest w zakresie procedury planu miejscowego.

10. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1554/052025)

Sktadajgcy uwage wnosi o odrzucenie planowanej zmiany funkcji na dziatce nr 117/45 (teren 10-
M/U31) z mieszkaniowej na ustugowq, o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej oraz uwzglednienie praw i interesow wiascicieli, ktorzy nabyli nieruchomosci
w zaufaniu do dotychczasowego tadu przestrzennego. W ocenie wnoszgcej uwage zmiana przeznaczenia
na funkcje ustugowe skutkuje rowniez zwiegkszeniem ruchu kotowego i hatasu, spadkiem wartosci
nieruchomosci mieszkaniowych, zagrozeniem bezpieczenstwa, pogorszeniem jakosci powietrza
i krajobrazu oraz utrudnieniem prowadzenia Zycia rodzinnego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Rozpatrzenie jak w pkt 6.

Ponadto nalezy doda¢, ze w zakresie ochrony przed hatasem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Ustalone dopuszczalne
poziomy hatasu (opisane odpowiednimi wskaznikami hatasu) dla okreslonych rodzajow terenow
faktycznie zagospodarowanych sg takie same dla terenéow pod zabudowe mieszkaniows, jak dla
terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

11. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1566/052025)

11.1. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiang przebiegu ciggu pieszego z dziatki nr 117/27 (teren 12-M/U31)
na dziatke 117/106 oraz na niewielkq czes¢ dziatek nr 117/88, 117/98, 117/99 i 117/100 (teren 02-
M/U31).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona — w projekcie planu zostal usunigty wskazany ciag pieszy. Jednoczesnie
nie przewiduje si¢ wyznaczenia nowego ciggu pieszego w lokalizacji sugerowanej przez
wnioskodawcoéw. Ruch pieszy pomigdzy terenami ogélnodostepnej zieleni urzadzonej a ulica Kwiatowa
bedzie odbywal si¢ poprzez ukiad drég publicznych, co zapewni odpowiednia dostepnosc
komunikacyjna dla pieszych.

11.2. Sktadajgcy uwage wnosi o likwidacje pasa ‘“zieleni do utrzymania lub wprowadzenia” wzdiuz
wschodniej granicy dziatki nr 117/27 (teren 12-M/U31) z ul. Kwiatowq (teren 28-KDS&0).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Z uwagi na niska warto$¢ istniejacej zieleni, rozumianej zgodnie z definicjg zieleni przewidzianej do
utrzymania lub wprowadzenia, wskazana w projekcie planu ochrona pasa zieleni zostata usunieta jako
nieuzasadniona w kontekscie rzeczywistych waloréw przyrodniczych. Natomiast niezmienny pozostaje
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktory ogranicza mozliwosci lokalizacji
zabudowy i tym samym moze wplywac na ochrong istniejacej zieleni.

11.3. Sktadajgcy uwage wnosi o likwidacje szpaleru drzew wzdiuz granicy pomiedzy dziatkq nr 117/27
(teren 12-M/U31) i ul. Kwiatowq (teren 28-KD80) z uwagi na kolizje z poprowadzong w tym miejscu
napowietrzng linig energetyczng.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Szpaler drzew wzdluz granicy pomiedzy dziatkg nr 117/27 a ul. Kwiatowa (teren 28-KD80) pozostanie
w ustaleniach projektu planu miejscowego jako element ksztaltowania zieleni w przestrzeni publiczne;.
Niemniej jednak, w odpowiedzi na zgloszong uwage, w dalszych pracach planistycznych
doprecyzowany zostanie zapis dotyczacy formy projektowanej zieleni — z uwzglednieniem doboru
gatunkéw niskopiennych, niekolidujacych z istniejaca infrastruktura techniczna, w szczegdlnosci
z przebiegajagcg w tym miejscu napowietrzng linig energetyczng. Takie rozwigzanie pozwoli na
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pogodzenie funkcji estetyczno-przyrodniczej szpaleru z wymogami bezpieczenstwa i eksploatacji
infrastruktury.

11.4. Sktadajgcy uwage wnosi o zmianeg maksymalnej powierzchni zabudowy w terenie 12-M/U31 na 40%.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenie parametréow zabudowy dla przedmiotowego terenu, w tym maksymalnej powierzchni
zabudowy na poziomie 30%, czy maksymalnych wysokosci i intensywnosci zabudowy, wynika
z zachowania spojnosci parametrow urbanistycznych dla terenow o poréwnywalnym przeznaczeniu,
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie. Zaproponowane parametry obowigzujg rowniez na
terenach sgsiednich na podstawie aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co
dodatkowo potwierdza zasadnos$¢ ich utrzymania. Brak jest uzasadnionych przestanek planistycznych
dla réznicowania wskaznikéw urbanistycznych, co mogtoby zosta¢ ocenione jako nieréwne traktowanie
wlascicieli sgsiadujgcych nieruchomosci. Zachowanie jednolitych zasad ksztattowania zabudowy
sprzyja tadowi przestrzennemu oraz wspiera racjonalng, zréwnowazong i harmonijng polityke
przestrzenng miasta, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu m.in. przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

11.5. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiang maksymalnej intensywnosci zabudowy w terenie 12-M/U31 na 0,6.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 11.4.

11.6. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie 12-M/U31 na 13,0 m.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 11.4.

12. Osoba fizyczna, pismo z dnia 24.02.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1572/052025)

Sktadajqgcy uwage wnosi o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu dziatki nr 117/6 (teren
01-M/U31) jako dziatki budowlanej z funkcjq mieszkaniowo-ustugowq, bez wprowadzania zmian
w nowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

13. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1577/052025)

13.1. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiang zapisu w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy na terenie
12-M/U31. Obecnie projekt przewiduje maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 30%, co
stanowi znaczgcg zmiang w stosunku do obowigzujgcego planu z 1999 r., w ktorym dla tego terenu nie
przewidziano tak restrykcyjnych ograniczen (brak ustalenia tego parametru). Ograniczenia w nowym
planie majq dotyczy¢ wytgcznie nowych terenow budowlanych, a ich celem jest unikniecie roszczen
odszkodowawczych ze strony wlascicieli dzialek juz objetych mozliwoscig zabudowy. Teren 12-M/U31
nie jest nowym terenem — zgodnie z planem z 1999 r. byl juz przeznaczony pod ustugi rekreacyjne,
sportowe, wypoczynkowe i turystyczne. W zwiqzku z powyzszym brak jest uzasadnienia dla ograniczenia
maksymalnej powierzchni zabudowy do 30%. Wnosze o dostosowanie zapisow projektu planu w sposob
uwzgledniajgcy dotychczasowe przeznaczenie terenu oraz zapewniajgcy kontynuacje jego rozwoju bez
nieuzasadnionych restrykcji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obowiazkowo okresla si¢ m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. W przeciwienstwie do stanu prawnego
obowigzujacego w czasie uchwalania planu z 1999 r., obecnie brak ustalenia tego parametru nie jest
mozliwy.
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Nalezy rowniez podkresli¢, ze chociaz teren 12-M/U31 juz w obowiazujgcym planie z 1999 r. mogt by¢
przeznaczony do zagospodarowania uslugowego, to w nowym projekcie planu jego przeznaczenie
zostalo rozszerzone poprzez dopuszczenie funkcji mieszkaniowej. Oznacza to zwigkszenie mozliwosci
inwestycyjnych 1 funkcjonalnych w stosunku do dotychczasowych wustalen planistycznych,
co potwierdza, ze obecne zapisy nie stanowig ograniczenia, lecz racjonalne i zréwnowazone
rozwini¢cie wczesniejszych mozliwosci zagospodarowania.

Szczegdlowe wyjasnienie dotyczace rewizji zapisdw projektu planu w konteks$cie ustalenia parametrow
urbanistycznych w terenie 12-M/U31 jak w rozpatrzeniu pkt 11.4.

13.2. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiane zapisu dotyczgcego ksztattu dachu na terenie 12-M/U31. Obecna
wersja projektu planu narzuca dachy strome, dwuspadowe o kqcie nachylenia 35°-45°, z wykluczeniem
m.in. dachow mansardowych, kopertowych i plaskich. Jest to istotna zmiana w stosunku do
obowigzujqgcego planu z 1999 r., ktory nie narzucal takiego ograniczenia. Wnosi o ujednolicenie
zapisow i zastgpienie obecnego brzmienia zapisem analogicznym do stosowanego w terenach 13-, 14-,
15-M/U31 .. , ksztalt dachu: dowolny, z wykluczeniem dachow mansardowych oraz dachow
w ksztalcie kopuly, kolebki itd.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 4.21 5.6.

13.3. Sktadajgcy uwage wnosi o zmiang projektu planu zagospodarowania dla terenu 12-M/31 w taki
sposob, aby podnies¢ maksymalng wysokos¢ budynku z 11,0 m do 13,0 m, gdyz teren ten rowniez ma
przeznaczenie ustugowe.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 11.4.

14. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1578/052025)
Osoby fizyczne pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1580/052025)
Osoby fizyczne, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1581/052025)
Osoby fizyczne, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1582/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wplywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1583/052025)
Osoby fizyczne, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1584/052025)
Osoby fizyczne, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1585/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1586/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1588/052025)

Pisma tozsamej tresci:

14.1. Sktadajgcy uwage wnoszq o zwigkszenie obszarow zieleni do utrzymania, w szczegolnosci
w potnocnej czesci terenu 17-U34, z uwzglednieniem catego obszaru zadrzewionego, ktory obecnie jest
terenem rolnym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Rozpatrzenie jak w pkt 5.4.

W zwiazku z uwzglednieniem czgsci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni ustlug oraz
ograniczenia parametroOw urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostaly naniesione
stosowne zmiany, ktére wplynely na ostateczne regulacje w zakresie ochrony istniejacych skupisk
zieleni.

14.2. Sktadajgcy uwage wnoszq o wprowadzenie zakazu jakiejkolwiek ingerencji w uksztattowanie terenu
(zarowno mikroniwelacji, jak i makroniwelacji) w obszarach wskazanej zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia na terenach 16- i 17-U34 (wykreslenie dopuszczenia terenowych urzqdzen sportowo-
rekreacyjnych, w tym boisk do gier malych) oraz o wprowadzenie zakazu wycinki drzew.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
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Z projektu planu zostalo usunigte dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
w ramach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia (w obu terenach). Przeanalizowano wprowadzenie
zakazu makroniwelacji w obrgbie zieleni wskazanej w terenie 017-U34 w kontekscie definicji tej
zieleni. Nie przewiduje si¢ wprowadzenia analogicznego ograniczenia w odniesieniu do terenu 016-
U34, zuwagi na przewidziang w planie mozliwo$¢ realizacji ciggu pieszo-jezdnego przebiegajacego
w obszarze zieleni do wprowadzenia i utrzymania. Takie ustalenie mogloby uniemozliwi¢ lub znacznie
utrudni¢ realizacjg¢ przedmiotowego ciggu.

W ramach kompetencji przyshugujacych organowi sporzadzajacemu plan miejscowy, mozliwe jest
wprowadzanie zapiséw chronigcych istniejaca lub projektowana zielen poprzez odpowiednie ustalenia
planistyczne, takie jak: zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, ograniczenie ingerencji
w uksztaltowanie terenu (np. zakaz makroniwelacji), okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej czy wlasnie wskazanie terenow zieleni jako terenow do utrzymania lub
wprowadzenia.

W zakresie postulatu wprowadzenia zakazu wycinki drzew nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie moga wprowadza¢ zakazu wycinki drzew — brak jest
podstawy prawnej do takiego dzialania. Gospodarka drzewostanem oraz ochrona zieleni regulowana
jest przepisami ustawy o ochronie przyrody, ktora okresla szczegdlowe zasady dotyczace usuwania
drzew i krzewow.

Zgodnie z art. 83 ust. 1 wspomnianej ustawy, usuniecie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci
wymaga uzyskania zezwolenia wydawanego przez wlasciwego wojta, burmistrza lub prezydenta miasta
— co oznacza, ze kazdorazowo przeprowadzana jest odrgbna procedura administracyjna oceniajgca
zasadno$¢ wycinki. Organy te, przy wydawaniu decyzji, zobowiazane sg bra¢ pod uwage m.in. gatunek
drzewa, obwdd pnia, stan zdrowotny oraz planowane przeznaczenie terenu.

Jednoczesnie w miescie Gdansku obowigzuje Gdanska Karta dla Drzew, ktora pelni kluczowsa role
w ochronie drzewostanu. Jest to dokument stanowiacy zbidr zasad i standardow dotyczacych ochrony,
pielegnacji oraz zwigkszania liczby drzew na terenie miasta. Karta ta wprowadza spdjne zasady
ochrony zieleni, niezaleznie od rodzaju wlasnosci gruntu i rodzaju prowadzonych dziatan.

Z uwagi na powyzsze, nie ma mozliwosci wprowadzenia w planie miejscowym zakazu wycinki drzew,
gdyz bytoby to sprzeczne z obowigzujacymi przepisami prawa.

14.3. Sktadajgcy uwage wnoszq o zmiane dla wszystkich obszarow stanowigcych dotychczas role,
a objetych obecnie zmiang funkcji (tereny 16-, 17-, 18-, 19-U34), parametrow na: wysokos¢ 10,0 m (w
projekcie planu maksymalne wysokosci: 9,0, 11,0 i 13,0 m), intensywnos¢ 0,1 (w projekcie planu
maksymalne intensywnosci: 0,1, 0,25 i 0,5), powierzchni biologicznie czynnej — 80% (w projekcie planu
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%), powierzchni zabudowy 10% (w projekcie planu
minimalna powierzchni zabudowy 6 i 15%).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Rozpatrzenie jak w pkt 5.7.

Ponadto warto podkresli¢, ze zatozenia planu wynikaja z kierunkow przeksztalcen funkcjonalnych
okreslonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore miejscowy plan musi uwzglednia¢. Studium przewiduje mozliwos$¢ przeksztatcenia terenow
rolniczych, znajdujacych si¢ w granicach obszaru planu.

Minimalna warto§¢ powierzchni biologicznie czynnej, ustalona na poziomie 70%, zostala przyjeta jako
optymalna, umozliwiajaca racjonalne zagospodarowanie tych terendw oraz ich przeksztalcenie na
funkcje ustugowe przy zachowaniu ich potencjalu przyrodniczego. Warto podkresli¢, ze wskaznik ten
okreslany jest jako minimalny, co oznacza, ze w ramach przysztych inwestycji mozliwe jest
zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z tym brak jest podstaw do podwyzszania
wskaznika okreslonego w projekcie planu.

14.4. Sktadajgcy uwage wnoszq o wykreslenie z planu zapisu o stawce 30% dla terenow: 07-M/U31, 0§-
M/U31, 09-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31 oraz nie zgadza si¢ z mozliwosciq wprowadzenia funkcji
ustugowej na w/w terenach.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozstrzygniecie jak w pkt 6.
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14.5. Sktadajgcy uwage nie zgadzajg si¢ z koncepcjq komunikacyjng projektu planu w przestawionym
uwarunkowaniu (nie zostaly speinione potrzeby interesu publicznego, faworyzuje sie wlascicieli
terenow rolniczych, co jest sprzeczne z zasadami zrownowazonego rozwoju) oraz nie wyrazajq zgody
na przeprowadzenie ruchu obstugujgcego nowe tereny inwestycyjne o innej funkcji niz zabudowa
Jjednorodzinna, obecng ul. Narcyzowq.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Glowny uktad komunikacyjny dla obszaru Wyspy Sobieszewskiej zostal okreslony w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, ktorego
ustalenia sg wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ze wzglgdu na projektowany sposob zagospodarowania terenéw, w tym przewage funkcji
mieszkaniowej i ustugowej, zaprojektowany zostat uktad drog publicznych, ktory realizuje cel obshugi
transportowej tych obszaréw. Ulice Narcyzowa i Kwiatowa sg drogami publicznymi, dlatego zgodnie
z art. 1 ustawy o drogach publicznych z 1985 r. moze z nich korzysta¢ kazdy. W projekcie planu dla
obstugi nowych terendw inwestycyjnych zaproponowano trasowanie nowej drogi dojazdowej
powigzanej z ulicami Narcyzowa i Kwiatowg, zapewniajac tym samym spdjny uktad drog publicznych,
zapewniajacy takze obecnym mieszkancom terenu w obrgbie procedowanego planu alternatywny
wyjazd w kierunku ul. Turystycznej. Projektowana droga 29-KD80 ma za zadanie m. in. obstuge
terenow przeznaczonych pod zabudowe, do ich funkcjonowania niezbedna bedzie takze modernizacja
ulic Narcyzowej i Kwiatowej w ramach wyznaczonych rezerw drogowych w zakresie naprawy
nawierzchni i budowy chodnikow — termin modernizacji nie lezy w kompetencjach planu miejscowego.
Projekt planu miejscowego nie faworyzuje wilascicieli terenow rolnych. Jego ustalenia wynikaja
z kierunkdw wyznaczonych w obowigzujacym Studium ..., ktére przewiduje mozliwos¢ przeksztalcen
funkcjonalnych tych obszaréw. Wprowadzenie nowego uktadu komunikacyjnego jest konsekwencja
realizacji polityki zrownowazonego rozwoju i wynika z potrzeby obstugi komunikacyjnej terenow
objetych planem, w tym réwniez terenow przeznaczonych pod nowe funkcje.

14.6. Sktadajgcy uwage wnoszq o wykreslenie punktu dotyczqcego ustalenia wysokosci obiektow
budowlanych niebedgcych budynkami w terenach 16-, 17-, 18-, 19-i 20-U34, poniewaz sprzeciwiajq sig¢
lokalizowaniu masztow telefonii komorkowej lub wiatrakow przydomowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Zakres obligatoryjnych ustalen planu miejscowego, wynikajacy z art. 15 ust. 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje konieczno$¢ ustalenia maksymalnej wysokosci
zabudowy, z wyszczegolnieniem wysokosci budynku oraz wysokosci budowli, zgodnie z art. 2 pkt 30
ww. ustawy. Nie mozna zatem usun3gé z projektu planu wskazanego ustalenia dotyczacego
maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych niebedacych budynkami.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z 2010 r.,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane
W nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej (w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 1997 r.).
Zasady te dotycza lokalizowania tzw. masztow telefonii komorkowe;.

Uwaga w zakresie wykluczenia lokalizacji tzw. wiatrakow przydomowych zostala uwzgledniona
i w projekcie planu miejscowego zostala wykluczona mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji,
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrodtach energii wytwarzajacych energic
elektryczng z energii wiatru z 2015 r.

Uwaga w zakresie wykluczenia lokalizacji tzw. masztow telefonii komorkowej zostata uwzgledniona
i w projekcie planu dla wszystkich terenéw zostaly wprowadzone odpowiednie zapisy dotyczace
zakazu lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

14.7. Sktadajgcy uwage wyrazajq sprzeciw wobec mozliwosci realizacji w terenach 16-, 17-, 18-, 19-i 20-
U34 obiektow handlowych, jako generujgcych najwiekszy ruch samochodow dostawczych i klientow,
hatas z rozbudowanych instalacji wentylacyjnych, chiodniczych itp. 24 godz. na dobe oraz wnoszg
o wykreslenie zapisu dotyczqcego umozliwienia budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
do 400 m°.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Maksymalna powierzchnia sprzedazy zostata ograniczona do 100 m? — takie ograniczenie pozwoli na
zachowanie wiasciwej skali zagospodarowania oraz uniknig¢cie niekontrolowanego rozwoju funkcji
handlowych w przestrzeni lokalne;j.

Jesli w planie miejscowym nie ograniczy si¢ powierzchni sprzedazy, to domys$lnie dopuszcza si¢
maksymalng mozliwg warto$¢ — czyli do 2000,0 m?.

14.8. Sktadajgcy uwage wnoszq o zaprojektowanie catkowicie nowego uktadu komunikacyjnego do obstugi
wyznaczonych do urbanizacji terenow rolnych, nie polqczonego z istniejgcq ul. Narcyzowq oraz
catkowicie wylgczajgc mozliwosc alternatywnej obstugi tych terenow od ul. Narcyzowe;j.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar procedowanego planu przylega od poinocy do pasa drogowego ul. Turystycznej. Od zachodu
i wschodu ograniczony jest kompleksami lesnymi, a od potudnia kanatem Mtynowka oraz terenami, na
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza. Takie usytuowanie rozpatrywanego terenu
zdeterminowalo jego sposob obshlugi transportowej, czyli od ul. Turystycznej. W chwili obecnej
uzytkownicy obszaru objetego projektem planu korzystaja z ulic Kwiatowej i Narcyzowej, ktore
funkcjonuja jako dwa siggacze drogowe, polaczone jedynie gruntowym tgcznikiem.

Projektowany uktad drogowy w obszarze procedowanego planu oparty jest o istniejace ulice
Narcyzowg 1 Kwiatowa, ktore stanowia osie komunikacyjne dla tego terenu. Projekt planu zaktada
wytyczenie nowej publicznej drogi dojazdowej (teren 29-KD80), ktéra stanowic¢ bedzie potaczenie tych
dwach ulic, a tym samym zapewnienie alternatywnego wyjazdu z kazdej z nich, co z kolei spowoduje
uptynnienie ruchu pochodzacego z istniejacej i planowanej zabudowy na obszarze planu. Istniejgce
ulice Narcyzowa i Kwiatowa sg drogami publicznymi, co w mysl art. 1 ustawy o drogach publicznych
oznacza, ze korzysta¢ z nich moze kazdy. Pozbawienie nowych terenow inwestycyjnych dostgpnosci do
przylegajacej drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej jest niemozliwe do realizacji i sprzeczne
z politykg zrownowazonego rozwoju, ktora ma na celu zaspokojenie obecnych i przysztych potrzeb,
uwzgledniajac rownowage migdzy rozwojem ekonomicznym, spotecznym a ochrong srodowiska.

14.9. Sktadajgcy uwage wnoszg o wiekszg ochrong terenow zielonych (rolnych) poprzez zmniejszenie
parametrow zabudowy, procentowy udzial powierzchni zielonych do co najmniej 80% dzialek,
powigkszenie przyjetych w planie obszarow oznaczonych jako , teren zieleni do utrzymania”
z zachowaniem istniejqcych obszarow zadrzewionych w petnym zakresie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 5.4, 5.71 14.3.

14.10. Sktadajgcy uwage wnoszg o wpisanie we wszystkich kartach terenu, dotyczqcych przeksztalcanych
obszarow rolnych pod funkcje ustugowe, zakazu stawiania na gruncie paneli fotowoltaicznych.
Dopuszczenie paneli wylgcznie na dachach.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

14.11. Sktadajgcy uwage wnoszg o dopuszczenie na terenach U34 jedynie funkcji zdrowia i polityki
senioralnej wraz z niezbedng do zaspokojenia tych potrzeb infrastrukturqg i wykreslenia z planu
wszystkich pozostalych ustug (turystyki, rekreacji, sportu, gastronomii, kultury, oswiaty, administracji).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ograniczenie funkcji wylacznie do ustug zdrowia i polityki senioralnej ograniczatoby mozliwosci
zrbwnowazonego rozwoju spolecznego, gospodarczego i przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej.
Ponadto zapisane w planie funkcje majg charakter komplementarny i umozliwiaja elastyczne
dostosowanie zagospodarowania do zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznosci lokalnej i uzytkownikow
tego obszaru. Utrzymanie szerokiego wachlarza ustug sprzyja spotecznej integracji, aktywnos$ci
lokalnej i racjonalnemu wykorzystaniu terenow, co jest zgodne z zasadami tadu przestrzennego oraz
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kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w Studium.... Nie ma rowniez narzedzi prawnych do
ograniczenia pakietu ustug w odniesieniu do poszczeg6lnych grup wiekowych.

14.12. Sktadajgcy uwage nie zgadzajq sie na wprowadzenie zapisu umozliwiajqcego realizacje obiektow
ustugowych o powierzchni do 400 m? w terenie 01-M/U31.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.7

14.13. Sktadajgcy uwage wnoszq o ustalenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 50% (projekt zaktada 30%) z zastrzezeniem, ze do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza
sie powierzchni parkingow, ciggow pieszych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Do projektu planu zostal wprowadzony zapis o niewliczaniu do powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni parkingow oraz ciaggéow pieszych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

Ustalony minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% stanowi powtdrzenie
ustalen z obowigzujacego planu miejscowego. Warto zaznaczy¢, ze ustalony wskaznik 30% okresla
minimalny poziom powierzchni biologicznie czynnej, a zatem nic nie stoi na przeszkodzie, aby
w procesie inwestycyjnym zachowa¢ wyzszy udziat tej powierzchni — zgodnie z indywidualnymi
zatozeniami inwestora czy potrzebami funkcjonalnymi danego terenu.

Podniesienie wskaznika do poziomu 50% — jak postulujg sktadajacy uwage — stanowitoby natomiast
istotne ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych w stosunku do obowigzujacego planu, co mogloby
skutkowa¢ roszczeniami odszkodowawczymi wobec gminy z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.14. Sktadajqcy uwage wnoszq o wykreslenie z kart terenow od 07- do 11-M/U31 zapisu dotyczgcego
ustalenia wysokosci zabudowy obiektow budowlanych niebedgcych budynkami jako dowolnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.6.

14.15. Sktadajgcy uwage wnoszg o dopuszczenie szarego koloru pokrycia dachu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 4.2.

14.16. Sktadajgcy uwage wnoszq o wykreslenie mozliwosci budowy obiektow obstugujgcych uzytkownikow
w terenach zieleni urzqdzonej (05-, 06-ZP62) o projektowanych parametrach oraz innych obiektow
kubaturowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

W terenie 05-ZP62 zostala wykreslona mozliwos¢ realizacji ww. obiektow, z uwagi na peryferyjne
potozenie ewentualnej zabudowy wzgledem obu terenow zieleni wskazanych w projekcie planu.
Jednoczesnie, mozliwos¢ realizacji tych obiektow pozostata dopuszczona w terenie 06-ZP62, poniewaz
ewentualna ich lokalizacja w tym obszarze pozwoli na bardziej centralne usytuowanie wzgledem obu
wskazanych w projekcie planu ogoélnodostepnych terendow zieleni, co sprzyja ich lepszemu powigzaniu
funkcjonalnemu z przestrzeniami rekreacyjnymi.

Mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych, obstugujacych tereny zieleni urzadzonej, sprzyja
funkcjonalnemu i atrakcyjnemu zagospodarowaniu przestrzeni publicznej. Przewidziane lokalizacje
tych obiektow sa $cisle okreslone poprzez wytyczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, co
gwarantuje zachowanie porzadku przestrzennego oraz minimalizuje ryzyko przypadkowego Iub
nickontrolowanego rozrostu zabudowy na terenach zielonych. Tereny zieleni urzadzonej majg przede
wszystkim stuzy¢ lokalnej spotecznosci jako przestrzen wypoczynku, rekreacji oraz integracji.
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Wprowadzenie mozliwosci realizacji niewielkich obiektéw (maksymalna powierzchni zabudowy to
okoto 250 m?, wysokos$¢ 1,5-2,0 kondygnacje), takich jak toalety publiczne czy punkty gastronomiczne,
znaczaco podnosi komfort korzystania z tych miejsc. Odpowiednie zapisy planu oraz ustalenia
dotyczace wymiardow 1 funkcji tych obiektow zabezpieczaja tad przestrzenny w terenach zieleni
publicznej, co w efekcie podnosi jako$¢ zycia mieszkancoOw oraz atrakcyjnos¢ przestrzeni publiczne;.

15. Osoby fizyczne, pismo z dnia 26.05.2025 r., data wplywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1579/052025)

15.1. Sktadajgcy uwage wskazujq, ze nie zostaly wzigte pod uwage korytarze ekologiczne, w tym korytarz
kanatu Mlynowka oraz nie wzieto pod uwage drzew o parametrach drzew pomnikowych w obszarze
planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W projekcie planu uwzgledniono zachowanie i wzmocnienie elementow systemu powigzan
przyrodniczych tego obszaru z otoczeniem. W miescie Gdansku jest to Ogoélnomiejski System Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), ktory zostatl okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta (2018/2019) i jest doszczegdlawiany w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Sg one korytarzami ekologicznymi, ktore w obszarze sporzadzanego
planu oraz najblizszego otoczenia tworzg: lasy nadmorskie wydmowe na poéinoc od ul. Turystycznej
i Boguckiego (poza granicami planu), tereny rolnicze na potudnie od kanatu Mtynoéwki wraz z kan.
Mtynowki (kanal w granicach mpzp), obszar tgczacy dwa powyzsze tereny (ktory obejmuje niewielki
las przylegly do granicy zachodniej planu), obszar zadrzewiony na wschod od granicy planu.
W projekcie planu zasigg OSTAB zostal doprecyzowany na skale szczegdétowosci tego projektu
1 obejmuje: teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej — teren 23-Z64, las — teren 24-ZL, kanal Mtynoéwka
wraz droga eksploatacyjng — teren 25-D, zachodnig czg$¢ terenu 19-U34 (stanowigcy brzezng czgs¢
korytarza ekologicznego, przebiegajacego przez lasy znajdujace si¢ po zachodniej stronie
przedmiotowego obszaru — poza obszarem objetym projektem planu), potnocno-wschodnia czes¢ terenu
16-U34 — fragment zadrzewienia porastajgcego podmoktos¢ ze stalym lustrem wody (poza granicg
obszaru objetego analizowanym projektem planu).

W celu ochrony istniejacej zieleni wysokiej nie tylko wskazano drzewa do zachowania — wyznaczono
rowniez zielen krajobrazowo-ekologiczng, miejska zielen urzadzona ogoélnodostepng oraz platy zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia w ramach terendéw przeznaczonych pod zabudowe — na terenach tych
ustalono maksymalne zachowanie zadrzewien. Nie objeto ochrong planistyczng wszystkich,
wystepujacych w granicach projektu planu drzew, poniewaz obecnie na tych terenach istnieje
mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy (uwzgledniono prawa nabyte). Wszystkie wskazane do
zachowania drzewa wyrdzniajg si¢ wiekiem i pokrojem. W granicach objetych projektem planu
wskazano do zachowania 31 drzew o rozmiarach pni od 387 do 140 cm, z czego 10 ma rozmiary
pomnikowe. W ramach wspotpracy Biura Rozwoju Gdanska z Wydzialem Ekologii i Energetyki
wykazy drzew o rozmiarach pomnikowych sg przekazywane do WEIE celem rozpatrzenia w kierunku
objecia ich ochrong prawna.

W obszarze planu znajduje si¢ jedno drzewo pomnikowe, wskazane odpowiednim symbolem w terenie
15-M/U31. Jest to drzewo o ustanowionej formie ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie
przyrody — pomnik przyrody.

Szczegolowe wyjasnienie dotyczace zasad dotyczacych wyroznienia zieleni do ochrony planistycznej
oraz sposobu jej ochrony poprzez odpowiednie ustalenia projektu planu jak w rozpatrzeniu pkt 5.4.

15.2. W ocenie sktadajgcych uwage w projekcie planu wskazano zbyt wysokie parametry zabudowy dla
czesci obszaru, co w ocenie wnioskodawcow prowadzi do nadmiernego zwigkszenia powierzchni
ustugowej wzgledem charakteru dzielnicy Wyspa Sobieszewska — dzielnicy o zabudowie o cechach
ruralistycznych i funkcji wypoczynkowej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:
Nalezy podkresli¢, ze obecna struktura osadnicza w obszarze objetym planem réwniez uksztaltowata si¢

w wyniku realizacji zabudowy na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnego z polityka przestrzenng miasta. Analogicznie — projektowany plan miejscowy
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przewiduje mozliwosci inwestycyjne dla dotychczas niezabudowanych terenow, w szczegdlnosci
rolnych, w oparciu o aktualne dokumenty strategiczne, takie jak Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz Strategig Rozwoju Gdanska 2030 Plus z 2022 r.
Umozliwienie zabudowy na tych terenach stanowi konsekwentng realizacje przyjetych kierunkow
rozwoju miasta, przy jednoczesnym uwzglednieniu tadu przestrzennego, zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrony warto$ci przyrodniczych i spotecznych. Zgodnie z zasada réwnego traktowania
wilascicieli nieruchomos$ci, organ planistyczny nie moze wyklucza¢ mozliwoséci inwestycyjnych
wylacznie ze wzgledu na fakt, Ze teren ten dotychczas pozostawal niezabudowany, jesli nie istniejg ku
temu przestanki prawne lub srodowiskowe.

W zwigzku z uwzglednieniem czgSci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni ustug oraz
ograniczenia parametrow urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostaly naniesione
stosowne zmiany, ktére wplynety na ostateczne regulacje w zakresie ksztaltowania zabudowy na
gruntach rolnych.

15.3. Sktadajgcy uwage wskazujq na brak okreslenia w projekcie planu szczegotowych danych dotyczgcych
lokalizacji i zabezpieczenia terenow pod infrastrukturalne obiekty kanalizacyjne, ktore mogg miec
istotne zmnaczenie dla ochrony srodowiska i komfortu mieszkancow. Wnoszq o zabezpieczenie
odpowiednich lokalizacji pod budowe przepompowni kanalizacyjnych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania sieci kanalizacji sanitarnej na calym obszarze objetym planem, ze szczegolnym
uwzglednieniem potudniowej czesci planu, na ktorej obecnie brak jest istniejqcej sieci kanalizacyjnej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywna opini¢ zarzadcy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej —
spotki SNG Saur Neptun Gdansk (poprzedni zarzadca), odpowiedzialnej za dostarczanie wody pitnej
i odbiodr Sciekdéw sanitarnych. Oznacza to, ze przyjete w planie rozwigzania terenowe s wystarczajace
dla prowadzenia obstugi ludnosci w zakresie odbioru $ciekow oraz dostarczania wody pitnej i do celow
przeciwpozarowych.

Rozprowadzenie sieci gtownych bedzie odbywato si¢ w terenach drog publicznych. Za stan sieci oraz
jakos¢ Swiadczonych ushug odpowiada zarzadca sieci, czyli spotka Gdanska Infrastruktura
Wodociagowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0. oraz Gdanskie Wodociagi S.A. (obecny zarzadca). Ww. spotki
niezbedne analizy wykonuja we wlasnym zakresie, a ewentualne potrzeby zglaszaja jako wnioski do
planu oraz przy opiniowaniu rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu, w zwigzku z czym
kwestie analiz funkcjonowania sieci w stanie obecnym oraz projektowanym pozostaja poza
kompetencjami planu miejscowego.

15.4. Sktadajgcy uwage wnoszqg o doprecyzowanie zapisow kart terenu 17-U34 i 16-U34 w zakresie
szpalerow drzew przyulicznych, poprzez jednoznaczne okreslenie ich szerokosci oraz gestosci nasadzen.
Zdaniem wnoszqcego, brak takich szczegolowych ustalen nie zapewnia skutecznej ochrony
projektowanych pasow zieleni wysokiej wzdtuz drog w terenach 29-KD80 i 30-KD80, ani nie daje
gwarancji ich rzeczywistej realizacji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie dopuszczalnych form
zagospodarowania oraz parametrow ksztaltowania przestrzeni. Plan ustala co jest mozliwe do realizacji,
wskazuje ramy prawne i przestrzenne dla przyszlych dziatan inwestycyjnych, ale nie stanowi
dokumentu wykonawczego. Tym samym, cho¢ w planie moga zosta¢ okreslone wymogi dotyczace
m.in. lokalizacji szpalerow drzew, to sama realizacja tych elementow bedzie zaleze¢ od przysztych
inwestorow oraz dokumentacji projektowej, sporzadzanej na etapie realizacji inwestycji.

Zapisy zastosowane w projekcie planu pojawiaja si¢ we wszystkich planach miejscowych miescie
Gdansku, ktore ksztattujg zielen przyuliczng. Od lat na bazie tych regulacji sadzone sa szpalery zieleni
wysokiej. Gesto$¢ szpaleru bedzie zalezata od gatunkéw wybranych do nasadzen i wielko$ci, do jakiej
moze uksztaltowaé si¢ korona drzewa. Ustalanie sktadu gatunkowego, a tym bardziej odleglosci
pomigdzy poszczegdlnymi drzewami sg poza kompetencjami planu miejscowego.

15.5. Sktadajgcy uwage wnoszq o zwigkszenie powierzchni terenow zieleni do utrzymania w polnocnej
czesci terenu 17-U34, z wuwzglednieniem calosci istniejgcego obszaru zadrzewionego oraz
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o doprecyzowanie granic terenow zieleni do utrzymania lub wprowadzenia poprzez ich jednoznaczne
okreslenie w oparciu o wspotrzedne geodezyjne, co pozwolitoby na skuteczng ochroneg tych obszarow,
w szczegolnosci ,,lokalnych uzytkow ekologicznych”. W ocenie wnoszqcych, graficzne przedstawienie
tych terenow na rysunku planu nie zapewnia wystarczajgcej precyzji w wyznaczeniu ich faktycznej
powierzchni oraz nie gwarantuje ich skutecznej ochrony przed zabudowg.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 5.4.
Ponadto zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2021 r., czg$é graficzng planu
miejscowego sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo
w przypadku ich braku — map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
1 kartograficznym. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:500 Iub 1:2000, zapewniajac czytelnos¢ ustalen planu i mapy. Graficzne przedstawienie planu w postaci
pliku elektronicznego w formacie GeoTIFF, ktory przechowuje informacje takie jak wspotrzedne
geograficzne (geodezyjne) oraz informacj¢ o ukltadzie wspotrzednych, powstaje w procesie rasteryzacji,
czyli konwersji danych wektorowych na obraz (siatke pikseli). Graficzna czgs$¢ planu jest wizualizacja
danych wektorowych, ktore wprowadzone zostalty na mape w okre$§lonym uktadzie geodezyjnym
wspotrzednych ptaskich (PL-2000 strefa 6).
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 2023 r., zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
dane przestrzenne dla kazdego aktu planowania przestrzennego tworzy si¢ w rozdzielczosci przestrzenne;j,
odpowiadajacej skali sporzadzania danego aktu. Dane te oraz zbiory danych przestrzennych, zawierajacych
migdzy innymi rysunek planu wraz z georeferencja, zapisuje si¢ w postaci dokumentu elektronicznego
GML oraz bezplatnie udostgpnia zapewniajac kazdemu tatwy do nich dostep. Umozliwia to jednoznaczne
odtworzenie zapisow planu w przestrzeni.
Nalezy doda¢, iz wprowadzenie na rysunek planu dodatkowych oznaczen w postaci wspotrzednych
geodezyjnych punktéw zalamania obszaru byloby niezgodne z ww. Rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15.6. Sktadajgcy uwage wnoszg o wprowadzenie zakazu jakiejkolwiek ingerencji w uksztattowanie terenu
(zarowno makroniwelacji, jak i makroniwelacji) w obszarach wskazanej zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia na terenach 16- i 17-U34 (wykreslenie dopuszczenia terenowych urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych, w tym boisk do gier malych) oraz o wprowadzenie zakazu wycinki drzew.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.2.

15.7. Sktadajgcy uwage wnoszq o zmiane dla wszystkich obszarow stanowigcych dotychczas role,
a objetych obecnie zmiang funkcji (tereny 16-, 17-, 18-, 19-U34) parametrow na: wysokos¢ 9,0 m (w
projekcie planu maksymalne wysokosci: 9,0, 11,0 i 13,0 m), intensywnos¢ 0,08 (w projekcie planu
maksymalne intensywnosci: 0,1, 0,25 i 0,5), powierzchni biologicznie czynnej — 90% (w projekcie planu
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%), powierzchni zabudowy (w projekcie planu
minimalna powierzchni zabudowy 6 i 15%,).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

Rozpatrzenie jak w pkt 5.7 1 14.3.
15.8. Sktadajgcy uwage wnosi o zmniejszenie wysokosci w terenach ustugowych (U34) do 9,0 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 5.7.

15.9. Sktadajgcy uwage wnoszqg o wykreslenie zapisu dopuszczajgcego mozliwosé realizacji ulic bez
wyodrebnienia jezdni i chodnikow (tereny 29-KD80, 30-KD80, 31-KD80). W ocenie wnoszgcych, przy
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zaktadanym catodobowym ruchu turystycznym zwigzanym z obstugq projektowanej bazy noclegowej
i ustug towarzyszqcych, takie rozwigzanie jest niewtasciwe i nie zapewnia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa dla pieszych uzytkownikow drog. Wnoszq o zaprojektowanie drog dojazdowych
zwyraznym rozdzieleniem jezdni i chodnikow oraz zabezpieczenie tego rozwigzania poprzez
jednoznaczne okreslenie szerokosci pasow drogowych dla wszystkich odcinkow i wymiarowanie ich
przy kazdej zmianie ich szerokosci w postaci liczcbowych wymiarow w liniach rozgraniczajgcych, na
rysunku planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacj¢ drogi z wyodrgbniong jezdnig i chodnikami, jak
roOwniez w wariancie przestrzeni wspoétdzielonej. W przypadku terendéw drog istniejacych (30-KD80
1 31-KD80) — ul. Narcyzowa, szerokos¢ pasa drogowego moze nie by¢ wystarczajaca dla realizacji
wydzielonego chodnika. W zwigzku z czym zapis o dopuszczeniu przekroju bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikow pozwoli w przysztosci na przebudowe tej drogi. Wraz zrealizacja docelowego
zagospodarowania terenow w potudniowej czgsci obszaru planu, nastapi weryfikacja przekroju drogi
29-KD80, a zatem na etapie projektu budowlanego zarzadca drogi podejmie decyzj¢ o ostatecznym
przekroju drogi.

W zakresie wymiarowania pasow drogowych, rozpatrzenie jak w pkt 15.5.

15.10. Wnoszqcy zwracajg sie z prosbq o jednoznaczne wskazanie szerokosci ul. Narcyzowej w liniach
rozgraniczajgcych na odcinku pomiedzy terenami 20-U34 a 17-U34.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Rozpatrzenie jak w pkt 15.5.

Szeroko$¢ pasa drogowego ul. Narcyzowej na odcinku pomiedzy terenem 20-U34 a 17-U34 wynosi
migdzy 11,6 m a 12,6 m. Umozliwia to realizacje jednej jezdni o dwoch pasach ruchu, chodnika oraz
elementéw odwadniajacych droge.

15.11. Sktadajgcy uwage zwracajq uwage na niespojnos¢ zapisow dopuszczajgcych w kartach terenu
budowe ulic bez chodnikow, z koniecznosciqg zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej
i bezpieczenstwa pieszych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 15.9.

15.12. Sktadajqcy uwage wnoszq o wykreslenie z projektu planu zapisu o stawce 30% dla terenow 07-
M/U31, 08-M/U31, 09-M/U31, 10-M/U31 oraz 11-UM/U31. Nie zgadzajq si¢ na wprowadzenie funkcji
ustugowej na tych terenach i postulujq ustalenie stawki 0%. Zdaniem wnioskodawcy, proponowane
rozwigzanie jest sprzeczne z zasadami uchwaly nr XII/218/19 WiKZP, narusza prawa mieszkancow
oraz nie uwzglednia obowiqzujgcego MPZP. Zapis w projekcie planu ogranicza prawa nabyte na
podstawie obowiqzujgcego MPZP. Projektowany plan nie sankcjonuje stanu istniejgcego
(planistycznego irzeczowego), dlatego jako wiasciciele w/w dziatek bedziemy dochodzi¢ roszczen
odszkodowawczych od miasta. Nie wnioskowalismy o zmiang w planie funkcji mieszkaniowej na
ustugowo-mieszkaniowq. W zakresie, w jakim nowy plan dotyczy naszych dziatek, a staniemy sig jej
,, beneficjentami", potencjalnie narazonymi na ponoszenie renty planistycznej w sytuacji, gdy nasze
dziatki sq juz w petni zabudowane docelowg zabudowq. Nowa funkcja zmienia zasadniczo norme
hatasu dopuszczonego na tym obszarze.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 6.

15.13. Sktadajgcy uwage nie zgadzajq sie z koncepcjg komunikacyjng projektu planu w przestawionym
uwarunkowaniu (nie zostaly spetnione potrzeby interesu publicznego, faworyzuje sie wilascicieli
terenow rolniczych, co jest sprzeczne z zasadami zrownowazonego rozwoju) oraz nie wyrazajq zgody
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na przeprowadzenie ruchu obstugujgcego nowe tereny inwestycyjne o innej funkcji niz zabudowa
jednorodzinna, obecng ul. Narcyzowq.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.5.

15.14. Sktadajgcy uwage wnoszq o wykreslenie punktu dotyczqcego ustalenia wysokosci obiektow
budowlanych niebedgcych budynkami w terenach 16-, 17-, 18-, 19-1 20-U34

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.6.

15.15. Sktadajqcy uwage nie wyrazajg zgody na przeprowadzenie ruchu obstugujgcego nowe tereny
inwestycyjne o innej funkcji niz zabudowa jednorodzinna, obecng ul. Narcyzowgq oraz catkowicie nie
zgadza sig z koncepcjq komunikacyjng projektu planu w przestawionym uwarunkowaniu (nie zostaly
spetnione potrzeby interesu publicznego, faworyzuje si¢ wlascicieli terenow rolniczych, co jest
sprzeczne z zasadami ZrOWHOWAzonego rozwoju).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 14.5.

15.16. Sktadajqgcy uwage wyrazajq sprzeciw wobec mozliwosci realizacji w terenach 16-, 17-, 18-, 19-
i 20-U34 obiektow handlowych, jako generujgcych najwigkszy ruch samochodow dostawczych
i klientow, hatas z rozbudowanych instalacji wentylacyjnych, chtodniczych itp. 24 godz. na dobe
idomaga sie wykreslenia zapisu dotyczgcego umozliwienia budowy obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 400 m?.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.7.

15.17. Sktadajgcy uwage domaga sie sprecyzowania i jednoznacznego wyjasnienia, ktore
z zaproponowanych ciggow pieszych, pieszo-rowerowych bedg zaliczone do uktadu publicznego
(z koniecznoscig wykupu gruntow pod ich realizacje zlokalizowanych na terenach prywatnych i skarbu
panstwa)? W rysunku projektu planu ciggi te sq opisane jako zalecane. Okreslanie to nie gwarantuje
pozniejszej ich realizacji. Wylgcznie zagwarantowany wykup gruntu pozwoli na zrealizowanie tej idei.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Projektowane w planie miejscowym ciggi sg celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami. W zwiazku z tym, w przypadku podjecia decyzji o ich realizacji,
gmina bedzie zobowigzana do wykupu gruntéw prywatnych oraz Skarbu Panstwa, na ktorych sa one
zlokalizowane.

W tre$ci uchwaty oraz na rysunku planu przedstawione sg ciagi w ,,zalecanej lokalizacji”. Plan zatem
gwarantuje konieczno$¢ powstania ciggu, jednak mozliwa jest korekta jego dokladnego przebiegu
na etapie realizacji wzgledem rysunku planu.

15.18. Sktadajgcy uwage wnoszg o zaprojektowania catkowicie nowego ukfadu komunikacyjnego do
obstugi wyznaczonych do urbanizacji terenow rolnych, nie potgczonego z istniejgcq ul. Narcyzowq oraz
catkowicie wylgczajgc mozliwosc alternatywnej obstugi tych terenow od ul. Narcyzowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.8.
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15.19. Sktadajqgcy uwage wnoszq o wigkszq ochrong terenow zielonych (rolnych) poprzez zmniejszenie
parametrow zabudowy, procentowy udzial powierzchni zielonych do co najmniej 80% dzialek,
powiekszenie przyjetych w planie obszarow oznaczonych jako , teren zieleni do utrzymania"
z zachowaniem istniejqcych obszarow zadrzewionych w petnym zakresie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 5.4, 5.7 1 14.3.

15.20. Sktadajgcy wnoszg o wpisanie we wszystkich kartach terenu, dotyczqcych przeksztatcanych
obszarow rolnych pod funkcje ustugowe, zakazu stawiania na gruncie paneli fotowoltaicznych.
Dopuszczenie paneli wylgcznie na dachach.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

15.21. Sktadajgcy uwage wnoszqg o wyjasnienie braku rozwigzan parkingowych dla turystow
jednodniowych (okazjonalnych) oraz zaprojektowania odpowiedniej infrastruktury parkingowej.
Wskazuje, ze plan nie uwzglednia potrzeb mieszkancow Trojmiasta licznie odwiedzajgcych Wyspe
Sobieszewskq w sezonie letnim. Zwracajq uwage, ze polityka przestrzenna miasta skupia si¢ wylgcznie
na turystyce pobytowej i ustugach noclegowo-gastronomicznych, ignorujgc rosngce znaczenie Wyspy
Jjako miejsca wypoczynku jednodniowego dla mieszkancow Gdanska. Wnoszq o uwzglednienie w planie
miejsc parkingowych dla tego typu uzytkownikow oraz o weryfikacje zapisow SUIKZP w kontekscie
aktualnych trendow rekreacyjnych i ograniczonej chlonnosci terenu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie zapisami projektu planu kazdy inwestor ma obowigzek zrealizowa¢ miejsca do parkowania
samochodow osobowych na wlasnej dziatce inwestycyjnej, w ilosci wynikajacej z charakteru inwestycji
oraz zaspokajajgcej potrzeby parkingowe zwiazane z planowang inwestycja (zgodnie z § 5 uchwaty).

Po szczegélowej analizie sytuacji oraz aktualnych uwarunkowan przestrzennych, w granicach
procedowanego planu nie przewiduje si¢ wprowadzenia dodatkowych miejsc parkingowych dla
turystow  jednodniowych. Glowne cele polityki przestrzennej miasta koncentrujg —si¢
na zrownowazonym rozwoju turystyki pobytowej oraz ochronie lokalnego $rodowiska, co w obecnych
warunkach ogranicza mozliwo$¢ rozbudowy infrastruktury parkingowej. Na obszarze procedowanego
planu dziatki stanowigce wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska zostaly przeznaczone na tereny zieleni
urzadzonej w celu poprawy dostepu mieszkancow do terenow rekreacyjnych — uznano ten cel
za wazniejszy niz zapewnienie miejsc postojowych dla okazjonalnych turystow.

Niemniej w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych
Wyspe Sobieszewska, zaplanowanych jest szereg parkingdow terenowych, ktére pozwalaja na realizacje
ok. 900 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych. Nalezy wspomnie¢, iz cz¢$¢ z planowanych
parkingéw pozostaje wlasnoscig prywatna i to od ich wiascicieli bedzie zalezat termin ich realizacji.
Niewykluczona jest tez realizacja parkingdw komercyjnych przez prywatnych inwestorow w terenach
mieszkaniowo-ustugowych w przypadku zaistnienia popytu na podobne ustugi. Dodatkowo, powstajace
inwestycje komercyjne ustugowe na dziatkach prywatnych beda zaspokaja¢ potrzeby parkingowe
zwigzane z planowanymi inwestycjami na wiasnych dziatkach inwestycyjnych.

15.22. Sktadajgcy uwage wnoszq o dopuszczenie na terenach U34 jedynie funkcji zdrowia i polityki
senioralnej wraz z niezbedng do zaspokojenia tych potrzeb infrastrukturq iwykreslenia z planu
wszystkich pozostalych ustug (turystyki, rekreacji, sportu, gastronomii, kultury, oswiaty, administracji).
Z calq pewnoscig powinny by¢ wylgczone ustugi hotelowe, pensjonatowe i aparthotele.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.11 1 5.11.

15.23. Sktadajqcy uwage nie zgadzajg si¢ na wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego realizacje obiektow
ustugowych o powierzchni do 400 m? w terenie 01-M/U31.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona
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Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.7.

15.24. Sktadajgcy uwage wnoszq o ustalenie dla wszystkich terenow M/U31 minimalnego procentowego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% (projekt zaktada 30%) z zastrzezeniem, ze do
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni parkingow, ciggow pieszych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.13.

15.25. Sktadajgcy uwage wnoszq o wykreslenie z kart terenow od 07- do 11-M/U31 zapisu dotyczgcego
ustalenia wysokosci zabudowy obiektow budowlanych niebedgcych budynkami jako dowolnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.6.

15.26. Sktadajqcy uwage domaga sie dopuszczenia szarego koloru pokrycia dachu.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 4.2.

15.27. Sktadajqgcy domaga si¢ wykreslenia mozliwosci budowy obiektow obstugujqgcych uzytkownikow
w terenach zieleni urzqdzonej (05-, 06-ZP62) o projektowanych parametrach oraz innych obiektow
kubaturowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.16.

16. Osoba fizyczna, pismo z dnia 26.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1587/052025)

16.1. Sktadajgcy uwage wnosi o wykreslenie ustalenia dotyczgcego stosunku bokow diugosci budynku
mieszkalnego z karty terenu 07-M/U31, gdyz w proponowanym ksztalcie narzuca gabaryty domow,
a przy dziatkach naroznych prostokqtnych ogranicza mozliwos¢ rozbudowy budynku, przez co dziata na
szkode wiasciciela posesji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 4.2.

16.2. Sktadajgcy uwage wnosi o dopuszczenie szarego koloru pokrycia dachu w terenie 07-M/U3 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 4.2.

16.3. Sktadajgcy uwage wnosi o wprowadzenie zapisu w kartach M/U31 (na terenach mieszkaniowo-
ustugowych) o ochronie mieszkanicow przed hatasem poprzez stosowne bariery dzwigkochtonne
w przypadku zwiekszenia hatasu poprzez rozbudowe ustugowq w potudniowej czesci planu w stosunku
do obecnie istniejgcego poziomu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Wprowadzenie zapisu zaproponowanego w uwadze, dotyczacego ochrony mieszkancow przed hatasem
poprzez stosowne barier dzwigkochtonnych, nie jest mozliwe, poniewaz wykracza poza zakres ustalen
planu miejscowego, wynikajacy z przepisow art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Szczegodlowe wyjasnienie dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w terenach mieszkaniowych jak
w rozpatrzeniu pkt 10.

16.4. Sktadajgcy uwage wnosi o zabezpieczenia terenow pod niezbedng infrastrukture techniczng
(np. przepompownie, stacje podnoszenia cisnienia)

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 15.3.

16.5. Sktadajgcy uwage wnosi o pozostawienie zieleni parkowej w terenie 05-ZP62 z wylqczeniem
Jjakichkolwiek funkcji poza rekreacjq typu: plac zabaw, street workaut i inne na swiezym powietrzu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.16.

16.6. Sktadajgcy uwage wnosi o pozostawienie zieleni parkowej w terenie (06-ZP62 z wylgczeniem
Jjakichkolwiek budynkow obstugujgcych uzytkownikow tego terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 14.16.

16.7. Sktadajgcy uwage twierdzi, ze procedowany plan nie uwzglednia lokalnych korytarzy ekologicznych
iwnosi o wprowadzenie zapisow okreslajgcych wymagane dziatania zabezpieczajgce spojnosé
przestrzeni przyrodniczej i ochrong lokalnych korytarzy zwierzqt w tym rejonie, zarowno drobnej
i Sredniej fauny, jak i najwigkszych zwierzecych uzytkownikow tego terenu oraz umiejscowienia na
rysunku planu lokalnych korytarzy ekologicznych wraz z zapisem o ich zachowaniu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Rozpatrzenie jak w pkt 9.11 15.1.

Ponadto, zakres i cel sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony
zostal w art. 14 oraz art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan
stuzy przede wszystkim do okreslenia przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy — w tym m.in. takich parametrow jak: wskazniki intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$ci obiektow, linii zabudowy, form dachow czy zasad
ochrony $rodowiska i krajobrazu. W zwigzku z tym ustalenia planu miejscowego nie zawieraja zapisow
okreslajacych jakiekolwiek dzialania, w tym dziatania dotyczace zabezpieczenia spojnosci przestrzeni
przyrodniczej i ochrong lokalnych korytarzy zwierzat.

17. Osoba fizyczna, pismo z dnia 28.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1589/052025)

17.1. Sktadajgcy uwage wnosi o zapewnienie alternatywnego dojazdu do terenow 17-, 19-, 20-U34
od nowopowstatej ul. 100-lecia ZHP z potudniowej czesci osiedla.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Gtowny uktad komunikacyjny dla obszaru Wyspy Sobieszewskiej zostal okreslony w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, ktorego
ustalenia sg wiazace przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ul 100-
lecia ZHP nie przylega bezposrednio do obszaru procedowanego planu, w zwigzku z tym nie mozna
zapewni¢ bezposredniej dostepnosci od tej ulicy do terendw o numerach 17-, 19- i 20-U34. Ponadto
nalezy zaznaczy¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustala¢ przebiegu
drog ani innych elementow zagospodarowania na terenach znajdujacych sie poza jego granicami,
a w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie jest przewidziane
polaczenie drogowe migdzy ul. 100-lecia ZHP a ulicami Narcyzowa i Kwiatowa.
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Szczegotowe wyjasnienie dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej projektu planu jak w rozpatrzeniu
pkt 14.8.

17.2. Sktadajgcy uwage wnosi o pozostawienie zieleni parkowej w terenie 05-ZP62 z wylgczeniem
Jakichkolwiek funkcji poza rekreacjq typu: plac zabaw i inne na Swiezym powietrzu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

17.3. Sktadajgcy uwage zarzuca nieuwzglednienie w projekcie planu lokalnych korytarzy ekologicznych
oraz wnosi o wprowadzenie w planie zapisow okreslajgcych wymagane dzialania zabezpieczajgce
spojnos¢ przestrzeni przyrodniczej i ochrong lokalnych korytarzy zwierzqt w tym rejonie, zarowno
drobnej i sredniej fauny, jak i najwiekszych zwierzecych uzytkownikow tego terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 9.1 1 15.1.

17.4. Sktadajgcy uwage wnosi o wprowadzenie zapisow planu zobowiqzujgcych — inwestorow
do zabezpieczenia terenow pod infrastrukture techmiczng, zapewnmiajgcq samowystarczalnosé
potudniowej czesci osiedla bez obcigzania istniejgcej sieci w czesci potnocnej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 15.3.

17.5. Sktadajgcy uwage obawia sie negatywnego wphywu oSwietlenia ciggow pieszo-rowerowych
na bytowanie populacji nietoperzy i wnosi o dostosowanie ewentualnego oswietlenia tak, aby nie
zagrazato zwierzetom.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: w projekcie planu zostat wprowadzony zapis o oswietleniu ciggéow oswietleniem niskim
o barwie neutralnej dla srodowiska biotycznego.

18. Osoba fizyczna, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1590/052025)

18.1. Sktadajgcy uwage stwierdza brak nowych rozwigzan komunikacyjnych {gczqgcych planowane tereny
inwestycji z glowng arterig Wyspy Sobieszewskiej — ul. Turystyczng i ul. Boguckiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny drog publicznych, oznaczone jako 28-KD80, 29-
KD80 (fragment terenu stanowi nowy odcinek drogi), 30-KD80 i taczace si¢ z terenem drogi 27-KD82
(ul. Turystyczna i ul. Boguckiego), zapewniaja mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terendéw o nowym
przeznaczeniu dla zabudowy ustugowe;j z zielenig towarzyszacg 16-U34, 17-U34, 18-U34, 19-U34, 20-
U34 (w czesci potudniowej obszaru planu).

18.2. Sktadajqcy uwage wnosi o wskazanie drzew pomnikowych Ilub innych podlegajgcych ochronie -
wskazana w planie ochrona obejmuje tylko wybrane drzewa, teren wymaga doktadnego skatalogowanie
zasobu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 5.4.

W obszarze planu znajduje si¢ jedno drzewo pomnikowe, wskazane odpowiednim symbolem w terenie
15-M/U31. Jest to drzewo o ustanowionej formie ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie
przyrody — pomnik przyrody.

18.3. Sktadajgcy uwage stwierdza, ze procedowany plan powinien zabezpieczy¢ unikalny charakter Wyspy,
jako miejsca zamieszkania, ale takze miejsca odpoczynku dla tysiecy gdanszczan, i przeciwdziataé
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praktykom powstawania obiektow oferujgcych ustugi hotelowe, a bedgcymi faktycznie apartamentami,
ktorych pozorna funkcja ustugowa pozwala na ominigcie wymogow opracowania analiz oddziatywania
na srodowisko i na lokalng spolecznosc czy zabezpieczenia infrastruktury.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 5.11.

19. Osoby fizyczne, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wpltywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1591/052025)

19.1. Sktadajgcy uwage wnoszg o zabezpieczenie w planie mozliwosci dostawania sie do (bedgcych jego
wlasnoscig) terenow uprawnych za Mlynowkq najkrotszg drogg od ul. Narcyzowej. Radykalna zmiana
czesci potudniowej ograniczy mozliwosé w dostawaniu sie do ww. pol. Przewidziane tylko ciggi pieszo-
rowerowe wykluczajq sktadajgcego uwage jako rolnika z mozliwosci dostania si¢ najkrotszq drogq za
kanat Miynowka.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa nie istnieje obowigzek zapewnienia najkrotszego
mozliwego dojazdu do gruntéw rolnych, zwlaszcza w sytuacji, gdy brak jest gruntow gminnych
umozliwiajagcych wyznaczenie takiego polaczenia. Dostep do pdl rolnych moze by¢ realizowany
poprzez inne dostepne ciagi komunikacyjne, rowniez w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego
z 1964 r. (art. 145 — stuzebnos$¢ drogi koniecznej).

W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ mozliwosci zabezpieczenia dostepnosci do terenow
uprawnych za kanatem Mtynoéwka od drogi publicznej — ul. Narcyzowej. Plan zaklada wylacznie
wyznaczenie publicznych ciaggéw pieszo-rowerowych oraz wewngtrznego uktadu drogowego.
Ze wzgledu na projektowany sposob zagospodarowania terendéw, w tym przewage funkcji
mieszkaniowej i uslugowej, nie jest wskazane tgczenie ruchu rolniczego z ruchem pieszym i kotowym
zwigzanym z codziennym uzytkowaniem tych terenow. Takie rozwigzanie mogloby generowac
potencjalne konflikty funkcjonalne oraz obnizy¢ komfort i bezpieczenstwo mieszkancow. Tereny
rolnicze po potudniowej stronie kanalu Mtyndéwka posiadajg obstuge transportowa z istniejgcego uktadu
drogowego po poludniowej stronie Wyspy Sobieszewskiej (poza granicami planu). Ruch spowodowany
praca w polu powinien si¢ odbywa¢ ukladem drogowym zlokalizowanym w potludniowej czesci Wyspy
Sobieszewskiej (w terenach o funkcji rolniczej) lub od strony poétnocnej, czyli ulic Turystycznej
i Boguckiego, poprzez drogi publiczne zlokalizowane na wschod i zachod od obszaru projektu planu.

19.2. Sktadajgcy uwage wnoszg o wprowadzenie zakazu przeksztatcania terenow rolnych, w szczegolnosci
terenow od 16 do 20-U34, na inne funkcje niz istniejgce. Jako rolnicy, jedni z ostatnich w tej czesci
dzielnicy, nie zgadzajg si¢ na tak radyklane przeksztatcanie terenow rolnych, ktore pomimo stabego
uzytkowania, sq niezbedne w tym rejonie do zapewnienia pozywienia dla zwierzqt, co powoduje, ze te
zwierzeta nie niszczq ich pola uprawnego. Przesunigcie zabudowy ustugowej do Mbynowki moze
spowodowac wigkszq migracje zwierzqt na ich osiedle w celu szukania pozZywienia, a za niq takze
niszczenie pol uprawnych w tamtym rejonie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu sporzadzany jest w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gdanska, ktéore zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi dokument nadrzedny, wyznaczajacy polityke przestrzenna
gminy, wigzacg na etapie sporzadzania miejscowego planu.

Plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, a jego zadaniem jest uszczegOtowienie zapisanych w nim kierunkéw rozwoju
przestrzennego.

Studium przewiduje zachowanie rolniczego charakteru znacznej czgsci Wyspy Sobieszewskiej,
w szczegolnosci terenow potozonych na potudnie od kanalu Mlynowka, gdzie wystgpuja duze areaty
gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Tym samym zapisy studium jednoznacznie akcentujg role tej czesci
wyspy jako obszaru o dominujacej funkcji rolniczej. Natomiast tereny rolnicze potozone na poétnoc
od kanatu Mtynowka, dla ktorych studium dopuszcza mozliwo$¢ przeksztalcen w kierunku
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przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, stanowig niewielkie uzupehienie istniejacej tkanki
osadniczej. Ustalenia projektu planu przewiduja zabudowe na duzych dziatkach (o powierzchni
minimum 2000 m?) z zachowaniem duzych powierzchni dzialek jako powierzchni biologicznie czynnej
(minimum 70%) o formie i parametrach wpisujacych si¢ w charakter i ,klimat” wyspy, przy
jednoczesnym zachowaniu zgodnos$ci z polityka przestrzenng okres$long w studium. Szczegdtowo, dla
dzielnicy Wyspa Sobieszewska studium wskazuje kierunki rozwoju zwigzane z funkcjami
mieszkaniowo-uslugowymi oraz turystyka pobytowa i ustugami towarzyszacymi — w tym zdrowotnymi
i spotecznymi, w ramach tzw. ,srebrnej gospodarki”. Obszar pomie¢dzy ul. Turystyczng a kanatem
Mtynowka juz wstudium z 2007 r. zostat okreslony jako strefa przeksztalcen inwestycyjnych,
a kierunek ten zostal podtrzymany w aktualizacji studium z 2018 r.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze jednym z gldwnych celow przystapienia do sporzadzenia niniejszego
planu miejscowego — co zostalo wprost wskazane w uzasadnieniu do uchwaly o przystapieniu — byto
,»...ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania izabudowy
z jednoczesng zmiang przeznaczenia terenéw rolniczych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows...”.
Jednoznacznie wskazuje to na mozliwos¢ przeksztalcenia terenéw rolnych na cele inwestycyjne.
W zwiazku z powyzszym, ustanowienie zakazu przeksztalcenia tych terendw byloby sprzeczne nie
tylko zkierunkami rozwoju przestrzennego przyjetymi w studium, lecz takze z samym celem
opracowania planu.

19.3. Sktadajgcy uwage domagajg sie pozostawienia funkcji i parametrow zabudowy dziatki nr 117/220
w terenie 01-M/U31 w dotychczasowym ukladzie.

Rozstrzygnigecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Dla zdecydowanej wickszoSci powierzchni dziatki nr 117/220 projekt planu powiela ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaroOwno w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i parametrow zabudowy.

Jednoczesnie, w celu zapewnienia wlasciwego zagospodarowania przestrzeni ul. Turystycznej,
fragment dziatki — pas terenu wzdtuz pdinocnej granicy dziatki nr 117/220 o szerokosci od 2,3 m do
7,2 m — zostal wyodrebniony i przeznaczony pod ciag pieszy (teren 33-KX). Rozwigzanie to wynika
z rosngcego natgzenia ruchu rowerowego na Wyspie Sobieszewskiej i jest zgodne z zasadami
ksztaltowania wnetrza ulic, zawartymi w dokumencie ,,Gdanski Standard Ulicy Miejskiej”
(tzw. GSUM), wprowadzony Zarzadzeniem nr 1753/20 Prezydenta Miasta Gdanska z dn. 18.12.2020 1.
Celem zmiany jest umozliwienie wyraznego rozdzielenia ruchu pieszego od rowerowego poprzez
realizacje wydzielonej drogi dla roweréw (o minimalnej szerokos$ci 2,5 m) oraz chodnika (o minimalnej
szerokosci 2,0 m), a takze zapewnienie prawidlowego odwodnienia ulicy. Obecnie ruch pieszy
i rowerowy odbywa si¢ w ramach jednej, wspotdzielonej przestrzeni, co wpltywa niekorzystnie na
bezpieczenstwo i komfort uzytkownikow.

Takie rozwigzanie ma na celu zwigkszenie bezpieczenstwa i komfortu wszystkich uzytkownikow oraz
dostosowanie uktadu przestrzennego do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych
1 standardow projektowania przestrzeni publicznych.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wilasciciclowi
nieruchomosci przystuguje roszczenie wobec gminy o wykup cze$ci nieruchomosci lub odszkodowanie,
jezeli na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korzystanie
znieruchomosci lub jej czeSci  w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone.

19.4. Sktadajgcy uwage zwracajg si¢ z prosbg o dostosowanie ewentualnego oswietlenia tak, aby nie
zagrazalo mieszkajgcym tu zwierzetom.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
W projekcie planu zostal wprowadzony zapis o oswietleniu ciggéw oswietleniem niskim o barwie
neutralnej dla srodowiska biotycznego.

19.5. Sktadajgcy uwage zwracajq sie z prosbq o doktadne przeanalizowanie catej charakterystyki
komunikacyjnej Wyspy Sobieszewskiej i wyznaczenie alternatywnej drogi dojazdowej do potudniowych
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terenow przeksztatcanego planu. Proponowany plan zakfada rozbudowe ul. Narcyzowej na potudnie,
bez mozliwosci dostepu w tamte tereny alternatywng drogq, co spowoduje bardzo duzy ruch turystyczny
na poczqtku osiedla i utrudni nam prace w polu w sezonie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Gtowny uktad komunikacyjny dla obszaru Wyspy Sobieszewskiej zostal okreslony w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, ktorego
ustalenia sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W projekcie planu nie przewiduje si¢ wyznaczenia drogi prowadzacej do terenéw rolnych potozonych
na potudnie od Kanatu Mlynowka.

Nalezy tez zaznaczy¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustala¢ przebiegu
drog ani innych elementéw zagospodarowania na terenach znajdujacych si¢ poza jego granicami.
Szczegdlowe wyjasnienie dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej projektu planu jak w rozpatrzeniu
pkt 14.8.

19.6. Sktadajgcy uwage wnoszq o takie zapisy dotyczgce nakazu gromadzenia wod opadowych na
dziatkach, aby nie miato to wplywu na ich posesje i podniesienie sie wod gruntowych, ze wzgledu na
dom posadowiony ponizej ulicy. Proszq, by tak zabezpieczy¢ prawnie jego posesje, aby w przysziosci
nie okazato sig, ze muszq dodatkowo izolowa¢ fundamenty przed podsigkaniem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Odprowadzenie wod opadowych z terenéw drogowych, w tym z drog publicznych w terenach 27-KD82
oraz 30-KD80, graniczacych z terenem 01-M/U31, podlega odrebnym przepisom w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych, zgodnie z ktdérymi rozwigzania w zakresie
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych z pasa drogowego muszag by¢ realizowane w pasie
drogi.

W projekcie planu ustalony zostat odpowiedni sposdb zagospodarowania wod opadowych, ktory zostat
zaakceptowany przez spotke Gdanskie Wody Sp. z 0.0. — zarzadce infrastruktury. Ponadto, wtasciciel
danego gruntu (dzialki) nie moze odprowadza¢ wod opadowych na grunty sasiednie, a sposob
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie danej dzialki nie moze powodowac
szkody dla gruntow sasiednich, co reguluja przepisy ustawy Prawo wodne.

20. Osoby fizyczne, pismo z dnia 27.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1592/052025)

20.1. Sktadajgcy uwage wnoszq o wykreslenie zapisu w terenie 01-M31, w obszarach wydzielonych liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a" i ,,b", dotyczgcego sytuowania kalenicy glownej
dachu jako rownoleglej do ul. Turystycznej. Zapis dziata na niekorzysé¢ sktadajgcej uwage i powoduje,
ze jej mieruchomosc¢ traci na wartosSci, poprzez narzucenie usytuowania budynku rownolegle do
ruchliwej drogi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 4.2.

20.2. Sktadajgcy uwage wnoszg o pozostawienie funkcji dziatek w terenie 01-M31 zgodnie
z obowigzujgcym planem, poniewaz nowe przeznaczenie radykalnie zmienia funkcje dziatki bedgcej
wlasnoscig sktadajgcej uwage, na co nie ma jej zgody i skladajgca uwage o to nie wystgpowata.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 19.3.

20.3. Sktadajgcy uwage wnoszq o analize bezpieczenstwa wjazdu i wyjazdu z ul. Narcyzowej w sezonie
wysokim i przekazania obserwacji oraz pozostawienia wjazdu do ul. Narcyzowej bez dodatkowych
drzew ze wzgledu bezpieczenstwa wigczania sie do ruchu i bliskosci ciggu pieszo-rowerowego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Poczatek planowanego szpaleru drzew w terenie drogi dojazdowej 30-KD80 odsunicty jest od tarczy
skrzyzowania ul. Narcyzowej z ul. Turystyczng o ok. 10 metréw. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 2022 r. w sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych,
kazdy projektant na etapie projektu budowlanego musi dokona¢ odpowiedniej analizy widocznos$ci na
skrzyzowaniu. Szczegétowe wymagania zapewnienia widocznosci dla uzytkownikow drog zostaty
wyczerpujaco opisane w rozdziale 6 dziatu Il ww. rozporzadzenia.

Dodatkowo projektowany w przysztosci szpaler drzew bedzie podlegat uzgodnieniom z zarzadca drogi
publicznej, tj. Gdanskim Zarzadem Drog i Zieleni — bgdzie musiat zosta¢ zaplanowany tak, aby nie
naruszat wspomnianych wymogow zapewnienia widocznosci dla uzytkownikow drog.

20.4. Sktadajgcy uwage wnoszq o usuniecie zapisow w terenie 01-MU31: “w pasie o szerokosci 10,0 m
od linii rozgraniczajqcej z terenem wydzielonego ciggu pieszego (33-KX), zakaz lokalizacji drog
wewnetrznych, w tym m.in. parkingow oraz placow manewrowych, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4.
Ustalenie nie dotyczy wjazdu na teren, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 lit. b, a takze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” oraz ‘“‘w przypadku realizacji parkingu terenowego, pas terenu
o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajqcej wydzielonego ciggu pieszego (33-KX) nalezy przeznaczyé
pod wielopietrowg zielen izolacyjng”. Zapisy te uderzajg we wlasnos¢ sktadajgcych uwage i powodujg
wymierne straty materialne w przysziosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy ograniczenia lokalizacji drég wewnetrznych, parkingdw oraz placow manewrowych
w pasie o szerokosci 10,0 m od ciagu pieszego 33-KX, jak rowniez konieczno$¢ zastosowania pasa
wielopictrowej zieleni izolacyjnej w przypadku realizacji parkingu terenowego, zostat wprowadzony
w trosce o zachowanie tadu przestrzennego oraz odpowiedniego standardu przestrzeni publiczne;.
Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, priorytet przestrzeni ulic miejskich przypisany jest
ruchowi pieszemu, rowerowemu oraz transportowi zbiorowemu, a ksztaltowanie pasa drogowego
powinno uwzglednia¢ charakter okolicznych przestrzeni oraz zapewniac ich estetyke.

Ciag pieszo-rowerowy wzdtuz ul. Turystycznej petni funkcje ogdlnodostepnej przestrzeni publiczne;j,
a przyjete ustalenia majg na celu ochrong jakosci tej przestrzeni przed negatywnym oddzialywaniem
duzych powierzchni utwardzonych oraz intensywnie uzytkowanych parkingéw. Ograniczenie nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ani wjazdu na posesje, co pozwala na swobodne
korzystanie z nieruchomosci w przypadku mniej intensywnych form zagospodarowania. Jednoczesnie
w przypadku realizacji wigkszej inwestycji o funkcji ustugowej (dla ktorej w przedmiotowym terenie
przewidziano wyzsze parametry niz dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym), ograniczenie lokalizacji drég wewnetrznych i parkingdéw od
strony ciggu pieszego ma na celu umozliwienie bezposredniego powigzania ustug z przestrzenia
publiczng. Rozwigzanie to sluzy tworzeniu atrakcyjnej pierzei ustugowej — dostepnej, widocznej
i otwartej na pieszych — co sprzyja aktywizacji ulicy, podnosi komfort uzytkownikéw i wzmacnia
miejski charakter przestrzeni.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z § 3 pkt 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z 2002r., ,parkingiem
terenowym” jest zespot stanowisk postojowych zlokalizowanych na terenie, poza bryla budynku.
W przypadku realizacji takiego samodzielnego parkingu obowigzek urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej
stanowi $rodek minimalizujgcy jego oddzialywanie na otoczenie.

Jednoczesnie nalezy pamigtaé, ze zgodnie z ustaleniami planu, kazda inwestycja musi spehniac
wymagania w zakresie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — a zatem zielen
izolacyjng mozna rozliczy¢ w ramach tego parametru.

Proponowane rozwigzanie nie wyklucza zatem realizacji inwestycji, lecz ksztaltuje jej forme w sposob
bardziej zrbwnowazony i zgodny z zasadami estetyki przestrzeni publicznej. Przyjete ustalenia majg na
celu promowanie przyjaznego i uporzadkowanego krajobrazu miejskiego, ktory podnosi jakos¢ zycia
mieszkancoéw oraz standard urbanistyczny nowych inwestycji.

20.5. Sktadajgcy uwage wnioskujq o zakaz w rejonie obnizenia ul. Narcyzowej z potgczeniem
zul. Turystyczng zabiegow polegajgcych na “zagospodarowaniu wod opadowych na terenie
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(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsqczajqce.” Moze to spowodowac
podniesienie sie u skiadajgcych uwage wod gruntowych, a to wplynie niekorzystnie na warunki
glebowo-wodne na ich dzialce, gdyz mieszkajg oni w obnizeniu wzgledem drogi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie jak w pkt 19.6.

20.6. Sktadajgcy uwage domagajg sie¢ usuniecia zapisu: “czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach
w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, malej
architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujgcych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym)” oraz wyjasnienia jak powyzszy zapis ma si¢ do
ustawy krajobrazowej Miasta Gdanska — uwzglednienie stupow ogloszeniowo-reklamowych oraz jak
wyobrazajq sobie autorzy projektu planu zapis dotyczqgcy maskowania na osiedlu, gdzie cata sie¢
elektryczna i teletechniczna jest naziemna.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze§ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej w sposob zamaskowany ma na celu
minimalizowanie negatywnego wplywu tej infrastruktury na krajobraz 1 estetyke przestrzeni
publicznych, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Wprowadzenie takiego wymogu dotyczy przede
wszystkim nowej infrastruktury, ktorej realizacja powinna by¢ dostosowana do charakteru otoczenia
i uwzglednia¢ estetyke miejsca. Zapis ten nie odnosi si¢ do istniejacej infrastruktury, a do planowanych
inwestycji, ktore powinny by¢ projektowane w sposéb bardziej przemyslany i estetyczny — np. przez
wkomponowanie w zabudowe.

Przedmiotowy zapis dotyczacy maskowania infrastruktury telekomunikacyjnej zostat zweryfikowany
w zakresie wskazanych form, ktére sg odrebnie regulowane w tzw. Uchwale Krajobrazowej Gdanska.

20.7. Sktadajgcy uwage wnoszq o doprecyzowanie wymiarow powierzchni przeszklonych, ktorych bedzie
dotyczyl zapis: ‘“zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych
na elewacjach w celu minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi”. Rowniez domaga
sie wylgczenia standardowych wymiarow przeszklen okiennych i balkonowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych ma charakter wylacznie
zalecenia 1 zostal wprowadzony na podstawie postanowienia Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow uzyskanego w ramach procesu uzgadniania projektu planu.

Nie przewiduje si¢ wylaczenia tzw. ,,standardowych” przeszklen okiennych i balkonowych, poniewaz
brak jest definicji takich wymiardw — nie istniejg jednoznaczne, unormowane wartosci, ktore
pozwalatyby na ich rozréznienie i wskazanie w sposob precyzyjny w tresci planu miejscowego.

21. Osoba fizyczna, pismo z dnia 26.05.2025 r., data wplywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1594/052025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 26.05.2025r., data nadania w dniu 28.05.2025 r., data wptywu
30.05.2025 r. (1.dz. 1616/052025)

Pisma tozsamej tresci:

21.1. Sktadajgcy uwage wskazujq, zZe nie zostaly wzigte pod uwage korytarze ekologiczne, w tym korytarz
kanatu Mlynowka, nie wzieto pod uwage drzew o parametrach drzew pomnikowych w obszarze planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.1.

21.2. Sktadajgcy uwage wskazujg, ze plan powinien wskazywacé i zabezpiecza¢ dziatki pod budowe
przepompowni. Miejsca te powinny uwzgledniaé specyfike pracy przepompowni i jej ucigzliwosci
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(halas, wibracje pracy pomp, ucigzliwosci zapachowe, grozba zapalenia i wybuchu w przypadku
wydobywajgcego sie metanu oraz silnie toksycznego siarkowodoru, koniecznos¢ zapewnienia dojazdu
obstugi technicznej). Sktadajqcy uwage wnoszq o przedstawienie wnikliwej analizy. Projekt planu
powinien zabezpiecza¢ wiasciwe miejsce pod realizacje przysztego przedsiewzigcia: lokalizacje
przepompowni oraz podanie informacji o koniecznosci zastosowania kanalizacji tlocznej ewentualnie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.3.

21.3. Sktadajgcy wnioskujg o doprecyzowanie szerokosci szpalerow drzew przyulicznych, gestosci
nasadzen, iloSci nasadzen w odniesieniu do jednostki powierzchni wzdtuz planowanej drogi 29-KD80
i 30-KD80 na terenie 17-U34 i 16-U34. Tylko takie jak wskazane (ewentualnie podobne) gwarantujgce
minimalng ilos¢ roslin ma szanse zapewnienia ochrone projektowanych pasow zieleni wysokiej i datoby
gwarancje ich realizacji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.4.

21.4. Sktadajgcy uwage wnoszq o wskazanie wszystkich wspotrzednych wszystkich punktow przegiecia
granic terenow zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, wskazanych w graficznej czesci planu. Projekt
planu nalezy dodatkowo uzupetni¢ o wspotrzedne wszystkich tych punktow. Jednoczesnie wnioskujg
o zwiekszenie obszarow zieleni do utrzymania, w szczegolnosci w potnocnej czesci terenu 17-U34,
z uwzglednieniem catego obszaru dzis zadrzewionego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.5.

21.5. Sktadajgcy uwage wnoszq o zakaz jakiejkolwiek ingerencji w uksztattowanie tych terenow
i pozostawienie ich w naturalnym charakterze (zakaz mikro- i makroniwelacji) z zakazem wycinki drzew
istniejgcych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 14.2.

21.6. Sktadajgcy uwage wnoszq o zmiang parametrow zabudowy na obszarach rolniczych objetych zmiana
funkcji do parametrow: wys. 9 m, intensywnos¢ zabudowy 1=0,08 oraz wprowadzenia do wszystkich
kart terenow obejmujgcych obecne tereny rolnicze przeznaczone pod zabudowe obowigzku min. 90%
udziatu pow. biologicznie czynnej. Jednoczesnie stosownej korekcie musi podlegaé wskaznik
powierzchni zabudowy. Proponowane powyzej parametry sq znacznie wyzsze niz te obowiqzujgce dzis
dla niezabudowanej czesci objetej projektowanym planem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 14.3 1 15.2.

21.7. Sktadajgcy uwage wnoszq o zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkow na obszarze na
potudnie od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej do 9 m. To spowoduje, iz w przestrzeni utrzymane
zostang parametry istniejgcej zabudowy. Mimo bowiem dopuszczalnosci w niektorych czesciach
obszaru planu zabudowy 11 metrowej zdecydowana wigkszos¢ istniejqcych budynkow nie przekracza 9
metrow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 5.7.
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21.8. Sktadajgcy uwage wnoszg o wykreslenie dopuszczenia przekroju ulicy bez wyodrebnienia jezdni
i chodnikow w zapisach w terenach drog 30-KD80, 31-KD80, 29-KD80, by zaprojektowaé w/w drogi
dojazdowe z chodnikami oraz prosi o podanie, jaka jest szerokos¢ ul. Narcyzowej pomiedzy obszarami
20-U34 i 17-U34 w liniach rozgraniczajgcych. Szerokos¢ nowych proj. drog w  liniach
rozgraniczajgcych powinna byé w projekcie planu wymiarowana przy kazdej zmianie ich szerokosci
z podaniem szerokosci w sposob liczbowy, co powinno znajdowacé odzwierciedlenie w precyzyjnych
zapisach czesci opisowej planu. Aktualnie tqg zmieniajgcq si¢ szerokos¢ nalezy ,,odczytac" z rysunku, co
czyni te ustalenia mniej precyzyjniejszymi i trudniejszymi do odczytania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.91 15.10, 15.5.

21.9. Sktadajgcy uwage wnoszg o wykreslenie z planu zapisu w stawce 30% dla terenow 07-M/U31, 0§-
M/U31, 09-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31 oraz nie zgadza si¢ z mozliwosciq wprowadzenie funkcji
ustugowej na w/w terenach.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 6.

21.10. Sktadajqgcy uwage nie zgadzajq si¢ z wprowadzeniem wszystkich wymienionych funkcji ustugowych.
Dopuszczona powinna byé wylgceznie ustuga funkcji zdrowia i polityki senioralnej z niezbedng do
zaspokojenia tych potrzeb infrastrukturqg. Domagamy sie wykreslenia pozostalych ustug z projektu
planu. Z calg pewnoscig powinny by¢é w szczegolnosci wylqczone ustugi hotelowe, pensjonatowe
i aparthotele.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 14.1115.11.

22. Osoba fizyczna, pismo z dnia 28.05.2025 r., data wptywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1597/052025)

Sktadajgcy uwage wnosi o uwzglednienie w projekcie planu przestanych informacji o zidentyfikowanym
drzewie, wyrozniajgcym sie niesamowitym pokrojem, w odniesieniu do ktorego skiadajgcy uwage
wystgpit z wnioskiem o ustanowienie pomnika przyrody.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrone drzewa, wskazanego w pismie. Zostatlo ono
wytypowane jako jedno z wielu wyrozniajacych si¢ na obszarze planu drzew, ktore zostaly wskazane
do zachowania.

Ponadto, ustanowienie pomnika przyrody (jednej z form ochrony przyrody, o ktoérej mowa w art. 6
ustawy z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody) odbywa si¢ w formie odrgbnej uchwaty Rady Miasta
Gdanska i nie jest to uchwata uchwalajaca plan miejscowy.

23. Osoba fizyczna, pismo z dnia 28.05.2025 r., data wplywu 28.05.2025 r. (1.dz. 1598/052025)

23.1. Sktadajgcy uwage zglasza, ze w projekcie planu nie zostaly wziete pod uwage korytarze ekologiczne,
w tym korytarz kanatu Miynowka. Nie wzigto pod uwage drzew o parametrach drzew pomnikowych
w obszarze planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.1.

23.2. Sktadajqgcy uwage zgtasza, ze w projekcie planu wskazano wysokie wskazniki i parametry zabudowy,
umozliwiono uzyskanie ogromnej, jak na warunki dzielnicy Wyspa Sobieszewska, catkowitej
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powierzchni ustugowej, z przekwalifikowania gruntow rolniczych o dopuszczalnej zabudowie typu
zagrodowego na tereny budowlane (ustugi). Rozwigzanie to jest w konflikcie z interesem ochrony
obszaru planu, a takze w konflikcie z calym charakterem Wyspy Sobieszewskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 14.3 1 15.2.

W zwigzku z uwzglednieniem czgSci uwag w zakresie ograniczenia powierzchni ustug oraz
ograniczenia parametrow urbanistycznych nowej zabudowy, w projekcie planu zostaly naniesione
stosowne zmiany, ktére wplynety na ostateczne regulacje w zakresie ksztattowania zabudowy na
gruntach rolnych.

23.3. Sktadajgcy uwage wnioskuje o doprecyzowanie szerokosci szpalerow drzew przyulicznych, gestosci
nasadzen, ilosci nasadzen w odniesieniu do jednostki powierzchni wzdtuz planowanej drogi 29-KD80
i 30-KD80 na terenie 17-U34 i 16- U34. Tylko takie jak wskazane (ewentualnie podobne) gwarantujgce
minimalng ilos¢ roSlin ma szanse zapewnienia ochrong projektowanych pasow zieleni wysokiej i datoby
gwarancje ich realizacji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.4.

23.4. Sktadajgcy uwage wnosi o wskazanie wszystkich wspotrzednych wszystkich punktow przegiecia
granic terenow zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, wskazanych w graficznej czesci planu. Projekt
planu nalezy dodatkowo uzupetnié o wspotrzedne wszystkich tych punktow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 15.5.

23.5. Sktadajgcy uwage wnosi o zwigkszenie obszarow zieleni do utrzymania, w szczegolnosci w potnocnej
czesci terenu 17-U34, z uwzglednieniem catego obszaru dzis zadrzewionego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 5.4.

23.6. Sktadajqcy uwage wnosi o zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkow na obszarze na potudnie
od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej do 9 m, co spowoduje, ze w przestrzeni utrzymane zostang
parametry istniejgcej zabudowy. W opinii piszgcej, mimo dopuszczalnosci w niektorych czesciach
obszaru planu zabudowy 11 metrowej zdecydowana wigkszos¢ istniejgcych budynkow nie przekracza
9 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Rozpatrzenie uwagi jak w pkt 5.7.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 15.06.2026 r. do 14.07.2026 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 28.07.2026 r. do projektu planu wniesiono w 13 pismach 108
uwag.

1. Osoby fizyczne, dwa pisma tozsame;j tresci:
pisma z dnia 22.07.2026 r., data wplywu 23.07.2026 r. (RPW/6678/2026)

Sktadajgcy uwage wnoszq o zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na terenie 21-MN21 z 2000 m? do 1000 m?.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Dla terenu 21-MN21 zostala ustalona minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w wielkosci 2000 m? jako nawigzanie do wielkos$ci dziatek z przeznaczeniem na funkcje
mieszkaniowe, wystepujagcych w potudniowej czesci ul. Narcyzowej — nieruchomosci te
w obowigzujagcym planie miejscowym przeznaczone sg na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg i blizniacza (teren 107-22). Dziatki budowlane na tym terenie maja powierzchni¢ od ok.
1000 m? w czeSci potnocnej kwartatu zabudowy, do 2000 m? — w cze$ci potudniowej, stanowigcej skraj
obecnej zabudowy tego rejonu Wienca. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu miejscowego
przyjete zostalo zalozenie, ze w miar¢ oddalania si¢ na potudnie od ul. Turystycznej/ul. Boguckiego,
w tym rejonie Wyspy Sobieszewskiej bedzie kontynuowany ekstensywny charakter nowej zabudowy
mieszkaniowej, co przeklada si¢ na ustalenie minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w nowych terenach na poziomie 2000 m?,

2. Osoby fizyczne, pisma tozsame;j tresci:
pismo z dnia 15.07.2026 r., data wptywu 24.07.2026 r. (RPW/6693/2026)
pismo z dnia 26.07.2026 r., data wptywu 27.07.2026 r. (RPW/6706/2026)

Sktadajgcy uwage wnoszqg o zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na terenie 21-MN21 z 2000 m? do 1000 m?.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 1.

3. Osoba fizyczna, pisma tozsamej tresci:
pismo z dnia 27.07.2026 r., data wptywu 27.07.2026 r. (1.dz. RPW/6704/2026)
pismo z dnia 27.07.2026 r., data wptywu 27.07.2026 r. (1.dz. RPW/6721/2026)

3.1. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wylqczenie gruntow ornych z zabudowy i pozostawienie jako rolniczych
wszystkich ~ gruntow wykazanych w  obowigzujgcym  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako rolnicze, zgodnie z rekomendacjami Uchwaty OCHK.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla terendéw, dla ktérych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalono przeznaczenie na funkcje rolnictwa z zabudowa zagrodows i gospodarstwami rekreacyjnymi,
zaproponowane zostaly nowe funkcje nierolnicze zgodnie z polityka przestrzenng miasta, zawarta
w obowiazujacych dokumentach strategicznych. Projekt planu sporzadzany jest w oparciu o Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska z 2018 r., ktore zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi dokument nadrzg¢dny,
wyznaczajacy polityke przestrzenng gminy, wigzacg na etapie sporzadzania miejscowego planu —
zadaniem mpzp jest uszczegotowienie zapisanych w Studium... kierunkéw rozwoju przestrzennego.

Na Wyspie Sobieszewskiej na potnoc od kanatu melioracyjnego ,,A” — kanalu Mlynowka, w ww.
studium wskazany zostat kierunek rozwoju terendw o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
stanowigcej uzupelnienie istniejgcej tkanki osadniczej. Ponadto w omawianym dokumencie dla
dzielnicy Wyspa Sobieszewska szczegotowo wskazano jako kierunek rozwoj turystyki pobytowej oraz
bazy noclegowo-gastronomicznej i uslugowej zwiazanej z jej obstuga (w tym ustug zdrowia i opieki
spolecznej jako elementu tzw. ,,srebrnej gospodarki). Ustalenie w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia terendw uzytkowanych obecnie rolniczo na inne funkcje jest zgodne z ww. polityka
przestrzenng gminy.

Projekt mpzp uwzglednia zakazy, ktére wynikaja z przepisow § 5 uchwaty nr 568/XLV/22 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy
Sobieszewskiej. Plan (wraz prognoza oddzialywania na §rodowisko) otrzymatl uzgodnienie oraz opini¢
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz uzgodnienie Marszatka
Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie z kompetencjami wskazanymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym rowniez w zakresie ochrony obszaro6w chronionego
krajobrazu oraz uwzglednienia zapisow audytu krajobrazowego, co potwierdza zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan w projekcie planu.
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3.2. Sktadajqgcy uwage wnioskuje o wylqczenie z zabudowy wszystkich niezabudowanych gruntow rolnych
polozonych na obszarach zagrozonych powodzig, zgodnie  z rekomendacjami opracowania
sporzgdzonego na potrzeby Planu Ogolnego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw dotycza
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig. Obszar objety projektem planu nie znajduje si¢
w granicach takiego obszaru, a zatem brak jest podstaw prawnych do automatycznego wylaczenia tych
terenow z mozliwos$ci zabudowy wyltacznie z uwagi na wskazanie ich na mapach zagrozenia
powodziowego, wynikajacego z roznych rodzajow tego zagrozenia.

Projekt planu uwzglednia uwarunkowania wynikajace z zagrozenia powodziowego w zakresie
wilasciwym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sam fakt polozenia czeSci
terenéw w obszarze potencjalnego zagrozenia w przypadku awarii lub zniszczenia budowli ochronnych
nie stanowi samodzielnej przestanki do wprowadzenia catkowitego zakazu zabudowy.

Wszelkie opracowania sporzadzane na potrzeby planu ogdlnego maja charakter analityczny lub
pomocniczy, jednak nie stanowig aktu prawa miejscowego ani dokumentu nadrzednego wobec
procedowanego planu miejscowego. Na potrzeby sporzadzanego planu miejscowego zostato
opracowane odrgbne opracowanie ekofizjograficzne, uwzglgdniajagce uwarunkowania $rodowiskowe
obszaru objetego planem, w tym uwarunkowania wodne i powodziowe. Ustalenia projektu planu
zostaly przygotowane z uwzglednieniem tego opracowania oraz przepisow odrebnych, w tym ustawy
Prawo wodne.

3.3. Skiadajqcy uwage wnioskuje o wylgczenie z zabudowy terenow objetych kartami 16-U34 obszary ,,c”,
17-U34, 18-MN21, 19-MN21, 20-MN21 i 21-MN21 poprzez zachowanie ich jako terenow rolniczych,
petnigcych  funkcje korytarza ekologicznego pomiedzy lasem wydmowym a polami uprawnymi
polozonymi na potudnie od kanatu Mlynowka oraz o wprowadzenie zakazu grodzenia tych terenow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwzglednieniem kierunkéw polityki przestrzennej miasta
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska.
Zgodnie ze Studium..., na Wyspie Sobieszewskiej na péinoc od kanatu melioracyjnego Mtyndéwka
wskazany zostat kierunek rozwoju terendéw o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,
stanowigcej uzupetienie istniejgcej tkanki osadniczej, a takze rozwoj turystyki pobytowej oraz bazy
noclegowo-gastronomicznej i ustugowej zwiazanej z jej obsluga, wtym ustug zdrowia i opieki
spotecznej jako elementu tzw. srebrnej gospodarki. Projekt planu uszczegotawia te kierunki,
wprowadzajac nowe funkcje nierolnicze na czesci terendow dotychcezas uzytkowanych rolniczo.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza zasiggiem ponadregionalnych Kkorytarzy

ekologicznych: Nadzalewowego (oddalonego o ok. 100 m w kierunku poétnocnym od granicy obszaru

sporzadzanego planu, po poéinocnej stronie ul. Turystycznej/ul. Boguckiego) i Doliny Wisty

(oddalonego o ok. 2 km w kierunku wschodnim od granicy obszaru sporzadzanego planu), wskazanych

w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 z 2016 r.

Projekt planu miejscowego uwzglednia system lokalnych powigzan przyrodniczych, ktore jako uktad

Ogdlnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) zostaly okreslone w Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2018 r. W rejonie

Wienca-Komaréw do OSTAB naleza:

- obszar obejmujacy las oraz fragment zadrzewien wzdhuz zachodniej granicy obszaru sporzadzanego
planu (fragment osnowy przyrodniczej), stanowigcy lokalny korytarz ekologiczny taczacy lasy
nadmorskie ciggnace si¢ w poinocnej czeéci wyspy z terenami potozonymi w jej centrum (tereny
rolnicze po potudniowe;j stronie kanalu Mtyndéwka) — jedynie niewielkie jego fragmenty znajduja sie
w granicach obszaru sporzadzanego planu i zostaly wlaczone do terenow 25-ZL (las) oraz 24-Z64
(zielen krajobrazowo-ekologiczna),

- fragment kanalu Mlynéwka — w granicach sporzadzanego planu ujety jako teren 26-D
(odprowadzenie wod opadowych, melioracje 1 urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej),
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- pflat strukturalny OSTAB obejmujacy zadrzewienia przylegte do wschodniej granicy obszaru planu —
poza granicg sporzadzanego planu.
Powyzsze nie oznacza, ze w granicach sporzadzanego planu miejscowego caly obszar dotychczas
uzytkowany rolniczo lub poro$nigty roslinnoscig sukcesywna, stanowi korytarz ekologiczny i wymaga
catkowitego wylaczenia spod zabudowy. Wskazane w trakcie prac nad planem tereny stanowigce
istotne powigzania przyrodnicze zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez odpowiednio dobrane
narzgdzia planistyczne, np. fragmenty wskazane jako ,zielen do utrzymania lub wprowadzenia”
w ramach teren6w o przeznaczeniu innym niz rolnicze czy zielen.
Uwaga w czesci dotyczacej wprowadzenia zakazu grodzenia jest bezprzedmiotowa, poniewaz zgodnie
z obowiazujacym porzadkiem prawnym kwestie dotyczace warunkow grodzenia nie naleza do zakresu
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan moze okresla¢ m.in. przeznaczenie terenéw, linie
zabudowy, warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, jednak nie posiada
kompetencji do formutowania generalnych zakazéw grodzenia nieruchomosci.
Kwestie zwiazane z ograniczeniami w zakresie stosowania ogrodzen regulowane sa odrebnym aktem
prawa miejscowego — tzw. uchwatg krajobrazows, przyjeta na podstawie art. 37a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miasta Gdanska w dniu 22 lutego 2018 r. podj¢ta uchwate
w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych
i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska, ktdra w sposob
kompleksowy i wiazacy reguluje m.in. dopuszczalno$¢ i forme ogrodzen na obszarze catego miasta,
w tym mozliwo§¢ wprowadzania zakazow ich stosowania w okre§lonych strefach.

3.4. Sktadajqcy uwage wnioskuje o wydzielenie wszystkich terenow oznaczonych jako , zielen do
utrzymania”, wraz z brakujgcymi terenami zadrzewien, zakrzewien i wydm porosnigtych cenng
przyrodniczo roslinnosciq, do odrebnych terenow zieleni krajobrazowo-ekologicznej oraz o wytgczenie
tych terenow spod mozliwosci przeksztatcen, w tym realizacji zabudowy kubaturowej lub technicznej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W toku sporzadzania projektu planu przeprowadzono szczegédtowe analizy przyrodnicze dotyczace
wystepowania i zasiggu istniejgcych zadrzewien, zakrzewien, roslinnosci wydmowej oraz innych
cennych przyrodniczo form zieleni. Analizy wykonano w oparciu o materialy kartograficzne,
ortofotomape oraz wizje terenowe. Wyznaczenie terendw przeznaczonych do ochrony planistycznej nie
miato charakteru przypadkowego, lecz stanowi wynik wieloaspektowej oceny uwzgledniajacej warto$ci
przyrodnicze, znaczenie ekologiczne, struktur¢ wiasno$ciowa, istniejace podzialy ewidencyjne oraz
obowigzujace uwarunkowania planistyczne.

Projekt planu przewiduje kompleksowy system ochrony terendow cennych przyrodniczo, obejmujacy
migdzy innymi teren lasu, teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej, tereny miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostgpnej, obszary objete OSTAB oraz tereny zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.
Poszczegolne formy ochrony zostaly zastosowane zgodnie ze skalg i charakterem wystgpujacych
warto$ci przyrodniczych. Nie istnieja przestanki planistyczne uzasadniajgce objecie wszystkich
wskazanych w uwadze terenow najbardziej rygorystyczng formg ochrony poprzez wydzielenie ich jako
odrebnych terenow zieleni krajobrazowo-ekologiczne;.

Nalezy podkresli¢, ze ,,zielen do utrzymania lub wprowadzenia” nie stanowi obszaru przeznaczonego
do przysztego przeksztalcenia, lecz forme planistycznej ochrony cennych elementow Srodowiska
przyrodniczego wystepujacych w granicach terenéw o innym przeznaczeniu. Przyjete rozwigzanie
pozwala zachowac istniejgce zadrzewienia, zakrzewienia i inne wartosciowe przyrodniczo zbiorowiska
roslinne, a jednocze$nie umozliwia takie zagospodarowanie nieruchomosci, ktére uwzglednia zarowno
wymogi ochrony $rodowiska, jak i prawa wiascicieli. Wprowadzenie w ich miejsce odrebnych terenow
zieleni krajobrazowo-ekologicznej nie zwickszyloby istotnie poziomu ochrony przyrodniczej tych
obszaréw, natomiast prowadzitoby do znacznie dalej idacych ograniczen w sposobie korzystania
z nieruchomosci, co moze wplywac na niekorzystny przestrzennie sposob jej zagospodarowania.
Nalezy podkresli¢, ze obszary oznaczone jako ,,zielen do utrzymania lub wprowadzenia” juz obecnie —
zgodnie z obowigzujacg definicja zawarta w § 2 uchwaly — podlegaja daleko idagcym ograniczeniom
w zagospodarowaniu. W granicach tych terenéw obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow oraz
kondygnacji podziemnych, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80%. Oznacza
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to, ze najcenniejsze skupiska zieleni zostaly objete realng ochrong planistyczng, skutecznie
ograniczajacg mozliwos¢ ich przeksztalcania.

W zwiazku z powyzszym nie ma przestanek, aby wszystkie tereny oznaczone w projekcie planu jako
»zielen do utrzymania lub wprowadzenia” miatyby zosta¢ objete przeznaczeniem zieleni krajobrazowo-
ekologicznej. Tereny te pelig rézne funkcje w strukturze przestrzennej obszaru i zostaly objete
ochrong adekwatng do ich rzeczywistej wartos$ci przyrodniczej oraz uwarunkowan witasno§ciowych.
Przyjete w projekcie planu rozwigzania stanowig rezultat wywazenia potrzeb ochrony $rodowiska,
interesu publicznego oraz praw wlascicieli nieruchomosci.

3.5. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wprowadzenie na terenach 16-U34 i 17-U34 obowigzku stosowania
dachow stromych, symetrycznych, o kqcie nachylenia od 35° do 45°, analogicznie do ustalen
obowiqzujqgcych na pozostatym obszarze planu miejscowego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Tereny 16-U34 i 17-U34 przeznaczone zostaly pod funkcje ustugowe z zielenig towarzyszaca. Dla tego
rodzaju zabudowy przyjeto bardziej elastyczne zasady ksztaltowania dachow, poniewaz forma dachu
czgsto zwigzana jest bezposrednio z przeznaczeniem obiektu oraz wynikajacych z niego wymogow
funkcjonalnych, technologicznych i konstrukcyjnych. Dotyczy to w szczegolnosci obiektow
zwigzanych zustlugami zdrowia, rekreacji, sportu, turystyki, rehabilitacji czy innych ustug
wymagajacych wiekszych rozpigtosci konstrukcyjnych, odpowiedniego doswietlenia wnetrz lub
indywidualnych rozwigzan architektonicznych. W takich przypadkach narzucenie wylgcznie dachow
stromych mogloby prowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia mozliwosci racjonalnego
zagospodarowania terenu.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zroznicowanie zasad ksztaltowania dachéw na obszarze planu jest
dziataniem celowym i wynika z odmiennych funkcji poszczegolnych terenéw. Rozwiazania przyjete dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej nie muszg by¢ automatycznie powielane na terenach
przeznaczonych pod ustugi, ktérych charakter oraz potrzeby inwestycyjne sa odmienne. Zachowanie
wigkszej swobody w zakresie geometrii dachéw pozwala na realizacj¢ obiektow o wysokiej jako$ci
architektonicznej, przy jednoczesnym zachowaniu pozostatych ustalen planu dotyczacych tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu oraz parametréw zabudowy.

Wprowadzenie dla przedmiotowych terenéw mozliwosci realizacji dachéw o dowolnej geometrii nie
oznacza dowolnosci ksztattowania zabudowy. Forma architektoniczna przysztych obiektow nadal
podlega¢ bedzie pozostatym ustaleniom planu. Ponadto w istniejacym zagospodarowaniu obszaru i jego
otoczenia wystepujg juz obiekty o réznych ksztattach dachow, w tym dachach ptaskich, dlatego
pozostawienie wigkszej elastycznosci dla zabudowy ustugowej nie prowadzi do powstania dysharmonii
krajobrazowej ani naruszenia fadu przestrzennego.

Przyjete w projekcie planu zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dotyczace ksztaltow dachow,
zostaly poddane procedurze uzgodnien z wiasciwymi organami, w tym z Pomorskim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkoéw, ktory w ramach przystugujacych mu kompetencji dokonal uzgodnienia
projektu planu w zakresie oddziatywania na krajobraz.

3.6. Sktadajqcy uwage wnioskuje, aby na terenach otwartych i wykorzystywanych rolniczo wprowadzic¢
wysokos¢ dostosowang do najwyzszych obecnych zabudowan folwarcznych wynoszgcych nie wiecej niz
9 m. Dotyczy kart terenu 16-U34, 17-U34, 18-MN21, 19-MN21, 20-MN21, 21-MN21 i 22-MN21.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie uwag wniesionych do projektu planu podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu
na przetomie kwietnia i maja 2025 r., dokonano ponownej oceny wskaznika wysokosci nowej
zabudowy na terenach objetych uwaga. W jej wyniku analizowany parametr urbanistyczny zostat
ograniczony w stosunku do pierwotnych ustalen projektu planu. Dla terenéw: 16-U34 w obszarach "c"
i 17-U34 maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata obnizona z 13,0 m do 11,0 m, natomiast dla terenow
18-MN21, 19-MN21, 20-MN21, 21-MN21 i 22-MN21 z 13,0 m do 10,0 m.

Przy ustalaniu wysokosci zabudowy uwzgledniono zar6wno charakter istniejacego zagospodarowania,
jak 1 wartosci kulturowe historycznego zespotu folwarcznego Kronenhof. W obrebie historycznej
zabudowy folwarcznej wystepuja obiekty o wysokosci od ok. 7,0 m do ok. 11,0 m, przy czym
najwyzszym obiektem jest budynek dawnego dworu. W zwigzku z tym dla terendw ustug z zielenig

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 38



towarzyszacg 16-U34 1 17-U34 przyjeto maksymalng wysoko$¢ 11,0 m, odpowiadajaca skali
najwyzszym historycznym obiektom zespotu.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy
ustugowej w bezposrednim sasiedztwie historycznych zabudowan folwarcznych. Mozliwo$¢ realizacji
budynkow zostala ograniczona poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, odsuwajacych
nowg zabudowe od obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw. Przyjete rozwigzanie pozwala zachowac
czytelno$¢ historycznego zalozenia przestrzennego oraz ogranicza wplyw nowej zabudowy na
ekspozycje 1 odbior zabytkowego zespotu.

Natomiast dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych
symbolami 18-MN21, 19-MN21, 20-MN21, 21-MN21 i 22-MN21, ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy wynoszacg 10,0 m. Parametr ten jest spOjny z rozwigzaniami przyjetymi dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Wyspa Sobieszewska z 1999 r., w szczego6lnosci dla terendow 097-M22 i 098-M22
(odpowiednio tereny 22- i 23-MN21 w projekcie planu), oraz odpowiada skali zabudowy
charakterystycznej dla tej czgsci Wyspy Sobieszewskiej. Przyjete w projekcie planu wysokosci
zabudowy stanowig rozwigzanie, uwzgledniajace zaré6wno potrzebg ochrony wartosci kulturowych
i krajobrazowych obszaru, jak i mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem, co potwierdzone zostato uzyskanym uzgodnieniem od PWKZ.

3.7. Sktadajqgcy uwage wnioskuje o doprecyzowanie ustalen dla terenow 16-U34 i 17-U34 w zakresie
przebudowy, odbudowy Ilub zmiany funkcji istniejgcych budynkow magazynowych poprzez
wprowadzenie zasady zachowania nie tylko ich dotychczasowego obrysu, lecz rowniez kubatury.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dopuszczaja adaptacje wskazanych budynkow na cele ustug zdrowotno-
rekreacyjnych bez mozliwosci powigkszenia ich powierzchni zabudowy. Jednoczesnie, w przypadku
ich likwidacji, dopuszcza si¢ realizacje nowego budynku lub nowych budynkéw o wskazanej wyzej
funkcji, przy czym tlgczna maksymalna powierzchnia zabudowy nowych obiektow nie moze
przekroczy¢ sumy powierzchni zabudowy budynkéw likwidowanych. Oznacza to, ze projekt planu juz
obecnie wprowadza skuteczny mechanizm ograniczajacy skale przyszlej zabudowy poprzez powiazanie
jej z istniejacymi obiektami.

Nalezy podkreslic, ze budynki te petnia obecnie funkcje gospodarcze i magazynowe, natomiast plan
przewiduje mozliwo$¢ ich wykorzystania na potrzeby funkcji zdrowotnych, rehabilitacyjnych,
rekreacyjnych lub zwigzanych z odnowg biologiczng. Funkcje te charakteryzuja si¢ odmiennymi
wymaganiami przestrzennymi, technologicznymi 1 uzytkowymi niz obiekty gospodarcze.
Wprowadzenie obowigzku zachowania dotychczasowej kubatury mogtoby istotnie utrudni¢ lub wrecz
uniemozliwi¢ dostosowanie zabudowy do wspolczesnych standardéw funkcjonalnych, wiasciwych dla
tego rodzaju dziatalnosci.

Jednoczesnie skala nowej zabudowy podlega dalszym ograniczeniom wynikajacym z pozostatych
ustalen planu, w tym dotyczacym maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci
zabudowy czy tez wysokiego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Zachowanie ograniczenia dotyczacego powierzchni zabudowy przy jednoczesnym pozostawieniu
elastyczno$ci w zakresie ksztattowania kubatury stanowi racjonalne rozwigzanie, wlasciwie
rownowazace potrzebe ochrony tadu przestrzennego z mozliwo$cig dostosowania zabudowy do nowych
funkcji przewidzianych w planie.

Jednoczesénie nalezy podkresli¢, ze obiekty o potwierdzonych wartosciach zabytkowych i kulturowych
zostaty objete ochrona, odpowiednio poprzez wpis do rejestru zabytkow albo poprzez ustalenia planu
dotyczace obiektow o wartosciach kulturowych. W odniesieniu do tych obiektow projekt planu okresla
zakres ochrony wlasciwy dla ich wartosci, w tym dotyczacy zachowania historycznej bryty, gabarytow,
materialow lub detalu architektonicznego. Natomiast w przypadku pozostatych obiektow, dla ktorych
nie ustalono takiego zakresu ochrony, dopuszczono mozliwos¢ przeksztalcen w ramach parametrow
okreslonych w planie. Przyjete rozwigzania zostaly pozytywnie zweryfikowane w toku uzgodnien
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co potwierdza, ze zakres dopuszczonych
przeksztatcen pozostaje zgodny z zasadami ochrony warto$ci kulturowych obszaru.

3.8. Sktadajqcy uwage wnioskuje o rezygnacje z dopuszczenia stosowania tgcznikow pomiedzy budynkami
na terenach 16-U34 i 17-U34 w celu ograniczenia mozliwosci powstawania ogromnych budynkow.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie nie stuzy zwickszeniu skali zabudowy, lecz umozliwia
racjonalne i funkcjonalne ksztaltowanie zespotdow zabudowy. Dopuszczenie lacznikow pozwala na
podziatl programu uzytkowego pomig¢dzy kilka mniejszych bryt budynkéw, co z punktu widzenia
kompozycji przestrzennej i odbioru krajobrazowego jest rozwigzaniem korzystniejszym, niz realizacja
jednego duzego obiektu wynikajacego z ustalonych maksymalnych parametrow urbanistycznych.
Jednoczesénie projekt planu wprowadza szereg mechanizméw ograniczajacych skale zabudowy. Dla
wskazanych terendw ustalono (oprocz obszaru "a" w terenie 16-U34) maksymalng powierzchnie rzutu
pojedynczego budynku wynoszaca 350 m2 Ponadto mozliwo$¢ potaczenia budynkéw zostata
ograniczona wylacznie do dwoch obiektow. Oznacza to, ze wykluczone jest tworzenie rozleglych
zespolow budynkéw powstajacych poprzez taczenie wielu obiektow w jeden ciag. Skala zabudowy
pozostaje réwniez ograniczona pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci maksymalnymi:
powierzchnig, intensywnoscia i wysokoscig zabudowy, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

Nalezy zauwazy¢, ze dopuszczona powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekracza
gabarytow budynkéw wystepujacych w istniejagcym zagospodarowaniu w sasiedztwie obszaru planu.
Tym samym przyjete rozwigzania nie prowadza do wprowadzenia skali zabudowy obcej dla lokalnego
krajobrazu.

Przyjete wustalenia pozwalaja na zachowanie wlasciwych proporcji pomigdzy ochrong tadu
przestrzennego i krajobrazu, a zapewnieniem elastycznosci niezbgdnej do realizacji funkcjonalnych
obiektow ustugowych.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze dla terenow 16-U34 i 17-U34 ustalono maksymalng powierzchnig
zabudowy na poziomie 15% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 70%. Przy tak przyjetych parametrach zabudowa zajmowac bedzie
jedynie niewielka cze$¢ terenu inwestycji. Dopuszczenie mozliwosci potaczenia dwoch budynkow
facznikiem pozwala na bardziej zwarte i uporzgdkowane rozmieszczenie zabudowy na dzialce, co
sprzyja zachowaniu wickszych, zwartych przestrzeni otwartych pomi¢dzy obiektami. Rozwigzanie takie
moze roOwniez ogranicza¢ potrzebe rozpraszania elementow obslugi komunikacyjnej i technicznej na
terenie inwestycji.

Nalezy podkresli¢, ze mozliwos¢ stosowania tgcznikow pomiedzy budynkami ma charakter wytacznie
fakultatywny. Projekt planu nie naklada obowigzku realizacji zabudowy polaczonej tacznikami.
W konsekwencji zaro6wno realizacja dwdch budynkow potaczonych lacznikiem, jak i realizacja
samodzielnych obiektow pozostaja zgodne z ustaleniami planu. Tym samym nie mozna uznac, Ze samo
dopuszczenie stosowania tgcznikéw prowadzi do powstawania obiektow o nadmiernej skali. Celem
ustalenia nie jest umozliwienie realizacji duzych obiektow, lecz przeciwnie — ksztaltowanie zabudowy
w formie niewielkich bryl z mozliwoscig ich funkcjonalnego powigzania, przy jednoczesnym
zachowaniu rozleglych przestrzeni otwartych oraz wysokiego udziatu zieleni.

3.9. Sktadajgcy uwage wnioskuje o zmiane ustalen dla terenu 01-M/U31 poprzez zmniejszenie
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla funkcji ustugowej do 50% oraz maksymalnej intensywnosci
zabudowy do 0,5, celem w celu zlikwidowania faworyzacji ustug.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Parametry zabudowy przyjete dla wskazanego w uwadze terenu, w tym maksymalna intensywnosc¢
i powierzchnia zabudowy dla funkcji ustugowej, stanowia odwzorowanie ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie zostalty zwickszone w stosunku do
dotychczas obowigzujacych regulacji. Projekt planu zachowuje w tym zakresie istniejgce mozliwosci
zagospodarowania terenu, wynikajace z aktualnego stanu planistycznego.

Nie ma podstaw planistycznych do obnizenia przedmiotowych parametréw ani do ich zréwnania
z parametrami zabudowy mieszkaniowe;.

Proponowane w uwadze ograniczenie parametréw zabudowy prowadzitoby natomiast do zmniejszenia
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci w stosunku do ustalen obowigzujacego planu
miejscowego w momencie, w ktorym brak jest przestanek przestrzennych, $rodowiskowych lub
funkcjonalnych, uzasadniajacych wprowadzenie takiego ograniczenia.
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Dodatkowo obnizenie parametrow zabudowy mogloby stanowi¢ podstawe do wystgpienia przez
wlascicieli nieruchomosci z roszczeniami, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanymi z ograniczeniem dotychczasowych mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci. W ramach racjonalnej iodpowiedzialnej polityki przestrzennej
miasto unika wprowadzania takich ograniczen w sytuacji, gdy nie sa one uzasadnione wzgledami
przestrzennymi, Srodowiskowymi lub interesem publicznym.

3.10. Sktadajgcy uwage wnioskuje o zmiane ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
odpowiednio do 0,5 dla terenow 13-M/U31, 14-M/U31 i 15-M/U31 oraz do 0,3 dla terenow 21-MN21
i 22-MN21.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 3.9.

3.11. Sktadajgcy uwage wnioskuje o ograniczenie rodzajow funkcji ustugowych na terenach
dopuszczajgcych  zabudowe ustugowq poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji  zabudowy
apartamentowej, w tym aparthoteli i pojedynczych apartamentow pod wynajem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wykluczenie w ramach zabudowy uslugowej mozliwosci realizacji zabudowy apartamentowej, w tym
tzw. aparthoteli i pojedynczych apartamentéw przeznaczonych pod wynajem, nie znajduje podstaw
w obowigzujacych przepisach prawa.

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dysponuje instrumentami
prawnymi pozwalajacymi na skuteczne réznicowanie i reglamentowanie form uzytkowania obiektow
budowlanych w zaleznosci od modelu ich eksploatacji czy sposobu korzystania, w tym celu i czasu
trwania najmu. Brak jest w obowigzujagcym systemie prawnym definicji legalnej zabudowy
»apartamentowej” oraz jednoznacznych kryteriow odrdzniajacych tego typu obiekty od innych form
zabudowy ustugowej, takich jak hotele, pensjonaty czy inne obiekty swiadczace ushugi noclegowe.

Z punktu widzenia prawa budowlanego oraz przepisow planistycznych obiekt ustugowy przeznaczony
na wynajem krotkoterminowy nie rézni si¢ formalnie od obiektu przeznaczonego na wynajem
dlugoterminowy lub uzytkowanego w inny sposoéb. Tym samym nie istniejg obecnie skuteczne
narzedzia planistyczne umozliwiajace selektywne ograniczenie badz eliminacj¢ okreslonego sposobu
eksploatacji lokali w ramach legalnie funkcjonujacej zabudowy ustlugowe;.

Ponadto nalezy wskazaé, ze realizacja czesci funkcji ustugowych dopuszczonych w projekcie planu,
w szczegdlnosci zwigzanych z rehabilitacja, ochrong zdrowia, opieka, turystyka irekreacja, moze
wymagaé zapewnienia miejsc czasowego pobytu uzytkownikow. W konsekwencji calkowite
wyeliminowanie funkcji zwigzanych z zakwaterowaniem lub zamieszkaniem zbiorowym prowadzitoby
do nieuzasadnionego ograniczenia mozliwos$ci realizacji ustug przewidzianych w projekcie planu.
Funkcje noclegowe moga bowiem stanowi¢ integralny element dziatalno$ci ustlugowej, realizowanej
zgodnie z ustaleniami planu.

3.12. Sktadajgcy uwage wnioskuje o zagwarantowanie swobodnego dostepu do historycznej zabudowy
folwarcznej oraz drog polnych dla mieszkancow Wienca poprzez wigczenie przejazdu przez folwark do
kanatu Mtynowka do karty terenu 29-KDS80, a zatem do terenu ulicy dojazdowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu nie przewiduje wlaczenia przejazdu przez teren dawnego folwarku do karty terenu drogi
publicznej 29-KD80. Postulowany przejazd nie stanowi elementu niezbednego dla funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego obszaru objetego projektem planu oraz nie posiada powigzan z systemem
drog publicznych. Przebiega on przez tereny pozostajace we wiladaniu prywatnym, a jego dalszy
przebieg prowadzi drogami polnymi o charakterze niepublicznym. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest instrumentem stuzacym zapewnianiu powszechnego dostgpu do nieruchomosci
prywatnych ani wyznaczaniu drég publicznych wyltacznie w celu umozliwienia korzystania z terenow
prywatnych przez osoby trzecie. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do obje¢cia wskazanego
przejazdu ustaleniami karty terenu 29-KDS8O0.
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Nalezy réwniez wskaza¢, ze wyznaczenie nowego terenu drogi publicznej wigzatoby si¢ z istotnymi
konsekwencjami finansowymi dla gminy, wynikajacymi w szczegdlno$ci z konieczno$ci pozyskania
gruntéw przeznaczonych pod realizacj¢ celu publicznego oraz ewentualnych roszczen
odszkodowawczych wiascicieli nieruchomosci.

Fakt, ze realizacja ustalen projektu planu w zakresie drog publicznych moze wigzaé si¢ ze skutkami
finansowymi dla gminy z uwagi na ingerencj¢ w strukture wlasnosciowg terendéw prywatnych, nie
stanowi samodzielnej przestanki odstgpienia od ich wyznaczania. Skutki takie s3 naturalng
konsekwencjg realizacji ustalen planistycznych w sytuacji, gdy wyznaczenie drogi wynika
z rzeczywistych potrzeb funkcjonalnych uktadu komunikacyjnego, zapewnienia jego prawidlowego
funkcjonowania 1 obshugi terenéw przylegltych z istniejaca i planowang zabudowa oraz stuzy
zapewnieniu niezbg¢dnej obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych do rozwoju lub realizacji
celow publicznych.

W analizowanym przypadku postulowane wydzielenie drogi nie wynika z potrzeby zapewnienia
prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru ani z koniecznosci uzupehlienia systemu drog
publicznych, lecz stuzyloby zapewnieniu ogolnodostepnego przejazdu przez tereny prywatne
w kierunku terendéw rolnych i drég polnych. Tego rodzaju cel nie uzasadnia przeznaczenia gruntow
prywatnych na droge publiczng oraz ponoszenia przez gming zwigzanych z tym kosztow.

Ponadto wskazuje si¢, ze proponowany przebieg drogi wymagalby uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z ochrony konserwatorskiej terenu dawnego zespotu folwarcznego. Obszar ten posiada
warto$ci historyczne i przestrzenne, dla ktorych sposob zagospodarowania oraz komunikacyjnego
wykorzystania powinien by¢ kazdorazowo oceniany z uwzglgdnieniem zasad ochrony zabytkow.
Wprowadzenie w tym miejscu drogi publicznej w celu prowadzenia ruchu samochodowego mogloby
pozostawaé w sprzecznosci z historycznym sposobem zagospodarowania tego zatozenia, ktdérego
elementem byt dziedziniec oraz cigg komunikacji pieszej w kierunku terenéw otwartych.

3.13. Sktadajgcy uwage wnioskuje o zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni wyodrebnionej nieruchomosci
dla terenow 22-MN21 i 23-MN21 do 1000 m?.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej na poziomie 600 m?
zostal przyjety jako odwzorowanie ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Utrzymanie dotychczasowych zasad podzialu nieruchomosci zapewnia stabilnos¢
warunkow inwestowania oraz poszanowanie praw nabytych witascicieli nieruchomosci.

Nie znajduje uzasadnienia zwigkszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
do 1000 m?. Na terenach 22-MN21 i 23-MN21 znajduja si¢ zarowno nieruchomosci juz podzielone na
dziatki o powierzchni zblizonej do 600 m?, jak i nieruchomosci, ktore posiadajg wigksza powierzchnie
niz minimalna ustalona w obowiazujacym planie i moga podlega¢ dalszym podzialom. Wprowadzenie
obecnie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie 1000 m? prowadzitoby do istotnego
zréznicowania mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci znajdujacych sie¢ w poréwnywalnej
sytuacji formalno-prawne;j.

Jednoczes$nie od czasu uchwalenia obowigzujacego planu miejscowego nie zaszty na przedmiotowych
terenach istotne zmiany uwarunkowan przestrzennych, $rodowiskowych ani funkcjonalnych, ktore
uzasadniatyby wprowadzenie bardziej rygorystycznych zasad podziatu nieruchomosci.

3.14. Sktadajgcy uwage wnioskuje o doprecyzowanie ustalen planu dla wszystkich terenow przeznaczonych
pod zabudowe jednorodzinng poprzez wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy szeregoweyj,
analogicznie do rozwiqgzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 2406.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zgodnie z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego, budynek mieszkalny jednorodzinny
moze wystepowac jako budynek wolnostojacy albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.
Oznacza to, ze sama kwalifikacja terenu jako przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng nie wyklucza automatycznie mozliwosci realizacji zabudowy szeregowej. W tym
zakresie rozstrzygajace znaczenie maja szczegotowe ustalenia planu miejscowego, okreslajace
dopuszczalne formy zabudowy dla poszczegolnych terenow.
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W projekcie planu dla terendéw, na ktoérych dopuszczono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
okreslono szczegotowo dopuszczalne formy jej realizacji. Ustalenia te majg charakter zamkniety, co
oznacza, ze dopuszczalne sa wylacznie formy zabudowy wskazane w odpowiednich kartach terenow.
Projekt planu nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy szeregowe;.

Ponadto w pi$mie oraz w trakcie dyskusji publicznej ztozone zostaty uwagi do prognozy oddzialywania
na srodowisko (ktérych rozpatrzenie znajduje si¢ w osobnym dokumencie).

4. Wiladystaw Sidorko, Przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Wyspa Sobieszewska
pismo z dnia 28.07.2026 r., data wptywu 28.07.2026 r. (1.dz. RPW/6723/2026)

Uwagi od nr 4.1 do nr 4.14 sa tozsame z uwagami od nr 3.1 do nr 3.14 — rozpatrzenie jak
w powyzszych uwagach.

4.15. Sktadajgcy uwage wnioskuje o rezygnacje z przeznaczania nowych terenow pod zabudowe na Wyspie
Sobieszewskiej do czasu rozwigzania problemow zwigzanych z odwodnieniem oraz funkcjonowaniem
systemu melioracyjnego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwzglgdnieniem kierunkdéw polityki przestrzennej miasta
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska.
Zgodnie ze Studium..., na Wyspie Sobieszewskiej na poinoc od kanatu melioracyjnego Mtyndéwka
wskazany zostal kierunek rozwoju terenéw o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustlugowe;j,
stanowigcej uzupehienie istniejacej tkanki osadniczej, a takze rozwdj turystyki pobytowej oraz bazy
noclegowo-gastronomicznej i ustugowej zwiazanej z jej obsluga, wtym ustug zdrowia i opieki
spolecznej jako elementu tzw. srebrnej gospodarki. Projekt planu uszczegélawia te kierunki,
wprowadzajac nowe funkcje nierolnicze na czgsci terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo.
W projekcie planu miejscowego ujeto informacje o istniejacych elementach systemu melioracji
i odprowadzenia wod opadowych oraz ustalono szczegdélowe warunki dla nowego zagospodarowania,
uwzgledniajace rekomendacje/wytyczne Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
sformutowane dla tego obszaru przed przystgpieniem do sporzadzania planu miejscowego.

Kwestie zarzadcze, zwigzane z funkcjonowaniem systemu melioracyjnego, sa poza kompetencjami
ustalen planu miejscowego.

Ponadto w piSmie zlozone zostaly uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko (ktorych
rozpatrzenie znajduje si¢ w osobnym dokumencie) oraz poruszono kwestie nie spelniajace wymogow,
by zakwalifikowa¢ je jako uwagi do sporzadzanego projektu planu miejscowego lub prognozy
oddzialywania na srodowisko. Dotyczyly one wskazania na brak zawiadomienia Rady Dzielnicy Wyspa
Sobieszewska o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2419 — zagadnienie nie stanowi uwagi do projektu planu
miejscowego w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
nie odnosi si¢ do ustalen projektu planu, ani prognozy oddzialywania na $rodowisko. Przedstawione
stanowisko dotyczy kwestii proceduralnych, zwigzanych z prowadzeniem procedury planistycznej i nie
podlega rozpatrzeniu jako uwaga do projektu planu — kwestie te podlegaja analizie i weryfikacji przez
organ nadzoru, tj. Wojewode¢ Pomorskiego.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje si¢, ze informacja o ponownym wylozeniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 2419 zostala przekazana Radzie Dzielnicy Wyspa
Sobieszewska przed rozpoczeciem wyltozenia. Wiadomo$¢ zawierajaca informacje o terminie
wylozenia projektu planu, terminie dyskusji publicznej, zasadach skladania uwag oraz odnosnik do
materialow planistycznych zostata przestana w dniu 10.06.2026 r. na adresy poczty elektronicznej:
wyspasobieszewska@radadzielnicy.gdansk.pl, w.sidorko@onet.pl oraz jerzy.petryczko@wp.pl. Tym
samym obowigzek informacyjny wobec Rady Dzielnicy, wynikajacy z uprawnien nadanych lokalnym
organom samorzagdowym w Statucie Dzielnicy Wyspa Sobieszewska, zostal spelniony. W przekazanej
wiadomosci zatgczone zostato obwieszczenie Prezydenta Miasta Gdanska o wytozeniu do publicznego
wgladu (w formacie pdf), a takze wskazano bezposredni adres strony internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Biura Rozwoju Gdanska, pod ktérym udostgpniono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.
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Procedura sporzadzania projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu majacym zastosowanie do niniejszego
postepowania, z uwagi na dat¢ podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego
planu oraz przepisy przejsciowe ustawy zmieniajacej z dnia 7 lipca 2023 r. W ramach tej procedury
(zgodnie z art. 17 ustawy) wykonano wymagane czynnosci formalne, w tym ogloszono o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej, tj. w,,Gazecie Wyborcze]” z dnia
8 czerwca 2026 1., zamieszczono obwieszczenie Prezydenta Miasta Gdanska na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Gdansku w dniach od 8.06.2026 r. do 14.07.2026 r., udostgpniono informacje
o wytozeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Biura Rozwoju Gdanska, przeprowadzono dyskusje
publiczng w dniu 24.06.2026 r. oraz zapewniono zainteresowanym mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu w wyznaczonym terminie.

W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do uznania, ze zaistniata konieczno$¢ ponowienia
procedury planistycznej w zakresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

5. Osoby fizyczne
pismo z dnia 27.07.2026 r., data wptywu 28.07.2026 r. (RPW/6734/2026)

5.1. Sktadajgcy uwage wnioskujg o wprowadzenie dla terenow 30-KD80O i 31-KDS80 obowigzku
retencjonowania wod opadowych pochodzgcych z projektowanych drog wylqcznie w szczelnych
zbiornikach z wykluczeniem mozliwosci odprowadzania wod opadowych do rowow odparowujgcych
zlokalizowanych w pasach zieleni drogowe;j.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wlasciwym do przesadzania
jednego konkretnego rozwigzania technicznego w zakresie odwodnienia drogi, atereny drog
publicznych pelnig przede wszystkim funkcje komunikacyjng, dlatego sposob ich zagospodarowania,
w tym odwodnienia, nie moze by¢ ksztalttowany wedtug takich samych zasad, jak w przypadku terenow
inwestycyjnych.

Obowigzek zapewnienia prawidtowego odwodnienia nawierzchni drogowych wynika z przepiséw
techniczno-budowlanych oraz przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami. Ewentualne
odprowadzanie wod opadowych do wod, urzadzen wodnych lub uktadu odwadniajacego bedzie
wymagalo uzyskania stosownych zgod lub pozwolen wodnoprawnych, co zostanie zweryfikowane na
etapie realizacji inwestycji.

Wprowadzenie w planie miejscowym obowigzku stosowania wylacznie szczelnych zbiornikow
retencyjnych nadmiernie zawezitloby wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan technicznych
i mogtoby utrudni¢ prawidlowe zaprojektowanie odwodnienia drog.

5.2. Sktadajqgcy uwage wnioskujq o wylgczenie z zabudowy wszystkich niezabudowanych gruntow rolnych
polozonych na obszarach zagrozonych powodzig, zgodnie zrekomendacjami opracowania
sporzgdzonego na potrzeby Planu Ogolnego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 3.2.

5.3. Sktadajqcy uwage wnioskujq o okreslenie w ustaleniach planu minimalnych parametrow szpalerow
drzew przyulicznych, w szczegolnosci ich szerokosci oraz gestoSci nasadzen (co jednoznaczmie
zapewnitoby realizacje projektowanych pasow zieleni wysokiej), dla terenow 16-U34 i 17-U34 wzdtuz
projektowanych drog 30-KD80 i 31-KD80.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie dopuszczalnych form
zagospodarowania oraz parametrow ksztattowania przestrzeni. Plan ustala co jest mozliwe do realizacji,
wskazuje ramy prawne i przestrzenne dla przysztych dziatan inwestycyjnych, nie stanowi natomiast
dokumentu wykonawczego okreslajacego szczegdlowe rozwigzania projektowe.

Zapisy zastosowane w projekcie planu sa powszechnie stosowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych dla miasta Gdanska w zakresie ksztattowania zieleni
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przyulicznej. Na podstawie analogicznych ustalen od wielu lat realizowane sg szpalery zieleni wysokiej
w rdéznych czg$ciach miasta.

Nie znajduje uzasadnienia okreslanie w ustaleniach planu minimalnych parametréw szpaleréw drzew
przyulicznych, w szczegdlnosci ich szeroko$ci oraz gestosci nasadzen. Parametry te uzaleznione sa od
wielu czynnikow realizacyjnych, takich jak dobor gatunkéw drzew, ich docelowe rozmiary, warunki
siedliskowe, przebieg infrastruktury technicznej oraz szczegdtowe rozwigzania projektowe
przyjmowane na etapie realizacji inwestycji. Gesto$¢ szpaleru bedzie zalezala przede wszystkim od
gatunkow wybranych do nasadzen oraz wielko$ci, do jakiej uksztattuje si¢ korona drzewa. Z kolei,
zgodnie zustaleniami planu, sktad gatunkowy projektowanych drzew powinien by¢ typowy dla
lokalnego krajobrazu. Oznacza to, ze doboér gatunkéw bedzie kazdorazowo uwzglednial lokalne
uwarunkowania przyrodnicze ikrajobrazowe, aszczegétowe rozwigzania w tym zakresie beda
okreslane na etapie realizacji inwestycji przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje i wiedze
specjalistyczna.

Zatem ustalanie sktadu gatunkowego, liczby drzew czy odleglosci pomigdzy poszczegdlnymi
nasadzeniami wykracza poza zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
bedzie to przedmiotem rozwigzan projektowych, realizujacych wytyczne jednostek miejskich
w zakresie ksztattowania zieleni w miescie.

5.4. Sktadajqgcy uwage wnioskujg o precyzyjne okreslenie granic terenow oznaczonych jako ,,zielen do
utrzymania” na terenach 19-MN21, 20-MN21 i 21-MN21 poprzez ich jednoznaczne wyznaczenie w na
bazie punktow geodezyjnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, czg$¢ graficzna planu sporzadzana jest z wykorzystaniem
urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku — map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym i stanowi integralng cze$¢ aktu prawa
miejscowego. Granice wszystkich terendw oraz wydzielen wewnetrznych, w tym obszardw ,,zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia”, sg okreslone na rysunku planu z dokladno$cia wiasciwa dla skali
opracowania planu miejscowego.

Jednocze$nie dane przestrzenne planu tworzone sg w obowigzujacym ukladzie wspotrzednych
geodezyjnych i udostgpniane zgodnie z przepisami dotyczacymi zbiorow danych przestrzennych.
Oznacza to, ze wszystkie granice ustalen planu posiadaja jednoznaczne odniesienie przestrzenne
umozliwiajace ich precyzyjne odtworzenie w przestrzeni.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze wprowadzenie do treSci planu lub na rysunek planu dodatkowych
oznaczen w postaci wspotrzednych geodezyjnych punktow zatamania granic terendw zieleni bytoby
niezgodne zzasadami sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w przepisach wykonawczych.

5.5. Sktadajgcy uwage wnioskujq o wydzielenie wszystkich terenow oznaczonych jako ,,zielen do
utrzymania” do odrebnych terenow zieleni krajobrazowo-ekologicznej oraz objecie ich ochrong
i wprowadzeniem zakazu przeksztatcen.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 3.4.

5.6. Sktadajqgcy uwage wnioskujq o powigkszenie terenow zieleni krajobrazowo-ekologicznej o obszary
z kepami  wysokiej roslinnosci nieuwzglednione w projekcie planu, wskazane w prognozie
oddziatywania na Srodowisko (pkt 9.2, str. 44) jako rejony B, C i G, oraz objecie ich ochrong
przyrodniczg.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 3.4.

5.7. Sktadajgcy uwage wnioskujq o zmiang ustalen dla wschodniej czesci terenu 16-U34 (obszary ,,b”
i,c”) poprzez dostosowanie przeznaczenia i parametrow zabudowy do wytycznych Studium
dotyczgcych ochrony krajobrazu otwartego oraz ochrony struktury przestrzennej dawnego zespotu
folwarcznego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie
planu miejscowego przyjete zostaly rozwigzania, ktore sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska, w tym dotyczace krajobrazu
kulturowego 1 wskazane do ochrony jako ,,obszar do objecia ochrong ze wzgledu na stan zachowania
struktury przestrzennej” oraz uznane za ,krajobraz otwarty”. Wytyczne wynikajace ze Studium...,
dotyczace zasad i zakresu ochrony w strefach zachowanej historycznej struktury przestrzennej zostaty
w sporzadzanym planie miejscowym zweryfikowane, uscislone i szczegdtowo okreslone odpowiednimi
ustaleniami z uwzglednieniem skali 1 ustawowego zakresu tego dokumentu. Dodatkowo obszar
i budynki zostaly objgte ochrong konserwatorska poprzez wpis na podstawie decyzji Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr A/2008 z dnia 11 sierpnia 2025 r., a w projekcie planu
wskazane jako wpisane do rejestru zabytkow pod nr 2008. Prawidtowo$¢ zastosowanych rozwigzan
przestrzennych, zwigzanych z ksztaltowaniem zabudowy w sgsiedztwie terenu objgtego ochrona,
zostala potwierdzona pozytywnym uzgodnieniem przez Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5.8. Sktadajqcy uwage wnioskujq o zmiane ustalen dla terenow 16-U34 ,,b” i ,,c¢” oraz 17-U34 poprzez
zmniejszenie dopuszczalnych parametrow zabudowy, w tym maksymalnej powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i wysokosci zabudowy, wprowadzenie zakazu stosowania dachow plaskich,
ustalenie obowiqzku stosowania dachow stromych analogicznie do terenow polozonych w zachodniej
i srodkowej czesci obszaru planu oraz zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie

czynnej.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W zakresie postulatu dotyczacego wprowadzenia obowigzku stosowania dachow stromych oraz
wykluczenia dachéw ptaskich rozpatrzenie jak w pkt 3.5.

W zakresie postulatu dotyczacego dalszego ograniczenia wysokosci zabudowy rozpatrzenie jak w pkt
3.6.

Nie znajduje rowniez uzasadnienia dalsze ograniczanie pozostalych parametrow zabudowy poprzez
zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy i intensywno$ci zabudowy oraz zwickszenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Parametry przyjete dla terenow 16-U34 i 17-
U34 stanowig wynik przeprowadzonych analiz urbanistycznych, $rodowiskowych, krajobrazowych
i funkcjonalnych, a takze uwzgledniajg kierunki polityki przestrzennej miasta okre§lone w Studium....
Parametry te zostaly ustalone na poziomie umozliwiajgcym realizacje m.in. funkcji ushug zdrowia,
rehabilitacji czy rekreacji, przy jednoczesnym zachowaniu wysokiego udziatu terenéw biologicznie
czynnych oraz ochrony walorow krajobrazowych obszaru.

Nalezy podkresli¢, ze dla przedmiotowych terenéw ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy
wynoszaca jedynie 15% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 70%. Oznacza to, ze zdecydowana wigkszo$¢ terenu pozostanie
niezabudowana.

Jednoczesnie wskazuje si¢, ze parametry te sg znaczaco bardziej rygorystyczne niz parametry ustalane
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub ustugowa w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W obowiazujacym planie dla terenow
inwestycyjnych nie ustalano maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie nizszym niz 30%,
natomiast minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekraczal 30%. Poréwnanie to
odnosi si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe i nie dotyczy terendw rolniczych, dla ktoérych
obowigzujacy plan przewidywal odmienny sposéb uzytkowania oraz odmienny zakres regulacji
planistycznych.

Istotng kwestia jest rowniez fakt, ze projekt planu realizuje kierunki rozwoju przestrzennego wskazane
w Studium..., ktore dla tej czesci Wyspy Sobieszewskiej przewiduje rozwo6j funkcji mieszkaniowych
(jako uzupehlienie istniejacej tkanki) oraz rozwod] turystyki pobytowej, bazy noclegowo-
gastronomicznej i ustugowej zwigzanej z jej obstuga (w tym ustug zdrowia i opieki spotecznej jako
elementow tzw. srebrnej gospodarki). Polityka przestrzenna miasta zaklada mozliwos$¢ przeksztatcenia
czgsel gruntdw dotychczas uzytkowanych rolniczo na cele uslugowe, parametry zabudowy musza
pozostawa¢ w racjonalnej relacji do funkcji przewidzianych do realizacji. Wprowadzanie dalszych
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ograniczen powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy oraz zwigkszanie wymaganego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej moze uniemozliwi¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu,
realizujacego kierunki rozwoju okreslone w dokumentach strategicznych i w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego.

Zatem przyjete parametry stanowia rozwigzanie zapewniajgce zroOwnowazony rozwoj pomi¢dzy
ochrong $rodowiska, krajobrazu i wartosci kulturowych obszaru, a mozliwo$cig realizacji funkcji
zgodnych z kierunkami rozwoju.

5.9. Sktadajqgcy uwage wnioskujq o wytqczenie z mozliwosci zabudowy terenow potozonych w obszarach
18-MN21, 21-MN21 oraz 16-U34, na ktorych wystepujg grunty rolne klas bonitacyjnych II i I1I, oraz
przeznaczenie ich na tereny ,,zieleni do utrzymania”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Grunty rolne klas bonitacyjnych II i III (w granicach wskazanych w uwadze terenow 18-MN21, 21-
MN21 oraz 16-U34) wystepuja na fragmentach tych terendow 1 nie zajmujg cigglego obszaru
w granicach projektu planu, a zatem nie stanowig duzych i zwartych komplekséw. W granicach terenu
16-U34 wystepuje fragment z gruntami rolnymi klasy bonitacyjnej III (potozony w czgéci potudniowo-
wschodniej terenu i1 uzytkowany rolniczo — grunty orne), podobnie naczeéci terenu 18-MN21
wystepuja grunty rolne klasy bonitacyjnej III, a w granicach terenu 21-MN21 fragment w cze$ci
poludniowej to grunty rolne klasy bonitacyjnej II — ktére nie sa uzytkowane rolniczo. W projekcie
planu miejscowego ustalone zostato przeznaczenie terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo na inne
funkcje, zgodnie z politykg przestrzenng miasta, okreslong w dokumentach strategicznych.

Obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia w projekcie planu miejscowego z zasady zostaty
wyznaczone tam, gdzie w toku sporzadzania projektu planu przeprowadzono szczegétowe analizy
przyrodnicze, dotyczace wystgpowania i1 zasiegu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, ro$linnosci
wydmowej oraz innych cennych przyrodniczo form zieleni. Wyznaczenie w planie obszaréw ,,zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia” stanowi forme planistycznej ochrony cennych elementow
srodowiska przyrodniczego, wystepujacych w granicach terendw o innym przeznaczeniu. Przyjete
rozwigzanie pozwala zachowac istniejace zadrzewienia, zakrzewienia i inne warto§ciowe przyrodniczo
zbiorowiska ro$linne, ajednocze$nie umozliwia takie zagospodarowanie nieruchomosci, ktore
uwzglednia zarowno wymogi ochrony $rodowiska, jak i prawa wtascicieli.

Nalezy podkreslic, ze sama obecno$¢ gruntéw rolnych klas bonitacyjnych II Iub III nie stanowi
przestanki do wyznaczenia obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Ustalenie to stuzy
ochronie istniejacych cennych elementow zieleni, takich jak zadrzewienia czy zakrzewienia, a nie
ochronie rolniczego sposobu uzytkowania gruntu jako takiego. Grunty rolne, zwlaszcza uzytkowane
jako grunty orne, nie musza posiada¢ cech zieleni wymagajacej utrzymania w rozumieniu definicji
przyjetej w projekcie planu.

Z tego wzgledu wyznaczanie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia wylacznie na podstawie klasy
bonitacyjnej gruntu bytoby nieuzasadnione i niezgodne z celem tego ustalenia.

5.10. Sktadajgcy uwage wnioskujq o objecie ochrong planistyczng obszarow zieleni wysokiej,
zlokalizowanych w poétnocnej czesci terenu 16-U34 oraz potudniowej czesci terenu 15-M/U31 (a nie
tylko poszczegolnych drzew) poprzez zakwalifikowanie ich do terenow zielonych do zachowania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie dotyczace ochrony planistycznej pojedynczych drzew
w granicach terenéw 15-M/U31 (na czg$ci potudniowej) i 16-U34 (na fragmencie podinocnej)
uwzgledniaja ustalenia wynikajace z obowigzujacego planu miejscowego, w ktérym nakazano ochrone
wartosciowego drzewostanu na calym obszarze, bez precyzyjnego wskazania fragmentow terendw,
gdzie wystepuje wartosciowy drzewostan.

W toku sporzadzania projektu planu przeprowadzono szczegdlowe analizy przyrodnicze, dotyczace
wystepowania cennych przyrodniczo form zieleni. Na tej podstawie wyrdzniajace si¢ drzewa,
wystepujace w granicach terenéw 15-M/U31 i1 16-U34, zostaly w planie objg¢te ochrong jako drzewa
wskazane do zachowania (ustaleniami planu wykluczono zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ ich naturalnej, dlugotrwatej wegetacji).
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5.11. Sktadajgcy uwage wnioskujg o wykreslenie dopuszczenia dla terenow 29-KD80, 30-KD80 i 31-KD80
mozliwosci realizacji ulic bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow oraz o wprowadzenie obowiqgzku
realizacji chodnikow, okreslenie minimalnych szerokosci pasow drogowych oraz jednoznaczne
zwymiarowanie szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dotyczace dopuszczenia dla dréog 29-KDS80, 30-KD80 i 31-KD80, poza
przekrojem: jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, takze przekroju ulicy w formie przestrzeni
wspoldzielonej, wprowadzaja elastycznos¢ dla przysztego zarzadcy drogi, ktory na etapie sporzadzania
projektu budowlanego bedzie mogl zastosowaé rozwigzania adekwatne do charakteru ruchu jaki
poruszac si¢ bedzie tymi ulicami. Zapisy projektu planu w tym przypadku nie definiujg jednoznacznie
formy przekroju tych ulic, ale stwarzaja mozliwa do zastosowania alternatywe, dopuszczona
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych. To samo dotyczy wniosku o okreslenie w projekcie planu miejscowego
szeroko$ci pasow ruchu drogi publicznej — takze wtej kwestii decyzje¢ podejmie zarzadca drogi
w momencie realizacji projektu budowlanego dla drogi publicznej, kierujac si¢ obowigzujacymi na
dany moment przepisami.

Niemniej informacja o szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ w projekcie
planu w kazdej z kart terenu dla drog publicznych, w tym m.in. 29-KD80, 30-KD80 i 31-KD80, w ust.
4 pkt 1 nazwanym Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, co spelnia wymagania wynikajgce
z przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w projekcie planu
szerokosci terenow drog w liniach rozgraniczajacych wynosza: 29-KD80 (ul. Kwiatowa) — od 14 m do
20 m, 30-KD80 — od 13 m do 28,5 m, 31-KD80 (fragment ul. Narcyzowej) — od 8 m do 20 m.

5.12. Sktadajgcy uwage wnioskujq o podanie szerokosci ul. Narcyzowej pomigdzy obszarami 20-U34 i 17-
U34 w liniach rozgraniczajgcych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Z tre$ci uwagi dotyczacej obszarow 20-U34 i 17-U34 wynika, ze sktadajacy uwage odniost si¢ do
nieaktualnych oznaczen terenow — wedtug wczesniejszej wersji projektu planu z pierwszego wytozenia
do publicznego wgladu na przetomie kwietnia i maja 2025 r. i dlatego przyj¢to, ze powyzsza uwaga
dotyczy terendw oznaczonych jako 20-MN21 i 21-MN21 (w wersji projektu planu wylozonej do
publicznego wgladu w dniach od 15.06.2026 r. do 14.07.2026 r.).

Ustalona w projekcie planu szerokos¢ terenu drogi 31-KD80 (fragment ul. Narcyzowej) w liniach
rozgraniczajagcych wynosi od 8§ m do 20 m i wyznaczona zostala z uwzglednieniem granic dzialek
ewidencyjnych, ustalen obowiazujacego planu miejscowego oraz stanu zagospodarowania i wlasnosci
gruntow (praw nabytych) przyleglych do niej.

Zakres ustalen projektu planu miejscowego — cze$¢ tekstowa oraz cze$¢ graficzna (rysunek planu)
spelnia wymagania wynikajace z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.13. Sktadajgcy uwage wnioskujg o zrozmicowanie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
oplaty planistycznej dla poszczegolnych terenow objetych planem, z uwzglednieniem ich przeznaczenia
oraz stopnia zagospodarowania, w szczegolnosci poprzez odrebne traktowanie terenow juz
zabudowanych oraz terenow dotychczas niezurbanizowanych, dla ktorych projekt planu wprowadza
nowe mozliwosci inwestycyjne mogqgce skutkowac istotnym wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym nalezy obowigzkowo okresli¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. W Gdansku organ sporzadzajacy plan ustala standardowo 30-
procentowa stawke optaty dla wszystkich terenow objetych planem. Wprowadzenie tej stawki nie
oznacza automatycznego obcigzenia wilascicieli nieruchomosci. Optata planistyczna pobierana jest
wylacznie w przypadku speinienia przestanek okreslonych w ustawie — tj. wzrostu warto$ci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego oraz jej sprzedazy w ciggu 5 lat od dnia wejscia
planu w zycie. Wysokos$¢ oplaty ustalana jest indywidualnie — na dzien sprzedazy nieruchomos$ci — na
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podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.
Wazrost warto$ci nieruchomosci to r6znica miedzy jej warto$cia przy nowym przeznaczeniu, a warto§cia
sprzed uchwalenia planu lub odpowiadajaca dotychczasowemu sposobowi uzytkowania (zgodnie z art.
37 ustawy). Zatem samo ustalenie stawki w wysokosci 30% nie przesadza o koniecznoS$ci uiszczenia
optaty planistycznej po uchwaleniu planu miejscowego.

5.14. Sktadajgcy uwage wnioskujq o ustalenie stawki procentowej stuzqcej naliczaniu oplaty planistycznej
w wysokosci 0% dla terenow 07-MN21, 08-MN21, 09-MN21, 10-MN21 i 11-MN21.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 5.13.

5.15. Sktadajgcy uwage wnioskujg o zmiane przyjetych rozwigzan komunikacyjnych dla terenow 18-MN21,
19-MN21, 20-MN21, 21-MN21, 22-MN21 i 23-MN21 poprzez zapewnienie ich obstugi komunikacyjnej
w sposob niewymagajqgcy wykorzystania istniejqcej ul. Narcyzowej jako ukladu obstugujgcego nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz uwzgledniajgcego przewidywany wzrost ruchu po realizacji
ustalen planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W zwiazku z przeznaczeniem terenow pod zabudoweg, zaprojektowano nowe odcinki drég publicznych,
ktore rozwijaja i uzupeiajg istniejacy system transportowy. Realizacja ulicy 30-KD80 zapewni
bezposredni dostep do drogi publicznej nowym inwestycjom, ale tez stanowi¢ bedzie element spinajacy
ul. Narcyzowg z ul. Kwiatowa, co zapewni obecnym i przysztym uzytkownikom mozliwo$¢
alternatywnego wyjazdu w kierunku ul. Turystycznej i ul. Boguckiego. Takie rozwigzanie przyczyni si¢
do poprawy wygody i bezpieczenstwa mieszkancéw w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnych na
przedmiotowym terenie. Zgodnie z ustawg o drogach publicznych ul. Narcyzowa jest droga publiczna,
z ktorej korzysta¢ moze kazdy, podlega¢ bedzie jednak regulacjom w zakresie organizacji ruchu —
ustalenia te beda podejmowane przez Gdanski Zarzad Drog, sukcesywnie w miar¢ rozwoju uktadu
transportowego w tym rejonie miasta.

5.16. Sktadajgcy uwage domagajq si¢ sprecyzowania i jednoznacznego wyjasnienia, ktore
z projektowanych ciggow pieszych i pieszo-rowerowych bedg stanowily element uktadu publicznego
oraz bedq wymagaty pozyskania gruntow prywatnych i skarbu panstwa niezbednych do ich realizacji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian w projekcie planu

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostaly ustalone elementy publicznego uktadu komunikacji: wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi teren ulicy zbiorczej (oznaczonej jako 28-KDS82), tereny ulic dojazdowych
(oznaczone jako 29-KD80, 30-KD&0, 31-KD80, 32-KD-80, 33-KD80) oraz ciagi piesze w zalecanej
lokalizacji na terenach 26-D i 27-D o przebiegu jak na rysunku planu.

Dla ciggow pieszych w zalecanej lokalizacji w terenach 26-D i 27-D (tereny odprowadzenia wéd
opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej) w ust. 13 ustalono zasady
ksztaltowania przestrzeni publicznych. Grunty prywatne przeznaczone pod cel melioracyjny,
niestanowigce wod plynacych, zostang wykupione przez gming w celu realizacji ciggu pieszego.

W projekcie planu miejscowego, ktory zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
15.06.2026 r. do 17.07.2026 r. nie ustalono zadnych ciaggdw pieszo-rowerowych.

5.17. Sktadajgcy uwage wnioskujq o uzupetnienie projektu planu o rozwigzania zapewniajgce obstuge
parkingowq turystow jednodniowych korzystajgcych z walorow rekreacyjnych Wyspy Sobieszewskiej,
poprzez wyznaczenie terenow przeznaczonych pod ogolnodostepne parkingi. W przypadku lokalizacji
takich terenow na nieruchomosciach prywatnych sktadajgcy uwage postuluje o zapewnienie mozliwosci
ich wykupu przez Miasto.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych Wyspe
Sobieszewska, zaplanowanych jest szereg parkingow terenowych, ktore pozwalaja na realizacj¢ ok. 900
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miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych. Nalezy wspomnie¢, iz czg$¢ z planowanych
parkingéw pozostaje wlasnoscig prywatna i to od ich wiascicieli bedzie zalezat termin ich realizacji.
Niewykluczona jest tez realizacja parkingdw komercyjnych przez prywatnych inwestoréw w terenach
mieszkaniowo-ustlugowych w przypadku zaistnienia popytu na podobne ustugi.

W zwiagzku z powyzszym w granicach procedowanego planu nie przewiduje si¢ wprowadzenia terenow
z przeznaczeniem pod ogo6lnodostepne parkingi. Na obszarze procedowanego planu dziatki stanowigce
wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska zostaly przeznaczone na tereny zieleni urzadzonej w celu poprawy
dostepu mieszkancow tego rejonu do terenow rekreacyjnych.

Ponadto zgodnie zapisami projektu planu kazdy inwestor ma obowigzek zrealizowaé miejsca do
parkowania samochoddéw osobowych na wlasnej dzialce inwestycyjnej, wiloSci wynikajacej
z charakteru inwestycji oraz zaspokajajacej potrzeby parkingowe zwigzane z planowang inwestycja
(zgodnie z § 5 uchwaty).

5.18. Sktadajgcy uwage wnioskujg o wprowadzenie do ustalen wszystkich kart terenow obowigzku
niewliczania do powierzchni biologicznie czynnej powierzchni parkingow oraz ciggow pieszych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni. Jednoczesnie postulujq zastgpienie sformutowania
., zaleca si¢” sformutowaniem o charakterze obligatoryjnym

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal zmieniony po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu poprzez m.in.
wprowadzenie dodatkowych ustalen dotyczacych sposobu obliczania powierzchni biologicznie czynne;j.
Dla terenéw, dla ktorych ustalono minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
30%, wprowadzono obowiazek niewliczania do tego wskaznika powierzchni dréog wewngtrznych
(w tym parkingdw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni.

Brak jest natomiast podstaw do wprowadzenia analogicznego obowigzku dla wszystkich terenow
objetych planem. Poszczegdlne tereny charakteryzuja sie istotnie odmiennymi parametrami
zagospodarowania. W szczegdlnosci dla terendw 16-U34 i 17-U34, dla ktérych ustalono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%, a wigc znacznie wyzszy niz dla pozostatych
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Przy tak wysokim wymaganym udziale powierzchni biologicznie czynnej nie zachodzi potrzeba
wprowadzania dodatkowych, obligatoryjnych ograniczen w zakresie sposobu obliczania tego
wskaznika. Juz same ustalenia planu zapewniaja dominujacy udziatl terenéw biologicznie czynnych
oraz ograniczong skale zabudowy i powierzchni utwardzonych. Z tego wzgledu dla tych terenow
pozostawiono przedmiotowe ustalenie w formie zalecenia.

5.19. Sktadajgcy uwage wnioskujg o zwigkszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 22 i 23-MN21 do co najmniej 1000 m?.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 3.13.

5.20. Sktadajgcy uwage wnioskujg o zmiane ustalen dla terenow oznaczonych symbolami 07—11-MN21,
poprzez:
a) wykreslenie w calosci ustalenia zawartego w pkt 5b dotyczqcego wysokosci obiektow budowlanych
niebedgcych budynkami, dla ktorych okreslono wysokos¢ jako ,,dowolng”’;
b) zmiane ustalenia zawartego w pkt 12 ppkt 3 poprzez rozszerzenie dopuszczalnej kolorystyki dachow
o kolor szary.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad a) Zakres obligatoryjnych ustalen planu miejscowego, wynikajacy z art. 15 ust. 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje konieczno$¢ ustalenia maksymalnej
wysokosci zabudowy, z wyszczegdlnieniem wysokosci budynku oraz wysokosci budowli, zgodnie
zart. 2 pkt 30 ww. ustawy. Nie mozna zatem usung¢ z projektu planu wskazanego ustalenia
dotyczacego maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych niebgdacych budynkami.
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Adb) Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w tym kolorystyki pokry¢ dachowych, zostaty
przyjete na podstawie warunkow okreslonych przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w toku uzgadniania projektu planu miejscowego. W szczegdlnosci ustalenia te wynikaja
z postanowien PWKZ nr ZN.5150.191.2022.MM z dnia 27.07.2022 r., nr ZN.5150.191.3.2022 z dnia
20.08.2024 r., nr ZN.5150.191.5.2022 z dnia 23.12.2024r. oraz nr ZN.5150.191.6.2022 z dnia
13.02.2025 r., wydanych w ramach procedury uzgadniania projektu planu z organami wtasciwymi na
podstawie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analogiczne uzasadnienie
dotyczace ustalen w zakresie formy zabudowy, ksztaltow dachow i kolorystyki pokry¢ dachowych
zostato przyjete w pierwszym rozpatrzeniu uwag.

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu projekt zostal ponownie skierowany do
uzgodnien w zakresie wprowadzonych zmian. Zgodnie z otrzymanym postanowieniem Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr ZN.5150.191.7.2022 z dnia 17.03.2026 r. zgloszone
zastrzezenia nie dotyczyly kolorystyki dachow, lecz innych ustalen projektu planu i po wprowadzeniu
stosownych zmian w tym zakresie projekt planu zostal uzgodniony w trybie przewidzianym przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.21. Sktadajgcy uwage wnioskujg o zmiane ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 06-ZP62 poprzez
wykreslenie mozliwosci lokalizacji obiektow stuzqgcych obstudze terenu oraz wprowadzenie ustalen
analogicznych do obowigzujgcych dla terenu 05-ZP62, wykluczajgcych realizacje zabudowy
kubaturowej. Powyzsze zapisy mogq sugerowac che¢ wprowadzania na tereny zielone, ktore z definicji
wolne powinny byé od wszelkiej zabudowy kubaturowej — obiektow gastronomicznych i innych,
generujgcych hatas, potrzebe parkowania samochodow na przyleglych ulicach i innych niedogodnosci
dla srodowiska i mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu dokonano ponownej analizy zasad
zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej i w jej wyniku z terenu 05-ZP62 usunigto mozliwos¢
realizacji tego rodzaju obiektéw, pozostawiajac ja wylacznie w terenie 06-ZP62, uznanym za
wlasciwszg lokalizacj¢ z punktu widzenia funkcjonalnej obstugi obu terenow zieleni.

Mozliwos¢ realizacji obiektow obstugujacych uzytkownikéw pozostawiono w terenie 06-ZP62,
poniewaz ewentualna ich lokalizacja w tym obszarze pozwala na bardziej centralne usytuowanie
wzgledem obu wskazanych w projekcie planu ogoélnodostgpnych terenow zieleni, co sprzyja ich
lepszemu powigzaniu funkcjonalnemu z przestrzeniami rekreacyjnymi.

Nie mozna podzieli¢ stanowiska, ze kazdy teren zieleni powinien pozostawac catkowicie wolny od
zabudowy. Przedmiotowy teren posiada przeznaczenie jako miejska zielen urzadzona ogdlnodostepna
(ZP62), ktorej podstawowym celem jest stworzenie mieszkancom przestrzeni wypoczynku, rekreacji
iintegracji spolecznej. W odrdznieniu od terenéw lasow, zieleni krajobrazowo-ekologicznej czy
terenéw rolniczych, tereny miejskiej zieleni urzadzonej moga by¢ wyposazane w niezbedne elementy
zagospodarowania stuzace ich uzytkownikom, w tym niewielkie obiekty obstugujace funkcje
rekreacyjna. Rozwiazanie takie jest powszechnie stosowane w parkach i innych publicznych terenach
zieleni i1 nie pozostaje w sprzecznos$ci z ich podstawowym przeznaczeniem.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze teren 06-ZP62 projektowany jest jako lokalna przestrzen rekreacyjna,
stuzaca przede wszystkim mieszkancom z najblizszego otoczenia. Nie jest to teren zieleni o charakterze
ponadlokalnym, poréwnywalny z duzymi parkami miejskimi, takimi jak Park im. Ronalda Reagana,
obshugujacymi uzytkownikdéw z obszaru calego miasta, lecz lokalna zielen osiedlowa przeznaczona
przede wszystkim dla mieszkancow najblizszego otoczenia, korzystajacych z niej glownie pieszo lub
rowerem. Dlatego tez, wlasnie z uwagi na lokalny charakter tego terenu nie przewiduje si¢ realizacji
ogolnodostepnych parkingdéw obstugujacych zielen urzadzona. Przyjete rozwigzanie pozwala
pozostawi¢ maksymalnie duzg cze¢$¢ obszaru pod funkcje rekreacyjne i zielen urzadzona, ograniczajac
jednoczes$nie powierzchnie przeznaczone pod komunikacje i miejsca postojowe. W konsekwencji
niewielkie obiekty stuzace obstudze uzytkownikéw terenu, takie jak toaleta publiczna, niewielki punkt
gastronomiczny czy obiekt zaplecza rekreacyjnego, nie beda generowaly potrzeby wydzielania
dodatkowych terenow parkingowych kosztem zieleni.

Mozliwos¢ realizacji obiektoéw obslugujacych uzytkownikow terenéw zieleni urzadzonej sprzyja
funkcjonalnemu 1 atrakcyjnemu zagospodarowaniu przestrzeni publicznej. Przewidziane lokalizacje
tych obiektow sa $ciS$le okreslone poprzez wytyczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, co
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gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego oraz minimalizuje ryzyko niekontrolowanego rozwoju
zabudowy na terenach zielonych. Dopuszczenie realizacji niewielkich obiektéw shuzacych obstudze
uzytkownikow ma za zadanie uatrakcyjnienie tej przestrzeni, przy jednoczesnym zachowaniu
charakteru terenu zieleni urzadzonej oraz wilasciwego tadu przestrzennego na terenach zielonych.
Tereny zieleni urzadzonej majg stuzy¢ mieszkancom jako przestrzen wypoczynku, rekreacji i integracji.
Dopuszczenie realizacji niewielkich obiektéw stuzacych obstudze uzytkownikdéw podnosi komfort
korzystania z tych przestrzeni, przy jednoczesnym zachowaniu charakteru terenu zieleni urzadzonej
oraz wlasciwego tadu przestrzennego.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze projekt planu jedynie dopuszcza mozliwos¢ realizacji niewielkich
obiektow stuzacych obstudze uzytkownikoéw terenu, nie naklada natomiast obowigzku ich realizacji,
a ostateczny sposob zagospodarowania terenu bedzie zalezat od potrzeb funkcjonalnych oraz przyjetych
rozwiazan projektowych.

5.22. Sktadajgcy uwage wnioskujg o odstgpienie od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 2419 w obecnym ksztalcie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych, komunikacyjnych
i spotecznych, wystepujacych na obszarze objetym planem.

Przyjete rozwiagzania stanowig rezultat przeprowadzonych analiz oraz realizujg kierunki polityki
przestrzennej miasta okreslone m.in. w obowigzujacym Studium....

Projekt planu zostal poddany wymaganym prawem procedurom, w wyniku ktorych uzyskal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia wlasciwych organow i instytucji. W toku procedury planistycznej
zapewniono rowniez mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu, przeprowadzenie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag.

W ocenie organu sporzadzajacego przedmiotowy projekt planu, przyjete w nim rozwigzania stanowia
wywazony kompromis pomiedzy ochrong wartosci $rodowiskowych 1 krajobrazowych obszaru,
interesem publicznym oraz prawami witascicieli nieruchomosci.

Brak jest zatem podstaw do odstapienia od dalszego procedowania projektu planu oraz jego
uchwalenia.

Ponadto w piSmie zlozone zostaly uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko (ktorych
rozpatrzenie znajduje si¢ w osobnym dokumencie) oraz poruszono kwestie nie spelniajace wymogow,
by zakwalifikowa¢ je jako uwagi do sporzadzanego projektu planu miejscowego lub prognozy
oddzialywania na srodowisko. Dotyczyly one:

1. okreslenia maksymalnego przyrostu liczby os6b mogacych przebywac na stale i czasowo na
obszarze objetym planem przy pelnej realizacji jego ustalen oraz o przedstawienie analizy
wplywu przewidywanego wzrostu liczby osob na pobyt staly i czasowy na funkcjonowanie
systemu ratownictwa medycznego 1 bezpieczenstwo zdrowotne 0sob przebywajacych na Wyspie
Sobieszewskiej — zagadnienie nie dotyczy zakresu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikajagcego z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2. zapewnienia ludnosci wilasciwego dostepu na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe
(w szczegblnosei dla terenéw przewidzianych pod uslugi zwigzane z ochrona zdrowia i opieka
spoteczng) do komunikacji zbiorowej publicznej w maksymalnej odleglosci 400-500 m dojscia
pieszego od istniejgcych przystankow autobusowych przy ul. Turystycznej i ul. Boguckiego —
zagadnienie nie dotyczy zakresu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wynikajacego z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Osoba fizyczna
pismo z dnia 28.07.2026 r., data wptywu 28.07.2026 r. (RPW/6764/2026)

6.1. Sktadajqcy uwage wnioskuje o odstgpienie od podziatu dziatki nr 311/29 na tereny oznaczone
symbolami 19-MN21, 20-MN21 i 23-MN21 oraz o objecie calej czesci nieruchomosci przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng jednolitymi ustaleniami odpowiadajgcymi ustaleniom dla
terenu 23-MN21, przy jednoczesnym pozostawieniu bez zmian ustalen dla terenu 24-764.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Teren dziatki 311/29 obr. 0140 znalazt si¢ w granicach terenéw wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego oznaczonych jako 19-MN21, 20-MN21 i 23-MN21 oraz 24-7Z64. Wyznaczajac granice
terenow uwzgledniono uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, w tym m.in. ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, zapisy obwigzujacego
planu miejscowego, aktualny stan zagospodarowania, potencjal przyrodniczy z wystepujaca
ro$linnoscig na poszczegdlnych fragmentach wskazanej dziatki wraz z jej otoczeniem. Przeanalizowano
rowniez charakter zabudowy istniejagcej w tej czeSci Wienca-Komarow: wielkosci dzialek
ewidencyjnych, funkcje i gabaryty zabudowy oraz ich uktad na dzialce i relacji potozenia do drog.
Dlatego w projekcie planu miejscowego przyjeto, ze w miar¢ oddalania si¢ na potudnie od
ul. Turystycznej / ul. Boguckiego w tym rejonie Wyspy Sobieszewskiej, na nowych terenach
z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie kontynuowany jej ekstensywny
charakter, jako uzupetnienie istniejacej struktury. W zwigzku z powyzszym wyznaczono dwa tereny
(19-MN21 i 20-MN21), dla ktérych ustalono parametry zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajace
aktualne zagospodarowanie — z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach ewidencyjnych
istniejacych w cze$ci potudniowej terenu 10-MN21. Jednocze$nie, z uwagi na konieczno$¢
uwzglednienia praw nabytych wilascicieli gruntow, w projekcie planu zostal wyznaczony teren 23-
MN21 o granicach i parametrach zagospodarowania i zabudowy jak w obowigzujacym mpzp.

6.2. Sktadajqgcy uwage wnioskuje o zmiang ustalen dla terenu 19-MN21 poprzez dopuszczenie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zawierajgcych do 4 lokali mieszkalnych
oraz o przyjecie proponowanych parametrow:
- maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8 lub 07,
- maksymalnej powierzchni zabudowy — 25% lub 22%,
- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m>.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze w miare oddalania si¢ na potudnie od ul. Turystycznej/
ul. Boguckiego w tym rejonie Wyspy Sobieszewskiej, na nowych terenach inwestycyjnych z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinng bedzie kontynuowany rezydencjonalny charakter zabudowy. W zwiazku
z powyzszym dla wskazanego terenu dopuszczono mozliwo$¢ realizacji ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej — zawierajagcej domy mieszkalne do dwodch mieszkan, wylacznie w formie
wolnostojacej. Zgodnie z przepisami prawa budowlanego wramach mieszkaniowej zabudowy
jednorodzinnej moga by¢ realizowane jedynie budynki mieszkalne, w ktorych dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych w jednym obiekcie. Wobec powyzszego uwaga
nie zostata uwzgledniona w zakresie dopuszczenia budynkéw mieszkalnych zawierajacych do czterech
lokali mieszkalnych — jest ona sprzeczna z obowigzujacymi przepisami oraz polityka przestrzenng
gminy.

Ponadto, zgodnie z przepisami prawa budowlanego zabudowe¢ mieszkaniowa z budynkami, w ktérych
mieszczg si¢ cztery lokale mieszkalne (wigcej niz dwa lokale), nalezy uznaé za zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Taka zabudowa nie jest pozadana na obszarze, na ktérym sporzadzany
jest plan miejscowy, z wyjatkiem usankcjonowania zabudowy istniejacej i ustalonej juz
w obowigzujgcym mpzp.

Nie uwzgledniono réwniez zaproponowanych w uwadze parametréw zabudowy i wielkosci minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dziatki — przyjete w projekcie planu wskazniki zostaly ustalone tak, aby
nowe zagospodarowanie nawigzywato do skali i ekstensywnego charakteru zabudowy, wystepujacej
w rejonie ul. Narcyzowej — w czgsci potudniowej terenu 10-MN21.

6.3. Sktadajgcy uwage wnioskuje o zmiane ustalen dla terenu 20-MN21 poprzez przyjecie parametrow
analogicznych jak dla terenu 23-MN21, w szczegolnosci o dopuszczenie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zawierajgcych dwa lokale mieszkalne,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zawierajgcych do 4 lokali mieszkalnych.

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 53



Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 6.2.

6.4. Sktadajqcy uwage wnioskuje o zmiane ustalen dla terenu 23-MN21 poprzez dopuszczenie realizacji
lokali mieszkalnych o powierzchni do 150 m?.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona i nie wymaga wprowadzenia
zmian w projekcie planu miejscowego
Uzasadnienie:

W projekcie planu dla wyznaczonego terenu 23-MN21 ustalono przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna, przy czym nie zostala ograniczona powierzchnia lokalu mieszkalnego.

7. Osoba fizyczna
pismo z dnia 28.07.2026 r., data wptywu 28.07.2026 r. (RPW/6763/2026)

7.1. Sktadajqgcy uwage wnioskuje o wykreslenie ustalenia zawartego w § 15 pkt 7 ppkt 6 dla rejonu 07-
M/U31, dotyczqcego okreslenia stosunku bokow budynku mieszkalnego. Zdaniem skladajgcego uwage
zapis ten w nadmierny sposob ogranicza mozliwos¢ ksztattowania gabarytow  budynkow,
w szczegolnosci na dziatkach narozmych o prostokgtnym ksztalcie, utrudniajgc ich rozbudowe i
dziatajgc na szkode wlasciciela.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W tresci uwagi zostato przywotlane oznaczenie terenu jako 07-M/U31 — sktadajacy uwage odnidst sie
do nieaktualnych oznaczen terenow wedlug wczesniejszej wersji projektu planu z etapu pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w 2025 r., czyli powyzsza uwaga dotyczy terenu 07-MN21
(oznaczenie w wersji projektu planu wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2026 r. do
14.07.2026 1.).

Ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy, w tym formy i proporcji gtownej bryly budynku, zostaty
przyjete na podstawie warunkow okreslonych w postanowieniach Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr ZN.5150.191.2022.MM z dnia 27.07.2022 r., nr ZN.5150.191.3.2022 z dnia
20.08.2024 r., nr ZN.5150.191.5.2022 z dnia 23.12.2024r., nr ZN.5150.191.6.2022 z dnia
13.02.2025 r., w ramach procesu uzgadniania projektu planu miejscowego z organami wymienionymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenie dotyczace stosunku bokéw glownej bryly budynku mieszkalnego zostalo wprowadzone
w celu zachowania charakterystycznych proporcji zabudowy oraz zapewnienia tadu przestrzennego.
Parametr ten odnosi si¢ do glownej bryly budynku i stanowi jeden z elementéw ksztattowania formy
architektonicznej zabudowy.

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu projekt zostat ponownie skierowany do
uzgodnien w zakresie wprowadzonych zmian. Zastrzezenia zgloszone w postanowieniu Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr ZN.5150.191.7.2022 z dnia 17.03.2026 r. nie dotyczyty
ustalenia odnoszgcego si¢ do proporcji glownej bryly budynku, lecz innych rozwigzan projektu planu.
Oznacza to, ze przyjete ustalenie dotyczace stosunku bokow gtownej bryty budynku zostalo utrzymane
jako element uzgodnionych zasad ksztaltowania zabudowy.

7.2. Sktadajqcy uwage wnioskuje o zmiane ustalenia zawartego w § 15 pkt 12 ppkt 3 dla terenu 07-M/U3 1
poprzez rozszerzenie dopuszczonej kolorystyki dachow o odcienie szarosci. Zdaniem skladajgcego
uwage ograniczenie kolorystyki dachow wylgcznie do dwoch wskazanych kolorow jest nieuzasadnione,
poniewaz na obszarze osiedla przy ul. Narcyzowej wystepuje wiekszos¢ dachow w kolorze szarosci,
a w innych kartach terenow projektu planu dopuszczono stosowanie odcieni szarosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 5.20.

W tre$ci uwagi zostato przywolane oznaczenie terenu jako 07-M/U31 — sktadajacy uwage odnidst sie
do nieaktualnych oznaczen terenow wedlug wczesniejszej wersji projektu planu z etapu pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w 2025 r., czyli powyzsza uwaga dotyczy terenu 07-MN21
(oznaczenie w wersji projektu planu wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2026 r. do
14.06.2026 1.).
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7.3. Sktadajqgcy uwage wnioskuje o uzupetnienie ustalen dla terenow M/U31 (§ 15) o zapisy dotyczgce
ochrony akustycznej mieszkancow poprzez dopuszczenie stosowania rozwigzan ograniczajgcych emisje
hatasu, w tym barier dzwigkochlonnych, w przypadku wzrostu poziomu hatasu wynikajgcego
z realizacji nowych funkcji ustugowych oraz zwigkszenia ruchu komunikacyjnego. Ponadto sktadajgcy
uwage wnosi o wykonanie pomiarow poziomu hatasu na istniejgcym osiedlu przed realizacjg ustalen
planu, w celu okreslenia stanu wyjsciowego oraz umozliwienia porownania zmian poziomu hatasu
w przysztosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W tre$ci uwagi zostato przywolane oznaczenie terenéw jako M/U31 — sktadajacy uwage odniost si¢ do
nieaktualnych oznaczen terenow wedlug wczesniejszej wersji projektu planu z etapu pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w 2025 r., czyli powyzsza uwaga dotyczy terenéw oznaczonych jako
07-MN21 — 11-MN21 (w wersji projektu planu wylozonej do publicznego wgladu w dniach od
15.06.2026 1. do 14.07.2026 1.).

Kwestie pomiarow halasu, monitoringu akustycznego oraz oceny ewentualnych przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu regulowane sa przede wszystkim przepisami ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz aktami wykonawczymi, w szczegdlnosci rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Pomiary takie wykonywane sg w trybach
przewidzianych przepisami odrebnymi, przez wlasciwe organy, zarzadcoéw infrastruktury lub
uprawnione podmioty, a ich wyniki moga stanowi¢ podstawg do podejmowania dzialan na podstawie
przepisow ochrony srodowiska. Nie stanowig one jednak przedmiotu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Brak jest zatem podstaw do wprowadzenia do projektu planu obowigzku wykonania szczegétowych
pomiaréw hatasu na istniejacym osiedlu przed realizacja ustalen planu. Tego rodzaju dziatania maja
charakter monitoringowy lub kontrolny i prowadzone s3 poza procedurg sporzadzania planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia kwestie ochrony akustycznej w zakresie wlasciwym dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla danego rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska.
Ustalenia te wskazujg kwalifikacje akustyczng terendw, natomiast nie przesadzaja o konieczno$ci
zastosowania konkretnych rozwigzan technicznych, takich jak bariery dzwigkochtonne.

Nalezy takze wskaza¢, ze projekt planu nie przesadza o rzeczywistym natezeniu ruchu ani
o szczegotowym sposobie funkcjonowania przysztych inwestycji. Skutki akustyczne konkretnych
przedsiewzig¢ zaleze¢ begda od rodzaju realizowanej funkcji, przyjetego programu uzytkowego,
organizacji obshugi komunikacyjnej oraz sposobu faktycznego uzytkowania obiektow. Z tego wzgledu
brak jest podstaw do wprowadzania w planie miejscowym postulowanych zapisow, gdyz postulowane
zapisy wykraczaja poza zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.4. Sktadajgcy uwage wnioskuje o uzupetnienie ustalen projektu planu w zakresie infrastruktury
technicznej poprzez wskazanie terenow umozliwiajgcych realizacje niezbednych urzgdzen infrastruktury
wodociggowej i kanalizacyjnej, w tym ewentualnych przepompowni oraz urzqdzen podnoszgcych
cisnienie, w zwigzku z planowanym rozwojem zabudowy w potudniowej czesci obszaru planu. Ponadto
wnosi o wykonanie szerokiej analizy wplywu zabudowy w czesci potudniowej na istniejgcq siec
wodociggowq.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zarzadca sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w trakcie procedury planistycznej nie wskazywat
na potrzeb¢ wyznaczenia dodatkowych terendéw na potrzeby lokalizacji nowych elementéw sieci
infrastruktury technicznej — nie ztozono wnioskéw do projektu planu w tym zakresie. W zwiazku z tym
w projekcie planu nie wyznaczono terenéw pod tego typu inwestycje.

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywng opini¢ zarzadcy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej —
spotki SNG Saur Neptun Gdansk (poprzedni zarzadca), odpowiedzialnej za dostarczanie wody pitnej
i odbior sciekow sanitarnych. Oznacza to, ze przyjete w planie rozwigzania terenowe sg wystarczajace
dla prowadzenia obstugi ludnosci w zakresie odbioru §ciekow oraz dostarczania wody pitnej i do celow
przeciwpozarowych.
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Rozprowadzenie sieci glownych bedzie odbywato si¢ w terenach drog publicznych. Za stan sieci oraz
jakos¢ s$wiadczonych ustug odpowiada zarzadca sieci, czyli spotka Gdanska Infrastruktura
Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0. oraz Gdanskie Wodociagi S.A. (obecny zarzadca). Ww. spotki
niezbedne analizy wykonuja we wlasnym zakresie, a ewentualne potrzeby zglaszaja jako wnioski do
planu oraz przy opiniowaniu rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu, w zwiazku z czym
kwestie analiz funkcjonowania sieci w stanie obecnym oraz projektowanym pozostaja poza
kompetencjami planu miejscowego.

7.5. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wykreslenie z ustalen dla terenu 06-ZP62 mozliwosci lokalizacji
budynkow obstugujgcych uzytkownikow oraz pozostawienie przeznaczenia terenu wylgcznie jako
miejskiej zieleni urzqdzonej ogolnodostepnej, analogicznie jak dla terenu 05-ZP62. Skltadajqcy uwage
wskazuje rowniez, zZe dopuszczenie takich obiektow bez zapewnienia miejsc postojowych moze
powodowac parkowanie na przylegtych ulicach oraz utrudnienia w bezpiecznym przejezdzie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w punkcie 5.21.

7.6. Sktadajgcy uwage — w odniesieniu do drzew wpisujgcych si¢ w cechy drzewa pomnikowego oraz
starodrzewu — wnioskuje o zaznaczenie 15-m okregu strefy ochronnej drzewa na rysunku planu,
w ktorej przeksztalcanie i niszczenie terenu jest zakazane oraz wnosi o wyszczegolnienie kazdego
takiego drzewa w danej karcie terenu z jasnym okresleniem zakazu przeksztatcania i niszczenia terenu
wkoto niego w promieniu 15 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na podstawie szczegdlowych analiz przyrodniczych przeprowadzonych w toku sporzadzania projektu
planu, do ochrony zostalty wskazane drzewa wyro6zniajace si¢ wiekiem i pokrojem. Na rysunku projektu
planu miejscowego ich lokalizacja zostata wskazana jednoznacznie i oznaczona odpowiednim
symbolem jako ,,drzewa do zachowania”, dla ktorych w czgsci tekstowej — w kartach odpowiednich
terenow w ust. 11. zatytulowanym Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono
wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktdore mogg zagraza¢ ich naturalnej, dlugotrwalej
wegetacji. Przyjety w projekcie planu sposob ustalen ochrony dla drzew wyrdzniajacych si¢ i uznanych
za wartosciowe na danym obszarze, jest stosowanym powszechnie zapisem roéwniez w innych
projektach planow miejscowych w mie$cie Gdansku i skutecznie stuzy ochronie wyrdzniajacych sig
drzew.

Ponadto, na terenie miasta Gdanska obowigzuje ,.Gdanska Karta dla Drzew” (ustanowiona
Zarzadzeniem Nr 279/25 Prezydenta Miasta Gdanska z 2025 r.), ktorej zapisy dotycza wyznaczania
Strefy Ochrony Drzewa (SOD) i reguluja dopuszczalny zakres prac w sgsiedztwie drzew na etapie
projektowania i realizacji inwestycji.

7.7. Sktadajgcy uwage wnioskuje o przestrzeganie zapisow §3 uchwaly nr 568/XLV/22 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy
Sobieszewskiej (rekomendowane dziatania w zakresie czynnej ochrony nielesnych ekosystemow
lgdowych) w zapisach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uwzglednienie
w kartach terenow 16-24 wszystkich zapisow zwigzanych z tym dokumentem prawnym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego uwzglednia zakazy, ktére wynikaja z przepisow § 5 uchwaly nr
568/XLV/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej. Uwzgledniajac rekomendowane dziatanie dotyczace
nielesnych ekosystemow ladowych, wymienione w § 3 pkt 11 ww. uchwaty, dla obszaru w rejonie ulic
Narcyzowej 1 Kwiatowej sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — zgodnie
z kierunkami polityki przestrzennej miasta Gdanska. Projekt planu (wraz prognoza oddzialtywania na
$srodowisko) otrzymat uzgodnienie oraz opini¢ od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz uzgodnienie Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego zgodnie z kompetencjami
wskazanymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym rowniez w zakresie
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ochrony obszaréw chronionego krajobrazu oraz uwzglednienia zapisow audytu krajobrazowego, co
potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

8. Osoba fizyczna
pismo z dnia 28.07.2026 r., data wptywu 28.07.2026 r. (RPW/6761/2026)

8.1. Sktadajgcy uwage wnioskuje o zmiang przeznaczenia terenow 16-U34 (czesci b i ¢), 17-U34 oraz 18-
MN21 poprzez wykluczenie nowej zabudowy i przeznaczenie tych terenow na zielen krajobrazowo-
ekologiczng 764 Ilub inne rownowazne funkcje wykluczajgce nowq zabudowe, grodzenie i utrate
ciggtosci siedlisk.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwzglgdnieniem kierunkow polityki przestrzennej miasta,
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska.
Zgodnie ze Studium... — na Wyspie Sobieszewskiej, na pétnoc od kanatu melioracyjnego Mtynowka,
wskazany zostat rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowej (stanowiacej uzupehienie istniejacej tkanki
osadniczej), a takze turystyki pobytowej oraz bazy noclegowo-gastronomicznej i uslugowej zwiazanej
z jej obstuga, w tym ustug zdrowia i opieki spotecznej jako elementu tzw. srebrnej gospodarki. Projekt
mpzp uszczegodtawia te kierunki, wprowadzajac nowe funkcje na czesci terendw dotychczas
uzytkowanych rolniczo, przy jednoczesnym uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan. Spetniony
pozostaje rowniez warunek formalny, jakim jest niesprzecznos$¢ ustalen mpzp w stosunku do zapisow
studium.
W toku sporzadzania projektu planu przeprowadzono analizy urbanistyczne, s$rodowiskowe,
krajobrazowe, funkcjonalne i wlasnosciowe, w tym analizy dotyczace wystgpowania istniejgcych
zadrzewien, zakrzewien, roslinno$ci wydmowej oraz innych cennych przyrodniczo form zieleni. Na tej
podstawie w projekcie planu zastosowano zréznicowane formy ochrony wartosci przyrodniczych tam,
gdzie wynikato to z rozpoznanych uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych. Obejmuja one m.in.:
- teren lasu,
- teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej,
- tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej,
- obszary objete Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) oraz
- obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia — stanowig one forme planistycznej ochrony
cennych elementow $rodowiska przyrodniczego w granicach terendw o innym przeznaczeniu.
W granicach tych obszaréw obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow oraz kondygnacji podziemnych,
a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80%.
Tak wigc ochrona przyrodnicza nie zostala pominigta, lecz zostala dostosowana do rozpoznanych
warto$ci 1 funkcji poszczego6lnych fragmentdéw obszaru. Tym samym nie mozna podzieli¢ stanowiska,
ze wszystkie tereny dotychczas uzytkowane rolniczo lub niezabudowane powinny zosta¢ automatycznie
wylaczone z mozliwo$ci zagospodarowania i przeznaczone na zielen krajobrazowo-ekologiczng.
Odnoszac si¢ do argumentow dotyczacych siedlisk zwierzat oraz migracji, nalezy wskaza¢, ze na etapie
sporzadzania projektu planu nie stwierdzono udokumentowanych uwarunkowan przyrodniczych, ktore
uzasadniatyby catkowite wylaczenie terenow 16-U34 w czgséciach ,,b” 1,,¢”, 17-U34 oraz 18-MN21
z mozliwosci zagospodarowania. Sam fakt, Zze tereny sa obecnie niezabudowane lub uzytkowane
rolniczo, nie przesadza o koniecznos$ci objecia ich przeznaczeniem zieleni krajobrazowo-ekologicznej
ani o obowigzku wprowadzenia catkowitego zakazu zabudowy. Potencjalne wykorzystywanie terendw
otwartych przez zwierzeta zostalo uwzglednione w analizach $rodowiskowych, jednak nie stanowi
samoistnej przestanki do wylaczenia calego wskazanego obszaru z mozliwosci realizacji funkcji
zgodnych ze Studium...
Nalezy rowniez podkresli¢, ze ustalenia planu miejscowego nie zastgpuja przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony gatunkowej zwierzat czy ochrony siedlisk, ani obowigzkéw inwestora na etapie
realizacji konkretnych zamierzen budowlanych. Jezeli na etapie przygotowania lub prowadzenia
inwestycji stwierdzone zostanie wystepowanie gatunkdéw chronionych lub miejsc ich rozrodu,
odpoczynku, badz zerowania, zastosowanie znajda wilasciwe przepisy odrgbne, w tym przepisy
z zakresu ochrony przyrody. Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenéw izasady ich
zagospodarowania, natomiast nie jest dokumentem sluzagcym do szczegdlowego wyznaczania
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wszystkich miejsc wystepowania poszczegdlnych gatunkéw ani do zastgpowania procedur ochrony
gatunkowe;j.

Projekt planu uwzglednia lokalne powigzania przyrodnicze okres$lone w Studium... jako elementy
OSTAB. Jednoczesnie obszar objety planem potozony jest poza zasiggiem ponadregionalnych
korytarzy ekologicznych, wskazanych w dokumentach wojewddzkich. Oznacza to, Ze nie caty obszar
dotychczas rolniczy stanowi korytarz ekologiczny wymagajacy catkowitego wytaczenia spod
zabudowy, a istniejace powigzania przyrodnicze zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez
odpowiednio dobrane narzg¢dzia planistyczne.

Dla terenéow 16-U34 i 17-U34 ustalono przeznaczenie ustugowe z zielenig towarzyszaca, przy
jednoczesnym znacznym ograniczeniu skali potencjalnej zabudowy. Dla tych terendéw ustalono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie 15% powierzchni dzialki budowlanej oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%. Oznacza to, ze zdecydowana
wiekszo$¢ terenu pozostanie niezabudowana i bgdzie petni¢ funkcje biologiczne, krajobrazowe oraz
rekreacyjne. Przyjete parametry sa znaczaco bardziej rygorystyczne niz parametry ustalane dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa w obowigzujagcym planie miejscowym,
gdzie dla terendw inwestycyjnych nie ustalano maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie
nizszym niz 30%, a minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekraczat 30%.

Projekt planu uwzglednia roéwniez zakazy wynikajagce z uchwaly nr 568/XLV/22 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy
Sobieszewskiej. Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, otrzymat uzgodnienie
oraz opini¢ od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz uzgodnienie Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego zgodnie z kompetencjami wskazanymi w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym rowniez w zakresie ochrony obszaréw chronionego
krajobrazu oraz uwzglednienia zapisow audytu krajobrazowego, co potwierdza prawidlowosc
prowadzenia procedury planistycznej w zakresie przewidzianym przepisami prawa.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania stanowiag wynik wywazenia potrzeb ochrony $rodowiska
i krajobrazu, interesu publicznego oraz praw wlascicieli nieruchomosci, sa zgodne z kierunkami
polityki przestrzennej miasta, uzyskaly wymagane uzgodnienia, a jednoczes$nie zapewniajg wlasciwa
rownowage pomiedzy mozliwoscia rozwoju tej czeSci Wyspy Sobieszewskiej a ochrong jej walorow
przyrodniczych ikrajobrazowych. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany
przeznaczenia wskazanych terendow na zielen krajobrazowo-ekologiczng lub inne przeznaczenie
catkowicie wykluczajace nowa zabudowe.

8.2. Sktadajgcy uwage wnioskuje o ograniczenie ustalen dla terenu 16-U34 obszar ,,a” wylgcznie do
ochrony, remontu i adaptacji istniejgcych obiektow zespotu dworsko-parkowego Kronenhof/Wieniec,
bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy i realizacji nowych obiektow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dla tej czgsci terenu zostaly ustalone z uwzglednieniem ochrony
konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego Kronenhof. Zgodnie z decyzja Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr A/2008 z dnia 11 sierpnia 2025 r., ochrong objety zostat
zespot dworsko-parkowy, dawny dwor Kronenhof, obejmujacy m.in. budynek dworu przy
ul. Kwiatowej 18, budynki z nim sasiadujace, starodrzew oraz zbiornik wodny. W projekcie planu
zespoOl ten oznaczony zostal jako wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 2008, a jego zagospodarowanie
podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Projekt planu dla obszaru ,,a” w terenie 16-U34 wprowadza szczegoétowe ustalenia, stuzace ochronie
historycznej struktury przestrzennej zespotu, w tym obowigzujace linie zabudowy wzdluz elewacji
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, obiektéw o warto§ciach kulturowych oraz w zachodniej
czesdcei terenu dworsko-parkowego. Ustalenia te pozwalaja ksztalttowaé nowa zabudowe w relacji do
historycznego uktadu zatozenia, nie powodujac istotnych zmian w historycznym charakterze zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Dopuszczenie zabudowy w zachodniej czesci obszaru ,,a” nie jest rozwigzaniem przypadkowym ani
sprzecznym z ochrong konserwatorska. Ustalenia dotyczace obowiazujacych linii zabudowy, formy
rzutu bryly budynku, proporcji bokéw oraz ksztattu dachu zostaly przyjete jako element uzupetnienia
i domkniecia historycznego uktadu placu/dziedzinca. Rozwigzanie takie odpowiada historycznej
kompozycji zespotu (potwierdzanej przez materiaty kartograficzne) i zostalo wprowadzone w ramach
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uzgodnien z PWKZ. Poza mozliwo$cig uzupehienia zabudowy w zachodniej cze$ci obszaru ,,a”,
projekt planu dopuszcza w mocno ograniczonym zakresie lokalizacje nowej zabudowy — pomiedzy
istniejacym obiektem o wartosciach kulturowych a obiektem wpisanym do rejestru zabytkow,
w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Zabudowa ta zostata dodatkowo
ograniczona do jednej kondygnacji, wysokosci nieprzekraczajacej linii okapu obiektu o warto$ciach
kulturowych oraz zastosowania materialdow transparentnych, co potwierdza jej pomocniczy
i podporzadkowany charakter wobec historycznej zabudowy zespotu.

Jednoczesnie projekt planu zawiera szczegdlowe zasady ochrony poszczegodlnych obiektow
zabytkowych i obiektow o wartosciach kulturowych w granicach zespolu. Ochronie podlegaja m.in.
historyczne bryty budynkéw, kompozycje elewacji, materialy elewacyjne, historyczna forma stolarki
oraz autentyczne detale architektoniczne — zgodnie z ustaleniami projektu planu — co oznacza, ze
projekt planu nie zaktada swobodnego przeksztalcania zespotu, lecz dopuszcza jego zagospodarowanie
w $cisle okreslonych ramach konserwatorskich.

Odnoszac si¢ do postulatu wykluczenia tworzenia nowego zespotu obiektow noclegowych Iub
turystycznych, nalezy wskaza¢, ze projekt planu nie przesadza szczegdtowego programu funkcjonalno-
przestrzennego przyszlej inwestycji, ani nie naktada obowigzku realizacji funkcji noclegowej lub
turystycznej. Ustalenia planu okreslajg jedynie dopuszczalny zakres funkcji i zasady zagospodarowania
terenu, przy jednoczesnym objeciu obszaru ,,a” szczegétowymi ograniczeniami konserwatorskimi.
Dopuszczenie okre§lonych funkcji w planie miejscowym nie oznacza réwniez mozliwosci dowolnego
wykorzystania istniejgcych obiektow. Faktyczna mozliwos$¢ adaptacji budynkéw zespotu Kronenhof do
okreslonych funkcji (w tym funkcji turystycznych, rekreacyjnych, uslugowych lub ewentualnie
noclegowych) bedzie kazdorazowo zalezata od spelnienia wymagan wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci przepisow techniczno-budowlanych, sanitarnych, przeciwpozarowych czy
tez ochrony zabytkow. Tym samym ustalenia planu wyznaczaja jedynie ramy przeznaczenia
i zagospodarowania terenu, natomiast nie przesadzajg, ze kazda funkcja mieszczaca si¢ w katalogu
dopuszczonych ushug bedzie mogta zosta¢ zrealizowana w kazdym istniejacym obiekcie.

Nie mozna tez przyjaé, ze jedynym dopuszczalnym sposobem ochrony zespotu dworsko-parkowego
byloby catkowite wykluczenie nowej zabudowy i ograniczenie ustalen wylacznie do remontu oraz
adaptacji istniejacych obiektow. Ochrona konserwatorska nie zawsze oznacza zakaz jakiejkolwiek
nowej zabudowy, lecz wymaga takiego jej uksztaltowania, aby respektowata wartosci historyczne,
kompozycyjne i przestrzenne chronionego zatozenia. W tym przypadku projekt planu wprowadza
rozwigzania stuzace zachowaniu i wyeksponowaniu historycznej struktury zespotu, przy jednoczesnym
umozliwieniu jego elastycznego zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienie od Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to,
ze przyjete rozwigzania dotyczace terenu 16-U34, w tym obszaru ,a”, zostaly pozytywnie
zweryfikowane przez organ wilasciwy w zakresie ochrony zabytkow. W zwigzku z powyzszym,
ustalenia przyjete dla obszaru ,,a” w terenie 16-U34 zapewniajg zrownowazony rozwoj z zachowaniem
warto$ci zabytkowych zespolu dworsko-parkowego Kronenhof i mozliwoscia jego funkcjonalnego
wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu. Brak jest zatem podstaw do
ograniczenia ustalen wylacznie do ochrony, remontu i adaptacji istniejacych obiektow oraz do
wykluczenia mozliwosci realizacji nowych obiektow w granicach i na zasadach okreslonych
w projekcie planu.

8.3. Sktadajgcy uwage wnioskuje o usuniecie terenu 30-KD80 w zakresie obstugi nowych terenow
inwestycyjnych albo ograniczenie jego funkcji wytqcznie do istniejgcego dojazdu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w punkcie 5.15.

8.4. Skltadajgcy uwage wnioskuje o usuniecie z terenu 26-D projektowanego publicznego ciggu pieszego
i oswietlenia oraz pozostawienie wylgcznie dostgpu technicznego do Kanatu Mlynowka.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne kanat melioracyjny stanowi wodg ptynaca, a przepisy tej
ustawy zapewniaja mozliwos¢ korzystania z dostepu do linii brzegowej wod ptynacych. Wprowadzenie
ciggu pieszego wzdtuz cieku oraz jego oswietlenie stanowi element wzmocnienia publicznej funkcji
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tego terenu. Rozwigzanie to poprawia dostgpnos¢, bezpieczenstwo uzytkownikow oraz jakosc
zagospodarowania przestrzeni (o co wielokrotnie wnioskowali mieszkancy), przy jednoczesnym
zachowaniu mozliwosci eksploatacji i1 utrzymania urzadzenia wodnego. Jednoczesnie, w celu
ograniczenia negatywnego oddziatywania o$wietlenia na faung, w projekcie planu wprowadzono
wymog stosowania urzadzen os$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiatlem,
bezpiecznych dla srodowiska biotycznego. Ustalenie to zostalo wprowadzone w wyniku analizy uwag
ztozonych do projektu planu podczas pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu.

8.5. Sktadajgcy uwage wnioskuje o nieprzeznaczanie terenow 16-U34, 17-U34, 18-MN21 pod nowg
zabudowe.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 8.1.

8.6. Skltadajgcy uwage wnioskuje, aby tereny tworzqce funkcjonalne potgczenie lasow, igk, pol, Kanatu
Mbynowka i obszarow wodnych przeznaczyé pod funkcje bez zabudowy i utrzymacé szeroki, niegrodzony
korytarz ekologiczny.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 8.1.

8.7. Skladajgcy uwage wnioskuje o przelozenie uwag zawartych w opinii RDOS z 11 marca 2026 r. na
Jjednoznaczne wigzqce ustalenia tekstu i rysunku planu w granicach kompetencji planistycznych, a nie
pozostawiac ich jako zalecenia, informacje lub kwestie odtozone do etapu realizacyjnego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wskazania zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku zostaty
przeanalizowane, a projekt planu uwzglgdnia uwarunkowania srodowiskowe w zakresie wtasciwym dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie okre§lono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, wyznaczono tereny zieleni oraz obszary zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, ustalono wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, uwzgledniono
uwarunkowania wodne oraz wprowadzono ograniczenia zagospodarowania, wynikajgce
z rozpoznanych uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych.

Nie wszystkie wskazania zawarte w opinii RDOS moga jednak zostaé automatycznie przeniesione do
tekstu lub rysunku planu jako wiazace ustalenia planistyczne. Cz¢$¢ zalecen dotyczy zagadnien
realizacyjnych, ktérych szczegdlowe rozstrzygnigcie nastgpuje na etapie przygotowania i realizacji
konkretnych inwestycji, w szczegélnosci w zakresie ochrony gatunkowej, sposobu prowadzenia robot
budowlanych, zabezpieczenia §rodowiska w trakcie prac czy zastosowania odpowiednich rozwigzan
technicznych. Kwestie te sa regulowane przepisami odrebnymi (m.in. ustawa o ochronie przyrody oraz
Prawem budowlanym) i nie wszystkie moga stanowi¢ przedmiot ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nie wskazuje konkretnego ustalenia projektu planu, ktéore miatoby zostaé zmienione, ani
konkretnego rozwigzania planistycznego mozliwego do wprowadzenia w tekscie lub na rysunku planu.
Ogblny postulat uwzglednienia opinii RDOS nie stanowi samodzielnej podstawy do zmiany
przeznaczenia terenéw, wprowadzenia catkowitego zakazu zabudowy ani ustanowienia dodatkowych
ograniczen, jezeli nie wynika to z zakresu kompetencji planu miejscowego oraz rozpoznanych
uwarunkowan przestrzennych.

W odniesieniu do zalecenia dotyczacego nielokalizowania zabudowy na obszarach zagrozonych
powodzia w przypadku zniszczenia budowli ochronnych nalezy wskazaé, ze brak jest podstaw
prawnych do automatycznego wylaczenia tych terendw z mozliwosci zabudowy wylacznie z uwagi na
ich wskazanie na mapach zagrozenia powodziowego. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne
szczegblne ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ w granicach takiego obszaru. Projekt planu uwzglednia
uwarunkowania wodne i powodziowe w zakresie wlasciwym dla planu miejscowego, natomiast samo
potozenie czesci terendw w obszarze potencjalnego zagrozenia w przypadku awarii lub zniszczenia
budowli ochronnych nie stanowi samodzielnej przestanki do wprowadzenia catkowitego zakazu
zabudowy.
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8.8. Sktadajgcy uwage wnioskuje, aby nowg zabudowe wycofac z terenow, ktore — wedtug skladajgcego
uwage — petnig funkcje miejsc rozrodu, odpoczynku, zZerowania i migracji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 8.1.

8.9. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wykreslenie terenu 30-KDS80 albo ograniczenie jego parametrow
i funkcji wylqcznie do obstugi istniejgcej zabudowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 8.3.

8.10. Sktadajgcy uwage wnioskuje o usuniecie z terenu 26-D publicznego ciggu pieszego, oswietlenia
i nowych powigzan rekreacyjnych wzdtuz Kanatu Milynowka oraz pozostawienie wylgcznie dostepu
eksploatacyjnego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w punkcie 8.4.

8.11. Sktadajgcy uwage wnioskuje o wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy na terenach
polozonych wzdtuz Kanatu Mlynowka, po obu stronach rowu 41 oraz w rozpoznanych obnizeniach oraz
zakazu robot pogarszajqgcych retencje i obieg wody na ww. terenach z uwagi na ryzyko powodzi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punktach 3.2 14.15.

Ponadto w piSmie zlozone zostaly uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko (ktorych
rozpatrzenie znajduje si¢ w osobnym dokumencie) oraz poruszono kwesti¢ nie spetniajgca wymogow,
by zakwalifikowa¢ ja jako uwage do sporzadzanego projektu planu miejscowego lub prognozy
oddzialywania na s$rodowisko. Dotyczyla ona uzupelnienia uzasadnienia planu oraz prognozy
0 przejrzyste wywazenie interesu publicznego 1 prywatnego, oparte na poréwnaniu korzysci
z dopuszczenia nowej zabudowy z nieodwracalnymi kosztami utraty siedlisk, otwartej przestrzeni,
ciggtosci ekologicznej i retencji. W razie braku wykazania przewagi interesu publicznego nalezy
wybra¢ wariant bez nowej zabudowy — zagadnienie dotyczy wprowadzenia zmian w uzasadnieniu
projektu planu miejscowego i nie dotyczy zakresu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacego z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i nie moze by¢ rozstrzygane w ramach jego ustalen.

9. Osoba fizyczna
pismo z dnia 28.07.2026 r., data wptywu 28.07.2026 r. (RPW/6762/2026)

Uwagi od nr 9.1 do nr 9.11 sq tozsame z uwagami od nr 8.1 do nr 8.11 — rozpatrzenie jak w powyzszych
uwagach.

9.12. Sktadajgcy uwage wnioskuje o przeniesienie informacji dotyczqcych zagrozenia powodzig, wysokiego
poziomu wod gruntowych, zachowania otwartego koryta rowu 41 oraz zapewnienia ciggtosci systemu
odwodnienia z czesci zawierajqcej niewigzqce zalecenia do wigzqcych ustalen planu i jego rysunku. Na
terenach objetych rozpoznanym zagrozZeniem nalezy ustali¢ zakaz nowej zabudowy, wykonywania
nasypow, niwelacji, grodzenia utrudniajgcego przeptyw wod oraz robot mogqcych ograniczy¢ retencje
lub droznosé systemu melioracyjnego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kwestie dotyczace zagrozenia powodziowego oraz wysokiego poziomu wod gruntowych zostaly
uwzglednione w projekcie planu w zakresie wlasciwym dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacego z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Informacje te zostaty wskazane w ust. 19 odpowiednich kart terenow, w czgsci dotyczacej informacji
i zalecen niebedacych podstawa wydawania decyzji administracyjnych.

Skutki prawne zwigzane z wystgpowaniem zagrozenia powodziowego wynikaja bezposrednio
z przepisdw odrgbnych, w szczegolnosci z ustawy Prawo wodne. Zgodnie z Zasadami Techniki
Prawodawczej, plan miejscowy nie powinien powtarza¢ ani modyfikowac regulacji ustawowych, lecz
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uwzglednia¢ je w zakresie wlasciwym dla aktu planistycznego. Nalezy jednoczesnie wskazac, ze obszar
objety projektem planu nie znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktérego przepisy przewiduja szczegdlny rezim ograniczen w zagospodarowaniu.

Kwestia zapewnienia ciaglosci systemu odwodnienia zostata ujeta w projekcie planu jako ustalenie
obowigzujace w ust. 18 w odpowiednich kartach terenéw. Projekt planu uwzglednia zatem konieczno$¢
zachowania funkcjonowania uktadu odwodnienia, jednak szczegdétowe rozwigzania techniczne,
dotyczace odprowadzenia wod opadowych oraz regulowania poziomu wéd gruntowych — urzadzen
melioracyjnych, sa rozstrzygane na etapie przygotowania i realizacji konkretnych inwestycji, na
podstawie przepisow odrebnych.

W odniesieniu do postulatu zachowania otwartego koryta rowu 41 nalezy wskazaé, ze projekt planu
zawiera w tym zakresie zalecenie. Wprowadzenie bezwzglednego zakazu zakrywania rowu nadmiernie
ograniczy mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw, w tym uniemozliwi wykonanie niezbednych przejsc,
przepustéw lub innych rozwigzan technicznych, shluzacych przekroczeniu rowu. Tego rodzaju
zamierzenia, w zaleznosci od przyjetego rozwigzania, moga wymaga¢ uzyskania odpowiednich
pozwolen wodnoprawnych, co podlega weryfikacji na podstawie przepisow odrebnych.

9.13. Sktadajgcy uwage wnioskuje o rezygnacje z nowej zabudowy na terenach na przedpolu ekspozycji
zespotu dworsko-parkowego Kronenhof oraz na terenach otwartego krajobrazu w potudniowej czesci
obszaru planu oraz o sporzqdzenie odpowiedniej analizy krajobrazowej i widokowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w punktach 8.1 1 8.2.

9.14. Sktadajgcy uwage wnioskuje o nieprzeznaczanie terenu dawnej stacji paliw pod funkcje o wylqcznie
mozliwosci lokalizacji funkcji ustug zdrowia, turystyki, rekreacji, zamieszkania zbiorowego Ilub
mieszkaniowej do czasu potwierdzenia braku zanieczyszczenia gleby, ziemi i plytkich wod gruntowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wystepowanie na danym obszarze zanieczyszczen gleb, ziemi i ptytkich wod gruntowych nie jest
bezposrednig przestanka wplywajaca na ustalenie przeznaczenia terenu w planie miejscowym.
W przypadku stwierdzenia zanieczyszczen i przeprowadzeniu badan, grunt taki moze podlegac
przeksztatceniom i nowemu zagospodarowaniu (zgodnie z ustaleniami mpzp) po wykonaniu remediacji
przez wtasciciela nieruchomosci.

W granicach obszaru, dla ktoérego sporzadzany jest projekt planu miejscowego, nie zidentyfikowano
historycznych zanieczyszczen powierzchni terenu, ktore bylyby ujawnione w Wykazie potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi na terenie miasta Gdanska (2020). Odpowiednie
informacje zostaly zamieszczone w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu planu
miejscowego.

Wobec powyzszego, na wskazanym terenie, oznaczonym w projekcie planu miejscowego jako 17-U34,
zostato ustalone nowe przeznaczenie na tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca.

9.15. Sktadajgcy uwage wnosi o niewprowadzanie nowej zabudowy ustugowej, turystycznej, mieszkaniowej
i zamieszkania zbiorowego na terenach 16-U34, 17-U34 i 18-MN21.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w punkcie 8.1.

9.16. Sktadajgcy uwage wnosi o niewydawanie zgody planistycznej na funkcje powodujgce znaczny
sezonowy wzrost liczby osob do czasu zapewnienie adekwatnego zabezpieczenia ratowniczego, w tym
przede wszystkim dojazdu specjalistycznych zespotow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 8.1.

10.0soby fizyczne
pismo z dnia 28.07.2026 r., data wptywu 28.07.2026 r. (RPW/6766/2026)

Sktadajqcy uwage wnioskuje o obnizenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek z 2000 m? do 1500 m?
dla terenu 21-MN21.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w punkcie 1.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu 30-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz
o dtugosci okoto 713 m.

2. Karta terenu 31-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz
o dtugosci okoto 320 m.

3. Karta terenu 32-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz
o dtugosci okoto 603 m.

4. Karta terenu 33-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz
o dtugosci okoto 165 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarne;j,

- przewody kanalizacji deszczowe;j,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

projektowanej
z uzbrojeniem

projektowanej
z uzbrojeniem

projektowanej
z uzbrojeniem

projektowanej
z uzbrojeniem

ulicy dojazdowe;j
terenu — odcinek

ulicy dojazdowe;j
terenu — odcinek

ulicy dojazdowej
terenu — odcinek

ulicy dojazdowej
terenu — odcinek

Realizacja finansowana przez zarzadcg¢ drogi/droég oraz odpowiednich wlascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony

w warunkach technicznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr..................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ... 2026t
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone

Id: C8BB0D99-834C-41C0-84D8-0872AB0A8648. Projekt Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/GR_U_PROJv1/20260831T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP
                     GR_U_PROJv1
                     20260831T000000
                
            
             2026-08-31T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
             
             
             2026-08-31
             
             
                 
                     2025-11-05
                     miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporządzany na podstawie urzędowej kopii mapy zasadniczej do celów informacyjnych wydanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     6023374.4399999995 6558173.93 6023367.8925 6558174.5853 6023369.92 6558212.53 6023366.93 6558245.18 6023353.25 6558246.2513 6023331.7075 6558310.3013 6023324.51 6558310.29 6023302.199999999 6558312.25 6023294.380000001 6558313.01 6023293.5600000005 6558313.13 6023287.390000001 6558313.72 6023245.6 6558318.21 6023206.1 6558326.36 6023164.32 6558334.4 6023149.699999999 6558337.18 6023108.757200001 6558373.1563 6023103.66 6558426.18 6023099.92 6558514.94 6023073.99 6558558.51 6023086.18 6558617.47 6023087.960000001 6558629.39 6023092.3124 6558674.2958 6023033.8401999995 6558681.5346 6022902.5001 6558687.5294 6022895.910700001 6558687.8302 6022893.9399999995 6558679.18 6022884.4957 6558624.182 6022861.2555 6558499.213 6022858.702500001 6558482.9068 6022857.3982 6558470.2181 6022858.1194 6558450.0363 6022861.974099999 6558385.0972 6022863.829399999 6558370.3624 6022872.0644000005 6558315.4658 6022871.779999999 6558310.42 6022873.604699999 6558310.4971 6022873.4253 6558292.4338 6022872.5561 6558285.9105 6022869.5997 6558274.2298 6022864.274900001 6558257.2549 6022859.369999999 6558240.95 6022856.18 6558226.75 6022853.6382 6558193.094 6022852.8464 6558181.0215 6022850.5144 6558168.9485 6022843.5890999995 6558142.0319 6022837.830800001 6558125.451 6022832.602399999 6558108.7365 6022832.039999999 6558105.14 6022830.8519 6558098.0726 6022828.880000001 6558093.76 6022820.390000001 6558078.82 6022817.5252 6558066.1356 6022816.9581 6558058.0264 6022823.555199999 6557987.9053 6022824.9902 6557957.3951 6022822.9531 6557901.9033 6022876.475 6557809.326 6022884.822699999 6557798.1018 6022891.7293 6557789.6777 6022942.2575 6557739.7784 6022947.2031 6557734.2981 6023011.887399999 6557622.9135 6023032.7598 6557594.1641 6023045.710000001 6557573.59 6023056.247400001 6557551.9785 6023066.6521000005 6557527.2624 6023069.311899999 6557523.7693 6023077.215 6557504.1186 6023080.038000001 6557495.2975 6023109.0743 6557431.0393 6023115.5846 6557421.0596 6023147.0517 6557386.1865 6023191.609099999 6557342.6454 6023231.6338 6557298.7121 6023269.23 6557257.73 6023279.27 6557257.28 6023287.51 6557318.21 6023292.5600000005 6557355.58 6023299.9848 6557388.6725 6023318.1668 6557424.0258 6023326.3793 6557457.097 6023327.4191 6557461.2842 6023320.044600001 6557464.6016 6023321.760199999 6557481.7242 6023320.768999999 6557482.2274 6023341.9399999995 6557582.25 6023367.59 6557700.63 6023383.67 6557775.83 6023385.91 6557776.06 6023407.789999999 6557778.26 6023429.74 6557780.48 6023458.59 6557783.47 6023487.9 6557786.5 6023498.529999999 6557787.4 6023509.07 6557767.52 6023535.289999999 6557718.35 6023542.32 6557705.18 6023582.890000001 6557679.33 6023628.449999999 6557662.19 6023672.970000001 6557639.34 6023677.42 6557637.07 6023694.27 6557644.82 6023690.74 6557663.1 6023686.17 6557686.7 6023681.609999999 6557710.29 6023677.050000001 6557733.86 6023670.5636 6557767.5207 6023666.127900001 6557790.5396 6023663.43 6557804.54 6023661.7359 6557813.5692 6023657.91 6557833.96 6023657.4395 6557836.6399 6023655.98 6557844.94 6023653.373400001 6557859.7906 6023649.3136 6557882.9206 6023645.3100000005 6557905.73 6023642.539999999 6557921.49 6023640.59 6557932.58 6023636.859999999 6557951.69 6023630.789999999 6557982.84 6023615.26 6558062.45 6023600.720000001 6558136.97 6023597.75 6558152.18 6023596.33 6558158.97 6023594.73 6558166.81 6023591.720000001 6558181.5 6023588.73 6558196.2 6023585.720000001 6558210.89 6023581.92 6558229.51 6023579.52 6558241.27 6023577.67 6558250.31 6023577.119999999 6558253.02 6023574.720000001 6558264.77 6023572.32 6558276.53 6023570.02 6558287.79 6023567.73 6558299.04 6023547.8100000005 6558293.95 6023512.3100000005 6558292.84 6023475.48 6558291.69 6023464.75 6558260.7 6023454.08 6558229.95 6023449.8100000005 6558217.63 6023447.8726 6558169.2837 6023374.4399999995 6558173.93
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/EKOv1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP
                     EKOv1
                
            
             Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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             Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
             Rada Miasta Gdańska
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             Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku - wyłożenie drugie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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                     SFv1
                
            
             Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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             Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku - wyłożenie drugie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
             Rada Miasta Gdańska
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                     UWGPv1
                
            
             Rozpatrzenie uwag do prognozy oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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                     UWGPv2
                
            
             Rozpatrzenie uwag do prognozy oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku - wyłożenie drugie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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                     UWGv1
                
            
             Rozpatrzenie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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             Rozpatrzenie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku - wyłożenie drugie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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             Projekt planu wyłożenia (rysunek) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
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             Projekt planu wyłożenia (rysunek) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku - wyłożenie drugie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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             Projekt planu wyłożenia (tekst) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
             Rada Miasta Gdańska
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             Projekt planu wyłożenia (tekst) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku - wyłożenie drugie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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             Uchwała nr XXIII/606/20 Rady Miasta Gdańska z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
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             Uchwała Rady Miasta Gdańska z dnia 24 września 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku

             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej
             Rada Miasta Gdańska
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