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UZASADNIENIE

Wrzeszcz Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantow
i Jaskowej Doliny w miescie Gdansku (nr planu 0869)

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr XIV/263/25 z dnia
27 marca 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantéw i Jaskowej Doliny
w miescie Gdansku.

. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 4,6 ha, polozony jest w centralnej czeéci dzielnicy Wrzeszcz Gorny
pomigdzy Aleja Grunwaldzka aulicg Partyzantow; od podinocnego-zachodu graniczy z parkiem
de Gaulle’a, a poludniowo-wschodnig granice stanowi ulica Jaskowa Dolina.

. Cel sporzadzenia planu

Celem przystapienia do planu bylo przeciwdzialanie niekontrolowanemu rozwojowi przestrzennemu,
niezgodnemu z polityka miejska. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy. Tak reprezentacyjne miejsce — obszar waznej przestrzeni publicznej
w miescie — wymaga szczeg6lowych analiz oraz rozszerzonego procesu partycypacji spoteczne;j.

. Plany obowiazujace

Na prawie calym obszarze planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na niewielkim fragmencie, w potudniowej czgsci planu, doszto do korekty granic
ewidencyjnych pasa drogowego (jak w stanie istniejacym), przez co obszar planu zahacza o teren mpzp
Wrzeszcz Gorny rejon ulic: Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w mies$cie Gdansku.

. Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasno$ci gruntow

W poétnocno-zachodniej czgsci dominuje zwarta zabudowa pierzejowa (4-6 kondygnacji), z wyrazna
dominantg wysoko$ciowa na zakonczeniu kwartatu — budynek Olimpu (17 kondygnacji). Zabudowa w tej
czesci jest zroznicowana. Od obiektow zabytkowych (dawna synagoga ibudynek poczty), poprzez
kamienice wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Partyzantow, az do zabudowy wspotczesnej.
Potudniowo-wschodni  kwartal, niemal w calo$ci, zajmuje Centrum Handlowe Manhattan
(5 kondygnacji). Elewacja frontowa budynku Manhattanu, wycofana wzgledem pierzei Alei
Grunwaldzkiej, wraz z budynkiem Olimpu stanowig krawedz przestrzeni publicznej — skwer z zabytkowa
fontanng od strony ulicy Jaskowa Dolina.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska zdnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala
Nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1.)

Obszar planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
z 2018 roku znajduje si¢ w Centralnym Pasmie Ustugowym oraz w obrebie o$rodka ustugowego o randze
ogolnomiejskiej i1 metropolitalnej. Dla wigkszosci obszaru powyzszy dokument okre$la dominujgce
przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe (w czegsSci zachodniej), ana tereniec obecnego centrum
handlowego — ustug ponadpodstawowych.

Ustalone w planie przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej odpowiada
zatem kierunkom okreslonym w Studium nie naruszajgc jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1-2)

Teren objety planem ma istotne znaczenie w krajobrazie miasta i jest potozony w centrum dzielnicy
Wrzeszez. Charakterystyczna zabudowa pierzejowa i kwartalowa nadaje tej czesci dzielnicy wyraznie
srédmiejski charakter oraz ksztattuje liczne wnetrza urbanistyczne.

Zgodnie z historycznym przeznaczeniem, w czgSci zachodniej przewidziano funkcje mieszkaniowo-
ustugowa, z lokalizacja ustug w parterach budynkow wzdhuz Alei Grunwaldzkiej oraz ulicy Partyzantow.
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W sasiedztwie historycznego Rynku Wrzeszczanskiego dominujacg role pelnig i od lat petnity funkcje
ustugowe, w szczegdlnosci handel. Okreslono parametry urbanistyczne, takie jak maksymalna
powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ i wysoko$¢ zabudowy oraz minimalna powierzchnia biologicznie
czynna, ktéore umozliwiaja zachowanie istniejacej struktury zabudowy oraz jej uzupelnienie, przy
jednoczesnym utrzymaniu charakteru i skali obiektow w otoczeniu.

W celu ochrony historycznego uktadu urbanistycznego wprowadzono obowiazujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy. Ich zadaniem jest ksztalttowanie miejskiego charakteru ulic, a w wybranych miejscach —
zapewnienie odpowiedniej przestrzeni oraz formowanie placow miejskich 1iinnych przestrzeni
publicznych.

Wzdhiz kluczowych ciggdéw komunikacyjnych wyznaczono pierzeje i elewacje eksponowane oraz fronty
ustugowe, dla ktorych okreslono szczegotowe wymagania dotyczace wykonczenia.

W granicach planu wydzielono dwa obszary przestrzeni publicznych (11.1 KPP i 12.2 KPP). Obejmuja
one teren historycznego Rynku Wrzeszczanskiego, wyrdzniajacy si¢ charakterystyczng fontanng oraz
szpalerem drzew. Obszar ten laczy plac u wylotu ulicy Jaskowa Dolina (poza granicami planu)
z przestrzenig publiczng przy wjezdzie w ulice Partyzantéw (09.2 KDL), w rejonie budynku ,,Olimp”.
Dla wszystkich tych przestrzeni ustalono zachowanie cigglo$ci powiazan pieszych, jednolitych zasad
ksztaltowania nawierzchni oraz kompozycji zieleni.

Ponadto, dla wszystkich terenow funkcjonalnych wprowadzono zapisy dotyczace sposobu realizacji
(formy) czgéci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;.

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby zrownowazonego rozwoju, polegajace na zapewnieniu
racjonalnego gospodarowania przestrzenia z poszanowaniem wartosci srodowiskowych, spotecznych
i gospodarczych. Plan optymalnie wykorzystuje tereny oraz istniejacg infrastrukture z zachowaniem tadu
przestrzennego i zapewnienia dostepnosci ustug.

. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zostaly zrealizowane m.in. poprzez uwzglgdnienie wytycznych wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego na potrzeby projektu planu, ktore
nastepnie znalazty potwierdzenie w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Plan wprowadza formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztaltowania terenu poprzez
ustalenie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, a takze wskazanie istniejacych drzew do zachowania,
wraz z odpowiednim zagospodarowaniem ich otoczenia, zapewniajacym warunki do naturalnej wegetacji
w warunkach miejskich.

W zwiazku z wysokim poziomem hatasu generowanego przez ulice znajdujace si¢ w granicach planu
oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, wprowadzono zapisy dotyczace koniecznosci dotrzymania
standardow akustycznych w $rodowisku wlasciwych dla danego rodzaju zabudowy, jak rowniez
obowigzek stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie
w uciazliwosciach akustycznych, zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
wartos$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami.

Ponadto w planie ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog realizacji
rekreacyjnych zieleni przydomowych dla szczegdlnych uwarunkowan, o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,15 m?1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg grunty rolne ani lesne.

Ustalenia planu zmniejszaja podatnosci obszaru na zmiany klimatu, w szczegdlnosci poprzez:

— ograniczenie kubatury budynkow poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci, intensywnosci
oraz powierzchni zabudowy, a przede wszystkim ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej — wspiera to przewietrzanie miasta i ogranicza miejskie wyspy ciepta,

— uwzglednienie infrastruktury drogowej, ktoéra moze pehic rolg drog ewakuacyjnych w kontekscie
ekstremalnych zjawisk pogodowych,

— wprowadzenie zapisOw sprzyjajacych przemieszczaniu si¢ rowerzystow, wyznaczenie terendow
zabudowy w poblizu tras transportu publicznego — wspiera to zrownowazone formy transportu.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego granicami planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
»A” - Gornego Wrzeszcza, obejmujacej eklektyczng zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z przetomu
XIX i XX wieku, z zachowang historyczng strukturg przestrzenng. Ochronie podlega przede wszystkim
uktad urbanistyczny zespotu zabudowy, ktory zabezpieczono poprzez wprowadzenie w planie
miejscowym odpowiednich regulacji, okreslajagcych parametry urbanistyczno-architektoniczne oraz
zasady kompozycyjne.

W granicach planu wyr6zniaja si¢ obiekty uzytecznosci publicznej wpisane do rejestru zabytkow:
budynek poczty przy ul. Grunwaldzkiej 108 (z 1912 r.) oraz dawna synagoga przy ul. Partyzantow 7
(z 1927 r.), obecnie funkcjonujaca rowniez jako szkota muzyczna. Ponadto cze$¢ zabudowy kwartatu
zostata ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. Sg to kamienice mieszkalne przy alei Grunwaldzkiej 116b
oraz ul. Partyzantow nr 11b, 13b ,13c, 15, 17a, 17b, 21a i 19, przy czym budynek nr 19 stanowi
interesujacy przyktad historycznej oficyny.

Dodatkowo ochrong objeto — jako obiekty o warto$ciach kulturowych — kamienice przy ul. Partyzantow
3, 9 oraz 11a, ktére wpisujg si¢ w historyczny charakter zabudowy ulicy i stanowig istotny element jej
kompozycji.

Ochrong objeto rowniez obszar o szczegdlnych warto§ciach kulturowych, obejmujacy skwer z fontanna,
dawnym szaletem oraz murkami — bedacy reliktem zagospodarowania historycznego Rynku
Wrzeszczanskiego, zgodnie z rysunkiem planu. Zachowaniu podlega struktura przestrzenna zespotu
zieleni, w tym zabytkowy szpaler formowanych lip. Nowe nasadzenia drzew nalezy realizowa¢ w oparciu
o zachowang ikonografi¢ oraz czytelng, historyczng kompozycje zatozenia. Dopuszcza si¢ wprowadzanie
nowego zagospodarowania pod warunkiem poszanowania geometrycznego uktadu przestrzennego.
Ochronie podlega ponadto budynek dawnego szaletu jako obiekt o warto$ciach kulturowych — w zakresie
typu zabudowy oraz historycznej formy detalu architektonicznego. Analogiczna ochrona dotyczy
fontanny oraz innych elementow matej architektury, w szczegoélnosci ich autentycznego detalu.

W granicach wskazanego obszaru ustala si¢ strefe¢ konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych. W jej obrebie wszelkie roboty ziemne lub zmiany sposobu uzytkowania terenu,
mogace wplyna¢ na zachowane zabytki archeologiczne, wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, ochronie podlega ,,wiezowiec Olimp wraz z Supersamem”. Jednokondygnacyjny pawilon
dawnego sklepu samoobstugowego zostal wyburzony niedtugo po jego zamknigciu w 2008 roku.
W zwigzku z powyzszym ochrong w planie objeto jedynie budynek ,,wiezowca Olimp” przy Alei
Grunwaldzkiej 92/98 jako dobro kultury wspolczesnej. Ochronie podlega jego bryla, plan oparty na
prostokacie oraz sposob ksztattowania modernistycznych elewacji. Plan miejscowy zgodnie
z wytycznymi zawartymi w Studium, ksztaltuje sgsiedniga zabudowe z poszanowaniem widoku na
chroniony obiekt, zachowujac charakter i skale okolicznej zabudowy.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2
pkt 5 oraz art. 15 ust. 1 pkt 2)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania odpowiednich
zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji konkretnych funkcji chronionych jedynie w przypadku
dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku. Ustalony takze zostal
odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu
oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%. Realizacja ustalen
planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terenéw z uwzglednieniem interesu publicznego.



6.

10.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

W granicach planu przewazaja tereny stanowigce wilasnos¢ prywatng, wobec czego przedmiotowe
wymagania zostaly uwzglednione m.in. poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia zar6wno
w odniesieniu do terenow prywatnych, jak i gruntow pozostajacych we wladaniu Gminy Miasta Gdanska,
co stanowi realizacj¢ przyjetej polityki przestrzennej miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie powigzanych ze sobg przestrzeni
publicznych w miejscu istniejacych placow i skweréw (11.1 KPP i 12.2 KPP). Dziatania te pozwolity na
zachowanie ciggtosci oraz czytelnosci uktadu przestrzennego.

Ponadto zabezpieczono mozliwos¢ przejscia przez teren 04.1 U poprzez wyznaczenie obligatoryjnych
wlotow ciggow pieszych w zalecanej lokalizacji, z dopuszczeniem ich przesuniecia o maksymalnie 25 m
w kazdym kierunku. Rozwigzanie to zapewnia elastycznos$¢ projektowa przy jednoczesnym zachowaniu
funkcjonalno$ci powigzan pieszych.

W zachodniej czgsci terenu zapewniono roéwniez dojazd do budynkéw zlokalizowanych wewnatrz
kwartalu, wyznaczajac ciag pieszo-jezdny z wlotem od strony Alei Grunwaldzkiej, co umozliwia
odpowiednig obstuge komunikacyjna tej czesci zabudowy.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci
(art. 1 ust. 2 pkt 10i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymdog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim,
a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
zabudowg na obszarze obj¢tym planem.

Dostepnos¢ drogowa do terendw objetych planem bedzie zapewnia¢ przede wszystkim ul. Partyzantow
(08.1 KDL) oraz Aleja Grunwaldzka (poza granicami planu), a takze inne istniejgce ulice.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedure okre$long w art. 17
ustawy, w tym dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa: oglosit na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Gdansku oraz zamieScit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta Gdanska
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszez Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantow i Jaskowej Doliny w miescie Gdansku
1 wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organow uzgadniajacych 1 opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem zostat udostgpniony do
opiniowania i uzgadniania. Po tym etapie rozpoczete zostaty konsultacje spoteczne, o ktorych mowa
w art. 8i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 13.07.2026 r. ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, ktoére przeprowadzono
w terminie 13.07-11.08.2026 r.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Wrzeszcz Gorny z prosbg o przedstawienie stanowiska.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob jego zagospodarowania oraz zasady uzytkowania, Prezydent
Miasta Gdanska uwzglednit zarowno interes publiczny, jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony przy Alei Grunwaldzkiej, w centralnej czesci
dzielnicy Wrzeszcz Gorny, wymaga szczegdlowych 1 wieloaspektowych analiz — zaréwno
urbanistycznych, jak i transportowych. Proces ten wymaga czasu, atakze poglebionej partycypacji
spotecznej, umozliwiajacej wypracowanie optymalnych kierunkéw rozwoju tego obszaru.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w planie przyjeto rozwigzanie o charakterze ochronnym,
polegajace na utrzymaniu funkcji oraz parametréw zabudowy umozliwiajacych zachowanie stanu
istniejacego, z dopuszczeniem niewielkich zmian gabarytowych obiektow (ktére nie podlegaja ochronie
konserwatorskiej),w przypadku konieczno$ci ich modernizacji czy przebudowy. Istotg dla tak cennego
przestrzennie i historycznie miejsca jest stworzenie planu miejscowego wraz z szerokim zakresem analiz
1 partycypacji spolecznej czego nie umozliwia procedura decyzji o warunkach zabudowy.

Przyjete rozwigzanie umozliwito jednocze$nie sprawne przeprowadzenie procedury planistycznej.
Na terenach prywatnych, ktére sg juz zainwestowane, utrzymano dotychczasowe przeznaczenie,
zapewniajac cigglos¢ ich funkcjonowania oraz poszanowanie istniejagcych praw wiascicieli.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma bardzo
dobra dostgpnos$¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez system tramwajow, autobusow
miejskich oraz SKM i PKM.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze objetym planem odbywa sie poprzez istniejace
drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe, w ktorych jako minimalne wyposazenie ustalono chodnik/chodniki
oraz cigg pieszo-jezdny. W terenie 04.1 U plan wprowadza rdéwniez wloty ciagdw pieszych,
umozliwiajgce przejécie przez teren we wszystkich kierunkach.

Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w cato$ci w obszarze o w pelni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Planowane zagospodarowanie w postaci dopetnienia istniejacego
zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego we Wrzeszczu funkcjami komplementarnymi (zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa, zabudowa ustugowa iplace publiczne) wpisuje si¢ w miejska polityke,
wykorzystujac istniejaca w sasiedztwie infrastrukture spoteczna, techniczng oraz uktad drogowy.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 -2022
oraz uchwata Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnos$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

W dniu 21 marca 2024 roku uchwata nr LXXV/1912/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego miasta Gdanska Rada Miasta umozliwita rozpoczecie prac nad planem ogolnym.

Uwzglednienie wynikow audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b)

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa pomorskiego zostat przyjety uchwata Nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku.
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Celem Audytu krajobrazowego jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie catego
wojewddztwa wraz z okresleniem cech charakterystycznych oraz ocena wartosci kazdego z nich,
obejmujac w szczegdlnosci elementy przyrodnicze i kulturowe. W granicach administracyjnych miasta
Gdanska zidentyfikowano dziewig¢ krajobrazéw priorytetowych, posiadajacych szczegoélne znaczenie
z uwagi na wystepujgce w nich wartosci.

Obszar objety planem potozony jest poza wyznaczonymi krajobrazami priorytetowymi. Ponadto
w granicach obszaru objetego planem ani na terenach przyleglych nie wystepuja formy ochrony przyrody
zwiazane z ochrong krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym w stosunku do obszaru objetego projektem planu nie wystepuja bezposrednie
wnioski dotyczace ochrony krajobrazu wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
pomorskiego.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu powoduja skutki finansowe, o ktorych mowa wart. 36 ust. 1-3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Konieczny bgdzie wykup ok. 0,02 ha terenu pod teren
drogi lub teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz ok. 0,16 ha gruntu pod teren komunikacji pieszej.
W obszarze projektu planu znajduje si¢ takze ok. 0,54 ha gruntéw wymagajacych uregulowania stanu
prawnego miedzy Skarbem Panstwa, Wojewddztwem a gming w ramach terenow drég publicznych.
Dla catego obszaru planu (ok. 4,6 ha — w tym ok. 0,95 ha stanowig nieruchomos$ci gminne) ustalona
zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej
pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4
ustawy.

ITII. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy procedury planistycznej

Projekt planu wraz zuzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na srodowisko i wykazem wnioskoéw zostat
udostepniony na potrzeby przeprowadzenia konsultacji spotecznych w BIP Biura Rozwoju Gdanska na
stronie www.bip.brg.gda.pl w dniach od 13.07.2026 r. do 11.08.2026 r.

Konsultacje spoteczne prowadzone byty w formie:

e zbierania uwag, ktore mozna byto sktada¢ elektronicznie (na adres email brg@gdansk.gda.pl,
przez platform¢ ePUAP lub e-Dorgczenia), pisemnie (w Biurze Rozwoju Gdanska - ul. Waly
Piastowskie 24, IV pietro80-855 Gdansk), a takze osobiscie - podczas spotkania otwartego
i dyzuru projektanta. W wyznaczonym terminie wptyneto 6 pism, ktore zawieraty 23 uwagi do
projektu planu oraz 10 uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko.

e spotkania otwartego, ktore odbylo sie 21.07.2026 r., o godz. 17:15, w siedzibie Biura Rozwoju
Gdanska (IV pietro, sala 408). W spotkaniu otwartym wzi¢lo udzial 8 osob, w tym m.in.:
mieszkancy, przedstawicielka rady dzielnicy oraz radna miejska.

e dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ 23.07.2026r., od godz. 17:15 do 19:00, w Bibliotece
Manhattan przy Alei Grunwaldzkiej 82. Z dyzuru projektanta skorzystato 13 0sob.

Dodatkowo, nalezy zaznaczy¢, ze w czasie trwania konsultacji spotecznych, zesp6t projektowy udzielat
informacji dotyczacych projektu planu wszystkim zainteresowanym — osobiscie, telefonicznie i mailowo
w godzinach pracy Biura Rozwoju Gdanska.

. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 5381 7811 912).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w Zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji 1 udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z2025r. poz.242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
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infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.

W wyniku wdrozenia reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) z dniem 31 sierpnia 2026 r. utracito moc Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Zgodnie z art. 67 ust. 4
pkt 1 ww. ustawy od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego
zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy, chyba ze przed dniem
utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ogloszono
o rozpoczeciu  konsultacji  spolecznych projektu tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany.

Plan og6lny miasta Gdanska jest w trakcie sporzadzania, a przed dniem utraty mocy studium ogloszono
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu Wrzeszcz Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic
Partyzantoéw i Jaskowej Doliny w miescie Gdansku. Tym samym w przedmiotowej sprawie zastosowanie

ma Ww. przepis.
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