UZASADNIENIE

W dniu 15 maja 2026 roku, do Rady Miasta Gdanska, wptyneta skarga Pani XY, uzupetniona pismem
z dnia 21 sierpnia 2026 roku. Skarzaca zarzuca Gdanskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. (GTBS) brak dziatan w zakresie aktualizacji umowy najmu lokalu przy ul. Jeleniogorskiej
poprzez niewykreslenie bylego meza z grona najemcéw, pomimo ze od okoto czterech lat nie
zamieszkuje on lokalu, stale przebywa za granica, nie uczestniczy w kosztach jego utrzymania oraz

ztozyt wczeséniej o§wiadczenie o niezamieszkiwaniu w lokalu.

Zdaniem skarzacej GTBS nie uwzglednia zgromadzonych dokumentéw, w tym prawomocnego wyroku
rozwodowego, o§wiadczenia bylego megza oraz historii oplat czynszowych potwierdzajacej, ze ciezar
utrzymania lokalu ponosi wylacznie ona. Skarzaca wskazuje rowniez, ze pozostawanie bylego meza
jako strony umowy najmu umozliwia mu podejmowanie dziatan ingerujacych w sytuacje mieszkaniowa
rodziny. W szczego6lnosci podnosi, ze byly mgz wystapil do przedsigbiorstwa energetycznego
z wnioskiem o demontaz licznika i odtgczenie energii elektrycznej w lokalu zamieszkiwanym przez nig

i maloletnig corke, co stwarza zagrozenie dla warunkéw bytowych dziecka.

W mysl art. 227 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.
z 2025 r. poz. 1691 t.]., dalej jako: ,.k.p.a.”) przedmiotem skargi moze by¢ w szczegolnosci zaniedbanie
lub nienalezyte wykonywanie zadan przez wiasciwe organy albo przez ich pracownikow, naruszenie

praworzadnosci lub interesoOw skarzacych, a takze przewlekle lub biurokratyczne zatatwianie spraw.

Komisja ds. Skarg, Wnioskéw 1 Petycji Rady Miasta Gdanska przeprowadzila postgpowanie
wyjasniajgce 1 zwrocita si¢ do Prezydenta Miasta Gdanska z prosba o wyjasnienie. W odpowiedzi organ
wyjasnit, ze w celu wyjasnienia sprawy zwrocono si¢ do Gdanskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. o przedstawienie szczegdtowych informacji dotyczacych stanu prawnego lokalu
oraz mozliwosci rozwigzania zgtaszanego problemu. Po analizie uzyskanych wyjasnien stwierdzono, ze
nie ma mozliwo$ci wypowiedzenia umowy najmu wytacznie jednemu ze wspdinajemcoOw. Zgodnie
z umowg najmu z dnia 23 pazdziernika 2015 r. najemcami lokalu pozostaja skarzaca oraz jej byly maz.
Rozwigzanie umowy najmu wobec jednego ze wspotnajemcow moze nastapi¢ wytacznie na podstawie
jego pisemnego wypowiedzenia. W przedmiotowej sprawie takie wypowiedzenie nie zostato ztozone
przez bytego meza skarzacej. Samo kierowanie zapytan dotyczacych mozliwosci rozwigzania umowy
nie moze zosta¢ uznane za jej wypowiedzenie. Ponadto, zgodnie z informacjami przekazanymi przez
GTBS, byly maz skarzgcej nie ztozyt o$§wiadczenia o rezygnacji z zamieszkiwania w lokalu przy
ul. Jeleniogodrskiej. Wrecz przeciwnie, na poczatku 2025 r. informowal on o braku mozliwosci
korzystania z lokalu z uwagi na zmian¢ zamkéw w drzwiach oraz deklarowat wole zamieszkiwania w

nim. W odpowiedzi wskazano réwniez, ze zgodnie z postanowieniami umowy najmu oraz art. 688!



Kodeksu cywilnego wspotnajemcy ponosza solidarng odpowiedzialno$¢ za regulowanie czynszu i
innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. W konsekwencji fakt, ze nalezno$ci optaca wylacznie
jeden ze wspoinajemcow, nie stanowi podstawy do rozwigzania umowy najmu wobec drugiego.

Odnoszac sie do kwestii energii elektrycznej, wyjasniono, ze korzystanie z mediow odbywa si¢ na
podstawie indywidualnych umoéw zawieranych przez najemcow z dostawcami ustug. GTBS nie jest
strong tych uméw i nie ma wpltywu na wynikajace z nich uprawnienia i obowiazki. W konkluzji
podkreslono, ze pomimo zrozumienia trudnej sytuacji skarzacej brak jest podstaw prawnych do
wypowiedzenia umowy najmu bytemu mezowi. Jednoczes$nie wskazano, ze ani GTBS, ani Urzad
Miejski w Gdansku nie sa uprawnione do rozstrzygania sporow pomigdzy wspotnajemcami lokalu
mieszkalnego. Spory tego rodzaju naleza do wtasciwosci sadéw powszechnych i moga by¢ rozstrzygane

wylacznie w postepowaniu cywilnym.

Szczegbélowa analiza informacji i materiatow zgromadzonych w sprawie wykazata, ze Prezydent Miasta

Gdanska nie dopuscit si¢ naruszenia przepisOw prawa.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, Komisja ds. Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Gdanska

uznata podjecie przedmiotowej uchwaty za konieczne i uzasadnione.
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