RD.5140.160.2023.KP Gdarisk, dnia 29.07.2026 r.

DECYZJA

w sprawie wpisania do rejestru zabytkow

Dziatajac na podstawie przepiséw nastepujacych aktow prawnych:

(1) Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 .,
poz. 1691) [KPA]: art. 49, art. 104, 108 § 1 KPA,;

(2) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 1292
z pozniejszymi zmianami) [UOZ]: art. 3 pkt 1, 12, art. 6 ust. 1 pkt 1lit. b, art. 7 pkt 1, art. 8, art. 9 ust. 1, art. 89 pkt 2,
art. 91 ust. 4 pkt 3 -4, art. 93 ust. 1, art. 94 UOZ;

W wyniku postepowania administracyjnego wszczetego i prowadzonego z urzedu — w sprawie wpisania do rejestru
zabytkéw uktadu ruralistycznego dawnej wsi Lipce wraz z otoczeniem;

Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw [PWKZ]
ORZEKA

1. Wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego nastepujacy zabytek:

Ukiad ruralistyczny dawnej wsi Lipce
w granicach okreslonych w zatacznikach graficznych nr1i2
(gmina m. Gdansk, powiat m. Gdansk, woj. pomorskie);

2. W pozostalym zakresie objetym postepowaniem o wpis do rejestru zabytkéw w/w zabytku — nie dokonywac wpisu.

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowia;

— zalgeznik graficzny nr 1: mapa ogélna przedstawiajaca granice zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie
z pkt 1 sentengji niniejszej decyzji;

— zalgeznik graficzny nr 2: mapa szczegolowa (plansze 1 - 20) przedstawiajgca granice zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow zgodnie z pkt 1 sentenciji niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza rozstrzyga sprawe co do jej istoty w czesi, tj.:

1. w zakresie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw zgodnie z pkt 1 sentencji niniejszej decyzji;

2. w zakresie niewpisania zabytku do rejestru zabytkéw zgodnie z pkt 2 sentencii niniejszej decyzji;

— z wylgczeniem rozstrzygnigcia w zakresie wpisania do rejestru zabytkéw otoczenia zabytku, co do ktérego wydana
zostanie odrebna decyzja administracyjna.
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Decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1 KPA.
UZASADNIENIE

Postgpowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkow ukladu ruralistycznego dawnej wsi Lipce wraz
z otoczeniem zostato wszczete przez PWKZ z urzedu w dniu 13.12.2023 r., w drodze obwieszczenia publicznego
(obwieszczenie RD.5140.160.2023.KP z dnia 13.12.2023 1.), na podstawie art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ.

W toku niniejszego postepowania administracyjnego PWKZ wydat decyzje koriczaca sprawe na etapie | instancji
tj. decyzje z dn. 03.12.2024 r. (RD.5140.160.2023.KP) wpisujacq do rejestru zabytkow ,Uklad ruralistyczny dawnej wsi
Lipce wraz z otoczeniem, w granicach okreslonych w zatgcznikach graficznych nr 1i2”. Postanowieniem z dn. 18.02.2025
r. decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci. Odwolania od ww. decyzji wniosly strony postepowania: Energa
Operator S.A. i Gdariska Infrastruktura Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0. Po rozpatrzeniu odwolar Minister Kultury
i Dziedzictwa Narodowego decyzjg z dn. 23.10.2025 r. (DOZ-OAIK.650.26.2025.ML) uchylit zaskarzong decyzje w calosci
i przekazal sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. Sprzeciw od decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie wniosto Towarzystwo Opieki nad
Zabytkami Oddziat w Gdansku dzialajace jako podmiot na prawach strony. Postanowieniem z dn. 16.01.2026 r.
Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie (sygn. akt VII SA/Wa 2936/25) sprzeciw odrzucil, a orzeczenie to stato sig
prawomocne z dn. 06.02.2026 r.

Zawiadomieniem z dn. 12.03.2026 r. PWKZ w drodze obwieszczenia publicznego poinformowat o zmianie zakresu
przedmiotu postepowania w zwigzku z dokonaniem oceny pod katem wystepowania wartosci zabytkowych w zakresie
dziatek ewidencyjnych z obr. 109 o nr: 137/9, 137/20, 137/25, 137/23, 137/11, 137/8, 137/18, 137/19, 137/10, 137/13 oraz
czgsC dzialki 137/5. PWKZ stwierdzit, ze w zwigzku ze znacznym przeksztalceniem tych parceli w zakresie ich historycznej
formy, jak réwniez posadowieniem na nich budynku pozbawionego jakichkolwiek wartosci zabytkowych, bezzasadng
bytaby ochrona tego terenu w granicach wpisanego do rejestru zabytkow niniejsza decyzjg uktadu ruralistycznego. Wobec
pozostawania ww. dzialek w bezposrednim sgsiedztwie zabytku PWKZ stwierdzit zasadno$¢ wiaczenia ich w granice
otoczenia analizowanego w ramach przedmiotowego postepowania. Zmodyfikowane granice zabytku zostaly wskazane
na zalgczniku graficznym zataczonym do ww. zawiadomienia z dn. 12.03.2026 r.

Stosownie do art. 49 KPA — jezeli przepis szczegolny tak stanowi — strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach
i innych czynnosciach organdw administracji publicznej w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego
ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej wiasciwego organu administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza sig za dokonane po uplywie
czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia. Obwieszczenia w ramach przedmiotowego postepowania byly
publikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdarisku (dalej
w skrocie ,WUOZ") oraz wywieszane na tablicy ogloszen w siedzibie WUOZ. Obwieszczenie o wszczeciu przedmiotowego
postepowania zgodnie z art. 9 ust. 3a i 3b zostalo przekazane Gminie Miasta Gdarisk w celu jego publikacji na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gdarisku.

Zakres przedmiotowy postgpowania obejmowal teren w granicach wskazanych w zataczniku graficznym
do zawiadomienia z dn. 13.12.2023 r., zmodyfikowanych zawiadomieniem z dn. 12.03.2026 r., opublikowanych w drodze
obwieszczenia publicznego. W granicach tego obszaru znajdujg, sig zabytki uprzednio wpisane do rejestru zabytkow
tj. Kanat Raduni (nr rejestru A-986), zespot Dworu Ferberéw (tj. zesp6t dworsko-ogrodowy, zespét zajazdu ,Pod trzema
swinskimi gtowami” z parkiem, zespot folwarczny, nr rejestru A-1050), dom — Lwi Dwor (nr rejestru A-134). Zgodnie z art. 9
ust. 3 UOZ wpis do rejestru historycznego ukfadu ruralistycznego nie wylacza mozliwosci wydania decyzji o wpisie
do rejestru wehodzacych w sktad tego ukladu zabytkéw nieruchomych. W $wietle cyt. przepisu nalezy uzna¢, ze obszar
wpisywany do rejestru jako historyczny uktad przestrzenny moze obejmowac inne zabytki nieruchome wpisane do rejestru
indywidualnie lub jako zespoly, jak réwniez w przyszlosci w granicach wpisu obszarowego moga zosta¢ wyodrebnione
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zabytki kwalifikujace sig¢ do objecia ochrong na podstawie indywidulanego wpisu do rejestru lub wpisu historycznego
zespotu budowlanego.

Jedng z prawnych form ochrony konserwatorskiej jest wpis do rejestru zabytkéw. Zgodnie z art. 9 ust. 1 UOZ,
wojewodzki konserwator zabytkéw moze wydaé takg decyzje z urzedu, a nie tylko na wniosek wiasciciela zabytku lub
uzytkownika wieczystego gruntu na ktorym zabytek sie znajduje. Przepis ten jest scisle skorelowany z zadaniami organu
ochrony zabytkéw, wyznaczonymi w art. 4 UOZ, umozliwiajac podejmowanie dzialan majgcych na celu zapobieganie
zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytku (pkt 2).

Zgodnie z definicjg prawng zabytek to nieruchomos$é lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoly, bedace dzietem
czlowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie
lezy w interesie spofecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa (art. 3 pkt 1 UOZ).
Na mocy art. 3 pkt 12) i art. 6 ust. 1 pkt b) tej ustawy zabytkami podlegajacymi ochronie i opiece konserwatorskiej sq takze
historyczne ukfady urbanistyczne lub ruralistyczne — przestrzenne zaloZenia migjskie lub wiejskie, zawierajace zespoly
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatéw
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég.

W przypadku historycznego zalozenia przestrzennego, waloryzaciji zabytkoznawczej podlega stopient zachowania
oryginalnego ksztattu rozplanowania ulici placéw, ich przebiegu, szerokosci, przekroju, sylweta catego zatozenia, wpisanie
w otaczajacy krajobraz kulturowy, jak réwniez stopien zachowania gabarytéw czy proporcji historycznej zabudowy. Zatem
o wartosci uktadu ruralistycznego stanowi nie tylko forma architektoniczna (gabaryty, ksztalt, proporcje, wyglad,
kompozycja i detale elewacji) poszczegdlnych budynkéw lub ich zespotéw, ale przede wszystkim istniejace relacje
przestrzenne migdzy nimi, historyczne rozplanowanie, kompozycja, zagospodarowanie terenu catego zatoZenia,
z uwzglednieniem form zieleni projektowanej oraz wartosci krajobrazowych. Ogélne zagospodarowanie tzw. zabytku
obszarowego ma bowiem wplyw na zachowanie powigzan przestrzennych, skali zabudowy, spojnosci estetycznej
i stylistycznej catosci.

Ochrong, prawng na mocy niniejszej decyzji obejmuje sie wskazang w jej tresci przestrzen uksztattowang
historycznie, inkorporujaca poszczegdlne elementy zabytkowe oraz ich wzajemny uklad wzgledem siebie. Nalezy
zaznaczy¢, ze wpis do rejestru zabytkéw zabytku wskazanego w sentencji niniejszej decyzji, nie ustanawia jednocze$nie
indywidualnej ochrony prawnej dla poszczeg6lnych zabytkowych obiektow, gdyz jednostkowa ochrona wymaga
odrebnych decyzji, co moze stanowi¢ o wigkszym zakresie ich ochrony. Oznacza to m.in. ze na mocy niniejszej decyzji
ochrong, nie objeto wnetrz budynkow zlokalizowanych na przedmiotowym obszarze, za wyjatkiem obiektow objetych
indywidualng ochrona.

Obszar uktadu ruralistycznego dawnej wsi Lipce zostat wyznaczony w oparciu o rozgraniczenia wynikajace przede
wszystkim z historycznego zagospodarowania parceli, rozplanowania ulic i komponowanej zieleni, osi widokowych oraz
cech iwartosci zabudowy wspoltworzacej historyczng strukture architektoniczno-przestrzenng. Przy ustalaniu granic
ochrony kierowano sie zasadg zachowania spéjnosci chronionego zatozenia przestrzennego oraz jego jednoznacznego
zdefiniowania, przy uwzglednieniu zmiany funkcji czesci historycznych parceli m.in. na skutek industrializacii
i wprowadzania wspolczesnej zabudowy. Podstawe do wyznaczenia granic opisywanego uktadu ruralistycznego stanowity
archiwalne mapy przedstawiajace historyczny sposob parcelacji oraz zagospodarowania. PWKZ brat réwniez pod uwage
aktualne granice podziatow geodezyjnych wynikajace z wyryséw ewidencyjnych budynkéw i gruntéw oraz granice
wpisanego do rejestru zespolu Dworu Ferberéw. Jednoczesnie intencjg tut. Organu bylo objecie ochrong przynajmnie;
pierwszej linii zabudowy usytuowanej wzdtuz historycznie wytyczonych traktéw, w celu zapobiezenia ahistorycznym
interwencjom architektonicznym potencjalnie dysharmonizujacym te przestrzen.

W celu wykazania i oceny wyzej opisanych wartosci zebrano materiat dotyczacy m.in. genezy, historii rozwoju,
wtym przeksztalcen historycznych dawnej wsi Lipce, sposobu jej zagospodarowania przestrzennego, formy
architektonicznej zlokalizowanych na tym terenie budynkéw oraz obecnosci form projektowanej zieleni. Wartosciowania
zabytku oraz analizy przestanek uzasadniajacych ochrone jego otoczenia, dokonano w oparciu o zebrany materiat
dowodowy, w tym dokumentacje historyczno-konserwatorskg z 2023 r. autorstwa mgr. inz. arch. Eweliny Diakowskiej
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pn. ,Uklad przestrzenny przedmie$¢ potudniowych Gdariska w tym uklad ruralistyczny Oruni, Starych Szkotéw i Lipiec,
Dokumentacja historyczno-konserwatorska”. W opracowaniu przywolano liczne zrodta ikonograficzne, w tym
kartograficzne. Ponadto rozwdj i stan zachowania historycznego zatozenia przeanalizowano m.in. w oparciu o materiaty
kartograficzne z zasob6w Biblioteki Polskiej Akademii Nauk w Gdarsku i Archiwum Paristwowego w Gdarsku oraz
materialy niepublikowane z zasobéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa w Gdansku m.in. w postaci wytycznych
i postulatow konserwatorskich do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym juz 6wczesnie byta
wskazywana potrzeba ochrony poszczegélnych czesci przedmiotowego obszaru, zaréwno w kontekscie zespotu
zabudowy, jak i jego otoczenia — okre$lanego jako strefa ,E” ochrony ekspozycji. Ponadto PWKZ poddat analizie artykuty
opublikowane w Historii Gdanskich Dzielnic, T. 6: Orunia - Lipce - Swiety Wojciech, pod red. J. Dargacza,
L. Molendowskiego (Gdarsk, maj 2026 r.) tj. S. Bakalarczyk ,Rozwdj przestrzenny potudniowych przedmie$¢ Gdariska
od poczatku XIX wieku do roku 1939", D. Dolatowski ,Zarys dziejow Lipiec od czasow najdawniejszych do roku 1945,
A. Girsztowt-Biskup ,Orunia, Lipce i Swiety Wojciech w sredniowieczu”, K. Plata-Nalborski ,Dwory i karczmy we wsi Lipce
oraz zwigzane z nimi majatki ziemne i ich wiasciciele do roku 1945", K. Rozmarynowska ,Parki i ogrody Oruni, Lipiec
i Starych Szkotow” archiwalne materiaty ikonograficzne (pocztéwki, grafiki, fotografie) oraz wspélczesna dokumentacje
zdjeciowa.

Zgodnie z art. 7 KPA, w toku postepowania organy administracji publicznej stojg na strazy praworzadnosci,
z urzedu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynnoci niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego
oraz do zafatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spoleczny i stuszny interes obywateli. Stosownie do przepisu
art. 77 § 1 KPA organ jest obowigzany w spos6b wyczerpujacy zebrac i rozpatrzy¢ caly materiat dowodowy. Wedle art. 80
KPA organ administracji publicznej ocenia na podstawie caloksztaltu materiatu dowodowego, czy dana okolicznosé zostata
udowodniona. Zatem dla rzetelnej oceny stanu faktycznego zabytku pod katem stopnia zachowania jego substangji
zabytkowej w ramach toczacego sig postgpowania przeprowadzono dwukrotnie ogledziny tj w dniach 14.03.2024 .
i 30.04.2026 r. podczas ktorych wykonano dokumentacje fotograficzna i spisano protokoly wiaczone nastepnie w poczet
materiatu dowodowego.

Strong postgpowania jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zada
czynnosci ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowiazek (art. 28 KPA). Wpis do rejestru zabytkéw ogranicza prawo
wiasnosci, nakladajac na wiasciciela lub posiadacza zabytku dodatkowe prawa i obowigzki, wynikajace m.in.
z przytoczonych w pouczeniu przepisow.

+ Pismem z dn. 29.07.2024 r. (data wptywu: 01.08.2024 r.) Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddziat w Gdarisku
(dalej w skrocie ,TONZ") zlozylo wniosek o ,uznanie za strong w postepowaniu dot. wpisu do rejestru zabytkow uktadu
ruralistycznego dawnej wsi Lipce oraz ukladu ruralistycznego Oruni’.

Zgodnie z art. 31 § 1 pkt. 2 KPA organizacja spoleczna moze w sprawie dotyczagcej innej osoby wystepowaé
z zadaniem dopuszczenia jej do udziatu w postepowaniu jezeli jest to uzasadnione celami statutowymi tej organizacii i gdy
przemawia za tym interes spoleczny. Po przeanalizowaniu wniosku TONZ oraz jego statutu PWKZ postanowieniem z dn.
20.08.2024 r. dopuscit TONZ do udzialu na prawach strony w przedmiotowym postepowaniu. Strony zostaly
powiadomione o wydaniu powyzszego postanowienia zawiadomieniem z dn. 21.08.2024 r. opublikowanym w drodze
publicznego obwieszczenia.

Pismem z dn. 13.07.2026 r. Gdariska Infrastruktura Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0. (dalej jako ,GIWK")
zwrdcita sig z wnioskiem o uznanie za strone przedmiotowego postepowania oraz nadanie decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow klauzuli rygoru natychmiastowej wykonalnosci, a w razie jej nie nadania — wydania odrebnego postanowienia
0 nadaniu rygoru.

W odpowiedzi na wniosek dotyczacy uznania GIWK za strone postepowania, PWKZ informuje, ze wobec faktu
uznania tego podmiotu przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za strone postgpowania toczacego sie przed
Organem |l instancji i zakoriczonego wydaniem decyzji uchylajacej z dn. 23.10.2025 r, PWKZ podtrzymuje wykladnie
prawng MKIDN uznajacq interes prawny GIWK za podstawe do wystepowania jako strona.
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W uzasadnieniu wniosku wskazano, ze ,wyjatkowo wazny interes GIWK polega na obowigzku prowadzenia
pilnych remontéw i modernizacji infrastruktury w ztym stanie technicznym, przy realnym zagrozeniu powaznych awarii.
Przeciggajacy sie stan niepewnosci prawnej, co do statusu obszaru i jego otoczenia, przy jednoczesnym obowigzywaniu
zakazu z art. 10 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, uniemozliwia podejmowanie niezbednych robét
zabezpieczajacych i odtworzeniowych. Nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci decyzji o wpisie umozliwi GIWK
niezwloczne wystapienie o pozwolenie konserwatorskie na wykonanie niezbednych rob6t budowlanych”.

Majac na uwadze obawy wyrazone w pismie GIWK z dn. 13.07.2026 r. dotyczace koniecznosci prowadzenia
remontow i poddania biezacej konserwaciji infrastruktury wodociagowo-kanalizacyjnej zlokalizowanej na terenie objetym
przedmiotowym postepowaniem, w celu zapewnienia mieszkancom Gdanska bezpieczenstwa sanitarmego
i Srodowiskowego, niniejsza decyzja zostala opatrzona klauzulg rygoru natychmiastowej wykonalnosci na podstawie
art. 108§1 KPA. Oznacza to, ze objecie ochrong konserwatorska przedmiotowego terenu nie wstrzyma prowadzenia
remontéw i modernizacji infrastruktury o znaczeniu strategicznym dla Miasta Gdanska, a jedynie zapewni nadzor
konserwatorski w zakresie wplywu planowanych inwestycji na opisywany zabytek.

Strony prowadzonego postepowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw, na kazdym jego etapie informowano
0 prawie czynnego w nim udzialu, zapoznania sie z aktami sprawy, skladania wnioskow, zapytan i uwag.

Zawiadomieniem z dn. 08.06.2026 r. Strony zostaly powiadomione o zakorczeniu zbierania materiatu
dowodowego w ramach przedmiotowego postepowania administracyjnego.

W $wietle zebranych materiatéw dowodowych ustalono co nastepuje:

Dawna wies Lipce zlokalizowana jest na obszarze obecnej dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech - Lipce uksztattowanej
na bazie ukladéw przestrzennych szeregu osad i wsi, w tym Starych Szkotéw, Chmielnikéw, Oruni, Sw. Wojciecha oraz
omawianej dawnej wsi Lipce. Ksztaltowaly sie one w XIl i Xl wieku wzdiuz traktu handlowego, nazywanego
Via Mercatorum, wiodacego z potudnia Polski do Gdanska. Zaréwno sredniowieczny trakt, jak i wytyczony réwnolegle
do niego okoto XIV w. kanat tzw. Nowej Raduni mialy znaczacy wplyw na kierunki ich zagospodarowania przestrzennego
oraz wzrost gospodarczy. Dzigki nim oraz urodzajnym glebom Zutaw Wiélanych osady oraz wsie rozwijaly sie szybko,
a na ich terytorium pojawialy sie kolejne zajazdy, miyny i tartaki.

Jednak zagospodarowanie oraz sytuacja spoteczno-gospodarcza przedmie$¢ potudniowych miasta, w tym wsi
Lipce, 'uzaleznione byly nie tylko od czynnikéw sprzyjajacych postepowi, ale takze, a wrecz w znacznej mierze,
od czynnikow ten rozw6j hamujacych. Z uwagi na zagrozenia wojenne byly one zgodnie z zasadami militarnej taktyki,
w pierwszej kolejnosci niszczone w celu oczyszczenia przedpola bronionego obszaru — Gdaniska oraz uniemozliwienia
zajecia przez wroga dogodnych pozyci.

Najprawdopodobniej jednak zaréwno warunki terenowe jak i stosunki wiasnosciowe powodowaly, ze odbudowa
przedmies¢ i osad dokonywala sie zasadniczo na bazie dawnych uktadéw przestrzennych. Tak wiec dominujacy i trwaty
charakter we wsi Lipce miat uklad podtuznych parceli, okalajacy dawny trakt handlowy (obecnie Trakt $w. Wojciecha) oraz
ksztalt zalozenia dworsko-parkowego rodziny Ferberow.

Majatek Lipce pierwszy raz wzmiankowano w zrédtach w 1350 r. pod nazwa Lepsch. Wowczas rycerze pomorscy
Heinrich Schultheis oraz Hanco von Lepsch nadali niejakiemu Sadekemu i jego dziedzicom teren swojego majatku
o powierzchni 13 fanéw (ok. 220 ha), lezacego na terenie wysoczyzny po zachodniej stronie Kanatu Raduni, w celu lokagji
w tym miejscu wsi na prawie chetminskim. Po wschodniej stronie Kanalu, przy trakcie handlowym funkcjonowata natomiast
osada karczemna Guteherberge czyli Dobry Zajazd. Karczma wiejska z ogrodem miescila sie w samym centrum wsi
na skrzyzowaniu Traktu $w. Wojciecha z obecng ul. Niegowska (aktualnie teren posesji Trakt $w. Wojciecha 323
i 323a - d). Po raz pierwszy nazwa Guteherberge pojawila sie w przywileju lokacyjnym pochodzacym z 24.08.1367 r.
Gdariski komtur von Essen nadat wowczas Mikotajowi z Czapielska i jego dziedzicom osade skladajac sie z 47 siedlisk
zagrodniczych, z ktérych kazde miato po 4 morgi powierzchni.
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W 1454 1. za sprawg wielkiego przywileju wydanego przez kréla Kazimierza Jagielloriczyka, wiele podgdariskich
wsi, w tym Lipce obejmujace wowczas wie$ Guteherberge oraz osade Lepsch (znang rowniez jako Leppicz), stalo sie
cze$cig patrimonium miasta Gdanska.

W polowie XVI wieku znaczna cze$¢ wsi nalezala do slynnego burmistrza gdanskiego Konstantego Ferbera, ktry
nabyttakze rozlegle faki pod Lipcami, nalezace do gdariskiego szpitala. Na wysokosci wsi Mackowy, po wschodniej stronie
drogi, wznidst on swojg rezydencje letnia, natomiast po zachodniej stronie Kanalu Raduni urzadzit okazale zalozenie
parkowe ze stawami rybnymi oraz karczma Ribbenkrug, ktdra funkcjonowata jeszcze w Il potowie XIX wieku. Okolo 1600
r. w sgsiedztwie majatku Ferberow wzniesiono dom podcieniowy zwany Lwim Dworem (obecnie Trakt $w. Wojciecha 297).
Na poczatku XVIII wieku, w jego bliskim sgsiedztwie w miejscu dawnej rezydencji w ktérej goscit m.in. Jan 11l Sobieski
wraz z malzonkg Marig Kazimierg, zbudowano Dwér Ferberow, ktorego bryla glowna pomimo kolejnych przeksztatcen
w warstwie wystroju architektonicznego, zachowala si¢ do dnia dzisiejszego.

W Il polowie XIX wieku cze$¢ przedmiesé poludniowych polozonych blizej Gdariska poddano intensywnej
industrializacji. Wraz z ozywieniem gospodarczym miasta i jego rozwojem przestrzennym sasiadujaca z Lipcami od strony
poinocnej Orunia zaczgla przeobraza¢ sie w dzielnicg robotnicza, Proces transformacii krajobrazu ruralistycznego
w miejskie przedmiescia swoim zasiggiem nie objaf Lipiec, ktére do potowy XX wieku zachowaly swoj wiejski charakter
w aspekcie architektoniczno-krajobrazowym. Za namiastke przemystu mozna uzna¢ dziatalnosé fabryki syropu Augusta
Hepnera czynna w Guteherberge w Il potowie XIX wieku. W 1884 . Lipce opisywane sa jako migjscowos¢ ,u stop stromego
wzgorza, z pigknym widokiem na cata okolicg, mianowicie na zyzne niziny gdariskie migdzy Orunig a Sw. Wojciechem”.
Skiadata si¢ ona z 1735 mérg, 20 wloscian i 18 zagrod, zamieszkanych przez 73 katolikow i 295 ewangelikow. Wie$
nalezala wowczas do parafii Sw. Wojciecha. Szkola znajdowata sig na miejscu, a poczta w Oruni. Najistotniejszg
ingerencjq w uklad przestrzenny wsi Lipce bylo wprowadzenie w latach 1850 — 1852 linii kolejowej Gdarisk — Tczew
na osi potnoc — potudnie. W 1878 r. uruchomiono przystanek kolejowy Lipce (Guteherberge). Linia zostata poprowadzona
w poprzek wzdluznych parceli po wschodniej stronie wsi. Oprocz zapewnienia komunikacji kolejowej z Gdariskiem,
symptomem poprawy jakosci zycia mieszkaficow Lipiec byla elektryfikacja i doprowadzenie linii telefonicznej do wsi
w1910r.

Po utworzeniu Wolnego Miasta Gdarisk w 1920 r. w jego granicach znalazla si¢ gmina wiejska Guteherberge.
Wediug ewidengji ludnosci w 1919 r. wie$ zamieszkiwalo 457, a w 1923 r. 438 0sob. Zgodnie z danymi z 1927 r. wéréd
600 mieszkaricow gminy wiejskiej i wsi Guteherberge wigkszos¢ stanowili rzemieslnicy, osoby trudniace sig handlem,
robotnicy, pracownicy kolei. We wsi odnotowano 12 gospodarstw oraz szkole, firme ogrodnicza, piekarnie, kuznie, rzeznie,
miyn, warsztaty m.in. stolarskie, $lusarskie, szewskie.

Wybuch Il wojny $wiatowej spowodowat wigczenie gminy wiejskiej Guteherberge do Ill Rzeszy Niemieckiej.
26 marca 1945 r. kontrole nad wsia przejely wojska Il Frontu Bialoruskiego. W granice administracyjne Gdariska Lipce
zostaly wigczone 15.01.1954 r.

Najstarszym zachowanym elementem uktadu ruralistycznego dawnej wsi Lipce jest Trakt éw. Wojciecha, Kanat
Raduni oraz odchodzgca od nich w kierunku wschodnim obecna ulica Niegowska. Na mapie Friedricha Berndta z 1599 r.
w miejscu ulicy Niegowskiej widoczne s ciggi prowadzace do oznaczen sugerujacych przeprawy przez starg Radunie,
co moze $wiadczy¢ o Sredniowiecznej genezie tego traktu. Objete przedmiotowym postepowaniem odcinki Traktu
sw. Wojciecha oraz Kanafu Raduni wyznaczaly glowna 0§ kompozycyjng i komunikacyjna, uktadu ruralistycznego dawnej
Wsi.

Zabudowa historyczna na tym obszarze koncentruje sig po wschodniej stronie Traktu $w. Wojciecha. Sg to
budynki obecnie o funkcji mieszkalnej, ktdre pierwotnie wspottworzyly zagrody widoczne na archiwalnych mapach.
W dwoch z opisanych ponizej budynkéw funkcjonowaly niezwykle istotne w zyciu spotecznym kazdej wsi karczmy.
W znacznej czgsci zagospodarowanie przestrzenne zachowalo tu historyczny sposéb sytuowania budynkéw na dziatkach.
Zachowane domy frontowe polozone sa blisko linii ulicy, lokowane sg przewaznie kalenicowo, w nielicznych przypadkach
szczytowo. Jest to skromna zabudowa mieszkaniowa powstata w Il potowie XIX i na poczatku XX wieku, na ktorg skiadajg
si¢ budynki murowane z cegly, jedno i dwukondygnacyjne, z czesciowo zachowanymi detalami architektonicznymi
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pierwotnie wspottworzacymi wystroj elewaciji. Elementami historycznego zagospodarowania sg réwniez fragmentarycznie
zachowane wjazdy na posesje utwardzane kamieniem polnym.

Ciag tej, odcinkowo, zwartej zabudowy od strony potudniowej rozpoczyna budynek przy Trakcie $w. Wojciecha
317 - 319, obecnie o funkcji mieszkalnej, w ktorym pierwotnie funkcjonowaty gospoda, sklep, piekamia. Jest to kamienica
skladajaca sie z dwoch blizniaczych czesci, w ktérych o$ $rodkowg wyznaczajg wejscia gtowne. W czesci pélnocnej
zachowala sie oryginalna dwuskrzydiowa stolarka drzwiowa wykonana w konstrukcji ramowo-ptycinowej. Budynek jest
otynkowany, z pojedynczymi egzemplarzami oryginalnej stolarki okiennej.

Nastepnie w kierunku pétnocnym dziatki ewidencyjne o nr 315,313, 311, 309 tworzgq pas niezabudowanej
przestrzeni, pierwotnie parceli na ktérych znajdowaly sie¢ zagrody o zagospodarowaniu mozliwym do odtworzenia
na postawie archiwalnych map.

Kolejny historyczny budynek ustawiony w linii ulicy przy Trakcie $w. Wojciecha 307 wyréznia sig ciekawg formg
architektoniczna. Posiada wyeksponowang, podwyzszong cze$¢ srodkowg zwierczong trojkatnym szczytem — reliktem
dawnego frontonu, ktérego forma wedtug archiwalnych fotografii niegdys byta powtérzona w postaci mniejszych naczétkow
nad otworami okiennymi. Nizsze, boczne czesci budynku sg przekryte stromym dachem z blachy z dwiema zachowanymi
oryginalnie owalnymi lukamami o formach neobarokowych.

Do budynku od strony pétnocnej bezposrednio przylega dom mieszkalny przy Trakcie $w. Wojciecha 305.
Podobnie jak wezesniej opisywany zabytek, cze$é srodkowa budynku jest zaakcentowana w formie wystawy zwieficzonej
trojkatnym szczytem. W elewacii frontowej zachowat sig relikt dekoracyjnego tonda w osi Srodkowej.

Kolejny dom przy Trakcie $w. Wojciecha 303, pomimo czegsciowo przeksztalconej formy architektonicznej, jest
cieckawym przyktadem niskiej, parterowej zabudowy wiejskiej — pierwotnie elementu zagrody. W odréznieniu
od wiekszosci budynkéw dom ten usytuowany jest szczytowo, w niewielkiej odlegtosci od ulicy. W jego elewadji frontowej
od strony pdinocnej zachowata sie pierwotna kompozycja z drzwiami wejsciowymi na osi gtownej, flankowanymi oknami.

Dalej w kierunku pétnocnym pod adresami Trakt $w. Wojciecha 299 i 301 znajduja sie dwa blizniacze, murowane,
dwukondygnacyjne domy kryte dachem z potaciami o niskim kacie nachylenia. Budynek o nr 299 wchodzit w skiad
zagrody, natomiast w budynku o nr 301 miescita si¢ gospoda.

Przy Trakcie $w. Wojciecha 297 zachowat si¢ najstarszy element zabudowy dawnej wsi Lipce w postaci tzw.
Lwiego Dworu wzniesionego ok. 1600 r. Jest to obiekt dwukondygnacyjny, dwutraktowy, wzniesiony w konstrukcji
szkieletowej, z wypefnieniem szachulcowym, z usytuowanym szczytowo podcieniem wspartym na dziewieciu drewnianych
stupach tworzacych rodzaj arkady. Strome potacie dwuspadowego dachu kryte sg dachéwka ceramiczng holenderka.
Pierwotna funkcja zabytku byta mieszana tj. mieszkalno-gospodarcza. Na pigtrze oraz poddaszu przechowywano zboze,
ktérego sprzedazq trudnili sie Ferberowie. W pdzniejszym okresie budynek wykorzystywano réwniez jako karczme.
Badania dendrologiczne konstrukcji Lwiego Dworu wykazaly, ze jego poczatki mozna datowac juz na 1572 r. co czyni ten
zabytek najstarszym zachowanym domem podcieniowym nie tylko na obszarze Pomorza, ale i w calej Polsce.

Kolejnym domem w zespole zabudowy po wschodniej stronie Traktu w. Wojciecha, jest niepozorny, ceglany,
parterowy budynek pod numerem 295 zbudowany prawdopodobnie w | polowie lat 60. XIX wieku. Sasiadujaca z nim
posesja nalezy do dawnego zatozenia dworsko-parkowego Ferberow, pozostajacego w rekach tego znamienitego,
gdariskiego rodu do roku 1786 r. Gléwny element architektoniczny tego zafozenia tj. murowany dwér wzniesiono
w || pofowie XVI wieku prawdopodobnie z elewacjami nawigzujacymi do form renesansowych. W kolejnych wiekach dwor
przebudowywano, nadajac mu rozmaite kostiumy architektoniczne, by ostatecznie tj. na poczatku XIX wieku wystroj
osadzi¢ w nurcie klasycyzmu. Jest to budynek trzykondygnacyjny, o zwartej, symetrycznej bryle wzniesionej na planie
prostokata, przekrytej czterospadowym dachem z dachowki ceramicznej z lukarnami od strony péinocnej i potudniowe;.
Od strony pétnocnej do dworu przylega dawny ogréd, obecnie zdegradowany.

Dalej w kierunku pétnocnym znajduje sie ciag dziatek ewidencyjnych bezposrednio przylegajacych do ulicy (dziatki
ewidencyjne z obr. 109 o nr: 135, 134, 129, 128, 127, 117/6, 117/4 oraz czes¢ dziatek 117/5, 117/3), ktére pozostajg
niezabudowane lub zabudowane niskg zabudowa wspolczesng o charakterze ustugowym. Jak wynika z historycznych
map parcele te byly niegdy$ czesSciowo zabudowane obiektami usytuowanymi w sasiedztwie ulicy, ustawionymi
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kalenicowo wzgledem traktu, z zabudowa gospodarczg na zapleczu. Na odcinku pomigdzy dawnym ogrodem Ferberow
(ti. dzialka ewid. 137/24, obr. 109) a skrzyzowaniem Traktu $w. Wojciecha z ul. Starogardzkg zachowaly sig trzy
historyczne budynki o funkcji mieszkalnej. Sq to kolejno domy przy ul. Trakt $w. Wojciecha 275, 273, 269, murowane
z cegly, o jednej kondygnacji naziemnej z poddaszem, kryte spadzistym dachem, z pojedynczymi egzemplarzami
historycznej stolarki okiennej. Pozostate, niezabudowane parcele w tym pasie, w przesziosci byly zabudowane domami
z ktorych cze$¢ zostata zburzona w Il potowie XX wieku. Parcele, ktére na mapach widniejg jako niezabudowane
najpewniej byly uzytkowane jako taki.

W poludniowo-wschodniej czgsci obszaru uznanego na mocy niniejszej decyzji za zabytek znajduje sig ulica
Niegowska, odchodzaca prostopadle od Traktu $w. Wojciecha w kierunku wschodnim. Odcinek ulicy objety ninigjszym
postepowaniem jako uktad ruralistyczny od strony wschodniej zamykajq tory kolejowe z historycznym budynkiem dworca
wspotczesnie zaadaptowanym na funkcje mieszkalne. Jest to budynek murowany z cegly o zwartej bryle, o dwoch
kondygnacjach naziemnych z uzytkowym poddaszem, przekryty wielospadowym dachem z dachéwki ceramicznej.
Do budynku od strony péinocnej przylega parterowa, ceglana dobudéwka z widocznymi elementami konstrukcyjnymi
w postaci drewnianego szkieletu. Budynek dworca harmonijnie wpisuje sie w krajobraz dawnej wsi Lipce (pierwotnie stacja
Guteherberge) jednoczesnie bedac materialnym dokumentem rozwoju komunikacyjnego na terenach Pomorza.
Jak wynika z historycznej kartografii w pierwszych dekadach XX wieku cigg ulicy Niegowskiej pozostawal niezabudowany
za wyjatkiem okolic skrzyzowania z Traktem $w. Wojciecha. Wspoiczesnie zabudowa mieszkaniowa réwniez kumuluje sig
w sgsiedztwie traktu, natomiast parcele wzdluz ulicy pozostaja niezabudowane badz wzniesiono na nich niskg zabudowe
0 charakterze industrialnym lub tymczasowym. Bryly budynkéw powstatych na przelomie XIX i XX wieku zachowaly sig
pod adresami ul. Niegowska 321, 323, 323 a, 323 b, sposréd ktorych domy o nr 321 323 a zachowaly sie w najwigkszym
stopniu. Jest to murowana, parterowa zabudowa z uzytkowymi poddaszami, z elementami historycznych detali
architektonicznych skladajacych sig na wystréj elewaciji. Na posesji, na ktérej obecnie znajdujg sie budynki oznaczone
numerami 323, 323 a, 323 b miescita si¢ przypuszczalnie najstarsza z karczm zlokalizowanych we wsi Guteherberge,
wedtug Zrédet historycznych funkcjonujaca w tym miejscu tj. na rozdrozu drég juz w XVII wieku.

Po zachodniej stronie analizowanego ukladu ruralistycznego dominujacy charakter ma park lesny wchodzacy
w sktad kompleksu Ferberéw. Usytuowany na skarpie wysoczyzny po zachodniej stronie Kanatu Raduni park wspottworzyt
czg$¢ gospodarcza zatozenia Ferberow, na ktora skladat sie niewielki folwark, stawy rybne, browar i karczma Ribbenkrug
zatozona przez Konstantego Ferbera w 1568 r. W XVIII wieku funkcjonowaty tam réwniez dwie inne gospody — Herberge
w miejscu spalonego browaru oraz Dreischweinskdpfe w miejscu willi zbudowanej w latach 30. XX wieku, obecnie
uzytkowanej jako przedszkole przy Trakcie $w. Wojciecha 320. To z gospoda , Trzy $wiriskie tby” miat najwigkszy zwigzek
dzisiejszy Park Ferberow, ktory od korica XVIII wieku stuzyt jako powszechnie dostepne miejsce rekreacji i spacerow.
Kompleks parkowo-restauracyjny obejmowat wowczas m.in. polane wykorzystywang jako lesna sala koncertowa z p6zniej
wybudowang muszlg koncertowa, altany, pawilon widokowy, ktéry pod koniec XIX wieku zastapita wysoka, drewniana
wieza widokowa usytuowana na szczycie wzgérza. Do dnia dzisiejszego zachowaly sig relikty dawnych alei spacerowych
oraz punkty widokowe. Kompozycje parku $cisle podporzadkowano uwarunkowaniom terenowym — stad réznorodny
przebieg alei i sciezek, poczawszy od tagodnego, az po strome odcinki w wyZzszych partiach wzgorz skad rozposcieraty
sig najatrakcyjniejsze widoki na Zutawy oraz Gdarisk. Wéréd starodrzewu przewazaja buki z pojedynczymi egzemplarzami
grabu, lipy oraz debu.

Terenom po zachodniej stronie Kanatu Raduni na wysokosci obecnych nr 266, 268, 270, 272, 274, 294, 296, 298
od lat 30. XIX wieku nadano nazwe Drei Schweinskopfe bezposrednio nawigzujacq do trzech $winskich gtow w herbie
Ferberow. Obszar ten wraz z karczmg Ribbenkrug pozostawal czescig gminy Mackowy, natomiast w 1937 r. zostat
wigczony w granice gminy wiejskiej Guteherberge. Na tym terenie w latach 30. XX wieku wzniesiono zabudowe, ktéra
wpisuje si¢ w wiejski krajobraz dawnej wsi Lipce. Jest zespdt budynkoéw o charakterze mieszkalno-gospodarczym
potozony przy Trakcie $w. Wojciecha 266 — 268. Zespot powstat wedlug projektu architekta Viktora Zirkwitza i byt
przyktadem realizowanych przez nazistow tzw. ,wzorcowych gospodarstw rolnych”. W jego sklad wchodzit ryglowy dom
podcieniowy, stodofa i stajnia, ktére zachowaly si¢ do dnia dzisiejszego, z zastrzezeniem, ze pierwotnie budynek
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mieszkalny z podcieniem i wysokim, stromym dachem ulegt w latach 60. XX wieku poZzarowi i zostat odbudowany
w uproszczonej, nizszej formie. Od strony zachodniej pod adresem Trakt $w. Wojciecha 274 znajduje sie dawna strozowka
lesna przy stawach rybnych, obecnie o funkcji budynku mieszkalnego. W czesci zachodniej dom zachowaly sie relikty
fundamentow zabudowan dawnego browaru z ok. XVII wieku.

W obrebi dawnej wsi Lipce, w granicach obszaru chronionego na mocy niniejszej decyzji, czesciowo zachowaly
sie historyczne podzialy parcelacyjne po wschodniej stronie Traktu $w. Wojciecha. Ich modyfikacja, polegajaca
na rozdrobnieniu i skréceniu wynika ze zmiany funkcji parceli, ktore przestaly petni¢ role terenéw rolniczych oraz
wprowadzenia w potowie XIX wieku linii kolejowe;.

Uklad ruralistyczny dawnej wsi Lipce, zgodnie z art. 3 pkt 12 UOZ rozumiany jako przestrzenne zaloZzenie wigjskie,
zawierajgce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatow wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog, ksztalttowat sie od czasow $redniowiecza
do korica lat 30. XX wieku. Jak wynika z powyzszej charakterystyki, uklad ten spetnia przestanki okreslone w ustawowej
definicji zgodnie z art. 3 pkt 12 UOZ.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz omawiany uktad przestrzenny charakteryzuje sig czytelnymi komponentami
jego historycznego rozplanowania oraz kierunkéw ewolucji (uklad komunikacyjny i wpisane w niego gtéwne strefy
zabudowy oraz projektowanej zielni, czesciowo uklad parcelacyjny warunkujacy typ i uktad zabudowar). Komponenty te
wyznaczajg wysokie wartosci historyczne opisywanego uktadu spo$rod ktérych najistotniejszym jest walor autentycznosci,
stanowigcy zasadnicze kryterium oceny wystepowania wartosci historycznych zabytku.

Kryterium autentyzmu w przypadku omawianego zabytku rozpatrywane jest w odniesieniu do utrwalonego
sposobu zagospodarowania przestrzeni wypetnionej ciagami wodnymi, jezdnymi, pieszymi, jak réwniez czesciowo
zachowanymi historycznymi podzialami parcelacyjnymi. Na przestrzeni wiekow przestrzen te wypetniono zabudowg
o réznych funkcjach, formach, kompozycji i wystroju elewacii. Integralng czescig uktadu przestrzennego dawnej wsi Lipce
pozostaja formy projektowanej zieleni z ktérych najokazalsza jest park o charakterze le$nym zwany wspéiczesnie Parkiem
Ferberéw. Wymienione powyzej elementy zagospodarowania przestrzennego, w tym historyczna zabudowa oraz
komponowana zielen wspottworza przedmiot analizy umozZliwiajacy wyréznienie wartosci historycznych, artystycznych,
naukowych omawianego zabytku.

Opisana powyzej zabudowa mieszkaniowa usytuowana po wschodniej stronie Traktu $w. Wojciecha wraz
z wpisanymi indywidualnie do rejestru zabytkéw ze wzgledu na wyjatkowe wartosci zespolem dworsko-parkowym
Ferberéw oraz Lwim Dworem i pojedynczymi zabudowaniami po zachodniej stronie Kanatu Raduni, wyrdznia si¢ wysokim
stopniem autentyzmu w zakresie zachowanych parametrow bryl, formy architektonicznej, materiatu budowlanego,
sposobu  konstrukcji. Wsréd zmian zubozajacych substancje zabytkowa opisanych powyzej budynkéw nalezy
wyszczegOlnic przede wszystkim wymiane wiekszej czesci historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachu,
w niektorych przypadkach wprowadzenie wtdrnych przybudéwek oraz otworéw zaburzajacych pierwotng kompozycie.
W catosciowej ocenie przeksztalcenia te nie umniejszaja wartosciom historycznego uktadu przestrzennego, ktore
pozostajg czytelne, a ich materialnym no$nikiem sg m.in. przywolane budynki. Wéréd tych wartosci znajdujg sie walory
artystyczne wyrazone w wystroju i formie architektonicznej poszczegélnych obiektow m.in. nawigzujacych do stylow
historycznych, jak réwniez bedacych emanacjq architektury wemakularnej. Wartosci te sg réwniez dostrzegalne
w kontekscie integralnosci zabudowy skoncentrowanej w linii ulicy tj. po wschodniej stronie Traktu $w. Wojciecha,
co wspoltworzy fad przestrzenny typowy dla dawnych uktadow ruralistycznych, uzupetnionych swobodnie rozmieszczong
zabudowa w dalszej odlegtosci od gléwnego traktu. Elementem tego tadu sg rowniez parcele niezabudowane, odchodzace
od Taktu $w. Wojciecha m.in. w pasie na pétnoc od Dworu Ferberéw, ktore niegdys jako tgki, pastwiska, pola uprawne,
uzupetnialy przestrzen wsi nazywanej spichlerzem Gdanska.

Powyzsze wartosci historyczne i artystyczne wplywajq takze na duze znaczenie naukowe zabytku, co moze by¢
przyczynkiem do poglebienia badan nad historig rozwoju przestrzennego poludniowych przedmiesé Gdarnska,
charakterystyki komponentow ich zabudowy, w tym obiektéw oraz form projektowanej zieleni powstatych dzigki rodzinie
Ferberéw. Dwor Ferberéw stanowi rdzen historii tego miejsca, wokét ktérego rozwijat sie¢ wzdiuzny uklad zabudowy
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okalajacej trakt handlowy. Dziafajaca na tym terenie rodzina Ferber6w to jeden z najstynniejszych gdarskich rodow. Glowy
rodziny na przestrzeni kolejnych pokoler pefnity kluczowe dla miasta funkcje. Analiza rozwoju wsi w kontekscie
dziatalnosci Ferberéw, bylaby istotnym uzupetnieniem badar w zakresie historii przedmie$¢ Gdanska jak i historii rodu
wiodacego niegdy$ prym w gdarskiej polityce.

W opinii PWKZ objgcie ochrong konserwatorskg ukfadu ruralistycznego dawnej wsi Lipce przyczyni sie
do podwyzszenia standardow ksztaltowania zabudowy, respektujacej zabytkowg strukture przestrzenng i uksztattowany
wielowiekowa tradycja charakter osady. Ustanowienie prawnej ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw ma na celu zahamowanie niekontrolowanych przeksztalcen historycznej skali zabudowy i sylwety zalozenia.
Sluzy¢ ma zréwnowazonemu i harmonijnemu rozwojowi tkanki zabudowy z wlasciwym wyeksponowaniem waloréw
historycznego ukladu, ciagéw komunikacyjnych, istotnych punktéw weziowych.

Majac na uwadze powyzsze wartosci, w interesie spotecznym — rozumianym jako korzy$¢ obecnych i przysztych
pokolerr — jest ochrona prawna wskazanego w rozstrzygnigciu tej decyzji zabytku. W dobrze pojetym interesie
spolecznym jest bowiem zachowanie dla przysztych pokolen dziedzictwa historycznego oraz kulturowego regionu jako
dobra wspolnego, co zagwarantowano w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dn. 2 kwietnia 1997 r. Rzeczpospolita
Polska strzeze dziedzictwa narodowego (art. 5 Konstytucji), stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do débr
kultury, bedacej zrodtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju (art.6 pkt 1 Konstytugji), a obowigzkiem
obywatela jest troska o dobro wspdlne (art.82 Konstytucji). W interesie spotecznym jest zachowanie tych zabytkow, ktore
w najwigkszym stopniu dokumentujg przeszios¢, $wiadczg o tozsamosci regionu, ilustrujg przemiany spoteczno-
gospodarcze, reprezentujg okreslone zjawiska artystyczne i ksztaltujg wspding przestrzen kulturowa. W ocenie
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przedmiotowy zabytek spetnia te kryteria i zasluguje na objecie
ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow.

Jednoczesnie, na mocy niniejszej decyzji PWKZ orzeka o niewpisaniu do rejestru zabytkow dziatek ewidencyjnych
bezposrednio przylegajacych do ulicy Nowiny (poczawszy od dziatek ewidencyjnych 900, 890, 899/2 obr. 303S od strony
potudniowej, do péinocnej granicy procedowanego obszaru fj. ulicy Starogardzkiej) wiacznie z dziatka ewidencyjng
obejmujacq przebieg ulicy Nowiny (nr 890, obr. 303S) wraz z posadowiong na tych dziatkach zabudowa. W ocenie
tut. Organu zabudowa skupiona po obydwu stronach ulicy Nowiny wraz z przebiegiem ulicy nie stanowi elementu zabytku
wskazanego w pkt 1 sentencji niniejszej decyzji. Przebiegajaca wzdiuz zachodniej strony Kanatu Raduni ulica Nowiny
(niem. Neue Welf) jako trakt komunikacyjny wyksztalcita sig pod koniec XIX wieku. Zachowana do dzi§ skromna zabudowa
mieszkaniowa pochodzi zasadniczo z przetomu XIX i XX wieku. Jest to niska, murowana zabudowa jedno- i wielorodzinna,
ustawiona kalenicowo oraz w nielicznych przypadkach szczytowo wzgledem drogi. Budynki sg usytuowane w bliskiej
odlegto$ci od siebie oraz wzgledem ulicy.

W ocenie PWKZ zabudowa ulicy Nowiny wraz z terenem dzialek ewidencyjnych w granicach wskazanych
na zalgczniku graficznym nr 3, kwalifikuje sig do objecia ochrong prawna jako historyczny zespdt budowlany ulicy Nowiny.
Na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego tut. Organ stwierdzit, ze geneza, cechy przestrzenne, stylistyczne
tego zespolu nie spetniaja przestanek uznania go za element ukladu ruralistycznego dawnej wsi Lipce. Dlatego tez podjeto
na mocy niniejszej decyzji PWKZ orzekt o niewpisywaniu tego zespolu do rejestru w ramach toczacego si¢ postgpowania
administracyjnego. Niemniej jednak wymienione jego cechy stanowig podstawe do ich dokladnej analizy w ramach
odrebnego postepowania administracyjnego.

Na tej podstawie orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

1. Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie 14 dni od daty doreczania decyzji (127 §1 i §2,
art. 129 §1i §2 KPA),
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2. W trakcie biegu 14-dniowego terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznego o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. (art. 127a KPA);

3. Wniesienie odwolania nie wstrzymuje wykonania decyzji z powodu nadania jej rygoru natychmiastowej wykonalnosci
(art. 108, art. 130 § 3 pkt 1 KPA);

4. 7 faktu wpisania zabytku nieruchomego do rejestru zabytkéw wynikajg obowigzki i uprawnienia regulowane przez
n/w akty prawne, w szczegdlnosci:

art. 5, art. 13, art. 25 — 30, art. 36, art. 38 — 45, art. 47 - 49, art. 50 ust. 3 i 4 (wywlaszczenie), art. 107a, art. 107¢ - i,
art. 108, art. 110, art. 118 UOZ.

Dokument podpisany elektronicznie
Dariusz Chmielewski

Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow
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Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny nr 1:
Mapa ogdlna przedstawiajaca granice zabytku

2. Zaltgcznik graficzny nr 2:
Mapa szczegbtowa przedstawiajaca granice zabytku

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania:

1.1. wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
objetych niniejszym postepowaniem administracyjnym
w drodze publicznego obwieszczenia,
zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ
(obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej WUOZ w Gdarisku)

1.2. Energa-Operator S.A. repr. przez adw. I

Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatow
Gluchowski Siemigtkowski Zwara i Partnerzy

1.3. Gdanska Infrastruktura Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0.

2. Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddziat w Gdarisku
w drodze publicznego obwieszczenia,
zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ
(obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej WUOZ w Gdarisku)

3. Prezydent Miasta Gdanska [doreczenie elektroniczne]
w celu publicznego ogloszenia informacji o wydaniu decyzji,
zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ

4. ala(WUOZ—KP)

Do wiadomosci:
1. Biuro Architekta Miasta — Miejski Konserwator Zabytkéw [doreczenie e-PUAP]
2. Narodowy Instytut Dziedzictwa [doreczenie e-PUAP]
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