Prezydent Miasta Gdanska

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

Gdansk, 1 pazdziernika 2026 r.
WEIE-1.6220.11.26D.2026.EI

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2025 r., poz. 1691 t.j.), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2026 r., poz. 670 z pdzn. zm.), a takze 8 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku

z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) oraz & 3 ust. 1 pkt 74 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac

na srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
26 marca 2026 r. (wptyw 26.03.2026 r. [e-doreczenia], 30.03.2026 r. [wersja papierowa],
wptyw uzup. 21.04.2026 r.) spoétki YIT Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
dziatajacej przez Peilnomocnika o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji pn.:

.Budowa zespotu 3 budynkéw mieszalnych wielorodzinnych z budynkiem
rekreacyjnym, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczna

i zagospodarowaniem terenu przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku na dziatce

nr 115/1 i czesci dziatek nr 201/4 (dawniej cz. dz. nr 201/2) i 120/1 w obrebie 258S”

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko,
2. okresli¢ nastepujgce warunki i wymagania:
Etap realizacji
a) Zadbag¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaty jednoczesnie, a w czasie przerw
W pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.
b) Ucigzliwosé akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego
przedsiewziecia, minimalizowa¢€ poprzez prowadzenie prac
budowlanych w porze dziennej (w godz. 6:00 - 22:00), z wytgczeniem
okresow budowy, gdzie z technologicznego badz organizacyjnego
punktu widzenia wymagana jest ciggtos¢ prowadzenia prac
(wylewanie fundamentu, prace betoniarskie).
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Prace ziemne prowadzi¢ w spos6b niezagrazajacy statecznosci
istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkdéw, drég, instalacji.
Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych,
innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowg, do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
sytuacji wymuszonych przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych
do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw
dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

Postéj/parkowanie pojazdéw zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia
oraz sktadowanie materiatéw budowlanych musza zostaé
zorganizowane w granicach terenu przedsiewziecia.

Materiaty budowlane dostarczaé partiami, ktérych wielkos¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unika¢ dtugotrwatego magazynowania materiatow.

W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepisow bezpieczenstwa

i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw,

w tym oznakowac teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

Zastosowac szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

Unikac pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wéd
opadowych.

Unikac¢ odktadania ziemi z wykopow na drodze sptywu
powierzchniowego wéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania
zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd i powstawania
podtopien.

Realizacje inwestycji przeprowadzic¢ tak, aby w wyniku jej wykonania
oraz eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych
spowodowac szkody na gruntach sasiednich.

W przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewziecia

z urzgdzeniami melioracji wodnych zrealizowaé stosowne prace
inzynieryjne majgce zapewnic ciggtosc¢ tych urzadzen; w razie
uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac,
Inwestor zobowigzany jest dokona¢ zgtoszenia tego faktu

do odpowiednich organéw a nastepnie do naprawy uszkodzonego
odcinka.
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n) W przypadku likwidacji istniejgcego ujecia wéd podziemnych, prace
likwidacyjne zrealizowac¢ w sposéb eliminujacy ryzyko
zanieczyszczenia wod podziemnych.

o) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych.

p) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji, nalezy je
na biezaco usuwac z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia zapewnic jego sprawne zebranie i
usuniecie przez uprawniony podmiot.

q) W przypadku wycieku do Srodowiska substancji ropopochodnych:
zabezpieczy¢ wyciek przed przedostaniem sie do wéd
powierzchniowych i gruntowych; zapewni¢ sprawne usuniecie
go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie
skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy.

r) Wykorzystywacé nowoczesny, sprawy technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania
sie do sSrodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

s) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu
odpowiedniego sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo
eksploatowanych i konserwowanych.

t) Tankowanie oraz naprawy maszyn i sprzetu budowlanego prowadzi¢
poza terenem przedsiewziecia.

u) Wode na cele bytowe oraz przeciwpozarowe na etapie realizacji
pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.

v) Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki
bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym,
regularnie opréznianym przez uprawniony podmiot.

w) Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robét,
wyselekcjonowac i przekazaé do dalszego zagospodarowania
podmiotom uprawnionym, teren robét po zakoniczeniu prac
budowlanych uporzadkowac.

x) Do budowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej zastosowac
materialy i urzadzenia gwarantujgce szczelnos¢ tych sieci.

y) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytow w trakcie
realizacji inwestycji:

e na placu budowy stosowac srodki minimalizujgce pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza
i wietrznej pogody,
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e place magazynowania materiatéw sypkich zamiataé¢ na mokro,
hatdy materiatéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki
ograniczajace pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki,
ostony lub inne zabezpieczenia minimalizujgce pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Draég,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
sposéb, aby zminimalizowac pylenie,

o drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢,

a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

z) Rozpoczecie prac ziemnych oraz ewentualng wycinke drzew i krzewéw
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakoéw (tj. poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienia potrzeby
dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie
w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajgca wiedze
i kompetencje z zakresu ornitologii, Zze przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw, jako miejsce
gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji
np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego. W przypadku
stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpocza¢€ po ich wyprowadzeniu.

aa) Podczas prowadzenia wykopo6w zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem

z siatki herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych

zwierzat.

bb) Codziennie, przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzaé
kontrole wykopéw. Uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza
teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac. Prace prowadzone
pod nadzorem przyrodniczym udokumentowaé w dokumentac;ji,
np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

cc) Drzewa i krzewy rosngce w sasiedztwie planowanych prac,
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ przed ewentualnym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie (bez uszkodzenia kory)
lub owiniecie matami.

dd) W sasiedztwie drzew i krzewéw przeznaczonych do adaptacji, prace
w obrebie strefy korzeniowej prowadzi¢ recznie. Ewentualne
przycinanie korzeni prowadzi¢ prostopadle do ich osi, a miejsca
przeciecia zabezpieczy¢ odpowiednimi Srodkami ochrony roslin.
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Odkryte w wyniku prac korzenie zabezpieczy¢ przed wysychaniem
i ewentualnym przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych
materiatéw izolujacych.

ee) Wykona¢ nasadzenia zastepcze drzew i krzewéw w proporcji
nie mniejszej niz 1:1.

ff) Do nasadzen stosowac nektarodajne gatunki drzew i roslin rodzimych
geograficznie i siedliskowo.

gg) Do nasadzen nie stosowa¢ inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewéw
jak réwniez drzew i krzewdéw ozdobnych, owocowych lub
miniaturowych.

hh) Wierzchniag warstwe gleby (humus) z terenéw trwale lub czasowo
zajmowanych pod inwestycje nalezy zdejmowac jednostronnie,
zdeponowacé w sposéb umozliwiajacy zachowanie jej wtasciwosci,

a nastepnie ponownie wykorzystac do ksztattowania terenéw
biologicznie czynnych.

ii) Zaplecze budowy zorganizowac w sposéb eliminujacy zagrozenie
przedostania sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego,
poprzez:

o zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatéw
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.,

e prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu
budowy na terenach specjalnie do tego przygotowanych -
na uszczelnionym podtozu,

e wyposazenie w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwtaszcza
ropopochodnych i syntetycznych.

Etap eksploatacji

a) Zaprojektowac centrale wentylacyjne wyciaggowe w halach garazowych
oraz wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzieé¢
ich wyciszenia m.in. poprzez stosowanie obudéw, ttumikéw
akustycznych, wibroizolatoréw i ekranéw akustycznych.

b) W trakcie eksploatacji prowadzi¢ staty nadzér nad poprawnoscia
i skutecznoscig pracy systeméw kanalizacyjnych oraz monitorowac
ich stan techniczny.

c) Wode na potrzeby eksploatacji projektowanych budynkéw pobieraé
z sieci wodociggowe;j.

d) Scieki powstajgce w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé
do sieci kanalizacji sanitarnej.

e) Odpady generowane na etapie eksploatacji zamierzenia selektywnie
gromadzi¢ w przystosowanych do tego celu pojemnikach
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i przekazywac je uprawnionej firmie w celu dalszego

zagospodarowania.

f) Scieki z posadzki garazowej odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej
po podczyszczeniu.

g) Podjac dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu
zanieczyszczenia Swiattem pochodzacym od projektowanych
obiektéw, w szczegélnosci:

- W porze wieczornej, nocnej lub przy warunkach pogorszonej
widocznosci stosowac oswietlenie zewnetrzne catego kompleksu
zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego, kierujgc snop Swiatta
w dét tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki),

- nie stosowac swiatta stroboskopowego,

- zastosowacd, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewngatrz obudéw i zawsze
ze skierowanym strumieniem Swiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta
nie byta kierowana w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebuja
oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywac zrédet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- przetaczac oswietlenie zewnetrzne w tryb oszczedny emitujacy
mniej Swiatta oraz korzystajacy z czujnikéw ruchu lub wytaczaé
czesc tego oswietlenia,

- zastosowac w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg ilos¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektéw,

- zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na
zewnatrz budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowac
uciazliwosci dla jego uzytkownikéw ani tez przechodniéw
i kierowcow.

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 26 marca 2026 r. (wptyw 26.03.2026 r. [e-doreczenia], 30.03.2026 r.
[wersja papierowa], wptyw uzup. 21.04.2026 r.) spotka YIT Development Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie dziatajgca przez Petnomocnika wystgpita z wnioskiem
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,,Budowa
zespotu 3 budynkéw mieszalnych wielorodzinnych z budynkiem rekreacyjnym,
garazami podziemnymi, infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu
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przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku na dziatce nr 115/1 i czesci dziatek nr 201/4
(dawniej cz. dz. nr 201/2) i 120/1 w obrebie 258S".

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntéw obejmujgcy teren przewidziany pod
inwestycje oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 22 kwietnia 2026 r. zawiadomit strony

0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednoczesnie

o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow.
Obwieszczenie zamieszczono na stronie internetowej i tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi od stron
postepowania nie wptynety.

Pismem z dnia 4 maja 2026 r. (wiadomos¢ e-mail) Pan T.Sz. wystgpit o udostepnienie
dokumentacji w sprawie. Dokumentacja zostata udostepniona w dniu 7 maja 2026 r.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega

na budowie zespotu 3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z budynkiem
rekreacyjnym, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku.

Przedsiewziecie bedzie stanowito kontynuacje zabudowy realizowanej przez Inwestora
na tym terenie i dla ktérej uzyskano nastepujgce pozwolenia na budowe:

e pozwolenie na budowe znak WUIA-VI.6740.1284-14.2024.IRP.448550 z dnia
16.04.2025 r. - zespo6t 3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ew. 111/6 i fragm. dziatki nr 201/2
z obrebu 2588,

e pozwolenie na budowe znak WUIA-VI.6740.951-1.2025.DA.483202 z dnia
18.12.2025 r. - zespo6t 2 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu przy ul. Nowotnej 18 w Gdarsku na czesci dziafki
ew. nr 120/1 i nr 201/2 z obrebu 258S.
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Kontynuacja zabudowy, stanowigca przedmiot niniejszego postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, bedzie realizowana na dziatce
nr 115/1 i czeSci dziatek nr 201/4 (dawniej cz. dz. nr 201/2) i 120/1 w obrebie 258S.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami i infrastrukturg towarzyszgca na terenie
dawnych zaktadéw PASANIL Sp. z 0.0. przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku.

Jak wyzej wspomniano, dla czesci zabudowy Inwestor uzyskat juz pozwolenia

na budowe - dotyczg one budynkdéw A, B, C, D i E. Obecnie planowana jest rozbudowa
tej zabudowy obejmujgca budynki F, G, H (budynki mieszkalne wielorodzinne)

i I (budynek rekreacyjny) wraz z infrastrukturg towarzyszgca.

Na terenie trwa obecnie realizacja budynkéw A, B i C oraz trwajg przygotowania

do realizacji budynkéw D i E - zgodnie z posiadanymi pozwoleniami na budowe. Teren
pod realizacje przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji Srodowiskowej
jest obecnie niezabudowany (czesciowo przygotowany do prac budowalnych).

W ramach kontynuacji przedsiewziecia planuje sie wykonanie 4 kubatur naziemnych
oznaczonych roboczo literami F, G, H i |, przy czym budynki F, Gi H

to pieciokondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne na wspélnej kondygnacji
podziemnej z trzema halami garazowymi, za$ obiekt oznaczony literg

| to jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony budynek rekreacyjny przeznaczony

dla mieszkancéw planowanego osiedla (nie jest on kwalifikowany jako lokal ustugowy).
Budynki mieszkalne bedg posiadaty wspdélny wjazd do garazu z budynkami bedgcymi
w fazie realizacji.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

— przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplne,
elektroenergetyczne i teletechniczne,

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna, instalacja grzewcza,

— instalacja fotowoltaiczna na dachach budynkéw,

— zbiorniki retencyjne wéd opadowych,

— hydrant terenowy,

— oswietlenie terenu, instalacja teletechniczna,

— tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place,

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty matej retencji terenowej
do zagospodarowania woéd opadowych,

— mata architektura tj. taweczki, Smietnik, plac zabaw itp.,

— wjazd na teren zabudowy (od ul. Nowotnej).

Kondygnacja podziemna to jedna hala garazowa mieszczgca miejsca postojowe, boksy
na jednoslady, zespoty komérek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne. Dostep
do hali garazowej bedg umozliwiac¢ wszystkie klatki schodowe i windy w kazdym
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z nowoprojektowanych budynkéw. Wjazd do hali garazowej budynkéw F, Gi H
odbywac sie bedzie przez hale budynkoéw C i D zrealizowanych na podstawie
uzyskanego juz pozwolenia na budowe.

Przewiduje sie montaz instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkéw na powierzchni
okoto 180 m2. Energia elektryczna wytworzona w zwigzku z funkcjonowaniem instalacji
fotowoltaicznej zostanie przeznaczona do zasilania o$wietlenia czesci wspélnych.

Wysokos¢ nowoprojektowanych kubatur naziemnych o funkcji mieszkaniowe;j
z ustugami, zlokalizowanych w obrebie kompleksu zabudowy wyniesie ok. 16,0 m.
Obiekty bedg posiadaty statg liczbe kondygnacji nadziemnych - V.

Tabela nr1. Podstawowe parametry charakteryzujgce poszczegolne budynki etapu 2 i 3.

Liczba Wysokos¢ | Liczba
Budynek kondygnacji budynkdéw | kondygnagji
nadziemnych | [m] podziemnych
F 5 16,0 1
G 5 16,0 1
H 5 16,0 1
| 1 5,6 -

Przewiduje sie realizacje:

— ok. 95 mieszkan oraz o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 5592 m?,

— ok. 118 miejsc postojowych, z czego ok. 5 miejsc terenowych (naziemnych) i ok. 113
miejsc w podziemnej hali garazowe;j.

Projektowane miejsca postojowe w garazach bedg zlokalizowane w jednej podziemnej
hali garazowej, do ktorej wspdlny wjazd bedzie zlokalizowany na poziomie parteru.
Bezposredni dojazd do miejsc postojowych w hali bedg stanowity wewnetrzne drogi
usytuowane w garazach. Naziemne miejsca postojowe wykonane zostang z kostki
betonowe;j.

Wijazd na teren kompleksu zabudowy odbywac sie bedzie z ulicy Nowotnej i dalej droga
dojazdowg w pétnocnej czesci kompleksu zabudowy (droga objeta zakresem
przedsiewzie¢ bedacych w fazie realizacji, od strony sklepu Lidl) prowadzgcej do wjazdu
do garazy w kondygnacjach podziemnych. Cze$¢ naziemna w obrebie budynkdéw bedzie
przeznaczona przede wszystkim dla pieszych - ruch pojazdoéw po terenie bedzie
ograniczony do minimum. W obrebie kompleksu zabudowy zaprojektowano réwniez
roslinnos¢ urzagdzong, obiekty matej retencji terenowej na potrzeby retencji wod
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opadowych (dachy zielone, naturalne zagtebienia), place zabaw dla dzieci i place
rekreacyjne dla oséb starszych, nawierzchnie utwardzone, obiekty matej architektury.
Catkowita powierzchnia terenu projektowanego przedsiewziecia rozumianego jako
kontynuacja przedsiewziec realizowanych moze wynies¢ ok. 5827 m? = 0,5827 ha.
taczna powierzchnia parkingéw oraz infrastruktury jej towarzyszacej na potrzeby

tej zabudowy wyniesie ok. 3649 m? = 0,3649 ha (dla catego kompleksu zabudowy
1,2877 ha).

Posadzki parteréw nowobudowanych obiektéw bedg posadowione na rzednych
ok. 2,67 mn.p.m, 2,75 mn.p.mi 2,96 m n.p.m - powyzej poziomu wody gruntowe;.

Zespot budynkdéw mieszkalnych projektuje sie w technologii zelbetowej monolityczne;j
z elementami murowanymi na wyzszych kondygnacjach. Przyjeto uktad ptytowo
stupowy usztywniony pionami komunikacyjnymi w czesci garazowej oraz uktad
mieszany, na wyzszych kondygnacjach z krzyzowg pracg stropow
miedzykondygnacyjnych opartych na scianach miedzylokalowych, korytarzowych oraz
zewnetrznych. Ze wzgledéw na wymiary poziome, niezbedne jest zastosowanie
dylatacji w czesci garazowej oraz nadziemnej, w postaci potek i trzpieni dylatacyjnych.

Czes¢ podziemng budynkow projektuje sie w technologii zelbetowej szczelne;.

W przerwach roboczych, dylatacjach oraz potgczeniu Scian z ptytg fundamentowg
konieczne jest zastosowanie szczelnych profili systemowych. Podczas wykonywania
konstrukcji w przyjetym systemie, nalezy zastosowac technologie redukujgcg wptyw
skurczu np. podziat konstrukgji na dziatki robocze.

W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych proponuje sie posadowienie posrednie
w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach.

Z uwagi na rozpoznane warunki gruntowe zaktada sie posadowienie posrednie
budynkow za pomocg ptyty fundamentowej z pogrubieniami pod niektérymi stupami
oraz przegtebianiami pod windy i pomieszczenia techniczne. Obcigzenia z elementéw
nosnych budynku - stupy, Sciany - utwierdzonych w ptycie fundamentowe;j
przekazywane bedg za pomocg pali przemieszczeniowych zakotwionych w warstwach
gruntéw nosnych.

Ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych wykonanie prac budowlanych

w suchym wykopie wymaga jego odwodnienia. Przewiduje sie, ze odprowadzenie wody
naptywajgcej do wykopu bedzie odbywato sie zespotem studni odwodnieniowych

lub igtofiltréw lub innych, réwnowaznych rozwigzan. Wykop zostanie zabezpieczony
pionowg obudowg np. palisadg w celu ograniczenia naptywu wody oraz ograniczenia
leja depresji do granic terenu Inwestora.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie placéw i chodnikéw
oraz dojs¢ do budynkéw. Chodniki wykonane zostang z kostki betonowe;.
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Zaprojektowano drogi pozarowe. CzeS¢ drég pozarowych poprowadzone bedzie
po chodnikach i terenie zielonym wzmocnionym systemem stabilizacji.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg miejski od strony
ul. Stryjewskiego. W ramach realizacji przedsiewziecia wykonane zostanie przytgcze
do sieci wodociggowe;j.

Budynki zostang przytgczone do sieci kanalizacji sanitarnej od strony potudniowej
(z ul. Stryjewskiego).

Projektuje sie wigczenie do posesyjnej instalacji kanalizacji deszczowej na dziatce.

Wody opadowe z dachow zielonych (ptyta nad garazem, dachy) bedg retencjonowane
w ramach substratu, mat drenazowych oraz geowtdkniny chtonno-ochronnej (jezeli
wystepuje w uktadzie warstw); nadmiar wody bedzie odprowadzany, z tzw. drugiego
poziomu tj. z poziomu izolacji przeciwwodnej na ptycie (stropodachy w uktadzie
odwréconym) lub na izolacji termicznej (stropodachy w uktadzie tradycyjnym)

do gruntu rodzimego lub podziemnego zbiornika retencyjnego za pomocg wpustow
(umieszczonych w systemowych perforowanych skrzynkach rewizyjnych).

Wody opadowe z otwartego dziedzinca na kondygnacji podziemnej, bedg
podczyszczane w separatorze koalescencyjnym i poprzez podziemny zbiornik
retencyjny odprowadzane do istniejgcej, czeSciowo przebudowywanej, posesyjnej
instalacji kanalizacji deszczowej; zaprojektowano separator z osadnikiem i bypassem
o nastepujgcych parametrach, stezenia koricowe zawiesiny Z2=100mg/dm?3 <500
mg/dm3, stezenia koncowe weglowodoréw ok. 5mg/dm3 <15 mg/dm3.

W okresie jesienno-zimowym, niewegetatywnym oraz sporadycznie w okresie letnim
podczas bardzo intensywnych lub dtugotrwatych opadéw, nadmiar wody opadowej
bedzie przepompowywany do systemu kanalizacji deszczowej poza terenem inwestycji.

Odprowadzenie wody opadowej zaplanowano do istniejgcej, czeSciowo
przebudowywanej, posesyjnej instalacji kanalizacji deszczowej, z ktérej woda opadowa
odprowadzana jest istniejgcym przytgczem kanalizacji deszczowej kD500,
zlokalizowanym przy wschodniej granicy dziatki inwestora systemu kanalizacji
deszczowej poza terenem inwestycji.

Projektowane budynki beda zasilane w ciepto z sieci cieptowniczej 2xDn200
w ul. Stryjewskiego, poprzez nowe przytgcze cieplne od ul. Nowotne;j.

tgczna powierzchnia terenu przeksztatconego w zwigzku z realizacjg catego
przedsiewziecia (w tym budowa infrastruktury towarzyszgcej w postaci przytgczy,
zjazdow, placu budowy) wyniesie maks. 1,8394 ha.

Realizacja przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji Srodowiskowej moze
potrwac ok. 36 miesiecy.
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Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko), tut. organ
pismami z dnia 22 kwietnia 2026 r. nr WEIE-1.6220.11.26R,.2026.El,
WEIE-1.6220.11.26R,.2026.El i WEIE-1.6220.11.26R3.2026.El wystapit odpowiednio

do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” (PGW WP), o opinie co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

PGW WP ZZ opinig nr GG.ZZS$.4130.176.1.2026.KK z dnia 11 maja 2026 r. nie stwierdzito
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

PPIS opinig nr SZNS.9022.4.23.2026.APF.1 z dnia 18 maja 2026 r. nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.232.2026.PM.1 z dnia 8 czerwca 2026 r. wezwat
do uzupetnienia dokumentacji.

Biorgc powyzsze pod uwage tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.26p,.2026.El z dnia
9 czerwca 2026 r. przekazat ww. wezwania wnioskodawcy. Stosowne uzupetnienie
ztozono do tut. organu w dniu 18 czerwca 2026 r.

Tut. organ pismami z dnia 23 czerwca 2026 r. nr WEIE-1.6220.11.26p3.2026.El,
WEIE-1.6220.11.26p4.2026.El i WEIE-1.6220.11.26p5.2026.E| przekazat ww. uzupetnienie
odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku i Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni, informujac
jednoczesnie o zmianie nazwy przedsiewziecia zwigzanej z podziatem dziatki 201/2
w obrebie 258 na dziatki nr 201/3i 201/4.

Pismem nr GG.ZZS$.4130.176.2.2026.KK z dnia 1 lipca 2026 r. PGW WP ZZ podtrzymato
opinie nr GG.ZZS$.4130.176.1.2026.KK z dnia 11 maja 2026 r.

Pismem nr SZNS.9022.4.23.2026.APF.2 z dnia 3 lipca 2026 r. PPIS podtrzymat opinie
nr SZNS.9022.4.23.2026.APF.1 z dnia 18 maja 2026 r.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.232.2026.PM.2 z dnia
5 sierpnia 2026 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.
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Warunki i wymagania dotyczgce etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia oraz
do uwzglednienia w projekcie budowlanym okreslone w opinii Dyrektora PGW ZZ

w Gdansku oraz postanowieniu RDOS w Gdarsku zostaty uwzglednione w punkcie 2
orzeczenia niniejszej decyzji.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na sSrodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono co nastepuije:

— Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespotu 3 budynkéw mieszalnych
wielorodzinnych z budynkiem rekreacyjnym, garazami podziemnymi, infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku na dziatce
nr 115/1 i czesci dziatek nr 201/4 (dawniej cz. dz. nr 201/2) i 120/1 w obrebie 258S"
jest kwalifikowane zgodnie rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
(Dz. U.z2019r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:

e §3ust. 2 pkt 3 ww. rozporzadzenia tj. przedsiewziecie ,nieosiggajgce progdw
okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych
przedsiewziecie z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu
lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1" w zwigzku z:

o 83 ust. 1 pkt58litb),garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: (...) 1,0 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. 8", czyli poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

o 83 ust. 1 pkt 74 ,urzgdzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajgce pobor wéd
podziemnych z tej samej warstwy wodonosnej, o zdolnos$ci poboru wody
nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, inne niz wymienione w pkt 73, jezeli
w odlegtosci mniejszej niz 500 m znajdujg sie inne urzadzenia lub inny zespot
urzgdzen umozliwiajgcy pobor wdd podziemnych o zdolnosci poboru wody
nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, z wytgczeniem zwyktego korzystania z wod”.

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywad na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach.

— Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia
jest niezbedna m.in. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz wydaniem
pozwolenia wodnoprawnego.
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— Budynki wchodzgce w sktad kompleksu zabudowy (tgcznie 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi), dla ktérego wydano juz pozwolenia
na budowe znajdujg sie na dziatkach nrew. 111/6 i fragm. dziatki nr 120/1 i 201/2
z obrebu 258S.

Planowane 3 budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z budynkiem rekreacyjnym
i infrastrukturg towarzyszgcg zlokalizowane bedg na dziatce nr 115/1i fragmencie
dziatki 201/2 i 120/1 obreb 258S Gdansk.

— Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie przy ul. Nowotnej 18,
we wschodniej czesci Gdanska, w centralnej czesci dzielnicy Stogi.

W najblizszym sasiedztwie planowanego przedsiewziecia zlokalizowane sg:

e od poétnocnego zachodu - zabudowa handlowa przy ul. Nowotnej 20
(w odlegtosci ok. 20 m budynek marketu spozywczego, w odlegtosci ok. 13 m
parking obiektu),

e od poétnocnego wschodu - w odlegtosci 7 m zbiornik wodny (jezioro Pusty Staw),

e od wschodu - Las Miejski w odlegtosci 5 m,

e od potudnia - tereny mieszkaniowe zlokalizowane przy ul. Wilhelma
Stryjewskiego,

e od zachodu - realizowane budynki A, B, C, D i E kompleksu zabudowy, a dalej
ulica Nowotna.

— Na etapie opracowania inwestycji przeprowadzono analize mozliwych wariantéw
przedsiewziecia. Wariantowanie dotyczyto zaopatrzenia obiektéw w ciepto i ciepta
wode uzytkowg. W wariancie wybranym do realizacji obiekty bedg zaopatrywane
w ciepto z miejskiej sieci, wariant alternatywny zaktadat zaopatrzenie w ciepto
z kottowni opalanej gazem ziemnym. Wybrany zostat wariant korzystniejszy
Srodowiskowo, czyli zaopatrzenie obiektow z miejskiej sieci cieptownicze;.

— W zwigzku z projektowanymi podpiwniczeniami czesci budynkéw oraz budowg
przytaczy i instalacji zewnetrznych konieczne bedzie wykonanie wykopow
budowlanych. W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych przewiduje
sie posadowienie posrednie w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach
w wykopie zabezpieczonym obudowa.

Przewidywana rzedna dna wykopu to przy zaktadanym poziomie 0 posadzki na
poziomie od 2,67 do 2,96 m n.p.m. to ok. -1,66 m n.p.m (z pominieciem lokalnych
przegtebien).

Z uwagi na warunki hydrogeologiczne wystepujgce w podtozu analizowanego terenu,
realizacja robot zwigzanych ze wznoszeniem podziemnych czesci projektowanych
obiektow wymaga tymczasowego odwodnienia wykopdéw. Aby nie dopuscic

do zmiany warunkéw wodnych w sgsiedztwie realizowanej inwestycji, prace
fundamentowe prowadzone bedg np. w ostonie obudowy wykopu, przy uzyciu
pionowej przestony przeciwfiltracyjne;j.

Doktadny spos6b odwodnienia wykopow okreslony zostanie w terminie pdzniejszym,
zgodnie z wytycznymi, jakie zostang zawarte w projekcie technicznym odwodnienia.
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Z uwagi na lokalne warunki gruntowo - wodne przewiduje sie, ze wydajnosc systemu
odwodnieniowego nie przekroczy 10 m3/h. Zaktada sie, odprowadzenie wody

z odwodnienia wykopu fundamentowego do sieci kanalizacji deszczowe;.

Zaktada sie posadowienie posrednie budynkéw za pomocg ptyty fundamentowe;j

z pogrubieniami pod niektorymi stupami oraz przegtebianiami pod windy

i pomieszczenia techniczne. Obcigzenia z elementdéw nosnych budynku - stupy,
Sciany - utwierdzonych w ptycie fundamentowej przekazywane bedg za pomocg pali
przemieszczeniowych zakotwionych w warstwach gruntéw nosnych.

— Caty kompleks zabudowy przy ul. Nowotnej 18 bedzie obstugiwany jednym
istniejgcym zjazdem z ulicy Nowotnej. Rozpatrywana jest mozliwos¢ wykonania
dodatkowego, wjazdu awaryjnego na potrzeby obstugi drogi pozarowej oraz obstugi
budowy. Dla przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji Srodowiskowej
opracowano ,Analize ruchu wraz z prognozg ruchu dla planowanej budowy zespotu
3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkiem rekreacyjnym, garazami
podziemnymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy
ul. Nowotnej 18 w Gdansku”.

Prognoza ruchu dla planowanych budynkow, objetych wnioskiem o wydanie decyz;ji
Srodowiskowej, wykazata, ze w godzinach szczytu porannego do obiektéw dojezdzad
bedzie 8 P/h, a wyjezdzac 24 P/h, natomiast w godzinach szczytu popotudniowego
dojezdzac bedga 38 P/h, a wyjezdzac 19 P/h. Prognoza dla etapu trzeciego wykazata,
ze w godzinach szczytu porannego do nowych obiektéw wybudowanych w tym
etapie dojezdzac bedzie 6 P/h, a wyjezdzacd 24 P/h, natomiast w godzinach szczytu
popotudniowego dojezdzac bedzie 31 P/h, a wyjezdzac¢ 13 P/h.

Dla przedsiewzie¢, dla ktorych uzyskano juz pozwolenia na budowe réwniez

sporzgdzono analizy ruchu:

e Analiza ruchu wraz z prognozg ruchu dla planowanej budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym
przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku, luty 2023 (zatwierdzona przez ZDiZ).

e Analiza ruchu wraz z prognozg ruchu dla planowanej budowy zespotu 2
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
przy ul. Nowotnej 18 w Gdarsku, maj 2025 (zatwierdzona przez ZDiZ).

Analizy ruchu wskazujg, ze realizacja przedsiewziec i generowany przez nie ruchu
pojazdow nie wptynie negatywnie na warunki ruchu i nie jest wymagana rozbudowa
uktadu transportowego. Po realizacji przedsiewziecia warunki ruchu na
skrzyzowaniach ul. Stryjewskiego - ul. Nowotna oraz ul. Nowotna - ul. Roztogi
pozostang dobre.

— Na etapie budowy przewiduje sie powstawanie sciekow sanitarnych.
Przy przewidywanym zatrudnieniu na placu budowy Srednio na poziomie ok. 100
0s0b, ilos¢ sciekdw sanitarnych moze wynies¢ ok. 0,5 m3/dobe. Przez caty okres
trwania wiasciwej budowy (maks. 36 miesiecy) powstanie maksymalnie 360 m3
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Sciekdéw sanitarnych (120 m3/rok), ktére zagospodarowane zostang przez
wynajmujacego przenosne toalety lub odprowadzone zostang z kontenera
socjalnego do kanalizacji sanitarnej. Przeno$ne toalety zostang zlokalizowane

w obrebie wyznaczonego zaplecza budowy.

Na etapie eksploatacji Scieki sanitarne bedg powstawaty w zwigzku z eksploatacjg
mieszkan i lokali ustugowych. Odbior Sciekow bedzie odbywat sie do sieci kanalizacji
miejskiej. Szacowana ilos¢ Sciekdw sanitarnych dla catego kompleksu zabudowy
wyniesie ok. 34641 m3/rok. W ilosci tej mieszczg sie rowniez Scieki z hal garazowych
powstajgcych z mycia posadzek z opomiarowanej wody. Scieki te podczyszczane
bedg odpowiednio z substancji ropopochodnych za pomocg separatora
ropopochodnych. Nie przewiduje sie powstawania sciekéw technologicznych.
Przewiduje sie, ze faktyczna ilos¢ Sciekdw sanitarnych bedzie nizsza od wyzej
podanej z uwagi na coraz bardziej powszechne stosowanie technologii
wodoszczednych.

Wody opadowe zagospodarowane bedg na wtasnym terenie zielonym, w systemach
zblizonych do naturalnych - obiektami matej retencji bedg dachy zielone na garazach
oraz ostatnich kondygnacjach budynkéw (maty rozchodnikowe oraz kubetkowe).
Dodatkowo przewiduje sie wykonanie zbiornikéw retencyjnych. Wody opadowe

z obszaru zamierzenia budowlanego odprowadzane bedg do istniejacej, czeSciowo
przebudowywanej, posesyjnej instalacji kanalizacji deszczowe;j.

Projektuje sie akumulowanie wody opadowej z dachéw zielonych, ptyty nad
garazem, ptyty nad kondygnacjami w warstwach wyposazenia dachéw zielonych.
Wody opadowe z dachow i ptyty nad garazami, ktore nie zostang zagospodarowane
w wyzej opisany sposoéb (tj. w warstwach substratow dachow zielonych) sptywac
bedg do zbiornikdéw retencyjnych (ZBR).

Strumien wod opadowych dla deszczu o czasie trwania 15 min ze zlewni w obszarze
objetym opracowaniem wynosi: Q=82,4 dm?3/s.

W okresie jesienno-zimowym, niewegetatywnym oraz sporadycznie w okresie letnim
podczas bardzo intensywnych lub dtugotrwatych opadéw, nadmiar wody opadowe;j
bedzie przepompowywany ze zbiornika do istniejgcej na terenie dziatki zewnetrznej
instalacji KD - posesyjnej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowe;j.

W tym celu w zbiorniku ZBR zaprojektowano zatapialne pompy (dziatajgce
naprzemiennie).

Wody opadowe z otwartego dziedzirica na kondygnacji podziemnej bedga,

po wstepnym odseparowaniu czgstek statych w osadniku zlokalizowanym na
dziedzincu, przettaczane na zewnatrz do kanalizacji deszczowej. Przed odptywem
do instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej, wody te bedg podczyszczone

w separatorze z osadnikiem lub za pomocg poduszek sorbentowych.

Poprzez akumulowanie wdd opadowych w warstwach substratéw oraz w zbiorniku
retencyjnym ilos¢ wdd opadowych sptywajgcych z terenu inwestycji zostanie
zmniejszona az o ok. 85%.
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W trakcie realizacji inwestycji nastgpi wzmozona emisja pytow i zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. Prace budowlane wykonywane podczas planowanej
inwestycji, beda zZrédtem emisji substancji statych (pyty, drobiny piasku) oraz
substancji gazowych, bedacych wynikiem reakcji spalania zachodzgcych podczas
pracy urzadzen silnikowych (maszyny robocze, $rodki transportu). Zrédtem emisji
zanieczyszczen atmosfery na etapie rob6t budowlanych beda:

e maszyny do robét ziemnych tj.: koparko - tadowarka, tadowarka teleskopowa,
walce wibracyjne, koparki obrotowe,

e maszyny do robdt instalacyjnych tj.: zurawie samochodowe, spawarki;

e transport materiatéw budowlanych oraz mas ziemnych (zaréwno emisje zwigzane
ze spalinami z pojazdéw ciezarowych jak i emisja niezorganizowana - pylenie
transportowanych mas ziemnych);

e prace wykonczeniowe (malowanie, spawanie).

Przewiduje sie wystepowanie emisji, wynikajgcej z ruchu pojazdéw osobowych

i ciezarowych oraz z pracy maszyn i urzadzen budowlanych, a takze z procesow

spawania elektrycznego i malowania powierzchni i innych elementéow budynkéw.

Emisje na etapie realizacji przedsiewziecia bedg miaty charakter niezorganizowany,
gdyz wiekszos¢ prac budowlanych dokonywanych bedzie w otwartym terenie. Emisje
te bedg wystepowaty w czasie ograniczonym do przewidywanego czasu trwania prac
budowlanych i porzgdkowych.

Na etapie eksploatacji emisje zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego z catego

kompleksu zabudowy powstawac bedg podczas nastepujgcych operacji:

e praca silnikow spalinowych pojazddw poruszajgcych sie w obrebie hal
garazowych zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej - emisja zorganizowana
odbywajgca sie wylotami wyrzutni na dachach budynkow,

e praca silnikow spalinowych pojazdéw poruszajgcych sie po drogach
wewnetrznych dojazdowych do hal garazowych w budynkach oraz w obrebie
parkingdw terenowych - emisja niezorganizowana.

Ocena skutkéw oddziatywania emisji substancji do powietrza wykazata w
obliczeniach dotrzymanie wszelkich norm czystosci powietrza. Emisja substancji

do powietrza nie bedzie powodowac przekroczen wartosci odniesienia tych
substancji w powietrzu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy (Operat FB) stwierdza sie, ze funkcjonowanie
projektowanych obiektow nie bedzie powodowac przekroczen wartosci odniesienia
substancji w powietrzu okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji

w powietrzu. Z wykonanych obliczen rozprzestrzeniania substancji w powietrzu
wynika, ze ich emisje nie powodujg przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych
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okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu.
Przewiduje sie, ze obecnos$c¢ projektowanych budynkdw nie bedzie miata
negatywnego wptywu na stan aerosanitarny najblizszej okolicy - nie przewiduje sie
ryzyka wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow substanc;ji
zanieczyszczajgcych w powietrzu. Inwestycja nie bedzie stanowita istotnego nowego
zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Analizowane zrodta
emisji zanieczyszczen, bedg miaty niewielkie znaczenie w kontek$cie oddziatywania
na jako$¢ powietrza atmosferycznego.
W okresie budowy wystgpig okresowo oddziatywania akustyczne i wibracyjne
zwigzane z pracg maszyn budowlany i pojazdéw transportowych. Oddziatywanie
zwigzane z emisjg hatasu do srodowiska bedzie krétkotrwate
i nie spowoduje trwatych zmian w Srodowisku. Nie jest ono normowane na etapie
budowy. Emisja hatasu moze krétkotrwale oddziatywac na sSrodowisko w trakcie
wykonywania robét budowlanych, po tym okresie emisja hatasu bedzie
w granicach normatywnych.
Zrédtem wibracji w zakresie 10 Hz - 80 Hz bedg przede wszystkim prace zwigzane
ze stabilizacjg podtoza przy budowie drég wewnetrznych, wykonywane za pomoca
urzgdzen wibracyjnych. W przypadku prowadzenia tych prac, jak i innych bedgcych
zrodtem wibracji w bliskim otoczeniu budynkéw, tj. w odlegtosci mniejszej niz 30 m
od nich, nalezy podczas tych prac bezwzglednie monitorowac poziom drgan
przekazywanych przez podtoze na budynki i odpowiednio dostosowywac poziom
wibracji urzagdzen budowlanych do mierzonych drgan poziomych budynku. Drgania
poziome budynku nie mogg przekroczy¢ dolnej granicy strefy Il skali SWD podane;
w PN-B-02170:2016-12, tj. granicy drgan szkodliwych dla budynku, powodujgcych
lokalne zarysowania i spekania, przez co ostabiajg konstrukcje budynku i zmniejszajg
jego nosnosc oraz odpornosé na dalsze wptywy dynamiczne. Palowanie zostanie
wykonane metodami gwarantujgcymi brak wibracji.
Na etapie eksploatacji projektowany kompleks zabudowy bedzie zrodtem:
e hatasu komunikacyjnego - ruch pojazdéw mieszkancéw, pracownikow
i klientéw ustug, epizodycznie pojazddw firmy zajmujgcej sie odbieraniem
odpaddw, incydentalnie maszyny i pojazdy wykorzystywane na potrzeby prac
konserwacyjnych czy remontowych,
e hatasu instalacyjnego - praca urzadzen systemu wentylacji obiektow
zlokalizowanych na dachach.
W obrebie kompleksu zabudowy nie przewiduje sie funkcji przemystowych lub ustug
ucigzliwych, stad nie wystapig towarzyszgce tego typu przedsiewzieciom
oddziatywania.
Hatas komunikacyjny generowany bedzie w zwigzku z funkcjonowaniem liniowych
zrodet hatasu w drég dojazdowych do/i z garazy podziemnych oraz naziemnych
miejsc postojowych. Budynki bedg posiadaty hale garazowe w kondygnacji
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podziemnej, w ktérych planuje sie ok. 363 miejsc postojowych, planuje sie rowniez
ok. 14 naziemnych

miejsc postojowych - tgcznie ok. 377 miejsc postojowych na terenie catej inwestycji.
Natezenie ruchu zwiekszone bedzie w godzinach typowych szczytoéw
komunikacyjnych, czyli 7:00 - 9:00 oraz 15:00 - 17:00. Zgodnie z analizg
komunikacyjng przewiduje sie, ze w godzinach porannego i popotudniowego szczytu
maksymalny ruch samochodowy na zjazdach z terenu inwestycji wyniesie tgcznie
ok. 115 poj./h. (poranny szczyt) i ok. 151 poj./h. (popotudniowy szczyt). Natomiast
w pozostatych godzinach dziennych wynosi¢ bedzie ok. 20% wszystkich miejsc
postojowych i 10% w godzinach nocnych wszystkich miejsc postojowych. W ciggu
doby bedzie to tgcznie to ok. 1520 operacji wjazd i wyjazd, co stanowi ponad
trzykrotng rotacje na kazdym z miejsc parkingowych. Przy czym jest to zasadniczo
sytuacja, ktéra moze miec miejsce incydentalnie faktyczne natezenia ruchu bedg
nizsze.

Zrédtami hatasu instalacyjnego bedg centrale wentylacyjne garazy, wentylatory
dachowe i inne. Systemy wentylacyjne znajdowac sie bedg na dachach kubatur
naziemnych. Planowane urzadzenia charakteryzujg sie niewielkg mocg akustyczna,
w zwigzku z czym bedg one miaty marginalne znaczenie w kontekscie wptywu na
klimat akustyczny.

Z przeprowadzonej analizy wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny wynika,
ze planowane przedsiewziecie na terenie inwestycyjnym i poza nim nie bedzie
powodowato przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
okreslonych Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

W trakcie realizacji inwestycji powstang odpady podczas przygotowania terenu

pod inwestycje (usuwanie roslinnosci, roboty ziemne), budowy obiektéw, a takze
odpady zwigzane z zapleczem budowy. Wsr6d wytwarzanych podczas fazy budowy
odpaddéw wiekszos¢ bedzie stanowi¢ odpady inne niz niebezpieczne, przewiduje sie
jednak réwniez wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych, do ktérych nalezec bedg
miedzy innymi odpady w postaci zanieczyszczonego gruntu. Prace przygotowawcze
zwigzane z usuwaniem roslinnosci bedg skutkowac powstaniem pewnej ilosci
odpadow biodegradowalnych.

Grunty z wykopu nie bedg mogty zosta¢ wykorzystane w obrebie terenu
przedsiewziecia z uwagi na ich charakterystyke. llos¢ mas ziemnych przewidzianych
do wywiezienia z terenu budowy jako odpad szacuje sie na 24 000 Mg (catosc
gruntow z wykopu). Mozliwe jest powstanie odpadéw gleby i ziemi o charakterze
niebezpiecznym - zanieczyszczony grunt sklasyfikowany zostanie jako 17 05 03* -
gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne (np. PCB).
Odpady inne niz niebezpieczne to przede wszystkim odpady z grupy 17 tj. odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury
drogowej, ktére powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane przetworzeniu

w drodze odzysku. Na etapie budowy powstang takze odpady z grupy 15 (odpady
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opakowaniowe), 16 (demontaz oswietlenia) oraz pewna ilos¢ odpadéw komunalnych

i komunalno-podobnych z grupy 20 03 tj. odpady komunalne powstajgce w wyniku

obstugi zaplecza socjalnego w obrebie placu budowy. Odpady komunalne odbierane

powinny by¢ sukcesywnie przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo na podstawie
indywidualnej umowy. W trakcie prac budowlanych powstawa¢ mogg takze odpady
zwigzane z uzytkowaniem i eksploatacjg ciezkiego sprzetu uzywanego na placu
budowy. Bedg to m.in. odpady z grupy 13 02 tj. odpadowe oleje silnikowe,
przektadniowe i smarowe oraz 15 02 02 tj. sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny

do wycierania.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia powstang odpady typowe dla obiektow

o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Gtéwnym rodzajem powstajgcych

odpadow bedg segregowane i zmieszane odpady komunalne (grupa 20). Odpady

wytwarzane bedg réwniez w zwigzku z obstugg systemow infrastrukturalnych

w obrebie kompleksu zabudowy, w tym funkcjonowaniem oswietlenia czesci

wspolnej oraz eksploatacjg kanalizacji deszczowej. Wewnetrzne systemy kanalizacji

sanitarnej w garazu bedg okresowo konserwowane i czyszczone, a powstate odpady
bedg przekazywane firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia. W przypadku
zlecania prac konserwacyjnych podmiotom zewnetrznym, wytwércg odpadow bedzie
podmiot prowadzgcy te prace. Jego obowigzkiem bedzie zagospodarowanie
odpaddw zgodnie z przyjetymi zasadami (odpowiedni transport, magazynowanie

i przetwarzanie - w pierwszej kolejnosci odzysk, a unieszkodliwianie tylko

w przypadku braku mozliwosci odzysku). Odpady niebezpieczne, jakie moga

powstawac w wyniku funkcjonowania planowanych obiektow to m.in. zuzyte zrédta

Swiatta oraz inne odpady z grupy 16 02, baterie i akumulatory z grupy 16 06 oraz

odpady powstajgce w wyniku czyszczenia separatoréw (odpady o kodzie 15 02 02%*).

W czasie budowy na terenie inwestycji wystgpig naruszenia wierzchnich warstw

ziemi - bedg one wynikaty z operowania ciezkim sprzetem, prowadzenia wykopow

pod planowane zagospodarowanie i infrastrukture towarzyszgcg. Naruszenia

i przeksztatcenia ziemi bedg miaty charakter trwaty.

Planowana inwestycja nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na stan

zanieczyszczenia powietrza w jej rejonie.

— Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréw przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszarow
ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia
i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

— Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono, ze szata roslinna
analizowanego terenu sktada sie z mieszanki roslinnosci charakterystycznej dla
parkow (drzewa, krzewy, nasadzenia ozdobne) oraz zwigzanej z postepujacg sukcesjg
wtorng roslinnosci synantropijnej, charakterystycznej dla terenéw ruderalnych
(samosiewy drzew i krzewdw, roslinnos¢ zielna). W granicach inwestycji znajdowaty
sie takze trawniki i pozostatosci klombdw kwiatowych. W pasie terenu o szerokosci
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50 m od granic inwestycji zinwentaryzowano nasadzenia ozdobne na
zagospodarowanym terenie istniejgcego obiektu handlowego (od strony pétnocnej),
trawniki miejskie i ogrody przydomowe (od strony zachodniej i potudniowej) oraz las
miejski (od strony wschodniej i pétnocnowschodniej).

Stwierdzona w obszarze przedsiewziecia roslinnos¢ nalezata do gatunkéw
pospolitych, o duzej liczebnosci w skali kraju. Wsréd roslin zielnych dominowaty
gatunki charakterystyczne dla spontanicznie uksztattowanych zbiorowisk
synantropijnych, ruderalnych i pionierskich. Ponadto odnotowano liczne samosiewy
krzewdw oraz gatunki ozdobne i uzytkowe, stanowigce element celowych nasadzen.
Obecnie teren zarasta, a dawne nasadzenia ozdobne dziczejg. W strefie buforowe;j
pomiedzy analizowanymi dziatkami, a znajdujgcym sie na p6tnoc od niej zbiornikiem
wodnym Pusty Staw stwierdzono wystepowanie ptatow rdestowca ostrokonczystego
- Reynoutria japonica - gatunku inwazyjnego o IV (najwyzszej) kategorii inwazyjnosci.
Ponadto w strefie buforowej odnotowano réwniez celowe nasadzenia ozdobne
wokot sasiadujgcego z terenem parkingu marketu, w sktad ktorych wchodzi
kilkanascie osobnikéw cisu pospolitego (Taxus baccata) - gatunku objetego ochrong
czesciowa.

Nie stwierdzono innych gatunkéw chronionych oraz nie odnotowano chronionych
gatunkéw grzybow i porostéw.

W wyniku przeprowadzonych badan w 2023 r. nie stwierdzono wystepowania
gatunkéw zwierzat rzadkich. Zaobserwowane na powierzchni gatunki bezkregowcéw
zwigzane byty w wiekszosci z terenami ruderalnymi i nieuzytkami.

Przeprowadzona inwentaryzacja nie wykazata na badanym terenie ani w najblizszym
sgsiedztwie statych tras przemieszczania sie czy obecnosci ptazéw. Niemniej nalezy
przyjac, ze cieki wodne stanowig miejsce potencjalnego bytowania i rozrodu ptazéw,
tereny niezagospodarowane, zielone mogg stanowi¢ miejsce ich zimowania.
Niepetny okres prowadzonych badan nie pozwalat na uzyskanie kompleksowego
obrazu wykorzystania terenu przez te grupe zwierzgt. Podczas wizyt terenowych
stwierdzono pojedyncze osobniki ropuchy szarej (Bufo bufo), zgrupowania 5-15
osobnikéw zab zielonych (Rana esculenta complex), pojedyncze zaby trawne (Rana
temporaria). Wszystkie stwierdzenia dotyczyty strefy buforowej, a doktadnie zbiornika
wodnego Pusty Staw sgsiadujgcego z analizowanymi dziatkami. Ptazéw nie
stwierdzono na wskazanych dziatkach.

Badany teren moze stanowi¢ réwniez miejsce bytowania niektorych gatunkow
gadow takich jak: jaszczurka zwinka (Lacerta agilis) i jaszczurka zyworddka (Zootoca
vivipara). Zwierzeta te rowniez chetnie wygrzewajg sie na betonowych chodnikach
czy murkach. Ponadto obecnos¢ zbiorowisk roslinnych i stert gatezi, jak réwniez
bliskos¢ wody stwarza potencjalnie dogodne warunki do bytowania padalcow (Anguis
fragilis) oraz zaskroncow (Natrix natrix).

Na obszarze badan stwierdzono wystepowanie pospolitych ptakéw gniazdujgcych
w miastach. Ponadto na badanym terenie zaobserwowano siedliska, ktore sg i moga
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zostac wykorzystane przez ptaki w sezonie legowym. Nie wykazano gatunkow
z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat oraz gatunkéw
objetych ochrong strefowa.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 od granic terenu planowanego przedsiewziecia to:
e Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 - ok. 1,6 km,

e Obszar Natura 2000 Ostoja w Ujsciu Wisty PLH220044 - ok. 3,35 km,

e Obszar Natura 2000 Twierdza Wistoujscie PLH220030 - ok. 3,95 km,

e Obszar Natura 2000 Ujscie Wisty PLB220004 - ok. 4,2 km,

e Obszar Natura 2000 Bunkier w Oliwie PLH220055 - ok. 7,6 km.

W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw przypuszczad, aby realizacja zamierzenia
mogta spowodowac utrate bgdz fragmentacje siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkoéw, dla ktérych zaprojektowano ww. obszary Natura 2000. W opinii RDOS
planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww. obszary Natura
2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz zakres planowanej inwestycji,
nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja
przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi.

Tym samym nie pogorszy ona stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Inwestycja nie bedzie wptywata rowniez na realizacje celéw dziatan
ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody, w promieniu 10 km sa:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej - ok. 4,0 km,

e Rezerwat przyrody Ptasi Raj - ok. 4,2 km,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - ok. 5,2 km,

e Tréjmiejski Park Krajobrazowy - ok. 9,4 km.

Przedsiewziecie potozone w odlegtosci ok. 14 km od granic korytarza ekologicznego
Dolina dolnej Wisty GKPn-10A. Nie przewiduje sie, aby przedmiotowa inwestycja
wptyneta negatywnie na zasobno$¢ migracyjng zwierzat ww. korytarza
ekologicznego.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych
ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy
uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw
w tym zakresie.
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W postanowieniu RDOS podkreslit, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk
gatunkoéw, okazéw gatunkéw, gniazd gatunkéw ich ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2026 r. 13

ze zm.). Ponadto, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach

obcych (tj. Dz. U. 2023 r. 1589 ze zm.) a obecnos¢ inwazyjnych gatunkéw obcych,

dalej IGO, podlega zgtoszeniu wéjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta,
wtasciwemu ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO

w Srodowisku.

— Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

e Zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200014489 i nazwie Martwa Wista. Stanowi ona silnie zmieniona czes¢ wod
o ztym stanie og6lnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu
GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej
od 1 stycznia 2022 r.): umiarkowany potencjat ekologiczny; stan chemiczny - brak
danych. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku
gtéwnym; dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

e Jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200015. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry).
JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
zagrozona chemicznie. Cele srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego
stanu iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 13) dla ktérych utrzymanie lub poprawa
stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe
zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru. Planowane
przedsiewziecie znajduje sie poza ternem obszaréw chronionych.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych i o ptytkim
zaleganiu waéd gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego

i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Teren
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przedsiewziecia potozony jest w obrebie obszaréw zagrozonych podtopieniami.

Na terenie przedsiewziecia i w strefie jego oddziatywania nie znajdujg sie miejskie
ujecia wod podziemnych i ich strefy ochronne. Na terenie inwestycji znajduje sie
otwor eksploatacyjny o gtebokosci 135 m p.p.t., ktory jest nieuzytkowany i zostanie
zlikwidowany w ramach zamierzenia inwestycyjnego. Przedsiewziecie zlokalizowane
jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Z opinii PGW WP ZZ wynika, ze uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce sSrodowisko
zarébwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz
na realizacje celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

— Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania,
przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujac
przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt staty
ludzi.

— Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu warunkéw
i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania istotnego
czy tez znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi, w tym
nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci powodowanych przez: hatas,
zanieczyszczenia powietrza i gleby.

— W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac budowlanych
na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie oraz terenach
sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora warunki
dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne do
uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

— Teren przedsiewziecia potozony jest poza obszarami zabytkowymi, czy tez obiektami
0 znaczeniu regionalnym i lokalnym, ze wzgledu na stan zachowania struktury
przestrzennej, rejon przedsiewziecia nie lezy rowniez w strefie ochrony ekspozycji.

— Zuwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu
na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim stopniu
ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie przewiduje
sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

— W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
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od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki

do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

— Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii mogacych
oddziatywac na zdrowie ludzi bgdz sSrodowisko.

— Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ wydaje decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizac;ji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie
przedsiewziecia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 1422 Stogi Mieszkaniowe w rejonie ulic Wrzosy i Stryjewskiego w miescie Gdansku
(przyjety Uchwatg nr XXII1/448/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 lutego 2012 r.).
Lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Na etapie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy zgodnosci lokalizacji
inwestycji z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegblnych elementéw
inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na budowg
na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia i warunkow natozonych niniejszg decyzjg,
wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrodtem istotnego, niekorzystnego
oddziatywania na Srodowisko, a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania

w zakresie ochrony Srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Strona 25 z 27 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.26D.2026.El
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku, gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w decyz;ji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 756/2026.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszeniem z dnia 19 sierpnia 2026 r.

powiadomit Strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,

co do zebranych dowodow i materiatéw. Obwieszczenie zostato zamieszczone

na stronie internetowej i tablicy ogtoszern UM Gdansk oraz w poblizu miejsca realizacji
planowanego przedsiewziecia. Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu
Srodkdéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia

i przestrzeganiu warunkéw natozonych niniejszg decyzjg, oddziatywanie
przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie zminimalizowane
i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)

za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk albo
adres do e-Doreczen: AE:PL-69589-14466-DIDGS-28) w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 24.03.2026 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika
do ww. ustawy
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