ZALACZNIK NR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.26D.2026.EI
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania srodowisko - t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 670 z pdzn. zm.)

.Budowa zespotu 3 budynkéw mieszalnych wielorodzinnych z budynkiem
rekreacyjnym, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng

i zagospodarowaniem terenu przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku na dziatce

nr 115/1 i czesci dziatek nr 201/4 (dawniej cz. dz. nr 201/2) i 120/1 w obrebie 258S”

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega

na budowie zespotu 3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z budynkiem
rekreacyjnym, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku.

Przedsiewziecie bedzie stanowito kontynuacje zabudowy realizowanej przez Inwestora
na tym terenie i dla ktorej uzyskano nastepujgce pozwolenia na budowe:

e pozwolenie na budowe znak WUIA-VI.6740.1284-14.2024.1RP.448550
zdnia 16.04.2025 r. - zesp6t 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ew. 111/6 i fragm. dziatki nr 201/2
z obrebu 258S,

e pozwolenie na budowe znak WUIA-VI.6740.951-1.2025.DA.483202 z dnia
18.12.2025 r. - zesp6t 2 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku na czesci dziatki
ew. nr 120/1 inr 201/2 z obrebu 258S.

Kontynuacja zabudowy, stanowigca przedmiot niniejszego postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, bedzie realizowana na dziatce
nr 115/1 i czesSci dziatek nr 201/4 (dawniej cz. dz. nr 201/2) i 120/1 w obrebie 258S.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej z ustugami i infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dawnych zaktadéw
PASANIL Sp. z 0.0. przy ul. Nowotnej 18 w Gdansku.

Jak wyzej wspomniano, dla czesci zabudowy Inwestor uzyskat juz pozwolenia na budowe
- dotyczg one budynkéw A, B, C, D i E. Obecnie planowana jest rozbudowa tej zabudowy
obejmujaca budynki F, G, H (budynki mieszkalne wielorodzinne) i | (budynek rekreacyjny)
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Na terenie trwa obecnie realizacja budynkéw A, B i C oraz trwajg przygotowania

do realizacji budynkéw D i E - zgodnie z posiadanymi pozwoleniami na budowe. Teren
pod realizacje przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji Srodowiskowe;j jest
obecnie niezabudowany (czesciowo przygotowany do prac budowalnych).

W ramach kontynuacji przedsiewziecia planuje sie wykonanie 4 kubatur naziemnych
oznaczonych roboczo literami F, G, Hi |, przy czym budynki F, Gi H
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to pieciokondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne na wspélnej kondygnacji
podziemnej z trzema halami garazowymi, za$ obiekt oznaczony literg |

to jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony budynek rekreacyjny przeznaczony

dla mieszkancéw planowanego osiedla (nie jest on kwalifikowany jako lokal ustugowy).
Budynki mieszkalne bedg posiadaty wspdlny wjazd do garazu z budynkami bedgcymi
w fazie realizacji.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

— przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplne,
elektroenergetyczne i teletechniczne,

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna, instalacja grzewcza,

— instalacja fotowoltaiczna na dachach budynkéw,

— zbiorniki retencyjne wod opadowych,

— hydrant terenowy,

— oSwietlenie terenu, instalacja teletechniczna,

— tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place,

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty matej retencji terenowej
do zagospodarowania wod opadowych,

— mata architektura tj. taweczki, Smietnik, plac zabaw itp.,

— wjazd na teren zabudowy (od ul. Nowotnej).

Kondygnacja podziemna to jedna hala garazowa mieszczgca miejsca postojowe, boksy
na jednoslady, zespoty komérek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne. Dostep
do hali garazowej bedg umozliwia¢ wszystkie klatki schodowe i windy w kazdym

z nowoprojektowanych budynkéw. Wjazd do hali garazowej budynkow F, G i H odbywacd
sie bedzie przez hale budynkéw C i D zrealizowanych na podstawie uzyskanego

juz pozwolenia na budowe.

Przewiduje sie montaz instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkéw na powierzchni
okoto 180 m2. Energia elektryczna wytworzona w zwigzku z funkcjonowaniem instalacji
fotowoltaicznej zostanie przeznaczona do zasilania o$wietlenia czesci wspélnych.

Wysokos¢ nowoprojektowanych kubatur naziemnych o funkcji mieszkaniowe;j
z ustugami, zlokalizowanych w obrebie kompleksu zabudowy wyniesie ok. 16,0 m.
Obiekty bedg posiadaty statg liczbe kondygnacji nadziemnych - V.

Tabela nri1. Podstawowe parametry charakteryzujgce poszczegdlne budynki etapu 2 i 3.

Liczba Wysoko$¢ | Liczba
Budynek kondygnacji budynkéw | kondygnacji
nadziemnych | [m] podziemnych
F 5 16,0 1
G 5 16,0 1
H 5 16,0 1
I 1 5,6 -
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Przewiduje sie realizacje:

— ok. 95 mieszkan oraz o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 5592 m?,

— ok. 118 miejsc postojowych, z czego ok. 5 miejsc terenowych (naziemnych) i ok. 113
miejsc w podziemnej hali garazowe;j.

Projektowane miejsca postojowe w garazach bedg zlokalizowane w jednej podziemnej
hali garazowej, do ktorej wspdélny wjazd bedzie zlokalizowany na poziomie parteru.
Bezposredni dojazd do miejsc postojowych w hali bedg stanowity wewnetrzne drogi
usytuowane w garazach. Naziemne miejsca postojowe wykonane zostang z kostki
betonowe;j.

Wijazd na teren kompleksu zabudowy odbywac sie bedzie z ulicy Nowotnej i dalej droga
dojazdowg w poétnocnej czesci kompleksu zabudowy (droga objeta zakresem
przedsiewzie¢ bedgcych w fazie realizacji, od strony sklepu Lidl) prowadzgcej do wjazdu
do garazy w kondygnacjach podziemnych. Cze$¢ naziemna w obrebie budynkéw bedzie
przeznaczona przede wszystkim dla pieszych - ruch pojazdow po terenie bedzie
ograniczony do minimum. W obrebie kompleksu zabudowy zaprojektowano réowniez
roslinnos¢ urzadzong, obiekty matej retencji terenowej na potrzeby retencji wod
opadowych (dachy zielone, naturalne zagtebienia), place zabaw dla dzieci i place
rekreacyjne dla oséb starszych, nawierzchnie utwardzone, obiekty matej architektury.
Catkowita powierzchnia terenu projektowanego przedsiewziecia rozumianego jako
kontynuacja przedsiewziec realizowanych moze wynies¢ ok. 5827 m2 = 0,5827 ha. taczna
powierzchnia parkingdw oraz infrastruktury jej towarzyszacej na potrzeby tej zabudowy
wyniesie ok. 3649 m? = 0,3649 ha (dla catego kompleksu zabudowy 1,2877 ha).

Posadzki parterow nowobudowanych obiektéw bedg posadowione na rzednych
ok. 2,67 mn.p.m, 2,75 mn.p.mi 2,96 m n.p.m - powyzej poziomu wody gruntowej.

Zespot budynkdéw mieszkalnych projektuje sie w technologii zelbetowej monolitycznej

z elementami murowanymi na wyzszych kondygnacjach. Przyjeto uktad ptytowo stupowy
usztywniony pionami komunikacyjnymi w czesci garazowej oraz uktad mieszany,

na wyzszych kondygnacjach z krzyzowg praca stropéw miedzykondygnacyjnych opartych
na Scianach miedzylokalowych, korytarzowych oraz zewnetrznych. Ze wzgledow

na wymiary poziome, niezbedne jest zastosowanie dylatacji w czesci garazowej oraz
nadziemnej, w postaci pétek i trzpieni dylatacyjnych.

Czes$¢ podziemng budynkéw projektuje sie w technologii zelbetowej szczelnej.

W przerwach roboczych, dylatacjach oraz potgczeniu Scian z ptytg fundamentowg
konieczne jest zastosowanie szczelnych profili systemowych. Podczas wykonywania
konstrukcji w przyjetym systemie, nalezy zastosowac technologie redukujgcg wptyw
skurczu np. podziat konstrukgji na dziatki robocze.

W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych proponuje sie posadowienie posrednie
w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach.

Z uwagi na rozpoznane warunki gruntowe zaktada sie posadowienie posrednie
budynkdéw za pomoca ptyty fundamentowej z pogrubieniami pod niektérymi stupami
oraz przegtebianiami pod windy i pomieszczenia techniczne. Obcigzenia z elementéw
nosnych budynku - stupy, sciany - utwierdzonych w ptycie fundamentowej przekazywane

Strona 3 z 5 charakterystyki przedsiewziecia stanowiqcej zatqcznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr WEiE-1.6220.11.26D.2026.E|



beda za pomocg pali przemieszczeniowych zakotwionych w warstwach gruntow
nosnych.

Ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych wykonanie prac budowlanych w suchym
wykopie wymaga jego odwodnienia. Przewiduje sie, ze odprowadzenie wody
naptywajgcej do wykopu bedzie odbywato sie zespotem studni odwodnieniowych

lub igtofiltrow lub innych, réwnowaznych rozwigzan. Wykop zostanie zabezpieczony
pionowg obudowg np. palisadg w celu ograniczenia naptywu wody oraz ograniczenia
leja depresji do granic terenu Inwestora.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie placéw i chodnikéw oraz
dojs¢ do budynkdéw. Chodniki wykonane zostang z kostki betonowe;.

Zaprojektowano drogi pozarowe. Czes¢ drég pozarowych poprowadzone bedzie
po chodnikach i terenie zielonym wzmocnionym systemem stabilizacji.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodocigg miejski od strony
ul. Stryjewskiego. W ramach realizacji przedsiewziecia wykonane zostanie przytgcze
do sieci wodociggowe;.

Budynki zostang przytgczone do sieci kanalizacji sanitarnej od strony potudniowej
(z ul. Stryjewskiego).

Projektuje sie wigczenie do posesyjnej instalacji kanalizacji deszczowej na dziatce.

Wody opadowe z dachow zielonych (ptyta nad garazem, dachy) bedg retencjonowane

w ramach substratu, mat drenazowych oraz geowtdkniny chtonno-ochronnej (jezeli
wystepuje w uktadzie warstw); nadmiar wody bedzie odprowadzany, z tzw. drugiego
poziomu tj. z poziomu izolacji przeciwwodnej na ptycie (stropodachy w uktadzie
odwroconym) lub na izolacji termicznej (stropodachy w uktadzie tradycyjnym) do gruntu
rodzimego lub podziemnego zbiornika retencyjnego za pomocg wpustow
(umieszczonych w systemowych perforowanych skrzynkach rewizyjnych).

Wody opadowe z otwartego dziedzirica na kondygnacji podziemnej, bedg podczyszczane
w separatorze koalescencyjnym i poprzez podziemny zbiornik retencyjny odprowadzane
do istniejgcej, czeSciowo przebudowywanej, posesyjnej instalacji kanalizacji deszczowej;
zaprojektowano separator z osadnikiem i bypassem o nastepujgcych parametrach,
stezenia koncowe zawiesiny Z2=100mg/dm3 <500 mg/dm3, stezenia korncowe
weglowodorow ok. 5mg/dm?3 <15 mg/dm3.

W okresie jesienno-zimowym, niewegetatywnym oraz sporadycznie w okresie letnim
podczas bardzo intensywnych lub dtugotrwatych opadéw, nadmiar wody opadowej
bedzie przepompowywany do systemu kanalizacji deszczowej poza terenem inwestycji.

Odprowadzenie wody opadowej zaplanowano do istniejgcej, czesSciowo
przebudowywanej, posesyjnej instalacji kanalizacji deszczowej, z ktérej woda opadowa
odprowadzana jest istniejgcym przytgczem kanalizacji deszczowej kD500,
zlokalizowanym przy wschodniej granicy dziatki inwestora systemu kanalizacji
deszczowej poza terenem inwestycji.

Projektowane budynki bedg zasilane w ciepto z sieci cieptowniczej 2xDn200
w ul. Stryjewskiego, poprzez nowe przytgcze cieplne od ul. Nowotnej.
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taczna powierzchnia terenu przeksztatconego w zwigzku z realizacjg catego
przedsiewziecia (w tym budowa infrastruktury towarzyszacej w postaci przytgczy,
zjazddw, placu budowy) wyniesie maks. 1,8394 ha.

Realizacja przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji Srodowiskowej moze
potrwac ok. 36 miesiecy.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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