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UZASADNIENIE

Osowa — rejon ulicy Chelminskiej II w mieScie Gdansku
(nr planu 2164)

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr XXIV/593/26 z dnia
26 lutego 2026 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osowa — rejon ulicy Chetminskiej II w miescie Gdansku.

Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,06 ha potozony jest w Osowej, w rejonie ulicy Chetminskiej i graniczy:
— od poéhnocy: z terenem le§nym,

— od wschodu i zachodu: z istniejacg ul. Chetminska,

— od poludnia: z terenami zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej).

Cel sporzadzenia planu
Do opracowania planu przystapiono, aby umozliwi¢ realizacj¢ celu publicznego, tj. lokalnej
przepompowni $ciekow.

. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osowa - rejon ulicy
Chetminskiej z 2010 roku, o numerze ewidencyjnym 2135. Cze$¢ terenu przewidziana jest pod realizacje
ulicy lokalnej, a cze¢$¢ poinocna pod las (zalesienie).

. Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Przez teren przebiega ulica Chelminska, urzadzona w sposob tymczasowy na gruncie Gminy Miasta
Gdanska, za$ cze$¢ poétnocna (przeznaczona obecnie na las) jest niezagospodarowana i stanowi wtasno$é
prywatna.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwalg
Nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla obszaru obje¢tego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa.

Tereny infrastruktury technicznej i drogi lokalnej stanowia cele publiczne dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej potozonej w tym rejonie, co odpowiada kierunkom wskazanym w Studium, a tym samym
nie narusza jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 -2)

Plan zaktada racjonalne wykorzystanie terenu poprzez wyznaczenie rezerwy pod realizacje celu
publicznego — lokalnej przepompowni $ciekow — wraz z zapewnieniem dostgpu komunikacyjnego
w postaci odcinka drogi lokalne;j.

Lokalizacja przepompowni zostala wskazana w sposob minimalizujagcy potencjalne konflikty
przestrzenne, w szczegolnosci poprzez jej sytuowanie poza gtdéwnymi przestrzeniami publicznymi oraz
z uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowanej zabudowy.

Droga lokalna stanowi odcinek istniejgcej ul. Chelminskiej.

. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych

i leSnych oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaty
nastgpnie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na srodowisko.



Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i bezposrednio od
potnocy sasiaduje z ptatem Ogolnomiegjskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB).
Charakteryzuje sie ptaskim uksztalttowaniem terenu.

Ponadto dla terenu przeznaczonego pod infrastrukture techniczng — lokalna przepompownie $ciekow
(01.1 ) — ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%. Dla drogi
lokalnej (02.1 KDL) wprowadzono nakaz realizacji zieleni w taki sposdb, aby mogta petni¢ rowniez
funkcje retencji wod opadowych.

Na obszarze objetym granicami planu wystgpuja grunty rolne, natomiast nie wystepuja grunty lesne.
Teren o przeznaczeniu pod infrastrukture techniczng graniczy z gruntem lesnym.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

W granicach planu nie znajduja si¢ ani obszary, ani obiekty wymagajace ochrony z zakresu dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw czy dobr kultury wspotczesne;.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2
pkt 5 oraz art. 15 ust. 1 pkt 2)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy zwigkszajace bezpieczenstwo ruchu pieszego,
w tym poprzez ustalenie chodnikéw w wyposazeniu ulicy.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Ustalenia planu zmierzaja do stworzenia warunkéw dla realizacji inwestycji celu publicznego
o kluczowym znaczeniu dla prawidlowego funkcjonowania systemu gospodarki $ciekowej. Realizacja
przepompowni $ciekow przyczyni si¢ do poprawy warunkoéw obstugi infrastrukturalnej terenow
zurbanizowanych, co posrednio wplynie na wzrost ich atrakcyjnos$ci inwestycyjnej oraz umozliwi dalszy
rozwoj zabudowy w sasiedztwie. Zapewnienie sprawnego systemu odprowadzania $ciekéw stanowi
istotny czynnik warunkujacy rozwoj spoteczno-gospodarczy, podnoszac standard zagospodarowania oraz
jako$¢ zycia mieszkancow.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania w zakresie poszanowania prawa wilasnosci zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw zgodnie z potrzebami realizacji celu publicznego.

W granicach planu przewazaja grunty stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, przeznaczone pod
realizacje uktadu komunikacyjnego — drogi lokalne;j.

Cze$¢ obszaru objetego planem stanowi wlasnos¢ osoby fizycznej i zostata przeznaczona pod lokalizacje
infrastruktury technicznej — lokalnej przepompowni $ciekow. Realizacja tego celu publicznego bedzie
wigzala si¢ z koniecznoscia pozyskania nieruchomos$ci przez gming, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie zagospodarowania terenu
niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Caly plan stuzy spemieniu potrzeb interesu publicznego. Pierwszy z nich to lokalna przepompownia
sciekow, ktora stanowi element systemu gospodarki §ciekowej miasta i jest niezbedna dla zapewnienia
jego prawidtowego funkcjonowania oraz obstugi istniejacej i planowanej zabudowy w sasiedztwie. Drugi
cel stanowi odcinek drogi lokalnej, ktoéry zapewnia dostep do terenéw przylegtych.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia zabudowy istniejacej i planowanej w sasiedztwie planu
w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez
gestorow infrastruktury. Istniejace sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowe oraz projektowana
kanalizacja sanitarna shuzg obstudze zabudowy w sgsiedztwie.
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Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoleczenstwa: ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborcze;j,
a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade¢ Miasta Gdanska
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Osowa — rejon
ulicy Chetminskiej II w miescie Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu.

Do planu zostaty zlozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem zostat udostepniony
do opiniowania i uzgadniania. Po tym etapie rozpoczete zostang konsultacje spoteczne, o ktérych mowa
w art. 81 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zastosowane zostaly dodatkowe dzialania niewynikajace z ustawy, w tym udostepnienie projektu
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu Radzie Dzielnicy Osowa z prosba
o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zarowno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren potozony w rejonie
ul. Chetminskiej predysponowany jest pod infrastrukture techniczng. Inwestycja ta jest niezbgdna dla
zrealizowania sieci sanitarnej] w celu obstugi terendw zurbanizowanych oraz podniesienia standardu
zamieszkania tej czesci dzielnicy.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 11i2)

Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-
przestrzennymi i komunikacyjnymi. Ustalenia planu nie wplyna na zwigkszenie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono rozwiagzania ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
W ramach wyposazenia minimalnego dla ulicy Chetminskiej zostaty ustalone obustronne chodniki, ruch
rowerowy bedzie odbywat si¢ po jezdni na zasadach ogdlnych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

W granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji nowej zabudowy. Ustalenia planu dotycza realizacji
infrastruktury technicznej oraz odcinka drogi lokalnej, ktorych lokalizacja wynika z potrzeb obstugi
istniejacych i projektowanych terenéw zurbanizowanych.

Projektowane zagospodarowanie wpisuje si¢ w istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng, stanowiac
uzupetnienie systemu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Realizacja waznego elementu sieci
infrastruktury technicznej pozwoli na dalsze wypehianie si¢ struktury osiedla przy ul. Chetminskie;.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)
Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 2018-2022
oraz uchwata Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spelia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnosci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.
W dniu 21 marca 2024 roku uchwatg Nr LXXV/1912/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogbélnego miasta Gdanska Rada Miasta umozliwita rozpoczecie prac nad planem ogdélnym.
Jego ustalenia (w tym strefy planistyczne i standardy urbanistyczne) beda wyznacza¢ kierunki
3
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zréwnowazonego rozwoju gminy. Z uwagi na znaczenie planu ogdlnego dla polityki przestrzennej oraz
zmienno$¢ uwarunkowan spoteczno-gospodarczych i srodowiskowych, jego ustalenia powinny by¢
analizowane co najmniej raz w kazdej kadencji, tak aby zachowac¢ ich aktualno$¢ i sp6jnos¢ z potrzebami
rozwoju miasta.

Uwzglednienie rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym (art. 15 ust. 2 pkt 7
i art. 17 pkt 6 lit. b)

Audyt krajobrazowy wojewodztwa pomorskiego zostat przyjety uchwata Nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku.

Celem Audytu krajobrazowego jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie catego
wojewodztwa wraz z okre$leniem cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich,
obejmujac w szczeg6lnosci elementy przyrodnicze i kulturowe. W granicach administracyjnych miasta
Gdanska zidentyfikowano dziewie¢ krajobrazéw priorytetowych, posiadajacych szczegdlne znaczenie
z uwagi na wystepujgce w nich wartosci.

Obszar objety planem potozony jest poza wyznaczonymi krajobrazami priorytetowymi. W zwigzku
z powyzszym w stosunku do obszaru objgtego projektem planu nie wystepuja bezposrednie wnioski
dotyczace ochrony krajobrazu wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego.
Obszar planu znajduje si¢ w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, co zostalo uwzglednione
i wskazane w uchwale.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu powodujg skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Konieczny bedzie wykup ok. 0,01 ha terenu pod teren
infrastruktury technicznej — rezerwacja obszaru pod lokalizacje lokalnej przepompowni §ciekéw przy ul.
Chetminskie;j.

Dla catego obszaru planu (ok. 0,06 ha — w tym ok. 0,05 ha stanowi nieruchomos$¢ gminng) ustalona
zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktdra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej
pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4

ustawy.

I1II. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujgcej procedury planistycznej

Projekt planu z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal udost¢pniony
do uzgodnien.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na §rodowisko i wykazem wnioskéw zostat
udostepniony na potrzeby przeprowadzenia konsultacji spolecznych w BIP Biura Rozwoju Gdanska
w dniach od 17.08.2026 r. do 15.09.2026 r.

W podanym terminie przeprowadzono nastgpujace formy konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag w dniach od 17.08.2026 r. do 15.09.2026 r.,

2) spotkanie otwarte w siedzibie Biura w dniu 02.09.2026 r. o godz. 17.15 — wzigty udziat 3 osoby,

3) dyzur projektanta w dniu 27.08.2026 r. w godz. 17.15-19.00, na ktéry nie przybyta zadna osoba.

W ustawowym terminie, tj. do 15.09.2026 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktdre zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w Zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajagca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025r. poz.242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.



W wyniku wdrozenia reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) z uptywem dnia 31 sierpnia 2026 r. utracito moc
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Zgodnie z art.
67 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego
zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy, chyba ze przed dniem
utraty mocy studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ogloszono
o rozpoczeciu  konsultacji  spolecznych projektu tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany.

Plan og6lny miasta Gdanska jest w trakcie sporzadzania, a przed dniem utraty mocy studium ogtoszono
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu Osowa — rejon ulicy Chetminskiej II w miescie Gdansku.

Tym samym w przedmiotowej sprawie zastosowanie ma Ww. przepis.

ZESPOL AUTORSKI:

DYREKTOR BIURA, GENERALNY PROJEKTANT — mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek

ZASTEPCA DYREKTORA BIURA — mgr inz. arch. Wiestawa Szermer
PROJEKTANT SPRAWDZAJACY — mgr inz. arch. Maria Dabrowska
KIEROWNIK ZESPOLU — mgr inz. arch. Malgorzata Momont
PROJEKTANT PROWADZACY — mgr inz. arch. Anna Ramos

ZESPOL PROJEKTOWY:
mgr inz. Pawet Siekanowicz
mgr inz. Aneta Woch-Szojda
mgr Jolanta Florczyk

mgr Patryk Podejko-Chmielarz
mgr inz. arch. Joanna Bober
Julia Krawczyk

Whnioskodawca:

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
Aleksandra Dulkiewicz

Opinia Radcy Prawnego:
projekt uchwaty

uzgodniono Radca Prawny Anna Wotejko
dnia 29.09.2026 r.

Sporzadzita: Zaakceptowata:
Anna Ramos Edyta Damszel-Turek

Uzgodniono:
Skarbnik/Zastepca Skarbnika

Zatwierdzita:
Emilia Lodzinska



