UCHWALA NR V/35/2026
MEODZIEZOWEJ RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 28 pazdziernika 2026 roku

w sprawie planowanej zabudowy wysokosciowej przy ul. Obroncow Wybrzeza

Na podstawie § 8 ust. 41 § 9 ust. 3 i 4 Statutu Mtodziezowej Rady Miasta Gdanska stanowiacego zatacznik do Uchwaty nr
X1/177/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie powotania Mtodziezowej Rady Miasta Gdanska (DZ.
Urz. Woj. Pom. 22011 Nr 87 poz. 1792, 22015 r. poz. 2878, z 2015 r. poz. 3142, z 2017 r. poz. 3971, z 2019 r. poz. 4307,
7 2021 poz. 4665) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.
Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska zwraca uwage na potrzebe kompleksowego i dtugofalowego
okreslenia zasad zagospodarowania terenow przy ul. Obroncéw Wybrzeza, w szczegolnosci w zwigzku
z planowang mozliwoscia realizacji zabudowy wysokosciowej w rejonie Galerii Przymorze.

§2.

Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska uznaje za zasadne przeprowadzenie konsultacji spotecznych
dotyczacych kierunkdéw zagospodarowania wskazanego obszaru, obejmujacych w szczegdlnosci
wysokos¢, skale, funkcje oraz sposob ksztattowania planowanej zabudowy.

§3.

Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska zwraca si¢ do wilasciwych organéw Miasta Gdanska o
przeanalizowanie mozliwosci okre§lenia w dokumentach planistycznych jednoznacznych parametrow
zabudowy, w tym limitéw wysokos$ciowych oraz minimalnych i maksymalnych gabarytéw budynkoéw,
z uwzglednieniem istniejacej zabudowy, infrastruktury oraz charakteru tej czgsci miasta.

§4.

Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska zwraca uwage na potrzebe przeanalizowania, czy realizacja
planowanej trwalej zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub zblizonej do mieszkaniowej nie wptynie w
znacznym stopniu na dziatanie pobliskiego kompleksu handlowo-ustugowego Galeria Przymorze oraz
czy nie zaburzy to zrownowazonej polityki miejsc parkingowych w okolicy.

§5.
Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska zwraca uwage na potrzebe przeanalizowania, czy w przypadku
planowania trwatej zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub zblizonej do mieszkaniowej zasadne jest
pozostawienie dla danego terenu wytacznie funkcji ustugowej oraz czy wlasciwym rozwigzaniem nie
bytoby jednoznaczne dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.



§6.
Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska podkresla, ze w przypadku realizacji obiektu deklarowanego jako
dom studencki nalezy zapewni¢ mechanizmy pozwalajace na zachowanie jego rzeczywistej funkcji
oraz przeanalizowa¢ dhlugoterminowe skutki takiej inwestycji dla struktury przestrzennej i
mieszkaniowej miasta.

§7.
Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska zwraca uwage, ze rozwdj intensywnej zabudowy powinien
nastgpowac rownolegle z rozwojem infrastruktury transportowej. W przypadku realizacji zabudowy
zwigkszajacej zapotrzebowanie na transport publiczny Rada uznaje za zasadne przyspieszenie prac
zwigzanych z przygotowaniem i realizacjg planowanej trasy tramwajowej w ciggu ul. Obroncow
Wybrzeza.

§8.

Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska podkresla, ze decyzje dotyczace intensywno$ci zabudowy
powinny uwzglednia¢ mozliwosci obstugi danego obszaru przez transport publiczny, infrastrukture
piesza i rowerowa, uktad drogowy, sieci techniczne oraz dostgpnos¢ przestrzeni publicznych.

§9.

Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska uwaza, ze dalsze ksztalttowanie zabudowy w rejonie ul. Obroncow
Wybrzeza powinno wynika¢ z dtugofalowej wizji rozwoju tej czeSci Gdanska, a nie wylacznie z
potrzeb pojedynczych inwestycji.

§10.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Milodziezowej Rady Miasta Gdanska

/-/Szymon Ciszek



Uzasadnienie

W rejonie ul. Obroncéw Wybrzeza planowane jest powstanie intensywnej zabudowy wysokosciowe] w
bezposrednim sagsiedztwie do kompleksu handlowo-ustugowego Galeria Przymorze. Przedmiotem dyskusji
jest w szczegolnosci mozliwos¢ realizacji prywatnych domow studenckich. Mtodziezowa Rada Miasta
Gdanska uwaza, ze rozwo0j tej czesci miasta powinien by¢ poprzedzony szerszg dyskusja nad docelowym
charakterem tego obszaru, poniewaz pojedyncza inwestycja o duzej skali moze mie¢ wplyw nie tylko na
bezposrednie sgsiedztwo, ale rowniez na funkcjonowanie calej dzielnicy, czy wiekszego obszaru miasta.

Istotng kwestig jest przeznaczenie terenu. Obecne ustalenia planistyczne przewidujg dla tego obszaru
funkcj¢ ustugows, przy czym w momencie ich przyjmowania nie musiano zaklada¢ mozliwosci
powstawania na takich terenach obiektow, ktore pod wzglgdem sposobu uzytkowania moga by¢ zblizone
do zabudowy mieszkaniowej. Samo okreslenie obiektu jako domu studenckiego nie powinno zwalnia¢ z
analizy jego rzeczywistego i dtugofalowego wptywu na strukture miasta.

Zdaniem Mtodziezowej Rady Miasta Gdanska kluczowa sprawa do analizy w tym przypadku jest
przewidywany wplyw wspomnianej zabudowy wysokosciowej na pobliskie centrum handlowe Galeria
Przymorze. Domy studenta miatyby powsta¢ w bardzo bliskim sgsiedztwie kompleksu, co moze mieé
roznego rodzaju skutki uboczne. Warto tez zwrdci¢ uwage na zrownowazong polityke miejsc
parkingowych, bowiem moze dojs¢ do sytuacji, ze wspomniana galeria handlowa, badz inne obszary tej
dzielnicy beda zmuszone odstapi¢ z czgsci swoich miejsc parkingowych na rzecz nowych mieszkancéow,
co moze prowadzi¢ do zaburzenia bilansu miejsc postojowych w okolicy. Fakt, ze teren przy Galerii
Przymorze jest przez bardzo wielu mieszkancéw uzywany w celach rekreacyjnych rowniez dobrze mie¢ na
uwadze.

Nie mozna réwniez wykluczy¢ sytuacji, w ktorej sposob funkcjonowania prywatnego domu studenckiego
w przyszto$ci ulegnie zmianie. Wysokie koszty najmu moga ograniczy¢ dostepnos¢ obiektu dla studentow,
a zmiana modelu prowadzenia inwestycji moze prowadzi¢ do innego sposobu wykorzystywania
poszczegolnych lokali lub calego budynku. Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska nie przesadza, ze taki
scenariusz nastapi, jednak uwaza, ze przy planowaniu inwestycji o duzej skali nalezy uwzglednia¢ rowniez
mozliwe dlugoterminowe konsekwencje. Jezeli w danym miejscu rzeczywiscie potrzebna jest funkcja
mieszkaniowa, zasadne jest rozwazenie jej jednoznacznego dopuszczenia w dokumentach planistycznych
zamiast tworzenia rozwigzania, ktoérego podstawowg funkcje okresla si¢ w sposob posredni.

Szczegdlnego znaczenia nabiera kwestia wysokos$ci i gabarytoéw planowanej zabudowy. Wprowadzenie
wysokich budynkéw w istniejaca strukture Przymorza powinno by¢ poprzedzone analizg ich wptywu na
przestrzen publiczng, krajobraz, dostep do §wiatla, istniejgcag zabudowe oraz codzienne funkcjonowanie
mieszkancéw. Zdaniem Rady nie powinno si¢ pozostawia¢ tych kwestii wylacznie decyzjom dotyczacym
pojedynczych inwestycji. W przypadku zamiaru trwatego przeksztalcenia tej cze$ci miasta wlasciwe jest
okreslenie jasnych zasad dla catego obszaru, w tym limitéw wysoko$ci oraz minimalnych i maksymalnych
gabarytow zabudowy.

Dlatego Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska uwaza za zasadne przeprowadzenie konsultacji spotecznych
z mieszkancami przed przesadzeniem kierunku dalszego zagospodarowania tego terenu. Konsultacje
powinny dotyczy¢ nie tylko samej konkretnej inwestycji, ale przede wszystkim tego, jaka funkcje 1 skale
powinna mie¢ ta czg$¢ miasta w przysztosci. Pozwolitoby to uwzgledni¢ glos osob, ktore beda bezposrednio
odczuwac skutki zwigkszenia intensywnosci zabudowy, oraz stworzy¢ podstawe do ustalenia przejrzystych
zasad dla kolejnych inwestycji.



Rozw¢j zabudowy powinien by¢ réwniez powigzany z rozwojem infrastruktury. Powstanie duzej liczby
nowych miejsc zamieszkania lub pobytu oznacza zwigkszenie zapotrzebowania na transport publiczny,
drogi, chodniki, drogi rowerowe oraz pozostalg infrastruktur¢ miejska. Szczego6lne znaczenie ma w tym
przypadku planowana trasa tramwajowa w ciaggu ul. Obroncow Wybrzeza. Jezeli Miasto dopuszcza dalsze
zwigkszanie intensywnosci zabudowy tego obszaru, rozwoj transportu zbiorowego powinien nastepowac
w sposob odpowiadajacy rosngcym potrzebom mieszkancéw i uzytkownikow nowych obiektow.

Mtodziezowa Rada Miasta Gdanska zwraca uwage, ze opoznianie decyzji dotyczacych docelowego
zagospodarowania obszaru moze utrudni¢ pozniejsze ksztattowanie infrastruktury. Zrealizowana zabudowa
ogranicza bowiem mozliwosci wdrazania przyszlych planow 1 inwestycji transportowych oraz
przestrzennych. Z tego wzgledu planowanie wysokosci i funkcji budynkow powinno odbywac si¢
réwnolegle z planowaniem trasy tramwajowej oraz pozostatej infrastruktury.

W ocenie Mtodziezowej Rady Miasta Gdanska celem niniejszej uchwaty nie jest sprzeciw wobec rozwoju
tej czesci Gdanska ani wobec samej zabudowy wysokosciowej. Celem jest zapewnienie, aby jej rozwdj
odbywat si¢ wedlug jasno okreSlonych zasad, z uwzglednieniem interesow i opinii mieszkancow,
przysztych uzytkownikow obiektow oraz mozliwosci infrastrukturalnych miasta. W zwigzku z powyzszym
zasadne jest przeprowadzenie konsultacji spotecznych, okreslenie docelowej funkcji i parametrow
zabudowy oraz rownolegle rozwijanie infrastruktury transportowej, tak aby decyzje podejmowane obecnie
nie ograniczaty mozliwosci zrownowazonego rozwoju tej czgsci Gdanska w przysztosci.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.
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