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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Glowne
Miasto rejon ulic Szerokiej i Szklary w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, 22018 r.,
poz. 130, poz. 994, poz. 1000), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen .,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr LI/1506/18
Rady Miasta Gdanska zdnia 23 kwietnia 2018 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gtéwne Miasto rejon ulic Szerokiej i Szklary (o numerze
ewidencyjnym 1190) zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni 0,28 ha, a jego
granice stanowia: od pétocy ulica Swigtojanska, od wschodu ulica Szklary, od potudnia ulica
Szeroka, od zachodu dziatka nr 52 obreb 89, jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej Kkarcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarczy, tj.
mieszkanie: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalnosc
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza sie najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ 1lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi Iub
magazyny wielopoziomowe oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow.,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz -
okreslonych w ustaleniach planu — budowli:

1d: 5SBDFB288-85B3-47D5-B653-6C91C58FED2B. Projekt Strona 1



5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy - zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dzialki
i wrelacji do budynkow sasiadujgcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze
wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojgca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagta,

g) zwarta zabudowa §rodmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne™;

7T) dach stromy - dach, ktory spetnia réwnoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod kagtem wiekszym niz 309, a w przypadku
gornej polaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 109,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej polaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
potowy calej powierzchni rzutu tej polaci.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielein przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan - przestrzen
z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancdw na terenach mieszkaniowych
netto, o cechach:

a) z naturalnym oswietleniem - dopuszcza si¢ lokalizacje¢ w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dla roznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢ dla  wszystkich mieszkancow  obslugiwanego terenu  (przestrzen
poipubliczna);

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce  pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do
parkowania lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
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Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepisoOw odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla oséb niepelnosprawnych ruchowo, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposdb
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajgcego  osobom  niepetnosprawnym  dostep do  budynku, w miejscu
zapewniajagcym najkrdtsza droge do tego wejscia;

11) typ zabudowy - zespdt nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia pofaci, kolor imateriat
pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokol,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;
13) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to:

a) zachowanie autentycznego, istniejgcego detalu ijego ekspozycji, uzupelnienie
istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego detalu do pierwotnej formy,

b) zakaz realizacji zewn¢trznych docieplen tych czgscei elewacji, na ktorych znajduje sie
autentyczny detal objgty w planie ochrona;
14) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podziatow

z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukeyjnych.
Ochrona nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkdéw, standardéw
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow.
1. M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. KD81 ulice lokalne.
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§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna

powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dzialek

budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych i rowerdw:

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na

Wskazniki obliczania miejse do
parkowania
samochoddéw rowerow
osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow
t h w kart
Lp. | Rodzaj funkeji POdSAWA f)z?lfiil;c\,?g i z\godii:
) . odniesienia
z ust. 3
strefa A obszar
centralny obszar catego
Srédmiescia miasta
strefa ograniczonego
i kontrolowanego
parkowania
| 2 3 4 5
l. Domy studenckie, internaty 10 pokoi maks. 0,9 min. 10
i 5 i )
5 Hotele pracownicze, 1 poksj 0.3 = 10% min. 0.2
asystenckie
3. Schroniska mtodziezowe 10 tozek maks. 0,9 min. 3
4. Hotele 1 pokdj maks. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, min. 0,1
5. obiekty $wiadczace ustugi 1 pokodj maks. 0,6
hotelarskie
6a. oy dzmnnegp quy W, 5 uczestnikow —— o min. 0,1
warsztaty terapi zajecliowe], z zastrzezeniem ust. 5
Domy statego pobytu dla osob N maks. 0.9, _
6b. | starszych, domy pomocy 10 tozek " ‘ min. 0,1
: z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. ” ;
7 sprzedazy do 2000 m* sprzedazy maks. 19 min. 20
8. Restauracje, kawiarnie, bary 1,00 MIeJse maks. 20 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — 5
9. obiekty do 200 m? pow. 1(.)0.m e, maks. 2 min. 1
: : uzytkowej
uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, banki — 5
10. | obiekty powyzej 200m? pow. I(_)O PEpE maks. 2 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety
1 lekarskie, kancelarie 100 m? pow. maks. 3 —
| adwokackie — obiekty mate do | uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
200 m? pow. uzytkowej
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Przychodnie, gabinety
lekaslcre, }(ance]gne _ 100 m? pow. maks. 1,5 :
12. | adwokackie — obiekty duze N : o min. 1
. 5 uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m* pow.
uzytkowej
2
13. | Koscioty, kaplice ](.)OO,m EE: maks. 0,4 min. 3
uzytkowej
2
14 Domy parafialne, domy IQO m* pow. maks. 1 min. 2
kultury uzytkowej
15. | Kina ],00 fiejse maks. 3 min. 4
siedzacych
16. | Teatry, filharmonie 1.00 MR maks. 8 min. 2
siedzacych
in.10
Muzea male do 1000 m? 1000 m? pow. e
17. : ; Nl o g maks. 12
powierzchni wystawienniczej | wystawienniczej
Muzea duze powyzej 1000 m? | 1000 m? pow. min. 8
18. ) . A S maks. 10
powierzchni wystawienniczej | wystawienniczej
2
19. | Centra muzealne ]QOO " POw. maks. 10 min. 8
uzytkowej
T 5
0. Centra wystawienniczo IQUO m? pow. 0 min. 8
targowe uzytkowej
21. | Szkoly podstawowe ] po}?“eszczeme de 0 min. 3
nauki
22. | Szkoly $rednie . pomieszczenie d maks. 0,9 min. 6
nauki
10 studentéw
L . . maks. 0,5 min.4
23, | SEEOL Wytaze, chlckiy lub lub lub
AR I pomieszczenie do | maks. 1,25 min. 6
nauki
24. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat maks. 2 min. 3
25. | Szpitale, kliniki 1 tozko oaks. 1 min. 0,1
Z zastrzezeniem ust. 7
26. | Rzemioslo ustugowe 1(,)0 I?]g e maks. 2 min, 1
uzytkowej
2
27. | Male obiekty sportu i rekreacji ](.)0 T pow. maks. 2 min. 2
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. | powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujgcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych
samochodéw osobowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa

] 4+100 4%

2. 101300 3%

3. =301 2%

4 0=3 Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa
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4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogodlnej
liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla os6b starszych, domow pomocy spotecznej minimalny
udziatl miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6. Informacje.

Obszar planu polozony jest nad Gltownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 002.

2. Dla kazdego z w/w terendow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GLOWNE MIASTO REJON ULIC SZEROKIEJ ISZKLARY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1190

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: (0,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa zawierajgca
zabudowe mieszkaniowg - wszystkie rodzaje i/lub zabudowe uslugowa komercyjng
i/lub publiczng.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochoddéw cigzarowych i autobusow;

4) instytucje finansowe i ustugi telefonii komorkowej w parterach budynkéw w pierzei ulicy
Szerokiej;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) salony samochodowe (z serwisem);

7) garaze boksowe i budynki gospodarcze;
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8) budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 12, 13, 151 18;

2) ciag pieszy faczacy ulice Szeroka (poza granicami planu) z ulica Swictojafiska (poza
granicami planu), o szerokosci wolnej od przeszkdéd minimum 5 m, jak na rysunku planu;

3) wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw na catej dlugosci pierzei od strony ulic:
Szerokiej, Szklary, Swigtojanskiej oraz ciagu pieszego, o ktorym mowa w pkt 2;

4) zakaz lokalizacji parkingdw w parterach budynkdw od strony przestrzeni publicznych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujaca w linii rozgraniczajgcej ulicy Szerokiej (002-KD81), jak na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. a oraz ust. 18 pkt 1,
b) obowigzujaca w linii rozgraniczajacej ulicy Szklary (poza granicami planu), jak na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. a oraz ust. 18 pkt 1,
¢) obowiazujaca w linii rozgraniczajacej ulicy Swietojanskiej na odcinku okoto 53 m od
strony wschodniej, jak na rysunku planu, zzastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. a oraz
ust. 18 pkt 1,

d) obowiazujaca wzdluz zachodniej granicy dzialki nr 54/2, jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. a oraz ust. 18 pkt 1;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna nie ustala si¢, maksymalna 100% obszaru zawartego pomig¢dzy
obowigzujacymi liniami zabudowy, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 0 % z zastrzezeniem pkt 9;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 4.8, wtym dla kondygnacji nadziemnych: 3,7, =z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. b;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna:

- - dla zabudowy w pierzejach ulic Szerokiej, Szklary, Swigtojanskiej i od strony ciggu
pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2: 13 m,

- - dla pozostatej zabudowy: nie ustala sie,

- maksymalna: 19,7 m; nie dotyczy elementdéw wystroju elewacji, np.: szczyty,
wiezyczki, $wietliki, ktore moga wystawaé do 1,5 m ponad kalenice, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. ¢,

b) wysokosé obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 5, w tym poddasze uzytkowe,
b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;

7) formy zabudowy: zwarta zabudowa srédmiejska;

8) ksztalt dachu: stromy o kacie nachylenia potaci minimum 409, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. b i ust. 12 pkt 4 ;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegblnych uwarunkowan o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m%1 m? p.u.
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyezace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy Szerokiej (002-KD81), z zastrzezeniem ust. 18 pkt 6,

b) od ulicy Szklary (poza granicami planu), z zastrzezeniem ust. 18 pkt 6,

¢) od ulicy Swietojanskiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) samochodow osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0, maksymalnie | miejsce do parkowania na
1 mieszkanie, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 5,

- pozostate funkcje: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z§5 uchwaly,
Z zastrzezeniem ust. 18 pkt 5,

b) rowerdw: zgodnie z §5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodel lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) strefy i obszary ochrony doébr kultury: zgodnie z ust. 17 pkt 1, 21 4;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej stref i obszarow, o ktorych mowa w pkt 1:

a) w przypadku, gdy wyniki badan historycznych pozwalaja na rekonstrukcje, staje si¢ ona
obligatoryjna,
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b) dla nowoprojektowanej zabudowy, nieb¢dacej rekonstrukcjg zabudowy historycznej -
nalezy zastosowac zgodna z tradycja strukturg, skalg i proporcje architektoniczne bryt
budynkow oraz kompozycje, materialy, kolorystyke idetale elewacji, wynikajace
z uwarunkowan historyczno-architektonicznych miejsca,

c) dla nowoprojektowanej zabudowy, niebedacej rekonstrukcja zabudowy historycznej -
nalezy wprowadzi¢ réznicowanie wysokosci fasad sasiadujacych kamienic o minimum
I m,

d) dla nowoprojektowanej zabudowy, niebedacej rekonstrukejg zabudowy historycznej -
nalezy zachowa¢ indywidualny charakter poszczegdlnych fasad kamienic poprzez m.in.
zréznicowanie pozioméw otwordw okiennych w sasiednich kamienicach,

e) zachowanie historycznie wyksztalconego rytmu fasad kamienic okreslonego
historycznymi podzialami parcelacyjnymi, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 2;

3) zasady ochrony obiektéw:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 4,

b) budynek o ktorym mowa w ust. 17 pkt 3, polozony przy ul. Szerokiej 108 — oznaczony
na rysunku planu — ochronie podlegaja:

- bryla budynku: zachowanie historycznej bryly budynku,

- detal architektoniczny imaterial elewacyjny: zachowanie historycznego detalu
architektonicznego oraz rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego - tynku,

- kompozycja elewacji: zachowanie historycznych: wielkosci, rozmieszczenia i formy
otworéw okiennych i drzwiowych na elewacjach od strony ulic Szerokiej i Szklary,

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej
i drzwiowej oraz jednolitej kolorystyki stolarki okiennej,

c) relikty dawnej zabudowy, odkryte podczas badan archeologicznych, stanowiace
znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje poziom hatlasu
w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okres$lonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) obowigzujg zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10 pkt 2;

2) pierzeje eksponowane od strony ulicy Szerokiej (002-KD81), ulicy Szklary (poza
granicami planu) oraz od strony ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na
rysunku planu;

3) zastosowanie na elewacjach materialow szlachetnych np.: kamien, klinkier, szkto;

4) pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna lub betonowa w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego;

5) czgsei naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposdb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindw).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 2

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
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2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne: posadzka z zastosowaniem szlachetnych materialéw takich jak bruk czy kostka
kamienna.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
zagospodarowanie tymczasowe na cele gastronomiczno-handlowe w lipcu i sierpniu (jarmark
fetni) oraz grudniu (jarmark zimowy), do czasu zagospodarowania zgodnego z planem.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajgeych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej,
c) rewaloryzacja istniejacej zabudowy historycznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
c¢) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy historycznej,
d) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete wust. 7, 9, 10, 12,
13118.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska - numer rejestru 15 (dawny 8) - podlega scistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk - miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

3) budynek mieszkalny przy ulicy Szerokiej 108 ujety w gminnej ewidencji zabytkow -
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefg konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych - wszelkie prace
ziemne w jej obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

5) istniejacy gazociag $redniego cisnienia wraz ze strefy kontrolowana - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w przypadku, gdy przebieg linii pozostatosci murow historycznej zabudowy odkrytych
w wyniku badan archeologicznych odbiega od przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1 lit. a, b, ¢, d, obowigzujagcymi liniami zabudowy staja si¢
historyczne przebiegi murdéw. W sytuacji, kiedy warto$¢ odkrytej substancji zabytkowej
uniemozliwia budowe na tych liniach nalezy dokonac stosownego przesunigcia linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ faczenie funkcjonalne wngtrz kamienic z zachowaniem historycznego
rytmu fasad, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 lit. e;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych;

4) ustala si¢ dziedziniec wewnetrzny kwartalu zabudowy powyzej kondygnacji parteru;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu podziemnego pod powierzchnig 100% terenu;

6) zjazd do garazu podziemnego wylacznie z ulicy Swigtojanskiej (poza granicami planu);

7) teren potozony w strefie zabudowy s$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy s$rodmiejskiej oraz przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomdw halasu w §rodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) zaleca si¢ wykonanie badan geologiczno-inzynierskich;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD81
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GLOWNE MIASTO REJON ULIC SZEROKIEJ 1SZKLARY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1190.

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81- teren ulicy lokalnej - fragment ulicy Szerokiej.
4. Parametry i wyposaZenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 2,5 m do 3,0 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy i obszary ochrony débr kultury: zgodnie z ust. 13 pkt 1,21 3;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
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a) wykonanie nawierzchni chodnika z materiatéw kamiennych,

b) zaakcentowanie w posadzce przebiegu przedprozy pomigdzy linia rozgraniczajaca teren
001 a potudniowa granicg planu;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 13 pkt 3.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6;

2) czesei naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposdb zamaskowany.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:

a) przebudowa i modernizacja przestrzeni ulicy,

b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowe;j;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ei uzytkowania terenu,

b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

c) utworzenie przestrzeni publiczne] dostosowanej do wymagan estetycznych
i uzytkowych terenu,

d) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry ulicy: zostaly ujete w ust 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska - numer rejestru 15 (dawny 8) - obszar podlegajacy Scislej
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk - miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych - wszelkie prace
ziemne w jej obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) gospodarka odpadami - stosuje si¢ przepisy odrebne.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren stanowi integralna czegs¢ pasa drogowego ulicy Szerokiej o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu wraz z chodnikami i trasg rowerowa w ramach wyposazenia
minimalnego. Ulica Szeroka powigzana jest z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowanie
z ulicg Grobla II oraz poprzez skrzyzowanie z Targiem Drzewnym. Dostgpnosé¢ do terenow
przylegtych z ulicy Szerokiej bez ograniczen.

15, Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 10. Zalgcznikami do niniejszej uchwatly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Gloéwne Miasto rejon ulic Szerokiej i Szklary w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 11. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia - rejon Glownego Miasta, uchwala
nr X1/266/2003 z dnia 10 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 100, poz. 1784 z dnia
27.08.2003 r.).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalgeznik Nr | do uchwaly Nr .
Rady Miasta Gdaska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .....cccvvneneen.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko:

- w dniach od 31 pazdziernika 2017 r. do 30 listopada 2017 r.,
- w dniach od 01 marca 2018 r. do 30 marca 2018 r.
w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska.

Po pierwszym wylozeniu w ustawowym terminie (do dnia 14 grudnia 2017 r.) do
projektu planu wniesiono dwie uwagi zlozone w dwoch pismach:

1. Klasztoru OO. Dominikanéw, Gdansk (pismo zdnia 13.12.2017 r.) nastgpujacej
tresci:

Wprowadzenie zapiséw, ktore umozliwig realizacje przekrycia dziedziica wewngtrznego
w poziomie pierwszej kondygnacji naziemnej (100% powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja — obszar inwestycji obejmujacy dziatki
nr53, 54/2, 55obrgb 89). W trakcie trwania procedury planistycznej Klasztor OO.
Dominikanéw, wiasciciel wigkszo$ci terenu objetego granicami, dokonal podzialu dziatki nr
54 na dwie dziatki o numerach 54/1 i54/2. Dziatka nr 54/1 zostala wydzielona, zgodnie
z intencja wlasciciela, na cele komunikacyjne oraz wcelu zamiany jej z Miastem na
zabudowana dziatke nr 55. Objecie dziatki nr 55 wspdlna inwestycja z pozostatymi dziatkami
byloby zgodne z warunkami konserwatorskimi. Wydzielenie dziatki nr 54/1 spowodowalo to,
iz ustalenie ust. 7 pkt 2 karty terenu 001-M/U31 — 85% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja uniemozliwi przekrycie dziedzinca wewnetrznego, co jest sprzeczne
z zamierzeniami inwestycyjnymi wiekszosciowego wiasciciela gruntow. Wytaczenie dziatki
nr 54/1, potozonej poza liniami zabudowy, z granic obszaru inwestycji wymaga dopuszczenia
100% powierzchni zabudowy.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu uzyskat uzgodnienia PWKZ. W projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu ustalono migdzy innymi wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja — § 8, ust.7 pkt2— minimalna nie ustala sie,
maksymalna 85%. Uwzglednienie uwagi, ze wzgledu na polozenie terenu objgtego planem
w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny
miasta Gdanska, bedzie wymagalo ponownego uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

2. Towarzystwa Opieki nad Zabytkami Oddzial w Gdanska (pismo 2z dnia
14.12.2017 r. - wptyneto do BRG 21.12.2017 r.) nastepujacej tredci:

Sktadajacy uwage twierdzi, iz ustalone w projekcie planu obowiazujace linie zabudowy,
szczegdlnie w zakresie podziatéw wewnatrz kwartatu oraz linia od strony zachodniej zostaty

Id: SBDFB288-85B3-47D5-B653-6C91C58FED2B. Projekt Strona 1



wytyczone niezgodnie zobowigzujagcym prawem, projekt planu miejscowego zaklada
znieksztalcenie uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw. Skladajacy uwage
wnosi o wprowadzenie w projekcie planu zmian, polegajacych na utrzymaniu historycznych
linii zabudowy udokumentowanych migdzy innymi w tzw. Planie Buhsego.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu uzyskal wszelkie niezbedne uzgodnienia, wtym uzgodnienie PWKZ.
Zgodnie z postanowieniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
9 pazdziernika 2017 r., znak ZN.5150.205.5.2016. MM/RK projekt planu przedstawiony do
uzgodnien spelnia warunki okreslone wart. 15 ust. 2 pkt. 4, 7, 9 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 18 i 19 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, tj. uwzglednia zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, sposoby
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na reprezentowane
przez nie wartosci kulturowe oraz zasady zagospodarowania terenow o wartosciach
kulturowych, w zakresie okreslonym w ww. ustawach oraz w zakresie wynikajacym z zasad
ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow o wartosciach kulturowych.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na to, iz nie ma juz aktualnie mozliwosci realizacji
calego historycznego kwartatu zabudowy zawartego pomiedzy ulicami Szeroka, Panska,
Swietojariska i Szklary, cho¢by z uwagi na to, iz dawna parcela nr 119 przy ulicy Szerokiej
oraz nr 3 przy ulicy Swigtojanskiej, bezposrednio przylegajace do zachodniej granicy planu,
sg zabudowane budynkiem posiadajacym otwory okienne i drzwiowe w elewacji wschodnie;j.
W takim stanie rzeczy nie ma mozliwosci sprostania wymogom, o ktére wnosi skladajacy
uwage.

Kolejnym argumentem przemawiajacym za nieuwzglednieniem uwagi jest fakt, iz wzdhuz
wschodniej elewacji budynku, o ktéorym mowa powyzej, przebiega wazny ciag pieszy
prowadzacy bezposrednio od ulicy Szerokiej do kosciota pw. Sw. Mikotaja zlokalizowanego
po péinocnej stronie ulicy Swie;tojaﬁskiej. Ustalona w projekcie planu zachodnia linia
zabudowy i wyksztatcona na niej pierzeja dodatkowo wzmocni atrakcyjnosé tej przestrzeni
publiczne;j.

Po drugim wylozeniu w ustawowym terminie (do dnia 13 kwietnia 2018 r.) do
projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr........coeeeeee.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE
Glowne Miasto rejon ulic Szerokiej i Szklary w mie$cie Gdansku
(nr planu 1190)

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

. Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr XVIII/530/16 Rady Miasta
Gdanska z dnia 28 stycznia 2016 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Glowne Miasto rejon ulic Szerokiej i Szklary w miescie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 1190].

. Polozenie

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 0,28 ha jest potozony w dzielnicy
Srédmieseie na terenic Gléwnego Miasta, od pélnocy ograniczony jest ulicg Swigtojariska,
od wschodu ulicg Szklary, od potudnia ulica Szerokg a od zachodu dziatkg nr 52 obreb 89.

. Cele sporzadzenia planu

a) dostosowanic wymogow parkingowych dla inwestycji do ustalonych w Studium (dla
strefy A — ograniczonego i kontrolowanego parkowania),

b) poprawa wizerunku miasta - uzupelnienie historycznej struktury miasta zgodnie z II
etapem odbudowy Gléwnego Miasta,

c¢) dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

. Plany obowigzujgce
Na obszarze objetym granicami planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia — rejon Glownego Miasta w miescie Gdansku o numerze
ewidencyjnym 1110.

. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

U zbiegu ulic Szerokiej i Szklary zlokalizowana jest pigciokondygnacyjna kamienica
wihasnosci Gminy Miasta Gdanska. Pozostaly teren pozostaje niezainwestowany i stanowi
wlasnos¢ klasztoru Ojcow Dominikanow.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP i projekcie Studium

Procedura sporzadzenia projektu planu rozpoczeta si¢ i byla przeprowadzona
(w wigkszosci) pod rzadami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku (uchwala Rady Miasta Gdanska nr
XVII1/431/07 z dnia 20.12.2007 roku). W zwigzku z planowanym w kwietniu 2018 roku
uchwaleniem nowego Studium, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w marcu 2018 roku z dwoma rysunkami Studium — obowigzujgcym w okresie wyltozenia
i projektem studium. Projekt planu w swoich ustaleniach realizuje zarowno kierunki
polityki przestrzennej ustalone dla obszaru objetego granicami planu w dotychczas
obowigzujgcym Studium z 2007 r., jak i w obecnie obowigzujacym Studium z 2018 roku,



gdyz oba te dokumenty sa zgodne co do gléwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru.

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium z 2007 r. dla obszaru objetego
planem miejscowym, jest obszar o funkcji ustugowej potozony w Centralnym Pasmie
Ustlugowym (CPU), za$ zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium jest to obszar
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej réwniez polozony w CPU. Zmiang w stosunku do
Studium z 2007 r. jest wyznaczenie granicy strefy zabudowy $rédmiejskiej. Obszar objety
granicami planu w calosci jest w niej zawarty, co przetozylo si¢ na doprecyzowanie ustalen
planu.

Zgodnie ze Studium gtownymi kierunkami rozwoju sa migdzy innymi: kontynuacja
rozwoju miasta do wewnatrz przez wypehnianie uksztaltowanych struktur urbanistycznych
oraz intensyfikacja zabudowy i zagospodarowania CPU (Centralnego Pasma Ustugowego).

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
(uchwata Rady Miasta Gdanska nr LI/1506/18 z dnia 23.04.2018 roku) dotyczgcym zasad
rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze, jak i kierunkom polityki
przestrzennej ustalonym w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (uchwala Rady Miasta Gdanska
nr XVIII/431/07 z dnia 20.12.2007 roku), a wigc nie naruszajg ustalen zadnego z tych
dokumentow.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane poprzez ustalenie obowigzujacych
linii zabudowy ksztattujacych uktad przysztej zabudowy. Od strony wszystkich przestrzeni
publicznych wprowadzono wymog lokalizacji ustug w parterach na calej diugosei pierzei.
Od strony ulic Szerokiej i Szklary ustalono pierzeje eksponowane z zastosowaniem
wysokiej jakosci materiatow elewacyjnych. W ramach terenu mieszkaniowo-ustugowego
001-M/U31 ustalono przestrzen publiczng: ciag pieszy lgczgcy ulice Szerokg z ulicg
Swictojariska.

2. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i le$nych (art.1 ust. 2 pkt 3):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje
wytycznych  wynikajacych z  Opracowania ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly nastgpnie zweryfikowane i potwierdzone
w Prognozie oddzialywania na S$rodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane
w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. ‘
Plan zaleca zachowanie drzew zlokalizowanych w zachodniej czgsci obszaru objetego
granicami opracowania. W zwiazku z potozeniem obszaru opracowania w Srédmiesciu



wprowadzono zapis o dotrzymaniu standardow akustycznych jak dla strefy $rodmiejskiej.
Dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej ustalono wymoég realizacji zieleni
przydomowej dla szczegdlnych uwarunkowan o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15
m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Na obszarze objetym granica planu nie
wystepujg grunty rolne i lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

W ustaleniach planu zapisano, Zze obszar planu potozony jest w obrebie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska oraz w obrebie
obszaru uznanego za pomnik historii idla tego terenu obowigzujg przepisy odrebne.
Wprowadzono takZe ustalenia regulujace zasady ochrony budynku przy ul. Szerokiej 108
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczgce
dotrzymania odpowiednich standardow akustycznych. Ustalony takze zostal odpowiedni
udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane migdzy innymi poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru
planu stawki procentowej w wysokosci 30%. Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie
gospodarcze obszaru, a tym samym mozliwos¢ utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa
inwestycja to rowniez wigksze wplywy z podatkow, a wigc wieksze mozliwosci
prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich
mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
przeznaczenia na terenach, ktore sa wilasnoscia prywatng. W granicach planu dominujg
grunty prywatne i wigkszos¢ przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych
z ustalent projektu planu dotyczy tych gruntow.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.



8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

10.

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie
przestrzeni publicznej - ciagu pieszego lgczacego ulice Szerokg z ulica Swictojanska.
Wzdhiz tego ciagu wprowadzono wymog lokalizacji ustug w parterach na catej dhugosci
pierzei.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia planowane;j
zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskow do planu skladanych
przez gestorow infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terenéw objetych planem beda zapewniaé: ulica Szeroka, ulica

Szklary oraz ulica Swictojaniska. Wjazd do garazu podziemnego dopuszczono wylacznie
od strony ulicy Swigtojanskiej.

Istniejace sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowg zabudowg na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu S$rodkow Kkomunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1 ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajgc projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczgce udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Migjskiego
w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej.
a dodatkowo w Internecie, o podjg¢ciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gléwne Miasto
rejon ulic Szerokiej i Szklary i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego
planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajgcych i opiniujacych
oraz gestorow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace
z ustawy takie jak udostepnienie projektu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
oraz projektu planu Radzie Dziclnicy Srédmiescie z prosba o przedstawienie stanowiska.



11.

12.

13.

14.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust.
3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposdb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zardwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren polozony na
Glownym Miescie predysponowany jest do intensywnej zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktdrej parametry urbanistyczne takie jak intensywnosc,
wysokos¢ zabudowy, czy procent pokrycia dzialki zabudowsg powinny zostaé ustalone
w odniesieniu do historycznego sgsiedztwa. Nowa zabudowa, ktora moze powstaé dzigki
ustaleniom procedowanego planu przyczyni si¢ do rehabilitacji obszaru, ktory do tej pory
nie zostal odbudowany. Ustalone w planie parametry urbanistyczne oraz zapisy odnosnie
wykonczenia elewacji 1 nawierzchni w przestrzeniach publicznych pozwolg na zmiang
wizerunku terenéw potozonych na Gtéwnym Miescie w sasiedztwie kosciola p.w. Sw.
Mikotaja i skweru Swigtopelka.

Dazeniec do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1
i2):

Intensyfikacja parametréw urbanistycznych realizuje idee rozwoju miasta do wewnatrz,
ktora zostala przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego 1 najefektywniejszego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma dobrg dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego -
poprzez system autobusdéw miejskich oraz tramwaj.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. W planie zostal ustalony rdéwniez ciag pieszy zapewniajgcy mozliwosé
bezposredniego dojécia z ulicy Szerokiej i Koziej do ulicy Swictojanskiej w rejonie
wejicia do kosciota p.w. Sw. Mikotaja. Ponadto wzdtuz ulicy Szerokiej (002-KD81)
ustalono chodniki i trasg rowerowa jako wyposazenie minimalne.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Intensyfikacja parametréw urbanistycznych w procedowanym planie realizuje idee
rozwoju miasta do wewnatrz, w celu najefektywniejszego wykorzystania istniejgcej
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Obszar planu polozony jest na Glownym
Miescie o w pelni wyksztatconej 1 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej §wietnie
obstuzonej transportem zbiorowym.



15.

16.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014.
W sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.)

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkow finansowych zawartych
wart. 36 ustep 1,21 3.

W projekcie planu dla calego obszaru planu (ok. 0,28 ha) ustalona zostala stawka
procentowa w wysokosci 30%, ktdéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej
pobieranej przez Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art.
36 ust. 4 ustawy.

Zwigkszenie dochodéw gminy wyniknie ze wzrostu wplywdéw do budzetu Miasta z tytutu
oplat i podatkow, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci. Projekt planu umozliwia
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ushugowej o maksymalnej powierzchni uzytkowej ok.
9000 m?,

III. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 31.10.2017 r. do 30.11.2017 1.

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie
Biura w dniu 22 listopada 2017 r. 0 godz.17.% przybyto w sumie 7 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 14 grudnia 2017 r. do projektu planu wnidst uwagi Klasztor
00. Dominikanéw z Gdanska oraz Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddziat
w Gdansku, ktore zostaly rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

W  wyniku uwzglednienia uwagi wniesionej przez Klasztor OO. Dominikandw,
skorygowany projekt planu zostat ponownie skierowany do uzgodnienia z PWKZ.

Projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt
wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach: od 01.03.2018 r. do 30.03.2018 r.
Na dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie
Biura w dniu 07 marca 2018 r. 0 godz.17.%° przybylo w sumie 5 o0s6b.

W ustawowym terminie, tj. do 13 kwietnia 2018 r. do projektu planu nie wniesiono uwag,




2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujagcg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pozZniejszymi zmianami),
spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

ZESPOL AUTORSKI:
DYREKTOR BIURA — mgr inz arch. Edyta Damszel-Turck

ZASTEPCA DYREKTORA BIURA — mgr inz. arch. Wiestawa Szermer
GLOWNY SPECJALISTA — Krystyna Narbutt-Ochocinska
KIEROWNIK ZESPOLU - mgr inz. arch. Monika Rosciszewska
PROJEKTANT PROWADZACY - mgr inz. arch. Maria Kowalska
ZESPOL PROJEKTOWY

mgr inz, arch, Katarzyna Rosiak

inz. arch. Dorota Korzeniowska
mgr inz arch. Tomasz Lewandowski

mgr inz. Karolina Rospek-Aszyk

#
mgr inz. Marzena Mruk-Wszatek ’} (
Grzegorz Karbowski (\ | A A

mgr inz Michal Kozlowski
mgr Anna Gralewska

Whioskodaweca:

WNY

Opinia Radey Prawnego;, o ¢ a:

A
“‘_r)"‘i:‘:-

Anno

Sporzadzit: Zaakceptowal: Zatwierdzil:
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