PROTOKOL NR 24 - 10/2020

Z posiedzenia
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miasta Gdanska,
ktore odbyto sie 25 listopada 2020 r.

Posiedzenie odbyto sie z wykorzystaniem
srodkow porozumiewania sie na odlegtos¢ (zdalny tryb obradowania).

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 15:15, zakonczyta o godzinie 18:10.
Obecnos¢:

W posiedzeniu uczestniczyto 7 cztonkow Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
wg listy obecnosci, ktdra stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zatacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczaca komisji Emilia Lodzinska otworzyta posiedzenie, powitata
zebranych i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze projekt porzadku zostat wystany
do radnych droga elektroniczna - Porzadek Obrad stanowi zatacznik nr 3 do

protokotu.

Zmian w porzadku posiedzenia nie byto, wiec przedstawiat sie nastepujaco:

1. Przyjecie projektu uchwaty w sprawie ustalenia przebiegu drogi gminnej
- ulicy Michatki.
Referuje: przedstawiciel Gdariskiego Zarzqdu Drég i Zieleni

2. Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska - druk nr  780.

Referuje: przedstawiciel Prezydent Miasta Gdariska
3. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gdanska

na rok 2021 w zakresie dziatania komisji - druk nr 781.

Referujq przedstawiciele Prezydenta Miasta Gdaniska

- dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkow - Jolanta Ostaszewska,

- dyrektor Biura Rozwoju Gdariska - Edyta Damszel - Turek,

- dyrektor Wydziatu Projektow Inwestycyjnych - Marcin Dawidowski,

- przedstawiciel Wydziatu Urbanistyki i Architektury - Aleksandra Makaruk,
- Z-ca dyrektora Wydziatu Skarbu - Bogumita Osik.



4. Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:
4.1. Rejon hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie
Gdansku;

4.2. Osowa rejon ulic Zeusa i Afrodyty w miescie Gdansku;
4.3. Osowa rejon ulic Blizniagt i Herkulesa w miescie Gdansku.
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdariska
5. Uzupetnienie wniosku WS.11.6840.146.2019.WP.1344403 z dnia 20 stycznia
2020r. Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie wniosku Invest Komfort Spotka
Akcyjna Spotka Komandytowa dotyczacego nieodptatnego przekazania Gminie
Miasta Gdanska nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 260/8 obreb nr 006, obciazonej stuzebnosciami aktualnie ujawnionymi
oraz wszelkimi niezbednymi stuzebnosciami jakie zostang ustanowione
w zwiazku z realizacja przez Invest Komfort inwestycji mieszkaniowej na
dziatce nr 260/5 o uzyskanie opinii Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miasta Gdanska w przedmiocie wniosku Invest Komfortu dotyczacego
nieodptatnego przeniesienia prawa wtasnosci czesci dziatki nr 260/3 z obrebu
nr 006 pod przyczoétek ktadki wraz z jej zagospodarowaniem na rzecz Gminy
Miasta Gdanska, ktdéra po nieodptatnym nabyciu ustanowi na niej odptatng
stuzebnos¢ gruntowa posadowienia kanalizacji teletechnicznej wraz ze
studnig teletechniczng na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 260/5
z obrebu nr 006.
Referujq: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdariska
6. Wniosek Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie wyrazenia zgody na nabycie
przez Gmine Miasta Gdanska w drodze umowy darowizny nieruchomosci
stanowigcej prawo wtasnosci Wojewoddztwa Pomorskiego, oznaczonej
ewidencyjnie jako dziatka nr 10/12 o pow. 0.0557 ha z obrebu nr 009
Przejazdowo, gmina Pruszcz Gdanski.
Referujq: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdariska
7. Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja

Porzagdek posiedzenia poddano pod gtosowanie.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,,za” - przyjeta proponowany porzqdek.

PUNKT 1.

Przyjecie projektu uchwaty w sprawie ustalenia przebiegu drogi gminnej - ulicy
Michatki.




Druk nr 805 - Sprawa: BRMG.0006.338.2020
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.11.2020 r.)

Pani Jolanta Rolle - przedstawiciel Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusji nie byto.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja - 5 gtosami ,,za” przy 2 gtosach ,,wstrzymujacych sie” przyjeta przedmiotowy
projekt uchwaty.

PUNKT 2.

Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska - druk nr 780.

Druk nr 780 - Sprawa: BRMG.0006.313.2020
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.11.2020 r.)

Pani Izabela Kus - Skarbnik Miasta Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem wraz z drukiem nr 781 czyli
uchwaleniem budzetu Miasta Gdaniska na rok 2021.

Gtosow w dyskusji nie byto.
Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 5 gtosami ,,za” przy 2 gtosach ,,przeciwnych” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 24-10/150-58/20

PUNKT 3.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gdanska na rok
2021 w zakresie dziatania komisji - druk nr 781.

Druk nr 781 - Sprawa: BRMG.0006.314.2020



(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.11.2020 r.)

Izabela Kus - Skarbnik Miasta Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem w poprzednim punkcie
omawiajqc Wieloletnig Prognoze Finansowq Miasta Gdariska.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Zadata pytanie odnosnie zamierzen w stosunku do ilosci miejscowych planow (85
planow) jakie beda procedowane w przysztym roku. Dla przypomnienia zapytata ile
byto w obecnym roku zaplanowanych planéw, czy pandemia mocno pokrzyzowata
plany oraz czy tez pomimo bardzo trudnej sytuacji udato sie ten plan zrealizowac.
Drugie pytanie zadata odnosnie nowego zatacznika nr 4, czy co$ wiecej wiadomo co
ten zatacznik bedzie zawierat.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze biuro nie byto w stanie zrealizowac planu pracy na ten rok.
Dodata, Ze przecietnie w danym roku jest realizacja okoto 85-90 planéw. W tym roku
byto zaktadane, ze uchwali sie 25 planéw miejscowych, ale niestety nie udato sie
tego wykonaé, czesciowo ze wzgledu na pandemie, nie mozna byto przez kilka
miesiecy organizowac dyskusji publicznych. Wszystko to spowodowato, ze pierwsze
wytozenia mozna byto dokonaé w czerwcu w rygorze sanitarnym, od tego czasu
odbywaty sie tez dyskusje zdalne. Ma nadzieje, ze jeszcze na koniec listopada uda
sie dokonac kolejne wytozenie, nastepnie 14 grudnia kolejne dwa wytozenia i chca
sukcesywnie ta kolejke zmniejszac. Podsumowata, ze udato sie uchwali¢ 16 planow
miejscowych, na listopadowej sesji nie bedzie planow, gdyz na koniec pazdziernika
weszta nowa zmiana w ustawie, ktora wymaga zatacznik nr 4. Wspomniata, ze
wiedzieli o zmianie ustawy pot roku wczesniej, tylko ustawodawca w tej ustawie
wskazywat, ze w ciagu 6 m-cy przedstawi rozporzadzenie jak ma wygladac sposéb
bazodanowosci i zat. nr 4, rozporzadzenie weszto w zycie w ostatnim dniu zgodnie
Z ustawa potrocznego okresu oczekiwania. Ze wzgledu na to, ze rozporzadzenie jest
napisane bardzo informatycznie a dotyczy spraw urbanistycznych wiec jest duzo
problemow do tego zeby spotkac sie gdzie$ posrodku. Dodata, ze na dzien dzisiejszy
wszyscy sa W takiej samej sytuacji, nie bardzo wiedza jaka forme ustawodawca od
nich oczekuje w postaci zatacznika nr 4. Dopowiedziata jeszcze, ze na ten rok byto
rowniez zaplanowane okreslong liczbe przystapien, zazwyczaj jest to taka sama
liczba jak przystapien, ale réwniez w zwigzku ze zmianami ktore ustawodawca
wprowadzit, a wymagaja one przygotowania sie catego miasta w tym zakresie, gdyz
ta ustawa i rozporzadzenie ktore weszto w zycie naktada na organ, czyli w naszym
przypadku na Prezydenta, aby dokumenty ktore sg przygotowane (plany miejscowe)
byty sktadowane w taki sposéb, a doktadnie organ sporzadza, tworzy baze danych,
aktualizuje ja i udostepnia te zbiory przestrzenne. Ustawodawca wskazat, ze po
przystapieniu przez Rade Miasta Gdanska Prezydent ma 30 dni na to aby taka
czynno$¢ wykonac, zeby to przystapienie z odpowiednig iloscig informacji
dodatkowych informatycznych umiesci¢ na bardzo duzym serwerze do ktérego beda
mogli mie¢ dostep mieszkancy. Serwer ten bedzie jednym z elementow sktadowych
catej sieci serwerdw ogolnopolskich, ktére beda tworzyty ogélnopolska baze danych
planistycznych. Podkreslita, Ze oprocz pandemii na prace biura naktadaja sie roznego
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rodzaju zmiany ustawowe. Kierunek jest oczywiscie zasadny, gdyz powinno sie do
tego dazy¢ by ujednolici¢, aby byt jeden zaséb w catym, kraju ktory utatwi prace
wszystkim miastom, mieszkancom, instytucjom. Dodata rowniez ze przygotowanie
i napetnienie tej bazy to sg lata, a ustawodawca w naszym przypadku na Prezydenta
w zakresie procedowania planow miejscowych naktada obowigzek wskazywania
zmian po 30 dniach od momentu kiedy ta zmiana zostanie dokonana na etapie
procedury planistycznej, natomiast w naszym przypadku Wydziat Architektury ma 2
lata aby w odpowiedni sposob przygotowac wszystkie plany, ktore sa uchwalone
w miescie Gdansku, z archiwalnymi jest ich ok. 800. Podsumowata, ze mnostwo ich
czeka pracy. Dopowiedziata jeszcze, ze rozporzadzenie wskazuje aby w kolejnym
zataczniku do uchwaty znalazty sie takie elementy jak: granica planu, legenda
i obszar objety zmiang planu miejscowego. Na chwile obecna szykuja sie do
szkolenia, ktore przygotowuje ministerstwo, gdyz do konca nie wiedzg jak do tego
podejsc¢ ze wzgledu na objetos¢ danych jakie musza by¢ dotagczone do tego rysunku,
gdyz sam rysunek jest efektem wizualnym, ale do tego rysunku jest okoto 100 réznych
odnosnikow  ktére umozliwiaja zlokalizowanie danego planu miejscowego
w okreslonym miejscu, geograficznie, przestrzennie na granicach Polski.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Powiedziata, ze bardzo ciekawy watek, jezeli chodzi o te wszystkie dane. Ma
nadzieje ze to mocno utatwi funkcjonowanie i odnalezienie si¢ w miejscowych
planach jezeli chodzi o skale catej Polski.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Zapytat o polityki miejskie w szczegdlnosci o Gdanski Standard Ulicy Miejskiej, na
jakim etapie jest przygotowywanie tego dokumentu. Kolejne pytanie dotyczyto on-
line dyskusji publicznych, a mianowicie ciekaw jest jakie sg pierwsze doswiadczenia
zZwiazane z ta procedura.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze Gdanski Standard Ulicy Miejskiej jest zakonczonym dokumentem,
zostato przygotowane zaproszenie Pani Prezydent do tego aby jednostki miejskie
zaczeto wdrazac ten dokument. Biuro Rozwoju Gdanska
w planach juz sie do tego odnosi. Jest to delegacja do jednostek odpowiedzialnych
za realizacje, za projekty. Podsumowata, ze dokument ten jest skonczony i za chwile
zarzadzenie Pani Prezydent zostanie podpisane, mysli ze zostanie to do konca roku
zakonczone formalnie. Na drugie pytanie odpowiedziata, ze byty 3 dyskusje
publiczne, kolejna przed nimi. Dodata, ze inaczej rozmawia sie
z mieszkancami twarza w twarz, dla biura najwiekszym wyzwaniem jest obstuga
techniczna, potrzebny jest moderator, obstuga techniczna pomocna mieszkancom.
Zawsze przed kazdym spotkaniem jako prowadzaca ma stres, ze internet wysiadzie,
albo cos wysiadzie z czym nie beda mogli sobie poradzié, czyli cos niezalezne od nich
i ze wtedy bedzie trzeba przetozyc takie spotkanie na inny termin.

Pan Marcin Dawidowski - dyrektor Wydziatu Programéw Inwestycyjnych
Zreferowat projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Pani Aleksandra Makaruk - przedstawiciel Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.



Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Powiedziata, Zze cieszy jgq to, ze miasto chce rozstrzyga¢ decyzje przestrzenne
w drodze konkursu architektonicznego, uwaza ze gmachy uzytecznosci publicznej
powinny reprezentowac najwyzsza jakos¢ i promowac architekture w miescie.
Poprosita o wiecej informacji jakiego typu sa to obiekty, czy to sa konkursy
koncepcyjne. Nawigzata do artykutu dr Moniki Arczynskiej, opublikowanego
kilkanascie tygodni temu w Architekturze i Biznes. Pani Monika Arczynska jest
cztonkinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. W tym artykule byto
sporo trafnych spostrzezen, dlaczego te konkursy architektoniczne organizowane
w Trojmiescie nie zawsze daja dobry efekt i tez szereg wskazowek jak to organizowac
na przysztos¢, aby unikna¢ takich sytuacji. Poprosita na przysztos¢ aby wykorzystac
obecno$¢ Pani doktor w Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
i uscislic wspotprace z miastem do lepszej organizacji tych konkurséw.

Pani Aleksandra Makaruk - przedstawiciel Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Powiedziata, ze jest jej ciezko sie wypowiedzie¢ na ten temat, bardziej jest to
pytanie do Pani Dyrektor, gdyz jest ona osoba bardziej kompetentna w tej kwestii.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dopowiedziata, iz dr Arczynska odnosita sie do zagadnienia ogélnego konkursow,
mysli ze jest to poktosie konkursu organizowanym przez rewitalizacje we wspotpracy
Zz Wydziatem Architektury, byty to konkursy na 4 przestrzenie publiczne. Wydaje jej
sie, iz to sie wiaze z rangg takiego konkursu, jesli udziat by miaty wzia¢ pracownie
z catej Polski lub miedzynarodowe, czyli to sa znacznie wigeksze pieniadze niz te
ktorymi dysponuje miasto. Problem byt taki, w kontekscie tego artykutu, ze konkurs
byt na przestrzenie publiczne z wytycznymi konserwatora zabytkow poprzedniego,
natomiast projekt budowlany, realizacyjny jest konsultowany z obecnym
konserwatorem zabytkéw i mozna powiedzie¢ ze to co zostato wypracowane na
etapie konkursow nie pokrywa sie z oczekiwaniami obecnego konserwatora
zabytkow, wiec te projekty beda wygladaty inaczej. Dodata, ze BRG jak
i Architektura wspotpracuje z Politechnika Gdanska czy Akademia Sztuk Pieknych na
zasadzie wymiany informacji, doswiadczen i wtasnie sa organizowane studenckie
konkursy czy mniejsze dla mniejszych pracowni. Mysli ze nie sq one na tyle
atrakcyjne finansowo jak Pani Arczynska by oczekiwata.
W artykule odnosita sie do bardzo duzych konkursow, gdzie taki sposob nagradzania,
organizowania wyglada catkiem inaczej.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Dopowiedziata, ze we wszystkim nalezy zachowac zdrowy rozsadek stad takie
pytanie jakiego typu inwestycje, czy tylko koncepcji dalszego zagospodarowania
terenu te konkursy miaty by dotyczyé. W temacie kosztéw organizacji konkursow
podkreslita, ze to nie zawsze jest kwestia zaproszenia miedzynarodowego zespotu.
Niedawno organizowany konkurs przez Izbe Lekarska udowodnit, ze mozna uzyskac
bardzo dobry efekt, projekt bardzo szeroko i bardzo pozytywnie opisywany w prasie
architektonicznej z duzym uznaniem, organizowanym tylko wewnatrz polskiego
grona projektantow.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Doprecyzowata, ze to nie chodzi o koszty organizacji konkursu ale kwoty
przewidziane na nagrody. Z racji tego ze to miasto organizuje wiec te kwoty sa
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niewielkie. Jak organizuje to firma prywatna to dysponuje znacznie wigekszymi
pieniedzmi na nagrody w ramach takiego konkursu.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Dodata, ze warto podkresli¢, ze w wyniku dobrze zorganizowanego konkursu, dobrych
zatozen projektowych, inwestor w efekcie moze znaczaco oszczedzi¢, bo np.
zostanie zaproponowany program funkcjonalno-uzytkowy o ktorym inwestor nie
myslat wczesniej, a w zupetnosci spetnia jego oczekiwania. Poprosita o dostarczenie
do komisji, jakiego typu sa to zatozenia, jakiego typu sa to konkursy.

Pani Aleksandra Makaruk - przedstawiciel Wydziatu Urbanistyki i Architektury,
Odpowiedziata, ze jezeli Prezydent wyznaczy tematy konkursow, ktére wydziat
zaproponuje, to takie informacje zostang przekazane, na razie jest to w sferze
planow. Podkreslita, ze Wydziat Architektury nie organizuje tak duzych,
prestizowych konkursow tylko sa to wtasnie drobne konkursy, ktore wspieraja
studentow Politechniki Gdanskiej. Te konkursy wskazuja nowe propozycije,
rozwigzania w przysztym planowaniu, gdyz jest to swieze spojrzenie okiem mtodego
cztowieka.

Radna Emilia LodziAska - przewodniczaca komisji

Dodata, ze wielokrotnie ten watek pojawiat sie na komisji i dobrze by byto, aby te
konkursy mimo niewielkiej nagrody pienieznej, nie szty do szuflady, a chociazby
jakies elementy tych pracy byty wykorzystywane pézniej przy realizacjach. Jesli sa
to dobre koncepcje, zatozenia to warto je wykorzystywac przy powstawaniu
projektow budowlanych.

Pani Bogumita Osik - zastepca dyrektora Wydziatu Skarbu
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Zadata pytanie odnosnie sprzedazy nieruchomosci na rzecz najemcéw, rozumie ze to
sq jeszcze zalegte sprawy ktére nie znalazty swojego finatu w obecnym roku,
natomiast wnioski o wykupy zostaty ztozone do 30 czerwca 2020 r.

Pani Bogumita Osik - zastepca dyrektora Wydziatu Skarbu
Odpowiedziata, ze to chodzi o te lokale, gdzie termin sktadania wnioskow byt do
konca lipca i jest ok. 1200 ztozonych wnioskow.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.
Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 5 gtosami ,,za” przy 2 gtosach ,,przeciwnych” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 24-10/151-59/20




PUNKT 4.1.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rejon hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie Gdansku.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze wraz z Sopotem sporzadzaja plan miejscowy dla bardzo waznego
terenu w miescie. Z racji tego, iz czes¢ terenu znajduje sie w Gdansku a czes¢
w Sopocie to zostato podpisane porozumienie o wypracowaniu wspoélnej, jednolitej
wizji dla catego tego terenu, zostat powotany zespot interdyscyplinarny
projektantow. Dodata, ze formalnie zostang sporzadzone dwa oddzielne dokumenty.
W lipcu 2019 r. miasta podpisaty porozumienie, aby wypracowac¢ wspolng wizje
zagospodarowania, konsekwencja tego byto w 2019 r. podjecie przez obie rady
miasta uchwat o przystapieniu, Sopot - w czerwcu, Gdansk - w sierpniu. Celem
sporzadzenia byto wypracowanie wspolnej wizji dalszego uzupetnienia istniejacych
ustug sportowo-rekreacyjno-turystycznych aby to miejsce byto miejscem przestrzeni
czasu wolnego. Wtasnosciowo dominuje wtasnos¢ gminy Sopot jak i Gdanska oraz
niewielki fragment Spétdzielni Mieszkaniowej na Zabiance. Dla tego terenu objetego
planem miejscowym obowiazuja studia miejscowe, ktore sq
z 2018 roku. W wiekszosci dla tego terenu jest to miejsce wskazane dla realizacji
terenu ustug ponadlokalnych z przewaga zieleni, w czesci Sopockiej lokalizacji pod
parking ogoélnodostepny. Dodata, ze plany miejscowe utrzymuja kierunek wskazany
w studium, czyli funkcje ustugowe zwigzane z rekreacja, ze sportem, z turystyka
z nastawieniem réwniez na zagospodarowanie terenowymi urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi. Wspomniata, ze gtdwnym wnioskodawca byta Hala Gdansk-Sopot,
wnioskowata ona o rozszerzenie obecnych mozliwosci zainwestowania,
zagospodarowania tego terenu aby wzbogaci¢ oferte ustugowo-sportowo-rekreacyjna
hali, aby moc te oferte wzmocnic¢ obiektami hotelowymi, czy tez basen, lodowisko,
dodatkowe hale-sale do ¢wiczen mniejszej wielkosci, parking kubaturowy. Dodata,
ze w 2017 roku byta przymiarka do wizji zagospodarowania terenow wokot Ergo
Areny, wskazywane byto potencjalne miejsce gdzie mogty by sie pojawié jakies
dodatkowe funkcje, obiekty zwigzane ze wzbogaceniem, rozbudowa funkcji
sportowo-rekreacyjnej. Na etapie wnioskow do planu wptynety réowniez wnioski
mieszkancow, ktorzy wnioskowali m.in. aby doposazy¢ istniejace tereny
rekreacyjno-sportowe o dodatkowe elementy, mieszkancy Sopotu wskazywali, ze
wszelka zabudowa i infrastruktura drogowa powinna by¢ zlokalizowana po stronie
Gdanska, wnosili o ochrone Skarpy Sopockiej oraz wyznaczenie terendw zielonych,
sprzeciwiali sie budowie galerii sportowej. Mieszkancy Gdanska wnioskowali
o zachowanie funkcji rekreacyjnej, okreslali max wysokos¢ zabudowy do
4 kondygnacji, byli przeciwni co do dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej lub
handlowej. BRG ze wzgledu na to, ze Droga Zielona ma okreslong klase techniczng
wiec ze wzgledu na ograniczona mozliwos¢ obstugi nowych inwestycji od tej drogi
poszukiwano mozliwos¢ obstugi projektowanych obiektow od drugiej strony
i w zwigzku z tym pojawit sie pomyst aby wprowadzi¢ droge dodatkowga tzw. Nowa
Bursztynowa. Dopowiedziata, ze cata hala jest obstugiwana na podstawie istniejacej
dostepnosci drogowej poprzez ul. Lokietka. Szereg analiz zwiazany z dostepnoscia
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zieleni, pozwolity wyksztatci¢ gtdbwne powiagzania przestrzenne, czyli wzbogacenie
powiazania zielonego taczacego Sopockie Btonia z Parkiem Przymorze i Reagan’a,
zachowanie ciagu pieszego biegnacego wzdtuz zakrytego Potoku Granicznego,
wykreowanie przestrzeni rekreacyjnej od strony Osiedla Mtodych, jak réwniez
wprowadzenie drogi obstugujacej tereny inwestycyjne powiazanej z lokalnym
uktadem. Ustalone beda funkcje zwigzane ze sportem, rekreacja, kultura,
z limitowanym handlem do 400 m2 powierzchni. Wjezdzajac z al. Grunwaldzkiej
w kierunku hali, dopuszczona jest w niewielkim fragmencie w narozniku jeszcze
przed skate parkiem mozliwos¢ realizacji budynku hotelowego o wysokosciach 12-16
m. Te wysokosci sg adekwatne do tego co znajduje sie po drugiej stronie, gdzie
dopuszczona bedzie realizacja parkingu kubaturowego z ustugami w parterach.
Wskazata, ze w projektach planu bedzie wprowadzony zapis dotyczacy tego aby
przeprowadzi¢ konkurs na zagospodarowanie catosciowe tego terenu, jest to
wymaganie ktore zostanie umieszczone w planie miejscowym. Z racji tego, iz
z kazdej strony miejsca sa eksponowane wprowadzone beda zapisy zwigzane
z elewacjami eksponowanymi, utrzymana, zachowana i wzmocniona bedzie 0$
widokowa zgodnie z obecnym zagospodarowaniem Placu Dwdch Miast, wprowadzony
bedzie wymdg realizacji frontdéw ustugowych od strony osiedla jak rowniez od strony
przestrzeni placu nowo wykreowanego, dodatkowo zostaty wskazane powiazania
piesze z osiedla ul. tokietka, czyli powigzanie terenow zielonych gdanskim
z sopockimi, zostat rowniez utrzymany ciag pieszo-rowerowy. Zostaty wprowadzone
szpalery zieleni wysokiej, aby przestrzenie przeznaczone na komunikacje, transport
byty przyjazne dla mieszkancow. Wskazata na slajdzie zatozenia projektowe.

ZALOZENIA PROJEKTOWE

- brak dominanty wysokosciowej przyktadowa zabudowa - stopniowanie wysokosci

- w strefie uslugowo-gastronomicznej ok. 1,7 tys. m? powierzchni
uzytkowej

- wterenie parkingu kubaturowego dopuszczone maksymalnie
tacznie 2 tys. m? powierzchni sprzedazy

- w potudniowej czgsci parking podziemny

- wterenie Gdariska w czgsci potudniowej w obszarze ,a”" na
powierzchni boiska sportowe



Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Powiedziat, ze z mitg checia postuchat by Pani Prezes spotki zarzadzajacej Hala Ergo
Arena, moze w kilku stowach mogtaby przedstawic¢ koncepcje zagospodarowania tego
terenu z perspektywy inwestora. Zadat rowniez pytanie do Pani Dyrektor odnosnie
obstugi komunikacyjnej. Juz przy przystapieniu byta mowa na temat ul. Gospody,
wiadomo ze temat rozbudowy tej drogi jest dopuszczony przez plan miejscowy ale
budzit wsréd mieszkancow przez wiele lat kontrowersje. W zwiagzku z tym zapytat
czy byty prowadzone jeszcze jakie$ szczegdtowe analizy czy prognozy rozktadu ruchu
w momencie kiedy wszystkie te elementy planu zagospodarowania przestrzennego
zostang zrealizowane.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze jest petna akceptacja tej wizji zagospodarowania na ten teren
wiec umozliwi to przeprowadzi¢ przez wnioskodawce szczegétowej analizy
transportowej zwiazanej z obstuga. Co do ul. Gospody to powiedziata, ze ta analiza
transportowa da odpowiedz na to i bedzie jednym z elementéw w dalszej dyskusji
z mieszkancami. Dopiero te potencjaty, ktore zostang pozytywnie zaakceptowane sg
jednym z elementow wyjsciowych do przeprowadzenia analizy transportowej.
Pozytywne stanowisko mieszkancow da mozliwos¢ przedstawienia, uzupetnienia
potencjatow inwestycyjnych. Pani Prezes ma swiadomos¢, iz ta analiza musi zostac
wykonana.

Pani Magdalena Sekuta - Prezes Zarzadu Hali Gdansk-Sopot

Powiedziata, ze przedstawiony plan jest konsekwencja planow strategicznych,
rozwojowych, ktore w 2013 byty zgtaszane do miasta. Dodata, ze tego typu obiekty
skupiaja bardzo duzg ilos¢ oséb ktore odwiedzajg sama hale. Sa przekonani, ze
rozwdj tego terenu w kierunku rekreacyjno-sportowym, czyli spedzania czasu
wolnego to jest dobry kierunek w ktorym powinni is¢. Dla wtascicieli bardzo waznym
jest rozwoj funkcji zwiazanych z organizacja samych eventow, czyli rowniez funkcja
hotelowa ale réowniez aby te zamierzenia inwestycyjne byty realizowane wraz
z inwestorami prywatnymi, aby podwyzszy¢ atrakcyjnos¢ turystyczng ale tez
podnies¢ komfort Zzycia mieszkancéw. Nawigzata do opracowania analiza
uwarunkowan i zagospodarowania terenu wokot Ergo Areny, z niej jasno wybrzmiat
obraz taki, ze lokowanie wewnatrz i w najblizszym otoczeniu hali takich funkcji
komplementarnych jak: gastronomia, fitness, sale konferencyjne, scianki
wspinaczkowe, hotele, odkryte baseny, boiska, korty tenisowe, catoroczne lodowiska
stanowig bardzo dobre praktyki zagospodarowania tego typu obiektow i to pozwala
uzyskac efekt synergii. Ze swojej strony dodata, iz ten teren w ogole postrzega jako
teren rekreacyjny ze wzgledu na przepigkny teren Hipodromu, z przepieknym
parkiem Reagana i chcieliby aby ten teren takie znamiona funkcji spedzania czasu
wolnego spetniat. W pierwotnym swoim zatozeniu zaktadali budowe hotelu najwyzej
3 gwiazdkowego, stanowigcego rowniez rozbudowe zaplecza sali treningowej, gdyz
dzi$s ta sala jest funkcjonalnie powigzana z areng gtowna, ona nie ma swojego
zaplecza szatniowego i aby mogta funkcjonowac niezaleznie od tych duzych imprez
ktore sie dzieja w hali. Nastepnie zagospodarowanie po potudniowej stronie Drogi
Zielonej, planowane byty budynki ktore spetniaja role budynkéw rekreacyjnych czyli
lodowisko czy mata hala wielofunkcyjna, nastepnie myslano o budynku kubaturowym
o funkcji rozrywkowo-edukacyjnej oraz pozostaje jeszcze teren rekreacyjny tzw.
Garden arena, czyli wkomponowanie pomiedzy tymi budynkami terenéw zielonych,

10



czeSciowo zadaszonych. Nadmienita, iz zapoznaje sie na biezaco z opiniami
mieszkancow, wsréd tych opinii jest wiele negatywnych zdan ale rowniez wiele
pozytywnych

i w zwiazku z tym przytoczyta jedng z nich: ,trzeba z tego miejsca zrobi¢ miejsce
tetnigce zyciem takze wtedy kiedy na Ergo Arenie nie ma wydarzen”. Podsumowata,
ze to jest gtowny cel, aby to byt teren nie tylko dla widzéw, turystow odwiedzajacych
arene, ale rowniez zeby uwzgledniat potrzebe mieszkancow.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Podkreslita, ze faktycznie jest to nieszczegdélny moment na prognozy i analizy ruchu,
gdyz nie ma wydarzenia ktore mogto by pokazac jaki bytby ruch w przypadku
organizacji jakis wydarzen. Zdaje sobie sprawe, ze obecnie sytuacja jest dos¢
wyjatkowa i domysla sie, ze z racji pandemii hala jest z pewnymi etapami
inwestycyjnymi zblokowana.

Pani Magdalena Sekuta - Prezes Zarzadu Hali Gdansk-Sopot

Dopowiedziata jeszcze, ze zrobili juz zapytanie ofertowe, konkurs, najlepsze oferty
ztozyta Politechnika Gdanska i czekaja na zlecenie. Dodata, iz miasta zdecydowaty
sie na zlecenie tej ustugi.

Radny Romuald Plewa - cztonek komisji

Zadat pytanie do obydwoch Pan, a mianowicie jak zmieni sie ilos¢ miejsc
parkingowych wokot hali oraz czy miejsca beda tylko ptatne czy bedzie tez przestrzen
dla przyjezdzajacych z biletem na wydarzenie sportowe.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odniosta sie przestrzennie do mozliwosci realizacji parkingow. Powiedziata, ze
w momencie kiedy bedzie juz wiadomo w jaka strone idzie zagospodarowanie czyli
po rozstrzygnieciu konkursu mozna etapami sukcesywnie realizowac te inwestycje.
Ze wzgledu na to, ze chca aby w czesci centralnej pojawit sie park (otwarty teren
rekreacyjno-sportowy) to musza znikna¢ samochody ktére moga sie pojawic
w czesci podziemnej, w czesci sopockiej parking kubaturowy. Dodata, ze bedzie
mozliwos¢ realizacji kilku miejsc postojowych ale z obstugg od strony tokietka. Co
do kwestii czy parking ma by¢ ptatny czy bezptatny to juz plan miejscowy tego nie
rozstrzyga. Dodata, ze liczba miejsc parkingowych musi byc zbilansowana, obecnie
jest ok. 800 miejsc, docelowo zaktadaja, ze ma sie pojawi¢ ok. 1000 miejsc.

Pani Magdalena Sekuta - Prezes Zarzadu Hali Gdansk-Sopot

Ze swojej strony dodata, ze obecnie parking jest dostepny i jest bezptatny,
w okresie letnim petni funkcje parkingu buforowego i takie byto zatozenie aby médc
zostawic auto na parkingu i udac sie np. na plaze. Takie byto zatozenie wtascicieli
i miast aby ten teren stuzyt jak najbardziej poza imprezami masowymi. W temacie
parkingu poziomowego to dodata, ze pewnie beda chcieli pozyska¢ inwestora
prywatnego, jesli sie nie uda i zdecyduja sie sami prowadzi¢ takg inwestycje, to
wydaje sie, iz takie miejsca parkingowe powinny by¢ odptatne (w zaleznosci od
rodzaju wydarzenia, ktore sie bedzie odbywato na hali, bedzie to petna dowolnos¢
decyzji).

Radny Romuald Plewa - cztonek komisji
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Powiedziat, ze w momencie takiego podejscia do sprawy to ciezko zadac kolejne
pytanie jezeli chodzi o przestrzen parkowania, gdyz jak to powiedziata Pani
Dyrektor, ze bedzie ilos¢ miejsc zwiekszona do 1000 i powinno to wystarczyc,
natomiast problemem jest, ze bedzie tylko strefa ptatnego parkowania gdzie
mieszkancy Gdanska beda musieli ponosi¢ koszty zwigzane z dang impreza
i miejscem parkowania. Zastanawia sie czy jesli komunikacja zbiorowa by sie
polepszyta to czy zmniejszyta by sie ilos¢ samochodow osobowych.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Powiedziat jeszcze w kontekscie terenu rekreacyjnego, ktory w potudniowej czesci
jest zaprojektowany w strefie A. Dodat, ze w tym temacie kontaktowata sie z nim,
jak i z rada dzielnicy i pozostatymi radnymi z okregu, Pani Dyrektor Zespotu Szkot
Sportowych na Zabiance. Kwestia jest taka, iz szkota nie ma dostepu do wtasnej
infrastruktury lekkoatletycznej, poszukuje takiego miejsca, preferowana jest inna
lokalizacja, ale wie iz Pani Dyrektor miata ztozy¢ wniosek do planu ktory
umozliwiatby rezerwe tego terenu pod boisko lekkoatletyczne. Spytat czy takie pisma
wptynety a po drugie czy graniczne powierzchnie ktore sa potrzebne do tego typu
funkcji datoby rade zmierzy¢ aby rzeczywiscie w tym miejscu taki obiekt mogtby
powstac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze pismo wptyneto i w tym pismie byty rowniez wskazane wymiary.
Dodata, ze jak przymierzali to wielkosciowo, to aby mdc zlokalizowaé boisko
o postulowanych wymiarach to mowa jest o powierzchni A oraz teren przeznaczony
pod kolejny obiekt wielofunkcyjny (basen czy lodowisko). Wspomniata, ze
zagospodarowanie tego typu obiektami, boiskami jest dopuszczone, ale takiej klasy,
petnowymiarowe fizycznie sie nie zmiesci. Wiec albo bedzie realizacja tej inwestycji
docelowo jako plac i kubatura albo miejsca przeznaczone pod boisko. Pamieta, ze
na poczatku byty rozmowy z Pania Dyrektor o wielkosciach 100x200,
a teraz jest 130x170. Podsumowata, ze plan miejscowy nie zakazuje, natomiast takie
duze boisko jest mato realne by w tym miejscu sie zmiescito.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 4.2.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa rejon ulic Zeusa i Afrodyty w miescie Gdansku.

Pani Agata Piszczek - projektantka Biura Rozwoju Gdarnska
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Powiedziata, ze plan obejmuje niewielki fragment terenu, ktory jest brakujacym
powiazaniem ulicy Afrodyty z ulica Zeusa. Zlokalizowane jest w centrum dzielnicy
Osowa. Plan sporzadzany jest na wniosek rady dzielnicy Osowa z 2011 roku, czyli
utworzenie potaczenia pieszo-rowerowego taczacego tereny dzielnicy Osowa,
potozone na wschod od ul. Zeusa z Parkiem Chirona i terenami na zachdd od ul. Zeusa
oraz przedtuzenie ciagu ulicy Afrodyty i wydzielenie go jako osobnej strefy
funkcyjnej. Dodata, ze beneficjentem tego terenu byliby mieszkancy z ulic Afrodyty,
Daru Pomorza, Otago, Borchardta, Koziorozca, jest ich ok. 1104. Teren ten jak juz
wczesniej powiedziata jest w centrum ktore rowniez jest takim centrum ustugowo-
handlowym, znajduja sie tam przychodnia, Lidl, Czerwona Torebka, przedszkole,
poczta, Pepco, planowana jest realizacja domu sasiedzkiego. Wspomniata, ze przed
przystapieniem do planu odbywato sie szereg spotkan m.in.
z mieszkancami i z rada dzielnicy Osowa. Po tych spotkaniach byta warunkowa
akceptacja sasiadow ciagu, jesli plan uniemozliwi przejazd samochodéw jako ,,skrot”
miedzy ulicami Zeusa i Afrodyty. Dodata, ze teren jest zlokalizowany
w strefie OSTAB to powinny sie wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen. Wptynat wniosek Gdanskich Woéd aby zastosowadé w tym
obszarze retencje poniewaz istniejaca sie¢ kanalizacji jest przeciazona.
W strukturze wtasnosci to powiedziata, ze teren jest wtasnoscig prywatna 1 osoby
fizycznej, ktora ma kilka dziatek geodezyjnych, po sasiedzku 3 osoby prywatne maja
swoje domy do ktorych dojazd jest z planowanego ciggu. Studium przewiduje funkcje
mieszkaniowa z ustugami podstawowymi oraz okresla teren OSTAB.
W planach zagospodarowania obecnie obowiazujacych czesciowo funkcja
mieszkaniowo-ustugowa, czesciowo funkcja mieszkaniowa i wyznaczony ciag pieszy
bez ciggu rowerowego. Rada dzielnicy przed przystapieniem byta za, gdyz byta
wnioskodawca, po przystapieniu do planu nie byto wnioskéw. W projekcie planu
teren przeznaczony jest pod ciag pieszo-rowerowy z ustaleniem terenu OSTAB czyli
zieleni, nastepnie ustalono teren ,a” w ktorym nalezy umiesci¢ elementy matej
architektury uniemozliwiajacej przejazd samochodow. Dopowiedziata, iz w temacie
skutkow finansowych to miasto musi wykupic¢ ten teren i urzadzic ciag pieszy, to jest
ok. 730 m2, koszt szacowany jest na kwote ok 300 tys zt.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Dodata, iz patrzac na to jak ten teren teraz wyglada to ten kierunek zmian jest
zdecydowanie poprawny i stuszny i sadzi, ze przestrzen zyska na atrakcyjnosci
a mieszkancy na komforcie przebywania w tej okolicy. Wspomniata, ze tuz przed
rozpoczeciem spotkania, komisja otrzymata pisma, uchwaty z rady dzielnicy, ktore
do omawianej koncepcji byty bez uwag, zas przy kolejnej koncepcji uchwata jest
obszerniejsza.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Zadat pytanie czy bytaby szansa na to aby jeszcze jakies krotkie spotkanie
zorganizowac z wtascicielami tych terendw sasiadujacych. Dodat, ze w duzej mierze
sq to osoby starsze, ktore juz swoje postulaty zgtaszaty ale oczekuja jeszcze aby moc
sie wypowiedzie¢c w tym temacie w momencie kiedy bedzie znana juz koncepcja
planu.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze nie widzi przeszkod, tylko w obecnej sytuacji to takie spotkania
indywidualne sa bardzo utrudnione. Nie jest w stanie zadeklarowac, ze na pewno
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w najblizszym czasie nastgpi takie spotkanie, najlepiej by byto zdalnie ale tez zdaje
sobie sprawe, ze wielu pracownikéw biura jest na zwolnieniach, reszta pracuje
rotacyjnie i to moze by¢ utrudnione.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji
Doprecyzowat, ze gtownie sa to osoby starsze ale majace swoich przedstawicieli
w rodzinie, ktdrzy sg bardziej dostepni cyfrowo i tatwiej by byto nawigza¢ kontakt.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze cyfrowo nie bytoby problemu spotkac sie na Teams, projektantka
i pani kierownik moga jeszcze raz wszystko opowiedziec
i odpowiedzie¢ na pytania. Osobiste spotkania sa naprawde bardzo mocno
utrudnione.

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Osowa

Przeprosit, ze uchwaty dotarty na ostatnig chwile, ale sesja rady dzielnicy byta dzien
wczesniej i trwata bardzo dtugo. Podkreslit, ze opinia rady dzielnicy jest jak
najbardziej pozytywna. Podziekowat za petna wspotprace ze strony biura. Zadat
pytanie czy mieszkancy otrzymali odpowiedz dotyczaca odsniezania tego terenu.
Poprosit jeszcze o wskazanie slajdu przedstawiajacego rysunek z potencjalnym
wykonaniem tego ciggu pieszo-rowerowego.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Przedstawita slajd tego ciggu méwiac, iz jest to tylko koncepcja. Wskazata mozliwosé
dojazdu do posesji wtascicieli prywatnych. Dodata, ze zadbali o dojazd tak jak mieli
do tej chwili, wytaczajac kawatek tej drogi z ruchu samochodowego zgodnie
Z wnioskiem mieszkancow.

Pani Agata Piszczek - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze mieszkancy otrzymali meila z odpowiedzig dotyczaca odsniezania.
Generalnie z racji tego, ze nie jest to droga publiczna z chodnikiem wiec nie stosuje
sie przepisow odnosnie odsniezania przez wtascicieli stykajacych sie posesji.

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Osowa
Zadat kolejne pytanie, czy w miejscu niedostepnym dla ruchu samochodowego,
w takim zwezeniu, oczku, czy jest mozliwos¢ posadzenia tam niewielka ilos¢ drzew.

Pani Agata Piszczek - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze generalnie na slajdzie przedstawili przyktad jak by to mogto
wyglada¢. W planie zapisane bedzie tylko, Ze nalezy umiesci¢ elementy matej
architektury uniemozliwiajace przejazd samochodow w obszarze ,,a”.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Wskazata na slajdzie przedstawionym ponizej gdzie jest najszerzej, czyli najwieksze
pole mozliwosci do tego aby to fajnie zagospodarowac. Dodata, ze mozna by byto
zrobi¢ na srodku klombik, zasadzic¢ 2-3 drzewa i rozdzielic ruch po jednej i po drugiej
stronie. Odpowiadajac na pytanie radnego, powiedziata, ze wszystko jest mozliwe,
wszystko zalezy od projektu. Dopowiedziata, ze ogodlnie szerokos¢ wydzielonego pasa
to jest 6 m, a we wskazanym miejscu jest znacznie szerzej.
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Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Osowa
Podsumowat, ze pewnie w przysztosci beda szli w zielen, gdyz w dzielnicy zielen jest
na duzym priorytecie.

Pani Matgorzata Momont - kierownik Zespotu Urbanistycznego Zachéd Biura
Rozwoju Gdanska

Dodata, ze nie mozna zapomniec¢ o tym, Ze jest to teren OSTAB-u i jest zapis, iz
wszystkie przestrzenie nie przeznaczone do ruchu trzeba przeznaczy¢ na zielen, czyli
jak najbardziej rozdzielenie S$ciezki pieszej od rowerowej pasem zielonym
w $rodku jest dobrg propozycja.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Zapytat jeszcze o skutki finansowe, czy moze jest juz wyliczona orientacyjna kwota
za wykup tych gruntow.

Pani Agata Piszczek - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze jest to ok. 300 tys$ zt razem za wykup i urzadzenie ciagu razem,
sam wykup to jest ok. 150 tys zt i drugie 150 tys zt to sama realizacja.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
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Dopowiedziata, ze sg to ceny szacunkowe gdyz wiadomo, ze wycena bedzie wykonana
na dzien obowiazujacego planu miejscowego ale z dniem realizacji tej inwestycji.
Podsumowata, ze raczej taniej nie bedzie, moze byc¢ drozej.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 4.3.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa rejon ulic Blizniagt i Herkulesa w miescie Gdansku.

Pani Matgorzata Jaroszkowska - projektantka Biura Rozwoju Gdarnska

Powiedziata, Ze teren jest o powierzchni 4,83 ha, potozony na wysokosci wezta
Wysoka, przy granicy z miastem Gdynia, na potudnie od ul. Kielnienskiej, na odcinku
pomiedzy ul. Wodnika a ul. Galaktyczna. W studium teren w dominujaca funkcja
mieszkaniowo-ustugowa i zaznaczonym skwerem zieleni ponizej 1 ha. Do planu
przystapiono na wniosek rady dzielnicy Osowa w 2016 r., we wniosku tym wnoszono
aby na dziatkach wtasnosci gminnej przeznaczy¢ tereny pod zielen urzadzona,
rowniez osoba prywatna zgtaszata wniosek o zmiane parametrow dla zabudowy
umozliwiajacej lepszego zagospodarowania niezabudowanej obecnie dziatki.
Wspomniata, iz dodatkowo zostat uzupetniony wniosek rady dzielnicy Osowa
0 zapewnienie 3-4 miejsc postojowych przy sklepie z art. elektrycznymi i korekte
prawoskretu z ul. Wodnika do ul. Syriusza. W strukturze wtasnosci, teren
w wiekszosci stanowi wtasnos¢ prywatna, gminne sa drogi, teren zieleni
z funkcjami rekreacyjnymi oraz teren przeznaczony pod ztobek i kilka dziatek
gminnych niezabudowanych. Dodata, ze w bezposrednim sasiedztwie w tej chwili
procedowany jest plan, gdzie parametry zostaty ustalone gtownie w oparciu
o istniejaca zabudowe, gdyz na tym terenie wczesniej nie obowigzywat zaden
miejscowy plan. Opracowywany plan opiera sie o plan ktéry teraz obowiazuje, gdzie
intensywnos¢ zabudowy jest ustalona na poziomie 0.7, 50% powierzchni biologicznie
czynnej i pokrycie dziatki zabudowa, maksymalna wysokos¢ zabudowy to 12 m,
ksztatt dachu ustalony jest jako dowolny. W ekofizjografii cel jest taki aby utrzymac
naturalny charakter zbiornika ze wzgledu na wystepowanie chronionego gatunku
i aby utrzymac w wiekszosci drzewostan ktory znajduje sie na niezagospodarowanej
gminnej dziatce oraz szpaler jesionow rosnacych przy boisku. Dopowiedziata
rowniez, iz prawie caty plan ma dostepnos¢ do terendéw zielonych 15 minutowy,
w zachodniej czesci planu jest na chwile obecng trasa wydtuzona ale
w momencie powstania zieleni to caty teren bedzie posiadat dojscie do zieleni 15
minutowy. Na catym terenie jest infrastruktura techniczna. Powiedziata rowniez, iz
wptynety wnioski od Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, ktory uwaza ze na tym
terenie nie ma obiektow ktore nalezatoby chronié, jak i Pomorskiego Wojewodzkiego
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Konserwatora Zabytkow, ktéry nakazuje ochrone dwodch obiektéw, jeden przy ul.
Kielnienskiej, drugi bardziej wycofany za zbiornikiem oraz postuluje za obnizeniem
max wysokosci zabudowy do 10 m i ustalenie dachu stromego. Stanowisko Biura
Rozwoju Gdanska jest takie, ze w przypadku uktadu komunikacyjnego ul.
Kielnienskiej i ulic do niej poprzecznych to zachowuja
i uwzgledniaja, po drugie zbiornik wodny zachowuja i uwzgledniaja, dawny
i obecnie istniejacy staw zachowujacego forme i kontekst topograficzny oraz
osadzenie w otoczeniu zieleni. Do tego nie zachowat sie czytelny uktad kalenicowy
wzdtuz ul. Kielnienskiej wiec brak podstaw do takiego zapisu wiec nie ma co chronic
oraz nie zachowat sie uktad domoéw czy zabudowy: dwa pojedyncze relikty - wskazane
w piSmie sa bardzo przeksztatconymi obiektami, z ktérych jeden mniej
przeksztatcony, ale w stanie rudery jest wycofany do drugiej linii zabudowy -
niewidoczny z wnetrz urbanistycznych analizowanych w planie. Odniosta sie réwniez
do pisma ktore wptyneto przed spotkaniem komisji, w ktorym rada dzielnicy Osowa
przychyla sie do wnioskow takich samych jak konserwator czyli obnizenia wysokosci
do 10 m oraz ustalenie stromych dachéw. W koncepcji planu podtrzymuje sie teren
zielony w centralnej czesci ze zbiornikiem wodnym, dodatkowo dochodza 3 tereny
zielone na dziatkach gminnych, teren ztobka, pozostate tereny pozostaja o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, zaznaczone zostaje istniejacy przebieg gazociagu, drogi
zostaja wydzielone na tych odcinkach tak jak w stanie istniejacym, fragment
zarezerwowany pod rozszerzenie ulicy Wodnika i korekta linii nieprzekraczalnej
zabudowy tak aby ewentualnie umozliwic lokalizacje tych 3-4 miejsc parkingowych.

KONCEPCJA PLANU

e
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ZIELEN | WODA

ZACHOWANIE, KSZTALTOWANIE | OCHRONA ZIELENI

= maksymalne zachowanie drzewostanu na terenach ZP62

z warunkami siedliskowymi

REKREACJA

= miejska zieler urzadzona ogéinodostepna (ZP62) tgcznie 0,92 ha
- istniejaca - ok. 0,67 ha
- nowoprojektowana - ok. 0,25 ha

RETENCJA
= przy ulicy Kielnienskiej znajduje sie zbiornik wodny, ktéry ma potencjat

kanalizacji deszczowej moze stuzy¢ jako typowy zbiornik retencyjny

o tacznej powierzchni 0,92 ha

infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace

retencje wéd opadowych
= minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w terenach

003-ZP62, 004-ZP62),
co sumarycznie daje okoto 2,5 ha zieleni

www.brg.gda.pl

Dodata jeszcze, ze brak negatywnych skutkow finansowych, stawka 30% optaty
planistycznej na catym obszarze planu, dodatkowo istnieje teren gminny 1045 m2,
ktory moze byc od razu wystawiony na przetarg i mozna zyska¢ dodatkowe koszty ze
sprzedazy tego terenu.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Uzupetnita jeszcze moéwiac, ze utrzymujac wspotistniejace parametry
z obowigzujacego planu miejscowego nie naraza sie gminy na dodatkowe skutki
finansowe. W przypadku gdyby uwzgledniono wnioski Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow aby w pierwszej linii obnizyc¢ istniejacy parament wysokosci
z 12 do 10m to w takim przypadku bedzie roszczenie odszkodowawcze tych
wtascicieli do gminy, gdyz traci sie w tym przypadku jedna kondygnacje.

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Osowa

Zabrat gtos by wyttumaczy¢ dlaczego ich uchwata zgadza sie ze zdaniem
konserwatora wojewodzkiego zabytkow. Ogolnie sugerowali sie zabudowa po drugiej
stronie ulicy Kielnienskiej. Obawiaja sie wysokosci zabudowy, gdyz wokot naturalnej
okolicy zbiornika przy ulicy Kielnienskiej, to rowniez widac ze budynki ktore sa wokot
zbiornika sa tych samych rozmiaréw czyli dosy¢ wysokie. W temacie zabezpieczenia
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= utrzymanie maksymalnie naturalnego charakteru niewielkiego zbiornika
wodnego (ze wzgledu na mozliwos$¢ wystepowania chronionego gatunku)

= w przypadku nowych nasadzer zieleni nalezy zastosowac gatunki zgodne

retencyjny dla swojej zlewni. Obecnie nie ma odptywu jednak po realizacji
= wprowadzono cztery tereny ZP62 z przeznaczeniem pod zielen urzadzong

= zaleca sig zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na
terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w
stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek

= Zieleri w pasie drogowym nalezy zaprojektowac w spos6b umozliwiajacy

inwestycyjnych znajduje sie w przedziale od 50% (006-U33, 005-M/U31, 007-
M/U31, 008-M/U31, 009-M/U31, 010-M/U31) - 80% (001-ZP62, 002-ZP62,



zieleni to poprosit o zapis o zapewnieniu ochrony drzewostanu wzdtuz ul.
Kielnienskiej tego istniejacego. W dotychczasowych zapisach jest zabezpieczenie
lasku przy ul. Syriusza jak réwniez jesionow wzdtuz Sciezki. Dodat, ze ten drzewostan
o ktory prosi jest stary, ma dobre wtasciwosci, chroni, daje cien.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odniosta sie do wizualizacji budynkéw. Wizualizacja pokazuje gabaryt, wskazywana
dziatka jest dziatka pusta, inwestycyjna, wnioskodawca moze zrealizowac w takich
parametrach zabudowe, o takim charakterze ale wg obowiazujacego planu
miejscowego. Obszar objety granicami planu jest bardzo kosztowny dla gminy, gdyz
wyznacza sie tereny zieleni ogélnodostepnej co jest oczywiscie zgodne z polityka
miasta w tym zakresie aby zwieksza¢ ilos¢ powierzchni biologicznie czynnej
i terenow zielonych co odpowiada na zapotrzebowanie mieszkancéw. Wspomniata,
ze postarali sie znalez¢ takie miejsca ktore nie generuja kosztow zwigzanych
z wykupem tych gruntéw, tylko to s dziatki gminne. Przypomniata, ze dziatki gminne
przestaja by¢ dziatkami inwestycyjnymi, natomiast dodatkowe koszty po stronie
gminy beda takie, ze te tereny bedzie trzeba urzadzic, trzeba bedzie o nie dbac wiec
to beda dodatkowe koszty gminy w tym zakresie. Przedstawiajac Pani Prezydent
bilans kosztow po stronie gminy, beda rowniez wskazywali jakie sa postulaty
mieszkancow i konserwatora zabytkow odnosnie obnizenia tych parametréw. To s3
dodatkowe koszty odszkodowawcze. Mysli ze w obecnej sytuacji nie bedzie kierunku
takiego aby i$¢ w takie koszty zwigzane z odszkodowaniami inwestycyjnymi. Dodata,
ze moze sie okazac na etapie uzgodnien z konserwatorem, ze nie da sie wypracowac
zapisow kompromisowych i wtedy beda rekomendowac Pani Prezydent zmiane granic
planu miejscowego.

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Osowa

Dopowiedziat, ze chciat tylko wyjasni¢ uwagi ze wzgledu na zielen. Dodat, iz
oczywiscie rozumieja i zdaja sobie sprawe, ze jest istniejacy plan miejscowy
i kazda zmiana na niekorzys¢ wtascicieli wiaze sie z roszczeniami
odszkodowawczymi.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Podkreslita, ze zawsze szeroko analizuja wniesione wnioski i postulaty oraz staraja
sie do nich przychyla¢, ale w tym przypadku jest czysta ekonomia i na pewno Pani
Prezydent zada proste pytanie: ile gmina straci. Ten wniosek jest bardzo trudny
i w obecnej sytuacji jest niemozliwy do uwzglednienia. Za reszte wnioskow
podziekowata, na pewno zespét projektowy je przeanalizuje.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.
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Uzupetnienie wniosku WS.I11.6840.146.2019.WP.1344403 z dnia 20 stycznia
2020r. Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie wniosku Invest Komfort Spotka Akcyjna
Spotka Komandytowa dotyczacego nieodptatnego przekazania Gminie Miasta Gdanska
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka
nr 260/8 obreb nr 006, obcigzonej stuzebnosciami aktualnie ujawnionymi
oraz  wszelkimi niezbednymi stuzebnosciami jakie zostang ustanowione
w zwigzku z realizacja przez Invest Komfort inwestycji mieszkaniowej na dziatce
nr 260/5 o uzyskanie opinii Komisji Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miasta
Gdanska w przedmiocie wniosku Invest Komfortu dotyczacego nieodptatnego
przeniesienia prawa wtasnosci czesci dziatki nr 260/3 z obrebu nr 006 pod przyczotek
ktadki wraz z jej zagospodarowaniem na rzecz Gminy Miasta Gdanska, ktora po
nieodptatnym nabyciu ustanowi na niej odptatna stuzebnosc¢ gruntowa posadowienia
kanalizacji teletechnicznej wraz ze studnia teletechniczna na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela dziatki nr 260/5 z obrebu nr 006.

Pani Katarzyna Kuropiejska - Kierownik Referatu Nieruchomosciami Wydziatu
Skarbu
Zreferowata tres¢ wniosku Prezydenta Miasta Gdariska.

Gtosow w dyskusji nie byto.
Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 5 gtosami ,,za” przy 1 gtosie ,,wstrzymujacym sie” i 1 gtosie ,,przeciwnym”
pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy wniosek Prezydenta.

Opinia 24-10/152-60/20

PUNKT 6.

Whiosek Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie wyrazenia zgody na nabycie przez
Gmine Miasta Gdanska w drodze umowy darowizny nieruchomosci stanowiacej prawo
wtasnosci Wojewoddztwa Pomorskiego, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr
10/12 o pow. 0.0557 ha z obrebu nr 009 Przejazdowo, gmina Pruszcz Gdanski.

Pani Katarzyna Kuropiejska - Kierownik Referatu Nieruchomosciami Wydziatu
Skarbu
Zreferowata tres¢ wniosku Prezydenta Miasta Gdariska.

Gtosow w dyskusji nie byto.
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Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 5 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,wstrzymujacych sie” pozytywnie
zaopiniowata przedmiotowy wniosek Prezydenta.

Opinia 24-10/153-61/20

”»

PUNKT 7.

Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencija.

Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Poinformowata, ze do komisji wptynety pisma tuz przed spotkaniem z rady dzielnicy
Osowa, zostaty one omowione przy omawianiu koncepcji dotyczacych dzielnicy
Osowa.

Wptyneta opinia od Prezydenta dotyczaca pozbawienia fragmentu ulicy Poktadowej
kategorii drogi powiatowej - komisja ustalita, ze jest to tylko pismo do wiadomosci.

Kolejne pismo wptyneto od firmy Studio-Projekt WM czyli projektowanie oraz ustugi
inzynierskie i inwestycyjne, informacyjnie do komisji, ze zostaty ztozone uwagi
pisemne do Prezydenta Miasta Gdanska i do Biura Rozwoju Miasta Gdanska
i dotyczy to projektu planu nr 1851 Piecki Migowo rejon ul. Piekarniczej i Lema.
Zaproponowata skierowanie zapytania do BRG o tresci:

»W zwiazku z otrzymaniem pisma, ktorego nadawca jest Studio- Projekt WM
Projektowanie oraz ustugi inzynierskie i inwestycyjne, dotyczacego projektu planu
nr 1851 Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej i Lema, prosze o informacje czy ztozone
uwagi zostaty uwzglednione, a jesli tak to w jakim zakresie. Z otrzymanego pisma
wynika, iZ uwagi zostaty ztozone do Prezydenta Miasta Gdanska i Biura Rozwoju
Miasta Gdanska listem poleconym dnia 02.10.2020r.

Uwaga dotyczyta wprowadzenia funkcji mieszkaniowo - ustugowej dla terenu
lezacego bezposrednio w kwartale, gdzie funkcja M/U jest funkcja jedyna
i wiodaca.

Prosimy o informacje na jakim etapie jest rozpatrywanie uwag przez
Prezydenta Miasta Gdanska odnosnie planu nr 1851. Czy zgtoszona w pisSmie uwaga
zostata uwzgledniona?

Dopowiedziata, ze o dalszym przebiegu i dalszych losach tego pisma bedzie radnych
informowac.

Na koniec spotkania zostata odczytana lista radnych w celu potwierdzenia obecnosci
na zakonczenie spotkania.

Przewodniczaca podziekowata wszystkim obecnym za uczestnictwo w spotkaniu
komisji.
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Na tym posiedzenie zakonczono. Godzina 18:10.

Przewodniczaca
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego

Emilia Lodzinska

Protokotowata:

Agnieszka Witkowska
Biuro Rady Miasta Gdanska
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